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San Gil, octubre 26 del 2020

Senores
JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
SAN GIL

REF: EJECUTIVO CONTRA LUIS JOSE NARANJO SANDOVAL Y OTRA, propuesto
por BANCO AGRARIO

RAD: 2014/0302-00

LUCILA ORTIZ ORTIZ, mayor de edad y vecina de esta ciudad, en mi calidad de
apoderada del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A, allego actualizacion del
avalulo del predio de conformidad con lo consagrado en el C.G.P, teniendo en
cuenta que el avallo anterior tiene mas de un afo sin que se haya presentado
interesado al remate, articulo 457 del C.GP.

Cordialmente

s

LUCILA ORTIZ ORTIZ
C.C.No 63315036 B/MAGNA
T.P.No 78.032 del C.S.)
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' AVALUO COMERCIAL

3 A O:DE: LAV, Nz e IR ‘RE ST L
BANCO AGRARIO DE COLOMBIA SANTANDERES
DATOS DE LOS CLIENTES
___PRIMER NOMBRE: - | SEGUNDO:NOMBRE: ~ . PRIMER-APELLIDO: - 1“SEGUNBOAPELLIDO: | - NUMERO:DE! TEICACION: ] 3 B
LUIS JOSE NARANJO SANDOVAL 91.068.211 3116680542
LIDA JIMENA CACERES SANCHEZ 1.100.958.362 3116680542
DELPREDIO O DIREGCION: - VEREDA: -~ o] MUNICIPIO:
EL CAUCHO MOGOTES (EL HOYO? MOGOTES
, El T e
FINCA

DATOS DE: LOS PROP!ETARIOS

M|
NARANJO

: 0O:D! TIF
SANDOVAL 91 .088.21 1

3116680542
CACERES SANCHEZ 1.100.958.362 3116880542
“ESCRITURADE ||~ FECHADE L,e_u =
_ ADQUISICIONNo |- - -EscriTura | € L
785 05/04/2011 PRIMERA SAN GIL

3 COORDENADA&GEOGRAFIAS’.\DATU-MZWGSEM.‘éEXPRESADAS%ENGR"ADQS’MINUIQS%SEGUNDOSE

CATITUD - |- “LONGITUD _:| " TIPIFICACION _ . - DESCRIPCION?_¢
6° 28' 41,03" 73° 0' 4473" | - . ACCESO . Occidente
6° 28' 43,31" 73° 0' 34,94" | LINDERO"I‘ Acceso
Comprendida en el rango de las 8 a 10 hectareas 6° 28' 46,35" 73° 0' 44,46" «l-'.INDERoz : Norte
6° 28' 42,61" 73° 0' 38,08" : Construccionas
FECHAVISITA: 7.~ .| %, . - . FECHADELINFORME . . - 1 Tt FECHAARLICACION: e
01/11/2019 31/01/2020 06/11/2019

2. INFGRMACION DEL SECTOR

La actividad productnva del sector se cemra en la parte agrlcola con la producclén decafiay café La parte pecuaria mediante la ganaderia de doble
AGRICOLA propésito, otra actividad es los cultivos transitorios.

2.2 CARACTERISTICAS:SOCIOECONOMICAS: . ;.-

Zona de fincas pequefias, medianas y algunas grandes el mvel socio eoonémico de sus moradores es medlo se tlene poca dnsponibi!xdad de mano de obra la economia
basicamente depende de los cultivos de caiia y café, la mayor parte de sus moradores scn propietarios de sus predios, sector sin problemas de tipos social ni de orden publico.

2.3 CARACTERIZACION EISICA DE LA RE E LA REGION:

Es un sector con topografa plana a t:geramente inclinada a mclmada mecamzables, alh se maneja bien la parte amblental especealmente ineentwada por pa e del comité de
cafeteros, presencia de entidades como la CAS, se han implementado algunos proyectos de conservacion de bosques, se tiene buenas fuetes de agua

i

K

2.4 SERVICIOS COMUNALES: - -l 1oy

Energia eléctrica, escuela y polideportivo.

TERRESTRE _
2.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZAGIONT .

Su valorizacién es media. Es una zona agricola, fibre de problemas, no se tiene presencia de inversionistas foréneos, se tiene el proyecto de mejoramiento de la via que conduce
al predio, esto puede mejorar el valor de las tierras, sin embargo esta no es mayor debido a la recesién econdmica del sector.
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CARACTER[S ASyFlSlCAS GENERALES DE BIEN INMUE

San Gil via a' charalé hasta el sitio Monas 8 Km. Pasa el rio, y sugue tamal izquierdo a Puenle de Arco 6 kms, conbnua al Hoyo de Los Péjaros, llega ala escuela El Hoyo conlinua
1 km y encuentra ramal a la derecha, actualmente fuera de servicio, avanza por este 1,5 kms y luego camino 500 metros al predio. O San Gil a Mogotes, alli por via a hoyo 10
Kmes, al llegar a la escuela encuentra el rama que conduce a la finca y luego 500 metros camino de herradura para encontrar el predio.

[3:2_DESCRIPCION VIAS DE ACCESO _

Regular

MOGOTES vITERRESTRE

“SANTANDER

3 4"DESCRIPGION DE

EXPLOTACION.ECONOMICA:ACTUAL DEL BIEN INMUEBLE -

La finca se encuentra abandonada, se liene café sembrado en aproximadamente 4 hectédreas, con edad de 6 affos, del cual solo
se encuentran plantas gisladas ya que en la finca ha habido ganado y parte lo ha dafiado y parte se lo ha comido, en café viejo se
AGRICOLA tiene aproximadamente 0,5 hectéreas, igualmente por debajo del mismo se le sembrd café nuevo, el cual esta en regular estado. El
resto de &rea se encuentra parte en potreros los cuales estdn los pastos abandonados por debajo del rastrojo. Un 60% de su drea
es mecanizable, toda aprovechable.

IPanIendo de una puene de golpe. slgue pcr un valrado y [ cenca de a!ambre a aneomrar un vallado y otra puena de go!ps. sigue pot vallaco y cerca da alambre hasta encontrar un mojén de pledra, de esta
vuelve de media falda en recta a encontrar otra puerta de golpe que este en el camino que viene del hoyo, cruza la puerta y continua por cerca de alambre y un mojén de piedra en una cuchilla, continua por
alambrada bajando a un amayan, sigue adel por cerca de alambre a encontrar un mojon de piedra que esta a la orilla de un chomo de agua, vuelve por este chorro su cauce subiendo hasta encontrar|

un mojon de piedra cerca aun medio.
Pantano contintia por ple de falda y un medio vallado a encontrar nuevamente el chorro de agua y sigue por el chorro, a encontrar la cabecera de una hoya y cerca de alambre continua por toda esa hasta

encontrar el punto de partida de primer lindero y encierra.

3.6 SERVICIOS PUBLICOS PRESENTES EN EL PREDIO . i
NTARILLAD " GAS DOMICILIARIO
NO

| OBSERVACIONES

ARACTERISTICAS DEL TERRENO!

u'énte:
o de Tradicion y Libertad

12,1 Certificad

~ “CLASE DE SUELO’ B " DETALLE REGLAMENTAGION .

RURAL USOS COMPATIBLESCultivos P Nes, Forestal P\ Productor, Agri Bil Investigacion en manejo y Esquema de ordenamiento tervitorial
conservacion de suelos y Restauracion Ecoldgica ¢ Infraestructura bésica para el uso principal. de Mogotes

4.3 TIPOLOGIA DE RELIEVES Y/O'SUELOS EN EL'PREBIO . 1 o G
‘CLASES'AGROLOGICAS] .~ "RELIEVE." P . FUENTE - G LIMIT
1] Ligeramente Inclinada 7-12 12,1 Observado Sectores no mecanizables

T TIPOI DE FUENTI " CALIDAD ~ PERIOCIDAD “RESTRICCIONES PARASUUSO == T

NATURALES: | — —
Quebrada Bueno Anual Ninguna

ARTIFICIALES: -

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A Pégina 2 CR-FT-623 Vs 1.0



4.5.COMPARATIVO.DE LAS.CONDICIONES :DEL. TERRENO:CON RESPECTO;AL SECTOR
'SELECCIONE CON'RESPECTO-AL' SECTOR:LAS . CONDICIONES'DEL,

L7
ST 5

B AT RSN b O RS LTk S SRR
Los predios del sector tienen similraes caracteristicas en cuanto a topografia, fertilidad de sus suelos
p cia de recurso hidrico y de servicios publicos

IGUALES

4.6:SERVIDUMBRES
TIENE:AFECTACION/POR SERVIDUMBRE:ELPF

m No Tiene
Servidumbre

4:7.DESCRIPCION DE:SERVIDUMBRE:O;:AFECTACION
No existen servidumbres

5:3'CONSTRUCCIONES
| Dostiuci

Cosntruida en bloque de
Casa “ad"t[:;é zsmuz';: f?:slml 7 afios Regular Metro Cuadrado 48

desvalijada
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.'lNVESIIGAClENECONﬁMICA: CALCULOS __

COMPARACI

N O DE MERCADO

, Ustficacionde1a Metodologtar El
En el sector se tiene conocimiento de valores por parte de residentes, COJSTOR%ESII'RJ%I;?-SICION
tambien avaluadores. Para la:ze :o;n;g;?clones se utiliza el método de CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS
OTRO otro_metodologia
Encuesta lHumbéno Garcia 3183552173 $ 5.000.000|
Encuesta Gilberto Manrique 3127258580] $ 5.500.000
Encuesta Samuel Zambrano 31 34367@4 $ 4.500.000
Encuesta JLuis Manrique 3163409376 $ 5.000.000
MEDIA ARITMETICA 5.000.000
DESVIACION ESTANDAR 408.248
COEFICIENTE DE VARIACION 8,16

CLASIFICACION DERELIEVES, YIO SUELOSEN "
il $5.000.000 121 $60.500.000

$ 60.500.000

- TIPO DEMAQUINARIA ' . . GONSERVACION ' | REMANENTE'

:'SUBTOTAL MAQUINARIA:

6.4 POSIBILIDAD DE! COMERCIAUZACIO :DEL:PREDIO OBJETO.DE‘AVALUO

~OBSERVAGIONES DE COMERGIALIZAGION:

- COMERCIALIZACION® TIEMPO:DE:COMERCIALIZACION:
l.a dernanda de iInmuebies rurales en el seclor y en general so ha do, pocas
oot Do un (1) afo e 9 atos B i o ot 7 1 o G o
RESUMEN VALORES PARCIALES
VALOR TERRENO $ 60.500.000
VALOR DE CONTRUCCIONES Y ANEXOS
VALOR TOTAL TERRENOS Y CONSTRUCCIONES $ 60.500.000
VALOR CERCAS, JAGUEYES Y CULTIVOS
VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 60.500.000

VALOR MAQUINARIA Y EQUIPOS

SESENTA MILLONES QUINIENTOS MIL DE PESOSM/CTE

NOMBRE DEL AVALUADOR: GUILLERMO JIMENEZ SARMIENTO
NRO DE IDENTIFICACION: 5.767.742
NRO RAA: 5787742

"OBSERVACIONES ESPECIALES .-

BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENT 0 CERTIFICO QUE LUEGO DE HABER REALIZADO UN RECORRIDO POR EL SECTOR NO SE ENCO TRARON INMUEBLES EN Tle\VO I&FORI;IIA
TRANSACCIONES RECIENTES QUE PUDIERAN SER COMPARADAS CON EL INMUEBLE EN ESTUDIO, POR TAL RAZON ACUDI A LA AYUDA DE LA ENCUESTA.

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A Pégina 4
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ESQUEMA DISTRIBUCION DEL PREDIO, OTROS
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REFERENCIA: CUMPLIMIENTO REQUISITOS ARTICULO 226 DEL
C.G.P.

GUILLERMO JIEMENEZ SARMEINTO, hombre, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 5.767.742 expedida en Suaita, Ingeniero Agrénomo de profesion,
identificado con el registro abierto avaluadores AVAL. 5767742, expedida por el ANA, a fin de
cumplir con lo dispuesto en el articulo 226 del Cédigo General del Proceso, me permito realizar
las siguientes manifestaciones, las cuales hacen parte integral del expertico técnico presentado:
1. Elavalto comercial fue elaborado con el suscrito, identificado como quedo anotado en
el encabezado del presente documento. No participo persona diferente.
2. Para efecto de notificaciones y localizacién me permito aportar los siguientes datos:
Direccién: Carrera 17 No. 32 -09 Casa G2 Urbanizacion Paseo real, del Municipio de
San Gil, Departamento de Santander.
Numero de teléfono: 7245492
Celular: 3157850397
Correo electrénico: memojs6 1@hotmail.com
3. Me permito manifestar que mi profesién es Ingeniero Agronomo. En constancia de lo
anotado me permito adjuntar fotocopia de los siguientes documentos: Tarjeta
profesional, RAA, diploma pre-grado.
4. Me permito manifestar que en los Gltimos 10 afios no he realizado publicaciones
relacionadas con la materia del peritaje.
8. Me permito manifestar que he participado en la elaboracién de dictamen periciales que
han sido presentados dentro de los siguientes procesos:
JUZGADO:
DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.
DEMANDADO: Ramén Gonzélez Cuadros
MATERIA: Fijar el avaltio comercial de inmueble secuestrado dentro de proceso
ejecutivo.

JUZGADO:

DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

DEMANDADO: Santos Maria Corredor Gallo

MATERIA: Fijar el avaluo comercial de inmueble secuestrado dentro de procesos
ejecutivo.

JUZGADO:
DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

DEMANDADO: Oscar Luis Teheran

MATERIA: Fijar el avaluo comercial de inmueble secuestrado dentro de procesos
ejecutivo,

JUZGADO:

DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

DEMANDADO: Luz Edith Lozada Dallos

MATERIA: Fijar el avalio comercial de inmueble secuestrado dentro de procesos
ejecutivo.



JUZGADO:
DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

DEMANDADO: Ricaurte Gonzalez Ortiz

MATERIA: Fijar el avalio comercial de inmueble secuestrado dentro de procesos
ejecutivo.

JUZGADO:
DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

DEMANDADO: Jorge Eliecer Forero

MATERIA: Fijar el avalio comercial de inmueble secuestrado dentro de procesos
ejecutivo.

JUZGADO:
DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

DEMANDADO: Marco Tulio Manosalva

MATERIA: Fijar el avalio comercial de inmueble secuestrado dentro de procesos
ejecutivo.

JUZGADO:
DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

DEMANDADO: Oswaldo Silva Entralgo

MATERIA: Fijar el avalio comercial de inmueble secuestrado dentro de procesos
ejecutivo.

JUZGADO:
DEMANDANTE: BANCO COOPERATIVO COOPCENTRAL

DEMANDADO: Fernando Rodriguez Millén

MATERIA: Fijar el avalio comercial de inmueble secuestrado dentro de procesos
ejecutivo.

JUZGADO:
DEMANDANTE: BANCO COOPERATIVO COOPCENTRAL.

DEMANDADO: Fabio Olarte Neira

MATERIA: Fijar el avaltio comercial de inmueble secuestrado dentro de procesos
ejecutivo.

Me permito manifestar que no he sido designado, ni presentado expertico técnico dentro
de proceso judicial adelantado entre las mismas partes, esto es, LUIS JOSE NARANJO
SANDOVAL, demandado y BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A., demandante.

En cuanto a las causales del articulo 50 del Cédigo General del Proceso, me permito
manifestar:

1. A quienes por sentencia ejecutoriada hayan sido condenados por la comisién de
delitos contra la administracién de justicia o la Administracién Publica o sancionados por
la Sala Jurisdiccional Disciplinaria del Consejo Superior de la Judicatura 0 sus

Seccionales. S| NO X

2. A quienes se les haya suspendido o cancelado la matricula o licencia. Si NO
X

3. A quienes hayan entrado a ejercer un cargo oficial. SI NO X




4. A quienes hayan fallecido o se incapaciten fisica 0 mentalmente. S| NO
X

5. A quienes se ausenten definitivamente del respectivo distrito judicial. S| NO
X

6. A las personas juridicas que se disuelvan. SI NO X

7. A quienes como secuestres, liquidadores o administradores de bienes, no hayan
rendido oportunamente cuenta de su gestion, o depositado los dineros habidos a ordenes
del despacho judicial, o cubierto el saldo a su cargo, o reintegrado los bienes que se le
confiaron, o los hayan utilizado en provecho propio o de terceros, o se les halle
responsables de administracion negligente. SI NO_ X

8. A quienes no hayan realizado a cabalidad Ia actividad encomendada o no hayan
cumplido con el encargo en el término otorgado. SI NO__ X

9. A quienes sin causa justificada rehusaren la aceptacion del cargo o no asistieren a la
diligencia para la que fueron designados. SI NO__ X

10. A quienes hayan convenido, solicitado o recibido indebidamente retribucién de
alguna de las partes. Si NO _ X

11. A los secuestres cuya garantia de cumplimiento hubiere vencido y no la hubieren
renovado oportunamente. S| NO _ X

Me permito manifestar que para realizar este avaltio he utilizado el método de mercado,
que corresponde al utilizado en otros avaltos realizados que versan sobre la misma
materia.

Me permito manifestar que el método empleado para realizar el avalio es el que
cominmente se usa para realizar la valoracién del predio, de acuerdo con el objetivo del
expertico, esto es, fijar su valor comercial.

¢ Me permito relacionar y adjuntar los documentos tenidos en cuenta para realizar
el avallio presentado:

¢ Certificado de tradicion

e Escritura publica

¢ Encuestas

Atentamente,

N
GUILLERM@ JIMEENZ S MIBN'I}

C.C. No. 5/767.742 de Subita =
RAA AVAL. 5767742 expedida por el ANA



