10/8/2020 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Santander - San Gil - Outlook

allega avaluo de inmueble Rad 2017-00014

william fernando urrea ortiz <w_fuo@hotmail.com>
Lun 10/08/2020 3:55 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Santander - San Gil <j01prmsgil@cendoj.ramajudicial.gov.co>; w_fuo@hotmail.com
<w_fuo@hotmail.com>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (5 MB)

Memorial allega avalto de inmueble para remate Juzgado 1 promiscuo de San gil Demandada Gloria Amparo ramirez baez.pdf;
Avaluo_02 Inmueble Juzgado 1 promiscuo San Gil demandada Gloria Amparo ramirez Baez.pdf;

Sefiores

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN GIL
Atte, Dr. FREDY ALEXANDER FIGUEROA MATEUS

JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN GIL
Palacio de Justicia Ofic. 204 Tel: 7243577 fax: 7245900

Correo: j01prmsgil@cendoj.ramajudicial.gov.co

San Gil — Santander

E. S. D.

Ref: Proceso Ejecutivo i
Demandante: HECTOR VARGAS RODRIGUEZ
Demandados: GLORIA AMPARO RAMIREZ BAEZ
RAD: 2017-00014-00
Avalto precio real de inmueble a rematar.

WILLIAM FERNANDO URREA ORTIZ, conocido en autos, estando dentro del debido lapso concedido,
y de conformidad a lo expresado en numeral 2 del articulo 444 del Cédigo General del Proceso, me
permito expresar mis observaciones frente a avaluo presentado por el demandante, frente al cual
presento objecion por no ser idoneo y no encontrarse ajustado al valor real del predio.

Adjunto en pdf memorial que sustenta mi posicidn, junto con avallo practicado al predio a efectos de
ser tenido por el despacho como valor real del inmueble a rematar.

WILLIAM FERNANDO URREA ORTIZ
C. C. No. 91.497.979 de Bucaramanga
T. P. No. 129137 del C. S. de la J.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADV]MWEXM2I4LTI3N2UtNDIzMy04YzMwLWR;|ZDZmN;|BjYzIhZgAQAKVO0jIsTqGILrWyQRTgEJrs%3D
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AVALUO

Ley 1673 del 19 de Julio de 2013
Categoria Inmuebles Rurales
Decreto 556 de 2014, Articulo 5

Propietario: .

Predio: LA FORTUNA LOTE 2.
Matricula Inmobiliaria 319-50474.
Numero Predial Nacional (NPN)
68-679-00-00-0012-0151-000.
Vereda: Campo Hermoso.

Municipio San Gil.

Departamento: Santander.

Pais: Colombia.

Auxiliar de la Justicia:
CARLOS ANDRES GOMEZ CHACON

Cedula de Ciudadania 13870208 Bucaramanga
Licencia Profesional 01-13368 CPNT
Auxiliar de la Justicia 002-2016

WhatsApp 3012102026

Mail: CarlosGomez@GomezJoya.com
Notificaciones: Carrera 10 # 9-39 Oficina
306, Edificio Piamonti, San Gil.

Valuador:
JUAN SEBASTIAN BAEZ GOMEZ

Cedula de Ciudadania 1098631934
AVAL-1098631934

Experticia elaborada con fundamento en la Ley 1564
del 12 de Julio de 2012 Cédigo General del
Proceso, Libro Primero, Sujetos del Proceso,
Seccién Primera, Organos Judiciales y sus
Auxiliares, Titulo V, Auxiliares de la Justicia,
Articulos 47 al 52.

San Gil, Santander, Colombia
lunes, 10 de agosto de 2020
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1. FUNDAMENTO JURIDICO

La presenta experticia se fundamenta en la Ley 1564 de 2012 (Cédigo General del
Proceso), Articulo 47. Naturaleza de los cargos. Los cargos de auxiliares de la
justicia son oficios publicos ocasionales que deben ser desempefiados por
personas idéneas, imparciales, de conducta intachable y excelente reputacién.
Para cada oficio se requerird idoneidad y experiencia en la respectiva materia
y, cuando fuere el caso, garantia de su responsabilidad y cumplimiento. Se
exigird al auxiliar de la justicia tener vigente la licencia, matricula o
tarjeta profesional expedida por el érgano competente que la ley disponga, segun
la profesidn, arte o actividad necesarios en el asunto en que deba actuar,
cuando fuere el caso. Los honorarios respectivos constituyen una equitativa
retribucién del servicio y no podrdn gravar en exceso a quienes acceden a la
administracidén de justicia.

Licencia Profesional:

o s Y Esta tarjeta forma partegntegral de la Licencia Profesional
a2 Repiblica de Colombia Junto con la Resoluc iivada y el Certificado de Vigencia
\'6‘4 -y ia documentacion integrallacredita al titular para ejercer la profesion
de TOPOGRAFO en diRepdbfida de Colombia de acuerdo a la
Nombre CARLOS ANDRES GOMEZ CHACON Loy 70de 1579,y sURaW Ry 650 de 1061
N *La experiencia se contar. de la fecha de grado par cunsso rror
Cédua 13.870.208 Los efectos de posesion de cargos pablicos tni e. 7
Licencia Profesional No 01-13368 w pék o CERTIFICADO DE VIGENCIA No: 1307162019
S
Resolucion: 02-3369 - 3010912011 1 L EL DIRECTOR EJEC CONSEJO NACIONAL DE
RUTH ELENA ACURA AGUDELO ELIANA MARIA AVILA JIMENEZ
* Expeniencia o fecha de grado 2410812007 PRESIDENTE DIRECTORA EJECUTIVA TUACE CONSTAR:
TECNOLOGO EN TOPOGRAFIA Para cualquier informacion comunicarse con el Consejo Profesional Nacional . o
: _ ; Que ella) Sefr(s) CARLOS ANDRES GOMEZ CHACON , identifcado(e) con cédu de cundadasia No.
ez (N SN e A ————

encuentra
TECNO} EN_TOPOG]

TECNOLOGICAS DE SANTANDER, bajo Is Licencia Profesional
del 30 de Septiembre de 2011.

o(a) en
RAFIA de la Institucidn de Educacion Superior UNIDADES
No. 0113368 con fecha de expedicsin

Sy 040a) Sefrs) CARLOS ANDWES GOMEZ, CHACON. e v s Licwacs Prfsiom No
0113368 y a Is fecha NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS . que lo (i) inbabilsten en el
ercicio de s professon.

Consulte la veracidad y vigencia de esta Licencia L o
Profesional en la pagina web kQ.J‘
https://www.cpnt.gov.co / Consultar Registro Unico m“mA;um%iwm
de Topografos. =

a parti
DC.alos 27 di

Ejecativo

“Firma del profesional

RECUERDE QUE: la Ley 70 de 1979, la Sentencia C- B
606 de 1992 de la Corte Constitucional, y la e
Resolucidén 009 de 1998, reglamentan la profesion
del Topografo y sancionan el Ejercicio Ilegal de
la Profesion.

Caite €2 No. 8469
e ot gov.oo -

288 14.90 - 245 1694 - Bogota, 0.C.
Qov co - presksanciegdcpnt gov <o

Ley 1564 de 2012 (Cébdigo General del Proceso), Articulo 226. Procedencia. La
prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y
requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos. Sobre un
mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podréd presentar un dictamen
pericial. Todo dictamen se rendird por un perito. No seran admisibles los
dictémenes periciales que versen sobre puntos de derecho, sin perjuicio de lo
dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba de la ley y de la costumbre
extranjera. Sin embargo, las partes podrdn asesorarse de abogados, cuyos
conceptos serdn tenidos en cuenta por el Jjuez como alegaciones de ellas. El
perito deberda manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma
del dictamen gque su opinidén es independiente y corresponde a su real conviccién
profesional. El1 dictamen deberd acompafiarse de los documentos que le sirven de
fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.
Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se
explicaran los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo
mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus
conclusiones. El dictamen suscrito por el perito deberd contener, como minimo,
las siguientes declaraciones e informaciones: 1. La identidad de quien rinde el
dictamen y de quien participd en su elaboracidén. 2. La direccidn, el numero de
teléfono, numero de identificacién y los demds datos que faciliten la
localizacidén del perito. 3. La profesidn, oficio, arte o actividad especial
ejercida por quien rinde el dictamen y de quien participdé en su elaboracidn.
Deberédn anexarse los documentos iddéneos que lo habilitan para su ejercicio, los
titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica. 4. La lista de publicaciones, relacionadas
con la materia del peritaje, que el perito haya realizado en los UGltimos diez
(10) afios, si las tuviere. 5. La lista de casos en los que haya sido designado
como perito o en los que haya participado en la elaboracién de un dictamen
pericial en los ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista deberd incluir el juzgado
o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de

www .GomezJoya.com
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las partes y la materia sobre la cual versd el dictamen. 6. Si ha sido designado
en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado
de la parte, indicando el objeto del dictamen. 7. Si se encuentra incurso en
las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente. 8. Declarar si los
examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes
respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, deberéd
explicar la justificacidén de la variacién. 9. Declarar si los exdmenes, métodos,
experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de aquellos
que utiliza en el ejercicio regular de su profesidén u oficio. En caso de que
sea diferente, deberd explicar la justificacidédn de la variacién. 10. Relacionar
y adjuntar los documentos e informacidén utilizados para la elaboracidédn del
dictamen.

Manifestacién: Manifiesto bajo juramento, que se entiende prestado por la firma
del dictamen, que mi opinidén es independiente y corresponde a mi real conviccidn
profesional.

Items Articulo 226 de la Ley 1564 de 2012 (Cédigo General del Proceso)

1. Identificacién: Carlos Andrés Goémez Chacédn identificado con Cedula de
Ciudadania 13.870.208 de Bucaramanga.

2. Localizacidén: Carrera 10 # 9 - 39 Oficina 306 Edificio Piamonti, San Gil,
Santander, WhatsApp 3012102026, correo electrdnico carlosgomez@gomezjoya.com
3. Profesidén: Topdgrafo con Licencia Profesional 01-13368 CPNT y Certificado de
Vigencia anexo.

4., Publicaciones: No Aplica.

5. Lista de Casos: Ante la enorme cantidad de casos, se publica la lista en
www.GomezJoya.com / Juzgados, por Habeas Data, solo se publica Juzgado, Tipo de
Proceso, y Numero de Radicado.

6. Procesos con la misma Parte o Apoderado: No he sido designado en procesos
anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte.
7. Incursidén en Causales de Exclusidén: No me encuentro inmerso en las causales
de Exclusidén de la Lista de Auxiliares de la Justicia (Articulo 50 de la Ley
1564 de 2012, Cbébdigo General del Proceso).

8. Declaracién de Metodologia Diferente en Procesos: Declaro que los examenes,
métodos, experimentos e investigaciones efectuados NO son diferentes respecto
de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versaron sobre las mismas materias.

9. Declaracién de Metodologia Diferente en el Ejercicio de la Profesidn: Declaro
que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados NO son
diferentes respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi
profesién u oficio.

10. Anexos: En el presente informe, se relacionan y adjuntan los documentos e
informacién utilizados para la elaboracién del dictamen.

Ley 1564 de 2012 (Cébdigo General del Proceso), Articulo 235. Imparcialidad del
perito. El perito desempefiard su labor con objetividad e imparcialidad, y deberé
tener en consideracién tanto lo que pueda favorecer como lo que sea susceptible
de causar perjuicio a cualquiera de las partes. Las partes se abstendran de
aportar dictédmenes rendidos por personas en dquienes concurre alguna de las
causales de recusacidén establecidas para los Jjueces. La misma regla deberéa
observar el juez cuando deba designar perito. El juez apreciard el cumplimiento
de ese deber de acuerdo con las reglas de la sana critica, pudiendo incluso
negarle efectos al dictamen cuando existan circunstancias que afecten gravemente
su credibilidad. En la audiencia las partes y el juez podran interrogar al
perito sobre las circunstancias o razones que puedan comprometer su
imparcialidad. Parédgrafo. No se entenderd que el perito designado por la parte
tiene interés directo o indirecto en el proceso por el solo hecho de recibir
una retribucién proporcional por la elaboracidén del dictamen. Sin embargo, se
prohibe pactar cualquier remuneracidn que penda del resultado del litigio.

www .GomezJoya.com
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2. REQUERIMIENTOS
2.1. PROCEDIMIENTOS Y METODOLOGIA UTILIZADA

El dia 07 de Agosto de 2020, se identificdé inmueble objeto de
estudio por su cabida y linderos conforme a lo indicado en Terreno,
en Certificado de Tradicidén, en Escritura, y en Carta Catastral
IGAC.

La Resolucidén 643 de 2018 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
IGAC, adopto Especificaciones Técnicas para Levantamientos
Topogréaficos, se informa al despacho que el presente levantamiento
se efectud conforme a dicha resolucién, siguiendo los
lineamientos: 9.1. Equipos GNSS. 9.2. Métodos Opticos. y/o 9.3.
Cinta Métrica. Con Estandares ISO 19131:2007 Geographic
Information - Data Product Specifications.

B2 BepertGPS - (Waypoints_07-AUG-20...%] - b
B File Edit Convert Go GPS Waypoint Tack Geocache Phots Tools Map List Layers Options Window Help _ & x
FEEEIETAD e®alte x| N DA S E

| Waypoints_07-AUG20..."

List: Find: Clear | 1108200 1104300 1104400 1103500 1103600 1108700 1103800
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1108 543,05 1216 847,99N 168438 m
1109 529,33 1216 849,07N  1683,94m
1108 319,49E  1216849,38N 168333 m
1108 260,55 1216025,56N  1626,63 m

1215000
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1215700
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< 5 En Help Me with ExpertGPS
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La Resolucidén 068 de 2005 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
IGAC adopto como Datum Oficial de Colombia el Marco Geocéntrico
Nacional de Referencia Magna Sirgas EPSG 3116 para la zona central
del pais, se informa al despacho que el contenido geografico del
presente informe se da en dicho sistema de coordenadas.

Con la mezcla de informacidén de las mediciones tomadas en Campo y
sus correspondientes Coordenadas Magna Sirgas, verificamos que la
informacidén dada en Terreno en efecto corresponde a la informacidn
contenida en la Carta Catastral IGAC.

() "SANTANDER - QGIS - X
Proyecte  Edidén  Ver Copa Configwacién Complementos Vectorial Réster Bassdegatos Web  Progesos  Awuda

NEERER ep s APPALRBIR @6 K 8- LEE% = ld-
MeV. AW /BRI TS0 Bbo[=a@ussnu@R e B +E
Al

)

Capas g x
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oM EiRe A e AN R R
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0— ~ R_TERRENG
O ~ CODIGO 686790000000000120151000000000
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my | > (Accones)
[ u_consTRucCION CODIGO 686730000000000120151000000000
[7] u_terreno VEREDA_COD  68675000000000012
om MUMERO_SUS 0
CODIGO_ANT  68675000000120151000
Ol SHAPE_Leng  0.00700011580
o— SHAPE_Area 000000265372

O
B r_constrRuccion
M R TERRENO
v [ [ socorra
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Modo |Capa actual [ Auto abrir formulario

Ver |Arbol ™ Ayuda

[ Q. Eserba para localizar (Ctrl+) ] Coordenada|-73.085708,6.556092 | ¥ Escala [ 1:3234 | @@ [100% =] rotacen [0.0° [3| A representar @ epsciaces @

Con el estudio de titulos efectuado a Certificados de Tradicidn vy
Escrituras, y verificando que esta informacidén corresponde a 1lo
contenido en el sistema de informacién geografica del Instituto
Geogradfico Agustin Codazzi IGAC, tenemos la certeza de haber
identificado el predio plenamente.

Habiendo efectuado 1la caracterizacién fisica y Jjuridica del
inmueble, procedemos a definir su ubicacién, cabida, y linderos,
efectuamos consulta del predio en la Corporacidén Autdnoma de
Santander CAS para verificar afectaciones ambientales, consultamos
en la cartografia del Servicio Geoldgico Colombiano las amenazas
sismicas, minerales, y fallas Geoldbgicas sobre la gque se encuentra
el predio, verificamos que la actual explotacidén econdmica y que
sus mejoras estén de acuerdo a los usos permitidos en el Plan o
Esquema de Ordenamiento Territorial, y en lo recomendado en los
mapas de Usos de Suelos del Instituto Geogradfico Agustin Codazzi
IGAC, vy finalmente verificamos con los datos de la Red Vial
Nacional del Instituto Nacional de Vias INVIAS que al inmueble
naciente se le garantiza accesibilidad a via puUblica.

www . GomezJoya . com
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2.2. IDENTIFICACION Y UBICACION

El inmueble LA FORTUNA LOTE 2, se identifica con Numero Predial
Nacional (NPN) 68-679-00-00-0012-0151-000, Matricula Inmobiliaria
319-50474 y Escritura 1428 del 31 de Julio de 2014 Notaria 2 San

Gil.

Search by location name Q,
O, Cadastral Search X 0090

Departamento: 63 - SANTANDER . ooy
Municipio: 679 - SAN GIL
Cadigo Predial 686750000000000120151000000000
Nacional:
Cédigo Predial: 68679000000120151000 o
—mTy
Destino econémico: D-AGROPECUARIC @ & e ‘_‘,-“ ]
Direccion: LAFORTUNALO2 ‘\‘ }
VDA CAMPO . !
HERMOSO R 8151 i
P !
Area de terreno: 29642 m2 0008 \\ ]
. hS ]
Area construida: 54 m2 0123 A ‘I
.
. |
Numero de 3
habitaciones:
Nimero de bafios: 1
Nimero de locales: 0
Nimero de pisos: 1 o o0 Vereda Tabor
Puntaie: 20 e 0009
0132 0084
Scale:  1:4.000 “ Coordinates: Lat: 06° 33' 24.68" Lng: -073° 05' 10.80" CRS: WGS84
‘ »
IGACI :
===l Consulta Catastral ﬂ (&) SoBIERND

Se ubica en la vereda Campo Hermoso, Municipio de San Gil,
Departamento de Santander, a 3,8 Kildbmetros al Este del Casco
Urbano de San Gil, Santander, cuenta con coordenadas geograficas
Latitud Norte Longitud Oeste 6°33'21.9"N 73°05'12.9"W, y registra
una altitud promedio de 1680 msnm.

FORTUNA1 ‘
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2.3. CABIDA

La Ley 1579 de 2012 (Estatuto de Registro de Instrumentos
Publicos), en su Articulo 3, Literal E. Legitimacidn, expresa que
“Los asientos registrales gozan de presuncidén de veracidad vy
exactitud, mientras no se demuestre lo contrario”, es decir, dque
la cabida Veraz y Exacta es la que reposa en la Descripcidn: Cabida
y Linderos del Certificado de Tradicién 319-50474, esta asciende
a “2 Hectéreas + 9642,32 Metros Cuadrados”.

=

R®  OFICINA DE REGIST Z

RO DE INSTRUMEN N GIL
L CERTIFICADO DE TRADICION . ng FERREESE

MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 319-50474

Improso ol 17 de  Fobroro do 2017 o Ins 04:17:63 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del ragistrador en la ultima pagina

[EGISTRAL: 319 SAN GIL DEPTO:SANTANDER MUNICIPIO:SAN GIL VEREDA:SAN GIL
ERTURA: 13-10-2010 RADICACION: 2010-4934 CON: ESCRITURA DE: 12-10-2010

ATASTRAL: 686790000000000120151000000000 COD. CATASTRAL ANT.: 68679000000120151000
e rouio: ACTIVO

JON: CABIDA Y LINDEROS

s en ESCRITURA Nro 1972 de fecha 05-10-2010 en NOTARIA PRIMERA de SAN GIL LOTE O PREDIO NUMERO DOS (02)
/e 2 HAS 9.642,32 M2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984),

IENTACION:

El asiento registral de este instrumento publico es la Escritura
1428 del 31 de Julio de 2014 Notaria 2 San Gil, en la que se
evidencia asignacién de cabida semejante a la del certificado de
tradicién.

www .GomezJoya.com
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2.4. LINDEROS

La Ley 1579 de 2012 (Estatuto de Registro de Instrumentos
Publicos), en su Articulo 3, Literal E. Legitimacidn, expresa que
“Los asientos registrales gozan de presuncidén de veracidad vy
exactitud, mientras no se demuestre lo contrario”, es decir, que
los Linderos Veraces y Exactos son los que reposan en el titulo
causante 1428 del 31 de Julio de 2014 Notaria 2 San Gil.

Ante la ausencia del titulo traditicio, se obtienen los linderos
de acta de diligencia de secuestro de bien inmueble.

En seguida, el P de a la identil ion del i a secuestrar
asi: FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 319-50474 de la oficina de
instrumentos publicos de San Gil y cedula catastral
6867900000000001201510000 como consta en el certificado de libertad y
tradicién, el cual es lote de terreno mejorado con casa de habitacion del
perimetro rural de la ciudad de San Gil, Santander con una extensién
aproximada de dos (2) hectareas con nueve mil seiscientos cuarenta y dos
(9.642) metros cuadrados y con una construccion de cincuenta y cuatro (54)
mis2, los linderos son los que se encuentran en la escritura pablica mil
cuatrocientos veintiocho (1428) del 31 de julio de 2014 de la Notaria segunda
del circulo de San Gil, encontrandose delimitado por los siguientes LINDEROS:
NORTE: en parte con propiedad de REINALDO GARCIA, cerca de alambre y
parte con el lote nimero uno (1) de MARIA AURORA PINTO DE AYALA, cerca
de alambre al medio. ORIENTE: con propiedad de REINALDO GARCIA cerca

L M anu s
de alambre al medio; SUR: con la q

uebrada Aguamarilla al medio, con |

| OCCIDENTE, con el lote nimero
i ion Wandurraga ¥ por el o ios Dot 6416
s e 8 bt 0,
:zp:(ac)hoe?/‘son \os que le pertenecen al inmueble objeto o o

EL INMUEBLE CONSTA DE: @22 ({“ u’l-.l.:lgu.u, bt

Transcripcién:

NORTE: En parte con propiedad de Reinaldo Garcia, cerca de alambre
y parte con el lote nuUmero uno de Maria Aurora Pinto de Ayala,
cerca de alambre al medio. ORIENTE (ESTE): Con propiedad de
Reinaldo Garcia cerca de alambre al medio. SUR: Con la quebrada
Aguamarilla al medio, <con propiedad de sucesidén Wandurraga.
OCCIDENTE (OESTE): Con el lote numero uno (1) cerca de alambre al

medio.

Efectuando la interpretacién de linderos y relacionandolos con lo
encontrado en campo, encontramos semejanzas entre puntos

cardinales, asi:

Cercas de alambre en puntos cardinales Norte, Oriente, y Occidente,
y Cauce Aguamarilla al Sur.
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Para verificar la identidad de los cauces colindantes, se efectta
consulta el Sistema de Informacidén Geografica SIG de la Corporacidn
Autdénoma de Santander CAS, encontrando que en efecto el cauce al
Sur es el denominado por la Cas como Quebrada Aguamarilla y se
encuentra codificado con el nUmero 2402021061.

_ ENC A
E\ase Layer |§|
é)OpenSIreetMglp -
Cotrritl

26 1ersecta Con: Overlays

capa_hidrologia_corrientes 4 Capa Dibujo

fid COD_ZONA ZONA  COD_SUPERC SUPERCUENC COD_SUBCUE SUBCUENCA COD_CUENCA CUENCA COD_CORRIE CORRIENTE ORDEN LO,\'GlTIg ::;:';::05
capa_hidrologia_corrientes. 3303 2 é’:f::'e"‘“’ 24 R Sogamoso 2402000 R Fonce 2402021 Coriti 2402021061  Q Agvamarila 40 4627.2342%%Drenaje doble
Drenaje Sencillo
Drenai il ® Corrientes Codificadas
renaje_sencifo O Predios CAS
fid oid  gid nombre_geografico nombre_secundario tipo longitud Ly 2da del 59
Drenaje_seacillo fid—7060¢7o0_173d6c8b393_-4921 371874 81720 Q. Aguamarilla 4627.234237174879 [DZonificacion Ley 2da
del 59
Veredas [ Paramo de Yariguies
fid COD_BARRIO NOM_BARRIO COD_MUNICI NOM_MUNICI NOM_PROVIN AREA Me r':j]'::‘" de '9_“"‘1“‘*
an - 309427 Garrit]
Veredas.848 848 Taber 68679 San Gil Guanesta 3004271.1019366400000000 O Paramo Guearig]
Rusia
Municipios [ Paramo de’
fid COD_MUNICI NOM_MUNICI COD PROVIN  NOM PROVIN COD REGION  NOM_REGION AREA ‘I\:I\mpomdez i
Municipios 46 63679 San Gil 3.0000000000000000 Guanenta 3.0000000000000000 Guanentina 147626308 2052030000000000 arque £ Higueran
O Rese\rvas de la
. Sociedad.Civil
[ Areas Pm\legidas/_—

[NUTVETEY

\ [JZon. San “)Szilt\gestre

CZon. Yagiguies
JZon.

D‘Zou..Rlo‘Mlnem\. Curiti
I Cobertura Vegetal———
CZonas de \}'iﬂ_a
[Limites YAOF |
E\Caleg}r‘ias UAOF\
I BlogdesiEcopletrol~
A

£ aemnlnin dn

Guriti

CGuritd A
Guritt’

o e SARNGE] Resumideros
o l an (il

SaniGil .
Proveccion: EPSG:3116 Coordenadas: 1111858 34313, 1217858.77990

Para verificar la identidad de las wvias colindantes, se efectua
consulta el Sistema Integral Nacional de Informacién de Carreteras
SINC, del Ministerio de Transporte, hallando que el inmueble se
encuentra desprovisto de acceso a via publica, déndose su acceso
a través del predio LA SABANA DEL TABOR 68679000000120090000 sin
que en el folio de matricula se encuentre grabado con servidumbre
de transito activa, afectando negativamente su valor.
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?\ Info Summary ‘.\

Red Vial

Red Vial Departar

s iVereday Mo A eead
Puente de B
o Tierra -

Infraestructura de Transporte

° G o w  Find address or place

Se evidencia en terreno, en titulos de tradicidén, y en consultas
Cas y Ministerio de Transporte, que los linderos son arcifinios,
y estdn debida y técnicamente descritos, son verificables en
terreno, y no existe variacidédn en los mismos.
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2.5. INFORMACION AMBIENTAL Y GEOLOGICA

La informacidén medioambiental, de recursos naturales, geoldgica,
y sismica, son un factor relevante en el valor de un inmueble, y
eventualmente afectan su destino y explotacidén cuando este se
encuentra en bienes de la Nacidn, &areas protegidas, o de utilidad
publica.

La Corporacidén Autdnoma Regional de Santander CAS, creada con la
Ley 99 de 1993, administra los recursos naturales renovables en su
jurisdiccidén, para esto creo un Sistema de Informacidn Geografica
SIG, en el cual es factible consultar los cauces codificados, y si
el inmueble en estudio se encuentra en predios de la Cas, Paramos,
Zonas de Reserva, o Areas Protegidas.

SR
Easeiliayer
®i0penStrsetMap
\\ﬂ Overlays
 ¥capalDibuio
Iiunicipios
_bveradas

Intersecta Con: : L [Paramo de Yariguies.
Zonas de Vida 2014 __IRaramo de Iguaque::

fid AREA  PERIMETER FORVEGETAL FORVEGETAL 3 MUNICIPIO LEYENDA REC_NUM DSLV_AREA (Laclirm
Zonas de Vida 2014 363 5.5993064E7 37058777 377.0 106.0 SANGIL  Bosque Homedo-Premontano 375.0 55993063 53125

L_IParamo Guantiva - La
Rusia. -

|_IParamo de!

|_IAreas Protegidas:
|_IZan: SanSilvestre:
Cizonivargues
|_FZon:Guantiva'

|_fZan:RioMinero)
: : S4.Cobertura Vegetal|
¥ 4 Zonas de Vida)
; {_Ilimites UAOF:
r i 4 Categorias UAOK

M:Blogques Ecopetrol;
ion: EPSG:3116 Ci - 1110332.04346. 1216143.09529 Pl  neonlain do

Producto de la consulta efectuada al inmueble, encontramos que el
inmueble se encuentra sobre zona de vida Bosque Humedo Premontano,
y 4drea de uso multiple con potencia forestal.

El Servicio Geoldbgico Colombiano SGC, creado con Decreto 4131 de
2011, administra los recursos del subsuelo, para esto creo un
Sistema de Informacidén Geografica SIG, en el cual es posible
consultar Geomorfologia, Recursos Minerales, y Geoamenazas
(Volcénicas, Sismicas, y Movimientos en Masa).
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caracteristicas:
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Fallas Geoldbgicas: De Curiti a 1,5 metros al Este
Pliegues Cercanos: Sinclinal del Paramo a 4,5
metros al Oeste
Unidad Cronoestratigrafica: Valanginiano-Albiano, Shales
con yeso, cherts, calizas y arenitas.

Amenaza Sismica NSR10: Intermedia
Amenaza por Movimientos en Masa: Intensidad Observada Dafio

Moderado, Intensidad Esperada Muy Fuerte
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2.6. EXPLOTACION ECONOMICA Y MEJORAS

Al inmueble actualmente se le da un uso para habitaciones
campesinas y explotaciones agricolas anexas, uso permitido dentro
del Esquema de Ordenamiento del Municipio de San Gil, Santander,
por su caracter rural, y en la Ley 160 de 1994 (Reforma Agraria).

La Subdireccién de Agrologia del IGAC, cuenta con un Geovisor
virtual en el gque pone a disposicién Estudios de Suelos con
Vocacidén de Uso y Oferta Ambiental, considerando esta informacién
muy relevante para el adecuado destino y explotacidén del predio,
consultamos la situacién del inmueble, obteniendo los siguientes
resultados.

Vocacidén de Uso: Agricola, cultivos permanentes semintensivos
de clima medio.

Oferta Ambiental: Agricola, Areas para produccién.

Conflictos: Subutilizacién moderada.

X
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ucvocacion CPSm

v
m
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@
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Landsat 8 es un satélite de observacidédn terrestre operado por la
NASA y el Servicio Geoldgico de los Estados Unidos (USGS), provee
imadgenes satelitales recientes e histédricas, accedemos a dichas
imdgenes para evidenciar la explotacidén agricola del inmueble
actual y en afios anteriores.

Producto de esta consulta, obtenemos fotografias capturadas en los
afios 2014, 2017, y 2018, evidenciandose que se ha conservado su
destino.

Google Earth

ina irhus

A
Google Earth N

ma rbus 100 m
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Google Earth

us

La explotacidédn hace referencia a la existencia de Cultivos de Café
en un 70% del inmueble aproximadamente, y en menor medida Citricos,
Yuca, y Pléatano.
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2.7. AVALUO COMERCIAL

e TLa Ley 388 del 19 de Julio de 1997, entre otros objetivos,
establece los avaluos para Enajenaciones, Expropiaciones, y
Plusvalia, como elemento fundamental para la ejecucidn de
actuaciones urbanas integrales, y la gestidén municipal con la
politica urbana nacional.

e En consecuencia, el Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998
Presidencia de la RepUblica de Colombia, sefiala las normas,
procedimientos, parametros y criterios para la elaboracidn de
los avaltos por los cuales se determinard el valor comercial
de los bienes inmuebles.

e A posteriori, la resolucidén 620 del 23 de Septiembre de 2008
Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC, establecid 1los
procedimientos (Técnicos) para los avaluos ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997.

e Complementariamente, la Ley 1673 del 19 de Julio de 2013,
reglamento la actividad del Avaluador.

e En concordancia, el Decreto 556 del 14 de Marzo de 2014,
establecid, entre otras, las Actividades y Categorias, de los
valuadores.

e Y finalmente, The International Valuation Standards Council
IVSC, aglutino profesionales de la valoracidén de todo el
mundo, y publico los Estandares Internacionales de Valuacién
IVS, esténdares con los que se elabora el siguiente informe.

FORMATO PARA RENDICION DE DICTAMEN POR AVALUO DE INMUEBLES

AVALUO COMERCIAL

Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mds favorable por el
cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian
libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que
afectan el bien (Decreto 1420 de 1998, Articulo 2).

PARAMETROS EN LA DETERMINACION DEL VALOR COMERCIAL

Los siguientes parametros se tendrdn en cuenta en la determinacidén del valor
comercial (Decreto 1420 de 1998, Articulo 21).

Reglamentacidén Urbanistica. Si, PBOT San Gil
Destinacidén Econdmica. Rural, Agropecuario
Areas Privadas, teniendo en cuenta los N/A

derechos de los coeficientes de
copropiedad, para inmuebles sometidos a
propiedad horizontal.

Valores unitarios de las diferentes Si, &areas en
caracteristicas de terreno o diversidad | explotacidén agricola, y
de construcciones, para inmuebles que dreas construidas
presenten diversas zonas homogéneas.

El método utilizable serda el de N/A

reposicién como nuevo, pero no se
descontard la depreciacidén acumulada,
cuando el objeto del avalto sea un
inmueble declarado de conservacién
histérica, arquitectdé4nica o ambiental.
Estratificacidén socicecondmica Rural

CARACTERISTICAS PARA LA DETERMINACION DEL VALOR COMERCIAL

www . GomezJoya . com
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Para la determinacidén del valor comercial de los inmuebles se deberdn tener
en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas (Decreto 1420 de 1998,

Articulo 21).

TERRENO
Area 2 Hectareas + 9642,32
Metros Cuadrados

Ubicacidn a 3,8 Kilbmetros al
Este del Casco Urbano
de San Gil, Santander,
Vereda Campo Hermoso

Topografia Levemente inclinada
hacia cauce sobre area

forestal protectora

Forma Rectangular

Clases de Suelo: Urbano, Rural, de Rural

Expansidén Urbana, Suburbano, o de

Proteccidn

Norma Urbanistica PBOT

Tipo de construcciones en la zona Rurales para vivienda

campesina

Dotacidén de redes de servicios publicos Si

domiciliarios

Infraestructura vial Aceptable

Servicio de transporte Malo

Caracteristicas agroldégicas del suelo Vocacidén Agricola

(Rurales) semintensiva

Aguas (Rurales) Si

Estratificacidén sociocecondémica Rural

CONSTRUCCIONES
Area autorizada legalmente No

Elementos constructivos en estructura

Estructura en concreto,
no se puede verificar
confinamiento

Elementos constructivos en acabados

Mamposteria frisada vy
pintada, cubierta en
teja de barro, pisos en
tableta

Obras adicionales o complementarias

Patio de secado para
café, y unidad de
beneficiadero y tabona

Edad de los materiales

Mas de diez afios,

aproximadamente
Estado de conservacién fisica Buena
Vida Gtil econdmica y técnica remanente 70 afos
Funcionalidad del inmueble para lo cual Muy apta
fue construido
Caracteristicas de las &reas comunes N/A
(en Propiedad Horizontal)
CULTIVOS
Variedad Café, Citricos,
Platano, y Yuca
Densidad 80% del inmueble
Vida remanente en concordancia con el 10 arfios
ciclo vegetativo
Estado fitosanitario Bueno
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Productividad del cultivo, asociada a Buena
las condiciones climéaticas
METODOS

Para la elaboracion de los avaluos, se deberd aplicar uno de los siguientes
métodos observando los pardmetros y criterios mencionados anteriormente o, si
el caso lo amerita varios de ellos: comparacién o de mercado, renta o
capitalizacidén por ingresos, costo de reposicidn, o residual (Decreto 1420 de
1998, Articulo 25).

Comparaciédn o de Mercado. Establece Si
valor comercial, a partir del estudio
de ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avalto (Resolucidn 620 de
2008 IGAC, Articulo 1).

Capitalizacidén de Rentas o Ingresos. No
Establece valor comercial, a partir de
las rentas o 1ngresos qgue se puedan
obtener del bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso vy
ubicacidén, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas
generadas en la vida remanente del bien
objeto de avalto, con una tasa de
capitalizacién o interés (Resolucidn
620 de 2008 IGAC, Articulo 2).

Costo de Reposicidén. Establece valor No
comercial a partir de estimar el costo
total de la construccién a precios de
hoy, % restarle la depreciacién
acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente
al terreno (Resolucidén 620 de 2008
IGAC, Articulo 3).

Residual. Establece wvalor comercial, No
normalmente para el terreno, a partir
de estimar el monto total de las ventas
de un proyecto de construccidén, vy
descontar los costos totales, vy 1la
utilidad esperada del proyecto
constructivo (Resolucidén 620 de 2008
IGAC, Articulo 4).

ETAPAS PARA ELABORACION DE AVALUOS

Para la elaboracién de los avaltos utilizando cualquiera de 1los métodos
enunciados anteriormente deben realizarse las siguientes etapas (Resolucidn
620 de 2008 IGAC, Articulo 6).

Revisidén de documentacidn Si
Cartografia de 1la zona o fotografia Si
aérea

Reglamentacidén urbanistica vigente Si
Reconocimiento en terreno Si
Verificar mediciones e inventario de Si
bienes

Fotografias de caracteristicas Si
Encuestas Si
Estudio de titulos Si
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IDENTIFICACION LEGAL

En el aspecto legal se debe prestar especial atencidn a las afectaciones de
uso que pesen sobre los inmuebles y para lo cual es necesario verificar que
en el folio de matricula inmobiliaria se encuentre inscrita tal afectacidn,
teniendo en cuenta lo prescrito en el articulo 37 de la Ley 9a. de 1989, asi
como a los plazos de validez de la afectacidén. En caso de no estar inscrita
la afectacidn, se considera inexistente para efectos del avaluo. Cuando el
bien objeto de avaluio haga referencia a construcciones, 1instalaciones y
anexos, es necesario tener en cuenta los materiales que la conforman y el
estado de conservacidén en que se encuentran, ademds de su edad. Cuando existan
servidumbres aparentes y continuas sobre el bien deberdn tenerse en cuenta en
el avaluo y dejar constancia de esta situacidon. Pardgrafo. Es necesario que
el perito establezca si existe pago de la servidumbre para ser descontado del
valor final o por el contrario manifestar el hecho (Resolucidn 620 de 2008
IGAC, Articulo 8).

Afectaciones, Servidumbres, y demas No cuenta, y requiere

servidumbre para

garantizar
accesibilidad

ANEXO FOTOGRAFICO

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios

en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccidn para facilitar su

posterior andlisis (Resolucidén 620 de 2008 IGAC, Articulo 10).
> N

W
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Area: Precio m™:
6.200,00 m* 112.903/m*

$ 700.000.000

L1 Recibir inmuebles similares

Ver teléfono
Contacta al vendedor

*Nombre
*Email

Ciudad / Municipio

Teléfono

E\ Acepto la Politica de tratamiento de datos
y Términos y condiciones

() Quieroguardar lainformaci6n de este
— inmueble en mi correo.

Enviar y ver teléfono

c 0 @ No seguro \ santacruzfincaraiz.com/venta-cabana---vereda-campo-hermoso-content-1321.html

Inicio Quienes somos

Ventas

Arriendos Proyectos

CONSULTA A VAL

Codigo: VC81

3ALCOBAS CON CLO! SALA-COMEDO
ARBOLES FRUTALES, CITRICOS, CULTI
CONSTRUIDA 140MTS2,

Departamento : Santander
Barrio - Campo Hermoso

Direccién : VEREDA CAMPO HEROSO
Valor Comercial $ 200.000.000
Habitaciones : 3

Closet 1 3

Garaje - S

Gas: No

www . GomezJoya . com

)R, COCINA, 3 BANOS SOCIALES, CUENTA CON

ORES, ENCUESTAS, OFERTA

DE PLATANO, YUCA. 5.000MTS2 Y AREA

Ciudad : San Gil
Inmueble : Parcela
Para : Venta

Area ©
Baiio
Cocina -
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Consulta a expertos avaluadores o encuestas (Resolucidn 620 de 2008 IGAC,
Articulo 9); Método de Comparacién o de mercado, informacidén de ofertas y/o
transacciones (Resolucidn 620 de 2008 IGAC, Articulo 10); y Capitulo VII de
las Formulas Estadisticas Resolucidén 620 de 2008 IGAC.

Se evidencia que el Coeficiente de Variacidén inicialmente es
superior al 7,5%, debiendo excluir las consultas que nos generan
desviacidén, de la misma forma, obtuvimos consultas para inmuebles
con areas construidas muy diferentes entre ellas, y diferentes
cercanias a la ruta nacional 64 tramo 03, via que garantiza
accesibilidad de la vereda a los cascos urbanos cercanos, motivo
que al final del ejercicio nos deja tres consultas con
coeficiente de variacidén optimo, excluyendo &reas construidas, y
debido a que el inmueble objeto de consulta es el méas alejado a
la via nacional y no cuenta con garantia de accesibilidad, al
valor promedio restamos la desviacidn estandar, y es importante
anotar que la consulta nimero 1 se ofrece a través de inmobiliaria
lo que aumenta su valor para comisiones, adicional cuenta con
influencia negativa de frente por su forma demasiado irregular,
es una hectédrea con solo 15 metros de ancho, debiéndose reducir
su valor a un 89%, entonces, de acuerdo con el articulo 11 de 1la
Resolucién 620 de 2008 IGAC, de los céalculos matemdticos
estadisticos y la asignacidén de los valores, de acuerdo con el
anterior anadlisis y a la tabla anexa, el valor para el inmueble
objeto de estudio asciende a:

CIENTO OCHENTA MILLONES, SETECIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL,
OCHOCIENTOS DIECIOCHO PESOS
($180.787.818)

AVALUO

Oferta Area (m?) Valor Total Valor X m?
0377242424, Citricos y Café minimos, Vivienda Regular 10.000,00 90.000.000,00 9.000,00
3188306329, Citricos y Platano, vivienda buena 10.000,00| 150.000.000,00 15.000,00
3143293607 Omar Cardozo Diaz, Café, sin Vivienda 10.000,00| 70.000.000,00 7.000,00
3143293607 Omar Cardozo Diaz, Café, sin Vivienda 30.000,00| 120.000.000,00 4.000,00
C6digo:5188095 Fincaraiz.com.co, Citricos, Vivienda 120 m2 62.000,00 700.000.000,00 11.290,32
Codigo:VCS1 Inmobiliaria Santa Cruz, Citricos, Yuca, Platano, Vivienda 5.000,00 200.000.000,00 40.000,00
Media Aritmética 14.381,72
Desviacién Estéandar 13.095, 56
Coef. de Variacidén (%) 91,06
Coef. de Asimetria 2,02
Producto de la supresidén de consultas asimétricas, contamos con la
1, 2, 3, a la que se les redujo el equivalente a Areas construidas
en diversas &reas, asi: Muestra uno con 40 metros cuadrados a
700.000 pesos, y muestra dos con 115 metros cuadrados a 890.000
pesos, adicional, la afectacidén de la influencia del frente para
la muestra uno reduce su valor a un 89% (1 hectdrea con solo 15
metros de ancho).
Oferta Area (m?) Valor Total Valor X m?
0377242424, Citricos y Café minimos, Vivienda Regular 10.000,00| 55.180.000,00 5.518,00
3188306329, Citricos y Platano, vivienda buena 10.000,00| 47.650.000,00 4.765,00
3143293607, Omar Cardozo Diaz, Café, sin Vivienda 10.000,00| 50.000.000,00 5.000,00
Media Aritmética 5.094, 33
Desviacién Estéandar 385,26
Coef. de Variacidn (%) 7,56

www .GomezJoya.com
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Coef. de Asimetria 1,04
Area del Predio 29.642,32
Valor del Predio 139.587.818

Encontramos &area construida de 52 metros cuadrados certificados
por IGAC en caracteristicas descritas anteriormente, y unidad
beneficio y tabona para café, por un valor de 31.200.000 vy

10.000.000 respectivamente.

www .GomezJoya.com
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Corporacidn Codombilana At omoguisdon do Avalundoros AMAY
FSIT SRR =i

Enfided Reconocida do Autorreguisciion modiante la Resolecidn 26408 del 18 do Abril de 3018 do o
Superiniondoncia do Industris y Somercio

B sefionja) JUAN SEBALTIAN BAEF GOMEZ, ideniticadola) con la Mo, 1025521534, sa anouenita inscrinia) an o
Hagisire Ablorin do Awmlmdons, doesds of 09 oo Julc de 20189 y sa b ha asignado o ndmero do avalusdor
AVEL-105EET 1534,

A momanto de axpadicidn oo esin cortficado ol registeo del sahor(a) JUAN SEBAETIAM BAET GOMET sa anouantm
Active y sn encusnita inscriio on las siguames calegorias ¥ akcanoes:

Categoria 1 inmumbiss Urbancs

Alcanco Fecha  Rogimen
* Casag, apartamentos, edificios, oficinas, incakes oomarcialos, Wamanos ¥ 05 Jul 2018 Fiégiman
bodegas shmdos fofal o parclaimanio an dreas urbanas, lolns no A o
dasificados @0 la esinuetora aoologica prindpal, oins on SEEs de
mpansiin con plan parcial adoptado.

Categoria 2 irmunbios Auralos

Alcanco Fe-cha Rogiman
# Toroncs nrales oon o Sin comsimockones, como whiondas, adiicios, 09 Jul 20148 Fagiman
nstabios, galpones, oorcas, sishemas da rego, dranajs, vias, adecuaciin Acacdmion

o sunios, poens, cullhvos, plantsoones, s on SUnio 0o aanski sin
pian parcial adoptado, oins para ol aprovechamienio agroDeCLEnD §
domis  nfressinuctras o adpeniacksn  situadcs  obalmanin  an
WS R

Categoria £ Obras de Infrasstruciora

Alcanco Fecha Rogiman
« Estunturas aspaciales pam prooess |, AOsCUcins § oondunoionss | 09 Jul 20148 Fagiman
Prosas , Domas oongruocicras ciios oo infressiructura similar & oo
Categoria 6 irmumbios Espacialos
Alcance Fecha  Rogiman
= inclrpn ceninos comarcialns, holols, colegos, Mospitales, oinioes 09 Jul 20148 Fagiman
avance o cbms. Incluye fodos s Inmunbles qua no s0 clasfiquon Aoackimion

ST O WCER M i s, ST gL

Categora 7 Magunana Fija, Equipes y Maquinaria Mol

Pégina 1 de 3
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RAA

HHEEIG ARSI O AT ST

=, ] "

* Equipos akciioos y mooinioos de ws0 on la incustria, molons,
subostacionas oo planta, Sbloros aBcinoos, soupDos Oe Qorsracion,
SUbOSSAConas o tansmisdn y derioucdtn, qupes o Nitasstuctua do
transmisin y distribucidn, maguinana de consiruocidn, movimienio da
tora, y magunara pam produccidn y prooesn Equipos O
oimpuice Microcompuiadorns, Impensoms, monforns, mbdems v olms
BCOOSONGE 00 B60S BUIpoS, Fdns, main frames, portérions sepacisios
¥ OFDE oOQupds Aooesoros o ostos Bgquipes  da
toigloria, esdromadicing y redooomunicaciion.  Trersporin Automodonr
vohicucs oo rosporte jomesre omo  asiomdwviks, camponms,
RTINS, [oi_EsS, raciorns, camiones ¥ roTOkgLE,
molocicking, motociclos, moipinicdos, omnmoios, Dockeins y
smilarns

SORPORR0N S Cdfan ik

e JICE B S R LR B ]

Fecha  Rogimen
09 Jui 2018 Riégimen
& ke o

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Espaciales

Alcanca
* Maves, aeronasns, Pones, oomolones, vagones, teledérions v ouslquier

Fecha  Rogimon
06 Jul 2018 Fibgiman

medio O ransporin dinnamin Gel @Uhomoncer CEsIrTio 8 I Dlass o mer ior. oo i

Categoria 10 Samovionies y Animalos
Alcanco Feechn Rogiman
+ Soemovinmes, animais y mushies no dashodos en o espociabdad. 05 .Jdul 2018 Fuiggiman
A i o

Ragiman Academioo Art B Lteral A numaral (1] e la Ley 1672 de 2013
Lo dafoa de Ccontnoio dol Avolusdor sorc

Chxing: S6N GIL, SANTANDER

Drnccitn: CALLE G N*T - 78 APTO 104 BD. BALCONES DE LOS SANTOS
Taltfono: 3H0SAETE

Comen Bacrdnioo: bamgomezd 7 hotmall com

Guo revisados los archifvos de aniocedontes del Tribumal Discipiinario do in ERA Corponacidn Colomisiena
do Awvalusdores ANAVY; no oparece sancién disciplinara nlguna contra oflo) senona)

Automeguisdors
JUAM SEBASTIAN BAEZ GOMET, idantificado(a) con la No. 1088631834,

In} asfiora] JUAM SEBASTIAN BAEZ GOMET sa oncuonirs &l din ol darochoa de reglotro,
uunnn;?-lnlmlﬁIJManqu-nEnnnnt:huulﬂﬁ;zhhiuiz:lnﬁ:g:;::uuuiulnxiunumni

AMAY.

Con el fin de gue o destinatano pusda verticer esin corificado so e asignd ol siguionts oidigo de OF, y puade
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mscansano con un dispositvo mévl U otro dispositive lecior oon 00esn & imernet, descargando proviamento una
apioaciin oo digialzacdn de cbdigo OR gue son gratuitas. La worficacdn tamibkén puesc afectuarss ingresando of
PR dirpotamanio on a pdgina do A&A hepc\wessran org on,. Cuniguier inconsistencia enire la inlormacién aci
oontenida y i oun Feporin la warificacidn con el cddigo dobe ser inmediataments reportada & Corporecidn Colombiara
Arrorpguindon da Avalmdorns ANAY.

PN DE WALIDWSION

B presams mrificado so axpida an la Repdblica de Colomibia de conformicad con la informacidn gun reposa on of
Aogistro Ablorio de Avauadores RAA_, a los siowe (D7) dias del mes de Jullo del 2020 v Sena vwgenca de 30 dias
oaénndario, coniados A partir da @ fecha de aspadicion.
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3. CONCLUSIONES

Se estudia el inmueble con respecto a Identificacidn, Ubicacidn,
Cabida, Linderos, Informacidén Ambiental y Geoldgica, Explotacidn
Econdémica y Mejoras, Valor Comercial, y demads requeridos, conforme
a los Articulos 47, 226, y 235 de la Ley 1564 de 2012, Ley 388 del
19 de Julio de 1997, Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998,
Resolucidén 620 del 23 de Septiembre de 2008 Instituto Geografico
Agustin Codazzi IGAC, Decreto 556 del 14 de Marzo de 2014, vy
Estédndares Internacionales de Valuacidédn IVS.

i Rama Judicial del Poder Piblico

@ H Consejo Superior de la Judicatura
RRU Direccion Ejecutiva de Administracion Judicial
Comfo Saperior Oficina de Servicios Judiciales

Socorro

EL JEFE DE LA OFICINA DE APOYO DE SOCORRO

Certifica:

Que verificados los archivos fisicos y magnéticos de los registros de personas inscritas como
AUXILIARES DE LA JUSTICIA de conformidad con lo dispuesto por el Acuerdo 1518 de
2.002, se constato que el sefior CARLOS ANDRES GOMEZ CHACON identificado con
la C.C. No. 13.870.208 de Bucaramanga, se encuentra inscrito con vigencia hasta el 01 de
Marzo del ano 2017 para el Circuito Judicial de Socorro, en los cargos como,
TOPOGRAFO Y EVALUADOR BIENES MUEBLES; actualmente vigente en la lista de
Auxiliares de la Justicia hasta el 30 de marzo de 2017.

La anterior constancia se expide en Socorro a los veintiocho (28) dias del mes de Septiembre
de 2.016, por solicitud del interesado.

NOTA: La presente constancia NO REEMPLAZA la LICENCIA PARA EJERCER EL
CARGO DE AUXILIAR DE LA JUSTICIA, Articulo 9° Numeral 2 C.P.C. y Acuerdo 1740
de 2.003 C.S.J.

OS(CAR MAURIZIO MEJIA RODRIGUEZ
‘e Oficipa Judicial/Socorro

Calle 16 No. 14-21
Palacio de Justicia Socorro
www.ramajudicial.gov.co

NTCGP
1000

,

icontes

No. GP 059 -1

Nota: No se ha renovado la lista de auxiliares de la justicia desde
la expedicidén de esta certificaciédn.

www .GomezJoya.com
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Sefiores

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN GIL
Atte, Dr. FREDY ALEXANDER FIGUEROA MATEUS

JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN GIL
Palacio de Justicia Ofic. 204 Tel: 7243577 fax: 7245900

Correo: j01lprmsgil@cendoj.ramajudicial.gov.co

San Gil — Santander
E. S. D.

Ref: Proceso Ejecutivo
Demandante: HECTOR VARGAS RODRIGUEZ
Demandados: GLORIA AMPARO RAMIREZ BAEZ
RAD: 2017-00014-00
Avaluo precio real de inmueble a rematar.

WILLIAM FERNANDO URREA ORTIZ, conocido en autos, estando dentro del debido lapso
concedido, y de conformidad a lo expresado en numeral 2 del articulo 444 del Cddigo
General del Proceso, me permito expresar mis observaciones frente a avallo presentado
por el demandante.

Considera el Suscrito que no puede ser de recibo el avallo catastral presentado por el
ejecutante en esta actuacion el cual se incrementa en un 50% de conformidad a la norma
adjetiva, por los siguientes aspectos, entre otros:

a. En dicho avalio no se encuentran contenidas las reales condiciones vy
caracteristicas de la casa de habitaciébn, bodega y demas construccion alli
establecida, el material de construccién y demas aspectos que si son evidenciados
y demostrados con el avaliio comercial que se adjunta al presente. La construccion
en area que ostenta el inmueble es superior a la identificada en el avallo catastral
como se demuestra en el peritaje que aca se aporta, situacién que genera que los
valores otorgados no se ajusten a la realidad econdémica del inmueble.

b. Tampoco el avallo catastral arrimado evidencia ni establece los valores de los
cultivos alli sembrados (café, maiz, platano y demas), los cuales se encuentran en
plena produccién, cuyo valor al mercado comercial es mucho mas que superior al
avaluo catastral incrementado en el 50%.

El objeto del avallo que aca se presenta por parte de éste interesado, es evidenciar ante
su Seforia que el presentado por el Demandante no es un avallo idéneo para demostrar
el real valor de dicho predio aca perseguido; las circunstancias reales en que a hoy dia se
encuentra el inmueble no se pueden identificar de manera plena del avalio catastral
arrimado. Son otras las reales condiciones del predio, lo cual hace que el valor de éste sea
mucho mayor y muy distinto al allegado inicialmente, y que hoy es motivo de inconformidad

A efectos de demostrar las condiciones actuales y reales del predio, es que se hizo
necesaria la obtencién de un concepto que fuera realizado por un profesional especializado
y avezado en la materia, idéneo, con amplia experiencia; fue asi que se requirio los servicios
de la empresa GOmez Joya Ingenieria, quienes ostentan las cualidades anotadas, y que
incluso en mayor parte su ejercicio de perito avaluador ha sido desplegado en dicha zona
de la provincia Guanentina en predios urbanos y rurales, perito que incluso se encuentra


mailto:j01prmsgil@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:j01prmsgil@cendoj.ramajudicial.gov.co

Abg. William F. Urrea Ortiz.
Especialista Penal - Administrativo
Calle 35 No. 14-17 Ofic. 201

Bucaramanga — Santander

Cel: 3214455331 - w_fuo@hotmail.com

vinculado a la lonja de propiedad raiz y hacen parte de la lista de auxiliares de la justicia,
quienes efectuaron un reconocimiento directo del terreno a avaluar.

PETICION:

Estas manifestaciones irradian certeza de que el dictamen pericial que acé proporciono es
objetivo e idoneo frente a las reales circunstancias del inmueble objeto de venta en publica
subasta, emitido por un Profesional especializado en la materia; el cual ruego al despacho
sea tenido como avallo real del inmueble que se persigue en esta actuacién ejecutiva,
siendo dicho valor el que se tendra como valor del inmueble frente al remate a celebrarse,
el cual se ha establecido en CIENTO OCHENTA MILLONES SETECIENTOS OCHENTA
Y SIETE MIL OCHOCIENTOS DIECIOCHO PESOS ( $ 180.787.818).

El valor real que se ha establecido al predio, generado por un concepto objetivo e idoneo
asciende a la suma de CIENTO OCHENTA MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y
SIETE MIL OCHOCIENTOS DIECIOCHO PESOS ( $180.787.818), igualmente garantizara
de una mejor forma los derechos de la Ejecutada, quien tendrd el beneficio de que el
inmueble de su propiedad se subaste sobre valores eminentemente reales; asi mismo el
obtener un mayor valor en el remate garantizar4 que los demas créditos que se cobran
contra la ejecutada sean cancelados a los demas ejecutantes.

Por ultimo Sefior Juez, no es desconocido en la actuacion judicial, que el Suscrito ha obrado
con interés directo en el proceso ejecutivo de referencia, esto atendiendo a mi condicién
de Apoderado del sefior HUMBERTO CORZO GALVIS, identificado con cédula de
ciudadania No. 91.103.176 en actuacién ejecutiva adelantada ante Juzgado Tercero (3)
Promiscuo Municipal de San Gil bajo el Radicado 2018-00037-00 contra GLORIA AMPARO
RAMIREZ BAEZ, identificada con cédula de ciudadania No. 37.944.615; actuacion judicial
esta que decretd el embargo del remanente dentro del proceso que se adelanta contra dicha
ejecutada (Gloria Amparo Ramirez Baez y Saul Martin Pinto) en el Juzgado Promiscuo
Municipal de Villanueva bajo el radicado 2015-00127 a instancias de Cooperativa de
Servicios Multiples Villanueva Ltda “Coopmultiservicios Villanueva Ltda”, actuacién esta
dltima que a su vez ostenta el embargo del remanente dentro del proceso que se adelanta
en esta actuacion de referencia (radicado 2017-00014-00 — Juzgado Primero Promiscuo
Municipal de San Gil).

Anexo:
e Dictamen pericial XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Del Sefior Juez,

X O

WILLIAM FERNANDO URREA ORTIZ
C. C. No. 91.497.979 de Bucaramanga
T. P. No. 129137 del C. S. de la J.



