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LINA FABIOLA RUIZ GALVIS
ABOGADA
T.P. No. 147.014 del C.S.J.

Socorro, Noviembre 26 de 2.021.

Sefiores
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SIMACOTA
E.S.D.

REF: Presentacion de Avalto del predio ubicado en la calle 6 #4-26 en el Proceso
Ejecutivo Singular de Menor Cuantia. Rad. 2021-00002-00

LINA FABIOLA RUIZ GALVIS, abogada en ejercicio, identificada como aparece al
pie de mi correspondiente firma, obrando en mi calidad de apoderada de la parte
actora dentro del proceso de la referencia, ante su Despacho me permito
presentar para su respectiva aprobacién, el avalto realizado al predio ubicado en
la calle 6 No. 6-24, con nimero de matricula 321-47680 y que es de propiedad del
sefior WILSON OVALLE ARCHILA.

Sirvase proceder de conformidad.

Cordialmente,

Sf

LINA FABIOLA RUIZ GALVIS
C.C. No. 37.943.245 de Socorro
T.P. No. 147.014 del C.S.J.

Oficina Pasaje Popular Interior 6, teléfono 7276273, celular 3153631013-219978579
Socorro- Santander
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*SUJETO AL CODIGO DE ETICAY ALOS EB

INFORME TECNICO

TIPO DE INMUEBLE
URBANO

TIPO DE AVALUO
COMERCIAL

SOLICITANTE DEL ESTUDIO
WILSON OVALLE ARCHILA

PROPIETARIOS
WILSON OVALLE ARCHILA

DEPARTAMENTO
SANTANDER

MUNICIPIO
SIMACOTA

DIRECCION DEL PREDIO
GALLE 6 #4-26 HOY CALLE 6 #4-PAR

TANDARES DE CONSULTA PROFESIONAL, CERTIFICO QUE NO TENGO

INTERES PRESENTE Ni FUT URO SOBRE L A PROPIEDAD EN CUESTION.*

GERMAN ENRIQUE QUINTERO RUEDA
CALLE 14 No 2-63

408 26 39 a-mail:
ceL 3z PERITO AVALUADOR ~ AVAL 91498563
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INFORME DE AVALUOS DE
PREDIOS URBANOS
INFORMACION BASICA
NOMBRE CLIENTE: WILSON OVALLE ARCHILLA RUMERO DEDERTIFIGAGION; CC 8186964

NOMBRE DEL PREDIO; PREDIO URBANO CALLE 8 # 4-26 HOY EBCRITURA No; 278
CALLE6#4 PAR

ot

FECHA DE LA ESCRITURA: 16 DE|NOTARIA No: SEGUNDA CIUDAD DE LA NOTARIA: BOCORRO
MARZO DE 2017

'REGISTRO CATASTRAL NRO: . 439
0100001 100017000 NRO MATRICULA INMOBILIARIA: 321-43285

DESTING Y/O USO DEL INMUEBLE: | TIPO DE INMUEBLE: EBTRATO BOCIOECONOMICO, 2
BODEGA INDUSTRIAL URBANO
BARRIO: JERUSALEN MUNICIPIO:; SIMACOTA DEPARTAMENTO: BAHTANDER

NOMBRE(S) DE LOS PROPIETARIO: WILSON OVALLE ARCHILA NUMEROS DE IDENTIFICACIONES:

5.758.954
pl 4
DIREGCION Y/O UBICACION DEL PREDIO: TELEFONO DEL GLIENTE: 53163382158
CALLE 8 #4-26, HOY CALLE 6 # 4-PAR
FECHA VISITA: 13 DE Noviembre DE 2021 FECHA TNFORME. 17 Noviembre DE 2021

| 2. CARACTERISTICAS

31 CARACTERISTICAS DEL SECTOR DE LOCALIZACION: Es un secor residencisl consoddado en su estruchurs
urbans y arquitectnica, este barrio estd cercano a la zona céntrica de Simacota. Sector que poseo lodas as redes de
infraostructura, sus vids estan mmmymm,mmuwmmmy redes de comunicaodn. y

sus viviendas son construcclones de uno y Jos de atura, ” ‘
= 2 DELIMITACION DEL SECTOR CA 7%1 mg"‘:‘" 2.3 GECTORES CATABTRALES P g
Calie 8 : Carrers 4
Currers 5
T ACTNGAGEE PREDONINANTES DELBECTOR. | 28 TIPO6 OE EDFICALION DELBECTOR
,_, Residencial Construccionss de uno y 6os pisos de aura
5.6 EDIFICACIONES IMPORTANTES 3.7 VIAS DE ACCESO: 28 TRANSPORIE PUBUCO
DEL SECTOR: .
Pisza En concrelo rigido y 88 encusntran en Bioeno
de toros buen esiado 48 coNservacion
2.9 ACTIVIDAD EDIFICADORA

"En 0818 secior no exisio Aclivided construcions, 60 = sarvan reformas 8 predios Independwenies

memmﬁmm uns moderads oferia de sokuciones de vivienda.
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2.32 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: De acuerds con e movimiento ds 13 actvidad edificadora y el mercado !

inmobikiario del sector, Ia normatividad urbanistica vi
o gente, se puads considerar que las perspectivas de valorizacién
para el sectory el predio en estudio son modsradas en mediano y corto plazo. 1 Porse

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

3.1 IDENTIFICACION URBANISTICA: El lote donde se construyb es | F :

_ UENTE: Verificado en el sitio.
medianero, de topografia plana, no se obsarvaron pmblemastmy
sa{ntanos. erosivos, de aguas residuales, filtraciones ni humedad,
existen todas las redes da servicios publicos,

e
32 CABIDA SUPERFICIARIA: El Zrea del tsmeno 65 de 308 m2 v 6i FUENTE: Medida de campo realizada
drea construida es de 308 m2 segiin medida de campo realizaday . P

3.3 LINDEROS:
* {_COMO LO ESPECIFICA LA ESCRITURA PUBLICA 276 DEL 17/03/2021 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE S8AN GIL
¥ 13.3.1 FUENTE: Documentos suministrados, Escritura Pubiica, Certificado
de Tradicidn, recibo de)
impuesto pradial,

4. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION
4.1 GENERALIDADES: Se trata de una bodega de uso indusirial donde se encuentra un taller da ebanisteria

FACHADA: En pafieta y pintura.

» [CUBIERTA: En carpinteria metalica y madera roliiza, placa aligerada y entablado

+ | MUROS INTERIORES: en bloque H-10, columnas y vigas en concrelo .

PISOS: En concrato cicldpedo

BAROS: Aparatos sanitarios linea econémica media, con enchapeé en muros,

PUERTAS Y VENTANAS: En Carpinteria metlica

4.2 AREA DE CONSTRUCCION: 308 m2 !

4.3 DISTRIBUCION GENERAL: Se encuentra una bodega en dos niveies y un altilio.

4.4 EDAD DE LA EDIFICACION: 20 afios ' .
4.5 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS: Estructura pérticos y mamppsterﬂa estructural y tradicional

3

4.6 ESTADO DE CONSERVACION: regular

4.7 EQUIPAMENTO ESPECIAL: No.
{4.8 TIPO DE SERVICIOS PUBLICOS: Acueducto, alcentarillado y energia eléctrica.

GERMAN ENRIQUE QUINTERO RUEDA
CALLE 14 No 263

2639 a-nai:
ceL 321 :%%rm AVALUADOR = AVAL 91498563
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5. INVESTIGACION ECONGMICA Y CALCULOS (TERRENO)

=+ = Nombre def Encuestado o fuente indirecta Con Dalos § elelonicos Valor por M2
'NOMBRE ENCUESTADO TELEFONOS
) VALOR
| {CARRERAT No3-21 3193667962 $424.242

JORGE JIMENEZ $468,750

CARLOS VILLARREAL 3163910968 $416.667

CARLOS VILLARREAL 3163910968 $416.667

Media Aritmética: X=x/N $431.587

Degviacion estindar: $ = Raiz Cuadrada (x - X)2/N $ 25,035
{ Coeficiente de variacibn: V= (S/X} x 100 5.80%

VALOR ADOPTADO POR M2 $410.600

. __ " Area Lk S, Valotporge o T Valor Tolal §
308 M2 $ 410.000 $126.280.000

$126.280.
SUBTOTAL 000
VALOR CONSTRUCCIONES 1

Valor de reposicion: 250.000

Depreccin: 5o b $20.944.560
Valor depreciado: $282.090 VALOR ADOPTADO: $68.000

SUBTOTAL 2| $20.644.000
GERMAN ENRIQUE QUINTERD RU
CALLE 14 No 2-63 EoA
CEL 321 408 26 39 3-mail: gemanauinteror@omail com
PERITO AVALUADOR ~ AVAL 91498563
}‘mmﬁng YT re
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8 AVALUO COMERCIAL

[6.1 TERRENO ; { g
) ASREATOTE VALOR § VALOR TOTAL
308 $476.560 : $125.290 590
€2 AREA CONSTRUIDA z
TOTAL AVALIO 2 $147 22460 f
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VALLRAR,, AVALUO COMERCIAL PREDIO URBANO

ANEXO FOTOGRAFICO
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INGRESO A LA BODEGA BTER0R BUDEGA DITERIOR BODESA
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ESTRUCTURA DEL TECHO REGISTRO DE ENERGIA REGISTRO DE AGUA

CALLE 6 #4-26, HOY CALLE 6 #4 PAR

™~N 6T 3810696 W 732009 4441 6
. 6 #a-31, Simacota. Santandern Colombia

IMAGEN DE GOOGLE MAPS CON ESPECIFICANDO LA UBICACION DEL INMUEBLE

MAPA DE LOCALIZACION GENERAL
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Begaten Aot de Avdfuadares

RAA .

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800786614-2

" Entidsd Reconocida do Automegulacion medianta la Resolucion 20910 de 2016 ds fa Superintendencia de
§ Industria y Comercio

5 saoeia) GERMAN ENRIQUE QUINTERQ RUEDA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91488563, se
, enoutra rSOrtogdl en o Reg'stro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
' romend 08 aveuaser AVAL-G1498583.

Al moments 0o expsd gon e este certificado o registro del sefior(a) GERMAN ENRIQUE QUINTERO RUEDA sg
encusny Activo v se encusatra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categorts 1 lnmuebies Urbanos
Alcancs Fecha Regimen
+ Casss. spartwnentos, edfoes. oficinas, locales comerciales, terenosy 26 Mayo 2018 Régimends
becsgas Stwoos total o parcialimente en &eas urbanas, lotes no Transicion

desfoacos ot la estructura ecoldgea principal, lotes en suelo de
aapas 6 con plan parcial adoptado.

Garegoria € xnuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
* Terronos nrses 0on © SN construcciones, como viviendas, edificios, 08 Nov 2021 Régimen
estabios, galpones. caccas, S'stemas e riego, drenaje, vias, adecuacién Académico

o8 suslos, pozos, cultvos, plantaciones. lotes en susio de expansicn sin
pian parc & acoptsco, lotes para el gprovechamiento agropecuario y
osmas  rfresstuciura de  explolacdn  situados totalments en
draas rurades.

Categoeia 3 Racursos Naturales y Suslos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
« Benes amb entales, mnas, yacm.emos y expiotaciones minerales. Lotes 08 Nov 2021 Régimen
deoos en l2 estuctra ecoldgca principal, lotes definides © Académico
comemplados en o Codgo ce recursos Naturales Renovables y
Gafios amblemales.

Categorta 4 Cbras os Infrasstucthira

Alcance Facha Regimen
» Estncheeas especiales pare proceso, puentes, tneles, acuecductos 08 Nov 2021 Régimen
. ¥ conguccones, (Xesas, asropuentos, muellss y cemas construcciones Académico
%x‘ cvies oo nhrassuctura smilar
S
-
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Alcance

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arquecldgica y Monumsntos Histéricos

o . . Fecha HRegimen
* Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 08 Nov 2021 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 08 Nov 2021 Regmen
avance de obras. Incluye todos los inmusbles que no se clasifiquen Acatvém-co
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléctricos y mecdnicos de uso en la industria, motores, 08 Nov 2021 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equlpos de generacion, Acacémico
subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infrasstructura de
transmision y distribucién, magquinaria de construccion, movimiento de
tiera, y maguinaria para produccién y proceso.  Equipos de
' computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y ofros
’ accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
. y ofros equipos accesorics de estos. Eguipos de
' telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
N vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,
; camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
: motocicletas, motociclos, mototriciclos, cualrimotos, bicidetas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance . Fecha Re'gi:men
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualqyaer 08 Nov 2021 Fleg'ﬂfeﬂ
medio de transporte diferents del automotor descrito en la clase anterior. Acagem:co
| Categoria 9 Qoras de Arto, Qrfebreria, Patrimoniales y Similares
¢ Aicance Fecha  Regimen
* j istérico, cultural, 0B Nov 2021 Régimen
* Ante, joyas, orfsbreria, artesanias, musbles con valor historico, cultural, Académico
arqueologico, palenteoldgico y similares,
A ——— 5
¢
% Categoria 10 Semovigntes y Animales
il .
. A Focha  Regimen
[+ . Alcance 08 Nov 2021 Régimen

* Semovientes, animales y musples no claslficados en ofra especialidad.
s et [N ¢ A%s”" > I .
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%] Categoria 11 Actvos Operaconales y Estabiecm ontos de Conerco
[
. Alcance . Fecha Rogimen
! * Povalorzactn ce actvos, wentares, matwa prma, Procucto en 08 Nov 2021 Rig men
i FFOCESD ¥ RroCucto termrnago., Establecmentos ge Comerco. Acacém co
Carageria 12 Intang bles
Alcance Facha Regimen
* Marcas. patentes, secretos angresarales, cerechos autor, monbres 08 Nov 2021 Rég men
Tomercaes, carechos CEROANGS, eSpectro rag oelécrco, fondo oo Acacen co
COMNCO prma comerc:al y oros s m lares,

Careqoria 13 Intang bles Especales

Alcance Focha Regimen

* Dar’o emargents, ko cesante, 0aio moral, servoumbes, perechos 08 Nov 2021 Rég men
1 hersncales y Mgosos y cemds cemchos os ncenac dn o cllados Aceoden oo
4 COMPENSaRX 0S y ma!aue:o&ocwadx)mcm%wwmmmiasdm

AT S

Comerte ha nserolas sgumemfcacmesoecaluaccemﬂxm{&vna 50 10 y avper e
* Certfeacon exmecoa por Lonja oo Propecac Raiy Avaluacores y Coasuctoess e Coiomta w i

¢ Ry rnuelies Urbanos vgate hasts of 08 00 Mayo ce 2022, nstrio s 8 Rug 2o Absr e
{ Avaleores enla facha que se releja en o it av cuaomo

NOTA' LA FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELAGCIONADCS, £S5 INDEPENOVENTE D LA
DE ESTE CERTIFICADO Y INFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPGION £N BL R\

+Fégexe co Trns con At 6° pardgrato (1) 0o la Loy 1673 08 2013
’ tatos da contacto del Avaluador son:

Pgma 3 oe 3
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Qus revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
" Autarregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior{a) GERMAN ENRIQUE QUINTERC RUEDA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.

1 91498563.
¢ El{la) sefior(a) GERMAN ENRIQUE QUINTERO RUEDA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
kj

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que e destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y pusde
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
+ aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son grafuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre Ja informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
§ Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

i

{

%

§

PIN DE VALIDACION

b9550b14

3

W v g

gl presente ‘ceniﬁwdo s expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
d_eg»stro Ablerto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) dias del mes de Noviembre del 2021 y tiene vigencia de 30
; Cias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexangdra Suarez
Representante Legal
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