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REPUBLICA DE COLOMBIA m

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
thate SIMACOTA - SANTANDER

O0lprmpalsimacota@cendoj.ramajudicial.gov.co

Al Despacho del sefior Juez el presente proceso informando que el perito
designado, allego el dictamen pericial.

Simacota, 15 de Abril de 2023

LA SECRETARIA,

/-

Ll . - Oecete + !
RTHA LIGIAL!%‘;NCIL SANABRIA.

AVALUQ DE PERJUICIOS POR EJERCICIO DE SERVIDUMBRE
LEGAL DE HIDROCARBUROS DE OCUPACION PERMANENTE.
DTE. PAREX RESOURCES " COLOMBIA LTDA,.SUCURSAL '
DDA. GRACIELA GUTIERREZ DE ARDILA
RDO. 2019-00196-00

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Simacota Sder, Quince de Abril de Dos|Mil
Veinticuatro. .

En atencién al informe secretarial que
antecede, péngase en conocimiento de las partes en este proceso,| el
dictamen pericial allegado por el perito.

NOTIFIQUESE

MARTIN G@Rﬁo GARCIA GUARIN
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AVALUO [COMERCIAL

Ley 1673 del 19 de Julip de 2013
Categoria Inmuebles Rurales
Decreto 556 de 2014, Articulo 5

Dirigido a:
Juzgado Simacota, Santander.

E]

Radicado:
2019-00196

Parte: GRACIELA GUTIERREZ DE ARDILA.
Predio: EL TREBOL.

Matricula Inmobiliaria: antes 321-36590,
hoy 321-53193.

Namero Unico Predial| (NUPRE) :
68-745-00-02-0003-0017-000| en Mayor
Ektensién.

Vereda: El Diviso La Coloradla (EOT),
Aguas Blancas (SNR), La Colorada (IGAC).
Municipio: $imacota.

Departamento: Santander.

Pais: ‘Colombia.

Auxiliar de la Justicia:
CARLOS ANDRES GOMEZ CHACON

Cedula de Ciudadania 13870208 Bud¢aramanga
Licencia Profesional 01-13368 CPNT
Auxiliar de la Justicia|002-2016

WhatsApp 3012102026

Mail: carlosgomez@gomezjoya.com
Notificaciones: Carrera 10 # 9-39 Oficina
306, Edificio Piamonti, |San Gil.

aluador:

LUDWING ANDRES VELASQUEZ MENDEZ
Cedula de Ciudadania 1.100.950.536
AVAL - 1100950536

Experticia elaborada con fundamento en la Ley 1564
del 12 de Julio de 2012 Cédigo General deil
Proceso, Libro Primero, Sujetos del roceso,
Seccidén Primera, Qrganos Judiciales [y sus
Auxiliares, Titulo V, ABuxiliares de la WJusticia,

Articulos 47 al 52. i

Simacota, Santander, Colomﬁ a
miércoles, 10 de abril de 2024
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1. FUNDAMENTO JURIDICO

La presenta experticia se fundamenta en la Ley 1564 de 2012 (Cddigo|General del
Proceso), Articulo 47. Naturaleza de los cargos. Los cargos de auxilliares de la
justiclia son oficlos publicos ocasicnales que deben ser desenpefados por
personas iddneas, imparciales, de conducta intachable y excelente|reputacién.
Para cada oficio se requerird idoneidad y experiencia en la respectiva materia
¥, cuando fuere el casc, garantia de su responsabilidad y cumpllimiento. Se
exigird al auxiliar de la justicia tener wvigente la 1licencia, atricula o
tarjeta profesional expedida por el drgano competente que la ley disponga, segin
la profesién, arte o actividad necesarios en el asunto en que deba actuar,
cuando fuere el caso. Los honorarios respectivos constituyen und equitativa
retribucién del servicio y no podrdn gravar en exceso a quienes dcceden a la
administracién de justicia.

Licencia Profesional:
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A

Consulte la veracidad y vigencia de esta Licencia Profesional
en la pagina web https://www.cpnt.gov.co / Consultar Registro
Onico de Topégrafos.

RECUERDE QUE: la fLey 70 de 1979, lz Sentencia C-606 de 1992 de
la Corte Constitucional, y la Resolucién 009 de 1998,
reglamentan la profesién del Topégrafo y sancionan el

Ejercicio Ilegal de la Profesién.

B . . e 0 T 20 - gt B €

Ley 1564 de 2012 {(Cédigo General del Proceso), Articulo 226. Progedencia. La
prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen dl procesoc y
requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticds. Sobre un
mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podrid presentar un dictamen
pericial. Todo dictamen se rendir4d por un perito. No seridn admisibles los
dictidmenes periciales que versen sobre puntos de derecho, sin Ferjuicic de 1lo
dispuesto en los articulos 177 y 178 para la prueba de la ley y de la costumbre
extranjera. Sin embargo, las partes podran asesorarse de abogados, cuyos
conceptos serdn tenidos en cuenta por el juez como alegaciones dé ellas. El
perito deberd manifestar bajo juramento que se entiende prestado ppr la firma
del dictamen que su opinidén es independiente y corresponde a su real]l conviccién
profesional. El dictamen deberd acompaflarse de los documentos que le sirven de
fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia |del perito.
Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado;| en é1 se
explicarén los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo
mismoe gque los fundamentos técnicos, cientificos ¢ artisticos de sus
conclusiones. El dictamen suscrito por el perito deberad contener, como minimo,
las siguientes declaraciones e informaciones: 1. La identidad de qujfn rinde el

dictamen y de quien participé en su elaboracién. 2. La direccién, el nimero de
teléfono, nimero de identificacién y los demAds datos que faciliten la
localizacién del perito. 3. La profesién, oficio, arte o actividad especial
ejercida por quien rinde el dictamen y de quien participd en su ellaboracién.
Deberan anexarse los documentos idéneos gue lo habilitan para su ejercicio, los
tituleos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva pxperiencia
profesiconal, técnica o artistica. 4. La lista de publicaciones, reklacionadas
con la materia del peritaje, que el perito haya realizado en los tiltimos diegz
(10) afios, si las tuviere. 5. La lista de casos en los que haya sidp designado
como perito o en los que haya participade en la elaboracién de tn dictamen
pericial en los Ultimos cuatro (4) ahos. Dicha lista deberd 1nclu1r el juzgado
o despacho en donde se presenté, el nombre de las partes, de los apaderados de
las partes y la materia sobre la cual versd el dictamen. 6. Si ha sidb designado
en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismd apoderado
de la parte, indicando el objeto del dictamen. 7. Si se encuentra|incursc en
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las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente. 8. Declarar si los
examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes
respecto de los que ha utilizade en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificacién de la variacién. 9. Declarar si los exédmenes, meétodos,
experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de aquellos
que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u oficio. En caso de dque
sea diferente, deberd explicar la justificacién de la variacidén. 10. Relacionar
y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboracidn del
dictamen.

Manifestacién: Manifiesto bajo juramento, que se entiende prestado por la firma
del dictamen, que mi opinién es independiente y corresponde a mi real conviccidn
profesional.

Ley 1564 de 2012 (Cédigo General del Proceso), Articulo 226. Procedencia. Items.
1. Identificacién: Carlos Andrés Goémez Chacdédn identificade con Cedula de
Ciudadania 13.870.208 de Bucaramanga.

2. Localizacidén: Carrera 10 # 9 - 39 Oficina 307 Edificie Piamenti, San Gil,
Santander, WhatsApp 3012102026, correo electrénico carlosgomez@gomezjoya.com
3. Profesién: Topografo con Licencia Profesional 01-13368 CPNT y certificade de
vigencia anexo.

4. pPublicaciones: No cuento con publicaciones.

5. Lista de Casos: Se publica la lista en www.GomezJoya.com/Juzgados; y peor
proteccién a la informacién de datos personales de las partes intervinientes en
los procesos (Habeas Data), solo se publica Juzgado, Tipo de Proceso, y Numero
de Radicado.

6. Procesos con la misma Parte o Apoderado: No he sido designado en procesos
anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte.
7. Incursién en Causales de Exclusién: No me encuentro inmerso en las causales
de Exclusidén de la Lista de Auxiliares de la Justicia {Articulo 50 de la Ley
1564 de 2012, Cdédigo General del Proceso).

8. Declaracién de Metodologia Diferente en Procesos: Declarc que los examenes,
métodos, experimentos e investigaciones efectuados NO son diferentes respecto
de los que he utilizade en peritajes rendidos en anteriores procescs dque
versarcn sobre las mismas materias.

9. Declaracién de Metodologia Diferente en el Ejercicio de la Profesidn: Declaro
que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados NO son
diferentes respecto de aquellos gue utilizo en el ejercicio regular de mi
profesién u oficio.

10. Anexos: En el presente informe, se relacionan y adjuntan los documentos e
informacién utilizados para la elaboracidn del dictamen.

Ley 1564 de 2012 (Cbdigo General del Proceso), Articulc 235. Imparcialidad del
perito. El perito desempefiard su labor con objetividad e imparcialidad, y debera
tener en consideracidn tanto lo que pueda favorecer como lo gue sea susceptible
de causar perjuicio a cualquiera de las partes. Las partes se abstendran de
aportar dictamenes rendidos por personas en quienes concurre alguna de las
causales de recusacién establecidas para los jueces., La misma regla debera
observar el juez cuando deba designar perito. El juez apreciara el cumplimiento
de ese deber de acuerdo con las reglas de la sana c¢ritica, pudiendo incluso
negarle efectos al dictamen cuando existan circunstancias que afecten gravemente
su credibilidad. En la audiencia las partes y el juez podran interrogar al
perito sobre las circunstancias o razones que puedan comprometer su
imparcialidad. Paragrafo. No se entenderd que el perito designado por la parte
tiene interés directo o indirecto en el proceso por el solo hecho de recibir
una retribucién proporcional por la elaboracién del dictamen. Sin embargo, se
prohibe pactar cualquier remuneracién que penda del resultado del litigio.,

www.GomezJoya.com
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2. REQUERIMIENTOS

2.1. PROCEDIMIENTOS Y METODOLOGIA UTILIZADA ‘

El dia 21 de septiembre de 2023, se identificé inmueblel objeto de
Litls por los linderos indicados en escrituras y certificado de
tradicién, y conforme a lo indicade en Terreno, y en Carta
Catastral del Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC!

El levantamiento topografico planimétrico se dio de cqnformidad
con la Resolucidn 643 de 2018 IGAC, que adopto especifiicaciones
técnicas para levantamientos topograficos, bajo los %iguientes
métodos: 9.1. Equipos GNSS. 9.2. Métodos Opticos. y/o 9.3. Cinta
Métrica. Con Esténdares ISO 19131:2007 Geographic Infokmation -
Data Product Specifications.
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El contenido geogridfico del presente informe se da en el Marco
Geocéntrico Nacional de Referencia Magna Sirgas EPSG 9377, dandocle
cumplimiento a la Resolucién 471 de 2020 IGAC en la cual se adoptd
el Origen Unico de Coordenadas para Colombia.

Luego, se comparan las mediciones tomadas en campo y la informacidn
contenida en la Carta Catastral IGAC, para encontrar claridad en
la identificacién y ubicacién del predio.
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Y con la interpretacién de linderos y sus respectivas coordenadas,
podemos definir ubicacién y &reas exactas para el levantamiento
topografico, siendo posible consultar el predio en la Corporacidn
Auténoma de Santander CAS para verificar cauces colindantes vy
afectaciones ambientales, consultar en el Servicio Geoldgico
Colombiano las amenazas sismicas, minerales, y fallas Geoldgicas
sobre las que se encuentra el predio, verificar que la explotacién
econémica y mejoras estén de acuerdo a los usos permitidos en el
Plan o Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio y en lo
recomendado en los mapas de Uscs de Suelos del Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi IGAC, y finalmente verificamos con los datos de la
Red Vial Nacional del Institutc Nacional de Vias INVIAS las vias
colindantes y la garantia de accesibilidad.
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2.2. LINDEROS
La Ley 1579 de 2012 (Estatuto de Registro de Iqstrumentos

Piblicos), en su Articulo 3, Literal E. Legitimacién,

expresa que

“Los asientos registrales gozan de presuncién de veracidad vy

exactitud”, es decir, que los Linderos Veraces y Exactp

s son los

que reposan en el titulo causante escritura 339 del 14 de marzo de

2017 Notaria 1 Barrancabermeja.

Transcripcidén e intexrpretacién en sus puntos cardinales

NORTE: Con lote 1 de la misma divisién en 392,17 metros,| en 222,32
metros con GILBERTO AFANADOR.,

ORIENTE (ESTE): En 559 metros con HORACIO RAMIREZ.

SUR: Con MARIA HILDA AFANADOR con 192 metros puntos 15 all 17 cercas
de alambre, con MAXIMILIANO GALVIS A, en 482 metros puntos 17 al
30 cercas de alambre y con JOSE GEO en 403 metros puntos 30 al 35
cercas de alambre.

OCCIDENTE (OESTE): Con HORACIO RAMIREZ en 685 metros punto 35 al

carreteable a la colorada.

Efectuando la interpretacidén de linderos y relacionando
encontrado en campo, encontramos’ semejanzas
cardinales, asi:

entn

En relacién al Norte efectivamente encontramos en insped
consultas al IGAC el inmueble hoy denominado AGUADAS LA
identificado con matricula inmobiliaria 321-2497 vy
Unico Predial (NUPRE) 68-745-00-02-0003-0099-000
HERNANDEZ SANDOVAL,
ESTACION AGUAS BLANCAS identificado con matricula i
321-53194 y con Numero Unico Predial (NUPRE) 68-745-0
0017-000 (Mayor Extensién);
inmueble hoy denominado LAS VEGAS
inmobiliaria 321-41755 y con Nimero Unico Predial (NUP
00-02-0003-0013-000 de GERARDO PLATA GARCIA, ARAMI
RIVERA, NESTOR RAUL DEL REAL CACERES al medio Vi

los con lo
<

puntos

ccidén y en

by

DELICIAS

con Nimero
je
observamos que colinda con el predio LOTE

ISRAEL

obiliaria
-02-0003-

con respecto al Este se| ubica el
identificado con matricula

} 68-745-
A VARGAS
Veredal

inventariada en el Esquema de Ordenamiento Territorial, como Via

Férrea; en cuanto al Sur se ubican los inmuebles hoy d
VILLAFLOR identificado con matricula inmobiliaria 321—
Namero Unico Predial (NUPRE) 68-745-00-02-0003-0019-000 A

www.,GomezJoya.com
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ADOLFO SALINAS COBA, 1A FLORESTA identificado con matricula
inmobiliaria 321-12289 y con Numero Unico Predial (NUPRE) 68-745-
00-02-0003-0018-000 de MAXIMILIANO GALVIS ARIZA, LEONOR SANDOVAL
FUENTES, y LAS BRISAS identificado con matricula inmobiliaria 321-
12258 y con Numero Unico Predial (NUPRE) 68-745-00-02-0003-0095-
000 de CRISTOBAL ROMERO; y referente al Oeste MANAGUA identificado
con matricula inmobiliaria 321-12959 y con Numero Unico Predial
(NUPRE) 68-745-00-02-0003-0096-000 de ANDERSON LEONE GONZALEZ
CIFUENTES, ORLANDO LEON AMAYA, LILIANA PATRICIA LEON DUARTE,
CAROLINA LEON DUARTE, AMPARO DUARTE LEON, CARLOS EDUARDO MOLINARES
BLANCO, GERMAN ORLANDO LEON DUARTE.

Para verificar la identidad de los cauces c¢olindantes, se efectia
consulta al Sistema de Informacidén Geografica SIG, de la
Corporacién Autdnoma de Santander CAS, encontrando que el inmueble
objeto de estudio no cuenta con cauces colindantes nombrados por
la CAS en ninguno de sus linderos, sin embargo, por su lindero
Oeste cruza un cauce innominado debidamente codificado por la CAS
con el namero 2314021019036003001002002001002002, el cual cuenta
con dos ramificaciones ubicadas en el interior del predio.

www . GomezJoya. com
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Para verificar la identidad de las vias colindantes, s$e efectfa
consulta al Sistema Integral Nacional de Informacién de Carreteras
SINC, del Ministerio de Transporte, observando que el predio cuenta
con garantia de accesibilidad por su lindero Norte con Via
Vehicular y al Este con Via Veredal.
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Sistema Integral Nacional de informiacion de Carreteras - SINC

Para verificar la identidad de las vias colindantes, se efectuta
consulta al Mapa de Carreteras, del Instituto Nacional de Vias
INVIAS, observando <que el predio cuenta con garantia de
accesibilidad por su lindero Norte con Via Vehicular y al Este con
vVia Veredal y encontrandose a 1.3 kilémetros al Oeste del predio
Via Principal Troncal del Magdalena, Sector Rio Ermitafio - La

Lizama, Tramo 4511.
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Se evidencia en terreno, en titulos de tradicidén, y en consultas
Cas y Ministerio de Transporte, que los linderos son arcifinios,
y estdn debida y técnicamente descritos, son verificables en
terreno, y no existe variacidén en los mismos.

A continuacidén, se describen linderos de las porciones requeridas
para la servidumbre, en el Sistema Internacional de Unidades SI y
Sistema Métrico Decimal, de conformidad con la Ley 1579 de 2012;
se utilizé el punto como separador de decimales, segun
recomendacién de la Conférence Générale des Poids et Mesures CGPM
vy la norma ISO 80000-1 del afio 2009; las coordenadas y longitudes
en linderos se describieron con aproximacién a decimales, de
conformidad con la Resolucién Conjunta IGAC 1101 SNR 11344 de 2020.

FRANJA DE TERRENO 1:
Tramo de area de terreno dentro del mencionado predio EL TREBOL

DESCRIPCIOR DE_LINDEROS

L1¥NDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DESTANCIA RUNBO COLINDANTE {osszavacionzs| POTO

- {Metron) CARDINAL

i

|

! E [ 4,914,244 |, T 1,914,276.3 |m.

i LL THSBOL ‘dentificadc con matrieula pasazde per

£ . 'irca qucbrada o irmobi {a=1s 37" -53193 ¥ cen Honcre Onica N A .
Lindaro, 11 z L:.9 aestids Eska Brenial BMITRT) 84-145-00-02-0001-3P17-ang | 193 PuEies - | Heize

. {Hayor Lxtensifn) .

n }2,11%,319.0 m. N 2,313,310.2 (m,
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E-14,914,276.3 4,914,270 =,
EL TREBOL lecentificace con matricula
pasance pre
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Lindero! 2| 2 ? Feod sentics sur reslal GIUTRT} [8-74E-30-02-0004-3017-p03 | 1O% TURIes 2y Fave
| i (Mavor Exrenaién) al
H- ] 2,218,518 im. - 2,313,292.7 |m.
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POR EL NORTE:
Lindero 1: Inicia en el punto 1 con coordenadas E= 4914264.4 m. N=
2313319 m. en linea quebrada en sentido Este pasando por [los puntos
1 al 2, en una distancia de 11.9 metros lineales, hasta el punto
2 con coordenadas E= 4914276.3 m. N= 2313318.2 m., colipndando con
EL TREBOL identificado con matricula inmobiliaria 321-353183 y con
Ntmero Unico Predial (NUPRE) 68-745-00-02-0003-0017-0G00 (Mayor
Extensidn) .

POR EL ESTE (Oriente):
Lindero 2: Inicia en el punto 2 con coordenadas E= 4914276.3 m. N=
2313318.2 m. en linea quebrada en sentido Sur pasando por los
puntos 2 al 7, en una distancia de 27.3 metros lineales, hasta el
punto 7 con coordenadas E= 4914270.7 m. N= 2313291.7 m., |colindando
con EL TREBOL identificado con matricula inmobiliaria 321-~53193 y
con Numero Unico Predial (NUPRE) 68-745-00-02-0003-0017-4000 (Mayor
Extensién) .

POR EL SUR:

Lindero 3: Inicia en el punto 7 con coordenadas E= 4914470.7 m. N=
2313291.7 m. en linea quebrada en sentido Oeste pasando por los
puntos 7 al 8, en una distancia de 11.6 metros lineales, hasta el
punto 8 con coordenadas E= 4914259.1 m. N= 2313292.5 m., [colindando
con EL TREBOL identificado con matricula inmobiliaria 321-53193 y
con Numero Unico Predial (NUPRE) 68-745-00-02-0003-00174000 (Mayor
Extensién} .

POR EL OESTE (Occidente):

Liindero 4: Inicia en el punto 8 con coordenadas E= 4914259.1 m. N=
2313292.5 m. en linea quebrada en sentido Norte pasando por los
puntos 8 al 1, en una distancia de 27.2 metros linealeg, hasta el
punto 1 con coordenadas E= 4914264.4 m. N= 2313319 m., |[colindando
con MANAGUA identificado con matricula inmobiliaria 3R1-12959 y
con Numero Unico Predial (NUPRE) 68-745-00-02-0003-0096-000 de
ANDERSON LECONE GONZALEZ CIFUENTES,

ORLANDC LEON AMAYA, LILIANA PATRICIA LEON DUARTE, CAROLINA LEON
DUARTE, AMPARO DUARTE LEON, <CARLOS EDUARDO MOLINARES BLANCO,
GERMAN ORLANDO LEON DUARTE.

Parametros de la Proyeccién Unica:

L B e _ alor
Proyeccidn Transversa de Mergcator
Elipsoide GRS80
Origen: Latitud 4° N
Origen: Longitud 73° W
Falso Este 5000000
Falso Norte 2000000
Unidades Metros
Factor de Escala 0.9992

Lista de Coordenadas: !

1 B ' 4,914,264.4 | 2,313,319.0
2 94° 21' 26" 11.9 4,914,276.3 | 2,B813,318.2

wWww,.GomezJoya.com
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3 90° 6' 51" 13.0 4,914,275.4 | 2,313,305.2
4 196° 47' 9" 7.1 4,914,272.9 | 2,313,298.6
5 170° 8' 22" 2.6 4,914,272.4 | 2,313,296.0
6 188° 12' 29" 2.8 4,914,271.5 | 2,313,293.4
7 186° 6' 27" 1.9 4,914,270.7 | 2,313,291.7
8 248° 44 39" 11.6 4,914,259.1 | 2,313,292.5
9 96° 13' 49" 4.0 4,914,259.8 | 2,313,296.4
10 187° 3' 57" 3.0 4,914,260.7 | 2,313,299.3
11 177° 17' 35" 2.8 4,914,261.4 | 2,313,302.0
12 185° 41' 25" 6.1 4,914,263.5 | 2,313,307.7
1 164° 19' 44" 11.3 4,914,264.4 2,313,319.0

FRANJA DE TERRENO 2:
Tramo de area de terreno dentro del menciconado predio EL TREBOL

o  bEscRrPcién pE LINDEROE
LINDRROF FONTO INICIAL PUNTO FINAL D!s'“c‘n AUMBD COLINDANTE OBSEAVACICHNRS m” -
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Lindere 2|2 + 2 265.5 rentrdo Bue 321-53193 y con Kimere Onicu Pradisl (FUPRE! 68 | los puztes 2 | Lete
i = B 745-30-02-00331-0317-360 (Mayor Extonsisn] al 21
:
K-§ ,3.3,070.2 r, ¥ I,12,848.4 m,
o=’ 1,321,0a3.8 . L= 1,914,063.2 m. .
LAY 3RISAM ident’[loage 2on matraiculas Inmibal._aris sasands 2o¢
: lines g.eozads =n| 321-12258 y con Wineto Bnica Predlal (KUPRE] %R- =2
dero . L 3
Lis o 22 12 nentide oeate 7o4=00-07- 30230095003 co CRTSTORAL nourpg 177 BURINT 2L} Ane
KmiZ, 3 P 0et.4 -, N= 2, Ml BAB.L m.
MiNA TR lga-tir‘cedo cor matkicy ¢ irmok! liarie
B4, 3 4.060.2 L~ 4, 014.218.1 = Jfl-u!ss ¥ can len.etb Unice Predial uupau:_eu-
T43-0)-E2-0C03-COHG-000 de ANDLRSON ZZUKE GONIALBL du 3ot
aaaaa o
1in=a girnxada ~n GIFNEXTZA, ORLAHDA LIDE AMAYA, ZILIAHA PATRIGLA -
L 280, z Nt
odero 4 |22 i 9.5 aantide Nerre | LEON GUARTR, CATOLTNA TRON ODRRT®, A¥PAPI nusRTF |1°% p“:“"s 22 duxty
-
H 412 Bad.6 _— - LLO¥, CRH_OR LUUARKRDE MOLLIAAHLS MLaNCO, GLRMAN
l-i 2,32, Pe9.6 . ¥= Z,113.093.0 m, ORLANDG ~TOK DUAPTE

POR EL NORTE:

Lindero 1: Inicia en el punto 1 con coordenadas E= 4914218.1 m. N=
2313083 m. en linea quebrada en sentido Este pasando por los puntos
1 al 2, en una distancia de 14.3 metros lineales, hasta el punto
2 con coordenadas E= 4914224.,3 m. N= 2313070.2 m., colindando con
EL TREBOL identificado con matricula inmobiliaria 321-53193 y con
Numero Unico Predial (NUPRE) 68-745-00-02-0003-0017-000 (Mayor
Extensidn) .

POR EL ESTE (Oriente):

Lindero 2: Inicia en el punto 2 con coordenadas E= 49%914224.3 m. N=
2313070.2 m. en linea quebrada en sentido Sur pasando por los
puntos 2 al 21, en una distancia de 265.5 metros lineales, hasta
el punto 21 con coordenadas E= 4914083 m. N= 2312848.4 m.,
colindando con EL TREBOL identificado con matricula inmobiliaria
321-53193 y con Numero Unico Predial (NUPRE) 68-745-00-02-0003-
0017-000 (Mayor Extensién).

POR EL SUR:

Lindero 3: Inicia en el punto 21 con coordenadas E= 4914083 m. N=
2312848.4 m. en linea quebrada en sentido Oeste pasando por los
puntos 21 al 22, en una distancia de 13.8 metros lineales, hasta
el punto 22 con coordenadas E= 4914069.2 m, N= 2312848.6 m.,

www.GomezJoya.com




Versién: 2
GOMEZ JOYA INGENIERIA S.A.S. coare ot 2 s
AVALUO COMERCIAL antes 321-36590, Fecha: 10| de abril de
RS 5 hoy 321-53193 Paging 15 de 48

colindando con LAS BRISAS identificado con matricula iﬁmobiliaria
321-12258 y con Niumero Unico Predial (NUPRE) 68-745-00-02-0003-
0095-000 de CRISTOBAL ROMERO.
POR EL OESTE (Cccidente):

Lindero 4: Inicia en el punto 22 con coordenadas E= 4914069.2 m.
N= 2312848.6 m. en linea quebrada en sentido Norte pasando por los
puntos 22 al 1, en una distancia de 280.5 metros linealles, hasta
el punto 1 con coordenadas E= 4814218.1 m. N= 2313083 m.,
colindando con MANAGUA i1dentificado con matricula inmobiliaria
321-12959 y con Niumero Unico Predial (NUPRE) 68-745-00-02-0003-
0096-000 de ANDERSON LEONE GONZALEZ CIFUENTES, ORLANDO LJECN AMAYA,
LILIANA PATRICIA LEON DUARTE, CAROLINA LECON DUARTE, AMPARO DUARTE
LEON, CARLOS EDUARDO MOLINARES BLANCO, GERMAN ORLANDO LEON DUARTE.

Paradmetros de la Proyeccién Unica:

Proyeceién Transversa de Mercator
Elipsoide GRS80
Origen: Latitud 4° N
Origen: Longitud 73° W
Falsc Este 5000000
Falso Norte 2000000
Unidades Metros
Factor de Escala 0.9992

Lista de Coordenadas:

R B L B AR

1 4,914,218.1 2,313,083.0
2 153° 58*' 29" 14.2 4,914,224.3 2,313,070.2
3 234° g' 43" 1.5 4,914,223.6 2,B13,068.9
4 176° 46*' 0O" 6.8 4,914,220,7 2,B813,062.7
3 178° 44' 19" 11.1 4,914,216.2 2,B313,052.5
6 185° Q' 17v 9.1 4,914,211.8 2,313,044.5
7 176° 17' 38" 15.8 4,914,205.1 2,813,030.2
8 188° 35' 8" 9.4 4,914,189.9 2,B13,022.4
9 172° 4 45" 6.4 4,914,197.1 2,813,016.6
10 176° 58° 12" 14.7 4,914,191.4 2,313,003.0
11 189° 26' 21" 10.5 4,914,185.8 2,312,994.1
12 194° 30' 58" 12.0 4,914,171.1 2,312,985.9
13 171° 6' 43" 7.3 4,914,172.6 2,B12,580.1
14 177° 33" 21" .6 4,914,168.2 2,312,973.9
15 185° 38' 48" 12.2 4,914,160.2 2,312,964.7
16 169° 12' 46" 11.9 4,914,134.2 2,B312,954.4
17 163° 13' 10" 16.3 4,914,150.4 21B312,938.5
18 205° 51°*' 57" 45.6 4,914,121.5 2;312,903.2
19 181° 23' 44" 12.3 4,914,113.5 2,B312,893.9
20 173° 34' 28" 21.7 4,914,101.3 2,B312,876.0
21 179° 16' 9" 33.1 4,914,083.0 2,312,848.4
22 237° 17" 3" 13.8 4,914,069.2 2,[312,848.6
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23 128° 53' 3" 16.1 4,914,079.5 2,312,861.0
24 160° 37' 46" 9.5 4,914,082.8 2,312,869.9
25 193° 26' 60" 15.3 4,914,091.3 2,312,882.6
26 180° 19' 14" 22.5 4,914,103.9 2,312,901.2
27 186° 46' 39" 12.8 4,914,112.3 2,312,%10.9
28 178° 24' 59" 42.8 4,914,139.4 2,312,944.0
29 153° 54' 39" 15.3 4,914,142.9 2,312,958.9
30 197° 20" 42" 14.7 4,914,150.4 2,312,971.6
31 189° 41' 55" 12.8 4,914,158.7 2,312,981.4
32 176° 45' 9" 15.8 4,914,168.2 2,312,994.0
33 189° 25 1" 11.3 4,914,176.4 2,313,001.8
34 165° 52' 31" 8.0 4,914,180.7 2,313,008.6
35 170° 33" 59" 13.9 4,914,186.1 2,313,021.4
36 182° 41' 11" 7.6 4,914,189.4 2,313,028.3
37 187° 47' 39" 9.5 4,914,194.6 2,313,036.2
38 172° 17 41" 15.2 4,914,201.1 2,313,049.9
39 183° 10" 39" 9.0 4,914,205.4 2,313,057.8
40 174° 55' 4" 10.8 4,914,209.7 2,313,067.7
41 182° 24" 35" 7.6 4,914,213.0 2,313,074.5
1 185° 4 36" 9.9 4,914,218.1 2,313,083.0
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2.3, CABIDA

La Ley 1579 de 2012 (Estatuto de Registro de 1In
Piblicos), en su Articulo 3, Literal E. Legitimacién, é
“Los asientos registrales gozan de presuncién de ve
exactitud, mientras no se demuestre lo contrario”, es

la cabida Veraz y Exacta es la que reposa en la Descripci
y Linderos del Certificado de Tradicién antes 321-36590
53193,

esta asciende a “39 Hectareas + 7642 Metros Cuad

CERTIFICADO DE TRADICION DE

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTGS PUBLICOS DE SOCORRO

strumentos
xpresa que
racidad vy
Hdecir, que
6n: Cabida
, hoy 321-
rados”.

N

MATRICULA INMOBILIARIA

- =

Nra Matricula:sg

knprese of 87 de  Febraro do 2020 » e D8:32:31 &m

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
Na Gane velidex ¢in la firms dl ragletradee anta uitima paging

CIRCULD RESISTRAL: 321 SDOORRD OEPTO-SANTANDER URICIPIEE
FECHA APERTURA: 31-01-2020 RADICACION: 201 5.3821 CON: EECRITURA DE: 2a-{89.2018
CODIGO CATASTRAL: COD, CATASTRAL ANT.2

EstapD CEL FoLio: ACTIVD

CEd o b L R R 2 2 b LA RN R 4 0 FREBESELLYLELLELENEEELLELLTYY I YT YT Tyl

DIBCRPCKINE CABDA Y RINDEROS

AR ARRAERA®E

LOTE UMD, EL YREBOL COM AREA DS BWOE LINCEROS ¥ DEMAE ESFECFICACIONGS OBRAN EN ESCRITURA RAO L0329
FAYSUF0 UTARIR P NCABERMEJA WRTICULO @ PARAGRARD T DT LA LEY 1679 BE 2013 1INDEROS:
O OOM LOTE 1 DE LA MIEMA DIVISION B 392,17 METROS,EN 222,32 NETROS CON GILBENTO ARANADOR 4 g
METROS CON HORATIO RAMIR CON MARIA HILDA AFANADDR CON 182 METROS PUNTOS 13 AL 17 CERCAS DF ALAMERE, CON
MAXIMILIAND SALVE A, EN 482 METROS PUNTDS 17 AL 30 CERCAS DE ALAMERE Y G0N JDEE GEQ EN 403 METRGS 08 30 AL 35
CEACAS DEALAVER RITSEERMMMEIEN HORACID RAMIREZ 5N 528 METROS FLINTD 35 Al CARRETEARLE RL A COLORADA. o ==

L

CaMPLEMENT ACION:
- 13-11-2007 EBCRITURA 2074'D8
Of; QUIRCAA DUARTE l.EEI'-lTI:f.'Af a EZ DE ARDILA QRAGELA. REQISTAADA EM LA MATRICULA S50630.—
“Da-10-2004 ESCAITURA 2559 DEL Q3405-2004 NOTARIA 1 DE BUCARAMGNA COMFRAYENTA DERECHOS DE CUCTA,
10,000,000.06 DE: CUIROGA DE DUARTEANA DELIA, A: GUIRCAA DUARTE LIBERTO, REGISTRADA EN LA NIWTRICULA
28-03-3009 ESCRITURA 268 DEL 3’-01"-‘,2003 MOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA ENALORE A! QUIRDGA DUARTE [
QUIRJEA DR BUARTE ANA DELINA, n@qqr?am EN LA MATRICLALA 36800~

Sk

ey
L-: iﬂ-ﬂ&-EﬂOT HOTARIA 1 DE BARRARCABERVEIA COMFPRAVENTA. POR VALDR DE § 7,000.000.00

YALOA DE &
B850,
IBERTD,

L dmsAaNAe Yt ed M oamvaew

IR

El asiento registral de este instrumento publico es la
339 del 14 de marzo de 2017 Notaria 1 Barrancabermeja,
se evidencia asignacién de cabida semejante a la del &
de tradiciédn.
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Escritura
en la que
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El Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC certifica f
de 44 Hectédreas + 4000 Metros Cuadrados.
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2.4. IDENTIFICACION Y UBICACION

Con el analisis previo de linderos, la subsecuente obtencién de
Areas, y la posterior ubicacién en carta catastral, encontramos
que el predioc EL TREBOL, efectivamente se identifica con Nimero
Unico  Predial (NUPRE) 68-745-00-02-0003-0017-000 en Mayor
Extensién, Matricula Inmobiliaria antes 321-36590, hoy 321-53193
y Escritura 339 del 14 de marzo de 2017 Notaria 1 Barrancabermeja.
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Se ubica en la vereda El Diviso La Colorada (EOT), Aguhs Blancas
(SNR) , La Colorada (IGAC), Municipio de Simacota, Departamento de
Santander, a 2.5 kildémetros al Este del kildmetro 113.9 de la Ruta
Nacional 45 Tramc 11 Troncal del Magdalena Sector Rio Ermitafio -
La Lizama, cuenta con coordenadas gecgraficas Latitud Norte
Longitud Oeste 6°50'05.4"N 73°46'12.9"W, y registra una altitud

promedio de 110 msnm. |
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Obsérvese que el Identificador Catastral expuesto en el folio de
matricula inmobiliaria antes 321-36590, hoy 321-53193 no
corresponde al Numero Unico Predial (NUPRE) 68-745-00-02-0003-
0017-000 en Mayor Extensidén asignado por el IGAC para el predio EL
TREBOL, no estando en cumplimiento de la Resolucién 39089 de 2020
Superintendencia de Notariado y Registrc SNR, esto se soluciona
con una solicitud a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
y anexando un certificado catastral, tramite ajeno a este proceso
y que no interfiere en el desarrollo del mismo.

J
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRURENTOS PUBLICOS DE SOCORRC %

CERTIFICADD DE TRADICION DE
MATRICULA INVIOBILIARIA
bl - Nro Matrioula:#

Ioresn o 27 de  Febrerado 2020 & kn 06:32:31 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JUR!IDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICIOM
Na ane valldax cin s fierna dol ragictradoe onla ultima paging

CIRCULD BESBISTHAL: 321 SOLORKD DEPTOS ANTANDER
FECHA A MERTURA: 31-01-2020 RADICACION: 20133871 CONt EECRITURA DE:
CODIG0 CATASTRAL: CCD, CATASTRAL ANT.
esTARe CEL FoLo: AGTIVO
CELELEEERE I T I I I 3T T R R R P A A X 2 a LA x| CERr e I 1 R R A Y A N L L L LN N N K R RN L RN
DIGCRIPCIIN: CABDA Y LINDEROG
LOTE UNG. EL TREDOL COM AREA DETREINES DRLVOE LINDEROS Y DEMAD ESPECFICACIONES DBRAN €N CSCAITURA NRO.033D
DEFECHA $4-02-2D17 EN NOTARIA HMEM =3 BMHANGAEERMBJA IARTHOULG B PARAGRARD 1 DE LA LEY 1679 DE 2012 LINDEROS:
SSUETEE: CON LOTE 1 OF LA MIBMA DIVIEION BN 302.17 METRCB,EN 222,32 METROS COH GILBERTO ARANADOH AEETERTR
METRCS CON HORALIO RAMIKERENE) CON MARIA HILDA AFANADOR COR 192 METROS PUNTOS 15 AL 37 CERCAS DE ALAMBRE, CON
MAXIMILIAND GALVES A, EN 452 METROS PUNTOS 17 AL 20 CERCAS DE ALAMERE Y CON JORE GREO EN 403 METRCS PLNTUS 30 AL 35
CERACAR DEA ANSRE: iy FRTN WORACD RAMIREZ EN BBB METROS PUNTO 2B AL CARRETEARLE Al A COLOBADA. ===

LY L
COMPLEMENT MCION: v
~ 13-11-2007 ESCRITUAA 20?4‘1)2:.- zn-os-zmw NOTAMA t OE BARRANCABERMEIA COMPRAVENTA. POA VALOR DE # 7,000.000.00
D!: QUIROGA DUARTE LIBERTD, . A. EH‘EEFHEZ DE ANDILA GRAGELA, AEGISTAADA EX LA MATRICULA S8G90.~ -

B8+10-2004 EICRITURA 2559 DEL GE-(!H-2004 NOTARIA 1 DE BUSANAMANA COMPRAYENTA DERECHOS TE CUCTA, FOR YALOR DE ¢
10,000, 600010 DE: GUIRDOA DE W}ﬁTEAHA DELINA, A: GUIRGAA DUARTE LRERTD, RESIDTRADA EN LA MATRIGULA 36580,

28-05-2003 ESCRIFURA ABG DEL M{)}J.C’HOOI 3 NOTARIA PHIMERA DE BUCARAMANGA ENQLORE A: QUIRDGA DUAHTE LIBEATD,
QUIRDGA DE DUARTE ANA DELINA, RCGIS'FRADA EN LA MATRICULA 36630~
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2.5. INFORMACION AMBIENTAL Y GEOLOGICA

La informacién medioambiental, de recursos naturales, geolédgica,
y sismica, son un factor relevante en el valor de un ihmueble, y
eventualmente afectan su destino y explotacidén cuandp este se
encuentra en bienes de la Nacidn, &areas protegidas, o de utilidad
publica.

La Corpeoracidén Autdnoma Regicnal de Santander CAS, creada con la
Ley 99 de 1993, administra los recursos naturales renovables en su
jurisdiccidn, para esto creo un Sistema de Informacidn Beografica
SIG, en el cual es factible consultar los cauces codifidados, y si
el inmueble en estudio se encuentra en predios de la Cas|, Paramos,
zonas de Reserva, o Areas Protegidas.
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Producto de la consulta efectuada al inmueble, encontramos que el
inmueble Objeto de Estudio se encuentra segin las categorias de
Cobertura de la tierra en 3.2.3.2. Vegetacldén secundaria baja,
2.3.1. Pastos limpiocs y 3.2.3.2. Vegetacidén secundaria baja.

Las categorias de cobertura de la tierra gque mencionas, como
"Vegetacién secundaria baja"™ y "Pastos limpios", parecen ser
clasificaciones utilizadas en algin tipo de estudio o documento
relacionado con el andlisis de la cobertura vegetal o el uso del
suelo. Sin embargo, sin m&s contexto especifico, es dificil
proporcionar un significado exacto para cada una de estas
categorias. Normalmente, las categorias de cobertura de la tierra
se utilizan para clasificar areas de un paisaje segln el tipo de
vegetacién presente o el uso del suelo predominante. Por ejemplo:

"Vegetacién secundaria baja" podria referirse a areas donde hay
vegetacién que ha crecido después de una perturbacidén o cambio en
el uso del suelo, como areas que han sido despejadas de bosques
primarios o que han sido abandonadas después de la agricultura.

www.GomezJoya.com
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i

"Pastos limpios" probablemente se refiere a Aareas de Ppastizales
que estdn relativamente libres de vegetacidn lefiosa o arEustos, lo
que sugiere un manejo activo de la tierra para mantener la
vegetacidén herbicea

El Servicio Geolégico Colombiano SGC, creado con Decreto 4131 de
2011, administra los recursos del subsuelo, para estlo creo un
Sistema de Informacién Geografica SIG, en el cual és posible
consultar Geomorfologia, Recursos Minerales, y Geoamenazas
(Volcénicas, Sismicas, y Movimientos en Masa).
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Como resultado de la consulta en el Servicio Geolégico Colombiano
SGC, tenemos las siguientes caracteristicas para el inmueble:

Subprovincia Metalagénica:

Subprovincia Metalogénica continental Central 1, |Provincia
Chibcha

+
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Fallas Geolégicas:
Falla inversa o de cabalgamiento a 1.4 kilémetros al Oeste
_ Pliegues Cercanos:
Anticlinal a 2.9 kildmetros al Qeste

Unidad Cronoestratigrafica:

Arenitas liticas con intercalaciones de arcillolitas de coclor
gris verdoso y conglomerados

Amenaza Sismica NSR10:

Intermedia

wiwiw . GomezJoya.com
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2.6. EXPLOTACION ECONOMICA Y MEJORAS

El inmueble actualmente se destina al servicio de servidumbre
eléctrica de alta tensidn, asi como a la preservacidén de lagunas.
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La Ley 99 de 1993 en su articulo 65 numeral 8 establece que los
Municipios deben dictar las regulaciones sobre usos del suelo, y
la Ley 388 de 1997 en su articulo 7 numeral 4 establece la
obligacién de los Municipios de adoptar los planes de ordenamiento
del territorio, motivos que nos obligan a consultar el Plan o
Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Simacota, con
el animo de evidenciar el adecuado uso de suelo dado al inmueble,
vy producto de esta consulta, observamos que en el mapa de Uso
Potencial Mayor el inmueble se encuentra en Sistemas
Silvopastoriles, son una forma de manejo integrado de tierras que
combina &rboles, pastos y animales en una misma area. Estos
sistemas estan disefiados para aprovechar de manera sostenible los
recursos naturales, como la tierra, el agua y la luz solar,
mientras se promueve la productividad y la conservacidén del medio
ambiente, en el mapa de Uso Actual el inmueble se encuentra en

www.GomezJoya.com
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La Subdireccién de Agrologia del IGAC, cuenta con un Geovisor
virtual en el que pone a disposicién Estudios de Suelos con
Vocacién de Uso y Oferta Ambiental, considerando esta informacién
muy relevante para el adecuado destino y explotacidén del predio.
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Como resultado de la consulta en la Subdireccién de Agrplogia del
IGAC, tenemos las sigulentes caracteristicas para el |suelo del
inmueble:

Clasificacién de tierras por su vocacién de uso:
UC Vocacidén: FPDc
Vocacidén: Forestal

Uso Principal: Forestal de produccidén de clima célido
UC Vocacidn: FPDc
Vocacién: Forestal
Oferta Ambiental: Areas Para Produccién
Uso Principal: Forestal de produccidédn de clima célido
Conflictos de uso del territorio:
UC Conflicto: 01
T Conflicto: Sobreutilizacidén ligera
Conflicto: Sobreutilizacidn
Caracteristicas del suelo:

UCsS: LVB
Ucs F: LvVBdZ
PAISAJE: Lomerio
CLIMA: C&lido, humedo y muy humedo
TIPO RELIEVE: Lomas y colinas
LITOLOGIA: Arcillolitas, lulitas, areniscas y arcillas
CARACTERISTICAS: Relieve ligero a moderado y fuertementé ondulado
con pendientes 3-7-12-25% y fuertemente quebrad& 25-50%;
profundos hasta muy superficiales; texturas arcillo| arenosa,
arcillosa, franco arencosa, franco arcillosa, franco |arcillosa
arenosa, franca:;
COMPONENTE: Asociacidn: Oxic Dystropepts; Typic Troﬁorthents;
Typic Eutropepts
PERFIL: PS-619, PS-617, PS-272
PORCENTAJE: 35, 30, 25

Capacidad de uso del suelo:

UCs Cp: 1IVs-3
CLASE: IV

wwWw.GomezJoya.com
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SUBCLASE: s

GRUPC MANE: 3

UCS: MVEcp, MVEd, MVEd2, MVFap, MVFbp, MVGbp, MVGcp, MVGc2, MVHd,
MVHd2, LVAd, LVAdZ, LVBb2, LVBc2, LVBd, LVBd2, LvCa, LVCaZz,
ILVCb2, LVFa, LVFap, LVFbp, PVRa, PVAb, PVAb2, PVAc, PVAc2, PVBa,
PVBb2, PVBc, PVBc2, PVBd2, PVCa, PVFa, PVFap

PRINCIPALES: Baja y muy baja fertilidad, contenidos altos en
aluminio, poca profundidad efectiva, drenajes imperfectos vy
moderados, presencia sectorizada de fragmentos de roca en
superficie; reaccidén fuerte a muy fuertemente Acida y erosiédn
moderada

USOS RECOMENDADOS: Aquellas tierras en donde el uso de maquinaria
agricola es factible y no hay presencia de fragmentos de roca en
superficie, son aptas para cultivos de maiz, platano, yuca,
cacao, sorgo y frutales como citricos, mango, papaya, platano;
aquellos secto

PRACTICAS : Pastoreo semi-intensivo en pastos no manejados
(vendeaguja, comino y grama dulce) y manejados como braquiaria,
puntero, aleman, angletdédn y cultivos de palma africana, cacao y
cafha para produccidén de panela, maiz, yuca, platanc y frutales

Landsat 8 es un satélite de observacidén terrestre operado por la
NASA y el Servicio Geoldgico de los Estados Unidos (USGS), provee
imdgenes satelitales recientes e histdéricas, accedemos a dichas
imdgenes para evidenciar la explotacidén agricola del inmueble
actual y en afios anteriores, y producto de esta consulta, obtenemos
fotografias capturadas en los afios 2005, 2014, 2017, 2019, 2021 y
2023, evidenciando que se ha conservado su destino.

2005

EL TREBOL
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2014
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2.7. AVALUO COMERCIAL

En este punto debemos considerar la Resolucién 1092 de 2022 del
IGAC, que fijo normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos para la elaboracién de avallos de servidumbres
legales, alli se indica en forma resumida que, para determinar la
indemnizacién por objetc de la servidumbre, se debe determinar el
factor segun tipo de estructura (articulo 9), para este caso, obra
de utilidad publica Hidrocarburos, infraestructura linea de flujo
oleoducto superficial, grado de afectacidén total; y el articulo 11
ibidem, nos indica que, cuando el grado de afectacidn sea total,
el reconocimiento de la indemnizacién serd equivalente al 100% del
valor comercial unitarioc de terreno determinado para la zona
multiplicado por el Area de la franja de servidumbre.

Para la determinacién del valor comercial de la zona se deberan
aplicar los métodos y demas disposiciones al respecto, contenidas
en la Resolucién 620 de 2008 IGAC, gque establecid los
procedimientos para los avaltos en Colombia.

Asi pues, nos permitimos elaborar un avaldo c¢omercial para
identificar el valor por metro cuadrado en el sector con las
consideraciones previas de uso de suelo y mejoras, y habiendo
satisfecho lo requerido por el Decreto 620 de 2008 IGAC en sus
articulos 1, S5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 29, 30, 31, 32, y 37,
procedemos a exponer las consultas a expertos valuadores o
encuestas exigidas en el Articulo 9 y 10 ibidem, pues se acudid a
informacién de ofertas y/o transacciones, y es necesario que en la
presentacién del avalo se haga mencidén explicita del medio del
cual se obtuvo la informacién y la fecha de publicacién, ademas de
otros factores que permitan su identificacidén posterior.

FORMATO PARA RENDICION DE DICTAMEN POR AVALUO DE INMUEBLES

R AVALUO COMERCIAL . L
Se entiende por valor comercial de un inmueble el precic mds favorable por el
cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian
libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que
afectan el bien (Decreto 1420 de 1998, Articulo 2).
PARAMETROS EN LA DETERMINACION DEL VALOR COMERCIAL
Los siguientes pardmetros se tendrdn en cuenta en la determinacidn del valor
comercial (Decreto 1420 de 1998, Articulo 21).

Reglamentacién Urbanistica. EOT Simacota
Habitaciones campesinas ¥y
Destinacién Econdmica. explotaciones agricolas
anexas

Areas Privadas, teniendo en cuenta los
derechos de los coeficientes de

, . \ N/A
copropiedad, para inmuebles sometidos a
propiedad horizontal.
Valores unitarios de las diferentes
caracteristicas de terreno o diversidad de

. . N/A
construcciones, para inmuebles que
presenten diversas zonas homogéneas.
El método utilizable serd el de reposicidn
como nuevo, pero ne se descontard la N/A

depreciacién acumulada, cuando el objeto
del avaltio sea un inmueble declarado de
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conservacidédn histédrica, arquitectdnica o
ambiental.
Estratificacién sociocecondmica Rural
CARACTERISTICAS PARA LA DETERMINACION DEL VALOR COM
Para la determinacidn del valor comercial de los inmuebles se deberdn tener
en cuenta por lo mencs las siguientes caracteristicas (Decreto 1420 de 1998,
Articulo 21).
TERRENO
44 Hectéareas |+ 4000
Metros Cuadrados
Servidumbre [1: 326
Area Metros Cuadrados
Servidumbre 2: 3244
metros cuadrados
a 2.5 kilémetros al Este
del kilémetrol}l3.9 de
. , la Ruta Nacienal 45
Ubicacidn Tramo 11 Troncal del
Magdalena Sector Rio
Ermitafioc - La Lizama
Topografia Relativamente plana
Forma Irregulér
Clases de Suelo: Urbano, Rural, de '
Expansién Urbana, Suburkano, o de Rural
Proteccidn
Norma Urbanistica ECT Simacota
Tipo de construcciones en la zona Habitaciones campesinas
Dotacién de redes de servicios publicos No
domiciliarios
Infraestructura vial Rural
Servicio de transporte No
Caracteristicas agroldégicas del suelo .
Optimas
(Rurales}
Aguas (Rurales) Si
Estratificacidn sociocecondémica Rural
CONSTRUCCIONES
Area autorizada legalmente No
Elementos constructivos en estructura N/A
Elementos constructivos en acabados N/A
Obras adicionales o complementarias N/A
Edad de los materiales N/A
Estado de conservacién fisica N/A
Vida 0til econdmica y técnica remanente N/A
Funcionalidad del inmueble para lo cual
. N/A
fue construido
Caracteristicas de las Areas comunes N/A
(en Propiedad Horizontal)
CULTIVOS
Variedad Potreros y pastos
Densidad Aproximadamepte 50%
Vida remanente en concordancia con el ,
. . Optimg
ciclo vegetativo
Estado fitosanitario Aceptablle
Productividad del cultivo, asociada a
. N N/A
las condiciones climaticas \
www.GomezJoya.com
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Para la elaboraclén de los avaluos, se deberé apllcar uno de los 31gu1entes
métodos observando los pardmetros y criterios mencionados anteriormente o, si
el caso lo amerita varios de elleos: comparacidén o de mercado, renta o
capitalizacidn por ingresos, costo de reposicidn, o residual (Decreto 1420 de
1898, Articulo 25).

Comparacién o de Mercade. Establece wvalor
comercial, a partir del estudio de ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes Si
y comparables al del objetoc de avaluo
(Resolucidn 620 de 2008 IGAC, Articulo 1).
Capitalizacién de Rentas o Ingresos. Establece
valor comercial, a partir de las rentas o
ingresos c¢ue se puedan obtener del bien, o
inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacidn,
trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la
vida remanente del bien objetc de avaltoe, con
una tasa de capitalizacidn o interés
(Resolucidn 620 de 2008 IGAC, Articulo 2).
Costo de Reposicidn. Establece valor comercial
a partir de estimar el costo total de la
construccidén a precios de hoy, y restarle la
depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido No
se le debe adicionar el valor ccrrespondiente
al terreno (Resclucidn 620 de 2008 IGAC,
Articulo 3).

Residual. Establece valor comercial,
normalmente para el terrenc, a partir de
estimar el monto total de las ventas de un
proyecte de construccién, y descontar los No
costos totales, y la utilidad esperada del
proyecto constructivo (Resolucidn 620 de 2008
IGAC, Articulo 4).

No

'ETAPAS PARA ELABORACION DE AVALUOS _
Para la elaboracidn de los avaltios utilizando cualgquiera de 1los metodos
enunciados anteriormente deben realizarse 1las sigulentes etapas (Resolucidn
620 de 2008 IGAC, Articulo 6)}.

Revisién de documentacidn Si
Cartografia de la zona ¢ fotografia si
aérea

Reglamentacién urbanistica vigente Si
Reconocimiento en terreno S5i
Verificar mediciones e inventaric de Si
bienes

Fotografias de caracteristicas Si
Encuestas 5i
Estudic de titulos Si

IDENTIFICACION LEGAL
En el aspecto legal se debe prestar especial atencidn a las afectaciones de

uso que pesen sobre los inmuebles y para lo cual es necesario verificar que
en el folio de matricula inmobiliaria se encuentre inscrita tal arfectacidn,

teniendo en cuenta lo prescrito en el articule 37 de la Ley %a. de 1989, asi
come a los plazos de validez de la afectacidn, En caso de no estar inscrita
la afectacion, se considera inexistente para efectos del avalio. Cuando el
bien objeto de avaluo haga referencia a construcciones, instalaciones y
anexos, es necesario tener en cuenta los materiales que la conforman y el
estado de conservacién en que se encuentran, ademds de su edad. Cuando existan
servidumbres aparentes y continuas sobre el bien deberdn tenerse en cuenta en
el avalito y dejar constancia de esta situacidn. Pardgrafo. Es necesario que
el perito establezca si existe pago de la servidumbre para ser descontado del
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valor final o por el contrario manifestar el hecho (Resolucidn Eﬁﬂ de 2008
IGAC, Articulo 8).

Si, Anotacién 1:
Servidumbre de
conduccién de lenergia
eléctrida
Anotacidén 2: servidumbre
de oleoducto petrolera
de ocupacién permanente

Afectaciones, Servidumbres, y deméas 3% trénsitP y
reconocimiento |de dafios
(limitacidén al |dominio)
Anotacidn 4: demanda en
proceso declarativo
perjuicios ejercicio de
servidumbre |legal
(medida Cautelar)

ANEXO FOTOGRAFI
En los eventos en gue sea posible, se deben tomar fotografias de |los predios
en oferta o de los que se ha cobtenido datos de transaccidn para facilitar su
posterior anall51s (Resoluc1én 620 de 2008 IGAC, Articulo 10). |

et

Sevendapaunha

B : 5115.000.000
iendat anverts

Y et s ophytindu

: Tty b Wil
]chqwmaausnenua ¢
Mugua ¥ La Portins Scbre
- Rutn DdlCacap Vi Barranca
Buqa'amca?redaNeqo:

Fraltaaieas s v

E$37&OOQDOB

See Ler oy it ¢ g b b Newyion

CONSULTA A VALUADORES, ENCUESTAS, OFERTAS Y TRANSACCIONES
Consulta a expertos avaluadores o encuestas (Resolucidn 620 de| 2008 IGAC,
Articulo 9); Método de Comparacidn o de mercado, informacidn de'|ofertas y/o
transacciones (Resolucidn 620 de 2008 IGAC, Articulo 10); y Capitulc VII de
las Férmulas Estadisticas Resolucidén 620 de 2008 IGAC.

Para este avallo, se utilizé informacién de mercado reciente de datos de
ofertas disponibles y verificables, los cuales fueron confrontados|y ajustades
antes de ser utilizados en los céalculos estadisticos. Para tal fin, fue
necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, &s necesario
calcular indicadores de dispersién tales como la varianza y el coeficiente de
variacién. [
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Servidumbre 1 (326 m2): Un Millén Ochocientos Veinte Siete
Mil Trescientos Sesenta Y Cinco Pesos M/CTE,
($ 1.827.365)

Servidumbre 2 (3244 m2): Dieciocho Millones Ciento Ochenta
Y Tres Mil Novecientos Sesenta Pesos M/CTE.
($ 18.183.960)

DESARROLLO DEL METODO UTILIZADO: Comparacién o de Mercado,
Procesamiento estadistico de las ofertas para determinar el valor
comercial.

Se selecciondé y recopilc informacidén de predios circundantes due
se encuentran en venta en el Municipio de Simacota, Santander,
teniendo en cuenta esta investigacidén de mercados como el total de
la poblacidén en venta en el territorio, se procede a realizar el
andlisis estadistico, donde observamos:

1 4Vereda guayabal - Simacota — Santander 70.00 800 000 000.00| 11 428 571.43
2 ]]%A 20 minutos de Yarima 40.00 750 000 000.00| 18 750 000.00
3 |httpsi{Barrancabermeja Cerca a corregimiento el Centro 130.00 2 600 000 C00Q.00] 20 Q0O 000.00
4 4Via cimitarra B50.00 5 936 000 000,00 6 983 529.41
5 dRuta del Sol - Sector la Lizama 100.00 1 700 QQQ 000.00] 17 000 C00.00
_6~B-u;LH Finca Ganadera topografia plana 18.20 %50 000 000.00| 52 197 802.20
7 |https:dFinca productiva ganadera 160.00 2 400 000 000.0C) 15 000 000.00
8 4Finca topografia plana 70.00 1 890 000 000.00] 27 000 000.00
9 dBajo Simacota Vereda Puerto Nuevo 960.00] 10 GO0 000 000.00] 10 416 666.67
10 dCaserio Las Vegas y zona la fortuna ruta 66 7.00 370 000 000.00] 52 857 142.86
11 dFinca productiva de palma 270.00 5 400 000 000.0QC] 20 00C 000.00
12 J4Simacota bajo, Vereda Centro 50.00 750 000 000.0C0| 15 000 000.C0
13 (@Finca Ganadera topcgrafia plana 76.00 1 150 000 00QC.00) 15 131 578.95
14 hmv%:reda Cafo Limédn 14.70 300 000 000.00] 20 408 163.27
15|https:y{Finca cacaotera - 5in Casa 2.00 115 000 00G.00] 57 500 Q0¢.00
16|hiipsdFinca productiva - Criticos 36.00 1 300 000 000.00] 36 111 111.11
17 dFinca Productiva 5.00 180 000 000.00| 36 000 000.C0
Eﬁvia principal - Baio Simacota 7.00 390 000 000.00] 55 714 285.71
19|http]Finca Bajo Simacota 12.30 110 000 QOO 8 943 08%9.43
20|http]Finca Simaccta, Santander 10.00 350 000 C00Q] 35 000 000.00
21|http|Finca Simacota, Santander 10.00 360 000 000] 36 000 000.00
Ehtt Finca Bajo Simacota 18.00 234 000 000] 13 000 000.C0
23|http]Finca Bajo Simacota 500,00 6 000 00C 000] 12 00C 000.00
24 |httplFinca Bajo Simacota 70.00 1 100 000 O00D] 135 714 285.71
25(httplFinca Bajo Simacota 12.00 150 000 000 12 500 0€0.00
27|htep|Finca Simacota, Santander 4,00 250 000 000] 62 500 00C0.00
2B|httpiFinca Simacota, Santander 1.80 100 000 000) 55 555 555.56
} R B Media Aritmética (X) 27 359 695.64
Desviacién Estandar {S) 17 738 104.48

Coef. Variacidén Max, 7.5% 64 .83

Coef. de Asimetria 0.79

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior a mas (+) o a menos
(-} 7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el mas probable
valor asignable al inmueble. Cuando el coeficiente de variacién
sea superior a mas (+) o a menos (-) 7,5%; no es conveniente
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar
el nimero de puntos de investigacidén, con el fin de mejorar la
representatividad del valor medio encontrado.
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Oferta Poblacional
76.000.000,00 .
60.000.060,00
50.060.G00,0
A40.000.006,00
30.0460,000.00
20.000.000,00

10.000.000,00

Teniendo en cuenta los parametros establecidos anteriormente, que
nos permiten como maximo un coeficiente de variacién del 7.5%, se
procede a tomar una muestra y lograr lo establecido.
i _ : br, (pdvh ™|
b |[Rutal {Finca Ganadera topografia plana 1B.20 950 000 000.00| 52 197 B02.20
10|htzps|Ccaserio Las Vegas y zona la fortuna ruta 66 7.00 370 000 006.00( 52 857 142.86
15 h_ttgg_l:“inca cacaotera — Sin Casa 2.00 115 000 000.00) 57 500 000.00¢
18 [https|via principal - Bajo Simacota 7.00 3%0 000 090.00| 55 724 285.71
27|https|{Finca Simacota, Santander 4.00 250 000 00Q| 62 500 000.0¢
28 |http{Finca Simacota, Santander 1.80 100 000 08¢ 55 555 555.56
I Media Aritmética (X) 56 054 131.05
oo Trrmmm T rrm rrm e e Desviacion Estandar (S) 3 717 414.20
T ) - Coef. Variacién Max. 7.5% 6.63
Coef. de Asimetria 1.05
' R o Area Servidumbre 1 0.0326
' o o Blor del Predic; b, 1.827.364.67
i Arca Servidumbre 2 0.3244
:’:WW::W ) ) e v G P VA 1pE del Predver7: - LE18°483 960714

64.000.000,00
62.000.000,00
60.000.C00,00

58.000.000,00

56.000.000,00

54.000.600,03

52.000.060,00 R R Gy dturd
50.000.000,00 - :

VIGENCIA DEI AVALUO:

-
q

S500.000,00

55.555.555,56

De acuerdo al Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998,

expedido por el Ministerio de Desarrollo Econdémico,

el presente

avalto tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de

www.GomezJoya.com



GOMEZ JOYA INGENIERIA S.A.S. Codia s o082

d | AVALGO COMERCIAL antes 321-36590, Fochar 10 opy Vi Ce
|t:é'5?:§élicér:s hOY 321-53193 Pagina 40 de 48

su expedicién, o desde aquella en que se decididé la revisidn o
impugnacién.
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Identificacién, Ubicacién, Cabida, y Linderos:
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Categoria 4 Cbras de Infraestructura
Alcance :

* Estructurds especiales para proceso, puentes, tineles, acuedictos y conducciones, presas, aeropuertos, '
muelles y demds construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha do nscripcion Regimen
30 Bep 2020 Régimen Acaddmico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histdricos '
Alcancoe
» Edficaciones de conservacién arquitecténica y monurnentos hissiticos,

Fecha de newrigcidn Regimen i
30 Sep 2020 gimen Acadamico

Categoria B Inmuebles Especiales
Alcance j

* incluye centras comerciales, hoteles, colegms. hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos jos:
inmuebles que no s» clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de isctipcidn Regimen '
30 Gep 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil

Alcance

» Feuipos eléctricos y mecinicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricas, ‘
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribuclén, equipos e infraestructura de transmision
y distibucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y ‘maquinatia para produccion y procesa. |
Equipes da computor Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y offos acoescrios de estos)
equipos, redes, main frames, periféiicos especiales y otros equipos arcescrivs de estos. Egipos detelefonia, !
electromadicina v radocomunicacion. Transperte Autombtor: vehiculos de transporie terestre como;
automdviles, campercs, camines, buses, tractords.camiones y remokjues, mowcicletas, motociclos,
motatriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

¥
|
Focha do Rearpeitn Regimen |
30 Sep 2020 Aégimen Académico !
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Gategéria8 Miuinaria § Equipos Especialds

-Alcatite::
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RAA %

Wegistre Allrto i Avaiucdires A B 4 P ettt

M oy o)
PIN de valtdedidn: bECI0a2 hoipsaivats B8.0D,00 -
....'L....t:: ity
s Fecha de insaripddn Regimen
| 30 Sep 2020 Régimen Acatémico ]

Categoria 13 Intangibles Especiales

: Aicance

+ Dafio emergente, lucro cesante, danc maoral, servidumbres, daerechos herencialas y litigiosos y demas ;
; derechos de indemnizacion ¢ caleulos compensatorios y cualquier otro derecho ne comemplado en las clases
: anteriores. '

Fecha de nsaripcion RN

30 Sep 2020 Rigimen Académico

Adicicnalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de persanas {Notna 1SO 17024) y experiencia

= Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Rafz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmueblas Urbanos vigente hasta el 02 de Mayo de 2022, inscrito en el Regisiro Abierto de
Avaluadores, en |a fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIQNADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos ce contacto del Avaluador son:

Ciudad: SAN GIL, SANTANDER

Direccion: CALLE 1B #4 -70

Telatono: 3188465588

Comes Electrénico: lud.andres@hotmail com

Titufos Académicos, Cartificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de-formatién:
Tecnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avaldios y Liauidacion- Corporacién Educativa Téenicay
Empresanal Kaizen

Que revisados los archives: de antecedentes de procesos disciplinarios de !a ERA Corporacién
Autorreguindor Naclonal de Avalyadores - ANA; no aparece sancitn discipiinaria aiguna contra el{la)
sefior{s) LUDWING ANDRES VELASGQUEZ MENDEZ, identlficade({s) ton Cédula de cludadania No.
1100950538

EKla) soficr(a) LUDWING ANDRES VELASQUEZ MENDEZ se sncusntra al.dia con ef pago sus devechos de
registro, asi como con ia cuota de autorregulecion con Coiporacidn Autorreguiador Naclonal de
Avaluadoras - ANA.
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3. CONCLUSIONES

Se estudia el inmueble en Identificacién, Ubicacién, Cabida,
Linderos, Informacién Ambiental y Geoldgica, Explotacién Econdmica
y Mejoras, y se efectla avalio comercial de conformidad con la
Resolucidon 620 del 23 de septiembre de 2008 Instituto Geografico
Agustin Codazzi IGAC.
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