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en Formato Digital en
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DE LA PROTECCION DE BIENES INMUEBLES.

De la Posesién, la Tenencia, y las
Servidumbres.
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1. FUNDAMENTO JURIDICO

La presenta experticla se fundamenta en la Ley 1564 de 2012 (Cédigo General del
Proceso), Articulo 47. Naturaleza de los cargos., Los cargos de auxiliares de la
justicla son oficios publicos ocasionales que deben sexr desempefiados por
personas idéneas, imparciales, de conducta intachable y excelents reputaciédn.
Para cada oficio se requerird idoneidad y experiencia en la respectiva materia
y, cuando fuere el caso, garantia de su responsabilidad y cumplimiento. Se
exigiréd al auxiliar de la justicia tener vigente la licencia, matricula o
tarjeta profesional expedida por el érgano competente que la ley disponga, segin
la profesién, arte o actividad necesarios en el asunto en que deba actuar,
cuando fuere el caso. Los honorarios respectivos constituyen una equitativa
retribucién del servicic y no podridn gravar en exceso a quienes acceden a la
administracién de justicia.

Licencia Profaesional:

Consulte la veracidad y vigencia de esta Licencia Profesional unh
an la paAgina web https://www.cpnt.gov.co / Consultar Reglstro - «?
Onico de Topdgrafos. '%=ﬁ=== -

mdns
RECUERDE QUE: la Ley 70 de 1979, la Sentencia C-606 de 1992 de ‘mrowess 2 e
la Corte Constitucional, y la Resolucién 009 de 1998,
reglamentan la profesién del Topbgrafo y sancionan el e e

Bjercicio Ilegal de la Profesién.

Ley 1564 de 2012 (Cédigo General del Proceso), Articulo 226. Procedencia. La
prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y
requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos. Sobre un
mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podrad presentar un dictamen
pericial. Todo dictamen se rendird por un perito. No serdn admisibles los
dictémenes periciales que versen sobre puntos de dexecho, sin perjuicio de lo
dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba de la ley y de la costumbre
extranjera. Sin embargo, las partes podra&n asesorarse de abogados, cuyos
conceptos serdn tenidos en cuenta por el juez como alegaciones de ellas. El
perito deber4 manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma
del dictamen que su opinién es independiente y corresponde a su real convicciédn
profesional. El dictamen deberi acompafiarse de los documentos que le sirven de
fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.
Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se
explicarén los ex&menes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo
mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus
conclusiones. El dictamen suscrito por el perito deberd contener, como minimo,
las siguientes declaraciones e informaciones: 1. La identidad de quien rinde el
dictamen y de quien participé en su elaboracién. 2. La direccién, el nimero de
teléfono, nUmero de identificacién y 1los demds datos que faciliten 1la
localizacién del perito. 3. La profesién, oficio, arte o actividad especial
ejercida por quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracién.
Deberan anexarse los documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los
titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica. 4. La lista de publicacicnes, relacionadas
con la materia del peritaje, que el perito haya realizado en los tiltimos diez
(10) afios, si las tuviere. 5. La lista de casos en los que haya sido designado
como perito o en los que haya participado en la elaboracién de un dictamen
pericial en los Gltimos cuatro (4) afios. Dicha lista deber& incluir el juzgado
o despacho en donde se present6, el nombre de las partes, de los apoderados de
las partes y la materia sobre la cual versd el dictamen. 6. Si ha sido designado
en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado
de la parte, indicando el objeto del dictamen. 7. Si se encuentra incurso en

www.GomezJoya.com
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las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente. 8. Declarar si los
exémenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes
respecto de los que ha utilizade en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, deberi
explicar la justificacién de la variacién. 9. Declarar si los ex&menes, métodos,
experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de aquellos
que utiliza en el ejerciclo regular de su profesiédn u oficio. En caso de que
sea diferente, deberi explicar la justificacién de la variacién. 10. Relacionar
y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboracién del
dictamen.

Manifestacidén: Manifiesto bajo juramento, que se entiende prestado por la firma
del dictamen, que mi opinién es independiente y corresponde a mi real conviceién
profesional.

Ley 1564 de 2012 (Cédigo General del Proceso), Articulo 226, Procedencia., Items.
1. Identificacién: Carlos Andrés Gémez Chacdn identificado con Cedula de
Ciudadania 13.870.208 de Bucaramanga.

2. Localizacién: Carrera 10 # 9 -~ 39 Oficina 307 Edificio Piamonti, San Gil,
Santander, WhatsApp 3012102026, correo electrénico carlosgomez@gomezjoya.com
3. Profesién: Topbégrafo con Licencia Profesional 01-~13368 CPNT y cexrtificado de
vigencia anexo.

4. Publicaciones: No cuento con publicaciones.

5. Lista de Casosg: Se publica la lista en www.GomezJoya.com/Juzgados; y por
proteccién a la informacién de datos personales de las partes intervinientes en
los procesos (Habeas Data), solo se publica Juzgado, Tipo de Proceso, y Nimero
de Radicado.

6. Procesos con la misma Parte o Apoderado: No he sido designado en procesos
anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte.
7. Incursién en Causales de Exclusién: No me encuentro inmerso en las causales
de Exclusién de la Lista de Auxiliares de la Justicia (Articulo 50 de la Ley
1564 de 2012, Cédigo General del Proceso).

8. Declaracién de Metodologia Diferente en Procesos: Declarc que los exémenes,
métodos, experimentos e investigaciones efectuados NO son diferentes respecto
de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versaron sobre las mismas materias.

9. Declaracién de Metodologlia Diferente en el Ejexcicio de la Profesién: Declaro
que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados NO son
diferentes respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi
profesién u oficio.

10. Anexos: En el presente informe, se relacionan y adjuntan los documentos e
informacién utilizados para la slaboracién del dictamen.

Ley 1564 de 2012 (Cédigo General del Proceso), Articulo 235. Imparcialidad del
perito., El perito desempefiard su labor con objetividad e imparcialidad, y debera
tener en consideracién tanto lo que pueda favorecer como lo que sea susceptible
de causar perjuicio a cualquiera de las partes. Las partes se abstendrédn de
aportar dictamenes rendidos por personas en quienes concurre alguna de las
causales de recusacién establecidas para los jueces. La misma regla deberéd
observar el juez cuando deba designar perito. El juez apreciaré el cumplimiento
de ese deber de acuerdo con las reglas de la sana critica, pudiendo incluso
negarle afectos al dictamen cuando existan circunstancias que afecten gravemente
su credibilidad. En la audiencia las partes y el juez podrdn interrogar al
perito sobre las circunstancias o <razones gque puedan comprometer su
imparcialidad. Pardgrafo. No se entenderd que el perito designado por la parte
tiene intexés directo o indirecto en el proceso por el solo hecho de recibir
una retribucién proporcional por la elaboraciédn del dictamen. Sin embargo, se
prohibe pactar cualquier remuneracién que penda del resultado del litigio.
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2. REQUERIMIENTOS

2.1. PROCEDIMIENTOS Y METODOLOGIA UTILIZADA

El dia 04 de octubre de 2019, se identificé inmueble objeto de
Litis por los linderos indicados en escrituras y certificado de
tradicién, y conforme a lo indicado en Terrenoc, y en Carta
Catastral del Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi IGAC.

El levantamiento topogréfico Planimétrico se dio de conformidad
con la Resolucién 643 de 2018 IGAC, que adopto especificaciones
técnicas para levantamientos topogradficos, bajo los siguientes
métodos: 9.1. Equipos GNSS. 9.2. Métodos Opticos. y/o 9.3. Cinta
Métrica. Con Estandares ISO 19131:2007 Geographic Information -
Data Product Specifications.
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El contenido geografico del presente informe se da en el Marco
Geocéntrico Nacional de Referencia Magna Sirgas EPSG 9377, dandole
cumplimiento a la Resolucién 471 de 2020 IGAC en la cual se adopté
el Origen Unico de Coordenadas para Colombia.

Luego, se comparan las mediciones tomadas en campo y la informacidn
contenida en la Carta Catastral IGAC, para encontrar claridad en
la identificacién y ubicacién del predio.
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Y con la interxpretacién de linderos y sus respectivas coordenadas,
podemos definir ubicacién y &reas exactas para el levantamiento
topografico, siendo posible consultar el predio en la Corporacién
Auténoma de Santander CAS para verificar cauces colindantes vy
afectaciones ambientales, consultar en el Servicio Geolégico
Colombiano las amenazas sismicas, minerales, y fallas Geoldgicas
sobre las que se encuentra el predio, verificar que la explotacién
econémica y mejoras estén de acuerdo a los usos permitidos en el
Plan o Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio y en lo
recomendado en los mapas de Usos de Suelos del Instituto Geografico
Agustin Codazzi IGAC, y finalmente verificamos con los datos de la
Red Vial Nacional del Instituto Nacional de Vias INVIAS las vias
colindantes y la garantia de accesibilidad.
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2.2. LINDEROCS

La Ley 1579 de 2012 (Estatuto de Registro de Instrumentos
PGblicos), en su Articulo 3, Literal E. Legitimacién, expresa que
“Los asientos registrales gozan de presuncién de veracidad vy
exactitud”, es decir, que los Linderos Veraces y Exactos son los
que reposan en el titulo causante escritura 13 de Abril del 2016
Notaria Quinta Bucaramanga.

Transcripcién e interpretaciédn en sus puntos cardinales:

Punto de partida se tomé como tal el punto 75 situado en la margen
derecha de la quebrada agua blanca aguas abajo, donde concurren
las colindancias de Eloisa sea Bernal, Gabino BAbaunza y el
interesado, colinda asi: Noroeste en 758 metros con Gabino Abaunza
del detalle 75 al detalle 71 cercas de alambre al medio; noroeste
en 43 metros con Carlos Garcia del detalle 71 al detalle 19 trochas
al medio, en 465 metros con Antonia Betancourth Garcia del detalle
19 al delta 22 trochas al medio. Sureste: en 625 metros con
Cristdébal Pinzén, del delta 22 al detalle 82 cercas de alambre al
medio. Sur: en 296 metros con Manuel Humbertoc Sanabria del detalle
78 al 82 cercas de alambre al medio. Suroeste en 150 metros con
Efrain S&enz del detalle 78 al detalle 77 quebrada agua blanca al
medio, aguas abajo, en 258 metros con Eloisa Zea Bernal, del

detalle 77 al detalle 75 quebrada agua blanca al medio aguas abajo
Yy encierra.

Efectuando la interpretacién de linderos y relaciondndolos con lo
encontrado en campo, encontramos semejanzas entre puntos
cardinales, asi: En relacién al Norte encontramos que el predio
Objeto de estudio cruza Via Terciaria y linda con el predioc LA

www.GomezJoya.com
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SIBERIA, zona en litigio; en relacidén al Este linda efectivamente
con el predio BELLAVISTA y LA REFORMA; en cuanto al Sur parte del
predio linda con Via Terciaria y hasta el punto 16 y se desplaza
hacia el Este, zona en litigio; y referente al Oeste linda con
parte de la QUEBRADA AGUAS BLANCAS COD CAS. 2314022077.

Norte Oriente (Egte)
. En ¢ “.‘.-"v : /. - R

Para verificar la identidad de los cauces colindantes, se efectia
consylta al Sistema de Informacidén Geogréfica SIG, de la
Corporacién Autébnoma de Santander CAS, encontrando que el predio
efectivamente linda en su lindero Oeste con QUEBRADA AGUAS BLANCAS
Cédigo CAS 2314022077, y cruzando con el CAUCE INNOMINADO Cédigo
CAS 2314022077020.
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Para verificar la identidad de las vias colindantes, se efectua
consulta al Sistema Integral Nacional de Informacién de Carreteras
SINC, del Ministerio de Transporte, observando que el predio cruza
via terciaria.
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Se evidencia en terreno, en titulos de tradicién, y en consultas
Cas y Ministerio de Transporte, que los linderos son arcifinios,
y estén debida y técnicamente descritos, son verificables en
terreno, y no existe variacién en los mismos.

A continuacién, se describen linderos en el Sistema Internacional
de Unidades SI y Sistema Métrico Decimal, de conformidad con 1la
Ley 1579 de 2012; se utilizé el punto como separador de decimales,
segin recomendacién de la Conférence Générale des Poids et Mesures
CGPM y la norma ISO 80000-1 del afio 2009; las coordenadas vy
longitudes en linderos se describleron con aproximacidén a

decimales, de conformidad con la Resolucidn Conjunta IGAC 1101 SNR
11344 de 2020.
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DEOCATIPCION DE LINDEROS
LINDEROS PUNTO TNICIAL ymuzo rraL Y e anao conIunANTS CASZAVACIONES yuRza
{Hetzes) CARDEINAL
Ze 4 914 803.6 a, = & 915 161.8 a. LA s13TAIA, Identificado cen Cruza Via
Windaze 1] 4 3 32¢.8 lln::n::;::‘l.d:.an Ntmege Onieo Predtal Terciazia, pasando | Nerts
We 2 303 $70.0 m. e 2 304 070.4 n, . 'x;;:“x 2 0:0030 of lag puntes J a3
ga 4 313 161.0 m. . ’ an cade eoh
tndass 23 Pt Bl PR 30308 0,5 [3ines quebrade en Nimero Onice Predial pasando por lea | .,
Nu 2 304 070.4 & Ne 2 304 209.9 m, sentido Este 874500020600303 85000 puntes 3 al 4
T Ti—LL—?YzﬂQ}fL%-
Cm 4 3315 362.0 m. C ¢ 915 €44,) . linea quebrada en AEFORKA, satlticade con pasands por 1és
Linde: 3
e 3 T T o 200 a ] | ez s eesom] OOVt sentido sur ":-,";;oo";;; ;';z‘;: puntes 1 o1 § Fete
s 4 313 624.% I 1% 313.6 TERRENC, xumtgﬂnao cen Himero
Lindeze 419 LI P L 43 16 m, 14,2 1ines quebrada e Onlce Predial pasands per loa suz
He 2 303 303.0m. | [N= 2 303 735.7 a. sentido Oeste . 00 puntes # al 10
%o ¢ 915 313,6'wm, = 4 915 1430 n, CHIHUAHUA I, %'“H‘"“ cen
240 s{30 . ' .2 unuiquobnn @ Homero Onico Predial pasando por lae Suz
e 2 303 735.7%m, ] [We 2 303 439.3 n, seatido Oaste 874500020 000 puntas 10 al 14
e 4 935 103.0'n, | [E«'4 318 071.0 m, 1ines quebrada en asand 1
Linda. 6|18 pusando por les
i e TR TR e T TR M sentide Hacte VIA TERCIARIA puntes 14 al 20 Juz
ta 4 315 071.8 m. 4 914 922.0 m. TERRENO, Identificade coa Nimero
Lindeza 7 ao}' s ;‘z. 2 D21 1807 1::;:}::-::-‘: :.n Bnico Pradial Poundo’:ulh;; sor
e 2 303 391.1m. 2 30 3754 w, soea 64743000300030062000 puntes 28 &
o laz C= 4 P14 922.0 @, Lo 914 096.4 m. 130,0 | 34092 quebzada en | QVESRADA AGUAD BLANCAS COD CAS, pasando pozr los oent
e 2 303 75.4,n Ne 2 303 723.2 w, ’ sentido Nozeste 231402201 puntes 22 al 23 sore
B 4 914 8964w, | &= 4 934 463.0 . tinee quebreda en | “A BIPEMNER, Tdencifleado cen |~ 0 "0 1oy
&
Lindese 9 |23 e 303 730.2 = 24 3 303 £330 m 105,¢ sentido Norsste Bimeco znl.:o P::dhl puntes 23 al 24 Osste
L= 4 93¢ $61.4 a. ze 4 314 991.6 &, 1inea quebrada en | BUENA VISTA, ldentificads con pasando por les
Lindere 10 8¢ e 305 835.1 o 1 o2 303 3700 m. 148.4 santido Noraste n:-n :nl:l rua:u puntes 24 al 1 Oeste

POR EL NORTE:

Lindero 1: Inicia en el punto 1 con coordenadas E= 4914881.6 m. N=
2303970 m. en linea quebrada en sentido Este Cruza Via Terciaria,
pasando por los puntos 1 al 3, en una distancia de 324.8 metros
lineales, hasta el punto 3 con coordenadas E= 4915161.8 m. N=
2304078.4 m., colindando con LA SIBERIA, Identificado con Nimero
Unico Predial 68745000200030060000.

Lindero 2: Inicia en el punto 3 con coordenadas E= 4915161.8 m. N=
2304078.4 m. en linea quebrada en sentido Este pasando por los
puntos 3 al 4, en una distancia de 240.3 metros lineales, hasta el
punto 4 con coordenadas E= 4915363 m. N= 2304209.9 m., colindando
con  BELLAVISTA, Identificado «con Nimero Unico Predial
68745000200030265000.

PCR EL ESTE (Orienta): )

Lindero 3: Inicia en el punto 4 con coordenadas E= 4915363 m. N=
2304209.9 m. en linea quebrada en sentido Sur pasando por los
puntos 4 al 9, en una distancia de 508.5 metros lineales, hasta el
punto 9 con coordenadas E= 4915644.5 m. N= 2303803 m., colindando
con LA REFORMA, Identificado con Nimero Unico Predial
68745000200030266000,

POR EL SUR:

Lindero 4: Inicia en el punto 9 con coordenadas E= 4915644.5 m. N=
2303803 m. en linea quebrada en sentido Oeste pasando por los
puntos 9 al 10, en una distancia de 147.2 metros lineales, hasta
el punto 10 con coordenadas E= 4915513.6 m. N= 2303735.7 m.,
colindando con TERRENO, Identificado con Numero Unico Predial
68745000200030056000.

Lindero 5: Inicia en el punto 10 con coordenadas E= 4915513.6 m.
N= 2303735.7 m. en linea quebrada en sentido Oeste pasando por los
puntos 10 al 16, en una distancia de 471.2 metros lineales, hasta
el punto 16 con coordenadas E= 4915143.9 m. N= 2303499.5 m.,
colindando con CHIHUAHUA I, Identificado con NGmero Unico Predial
68745000200030295000.

Lindero 6: Inicia en el punto 16 con coordenadas E= 4915143.9 m.
N= 2303499.5 m. en linea quebrada en sentido Norte pasando por los
puntos 16 al 20, en una distancia de 142.8 metros lineales, hasta
el punto 20 con coordenadas E= 4915071.8 m. N= 2303591.7 m.,
colindando con VIA TERCIARIA.
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Lindexo 7: Inicia en el punto 20 con coordenadas E= 4915071.8 m.
N= 2303591.7 m. en linea quebrada en sentido Noroeste pasando por
los puntos 20 al 22, en una distancia de 150.7 metros lineales,
hasta el punto 22 con coordenadas E= 4914922 m. N= 2303575.4 m.,

colindando con TERRENO, Identificado con Namero Unico Predial
68745000200030062000.

POR EXL QOESTE (Ocwcidente):

Lindero 8: Inicia en el punto 22 con coordenadas E= 4914922 m. N=
2303575.4 m. en linea quebrada en sentido Noreste pasando por los
puntos 22 al 23, en una distancia de 150 metros lineales, hasta el
punto 23 con coordenadas E= 4914896.4 m. N= 2303723,2 m.,
colindando con QUEBRADA AGUAS BLANCAS COD CAS. 2314022077.
Lindero 9: Inicia en el punto 23 con coordenadas E= 4914896.4 m.
N= 2303723.2 m. en linea quebrada en sentido Noreste pasando por
los puntos 23 al 24, en una distancia de 105.8 metros lineales,
hasta el punto 24 con coordenadas E= 4914861.4 m. N= 2303823.1 m.,
colindando con LA ESPERANZA, Identificado con Nimero Unico Predial
68745000200040069000.

Lindero 10: Inicia en el punto 24 con coordenadas E= 4914861.4 m.
N= 2303823.1 m. en linea quebrada en sentido Noreste pasando por
los puntos 24 al 1, en una distancia de 148.4 metros lineales,
hasta el punto 1 con coordenadas E= 4914881.6 m. N= 2303970 m.,
colindando con BUENA VISTA, Identificado con Numero Unico Predial
68745000200040068000.

Parémetros de la Proyeccién Unica:

Parédmetro R Valor
Proyeccién Transversa de Mexcator
Elipsoide GRS80
Origen: Latitud 4° N
Origen: Longitud 73° W
Falso Este 5000000
Falso Norte. 2000000
Unidades Metros
Factor de Escala 0.9992
Lista de Coordenadas:
) Cuadro de Cooxdenadas L, ) .
Punto Angulo Distancia " Este Norte ~
1 4 914 881.6 | 2 303 970.0
2 86° 10' 47v 200.5 4 915 081.7 | 2 303 $83.4
3 133° 58°* 2" 124.3 4 915 161.8 | 2 304 078.4
4 196° 41' 46" 240.4 4 915 363.0 [ 2 304 209.9
5 264° 48' 33" 41.6 4 915 388.8 | 2 304 177.3
6 184° 56 59" 124.2 4 915 457.2 | 2 304 073.6
7 168° 20' 17v 114.7 4 915 538.4 | 2 303 992.6
8 210° 30' 18" 131.2 4 915 571.4 | 2 303 865.6
9 145° g' 28" 96,2 4 915 644.5 | 2 303 803.0
10 112° 12' 55" 147.2 4 915 513.6 | 2 303 735.7
11 134° 30' 6" 88.8 4 915 487.2 | 2 303 650.9
12 214° 19' 16" 49,1 4 915 448.7 | 2 303 620.4
13 191° 12' 31" 87.8 4 915 370.6 | 2 303 580.3
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14 | 198° 43' 38" | 123.8 | 4 915 248.1 | 2 303 562.1
15 | 157° 26' 40" 92.4 4 915 168.9 | 2 303 514.5 '
16 | 180° 2' 33" 29.2 4 915 143.9 | 2 303 499.5 ,
17 | 120° 24" 59" 31.4 4 915 143.6 | 2 303 530.9
18 | 172° 48' 10" 37.8 4 915 138.5 | 2 303 568.4 i
19 | 126° 8' 16" 54.7 4 915 090.4 | 2 303 594.4
20 | 143° 20' 51v 18.8 4 915 071.8 | 2 303 591.7
21 | 179° 48' 2" 39.4 | 4 915 032.8 | 2 303 585.9 !
22 | 183° 2' 44" 111.3 | 4 914 922.0 | 2 303 575.4 \
23 | 265° 35' 13" | 150.0 | 4 914 896.4 | 2 303 723.2
24 | 170° 31' 7° 105.9 | 4 914 861.4 | 2 303 823.1
1 | 207° 8' 15" 148.3 | 4 914 881.6 | 2 303 970.0
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2.3. CABIDA

La Ley 1579 de 2012 (Estatuto de Registroc de Instrumentos
Piblicos), en su Articuloc 3, Literal E. Legitimacién, expresa que
"“"Los asientos registrales gozan de presuncién de veracidad y
exactitud, mientras no se demuestre lo contrario”, es decir, que
la cabida Veraz y Exacta es la que reposa en la Descripcién: Cabida
y Linderos del Certificado de Tradiciédn 321-11962, esta asciende
a “32 Hectéreas + 8500 Metros Cuadrados”.

EN

i SN

El asiento registral de este instrumento plblico es la Escritura
13 de Abril del 2016 Notaria Quinta Bucaramanga, en la que se
evidencia asignacién de cabida semejante a la del certificado de
tradicién.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC certifica una cabida
de 32 Hectéreas + 8500 Metros Cuadrados.

Ahora, producto de la interpretacién y dibujo de los linderos
obtenidos con el levantamiento  topogré&fico Planimétrico,
encontramos que la cabida real del inmueble asciende a 32 Hect4reas
+ 8500 Metros Cuadrados.
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La cabida se describe para suelo urbano en metros cuadrados con
aproximacién al decimetro cuadrado, y para suelo rural se expresa
en hectareas y fraccidén en metros cuadrados sin aproximacién, de
conformidad con la Resolucién Conjunta IGAC 1101 SNR 11344 de 2020.

El articulo 15, Rangos de Tolerancia, de la Resolucidén Conjunta
IGAC 1101 SNR 11344 de 2020, establece rangos de variaclén en 4&rea
admisibles, estando la variacién en el 4rea del inmueble en un
porcentaje de 0 %, rango excelente de conformidad con la tabla
anexa.

Tabla 1. Rangos de tolerancia

Tipo de suelo Rango de éarga " Tolarantig (%)
Suelo urbano 0 | Menor o igual @ 80 m2 7%
rural con Mayor a 80 m? y menor o igual 250 m? 6%
comportamisnto | Mayor a 250 m? y menor o igual 500 m? 4%
urbano Mayor a 500 m? 3%
Menor o igual a 2.000 m? 10%

T R [GAC T A
2 S BRSNS

-és dg todos _ ‘deColom
01 SNRNo. 11344

4 7
L TE

IGAC No. 11

DE 31-12-2020
Tipo de suele . Rangodedrea * . | Talerancia{%)
Mayor a 2.000 m? y menor o i.gual aiha 9% )
Suelo rural Sin - "\ayora 1 hay menor o igual & 10 ha 7%
comportamiento
urbano Mayor a 10 ha y menor o igual a 50 ha 4%
Mayor a §0 ha 2%
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2.4. IDENTIFICACION Y UBICACION

Con el analisis previo de linderos, 'la subsecuente obtencié4n de
dreas, y la posterior ubicacién en carta catastral, encontramos
que el predio LA PALMA, efectivamente se identifica con Namero
Unico Predial (NUPRE) 68-745-00-02-0003-0211-000, Matricula
Inmobiliaria 321~11962 y Escritura 13 de Abril del 2016 Notaria
Quinta Bucaramanga.
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Se ubica en la vereda Aguablanca, Municipio de Simacota,
Departamento de Santander, a 58.1 Kildémetros al Oeste del casco
Urbano de Simacota, cuenta con coordenadas geogr&ficas Latitud
Norte Longitud Oeste 6°45'03.5"N 73°46'05.9"W, y registra una
altitud promedio de 145 msnm.
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Obsérvese que el Identificador Catastral expuesto en el folio de
matricula inmobiliaria 321-11962 SI corresponde al Namero Unico
Predial (NUPRE) 68-745-00~02~0003-0211-000 asignado por el IGAC
para el predio LA PALMA, NO déndole cumplimiento a la Resoluciédn
9089 de 2020 Superintendencia de Notariado y Registro SNR.

y: < e e - MATRICULA"!NMOBIL ' B
.~ ' _ . l RIA
y nefado con el Pin No: 180508777012492535 § Nrd Matricuia '321.11962
!mpreso el 8 de Mayo, de 2018
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2.5. INFORMACION AMBIENTAL Y GEOLOGICA

La informacién medioambiental, de recursos naturales,

geoldgica,

y sismica, son un factor relevante en el valor de un inmueble, y
eventualmente afectan su destino y explotacidén cuando este se
encuentra en bienes de la Nacioén, Areas protegidas, o de utilidad

publica.

La Corporacidén Autdénoma Regional de Santander CAS,

Zonas de Reserva, o Areas Protegidas.

Tl SO M

Sum s MDD AL | 100 " P S 4

www.GomezJoya.com
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creada con la
Ley 99 de 1993, administra los recursos naturales renovables en su
Jurisdiccién, para esto creo un Sistema de Informacién Geogréfica
SIG, en el cual es factible consultar los cauces codificados, y si
el inmueble en estudio se encuentra en predios de la Cas, Paramos,
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Producto de la consulta efectuada al inmueble, encontramos que el
predio Objeto de estudio se encuentra en la CATEGORIAS_UAOF.7
{Plantaciones forestales), Zona de Vida Bosque Inferior, cobertura
Vegetal Mosaico de pastos con espacios naturales, y vegetaciédn
secundaria o en transicién.

El Servicio Geoldégico Colombiano SGC, creado con Decreto 4131 de
2011, administra los recursos del subsuelo, para esto creo un
Sistema de Informacién Geogradfica SIG, en el cual es posible
consultar Geomorfologia, Recursos Minerales, y Geoamenhazas
(Volcénicas, Sismicas, y Movimientos en Masa).

€400 AMenghfimucstaliineiutoeya ity *
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Como resultado de la consulta en el Servicio Geoldgico Colombiano
SGC, tenemos las siguilentes caracteristicas para el inmueble:

. _ Subprovincia Metalogénica: o
Subprovincia Metalogénlca continental Central 1, Provincia
Chibcha

Fallas Geologicas: - .
Falla inversa o de cabalgamiento, Falla de Mugrosa
Kilémetros al Este
Falla inversa o de cabalgamiento, Falla de Infantas a
Kilémetros al Oeste

Pliegiles Cercanos:

Anticllnal de Mugrosa a 7.2 Kildémetros al Este
. .. Unidad Cronoestratigrafica: .
Arenitas liticas con intercalaciones de arcillolitas de color
gris verdoso y conglomerados
2menaza Sismica NSR10:"

Intermedio
Amenaza por Movimientos en Masa:

www.GomezJoya.com
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2.6. EXPLOTACION ECONOMICA Y MEJORAS

Al inmueble actualmente se le da un uso para habitaciones

campesinas y explotacidén agricola de caucho.
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La Ley 99 de 1993 en su articulo 65 numeral 8 establece que los
Municipios deben dictar las regulaciones sobre usos del suelo, vy
la Ley 388 de 1997 en su articulo 7 numeral 4 establece la
obligacién de los Municipios de adoptar los planes de ordenamiento
del territorio, motivos que nos obligan a consultar el Plan o
Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Simacota, con
el &4nimo de evidenciar el adecuado uso de suelo dado al inmueble,
y producto de esta consulta, observamos que el predio Objeto de
estudio se encuentra en Bosque Protector-Productor, Bosque
Protector, Producciédn Forestal, Sistemas Silvopastoriles,
encontrando adecuado el uso de suelo dado al inmueble.
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La Subdireccién de Agrologia del IGAC, cuenta con un Geovisor
virtual en el que pone a disposicién Estudios de Suelos con
Vocacién de Uso y Oferta Ambiental, considerando esta informacién
muy relevante para el adecuado destino y explotacién del predio.
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Como resultado de la consulta en la Subdireccién de Agrologia del
IGAC, tenemos las siguientes caracteristicas para el suelo del
inmueble:
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UCs: LVF

UCS_F: LVFap

PAISAJE: Lomerio

CLIMA: C&lido, himedo y muy humedo

TIPO_RELIE: Vallecitos

LITOLOGIA: Aluviales mixtos

CARACTERf: Relieve ligeramente plano y ligeramente inclinado con
pendientes 1-3-7%; moderadamente profundos y muy superficiales;
texturas franco arenosa, franca, franco arcillosa, franco arcillo
limosa, arcillosa; reaccién fuerte a moderadamente &cida Yy
neutra; f£

COMPONENTE: Complejo: Typic Tropofluvents; Aeric Tropic
Fluvaquents

PERFIL: PS-486, PS-613

PORCENTAJE: 50, 40

AREA ha: 819,28634568100

SHAPE Leng: 40662,87697300000

SHAPE Area: 8192863,45681000035

UCS: MVE

UCS_F: MVEe2

PAISAJE: Montafia

CLIMA: CAlido, himedo y muy hémedo

TIPO_RELIE: Lomas y colinas

LITOLOGIA: Lulitas, calizas, areniscas y lulitas calcéreas
CARACTERf: Relieve moderado a fuertemente ondulado y fuertemente
quebrado c¢on pendientes 7-12-25-50%; moderadamente profundos;
texturas franca, franco arcillosa, arcillosa; reaccién muy
fuertemente &4cida y ligera a medianamente alcalina; saturacién
de aluminio a

COMPONENTE: Consociacién: Typic Dystropepts

PERFIL: PS-528

PORCENTAJE: 80
L © . . Capacidad de" uso del suelo::
Ucs_CpP: 1Vs-3

CLASE: IV

SUBCLASE: s

GRUPO_MANE: 3

UCS: MVEcp, MVEd, MVEd2, MVFap, MVFbp, MVGbp, MVGep, MVGc2, MVHd,
MVHd2, LVAd, LVAd2, LVBb2, LVBc2, LVBd, LVBd2, LVCa, LVCaZ2,
LVCb2, LVFa, LVFap, LVFbp, PVAa, PVAb, PVAb2, PVAc, PVAc2, PVBa,
PVBb2, PVBc, PVBc2, PVBd2, PVCa, PVFa, PVFap

PRINCIPALE: Baja y muy baja fertilidad, contenidos altos en
aluminio, poca profundidad efectiva, drenajes imperfectos vy
moderados, presencia sectorizada de fragmentos de roca en
superficie; reaccién fuerte a muy fuertemente &cida y erosién
moderada

USOS_RECOM: Aquellas tierras en donde el uso de maquinaria
agricola es factible y no hay presencia de fragmentos de roca en
superficie, son aptas para cultivos de maiz, platano, yuca,
cacao, sorgo y frutales como citricos, mango, papaya, plétano;
aquellos secto

PRACTICAS_: Pastoreo semi-intensivo en pastos no manejados
(vendeaguja, comino y grama dulce) y manejados como braquiaria,
puntero, alemé&n, angletén y cultivos de palma africana, cacao y
cafia para producciédn de panela, maiz, yuca, pldtano y frutales

www, GomezJoya. com
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AREA ha: 36465,92247220000

Shape_Leng: 377264,73220299999

Shape_Area: 364659224,72200000286

UCs_CP: VIs-3

CLASE: VI

SUBCLASE: s

GRUPO MANE: 3

Ucs: MVEe, MVEe2, MVEdp, MVHe, MVHe2, LVAdp, LVAe, LVAe2, LVBe,
LVBe2, PVCbh2

PRINCIPALE: Pendientes fuertes en sectores, fertilidad muy baja
y erosién moderada

USOS_RECOM: Ganaderia con pastos de corte (elefante), cafia
forrajera y pastoreo intensivo, en algunos sectores con pastos
yaragua, guinea y braquiaria. En sectores con suelos profundos
cultivo de cacao (semi~bosque) y de frutales

PRACTICAS_: Ganaderia extensiva con pastos naturales (grama
dulce, comino) y manejados en puntero, braquiaria y alemén;
cultivos de subsistencla en yuca, maiz, pldtano y comerciales en
cafia para panela y cacao

Landsat 8 es un satélite de observaciédn terrestre operado por la
NASA y el Servicilo Geoldgico de los Estados Unidos (USGS), provee
imidgenes satelitales recientes e histéricas, accedemos a dichas
im&genes para evidenciar la explotacién agricola del inmueble
actual y en afios anteriores, y producto de esta consulta, obtenemos
fotografias capturadas en los afios 2005, 2017 y 2019, evidenciando
que se ha conservado su destino.

2005

2017

wwWww.GomezJoya . com
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2.7. ACCESIBILIDAD AL PREDIO OBJETO DE LITIS

El Decreto 2218 de 2015 Articulo 4 Numeral 1, ordena garantizar
accesibilidad a los inmuebles nacientes; el Instituto Nacional de
Vias INVIAS provee informacién de redes viales primarias vy
secundaxias, a través de su Mapa de Carreteras, habiendo efectuado
consulta en el mismo para el predio en estudio, podemos certificar
que al inmueble naciente se le garantiza accesibilidad por su
lindero Norte y Sur con Via Terciaria.
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2.8. PERTURBACION A LA POSESION

El inmueble LA PALMA, como es evidente. en el estudio anterior,
estd siendo perturbado en su posesién en los linderos Norte y Sur,
es predio describe sus linderos en la escritura 13 de Abril del
2016 Notaria Quinta Bucaramanga, no obstante, revisando 1la
anotacién numero 1 del certificade de Tradicién 321-11962,
encontramos que el predio nace con Resolucién de Adjudicacién de
Baldio numero 1976 del 05 de Octubre de 1983 de la oficina del
INCORA de Bucaramanga, se observa en la resolucidén los linderos
del predio en estudio, y gue en la actualidad en terreno conserva
los linderos entregados por dicha entidad.

Los inmuebles causantes de la perturbacidén son los siguientes

1. Predio LA SIBERIA, identificado con Numero Unico Predial
68745000200030060000, en 1550 Metros Cuadrados <con un
coeficiente de 0.47 %.

2. Predio TERRENO, identificado con Nimero Unico Predial
68745000200030062000, en 395 Metros Cuadrados con un
coeficiente de 0.12 %.

Sumando un total de 1945 Metros cuadrados y un coeficiente total
de 0.59 %,

www.GomezJoya.com
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Se evidencia que los linderos encontrados en campo mantienen total
similitud con los linderos entregados por el INCORA, asi mismo,
las cercas en alambre de plias existentes evidencian gran vetustez
por lo inmersas que se encuentran en los arboles que la sostienen,
y ante la perturbacién en dos &reas de terreno, al norte en 1550
metros cuadrados, y al sur en 395 metros cuadrados, se propone al
despacho conservar los linderos asignados por el INCORA vy

complementados técnicamente en las péaginas 11 y 12 del presente
informe.
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3. CONCLUSIONES

Se estudia el inmueble objeto de Litis en Identificacién,
Ubicacién, Cabida, Linderos, Informacién Ambiental y Geolégica,
Explotacién Econdémica y Mejoras, Accesibilidad al Predio Objeto de
Litis, y dem&s requeridos por el despacho, conforme a los Articulos
47, 226, y 235 de la Ley 1564 de 2012 (Cédigo General del Proceso).

Rama Jndiclal del Poder Pdblico
Consejo Superior de la Judlcaturs
Direccidn Ejecutlva de Administracion Judicls!
Oficina de Serviclos’Judiclales
Socorro

EL JEFE DE LA OFICINA DE APOYO DE SOCORRO

Certifica:

Que vertficados los archivos fisicos y magnéticos ds los regisiros de personas inscritas como
AUXILIARES DE LA JUSTICIA de conformidad con lo dispuesto por ¢l Acuerdo 1518 de
2.002, se consiatd que ¢l sefior CARLOS ANDRES GOMEZ CHACJN identificado con
la C.C. No. 13.870.208 de Bucaramanpghse e ra Inscrito con vighnela hasta ¢l 0] de
Marza del aho 2017 para el Circuﬁé ’ﬁd?cla) de Socorro, en los cargos como,
TOPOGRAFO Y EVALUADOR BIENES Ulz.‘f s actualmente vigente en la lista de
Auxiliares de la Justicia hasta el 30 dg maFzo Wi U??gs

La anterior consiancia se expide en Sdeorro a los veintiocho (28) dias del mes de Septiembre
de 2.016, por solicitud del interesadss,, ~ -

NOTA: La presente constancia NO REEMPLAZA lo LICENCIA PARA EJERCER EL
CARGO DE AUXILIAR DE LA JUSTICIA, Articglo 9° Numeral 2 C.R.C, y Acuerdo 1740
de 2.003 C.S.J.

Celle 16 No, 14-21
Palaclo de Justicls Socorro
. ramolpdicishgongn

Nota: No se ha renovado la lista de auxiliares de la justicia desde la expedicién
de esta certificaciédn,
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RESOLUCION NUMERO 1976081-9 -
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INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA
en-uso de susfacultades legales y estatutatias y

CONSIDERANDO:

Que se ha dado el trdmite legal correspondiente.a la solicitud de adjudicacifn de terrenos baldios hecha por
o

. y se hap acreditado.
. GRS MM a v e e *hason e
a través de él todos los requisitos y concﬁciones?ndispensahles para lgezp?dlcién zel titulo de dominio,

RESUBLVBE:

ARTICULO PRIMERO. Adjudicer deflnitiyamento o QURNRNIG CASRRSD WISTRA

identificada (s) con la (s) cédula (5) de ciydadania
No.{s) S PEEINS do San Vigante 4 Chunaet ¢ Mlany)
el terreno baidjo denominado ¥ LA P =

ubicadoen%wwmm WQM

cuya extensidn ha sido caleulada aproximadamente en SURYIPEA B e m Bty toacsebaw

hecﬁreas‘“umw m - 2
CRMORCRSANNSNO SN MRS metros cuadrados e individudlizedo pop lok sigufentes
linderos :
&umamwmamammhmm;a

Eanton do T35 K04 &Mm

Gk P ortexs

LA N R N NN RN AN XX KN ¥ FEIR FEFEREEE RN NN W PN RGPy

Las‘emémfﬁcacioaes técnicas estdn coptenidas en el Plano registtado en el INCORA cdn el No.
® que se declara incorporado a la presente Resolucidnp.
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ARTICULO SEGUNDO.- Ls nﬂudSCQciénWamparnde por la presuncién de derggho esta-
blecida en el Articulo exto de la Loy 97 de- 1,946, por cuanto se demosirérqup al adju-~
dicatarclo vieng explotando el predlo desde bace W—_.___——_ thos,

" ARTICULO TERCEROQ.- Es eatendido que 12 prosente edjudicavifn queds sujefu a todas las dispomiciones intors
poradas al séglmen legal de bnld!ou,‘ de bosques y de aguu de uso pibllco, &3l como
todes las normag de carécter logal que establezcan derechos y excepciones a uvar de 1a naoifn y obllgsciqnes a
cargo dd'los adjudicaterios de tierras. baldias, Igualments qu'edan"a- sajvatlos defechos adquirXos pop terceros po- .
seedores conforme = las layes vigentsa,

ARTICULO CUARTO.- Bnviosa el original do aate Rasolyeldn at Regletrador de lostrumentos Pipilcos y Privas
dog del Clrculto respectivo para que do mcusrdo con el Articule 77 del Qédigo Flsca),
una vez fegistrada, sea devuelto al Instituto pera los efectos del Atticulo 63 del nfismo Gédigo.

ARTIGULO QUINTQ.- Cantrs  esth providencia procede, porJa via gubsmativa el rocurso de raposlolén dentro

de log cinco (5) dias ajguisntes cdntadop a partlr de su notificaoién persopal o desde la
desfijacién del edicto mpais ol caso, Ademds la acclén especigl consedrada en o1 Artioulo 33 de la Ley 135 de
1961 y las demés, acclones dontencioso edministrptivas ente el tospectlvo Trihunal,

ARTICULO SEXTD.- De acuerds con lo dizpuesto on ! Articulo 54 dal’Cédigb Fisgel (Ley 110 de 1912), el

torreno que por esta Resolucidn se edjudica queda sujets & las aervidumbres pasivas do
trénalto, caminos, acueductos, irrlgacidn y demds qua saan necesarias para el Jesatrello de log*terrenos adyacdnten,,
Reciprocamente los terrenos que continden siendo del dominiq del Retado, quedan sujetos a todas las servidumbres
indispensables para el cSmado beneficis del predfo adjudicado,

f /} b NOTIFIQUESE, REGISTRESE Y CUMPLASE.
@///%/ / Dada on Jinpapamcngay # -~ § (CT. 1083
/7 (grictan ) ARTURO VALLEID SARAVIA
GARLss A. % SN0 CDAND MNYIA
= Sesonszts

*Bxpediente No.

sty . 7 OCT, 1983 MOTIFICACIONES

OV G ?(//?‘3
En le fecha notifiqué personalmente la Providencia anteriqy al En la fechg notifiqué 1g Provigencia mterior g :

s+fior Agente del Ministerio Pdblica, quien enterado firma :

N

Quien (es) entergdo (s) firma (n).manifestandd.

UBLICO 7 ’ .

COPIA oS YpERmAR VILLATIAR SEPULVERR .
, EL SECRETARIO

DATOS DEL REGISTRO

&
Z EL SECRETARIO-

- 3 x -
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