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1. FUNDAMENTO JURIDICO

-

La presenta experticia se fundamenta en la Ley 1564 de 2012 (Cédigo General del
Proceso), ‘Articulo 47; Naturaleza de los cargos. Los cargos de auxiliares de la
justicia son oficios publicos ocasionales que deben ser desempefiados por’
personas idépeas, imparciales, de conducta -intachable y excelente reputacién.
Para cada oficio 5e requerira idoneidad y exXperiencig en la respectiva materia
y, cuando fuere el caso, garantia de su respdrsabilidad y ‘cumpliniento. Se
exigird al ‘auxiliar de la justicia ‘tener vigente la licencia, matricula o
tarjeta profesional expedida por el 6rgano competente que la ley disponga, segtn
la profesién, arte o actividad necesarios en el asunto en que deba actuar,
cuando fuere el caso. Los honorarios respectivos constituyen una equitativa
retribucién del servicio y no podrédn gravar en exceso a quienes acceden a la
administracién de justicia.

Licencia Profesional:
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Consulte la veracidad y v1genc1a de esta Licencia Profesional . mnééhw
en la p&yina web https://www.cpnt.gov,co / Consultar Registro
Onico de Topégrafos S n T i
RECUERDE QUE: la Ley 70 de 1979, la Sentencia C-606 de 1992 de '  LoSmiriorsii i i o
‘la Cdrte Constitucional, y la Resolucién 009 de 1998, ,
reglamentan la profesién del Topégrafo y sancionan el Ty T T er T

Ejercicio Ilegal de la Profesiémn.
[ 1

Ley 1564 de 2012 (Cédigo Géneral del Proceso), Articulo 226. Procedencia. La
prueba pericial es procedente para verjficar hechos que interesen al proceso Yy,
requieran especialgs conocimientos cientificos, técnicos o artisticos. Sobre un '
mismo hecho o materia cada sujeto prbcesal solo podrd presentar un dictamen
pericial. Todo dictamen se renditd por un perito. No serdn admisibles los
dictémenes periciales que versen -sopre puntos de derecho, sin perjuicio de lo
dispuestb en los articulos 177 y 179 para la prueba de la ley y de la costumbre
extranjera. Sin embargo, las partes podrén asesorarse de abogados, -cuyos
conceptos serén tenidos en cuenta por el juez como. alegaciones de ellas, El
perito deberad manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma
del dictamen que su opinién es independiente y corresponde a su real convicecién
profesional. El dictamen ‘deberid acompafiarse de los documentos que le sirven de
fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la exper1enc1a del perito.
Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se
explicarén los exémenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo
mismo que Tlos fundamentos técnicos, cientfficos o artisticos de sus
conclusiones. El dictamen suscrito por el perito deberd contener, como minimo,
las siguientes decldrdciones e informaciones: 1. La identidad de quien rinde el
dictamen y de quien participé en su elaboraciém. 2. La direccién, el nimere de
teléfono, nimero de identificacién y los demds datos que faciliten 1la
localizacién del perito. 3. La profesién, oficio,” arte o actividad especial
ejercida por quien rinde el .dictamen y de quien participd en su elaboracién.
Deber&n anexarse los documentos idénegs;que lo habilitan para su ejercicio, los
titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica. 4. La lista de publicaciones, relacionadas
con la materia del peritaje, que el perito haya realizado en los dltimos diez
(10) afios, si las tuviere. 5. La lista de casos en los que haya sido designado
como .perito o en ‘los que haya participado en la elaboracién de un dictamen
pericial ep los” dltimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera..incluir el juzgado
o despacho en ‘donde 'se presentd, el nombre de las partes, de lds apoderados ‘de
las partes y la materia sobre ld cual versd el dictamen. 6. Si ha sido designado
en procesos anteriores o en curso por la misma parte .o. por el mismo apoderado
de la parte, indicando el objeto del dictamen. 7. Si s€ encuentra incurso en

~
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Ias causales contenidas en el atrticulo 50, en lo pertinente. 8. Declarar si los
exdmenes, ‘métodos, experlmentos e 1nvest1gac10nes ‘efectuados son. diferentes
respecto, de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores "‘pProcesos
que versen sobre las mismas materias. En easo de que sea diferente, debera
explicar la justificacidén de la variacidn. 9. Declarar si los examenes, métodos,
experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de aquellos
que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u oficio. En caso de que
sea diferente, deber& explicar la justificacién de la variacién. 10. Relacionar
y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la élaboracibn del
dictamen.

Manifestacidén: Manifiesto.bajo juramento, que se‘entiende prestado por la firma
del dictamen, gque mi opinidn es 1ndepend1ente y corresponde a mi real conviccién
profesional.

Ley 1564 de 2012 (deigo General del Proceso), Articulo 226. Procedencia. Items.
1. Identificacién: Carlos Andrés Gémez Chacén identificado con Cedula de
Ciudadania 13.870.208 de Bucaramanga.

2. Locallzac16n. Carrera 10 # 9 - 39 Oficina 307 Edifieio Plamontl, ‘San Gil,
Santander, WhatsApp 3012102026, correo electrédnico carlosgomez@gomezjoya.com
3. Profesidén: Topbdgrafo con Llcenc1a Profesional 01-13368 CPNT y certificado de
vigencia anexo.

4. Publicaciones: No cuento con publicaciones.

5. Lista de Casgs: Se publica la lista en www.GomezJoya.com/Juzgadcs; y por
" proteccidbn a la informacién de datos personales de las partes intervinientes en
los procesos (Habeas Data), solo se publica Juzgado, Tipq de Proceso, y Numero
de Radicado.

6. Proc¢esos ton la misma Parte o Apoderado: No he sido designado en procegos

anteriqres o en curso por la misma parte o por el mismo-apoderado de la parte. |,

7. Incursién en Causales de Exolusién: No me encuentrd inmersoc en las causales
de Exclus16n de la Lista de Auxiliares de la Justicia (Articulo 50 de la Ley
1564 de 2012, Cbébdigo General del. Proceso)

8. Declaracién de Metodologia Diferente en Procesos: Déclaro que los examenes,
métodos, experimentos e investigaciones efectuados NO son diferentes respecto
de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos$ dque
versaron sobre las mismas materias.

9. Declaracidén de Metodologia Diferente en el EjeIElCiO de la Profesién: Declaro
que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados NO son
diferentes respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi
profesién u oficio, '

10. Anexos: Eh el ptesente informe, se. relacionan y adjuntan los documentos e

informacién utilizados para la elaboracién del dictamen.

Ley 1564 de 2012 (Cédigo General del Proceso), Articulo 235. Imparcialidad del
perito. El perito desempefiarad su labor con objetividad e imparcialidad, y deberd
tener en conSLderac16n tanto lo que pueda favoregcer como lo qué sea susceptible
de causar perju101o a cualqulera de. las partes. Las partes se abstendrén de
aﬁortar dictémenes xendidos por personas en quienes concurre alguna de las
causales de recusa¢ién establecidas para los jueces. La misma regla deberé
observar el juez cuando deba designar perito. El juez apreciaréd el cumplimiento
de ese debei de acuerdo con las reglas de la sana critica, pudiendo incluso
negarle efettos 4 dictamen cuando existan circunstancias que afecten gravemente
su credibilidad. En la audiencia las partes y el juez podré&n interrogar al
perito - sobre las c1rcugstanc1as ‘0 razones due puedan comprdmeter su
imparcialidad. Parégrafo. No se entenderd que el perito designado por la patte
tiene interés directo o indirecto en el proceso por el solo hecho de recibir
una retribucipn proporcional pdér la elaboracién del dictamen. Sin embargo, se
prohibe pactar cualquier remuneracién que penda del resultado del litiqgio.

. x |
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2. REQUERIMIENTOS
2.1. PROCEDIMIENTOS Y METODOLOGIA UTILIZADA

El dia 15 de febrero de 2022, se identificé inmueble objeto de
Litis por los linderos indicados en escrituras y certificado de
tradicién, y conforme a lo indicado en Terreno, y en Carta
Catastral del Instituto Geogr&fico Agustin Codazzi IGAC.
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El levantamiento topogrdfico planimétrico se dio de conformidad
con la Resolucién 643 de 2018 IGAC, que adopto especificaciones
técnicas para levantamientos topograficos, bajo los siguientes
métodos: 9.1. Equipos GNSS. 9.2. Métodos Opticos. y/o 9.3. Cinta
Métrica. Con Estandares ISO 19131:2007 Geographic Information -
Data Product Specificatiocns. ‘
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El contenido geografico del presente 1nforme se da en el Marco
Geocéntrico Nacional de Referencia Magna Sirgas EPSG 9377, déndole
cumplimiento a la Resolucién 471 de 2020 IGAC en la cual se adopté
el Origen Unico de Coordenadas para Colohbia.

4

'Luego, se comparan las mediciones tomadas en campo y la informacién

conténida en la Carta Catastral IGAC, para encontrar claridad en
la identificacién y ubicacién del predia. !
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Y con ld interpretacién de linderos y sus respectivas coordenadas,
podemos definir ubicacién y &reas exactas para el levantamiento
topografico, siendo posible consultar el predio en la Corporacién
Auténofia de Santander CAS para verificar cauces colindantes y
afectaciones ambientales, consultar en el Servicio Geoldgico
Colomblano las amenazas sismicas, minerales, y fallas Geologlcas
sobré las que se encuentra el predio, verificar que la explotacién
econémica y mejoras estén de acuerdo a los usos permitidos en el
Plan o Esquema de Ordenamiento Territorial del Mun1c1plo y en lo
recomendado en los mapas de Usos dé Suelos del Instituto Geografico
Agustin Codazzi IGAC, y finalmente verificamos con los datos de la
Red Vial Nacional del Ifstituto Nacional de Vias INVIAS las vias
colindantes y la garantia de accesibilidad.
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2.2. LINDEROS
La Ley 1579 de 2012 (Estatuto de Registro ‘de Instrumentos
Piblicos), en sd Articulo 3, Literal E. Legitimacidn, expresa que
“Los asientos registrales gozan de presuncidén de veracidad vy
exactitud”, es decir, que los' Linderos Veraces y Exactos son los
gque reposan. en el titulo causante escritura 465 del 22 de mayo de
1997 Notaria 2 de‘Socorro.

¥

ORIENTEs  deslinda con tierras de Carilos

Vasgquezy Luais Antonio Vidsquez ¥ Angonio

Verduge, cerca de alambre v piedra al siedin;

por el NORTE: con la sefora Celedonia

villarreal = Vda. de Meneses,  zanja llamada

"Patepatifio” al medio ¥ " cerca de alambre en

lihea recta a dar a un cimiento de piedra y de

.

ahi en linea recta a dar a una pefa alta; por

el DOCCIDENTE)S Ya misma pefia alta, con
dirreccitn sur, deslindado con ‘tierras de
) Rogerio Martinez, cerca de piedra al medio

hé ta encontrar e} punto de partida del primer

3

CONT. ESCH#465 MAYD 22797

— e e e e em e BB e = e = o e

L

linderos vy encierra. * Este

.

Transcripcién e interpretacién en sus puntos cardinales:

NQORTE: Con la Sefiora Celedonia Villareal Viuda de Meneses, zanja
llamada- Patepatifio al -medio y cerca de alambre en linea recta a
dar un cimiento de pledra, y de ahi en ilnea recta a dar a una
pefia alta. _

ORIENTE {(ESTE): Deslinda con tierras de Carlos Vasquez, Luis
Antonio Véasquez y Antonio Verdugo, cerca de alambre y piedra al
medio. N
SUR: No describen linderos.

OCCIDENTE (OESTE): La misma pefla alta con direccidn Sur deslindando
con tiérras 'de Rogerio Martinez, cerca de piedra al medio, hasta
encontrar el punto de partida del primer lindero y encierra.

,~ Efectuando la interpretacidén de linderos y rélacionandolos con lo

encontrado en campo, encontramos seme€janzas entre puntos
cardindles, asi: En relacién al Norte encontramos un cauce llamado

www.GomezJoya . Com



GOMEZ JOYA INGENIERIA S5.A.S.
Pecha:

Cédigo: LTP150222

Versién: 2

18 de febrero de

g EXPERTICIA 2019-00089-00 2022
IWCEWERIAS A5 JUZGADO' SIMACOTA, SANTANDER Pégina 8 de 26

Zona Seca por la CAS o zanja Patepatifio; con respecto al Este cerca
de alambre de plas y piedra; en cuanto al Sur a pesar de no
mencionar linderos encontramos también cerca en alambre de pias,
piedra, y surco de &rboles; y referente al Oeste encontramos la
pefia alta como se puede evidenciar en imagen anekas.

Norte Oriente (Este)

k. Hocmluplt st

éuf } T OéCidente (Oeste)

Para verificar la identidad de los cauces colindantes, se efectua
consulta a los planos del Esquema de Ordenameinto Territorail EOT
de Simacota, Santander, encontrado que el cduce al Norte se
denomina Quebrada Zanja Seca.
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Para verificar la identidad de los cauces colindantes, se efectda
consulta al Sistema de Informacién Geografica SIG, de 1la
Corporacién Autbénoma de Santander CAS, encontrando que el inmueble
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cuenta con un Cauge al Norte depominado por la CAS como Quebrada
Zorra Seca con cbddigo 2401015025.

& + C A Noeswgure dgoangoveo h ®w e » J H

oA Ll b
Base Layes a
@& OpenSyrletitap

Cveriays

[}

Drenaje Sencifio

£ Conlentes Codificades
Toresaect Con aqtnom CcAS
espa_bidrolegia_corrienres . 1 L'y“N; el 59

[ COD_20NA £0XA COD_SUPERC STPERCUENC COD_SUBCUE SUBCUENCA COD_CI'L‘&A CUEXCA COD_CORRIE CORRIENTE ORDEN LONGITUD I, 2anificacton Loy #da

- Mageaacs. . . T . T
sape_Mudralopa comnemes 20237 2 Crucs 4 R Segmmeny 2401000 B Suarez 101018 Bayo 2401015025 Q. ZamaQecs 44 2540.089318L T Paramo e Yarigudes
'%, Paramo de iguaque
\ srchan
» Drenaje_sencilo L'Paramo Gusntive - La
i ed g nembre_grografice nambre_secendnts tips lougied Rusls

Dx Mo, fid--4{I0663_1 31 MRW’ 1694 353070 #9261 Se 2413.4148168635315 CP o de
s ' 504910 Lot JoLl v

Versdas CIPorqus E1 Migueron
: - CiReservrr da s
. COD_RARRIO NOM_BARRIO CGD_AMUNICI NOM_MUNICT NOM, PROVIV AREA
Varadan b6 $60 San Pedm 58738 Simpcera Commarm,  12385782.25771300000000%0 B‘Am. Protagicas
- {)Zon. Sao Sivesue
L3Zon. Yerigules
i v S o e e~ Vo g =l e ol T s Mo it N o B - oot i n e s A R *  DZon. Guemive
“1Zon. Rio Minero
‘T Cobunurs Vegeat
CiZonas de Vide
f ” Uimbas VAOF
. MCategorias VACE, "
1] “a OiBlogrgs Ecapetrol
Provaccon EPSG 3116 Covrdenadas 1084264 02068, 1206929 87073 N rvantels du

N

Para verificar la identidad de las vias colindantes, se efectta
consulta al Sistema Integral Nacional de Informacién de Carreteras
SINC, del Ministerio de Transporte, observando que al predio se le
garantiza accesibilidad por su lindefo Norte con Via ‘Veredal.
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Para verificar la identidad de las vias colindantes, se efectia
consulta al Mapa de Carreteras, del Instituto Nacional de Vias
INVIAS, observando que al predio se le garantiza accesibilidad por
su lindero Noreste con Via Terciaria. .
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Se evidencia en terreno, en titulos de tradidién, y en consultas
Cas y Ministerio de Transporte, que los linderos son arcifinios,
y estédn deb¥da y técnicamente descritos, son verificables en
terreno, ,y no existe variacién en los mismos.
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2.3. CABIDA

La Ley 1579 de 2012 (Estatuto .de Registro de Instrumentos
Piblicos), en su Articulo 3, Literal E. Legitimacién, expresa que
“Los asientos registrales gozan de. presuncién de veracidad Yy
exactitud, mlentras no se demuestre lo contrario”, es decir, que
ld cabida Veéraz y Exacta es la que reposa, en la Descripcién: Cabida
y Linderos del Certificado de Tradicién 321-20688, lamentablemente
el predio se encuentra “Sin Cabida”.

OFR:INA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOCORRO
CERTIFICADO DE TRADICION DE

MATRICULA INMOBILIARIA
i Neto Matriculs: 321-20688
T Pagha 1 '
' ¥moreso & 17 Ou Sepllamtvs de 2020 o lag 06-09:22 p m
ESTE CERTIFJICADO REFLEJA LA SITUACION JUR'D!CA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tina Vahider sin 1a Bme <alsegiatracor en Is yiting paging
CROND REGISTRAL: 321 SOCORRO DEPTO-SANTANDER MUNMCIPO SIMACOTA VEREDAKL GUAYABAL

FECHA APERTURA" 18.02-1893 RADICACION: 0673 CON- ESCRITURA DE: 20-10-1993 -

CODIGO CATASYRAL: 687450001000000020136000000000  COD. CATASTRAL ANT : §37450001000201 16600

€s7ADO DELFOLO: ACTIVO

t'..".?.'....'."..:%." -l'."hEOO‘.I“a.‘..hl-.‘-l‘--’-‘--‘ ----- -.'-"\.‘...&
: CABIDA Y LINDEROS

N LOTE OF TFRREND CUYOS LINDEROS ESTAN MYMADOS EN LA!SCRITW 783 CE ocmyte 29/93. NOCTARIA § SOCORRO,

VEN’.OA MORROS (COM BASE EN LAS MATH!CUL-B 1495-46-85) AUNDFRADO Dﬁ MANERA GENERAL ASH1:POR EL NORTL:CON LA

5€00ﬁA CELEDONIA VILLAREAL VIUDA DE MENESES, ZANIA (LAMADA PAYEPATIIO AL MEDIO ¥ CERCA DE ALAMBRE EN LINEA RECTA A

DAR A UN M!O OF PEDRA, ¥ D€ AHL EN UNEA RECTA A DAR A UNA PECA ALTA ; ORIENTE: DESL.MDA CON TIERRAS DE

CARLOS VASOUEZ, LA ANTONO VASOU@ZV ANTONIO VEROUGO.. CERCA O ALAMBRS ¥ MEDRA AL MEDIQ; SUR: N OESCRIGEN

LINDEROS; OCCIDENY!'LAM!SMA PEQA ALYA CON DIR;CC!ON SUR DESLINDANDO CON TIERRAS 0€ ROGERIO MARTINE2, CERCA OF

PIEDRA AL MECIO, HASTA ENCONTRAR EL PUNTO DE PARTIOA DEL PRIMER UNDERD ¥ ENCIERRA.

COMPLEMENTACION: . .

»

B et Ll Ly Y T i, Y .

DIRECCION DEL INMUEELE Tipb Predis: RURAL
11 PREDIO RURAL EL JAZMIN ) .

e 2 . Srire i -

L -

T WS TR AT A Y W u:‘/-nu..u.-...a.od,— AN,

El asiento registral.de este instrumento publico es la Escritura
465 del 22 de mayo de 1997 Notaria 2 de Socorro emr la que tampoco
se evidencia asignacién de cabida.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC certifica una cabida
de 2 Hectéreas + 6000 Metros Cuadrados.

Ahora, producto de la interprétacién w dibujo de los linderos
obtenidos con el levantamiento topaografico planimétrico,
encontramo$ que la cabida real del inmueble asciende a 2 HectAareas
+ 6000 Metros Cuadradas.
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La cabida se describe para suelo urbano en metros cuadrados- con
aproximacién al decimetro cuadrado, y para suelo rural se expresa
en hectareas y fraccién en metros cuadrados sin aproximacién,. de
conformidad con la Resolucidn Conjunta IGAC 1101 SNR 11344 de 2020.

El articulo 15, Rangos de Tolerancla, de la Resolucién Conjunta
IGAC 1101 SNR 11344 de 2020, establece rangos de variacién en &rea
admisibles, estando la variacién en el &area del inmueble en un
porcentaje de 0%, rango aceptable de conformidad con la tabla
anexa.

Tabla 1. Rangos de tolerancia

Tipo de suelo Rango de érea Tolerancia (%)
Suelo urbano o | Menor o igual a 80 m? 7%
rural con Mayor a 80 m? y menor o igual 250 m?2 6%
comportamiento | ‘Mayor a 260 m? y menor o igual 500 m? 4%
urbano Mayor a 500 m? 3%
' -Menor o igual a 2.000 m?2 10%

IGAC VS SR
R Y/

IGAC No. 1101 SNR No. 11344
\ DE 31-12-2020

Tipo de suelo Rango de area Tolerantia (%)

S“" o rural i | Mayor  2.000 m?y menor o igual a 1 ha 5%
uelo rural Sin 1. vayver a 1 ha y menor o igual 2.10 ha 7%
comportamiento :
S rbano Mayor a 10 ha y menor o igual a 50 ha 4%
Mayor a 50 ha . 2%

N  www.GomezJoya.com
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2.4. IDENTIFICACION Y UBICACION

Con el andlisis previo de linderos, la subsecuente obtencidn de
dreas, y la posterior ubicacidén en carta catastral, encontramos
que el predio EL JAZMIN, efectivamente se identifica con Namero
Unico . Predial (NUPRE) 68-745~-00-01-0002-0116-000, Matricula
Inmobiliaria 321-20688 y Escritura 465 del 22 de mayo de 1997
Notaria 2 de Socorro.

& C  § oeoporaligacgov.co/tortenida consu!ta-catstral a2 % BB

Busnaventurs >
Depasamenta g3
Codgo DANE 78108
Arva (uly 6295.9¢ Moo K3
Axtud hraom): 8
Pobhacian haby 158445 1208) Mmpma@-:qumrmv 16000
Oweccitar EL JAZMNVDA MORRDS GUATABA,
Carcograta - T ) Area ol sarsance 16006 m2
' hd Arwa da comsrunadne 35 MY
“h ' Oascing scamdroo AGROPECLIARIO
- ‘ o Ndmera s conserucciones 3
{
Casttro ! Conatruccianes:
’ ( Corytruce:dn #l ;.
- [
" .4 hd
; ! \ . ‘a
[ 1w | et R \x s
-
Goodea .
e, M v RITPOIPCTEARDRINRIPEFSOII) o 5=
E&E ! Conswka Catastral ‘® @) amrene

Se ubica en la vereda Morros Guayabal (IGAC) ~ Del Morro o Guayabal
(SNR) -~ San Pedro (EOT), Municipio de Simacota, Departamento de
Santander, a 3.5 Kildémetros al Norte del casco urbano de Simacota,
cuenta con coordenadas geograficas Latitud Norte Longitud Oeste
6°28'07.9"N 73°18'54.9"W, y registra una altitud promedio de 940
msnm.

Yrape € 20-ENES S ki
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Obsérvese quet el I,dentifi‘cador Catastral expuesto en el folio de
matricula inmobiliaria 321-20688 corrésponde al Nuamero Unico
Predial {NUPRE) 68-745-00-01-0002-0116-000 asignado por el IGAC
para el predio EL JAZMIN, dandole cumplimiento a la Resolucién
9089 de 2020 Superintendencia de Notariado y Registro SNR.

i
Nro Matricule: 321-20688
agra 1
t tnpneso b 17 de Septismies o 2020 # lay 06-08:22 pan
H
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL JNMUEBLE
- HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tierts valder sin 1o femq dol cogistrador sh s ultime pegne

CIRCULD REGISTRAL: 321 BOCORRO  DEPTO:SANTANDER. MUNICIMO:SIMACOTA 5; AL GUAVABAL
FECHA APERTURA® 18.02-1933 RADICACION: 0673 CON: ESCRITURA DE: 28-10-1993"
COMIGO CATASYRAL: 687450001000000020114000000000  CON. CATASTRAL ANT.: 687450001 00020116000
€5TA00 DEL KUC: ACTIVO

La Ley 99 de 1993 en su articuld 65 numeral 8 establece que 1los
Municipios _deben dictar las regulacionés sobre usos del suelo, y-
la Ley 388 de 1997 en su articulo 7 numeral 4 establece la
obligacién de los Municipios de adoptar los planes de ordenamiento
del territorio, motivos que nos obligan a consultar el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Simacota, con el &nimo

. de evidenciar el verdadero némbre de la vereda donde se -encuentra

ubicado, y producto de esta ,consulta, encontramos que el predio se
ubica en la Vereda San Pedro
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Como es evidente en el. estudio anterior, el inmueble indicado en
‘terreno ipor el poseedor es un lote de terreno perteneciente al

predio de mayor extensién EL JAZMIN, ubicado en su costado sur y
abarcando el 71.60 % del mismo. .

[

De ordenarse la prescripcién del predio objeto de Litis, ponemos
a consideracién del despacho la subdivisién del inmueble, por
tratarse de un lote de terreno dentro de uno de mayor extensidn,
obviando el acto administrativo de 1licencia urbanistica,
entendiendo que el juzgado NO requiere licencia de subdivisién

. N
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segin el Decreto 2218 de 2015, que en su Articulo 4, Licencia de
subdivisién y sus modalidades, Paragrafo 3, éxpresa que: NO se
requeriréd licencia de subdivisién cuando se trate 'de particiones
0 divisiones materiales de predios ordenadas por sentencia
judicial en firme... En estos casds, la divisién material se
realizard con fundamento en lo ordenado en la sentencia judicial...
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Motivo anterior . que hace apto este escenario para el
fraccionamiento del inmueble, y de darse las pretensiones, se
propone al- despacho otorgar por prescripcién el bien inmueble
objeto de Litis denominado LOTE 02, ubicado en la-Vereda Morros
Guayabal (IGAC) - Del Morro o Guayabal (SNR) - San Pedro (EOT)(
Municipio de Simacota, departamento de Santander, el cual cuenta
cory una cabida que asciende' a 1 hectdrea + 8615 metros cuadrados,
y se encuentra alinderado en el Sistema Métrico Decimal y de
conformidad con el -anexo para descripcién técnica de linderos de
la Resolucién Conjunta IGAC 1101 SNR 11344 de 2020, asi:

\

Z DEECRIPCISH DX LINDERD: N
11NpEROS FUNTO INICIAL PUNTO FINAT ar A amao * COLINDANTER casEnvactongs | FURTO
2P (Metxos) . CARDIRAL
) ~ B+ {4 965 04°.9 m. E~ 4 365 259.€ m. pesando por
Idnders 2|2 = - 0 ~ < 214.3 idnea :,‘::br;i‘ EL JAZMIN (Purte Restantel | los puntos 1 Norte
" - 2 272 815.5 m, N 2 272 784.0 o, en suntide Bsts ; al 10
E= 4 565 258.% m. E= 4 963 250.3 m, pasando por
Iindero’ 2 { 10 12 21,1 | Mines "‘;:b“‘“ ,BL JAZNIN {Parte ReStante]l | los puntos 10 | Eate
Ne 2 232-784.0 m.| (N= 2 272 7641 m. en sentido Swy a1 12
' B~ 4 Y65 250.3 m. B~ -4 965 26¢.2 m. Lines cushrads LWANO, identificado con pasando por
Zindero 3|12 ——115 32.3, o qi: T29E | Nomero (Inlco Predisl (NUPRE) | los puntas 12 Este
N- 2 272 764.1 "m. N4 2 272 742.3 'm. on sentida sur 68745000100020113000 sl 15
Ew 4 965 269.2 ms E= 4 565 258.8 =, n brad L0S (URQS, identificadn con pazando por
Linderh 4 |15 -t 19 36.3 nea q:: F2% Intmero Unico Predial (NUPKE) | los puntos 15 | Bate
N= 2 272 742.3 m. Ne 2 272 707.7 u. on sentido.Sur €3745000106062011 8300 2l 19
= v
E= 4 965 258.8 m. E= 4 965 218.1 m. lines quebrada | LUS MIKYUS, identifinudo con pasando por
Iindero 513 24 48.0 en santido Nimsro Onice Predial {NUPRE) | los puntos 19 Eate
Ne 2 272 707.7 m. N= 2 27z €99.6 m. Qesnte 68745000100020117000. al 24
u v
B= 4 96§ 21811 m. E= 4 965 017.7 m. linea quebrada |EL GUAYABAL, idantifi}:ado con| pasande por
ILindero € |24 - 3¢ , 203.8 en sentido Nénerv Unicd Predial (NUPRE] | lus puntos 24 Sur
N= 2 272 689.6 m, Ne 2 272 734.6 m. Narte €8748000100025127000 al 34
]
M Y g .
E= 4 865 017.7 m. R= 4 965 028.0 m. linea gquebrada | EL ALTICU, identificado cun pasandu pur
Lindexo 7 j34 - 3 44.4¢ an seatid: Nimerc Unico Predial (NUPRE) { los puntos 34 Osste
{N= 2 2‘72 734.6 m. N= 2 272 777.6 =n. Nurte €8745000100020121300 al 26
E= 4 965 028.0 m. E= 4 Y65 04%.¢ m. linea q\'ubtpdn J BL NARANJITO, identificade ) pasando por
Lindero 8 |36 - 1 45.3 wn sentidu N~E-| cuft Nimurv Unicu Predial lus puntus 3C | Oests
N= 2 272 777.6 m. |, Ne 2 272 815.% m. s-W (N'JPR!) €8745000100020112000 al 1

POR EL NORTE:

Lindero 1: Inicia en el punto 1 con

\

coordenadas E= 4965049.9 m. N=

2272815.5 m. en linea quebrada en sentido Este cerca en-alambre de
ptas’y surco de &rboles al medio, en una distancia de 214.73 metros
lineales, hasta el punto 10 con coordenadas E= 4965259.6 m. N=
2272784 m., colindando con EL JAZMIN (Parte Restantg] .

POR EL 'ESTE (Oriente): ’

Lindero 2: Inicia en el punto 10 c¢on coordenadas E= 4965259.6 m.
N= 2272784 m. en linea quebrada en sentido Sureste pasando por los
puntos’ 10 al 15, en una distancia de 53.4 metros lineales, hasta
el punto 15 con coordenadas E= 4965269.2 m. N= 2272742.3 n.,
tolindando con VIA TERCIARIA. 3

Lindexo 3: Inicia en el punto 15 con coordenadas E= 4965269.2 m.
N= 2272742.3 m. en linea quebrada en sentido Sur pasando por los
puntos 15 al 19, en una distancia de 36.3 metros lineales, hasta
el punto 19 con coordenadas E= 4965258.8 m. N= 2272707.7 m.,
colindando con LOS CUROS, identificado con Nimero Unico Predial
(NUPRE) 68745000100020114000. ) ,

www.,GomezJoya.com
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Lindero 4: Inicia eh el punto 19 con coordenadas E= 4965258.8 m.

N= 2272707.7 m. en linea quebrada en sentido Oeste pasando por los
puntos 19 al 24, en una distancia de 49 metros lineales, hasta el
punto 24 con coordenadas E= 4965218.1 m. N= 2272699.6 m.,
cqlindando con LOS MIRTOS, identificado con Nimero Unico Predial
(NUPRE) 68745000100020117000.

POR EL SUR:

Lindero 5: Inicia en el punto 24 con coordenadas E= 4965218.1 m.
N= 2272699.6 m. en linea guebrada en sentido Norte pasando por los
puntos 24 al 34, en una distancia de 203.8 metros lineales, hasta
el punto 34 con ‘coordenadas E= 4965017.7 m. N= 2272734.6 m.
colindando con EL BUAYABAL, identificado con Nimero 6n1co Predlal\
(NUPRE) 68745000100020127000. ,
POR EL OESTE (Occidente): d
Lindero 6: Inicia en el punto 34 con coordenadas E= 4965017.7 m.
N= 2272734.6 m. en linea quebrada en, sentido Norte pasarndo por .los
puntos 34 al 36, en una dlstanclalde 44,4 metros lineales; hasta
el punto 36 con coordenadas E= 4965028 m. N= 2272777.6 m.,
colindando con EL ALTICO, identificado con Numero Unico Predial

- (NUPRE) 68745000100020121000.

)
Lindero 7: Inicia en el punto 36 con coordenadas E= 4965028 m. N=
2272777.6 m. en linea quebrada en sentido N-E-S-W pasando por los
puntos 36 al 1, en una distancia de 45.3 metros lineales, hasta el
punto 1 con coordenadas E= 4965049.9 m. N= 2272815.5 m., colindando
con EL NARANJITO, identificado con Namero Unico Predial (NUPRE)
6874?000100020112000.

AY
la Parte Restante de este inmueble de mayor extensién EL JAZMIN,
ubicado en la Veréda Morros Guayabal (IGAC) ~ Del Morro o Guayabal
(SNR) - San Pedro (EOT), Municipio de Simacota, departamento de
Santander, identificado con matricula inmobiliaria 321-20688 vy
Nimero Unico Predial (NUPRE) 68-745-00-01-0002-0116- -000, contara
con una cabida de 7385 metros cuadrados Yy se encuyentra alinderado
en el Sistema Métrico Decimal y de conformidad con el anexo para
descripcién técnica de linderos de la Resolucién, Conjunta IGAC
1101 SNR 1134{ de 2020, asi: ~

’

POR EL NORTE:
Lindero 1: Con la Sefipra Celedonia Villareal Viuda de Meheses,
zanja llamada Patepatifio al medio y cerca de alambre en linea recta

a*dar un cimiento de piedra, y de ahi en 'linea recta a dar a una
pefia alta. . \
POR- EL' ESTE (Oriente):
Lindero 2: Deslinda con tierras de Carlos Vasquez, Luis Antonio
Vésquez y Antonio Verdugo, cerca de alambre y piédra al medio.
POR EL SUR:
Lindero .3: Inicia en el punto 12 con coordenadas E= 4965250.3 m.
N= 2272764.1 m. en linea quebrada en sentido Oeste cerca de alambre
de plas y surco de &rboles al medio, en una distancia de 235.4

~

metros lineales, hasta el punto 1 con coordenadas E= 4965049.9 m.

N= 2272815.% m., colindardo con LOTE 62 (Objeto Litis).

POR EL OESTE «(Occidente): :
Lindero 4: La misma pefla alta con direccién. Sur deslindando con
tierras de Rogerio Martinez, cerca de piedra al medio, hasta
encontrar el punto de partida del primer lindero y encierra.

!
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Se propone abrir un nuevo folio de matricula inmobiliaria, teniendo
en cuenta que el bien objeto de este asunto se ha de segregar del
predio idehtificado con matricula inmobiliaria 321-20688.
! 3
\

Los 1linderos se describieron en el Sistema Internacional de
Unidades SI y Sistema Métrico Decimal, de conformidad con la Ley
1579 de 2012; se utilizé el punto como. separador de decimales,
segin recoméndacién de la Conférence Générale des Poids et Mesures
CGPM y la norma ISO 80000-1 del afio 2009; las areas se describieron
para suelo urbano en metros cuadrados con aproximacién al decimetro
-cuadrado y' para suelo rural en hectéreas y fraccién en metros
cuadrados sin aproximacién, y coordenadas y longitudes en linderos
se describieron con aproximacién a decimales, de conformidad con
la Resolugién Conjunta IGAC 1101 SNR 11344 de 2020.

Parémetros de la Proyeccién Unica: ~
Parémefro ) Valor .
' Proyeccidn i ' Transversa de Mercator
Elipsoide- GRS8B0
Origen: Latitud 4° N
Origen: Longitud 73° W
" Falso Este X 5000000
Falso Norte 2000000
: Unidades , Metros
Factor de Escala 0.9992
Lista de Coordenadass ~
N
Cuadro de Coordenadas
Punto {  Angulo Distancia Este Norte
1 ' 4 965 049.9 |2 272 815.5
2 117° 18" 8" 20.0 4 965 Q67.7 2 292 806.3
3 158° 42' 36" 36.1 4 965 103.6 |2 272 802.5
4 185° 54’ 35" 28.0 " 4 965 131.0 2 272 796.7
5 165° 27" 23" 24.3 4 965 155.3 2 272 797.8
6 J | 188° 2' 51" 17.9 | 4 965 173.1 [2 272 796.1
7 188° 58" 22" 21.3 4 965 193.7 2 272 790.8
8 179° 11" 30" 23.4 4 965 216.4 2 272 1785.3
9 171° 24' 59" 1 26.2 4 9657242.5 |2 272 783.0
10 171° 37' 2" 17.1 4 965 259.6 2 272 784.0
11 113° 34" 18" 8.1 4. 965 256.8 2 272 776.4
12 187° 37" 47" 13.9 4 965 250.3 2 272 764.1
13 7 148° 36 3 11.3 4 965 251.0 {2 .272 752.8
14 121° 15' 48" ' 6.7 4 965 256.9 |2 272 749.7
15 183° 18" 49" 14.4 4 965 269.2 2 272 742.3
16 240° 23° 60" 4.0 . 4 965 269.1 |2 272 738.3
17 196° 39' 5" 10.3 4 965 265.9 2 272 728.5
18 176° 28' 37" 8.0 4 965 263.9 |2 272 720.8
19 186° 42" 41" 14.1 4 965 258.8 |2 272 707.7 1
20‘ 7 255° 39' 46" 7.5 "4 965 251.4 2 272 708.¢
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21 192° 53¢ 32n 15.6 4 965 236.7 |2 272 713.9
22 139° 10' O 13.4 4 965 224.2 |2 272 709.1
23 120° 441 4v 7.1 4 965 223.0 [2 272 702.1
24 233° 14' 30" |- 5.5 4 965 2i8.1 |2 272 699.6
l 25 ~216° 187 44" - 26.0 4 965 192.4 |2 272 703.8
26 180° 32' bg" 28.1 4 965 164.7 |2 272+708.%
27 182° 24 31" '19.3 4 965 145.8 |2 272 712.7°
28 178° 49' 50" 23.4 4 965 122.8 |2 272 717.2.
29 179° 21' 8" | 39.2 4965 p84.2 |2'272 724.3
.30 184° 43' 24" A3.8 7l 4 965 070.9 |2 272 727.9
31 1759 23' 37" | 13.1. | 4 965 058.0 |2 272 730.3
. » 32 179° 58' g" 12.6 4 965 045.6 |2 272 732.6
‘ . 33 176° 16' 53" 16.3 4 965 029.4 |2 272 734.5°
o 34 173° 48 1v 11.7 4 965 017.7 |2 272 734.6
. 35 106° 12' 34" [. 21,9 4 965 024.0 {2 272 755.6
‘. 36 | 173° 36' 20" 22.4: 4 965 028.0 |2 272 777.6 |
.37 214° 417 43" 22.3 4 965°043.8 |2 272 793.4
"1 150° 25' 50" 22.9 4°965 049.9 |2 272 815.5
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2.5. INFORMACION AMBIENTAL Y GEOLOGICA

La informacién medioambiental, de recursos naturales, geoldgica,
y sismica, son un factor relevante en el valor 'de un inmueble, y
eventualmente afectan su destino y explotacién cuando este se
encuentra en bienes de la Nacidén, &reas protegidas, o de utilidad
pablica.

La Corporacién Auténoma Regional de Santander CAS, creada con la
Ley 99 de 1993, administra los recursos naturales renovables en su
jurisdiccibn, para esto creo un Sistema de Informacidn Geogréfica
SIG, en el -cual es factible consultar los cauc¢es codificados, y si
el inmueble en estudio se encuentra en predios de la Cas, Paramos,
Zonas de Reserva, o Areas Protegidas.

Intersecta Coa:

3} Zowas de Vida 2013
[ AREA  PERDMETER FORVEGETAL FORVEGETAL_3 MUNICIPIO LEVENDA 'REC_NUM DSLV_AREA
Zonaste Vida 201448 1 DOSCSISET 42036388 4330 8.0 Simaos  Bosqoe bafunsy 4210 1905052 404375 39

Veredas
fa CON_BARRIO ¥0M_RARRIO COD_MUNICT SOM_MUNICY NOM_PROVIN AREA
= 7 -
i Veredes 860 240 Sin Bedo 65748 Stmacota Comaners 123652022571 33600000000
.

Producto de la consulta efectuada al inmueble, encontramos que el
inmueble Objeto de Estudio se encuentra en la UADF, Zonas de Vida,
Bosque Inferior.

El Servicio Geoldgico Colombiano SGC, creado con Decreto 4131 de
2011, administra los recursos de€l subsuelo, para esto creo un
Sistema de Informacién Geogr&fica SIG, en el cual es posible
consultar Geomorfolegia, Recursos Minerales, y Gedamenazas
(Volcénicas, Sismicas, y Movimientos en Masa).

www.GomezJoya.com
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Como resultado de la consulta en el Servicio Geoldgico Colombiano
SGC, tenemos las siguientes caracteristicas pafa el inmueble:

Subprbvincia Metaiogénica " continental >Céhtfal- 1, Pfoﬁincia
Chibcha

Antlc 1nal é 2. 5vkllometros al Este

Slncl;nal de Slmacota a 1 4 kllémetros al Este

www.GomezJoya .com
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2.6. EXPLOTACION ECONOMICA Y MEJORAS

Al inmueble actualmente se le da un uso para .hebiregeiohess
campeadaes’y pequelias explotaciones anexas.

La Ley 99 de 1993 en su articulo 65 numeral 8 establece que los
Municipios deben dictar las regulaciones sobre usos del suelo, y
la Ley 388 de 1997 en su articulo 7 numeral 4 establece la
obligacidén de los Municipios de adoptar los planes de ordenamiento
del territorio, motivos que nos obligan a consultar el Plan o
Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Simacota, con
el animo de evidenciar el adecuado uso de suelo dado al inmueble,
y producto de esta consulta, observamos que el inmueble objeto de
estudio se encuentra en zona de cultivos permanentes.

Wwww.GomezJoya.com
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La Subdireccidén de Agrologia del IGAC, cuenta con un Geovisor
virtual en el que pone a disposicién Estudios de Suelos con
Vocacién de Uso y Oferta Ambiental, considerando esta informacién
muy relevante para el adecuado destino y explotacién del predio.

& Lo I i L RN ]

x efi R i
S
3

w
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Como resultado de la consulta en la Subdireccién de Agrologia del
IGAC, tenemos las siguientes caracteristicas para el suelo del
inmueble:

a3 3 ONRAe e =ife O Qﬁ, OCACTO @
UCVocacion: FPP
Vocacion: Forestal
Uso Princi: Proteccidédn - produccioén
} (Ot esnenGails

UCVocacion: APL
Vocacion: Areas de Proteccién Legal
Oferta Amb: Areas de Proteccién Legal

www.GomezJoya.com
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UCConfli: -03

{UCS_CP: VIIsc-4

. SUBCLASE: sc

Uso Princi: Arzas de Proteccién Legal-

Conflictos de uso del territorio:

T Conflict: Sobreutilizacién severa
Conflicto: ‘Sobreutilizacidn
‘ Caracteristicas del suelo:

Ucs: LWwC - Vi
UCS_F: LWCe2 ‘

"PAISAJE: Lomerio

CLIMA: Calido, seco

TIPO_RELIE: Lomas y colinas

LITOLOGIA: Arcillolitas, limolitas y arcillas

CARACTERI: Relieve moderado a fuértemente ondulado con pendientes

-7-12-25% .y fuertemente quebrado 25-50%; profundos y muy

supefrficiales; texturas franco arcillosa, franco arcillo
arenosa, franco arenoso, arcillosa, arcillo arenosa; reaccién
moderadamente. &cida a '

| COMPONENTE: Asociacién: Typic ﬁstropepts; Typic Ustorthents;

Entic Haplugstolls

PERFIL: PS-328, PS-35, PS§S-37

PORCENTAJE: 35, 30, .25

Capacidad de uso del suelo:

CLASE: VII

\

[

GRUPO_MANE: 4 .
UCS: MWHd2, MWHe2, TWCe2
PRINCIPALE: Pendientes pronunciadas, 'deficiente precipitacién
pluvial en los dos semestres, erosién moderada

USOS_RECOM: Forestal, reforestando con especies nativas
PRACTICAS : Ganaderia extensivya con pastos naturales

i
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Landsat 8 es un satélite de observacidén terrestre operado por la
NASA y el Servicio Geoldgico de los Estados Unidos (USGS), provee
im&genes satelitales recientes e histéricas, accedemos a dichas
imdgenes para evidenciar la explotacién agricola del inmueble
actual y en afios anteriores, y producto de esta consulta, obtenemrmos
fotografias capturadas en los afios 2017, y 2020, evidenciando que
se ha conservado su destino.

2017
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2.7. ACCESIBILIDAD AL PREDIO OBJETO DE LITIS

El Decreto 2218 de 2015 Articulo 4 Numeral 1, ordena garantizar
accesibilidad a los inmuebles nacientes; el Instituto Nacional de
Vias INVIAS provee informacién de redes viales primarias vy
secundarias, a través de su Mapa de Carreteras, habiendo efectuado
consulta en el mismo para el predio en estudio, podemos certificar
que al inmueble naciente se le garantiza accesibilidad por su
lindero Noreste con la via veredal.

< C B mermiesmvias goveo. e 153
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3.. CONCLUSIONES

Se estudia el inmueble objeto de Litis en Identificacién,

{Ubicacidén, Cabida, Linderos, Informacién Amblental y Geoldgica,

Explotacién Econémical y Mejoras, Accesibilidad”al Predio Objeto de
Litis, y demas~requeridos por el despacho, cornforme a los Articulos
47, 226, y 235 de la Ley 1564 de 2012 (Cédigo General del Proceso).

#

i

Ly Rama Judiclal det Poder Piblico
i@ Consejo Superior de la Judicatura .
gl Direccidn Ejecutiva de Administracidn Judicial ~ |
e st Oficina de Servicios Judicisles
* Socorro

EL JEFE DE LA OFICINA DE APOYO DE SOCORRO

! - Cerfifica:

/

Pue verificados los archivos fisicos y magnéticos de los registros de personas inscritas como
AUXILIARES DE LA JUSTICIA de conformidad con lo dispuesto por el Acuerdo 1518 de
2.002, se constaté que el seRor CARLOS ANDRES GOMEZ CHACON identificado con
la C.C. No. 13.870.208 de Bucaramanga, se encuesitra inscrito con vigéncia hasta el 01 de
Marzo del -afo 2017 para el Circuito Judicial de Socorro, én los cargos como,
TOPOGRAFO Y EVALUADOR BIENES MUEBLES; actualmente vigente en la lista de
Auxiliares de la Justicia hasta el 30 de marzo de 2017.

Laanterior constancia se expide en Socorro alos veintiocho (28) dias del mes de Septiembre
de 2.016, por solicitud del interesatlo.

AY

NOTA: La preserite constancia NO REEMPLAZA la LICENCIA PARA EJERCER EL
CARGO DE AUXILIAR DE LA JUSTICIA, Articulo 9° Numeral 2 C.P.C. y Acuerdo 1740
de 2.003C.S.J.

N

Calle 16 No. 14-21
Palacio de Justicia Socorro
W, jer Lyov.co

-
’

Nota: No se ha renovado la lista de auxiliares de la Justlc;\.a desde la expedicién
“de esta certificaciénm.

. www.GomezJoya.com
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