Constancia: En el sentido de informar que para el dia o1 de diciembre de 2023 se encuentra
programada diligencia de remate en el presente diligenciamiento, sin embargo se allega memorial de
solicitud de suspensién y se allega nuevo avaliio del bien. Sirvase proveer, socorro 29 de Noviembre
de 2023. :

LUISA FERNANDA SIERRA MORA

Seacretaria.
,  Rama Judicial CONSEJO SECCIONAL DE LA JUDICATURA DE SANTANDER
" ¢ Conscjo Superior d¢ la Judicatura JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL
U Repiiblica de Colombia SOCORRO- SANTANDER

Socorro S., Veintinueve (29) de Noviembre de dos mil veintitrés (2023).
Rad. 2012-00144-00

Verificado el contenido de la constancia anterior y el encuadernamiento, se tiene la presentacién de
nuevo avallo del bien objeto de remate allegado por parte del sefior ELIECER RAMIREZ APARICIO,
acreedor que embargé el remanente de la presente ejecucién, avallo, del cual se solicita se imparta
el trédmite respectivo y en consecuencia se suspenda la diligencia de remate sefialada.

Pues bien, analizado lo anterior, se tiene que la peticién elevada resulta procedente a voces del
numeral 1 del articulo 444 del CGP.

Erl consecuencia, el Juzgado Tercero Promiscuo Municipal de Socorro Santander,
RESUELVE

1°. CANCELAR la diligencia de remate convocada por auto del pasado 03 de Octubre de 2023 en
relacién con la cuota parte del bien inmueble identificado con el FMI No. 321-37350, de propiedad del
ejecutado LUIS ALFONSO PEREZ DUARTE equivalente al 50%.

2° Del trabajo de avaltio comercial del bien inmueble predio rural el manantial identificado con FMI
No. 32137350, realizado por la avaluadora NOHORA BEATRIZ RODRIGUEZ BAYONA, presentado por
el sefior ELIECER RAMIREZ APARICIO, dentro del proceso Ejecutivo de menor cuantia que adelanta
NURY YAIDY PARRALES MARTINEZ contra LUIS ALFONSO PEREZ DUARTE radicado 2012-00144-00,
cdrrase traslado al Ejecutado por el término de diez (10) dias, conforme lo estipula el numeral 2 del
articulo 444 del C.G.P.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

El Juez,

EF




AVALUO COMERCIAL

INMUEBLE UBICADO EN EL DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO DEL SOCORRO
PREDIO RURAL EL MANANTIAL

San Gil, Noviembre de 2023



AVALUO COMERCIAL

1. MEMORIA DESCRIPTIVA.

1.1. Propdsito del avaluo.

Se trata de adelantar un informe valuatorio del predio El Manantial a fin de
obtener un valor comercial actualizado, con miras a ser tenido en cuenta
dentro de un proceso juridico dentro del cual es garante.

El fin es obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto,
siendo éste el precio por el cual se efectuaria una operacion -de
compraventa. El valor se hallaria teniendo en cuenta el concepto de
personas conocedoras de valores de la propiedad raiz e inmuebles con
transacciones recientes o en proceso de venta y con condiciones similares
al del bien en estudio; sin que alguna de las partes tenga ventajas sobre la
otra y con todo esto, notando un equilibrio de oferta y demanda en el
mercado.

1.2. Documentos suministrados para el avaluo.

- Fotocopia del Certificado de Tradicion y Libertad No. 321 - 37350
- Copia de la Escritura Publica No. 1.486 del 06 de Diciembre de 2008
de la Notaria Primera del Socorro — Santander.

1.3. Destinacion actual del inmueble.

Se trata de un predio rural con varias construcciones por lo que se denota
con miras a una explotacion turistica. Hay una vivienda, una construccion
en curso de tres pisos, un puente metdlico sobre un lago artificial, una
caballeriza, una perrera.

1.4.Fecha de la visita.
25 de Otubre de 2023

1.5.Fecha del avaluo.
21 de Noviembre de 2023

1.6. Propietarios.

Como propietarios del predio figuran; FLOR MARIA GOMEZ QUINTERO Y
LUIS ALFONSO PEREZ DUARTE, mediante compraventa, con la Escritura
No. 1.486 del 06/12/2008 de la Notaria Primera del Circulo de Socorro.
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1.7. Ubicacién geografica del municipio.

El Socorro, fundado en 1681, es un municipio del departamento
de Santander. Estad localizado a 121 kildmetros de Bucaramanga. El
municipio tiene una gran influencia en la historia de Colombiay en la
constitucion de su Estado, pues alli se llevé a cabo una serie de hechos
importantes encaminados a la Independencia de Colombia.

Limites del municipio: Sus limites territoriales son: al norte, con los
Municipios de Cabrera y Pinchote; al sur, con Confines y Palmas del
Socorro; al oriente, con Paramo; al occidente, con Simacota y Palmar.

+ Extension total: 122,1 km?

« Extensién area urbana: 219,5 ha

« Extension area rural: 11 990,5 ha

o Altitud (metros sobre el nivel del mar); 1230 ms. n. m.

« Distancia de referencia: 278 km (6 h) de la Capital de la
Republica 'y 121 km (2.30 h) de la Capital del Departamento

1.8. Ubicacion del predio dentro del municipio.

El predio objeto del presente estudio se ubica en el municipio del Socorro,
en la Vereda Chochos.

1.8.1. Ubicacion en google maps.




1.8.2. Ubicaciéon en el GEOPORTAL del IGAC

)

2. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE
LOCALIZACION. ;

2.1. Delimitacion.

El predio esta ubicado en la Vereda Chochos

2.2. Actividades predominantes del sector.

Es un muy buen sector con destinaciones diversas ya que se encuentran
parcelas para cabafias y vivienda, Junto a instituciones educativas y
también de desarrollo comercial desarrollo comercial. Excelentes vias de
acceso muy cerca del casco urbano.

2.3. Tipos de edificaciones del sector.

Teniendo en cuenta la visita realizada al predio y al sector se pudo constatar
que es una zona de amplio desarrollo comercial. '

2.4. Vias de acceso al sector.

Via veredal que conduce del Municipio del Socorro a la Vereda Chochos y
al Municipio del Paramo

2.5. Infraestructura urbanistica.

Via frente al predio. Si

Estructura de las vias. Pavimento Rigido en buen estado.
Alumbrado publico. La zona cuenta con alumbrado publico.
Redes de servicios publicos. | Luz y Agua de acueducto veredal.
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2.6. Transporte publico.

El sector cuenta con servicio de transporte publico urbano.

2.7. Perspectivas de valorizacion.

Altos de acuerdo al desarrollo econdmico del comercio inmobiliario.
2.8. Coordenadas geogréficas.

El predio se encuentra ubicado en las siguientes coordenadas geograficas:
6.461800, -73.247345

3. ASPECTOS JURIDICOS Y LEGALES.

Como propietario del terreno figuran los sefiores: FLOR MARIA GOMEZ
QUINTERO y LUIS ALFONSO PEREZ DUARTE, Escritura No. 1.486 del
06/12/2008 de la Notaria Primera del Circulo de Socorro.

3.1 Matricula Inmobiliaria
321 -37350

3.2 Cedula Catastral
68755000000140196000

3.3 Linderos del Predio

Norte: Carretera comunal al medio y colinda con el predio El Porvenir de
propiedad de Blanca América Acevedo de Galvis.

Oriente: Con el predio El Placer de propiedad de Pedro Ciro Acevedo Diaz.
Sur: Con a carretera que va al Municipio del Paramo.

Occidente: Con el predio Saravita de propiedad de Hernan Arenas.

3.4 Reglamentacién Urbanistica

3.4.1 Acuerdos y/o decretos reglamentarios.

Dentro del E.O.T. (Esquema de Ordenamiento Territorial), del municipio del
Socorro, fue aprobado mediante Acuerdo Municipal niimero 011 del 18 de
junio del 2003.

3.4.2 Area de Categorias.

Para nuestro caso como el cdédigo catastral del inmueble es
68755000000140196000 (segun el GEOPORTAL del IGAC) y segtn el



acuerdo anteriormente descrito, se establece lo siguiente:
El mapa de Tipo de Suelos clasifica como Tipo de SUELO RURAL (SDR).
Como se Observa en las siguientes imagenes:

Predio objeto del avaluo

LEYENDA

TIPO DE SUELO

SUELO RURAL

SUELO URBANO

UELO DE EXPANSION URBANA

Ademas, esta categoria, y segun el mapa Modelo Territorial General
clasifican al predio y al sector como ACTIVIDAD AGROPECUARIA y
CORREDOR TURISTICO NACIONAL, LOCAL Y DE DEPORTES DE
ALTO RIESGO, como se observa en las siguientes imagenes:

Predio objeto del avaluo
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También, esta categoria, y segin el mapa Categorias de Suelo Rural
clasifican al predio y al sector como USO AGROPECUARIO INTENSIVO,
como se observa en las siguientes imagenes:

Predio objeto del avaltio
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En donde se establecen los siguientes usos:

3.4.3 Usos permitidos.

Agropecuaria Tradicional (AT): Son aquellas areas con suelos pocos
profundos pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a los procesos
erosivos y mediana a baja capacidad agrolégica. Generalmente se ubican
en las laderas de las formaciones montafiosas con pendientes mayores al
25%.

Usos principales: Agropecuario semimecanizado y forestal (Leer paragrafo

1).

PARAGRAFO 1. Se debe dedicar como minimo el 20% del predio para uso
forestal protector — productor.

3.4.4 Usos complementarios.

Usos compatibles: Agropecuario tradicional, infraestructura para distritos
de adecuacién de tierras, establecimientos institucionales de tipo rural,
granjas avicolas o cuniculas y vivienda del propietario, agroturismo.

3.4.5 Usos condicionados

Usos condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, mineria,
recreacion general, vias de comunicacion, infraestructura de servicios y
parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre.

3.4.6 Usos prohibidos.

Usos Prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, industriales y loteo con fines
de construccion de vivienda.

3.4.7 Tratamiento.

Proteccion y recuperacion
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4, CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO

4.1 Caracteristicas del terreno.

Tipo de inmueble Rural
Regular
Topografia Ondulado
Frente sobre via Si
Disposicion del lote Medianero

4.2 Area de terreno.
6.400 mtrs 2

4.3 Areas Construidas y Caracteristicas de la construccién.

1-Caballeriza: Construccién de caney, hecha por el sistema tradicional de
muros confinados con columnetas en concreto reforzado, mamposteria en
ladrillo macizo de arcilla cocida a la vista en su exterior en mayor parte y
pafietadas y pintadas en menor parte, cubierta de teja de lamina
galvanizada, estructura de cubierta en madera aserrada, puertas y
ventanas en lamina y perfil metalicos, pisos en mortero de cemento afinado,
ladrillo tablon y enchape en ceramica porcelanizada en los bafios y el
gimnasio.

Bodega de aperos de equinos, pisos en cerdmica, muros en ladrillo tolete
frisada. estucada y pintadas, con cielo raso Consta de Una caballeriza con
capacidad para trece (13) equinos, un gimnasio y un cuarto de aperos, un
salén grande con mesén en concreto enchapado y un BBQ, sitio de reunion
de los caballistas.

2- Edificio Apartamento administrador: Construccién con Placa maciza en
concreto, Muros en ladrillos H-10, frisados. estucados y pintados, Pisos en
ceramica porcelanizada, Bafio y cocina con muros y pisos enchapados en
ceramica, Redes Puntos hidraulica y sanitaria en tuberia PVCV, cielo raso
y Teja en lamina galvanizada. Anexa a la caballeriza, Consta de: en Primer
piso la bodega para el concentrado de los equinos y segundo piso
apartamento de una alcoba, un bafio y una mini cocina.

3- Vivienda en construccién: Construccion hecha por el sistema tradicional
de pérticos estructurales (vigas y Columnas) en concreto reforzado, muros
en bloque hueco de arcilla cocida, Instalaciones hidraulicas y sanitarias
incrustadas en placa del 2° nivel. Consta de: En primer piso garajes; en
segundo piso sala-comedor, cocina, cuarto de ropas, 2 alcobas con bafio
privado y 3 balcones; en el tercer piso o altillo, se ubica la alcoba principal
con bafo privado, un estar y la terraza.



4- Perrera: Construccién tradicional de muros cargueros en ladrillo cocido
a la vista, viga de cimiento y viga de corona en concreto reforzado y cubierta
en teja de asbesto cemento sobre madera rolliza, piso en mortero de
cemento. Consta de un cuarto, pequeno.

5- Puente sobre el lago que comunica a la vivienda en construccion con el
resto del predio: Construccion hecha en Pérticos estructurales de soporte
y bases en concreto reforzado, baranda en tuberia metalica y placa de piso
en lamina alfajor metalica.

6- BBQ: Construccién hecha en Ladrillo tolete
7- Pozo séptico

8- Tanque de almacenamiento de agua potable, en concreto reforzado y
con sistema de bombeo.

9. Rejilla de piso a la entrada al predio, varilla corrugada 4" y canaleta-en
concreto.

En la parte posterior del predio se adecuo un area de terreno para una
cancha de futbol, se encuentra en regular estado de mantenimiento. En la
parte media, extremo occidental se encuentra, un pozo para el cultivo de
peces (sin cultivo alguno) y en estado de abandono.

4.4 Numero de niveles o pisos.

La construccion en curso esta planteada para tres niveles o pisos, el resto
de las construcciones son de un solo nivel.

4.5 Estratificacion.
Predio Rural

5. METODOLOGIA EMPLEADA.

5.1. Método de comparacion del mercado.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor
del terreno y la construccion deben ser analizados en forma independiente
para cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y
valores unitarios.
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5.2. Método de costos de reposicion.

Este método se utiliza para valorar inmuebles construidos y esta basado en
la utilizacion de la ecuacién dada por los siguientes elementos:

Valor total del inmueble = Valor del terreno + Costo de construccion.

6. VALOR TOTAL DEL TERRENO.
6.1 Desarrollo del método de comparacion del mercado.

Para este avaluo se utilizé informacién de mercado reciente, de datos de
ofertas, los cuales fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados
en los calculos estadisticos. Para tal fin es necesario calcular medidas de
tendencia central y la mas usual es la media aritmética. Siempre que se
acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular indicadores de
dispersién tales como la varianza y el coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-)
7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor
asignable al bien. Y Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas
(+) o a menos (-) 7,5%; no es conveniente utilizar la media obtenida y por
el contrario es necesario reforzar el nimero de puntos de investigacién con
el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

1IS1S DE LAS OFERTAS DE VENTAS EN LA ZONA RURAL DEL MUNICIPIO DE SOCORRO EN tAS VEREDAS CHOCHOS, LIBANDO Y LA

CULEBRA, S30CORRO, SANTANDER

AREA
ITEM UBICACION VALOR OFERTA AREA TE:ER"O CONSTRUIDA FUENTE
(m2) (m2)
Predio y
ublcade an la vereda Chacos, en &l M unicipio Oferta on el sector:
1 del Socormroe, Santandsr, Sobre lavia s 420.000.000,00 760,00 00,00 311860 7448
intermunicipal Socorro - Paramo (Sin anso7s9e
pavimeantar),
Predio agropecuario, ubicada en Ia vereda Oferts on of sector:
Chaocos, en el Municiplo del Socorro. :
2 | santander. Soore nvis mommuntione Savoma | $ 180000000000 2000000 00 2pesisar
Paramo (Sin pavimanter).
P redia v
ubicada en ia vereda Libano o La Culebra, en el Ofarta an sl sector:
a Municipio del Sccorro, Santander. Sabre lavia | § 21.000.000,00 1845,00 0,00 AN81 3365
Intermunicipal Socorro - Paramo (Sin 316 308 9400
pavimantar).

ANALISIS DE LAS OFERTAS DE VENTAS EN LA ZONA RURAL DEL MUNICIPIO DE SOCORRO EN LAS VEREDAS CHOCHOS, LIBANO Y LA CULEBRA, SOCORRO, SANTANDER

AREA AREA
VR, (m2) DE VR.DE LA VR.DEL TERRENO
ITEM UBICACION VA T
LOR OFERTA TE'(‘:;)“ °°"f,::)”'°‘ CONSTRUCCION | coNsTRUcCION |sin consTRuccion | YALOR DELMZ.

Pradio agropecuario y reskdencial
campastre, ubicada en la vereda Chocos,
en ¢l Municipio del Socorro, Santander, $ 420.000.000,00 75000 00,00] $ 175000000 | § 75.000.000,00 | $ 245000.000,00 | §
Sobre la via intermunicipal Socorro -

Paramo (Sin pavimentar).

Predio agropecuario, ubicada an la vereda
Chocos,en el Munkiplo del Sacormo,
Sobrelavia Ip
Socomo - Paramo (Sin pavimentar).

$ 1200.000.000,00 2000000 0gof § R - 18 1800.000.000,00 | §

Predio agropecuario y residencal
campestre, ubicada enla vereda Libano o
La Culebra, an el Municiplo del Socorro, $ 210.000.000,00 1845,00 000($ 40000000 | § - |8 2000000000 | §
Sobrelavia

Socono - Paramo (Sin pavimentar).




ANALISIS DE LAS OFERTAS DE VENTAS EN LA ZONA RURAL DEL MUNICIPIO DE SOCORRO EN LAS VEREDAS CHOCHOS, LIBANO Y LA CULEBRA,
SOCORRO, SANTANDER

FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR VALOR m2
ITEM UBICACION VAL L m2.
OR DEL;n OFERTA UBICACION | TOPOGRAFIA VIAS AREA HOMOGENEIZADO
Predio agropecuario y residencial
campestre, ubicada en la vereda
1 Chocos, en el Municipio del Socorro, | $ 326.666.67 0.80 0,70 090 080 050 $ 74.088,00
Santander. Sobre la via intermunicipal
Socorro - Paramo (Sin pavimentar).
Predio agropecuario, ubicada en la
vereda Chocos, en el Municipio del
2 Socorro, Santander. Sobre la via $ 90.000,00 080 0,90 100 100 10 $ 80.80,00
intermunicipal Socorro - Paramo (Sin
pavimentar).
Predio agropecuario y residencial
campestre, ubicada en la vereda Libano
3 0 La Culebra, en el Municipio del | ¢ 18.821% 090 100 100 100 082 3 84.000,00
Socorro, Santander. Sobre lavia o ' ' ' o
intermunicipal Socorro - Paramo (Sin
pavimentar).
PROMEDIO ARITMETICO $ 79.426,00
DESVIACION ESTANDAR $ 4.999,97
COEFICIENTE DE VARIACION 6.30%
MEDIANA 80.190
MODA #N/D
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 0,67

Segun el cuadro anterior el valor por metro cuadrado de area de terreno es
de $79.426,00; por tal motivo se toma un valor por metro cuadrado

aproximado de $79.500.00

6.3 Area del predio El Manantial

Tiene un area de 6.400 metros 2.

VALOR DEL TERRENO
DESCRIPCION AREA (M2) VALOR M 2 VALOR PARCIAL
TERRENO 6.400 S 79.500,00 | S 508.800.000,00
VALOR TOTAL DEL TERRENO | $ 508.800.000,00

7. VALOR DE LAS CONSTRUCIONES

Desarrollo del método de costos de reposicion.

Este método se utiliza para valorar inmuebles construidos y esta basado en

la utilizacion de la ecuacién dada por los siguientes elementos:

Valor total del inmueble = Valor del terreno + Costo de construccion.

Doénde:

Costo de construccién = (costo de reposicion - depreciacion)
Valor del terreno: Valor del sitio donde se desarrolla el bien.

Costo de reposicion: Valor de los costos totales en que se incurriria al



ANALISIS DE LAS OFERTAS DE VENTAS EN LA ZONA RURAL DEL MUNICIPIO DE SOCORRO EN LAS VEREDAS CHOCHOS, LIBANO Y LA CULEBRA,
SOCORRO, SANTANDER

FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR VALOR m2
ITEM ICACION VA .
ue LORDELm2. | oper7A | UBICACION | TOPOGRAFIA VIAS AREA HOM OGENEIZADO
Predio agropecuario y residencial
campestre, ubicada en la vereda
1 Chocos, en el Municipio del Socorro, | $ 326.666.67 080 0,70 090 090 0,50 $ 74.088,00
Santander. Sobre la via intermunicipal
Socorro - Paramo (Sin pavimentar).
Predio agropecuario, ubicada enla
vereda Chocos, en el Municipio del
2 Socorro, Santander, Sobre lavia $ 90.000,00 090 0,90 100 100 10 $ 80.180,00
intermunicipal Socorro - Paramo (Sin
pavimentar).
Predio agropecuario y residencial
campestre, ubicada en la vereda Libano
o La Culebra, en el Municipio del
3 Socorro, Santander. Sobre la via $ Ta.821m 0.0 100 wo w0 042 $ 8400000
intermunicipal Socomo - Paramo (Sin
pavimentar).
PROMEDIO ARITMETICO $ 79.426,00
DESVIACION ESTANDAR S, 4.999,97
COEFICIENTE DE VARIACION 6,30%
MEDIANA 80.190
MODA #N/D
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 0,67

Segun el cuadro anterior el valor por metro cuadrado de area de terreno es
de $79.426,00; por tal motivo se toma un valor por metro cuadrado

aproximado de $79.500.00

6.3 Area del predio El Manantial

Tiene un area de 6.400 metros 2.

VALOR DEL TERRENO
DESCRIPCION AREA(M2) | VALORM2 VALOR PARCIAL
TERRENO 6.400 |$ 79.500,00 | $ 508.800.000,00
VALOR TOTAL DELTERRENO | $  508.800.000,00

7. VALOR DE LAS CONSTRUCIONES

Desarrollo del método de costos de reposicion.

Este método se utiliza para valorar inmuebles construidos y esta basado en
la utilizacion de la ecuacién dada por los siguientes elementos:

Valor total del inmueble = Valor del terreno + Costo de construccion.

Dénde:

Costo de construccion = (costo de reposicion - depreciacion)
Valor del terreno: Valor del sitio donde se desarrolla el bien.

Costo de reposicion: Valor de los costos totales en que se incurriria al




reemplazar por nuevo el inmueble o bien similar en la fecha del estudio.

Depreciacion: Cantidad que disminuye el valor de los bienes en razén al
uso y desgaste natural a través del tiempo.

Calculo del costo de Reposicion:

Busca establecer el valor comercial a partir de estimar el costo total para
construir a precios de hoy y restarle la depreciacion acumulada la utilidad.
VC= (Ct-D)+ Vit

DONDE:

VC: Valor Comercial

Ct: Costo Total

D: Depreciacién

Vt: Valor total del terreno

DEPRECIACION

Es la porcién de vida util que en términos econémicos se debe descontar
al inmueble por el tiempo de uso, por cuanto que se debe evaluar es la vida
remanente del bien.

8. VALOR TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES.
8.1 Construcciones

Caballeriza

Casa del viviente
Construccién en curso
Perrera

Puente metalico

BBQ

Pozo Séptico

Pozo Artificial

Rejilla en el acceso

8.2 Desarrollo del método de costos de reposicién.

1. CABALLERIZA

Para establecer el valor comercial de la construccion se utiliza el método
de costos de reposicién, partiendo como base de un valor por metro
cuadrado de costo de reposicién de $800.000; segtn el conocimiento del
avaluador para este tipo de construcciones.



Teniendo en cuenta, lo anterior se procede a aplicar la depreciacion de las
construcciones correspondientes, empleando los modelos matematicos
continuos como el de Fitto y Corvini, entonces se opta por este sistema
porque tiene en cuenta la edad y el estado de conservacion mediante la
siguiente ecuacion:

Clase 2,0

El inmueble estd bien conservado, aunque se le puede realizar
mantenimiento preventivo en algunos sectores.

X= Es el valor resultante de dividir la edad actual del inmueble (Va), po'r la
vida atil (Vu). Multiplicado por 100. Es el porcentaje (%) de vida.

Y= Es el valor (%) a descontar por depreciacion y se aplica al valor de la
construccion.

Para efectos de los valores de las construcciones se tomara el valor de
costo de reposicion, se le aplicara la depreciacion correspondiente.

Entonces x = Edad actual (13 afios aproximadamente) / (la vida util del
inmueble, construccién en estructura reforzada en concreto es de 100
anos).

X = 13/100 x 100 = 13% por consiguiente en la tabla de Fitto y Corvini.

Clase 2,0 =9,88%

Vr. Reposicién Vu Va % Va Estado % Dep. Vr. Actual

$ 800.000 100 13 13% 2,0 9,88% $ 720.960

C.a.c. = $720.960/m2.
Valor m? de construccion.

Segun el cuadro anterior el valor por metro cuadrado para f1as
construcciones vistas en el predio (Caballeriza) es de $720.960/m2; por tal
motivo se toma un valor aproximado de $721.000/m2.

2. CASA VIVIENTE

Para establecer el valor comercial de la construccion se utiliza el método
de costos de reposicion, partiendo como base de un valor por metro
cuadrado de costo de reposicion de $1.000.000; segun el conocimiento del
avaluador para este tipo de construcciones.

Teniendo en cuenta, lo anterior se procede a aplicar la depreciacion de las
construcciones correspondientes, empleando los modelos matematicos



Teniendo en cuenta, lo anterior se procede a aplicar la depreciacion de las
construcciones correspondientes, empleando los modelos matematicos
continuos como el de Fitto y Corvini, entonces se opta por este sistema
porque tiene en cuenta la edad y el estado de conservacion mediante la
siguiente ecuacion:

Clase 2,0

El inmueble estd bien conservado, aunque se le puede realizar
mantenimiento preventivo en algunos sectores.

X= Es el valor resultante de dividir la edad actual del inmueble (Va), po'r la
vida util (Vu). Multiplicado por 100. Es el porcentaje (%) de vida.

Y= Es el valor (%) a descontar por depreciacién y se aplica al valor de la
construccion.

Para efectos de los valores de las construcciones se tomara el valor de
costo de reposicion, se le aplicara la depreciacion correspondiente.

Entonces x = Edad actual (13 afios aproximadamente) / (la vida util del
inmueble, construccién en estructura reforzada en concreto es de 100
anos).

X = 13/100 x 100 = 13% por consiguiente en la tabla de Fitto y Corvini.

Clase 2,0 = 9,88%

Vr. Reposicién Vu Va % Va Estado % Dep. Vr. Actual

$ 800.000 100 13 13% 2,0 9,88% $ 720.960

C.a.c. = $720.960/m2.
Valor m? de construccion.

Segun el cuadro anterior el valor por metro cuadrado para flas
construcciones vistas en el predio (Caballeriza) es de $720.860/m2; por tal
motivo se toma un valor aproximado de $721.000/m2.

2. CASA VIVIENTE

Para establecer el valor comercial de la construccion se utiliza el método
de costos de reposicién, partiendo como base de un valor por metro
cuadrado de costo de reposicién de $1.000.000; segin el conocimiento del
avaluador para este tipo de construcciones.

Teniendo en cuenta, lo anterior se procede a aplicar la depreciacion de las
construcciones correspondientes, empleando los modelos matematicos




continuos como el de Fitto y Corvini, entonces se opta por este sistema
porque tiene en cuenta la edad y el estado de conservacién mediante la
siguiente ecuacion:

Clase 2,0

El inmueble estd bien conservado, aunque se le puede realizar
mantenimiento preventivo en algunos sectores.

X= Es el valor resultante de dividir la edad actual del inmueble (Va), por la
vida util (Vu). Multiplicado por 100. Es el porcentaje (%) de vida.

Y= Es el valor (%) a descontar por depreciacién y se aplica al valor de la
construccion.

Para efectos de los valores de las construcciones se tomara el valor de
costo de reposicion, se le aplicara la depreciaciéon correspondiente.

Entonces x = Edad actual (10 afios aproximadamente) / (la vida (til del
inmueble, pérticos de concreto es de 100 afios).

X =10/100 x 100 = 100% por consiguiente en la tabla de Fitto y Corvini.

Clase 2,0 =7,88%

Vr. Reposicién Vu Va %Va Estado % Dep. Vr. Actual

$ 1.000.000 100 10 10% 2,0 7,88% $921.200

C.a.c. = $921.200/m2.
Valor m? de construccion.

Segun el cuadro anterior el valor por metro cuadrado para las
construcciones vistas en el predio (Casa viviente) es de $921.200/m2; por
tal motivo se toma un valor aproximado de $920.000/m2.

3. EDIFICACION EN OBRA (40% avance de obra)

Para establecer el valor comercial de la construccién se utiliza el método
de costos de reposicién, partiendo como base de un valor por metro
cuadrado de costo de reposicién de $400.000; segtin el conocimiento del
avaluador para este tipo de construcciones.

Teniendo en cuenta, lo anterior se procede a aplicar la depreciacién de las
construcciones correspondientes, empleando los modelos matematicos
continuos como el de Fitto y Corvini, entonces se opta por este sistema
porque tiene en cuenta la edad y el estado de conservacion mediante la
siguiente ecuacion:



Clase 2,0
El inmueble esta en construccion.

X= Es el valor resultante de dividir la edad actual del inmueble (Va), por la
vida util (Vu). Multiplicado por 100. Es el porcentaje (%) de vida.

Y= Es el valor (%) a descontar por depreciacion y se aplica al valor de la
construccion.

Para efectos de los valores de las construcciones se tomara el valor de
costo de reposicion, se le aplicara la depreciacion correspondiente.

Entonces x = Edad actual (10 afios aproximadamente) / (la vida util del
inmueble, porticos de concreto es de 100 afios). -

X = 10/100 x 100 = 100% por consiguiente en la tabla de Fitto y Corvini.

Clase 2,0 = 7,88%

Vr. Reposiciéon Vu Va %Va Estado % Dep. Vr. Actual

$ 400.000 100 10 10% 2,0 7,88% $ 368.480

C.a.c. = $368.480/m2.
Valor m? de construccion.

Segun el cuadro anterior el valor por metro cuadrado para las
construcciones vistas en el predio (Edificacion en obra (40% avance de
obra) es de $368.480/m2; por tal motivo se toma un valor aproximado de
$368.500/m2.

4. PERRERA

Para establecer el valor comercial de la construccion se utiliza el método
de costos de reposicion, partiendo como base de un valor por metro
cuadrado de costo de reposicion de $500.000; segun el conocimiento del
avaluador para este tipo de construcciones.

Teniendo en cuenta, lo anterior se procede a aplicar la depreciacion de las
construcciones correspondientes, empleando los modelos matematicos
continuos como el de Fitto y Corvini, entonces se opta por este sistema
porque tiene en cuenta la edad y el estado de conservacién mediante la

siguiente ecuacion:

Clase 2,0



Clase 2,0
El inmueble esta en construccion.

X= Es el valor resultante de dividir la edad actual del inmueble (Va), por la
vida util (Vu). Multiplicado por 100. Es el porcentaje (%) de vida.

Y= Es el valor (%) a descontar por depreciacién y se aplica al valor de la
construccion.

Para efectos de los valores de las construcciones se tomaréa el valor de
costo de reposicion, se le aplicara la depreciacion correspondiente.

Entonces x = Edad actual (10 afios aproximadamente) / (la vida util del
inmueble, porticos de concreto es de 100 afios). -

X =10/100 x 100 = 100% por consiguiente en la tabla de Fitto y Corvini.

Clase 2,0 = 7,88%

Vr. Reposicién Vu Va %Va Estado % Dep. Vr. Actual

$ 400.000 100 10 10% 2,0 7,88% $ 368.480

C.a.c. = $368.480/m2.
Valor m? de construccion.

Segun el cuadro anterior el valor por metro cuadrado para las
construcciones vistas en el predio (Edificacién en obra (40% avance de
obra) es de $368.480/m2; por tal motivo se toma un valor aproximado de
$368.500/m2.

4. PERRERA

Para establecer el valor comercial de la construccién se utiliza el método
de costos de reposicién, partiendo como base de un valor por metro
cuadrado de costo de reposicién de $500.000; segun el conocimiento del
avaluador para este tipo de construcciones.

Teniendo en cuenta, lo anterior se procede a aplicar la depreciacion de las
construcciones correspondientes, empleando los modelos matematicos

continuos como el de Fitto y Corvini, entonces se opta por este sistema
porque tiene en cuenta la edad y el estado de conservacion mediante la

siguiente ecuacion:

Clase 2,0



El inmueble estd bien conservado, aunque se le puede realizar
mantenimiento preventivo en algunos sectores.

X= Es el valor resultante de dividir la edad actual del inmueble (Va), por la
vida atil (Vu). Multiplicado por 100. Es el porcentaje (%) de vida.

Y= Es el valor (%) a descontar por depreciacién y se aplica al valor de la
construccion.

Para efectos de los valores de las construcciones se tomara el valor de
costo de reposicion, se le aplicara la depreciacién correspondiente.

Entonces x = Edad actual (13 afios aproximadamente) / (la vida util del
inmueble, construcciéon en estructura reforzada en concreto es de 100
anos).

X'=13/100 x 100 = 13% por consiguiente en la tabla de Fitto y Corvini.

Clase 2,0 = 9,88%

Vr. Reposicién Vu Va %Va Estado % Dep. Vr. Actual

$ 500.000 100 13 13% 2,0 9,88% $ 450.600

C.a.c. = $450.600/m2.
Valor m? de construccion.

Segun el cuadro anterior el valor por metro cuadrado para las
construcciones vistas en el predio (Perrera) es de $450.600/m2; por tal
motivo se toma un valor aproximado de $450.500/m2.

5. PUENTE METALICO

Para establecer el valor comercial de la construccion se utiliza el método
de costos de reposicién, partiendo como base de un valor por metro
cuadrado de costo de reposicion de $400.000; segun el conocimiento del
avaluador para este tipo de construcciones.

Teniendo en cuenta, lo anterior se procede a aplicar la depreciacién de las
construcciones correspondientes, empleando los modelos matematicos
continuos como el de Fitto y Corvini, entonces se opta por este sistema
porque tiene en cuenta la edad y el estado de conservacién mediante la
siguiente ecuacion:

Clase 2,0



El inmueble esta bien conservado, aunque se le puede realizar
mantenimiento preventivo en algunos sectores.

X= Es el valor resultante de dividir la edad actual del inmueble (Va), por la
vida util (Vu). Multiplicado por 100. Es el porcentaje (%) de vida. '

Y= Es el valor (%) a descontar por depreciacion y se aplica al valor de la
construccion.

Para efectos de los valores de las construcciones se tomara el valor de
costo de reposicién, se le aplicara la depreciacion correspondiente.

Entonces x = Edad actual (10 afios aproximadamente) / (la vida util del
inmueble, estructura metdlica es de 100 afos).

X =10/100 x 100 = 100% por consiguiente en la tabla de Fitto y Corvini.

Clase 2,0 = 7,88%

Vr. Reposicién Vu Va %Va Estado % Dep. Vr. Actual

$ 400.000 100 10 10% 2,0 7,88% $ 368.480

C.a.c. = $368.480/m2.
Valor m? de construccion.

Segun el cuadro anterior el valor por metro cuadrado para las
construcciones vistas en el predio (Puente metélico) es de $368.480/m2;
por tal motivo se toma un valor aproximado de $368.500/m2.

6. BBQ

Para establecer el valor comercial de la construccion se utiliza el método
de costos de reposicion, partiendo como base de un valor por metro
cuadrado de costo de reposicién de $70.000; segun el conocimiento del
avaluador para este tipo de construcciones.

Teniendo en cuenta, lo anterior se procede a aplicar la depreciacion de las
construcciones correspondientes, empleando los modelos matematicos
continuos como el de Fitto y Corvini, entonces se opta por este sistema
porque tiene en cuenta la edad y el estado de conservacion mediante la
siguiente ecuacion:

Clase 2,0

El inmueble estd bien conservado, aunque se le puede realizar
mantenimiento preventivo en algunos sectores.



El inmueble esta bien conservado, aunque se le puede realizar
mantenimiento preventivo en algunos sectores.

X= Es el valor resultante de dividir la edad actual del inmueble (Va), por la
vida util (Vu). Multiplicado por 100. Es el porcentaje (%) de vida. '

Y= Es el valor (%) a descontar por depreciacion y se aplica al valor de la
construccion.

Para efectos de los valores de las construcciones se tomara el valor de
costo de reposicién, se le aplicara la depreciacion correspondiente.

Entonces x = Edad actual (10 afios aproximadamente) / (la vida util del
inmueble, estructura metalica es de 100 afios).

X =10/100 x 100 = 100% por consiguiente en la tabla de Fitto y Corvini.

Clase 2,0 =7,88%

Vr. Reposicion Vu Va %Va Estado % Dep. Vr. Actual

$ 400.000 100 10 10% 2,0 7,88% $ 368,480

C.a.c. = $368.480/m2.
Valor m? de construccion.

Segtin el cuadro anterior el valor por metro cuadrado para las
construcciones vistas en el predio (Puente metélico) es de $368.480/m2;
por tal motivo se toma un valor aproximado de $368.500/m2.

6. BBQ

Para establecer el valor comercial de la construccién se utiliza el método
de costos de reposicién, partiendo como base de un valor por metro
cuadrado de costo de reposicién de $70.000; segun el conocimiento del
avaluador para este tipo de construcciones.

Teniendo en cuenta, lo anterior se procede a aplicar la depreciacion de las
construcciones correspondientes, empleando los modelos matematicos
continuos como el de Fitto y Corvini, entonces se opta por este sistema
porque tiene en cuenta la edad y el estado de conservacién mediante la
siguiente ecuacion:

Clase 2,0

El inmueble estd bien conservado, aunque se le puede realizar
mantenimiento preventivo en algunos sectores.



X= Es el valor resultante de dividir la edad actual del inmueble (Va), por la
vida util (Vu). Multiplicado por 100. Es el porcentaje (%) de vida.

Y= Es el valor (%) a descontar por depreciacion y se aplica al valor de la
construccion.

Para efectos de los valores de las construcciones se tomara el valor de
costo de reposicion, se le aplicara la depreciacion correspondiente.

Entonces x = Edad actual (13 afos aproximadamente) / (la vida til del
inmueble, construccién en estructura reforzada en concreto es de 100
anos).

X '=13/100 x 100 = 13% por consiguiente en la tabla de Fitto y Corvini.

Clase 2,0 = 9,88%

Vr. Reposicion Vu Va %Va Estado % Dep. Vr. Actual

$ 70.000 100 13 13% 2,0 9,88% $ 63.084

C.a.c. = $63.084/m2.
Valor m? de construccion.

Segun el cuadro anterior el valor por metro cuadrado para las
construcciones vistas en el predio (BBQ) es de $63.084/m2; por tal motivo
se toma un valor aproximado de $63.000/m2.

7. POZO SEPTICO (9m2)

Para establecer el valor comercial de la construccién se utiliza el método
de costos de reposicién, partiendo como base de un valor por metro
cuadrado de costo de reposicién de $120.000; segun el conocimiento del
avaluador para este tipo de construcciones.

Teniendo en cuenta, lo anterior se procede a aplicar la depreciacién de las
construcciones correspondientes, empleando los modelos matematicos
continuos como el de Fitto y Corvini, entonces se opta por este sistema
porque tiene en cuenta la edad y el estado de conservaciéon mediante la
siguiente ecuacion:

Clase 2,0

El inmueble estd bien conservado, aunque se le puede realizar
mantenimiento preventivo en algunos sectores.

X= Es el valor resultante de dividir la edad actual del inmueble (Va), por la
vida util (Vu). Multiplicado por 100. Es el porcentaje (%) de vida.



Y= Es el valor (%) a descontar por depreciacion y se aplica al valor de la
construccion.

Para efectos de los valores de las construcciones se tomara el valor de
costo de reposicion, se le aplicara la depreciacion correspondiente.

Entonces x = Edad actual (13 afios aproximadamente) / (la vida util del
inmueble, construccién en estructura reforzada en concreto es de 100
anos).

X =13/100 x 100 = 13% por consiguiente en la tabla de Fitto y Corvini.

Clase 2,0 =9,88%

Vr. Reposicién Vu Va %Va Estado % Dep. Vr. Actual

$ 120.000 100 13 13% 2,0 9,88% $ 108.144

C.a.c. = $108.144/m2.
Valor m? de construccion.

Seglun el cuadro anterior el valor por metro cuadrado para las
construcciones vistas en el predio (Pozo séptico) es de $108.144/m2; por
tal motivo se toma un valor aproximado de $108.000/m2.

8. TANQUE ARTIFICIAL

Para establecer el valor comercial de la construccién se utiliza el método
de costos de reposicién, partiendo como base de un valor por metro
cuadrado de costo de reposicién de $500.000; segun el conocimiento del
avaluador para este tipo de construcciones.

Teniendo en cuenta, lo anterior se procede a aplicar la depreciacion de las
construcciones correspondientes, empleando los modelos matematicos
continuos como el de Fitto y Corvini, entonces se opta por este sistema
porque tiene en cuenta la edad y el estado de conservacion mediante la
siguiente ecuacion:

Clase 2,0
El inmueble esta deteriorandose por la falta de mantenimiento.

X= Es el valor resultante de dividir la edad actual del inmueble (Va), por la
vida atil (Vu). Multiplicado por 100. Es el porcentaje (%) de vida.

Y= Es el valor (%) a descontar por depreciacion y se aplica al valor de la
construccion.



Y= Es el valor (%) a descontar por depreciacién y se aplica al valor de la
construccion.

Para efectos de los valores de las construcciones se tomara el valor de
costo de reposicion, se le aplicara la depreciacion correspondiente.

Entonces x = Edad actual (13 afios aproximadamente) / (la vida util del
inmueble, construccién en estructura reforzada en concreto es de 100
anos).

X = 13/100 x 100 = 13% por consiguiente en la tabla de Fitto y Corvini.

Clase 2,0 =9,88%

Vr. Reposicién Vu Va %Va Estado % Dep. Vr. Actual

$ 120.000 100 13 13% 2,0 9,88% $ 108.144
C.a.c. = $108.144/m2.
Valor m? de construccion.

Segn el cuadro anterior el valor por metro cuadrado para las
construcciones vistas en el predio (Pozo séptico) es de $108.144/m2; por
tal motivo se toma un valor aproximado de $108.000/m2.

8. TANQUE ARTIFICIAL

Para establecer el valor comercial de la construccién se utiliza el método
de costos de reposicién, partiendo como base de un valor por metro
cuadrado de costo de reposicion de $500.000; segun el conocimiento del
avaluador para este tipo de construcciones.

Teniendo en cuenta, lo anterior se procede a aplicar la depreciacion de las
construcciones correspondientes, empleando los modelos matematicos
continuos como el de Fitto y Corvini, entonces se opta por este sistema
porque tiene en cuenta la edad y el estado de conservacion mediante la
siguiente ecuacion:

Clase 2,0
El inmueble esta deteriorandose por la falta de mantenimiento.

X= Es el valor resultante de dividir la edad actual del inmueble (Va), por la
vida atil (Vu). Multiplicado por 100. Es el porcentaje (%) de vida.

Y= Es el valor (%) a descontar por depreciacién y se aplica al valor de la
construccion.




Para efectos de los valores de las construcciones se tomara el valor de
costo de reposicion, se le aplicara la depreciacion correspondiente.

Entonces x = Edad actual (13 afios aproximadamente) / (la vida util del
inmueble, construccién en estructura reforzada en concreto es de 100
anos).

X =13/100 x 100 = 13% por consiguiente en la tabla de Fitto y Corvini.

Clase 2,0 = 9,88%

Vr. Reposicién Vu Va % Va Estado % Dep. Vr. Actual

$ 500.000 100 13 13% 2,0 9,88% $ 450.600

C.a.c. = $450.600/m2.
Valor m2 de construccién.

Segin el cuadro anterior el valor por metro cuadrado para las
construcciones vistas en el predio (Tanque de artificial) es de $450.600/m2;
por tal motivo se toma un valor aproximado de $450.000/m2.

9. REJILLA

Para establecer el valor comercial de la construccion se utiliza el método
de costos de reposicién, partiendo como base de un valor por metro
cuadrado de costo de reposicion de $170.000; segln el conocimiento del
avaluador para este tipo de construcciones.

Teniendo en cuenta, lo anterior se procede a aplicar la depreciacion de las
construcciones correspondientes, empleando los modelos matematicos
continuos como el de Fitto y Corvini, entonces se opta por este sistema
porque tiene en cuenta la edad y el estado de conservacién mediante la
siguiente ecuacion:

Clase 2,0

El inmueble estd bien conservado, aunque se le puede realizar
mantenimiento preventivo en algunos sectores.

X= Es el valor resultante de dividir la edad actual del inmueble (Va), por la
vida atil (Vu). Multiplicado por 100. Es el porcentaje (%) de vida.

Y= Es el valor (%) a descontar por depreciacion y se aplica al valor de la
construccién.



Para efectos de los valores de las construcciones se tomara el valor de
costo de reposicion, se le aplicara la depreciacion correspondiente.

Entonces x = Edad actual (10 afios aproximadamente) / (la vida uatil del
inmueble, porticos de concreto es de 100 afios).

X =10/100 x 100 = 100% por consiguiente en la tabla de Fitto y Corvini.

Clase 2,0 =7,88%

Vr. Reposicién Vu Va %Va Estado % Dep. Vr. Actual
$ 170.000 100 10 10% 2,0 7,88% $ 156.604

C.a.c. = $156.604/m2.

Valor m? de construccion.

Segun el cuadro anterior el valor por metro cuadrado para las
construcciones vistas en el predio (Rejilla) es de $156.604/m2; por tal
motivo se toma un valor aproximado de $156.604/m2.

CUADRO RESUMEN DE LAS CONSTRUCCIONES

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
ITEM DETALLE AREA VALOR M2 V/R CONSTRUCIONES

1 Caballeriza 223,66 S 721.000,00 $ 161.258.860,00
2 Casa del viviente 48 $ 920.000,00 $ 44.,160.000,00
3 Construccion en curso 181,07 $ 368.500,00 S 66.724.295,00
4  Perrera 24 S 450.500,00 S 10.812.000,00
5  Puente Metalico 12 $ 368.500,00 S 4.422.000,00
6 B.B.Q. 21 S 63.000,00 $ 1.323.000,00
7 Pozo Septico 9 $ 108.000,00 $ 972.000,00
8 Pozo Artificial 145 S 450.000,00 S 65.250.000,00
9  Rejillade entrada 5 $ 156.604,00 S 783.020,00

TOTALES S 354.922.155,00

NOTA: las areas son tomadas en su gran mayoria del informe anterior y se
han corregido otras.



LUl

Para efectos de los valores de las construcciones se tomara el valor de
costo de reposicion, se le aplicara la depreciacion correspondiente.

Entonces x = Edad actual (10 afios aproximadamente) / (la vida util del
inmueble, pdrticos de concreto es de 100 arios).

X =10/100 x 100 = 100% por consiguiente en la tabla de Fitto y Corvini.

Clase 2,0 =7,88%

Vr. Reposicién Vu Va %Va Estado % Dep. Vr. Actual

$ 170.000 100 10 10% 2,0 7,88% $ 156.604

C.a.c. = $156.604/m2.
Valor m? de construccion.
Segun el cuadro anterior el valor por metro cuadrado para las

construcciones vistas en el predio (Rejilla) es de $156.604/m2; por tal
motivo se toma un valor aproximado de $156.604/m2.

CUADRO RESUMEN DE LAS CONSTRUCCIONES

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
ITEM DETALLE AREA VALOR M2 V/R CONSTRUCIONES

1 Caballeriza 223,66 S 721.000,00 S 161.258.860,00
2  Casadel viviente 48 $ 920.000,00 S 44.160.000,00
3 Construccion en curso 181,07 $ 368.500,00 S 66.724.295,00
4  Perrera 24 $ 450.500,00 S 10.812.000,00
5 Puente Metalico 12 $ 368.500,00 S 4.422.000,00
6 B.B.Q. 21 S 63.000,00 $ 1.323.000,00
7  Pozo Septico 9 $ 108.000,00 S 972.000,00
8 Pozo Artificial 145 $  450.000,00 S 65.250.000,00
9 Rejilla de entrada 5 $ 156.604,00 $ 783.020,00

TOTALES $ 354.922.155,00

NOTA: las areas son tomadas en su gran mayoria del informe anterior y se
han corregido otras.



9. AVALUO COMERCIAL.

VALOR DEL PREDIO

DESCRIPCION AREA(M2) | VALORM2 VALOR PARCIAL
TERRENO 6.400 79500  [$ 508.800.000,00
CONSTRUCCIONES $  354.922.155,00
VALOR TOTAL DEL PREDIO EL MANANTIAL | § 863.722.155,00

SON: OCHOSCIENTOS SESENTA Y TRES MILLONES
SETECIENTOS VEINTIDOS MIL CIENTO CINCUENTA Y
CINCO PESOS M/CTE ($ 863.722.155,00).

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad,
expuestas en los capitulos anteriores, se han tenido en cuenta, en la
determinacion del valor comercial, las siguientes consideraciones de orden
general:

Por medio de la presente certifico que:

1. No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestién, ni
conozco a ningun tercero que tenga interés en él.

2. Este reporte de avallo ha sido elaborado en conformidad a las
metodologias existentes y esta sujeto a los requerimientos legales
del Cédigo de ética y los estandares de conducta profesional.

3. Las descripciones de hechos presentadas en el presente informe
son correctas hasta donde el valuador lo alcanza a conocer, esta
basado este informe en la buena fe del solicitante y de las personas
que por su conducto han suministrado documentos e informacién
que sirvieron de base para la formulacién del concepto final sobre el
valor actual comercial de los inmuebles.

4. Elvaluador no ha exagerado, ni ha omitido conscientemente ningin
factor importante que pueda influir en el resultado del informe técnico
ni ha condicionado los honorarios profesionales a la determinacion
de un valor predeterminado o valor dirigido que favorezca la causa
de una de las partes o a obtener un resultado condicionado en un
acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir.



Las siguientes especificaciones y condiciones se aplican al avalto aqui
presentado: .

e Las caracteristicas técnicas se tomaron de la observacién personal
de los Avaluadores. Nadie distinto a nosotros preparoé el analisis, las
conclusiones y opiniones manifestadas en este informe de avalio.

e De acuerdo con el conocimiento, la opiniéon del avaluador, las
explicaciones y conceptos obtenidos en este informe son
demostrables. '

» El presente informe es propiedad intelectual del avaluador y, por lo
tanto, esta prohibida su reproduccién parcial o total o cualquier
referencia al mismo, o a las cifras contenidas en el, sin la aprobacion
escrita de Nohora Beatriz Rodriguez Bayona; Avaluadora.

e Se informa al usuario que el presente informe es confidencial para
el avaluador y para los usuarios a quienes se dirige; el avaluador no
puede aceptar responsabilidad por el uso de la valuacion por
terceros que se apoyen en él.

e El uso de este avalto es propiedad privada y confidencial.

e El avaluador no puede ser requerido para testimonio ni ser llamado
a juicio por razén de este avaltio en referencia a la propiedad de los
mismos, a no ser que se hagan arreglos previos.

e La descripcion del avalio en este informe, se aplica sdlo bajo la
forma de utilizacion actual.

o La presente valuacion se llevé a cabo siguiendo los procedimientos
establecidos en el codigo de ética del avaluador y sus normas de
comportamiento, lo mismo que el avaluador satisface los requisitos
de capacitacion profesional y experiencia suficiente en la zona y
clase de muebles que se esta avaluando.

11. CON RELACION AL ARTICULO 226 C.G. DEL P.

El presente informe lo rindo bajo la gravedad del juramento, prestado por
mi firma en el presente documento; mi opinion es independiente y
corresponde a mi real conviccién profesional y a los datos obtenidos en el
trabajo de investigacion.

Para efectos de Notificaciones mi direccion es Calle 12 No. 8-05 Oficina.
108 Centro Comercial Gémez Silva de San Gil, Teléfonos 7248585 o 310
3040390, Email: nbr7248585@gmail.com




Las siguientes especificaciones y condiciones se aplican al avalGo aqui
presentado:

e Las caracteristicas técnicas se tomaron de la observacién personal
de los Avaluadores. Nadie distinto a nosotros preparé el analisis, las
conclusiones y opiniones manifestadas en este informe de avaldo.

o De acuerdo con el conocimiento, la opinién del avaluador, las
explicaciones y conceptos obtenidos en este informe son
demostrables. '

e El presente informe es propiedad intelectual del avaluador y, por lo
tanto, estad prohibida su reproduccién parcial o total o cualquier
referencia al mismo, o a las cifras contenidas en el, sin la aprobacién
escrita de Nohora Beatriz Rodriguez Bayona; Avaluadora.

e Se informa al usuario que el presente informe es confidencial para
el avaluador y para los usuarios a quienes se dirige; el avaluador no
puede aceptar responsabilidad por el uso de la valuacion por
terceros que se apoyen en él.

e El uso de este avalto es propiedad privada y confidencial.

e El avaluador no puede ser requerido para testimonio ni ser llamado
a juicio por razon de este avallio en referencia a la propiedad de los
mismos, a no ser que se hagan arreglos previos.

e La descripcién del avalGo en este informe, se aplica sélo bajo la
forma de utilizacion actual.

o La presente valuacién se lievé a cabo siguiendo los procedimientos
establecidos en el cédigo de ética del avaluador y sus normas de
comportamiento, lo mismo que el avaluador satisface los requisitos
de capacitacidén profesional y experiencia suficiente en la zona y
clase de muebles que se esta avaluando.

11. CON RELACION AL ARTICULO 226 C.G. DEL P.

E! presente informe lo rindo bajo la gravedad del juramento, prestado por
mi firma en el presente documento; mi opinion es independiente y
corresponde a mi real conviccién profesional y a los datos obtenidos en el
trabajo de investigacion.

Para efectos de Notificaciones mi direccién es Calle 12 No. 8-05 Oficina.
108 Centro Comercial Gémez Silva de San Gil, Teléfonos 7248585 o 310
3040390, Email: nbr7248585@gmail.com




Soy profesional Abogada, aucxiliar de justicia desde el 2016, Avaluadora
afiliada a Corpolonas de Colombia desde el afio 2013. No poseeo
publicaciones. No he sido designada como perito en procesos anteriores o
en curso por las mismas partes o apoderados. No estoy incursa en las
causales contempladas en el articulo 50.

12. ANEXOS

Archivo fotografico.
Identificacién de perito.

13. VIGENCIA DEL INFORME

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de
2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos
por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el avalto tiene una vigencia de
un (1) aflo a partir de la fecha de expediciéon del informe, siempre que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el inmueble se
conserven.

Atentamente,

Y

NOHORA BEATRIZ RODRIGUEZ BAYONA
C.C. No. 37.889.755 de San Gil

T.P. No. 148413 del C.S. de la J.

RAA. ANA. No. 37889755

PERITO PROFESIONAL AVALUADOR

AUXILIAR DE JUSTICIA

TEL: 3103040390
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250121 RAMA JUDICIAL
CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

TARJETA PROFESIONAL DE ABOGADO

Esta credencial es personal e intransferible. Identifica a los asociados
de “ CORPOLONJAS DE COLOMBIA " Corporacion Colombiana de lonjas
y registros, obligandose asi al titular al Cumplimiento de las normas
estatutarias a los principios éticos y reglamentos inherentes al
desarrollo y ejercicio de la Actividad inmobiliaria.

El manejo y/o uso de la presente credencial es responsabilidad
exclusiva del titular.

Cualquier irregularidad favor comunicarla a la Cra. 53 No. 103 B - 42,
ED. GRUPO 7. OF. 508 PBX: 4805959 FAX 2565252

E-mail:corpolonjasdecolombia@yahoo.es
Celular: 3105711200 300-7855044 en Bogota. D.C. COLOMBIA.

24

2ech)

¢
PHX 3291571

Loeves v




IDENTIFICACION DEL PERITO AVALUADOR
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REPUBLICA DE COLOMBIA
@ CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA
SALA ADMINISTRATIVA
OFICINA JUDICIAL DE SAN GIL

Nombree y Apelidos:

NOHORA BEATRIZ RODRIGUEZ BAYONA
C.C.No. 37 .889.755 DE SAN GiL

Vigente hasts. 31 de marzo de 2018

San Gil, Junio 07 de 2016
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NOHORA BEATRIZ RODRIGUEZ BAYONA C.C. 37.889.755

T.P.148.413C.S.J. Y RAA 37889755 ANA

ACTIVIDADES COMO PERITO AVALUADOR AUXILIAR DE JUSTICIA

ITEM |Dependencia:Juzgado Rad. Proceso Labor E dad D d; Demandado
Promiscuo Municipal d jecuti i
T |ty meipaide 2019019 g’::r‘:::’ de Minims Avalué Predio Rural Israel Moreno Ofelma Sierra de Mufioz y Otros
Juz. Segundo Promiscuo ~ Joaquina y Maria Josefa Gonzalo Mantilla y Otros »
2 Municipal de San Gil 2007 - 0212 [Divisorio por Venta Avaluos de Predio Rural Mantilia |Abg. Miguel Duran Afanador
5 - o Avalu6 Predio El Paraiso
Tercero Promiscuo Muni | Ej Mixto de
3 |desanai e 2012437 c:fnff o de menor | ereda Liano Grande Coomuldesa Manuel Humberto Villarreal Luque
Pri ivil del Circuit
4 |Gmero Gl de Circuito de 2013-137  |Divisorio por Venta Avalus Inmueble Transito Sika Cecilia Sita de GaMs
Primero Promiscuo Municipal " 2 - .
5 de San Gil 2014 -004 |Ejecutivo Singular Avaluo muebles Luis Alfonso Gomez Delgado |Rodrigo Nifio Merchan
: i o Determinacion e
Primert | i Baez
6 oo Ciuil del Circuito de 2014102 |Verbal de Pertenencia  |identficacién del predio en ac;:w Merchan BA€2Y | taria Mongui Fuentes y oros
Litis Inmueble la Ceiba
. i g " Parroquia del Municipio del
Juz. P Civil del Ci
i d':sy:lgm w reuso 2020-067  |Verbal de Pertenencia Curadora Paramo  Abg. Luz Dary  |Diosecis de Socoro y San Gil
Patifio Rico
Juz. Primero Civil del Circuito - Avaluo de servicio de Por Javier Enrique Mardini
8 de San Gi 2014 -067  |Ejecutivo parqueadero Pinzén Oscar Hernando Gomez Rios
9 |Segundo de Familia de San Gil | 2015 -144 Ve""r"e bienes de Avalu6 Inmuebles Lotes. | Jacqueline Noratto Ricardo Andrés Duran Noratto
10 JG‘,""SW"‘” de Famila de San [ 15 260 |Ejecutivo de Almentos | Tasacion de Arrendamientos |Luisa Daniela Muoz Rojas  |Heriberto Mufioz Porras
Juz.Promiscuo Municipal del ; " 2 Maria Teresa Torres de . .
1" Paramo 2017-001 Sucesion Intestada Partidora Sucesion Malaver y otros Luis Antonio Torres Rodriguez
12 fl‘;zbf"g”""“ de;amila de 201409 |Sucesion Intestada Partidora Sucesion José Alirio Sandoval y Otros |José Sandoval y Eva Torres Diaz.
Juz.Segundo de Familia de . " ; Maria Isabel Pardo y Otra
13 Velez 2008-0027  |Sucesién Intestada Partidora Sucesion |Abg. Esperanza Mateus M.
14 Juz. Primero de Familia de 2019-0007 | Sucesién Intestada Parti Sucesida Luz Myriam Guerrero Indetermi
Velez y Otros
8 o 2 Liquidacion Sociedad L EL Luis Eduardo Mufioz Pereira [Maria Inés Pardo.
15 Juz. Primero de Familia San Gil [ 2015 -196 Conyugal Liquidadora Abg. Lina Rocio Guakiron |Abg. Julian Carrefio *
Juz, Primero Promiscuo de Sucesion Intestada Teresa < Isabel Mantilla y otra Abg. = "
16 |tamia de San Gil 2014160 |5, petano de Mantita o Sucssion Mirta Yadira Ruiz Nevarro | ~1iS Femando Mentila y otros
- Diocesis de Socorro y San
17 ;‘; Gs."gl undo Adminsitrativo de | 545 091 |Reparacion Directa Perito Avaluador Gil Abg. Manuel Fernando ~ |Alcaldia Municpal San Gil
Ramirez_
Juz. Segundo Promiscuo de < " José del Carmen Rueda Diaz y
18 familia de San Gil 2014-092  |Sucesién Partidora Sucesion Leonor Rueda Le6n Knita Ledn
Segundo Promiscuo municipal Declarativo de Mandato : Herederos de José Euclides Lopez
19 4l Sosoid 2015 -066 Oculto Perito Admon de Inmueble  |Carmen Cecilia Hernandez skoe
. - . Perito Frente a los hechos  |Pedro José Duarte Quintero
20 Promiscuo Municipal de Curiti 2016-0026 |Pertenencia do la demanda y otro Cementos Argos y Oftros
21 |Promiscuo Municipal de Curiti | 2016-046 |Reivindicatorio ::’:" dz::r';: los hechos | \herto Chaparro Beltran  [Nelson Blanco y otros
y 5 < Perito Frente a los hechos  |Rosa Amelia Estupifian de X . .
22 Promiscuo Municipal de Curiti 2017 -065 |Posesorio de I deimands Gomez Evangelina Quiroga de Pineda
23 i:lgSm“'do"rz""'“w municipal | 5017.265 | Ejecutivo Avalut de bienes muebles  |Socorro Pico Ramirez Martha Yaneth Rodriguez Moreno
Ganadi F Ltd:
24 |Juzgado Laboral de San Gil 2013-210  |Ordinario Laboral Perito Dotacién Gloria Teresa Gomez ANarez| - ""“L[: oncolLya
25 Juzgado Laboral de San Gil 2014-111__ |Ordinario Laboral Perito Dotacién Edilma Ciro moreno
Promiscuo Municipal de Responsabilidad Civil Perito dafios en Accidente  |Edwin Lopez De La Torre .
2 |aratoca 2017128 | £ gra-contractual de Transito Abg. Fabian Balesteros | 2"e! Forero Orozco
Juzgado Primero de Familia Disolucion de sociedad Claudia Constanza Gomez  |Juan Diego Cruz Lizcano
21 San Gil ame-0z2r conyugal fvaki te'yMenda Abg. Carmen Cecilia Ruiz  [Abg. Erik Caicedo
Juan Pablo Gonzalez
. - Romero Vi
28 "L.'zgm Primers Civ def 2018-0029 |Pertenencia Informe Pericial Predio Rural|Romero y otro Abg. Orestes ose del cmmer_' 0 enges
Circuito 3 Abg. Nestor Fabian Delgado
Guarin Riberos
Juzgado Cuarto Promiscuo . N Coomuldesa <
29 Municipal de San Gi 2019- 0032 |Ejecutivo Singular Avaluo Predio Urbano Abg. Dario Benitez Robinson Gomez Hernandez
Juzgado Segundo de Familia Liquidacion Sociedad 3 Nohra Isabel Avila Beltran ; N
30 San Gil 2014-337 Coit Avaluos de Predio Rural . Justino Ramirez W. Jairo Blanco
Juzgado Promiscuo Municipal Liquidacion Sociedad Luz Amparo Rey. Henry Rico Mufioz.
S de Aratoca 2018-0068 Conyugal Avalio Pradio Fural Abg. Alba Cera Cantillo Abg. Jose del Carmen Ortiz Castro
Juzgado Promiscuo Municpal . § . Maria Eugenia Trujillo B. Jose Alirio Rojas
32 de Curit 2020-0077 |Proceso Reivindicatorio  |Avaluo de Mejoras Abg. Diana Marcela Pedraza [Abg. Alexander Rodriguez
Juzgado Promiscuo Municipal Proceso Verbal de Informe Pericial Predios  Tobias Ovalle Archila . Archila
e de Confines 2020-0025 Simulacion Urbanos Abog. Justino Ramirez W. Chiquinquira Ovalle Archi
. Dr. Gil Castillo Marti
34 Juzgado Laboral de San Gil 2020-0092 |Ordinario Laboral Tasacion de Honorarios " Gil Casilo e Ernesto Duarte Sanchez
Juzg. Catorce Civil Mpal de i Imposicion de ito T icios |ESSA Ramiro Reyes Ariza
35 B/ma 2020-345 Servidumbre Perito Tasador de Perjuicios . Oscar Gomez
Juzg. Veinte Civil Mpal de Imposicion de N L Jorge Camacho Vargas
36 Bimenca 2021-041 Saridibes Perito Tasador de Perjuicios [ESSA Abo. Gacaido Amedo
= Astryth Galeano Santamaria y
37 #:sz Segundo de/Famila do 2020-0048 |Sucesion Partidora gyury g:lesno otros. Abg. Janeth Chacon*
Gallogos
Juzgado Primero Promiscuo de ” 2 Gervimotos S.A. Abgo. < .
38 San Gil 2017-152  |Ejecutivo Singular Perito Avaluadora Gormen A Zambrano Albeiro Pinzon y Otros
Juzgado Primero Civil del — Laura Isabel Vera Ramirez  |Maria Eugenia Mufioz Ariza y otros
39 Circuito de San Gil 2020-00 Ejscito Avakio de Fesdio Abg. Dario Benitez . Jesus David Florez
i i " Ariel Jimenez Zambr: Barbara Alfonso de Saavedra Abg.
40 Juzg. Primero Promiscuo 2018-016  |Proceso Reinvindicatorio |Avaluo de Predio . ane Salomon Plata Becerra b9

Suaita

. Leonor Poveda Nifio
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NOHORA BEATRIZ RODRIGUEZ BAYONA C.C.37.889.755

T.P.148.413C.S.J. Y RAA 37889755 ANA

ACTIVIDADES COMO PERITO AVALUADOR AUXILIAR DE JUSTICIA

ITEM |Dependencia:Juzgado Rad. Proceso Labor E dad D dants Demandado
Promiscuo Municlpal de Ejecutivo de Minima
1 Aratoca pa 2019-019 C):a atia Avalué Predio Rural Israel Moreno Ofeima Slerra de Mufioz y Oros
Juz, Segundo Promiscuo Joaquina y Marla Josefa Gonzalo Mantifla y Otros
2 . 2007 - Y .
Munictpal de San Gil 007 - 0212 |Divisorlo por Venta Avahos de Predio Rural Montta b, Miguo! Duran Afanador
N N Avalué Predio El Paraiso
g flercoro PromiscuoMuiclpal | pg1g.4q7 | SIeCUN N dB MENCTgrgda Lisno Grande Coomudesa Manuel Humberto Vitaimeal Luque
Pinchote
Pri d
4 [PrimeroCildelCreultode | 2013 137 |Diksorlo por Venta Avalus Inmueble Transito Siva Cecilla Siva do GaMs
Prl Promiscuo Municipal
5 |omsamgt o MHMEREL | 2014004 |Ejecutivo Singuiar Avalio muebles Luis Affonso Gomez Delgado [Rodrigo Nifio Merchan
Determinacion e
Prh ivil det uil
6 s n\e(o Civil det Clrcuito de 2014 -102  |Verbal de Pertenencia identificacion del predio en Jacinto Merchdn Bdez y Maria Mongui Fuentes y otros
an Gl Otros
Litis Inmueble la Celba
Parroquia de} Municipio del
Juz. Primero Civil ircul
7 de San Gl Civi del Circilto 2020-067  [Verbal de Pertenencia Curadora Paramo  Abg, Luz Dary  |Diosecis de Socoro y San Gil
Patifio Rico
Juz. Primero Civil del Circuito . Avaluo de servicio de Por Javier Enrigue Mardini
8 ldesenai 2014067 |Ejecutivo parquendero Plnzén Oscar Hemando Gomez Rios
9 |segundodeFemilade SenGil | 2015-144 |Venia de bienes de Avalu6 Inmuebles Lotes.  |Jacqueline Noratio {Ricardo Andrés Duran Noratto
10 ‘&“,’*s”"""’ deFamiladeSen| 2015 260 |Ejecutvo de Almenios  |Tasacién da Arrendamientos |Lulsa Danlela Mufioz Rojss | Heriberto Mufioz Porras
Juz.Promiscuo Municipal del Maria Teresa Torres de . .
11 Paramo 2017-001  [Suceslén Intestada Partidora Sucesién Malaver y ofros Luis Antonio Torres Rodriguez
12 ;'/‘;"‘;”""“ de Fomika do 2014096  |Suceslon Intestada Partidora Sucesion José Abrio Sandoval y Orros [José Sandovat y Eva Torres Diaz.
Juz.Segundo de Familia de Marla isabel Pardo y Qtra
13 Veloz 2008-0027  [Sucesl6n Intestada Partidora Sucesion Abg, Esperanza Mateus M.
14  |Juz Primero de Famiia do 20190097 |Sucesion Inlestada Partidora Sucesion Luz Myrlam Guerrero Indeterminados
Velez y Otros
. . " Liquidacion Sociedad Luis Eduardo Muioz Pereira |Maria Inés Pardo.
16  |Juz. Primero de Familla San Gil | 2015 -196 Conyugal Liguidadora Abg. Lina Roclo Guakiron  JAbg. Nestor Juan Carrefio *
Juz, Primero Promiscuo de Sucesidn Intestada Teresa . Isabel Mantilla y otra Abg. N
16 Htamifia do San G 2014160 |g nobnode Mantita {7 2vdora Sucesion Mirta Yadira Rulz Navaro | 145 Fenando Mantita y otros
X Diocesis de Socorro y San
17 ;‘:; ;“’9“"‘*’ Adminsirasvode | 2015 691 |Reparacion Directa Perito Avaluador Gil Abg. Manuel Fernando | Alcaldia Municpal San Git
Remirez
Juz. Segundo Promiscuo de José del Carmen Rueda Diaz y
18 famifa de San Gil 2014-092  [Sucesién Partidora Sucesion Leonor Rueda Leon Arita Letn
Segundo Promiscuo municipal Declarativo de Mandato Herederos de José Euclides Lopez
19 del Socorro 2015 -066 Ocuto Perito Admon de Inmueble  |Carmen Cecllia Hernandez y ofros
20 |Promiscuo Municipal de Curiti | 2016-0028  [Pertenencia z:'l:" di:::;: los hechas 5‘;‘;‘; José Duarte Quintero | oo iog Argos y Otros
21 |Promiscuo Municipal de Curiti | 2016-046 |Reivindicatorlo ::’2“ d'::;‘:;: los hechos |\ oty Chaparro Belran [ Nalson Blanco y ofros
22 [Promiscuo Municipal de Curli | 2017085 |Posesorio ::'L” di:::r‘:l: los hechos RG?"::”“" Estupifande  |o . aefina Quiroga de Pineda
23 del Socorro 2017-265 |Ejecutivo Avalub de bienes muebles  {Socorro Pico Ramirez Martha Yaneth Rodriguez Moreno
24 |Juzgado Laboral de San Gl 2013210 |Ordinario Laboral Perito Dotacién Gloria Teresa Gomez Alarez G"‘F """::‘3:8 Fonce Lida
25  |Juzgado Laboral de San Gil 2014-111 | Ordinarlo Laboral Perito Dotacién Editma Yarazona Clro moreno
Promiscuo Municipal de Responsabllidad Civit Perito dafios en Accidents  |Edwin Lopez De La Torre
% |aratoca 217128 | ey4ra-contractua! de Transito Abg, Feblan Balestoros | =ne! Forero Orozco
Juzgado Primero de Familia Disofucién de sociedad Claudia Constanza Gomez  |Juan Diego Cruz Lizcano
7 San Gil 2018-0227 conyugal Avakié de Vidanda Abg. Carmen Cecilia Ruiz  |Abg, Erik Caicedo
. . Juan Pablo Gonzalez
28 Juzggdo Primero Cil del 2018-0029 |Pertenencia Informe Pericial Predio Rural|Romero y otro Abg. Orestes Jose del Carmen Romero Vargas
Circuito Guarin Riberos Abg. Nestor Fabian Delgado
Juzgado Cuarte Promiscuo Coomuldesa i
29 [ umicipal de San G 2019-0032 |Ejecutivo Singuter Avakuo Predio Urbano oo, Do Banliez Robinson Gomez Hernandez
Juzgado Segundo de Famila Liquidacion Sacledad . Nohra Isabel Avila Beltran N
30 San Gi 2014-337 Con Avaluos de Predio Rural Abg. Justino Rasmirez W. Jairo Blanco
Juzgado Promiscuo Municipal Liguidacion Socledad . tuz Amparo Rey. Henry Rico Mufioz.
3 de Aratoca 2019-0068 Conyugal Avaiuo Predic Rursl Abg. Alba Cera Cantitlo Abg. Jose del Carmen Ortiz Castro
Juzgado Promiscuo Municpal . Marla Eugenia Trufillo B. Josa Alirio Rojas
32 de Curit 2020-0077 |Proceso Remindicatorio  |Avakuio de Mepras Abg. Diana Marceta Pedraza |Abg. Alexander Rodriguez
Juzgado Promiscuo Municipal Proceso Verbal de Informe Perlcial Predios Tobias Ovalle Archita
33 de Confies 2020-0025 g tacion Lrbanos oo eines Remitez W, | Chicinauira Ovale Archita
34 |Juzgado Laboralde San Gil | 2020-0082 |Ordinarlo Laborsl Tsaclon do Honorarios [ Cpcaoto MINEZ | Ermesto Duarte Sanchez
Juzg. Catorce Civil Mpal de . Imposiclon de y Ramiro Reyes Ariza
35 |3manca 2020345 |gX oo Perito Tasador de Perjulcios [ESSA Abog, Oscar Comez |
Juzg. Veinte Civil Mpal de Imposicion da Jorge Camacho Vargas
36 Blmanca 2021-041 Senidumbre Perlto Tasador de Perjuicios [ESSA " Gerardo Amado
- Asvyth Galeano Santamaria y
a7 [Juzg- Segundo de Famitia de 20200048 |Sucesion Partidora Maryury Galeano otros. Abg. Janeth Chacon®
Velez Santamaria Gellegos
3 |JuzeadoPrimero Promcuo del  5017-452 |Epecutvo Singuer Perito Avakadora e S o rcang_|/Abeiro PInzon y Oos
German Augusto Zambrang
A Laura Isabel Vera Rasmu Maria Eugenia Muioz Ariza y otros
3 é'fffji" d?:;:‘::?w - 0200054 F Epecutivo Avaluo de Predio bg, Darlo Becler "% | Abg Jesus Davd Firez Y
N Al mb Barbara Alfonso de Saavedra Abg.
4o |Juza. Primaro Promiscuo 2018016  [Proceso Reinvindicatorio |Avaluo de Predio ’ ol mzpfe o Nino ISELn:n s pacorn b9

Sualta
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Registrg Ablerto de Aviiuodores

RAA .

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) NOHORA BEATRIZ RODRIGUEZ BAYONA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 37883755,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Junic de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-37889755. .

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) NOHORA BEATRIZ RODRIGUEZ BAYONA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de mscnpeion Regimen Fecha de aciualizacion | Regimen |
01 Jun 2018 Regimen de Transicion 03 Feb 2020 | Régimen Académico {

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance ‘
« Terenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas .
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion

situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripaion | Regimen
12 Feb 2020 . Regimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance |

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y darios

ambientales.
Fecha de mscripaion Regimen
12 Feb 2020 . Régimen Académico
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comerclo

El sefior(a) NOHORA BEATRIZ RODRIGUEZ BAYONA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 37889755,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
niimero de avaluador AVAL-37889755.

.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefior(a) NOHORA BEATRIZ RODRIGUEZ BAYONA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de msonpeon Regmen Fecha de actualzacidn i Regimen
01 .Jun 2018 Regimen de Transicién 03 Feb 2020 , Reégimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de mscripaidn Regimen
12 Feb 2020 I Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

- Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y darios

ambientales
Fecha de mscrpcién i Regimen
12 Feb 2020 + Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

+ Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, |
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de mscripcién Regimen i
12 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos histdricos.

Facha de inscripcion Regimen
12Feb 2020 . Régimen Académico

Categoria 8 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Facha de nscripcion Reginen
12 Feb 2020 | Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmiston
y distribucién, maguinaria de construccién, movimiento de tierra, y maguinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automéviles, camperos, camiones, buses, tractores.camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares,

Fecha de nscripcion Regimen i
12 Feb 2020 Régimen Académico
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tngistra Alierto e Avaluodotes

RAA ANA
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automoter descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripeion Regimen

20 Feb 2023 Regimen Académico
Categoria @ Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares ‘
Alcance

Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueoldgico, palenteologico y
similares.

Fecha de nscripcion Regimen
12 Feb 2020 Regimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de nscripcion i Regimen
12 Feb 2020 Regimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance .

« Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion i Regimen
12 Feb 2020 Regimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Pagina 3 de 5
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Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aercnaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de nscripaidn

{ Regimen
20 Feb 2023 | Regimen Acadeémico

.

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

¢ Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteoldgico y
similares.
Fecha de inscripaidn

Regunen
12 Feb 2020 +  Ragimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de nsorpadn Regunen
12 Feb 2020 Reégimen Académico

Categoria 11 Activos Operactonales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Facha de mscripadn

| Regimen
12 Feb 2020

Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance
.

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectra radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

.
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Facha de inscripcsdn Regmen
12 Feb 2020 Regimen Académico

¢ Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

i » Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas.,
i derechos de indemnizacién o clculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

] anteriores.
: Fecha de inscripadn Reginen
12 Feb 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas {Norma 1SO 17024) y experiencia.

» Certiticacidn expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 10 de Abril de 2018 hasta el 09 de Abril de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto de! Avaluador son:

Ciudad: SAN GIL, SANTANDER

Direccién: CARRERA 3A NO. 19-58 BARRIO EL BOSQUE, SAN GIL, SANTANDER
Teléfono: 3103040390

Correo Electrénico: nbr7248585@gmail.com

Titulos Académicos, Certiticados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Téenico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avaldos y Liquidacién - Corporacién Técnica y Empresarial Kaizen
Abogada- Fundacidn Universitaria de San Gil, Unisangil

Que revisados los archivos de antscedentes del! Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra ei(la)
sefior(a) NOHORA BEATRIZ RODRIGUEZ BAYONA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
37889755.

El(la) sefior(a) NOHORA BEATRIZ RODRIGUEZ BAYONA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA,
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Gegiviro Ablerte de Avadusdores

RAA .

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
‘ Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION :

b0ce0aas

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositive mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacidn de digitalizacion de cédigo QR gue son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http/iwww raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
' contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
’ Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION '

b0celaas

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023y tiene vigencia de 30 dias
calendario, cantados a partir de |a fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Proceso ejecutivo No. 201-4—00165-00

o

Al Despacho del sefior Juez la anterior solicitud de termmacnon del
proceso.
Socorro, 29 de noviembre de 2023

LUISA FERNANDA SIERRA MORA
Secretaria

JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL
Socorro, veintinueve (29) - de noviembre de dos mil veintitrés (2023)

- De conformidad con lo manifestado en el escrito ql'Je' precede vy de
acuerdo con lo establecido en el articulo 461 del C.G.P., el Juzgado,

" RESUELVE

1.- Declarar la ‘terminacién del presente proceso EJECUTIVO DE
MENOR CUANTIA, por pago total de la obhgacnon

2.- Decretar el levantamiento de las medidas cautelares
practicadas en el proceso. Oficiese.

3.- Informar al proceso con radicado numerg 2014-00121-00
adelantado en el JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNUCIPAL DEL
SOCORRO a instancias de Marina Ballesteros, que no existe saldo o
remanente para dejar a su disposicién, en virtud de la medida decretada
a su favor. Oficiese. '

4.- Cumplido' lo anterlor archlvese el expedlente haciendo las
anotaciones de rigor.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
El Juez, '

FRAIN FRANEO GOMEZ



