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CARTA DE INTRODUCCION Y PRESENTACION DEL 

INFORME  

Socorro, 15 de marzo de 2023. 

 

Doctor: 

EDINSON ERNESTO MARTINEZ GUEVARA 

JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE SUAITA 

Suaita. Santander. 

j01prmpalsuaita@cendoj.ramajudicial.gov.co 

E.S.D  

 

 

REFERENCIA: PROCESO VERBAL RESTITUCIÓN DE INMUEBLE 

ARRENDADO. 

DEMANDANTE: FUNDACIÓN SAN CIPRIANO.  

DEMANDADO:  MARIA RAMOS ARIZA DE LOPEZ HOY SUS 

HEREDEROS. 

RADICADO:  2015-00020-00  

 

 

ASUNTO: ACTUALIZACION DEL VALOR DE LAS MEJORAS DE 2019 

A 2023 

 

Muy respetuosamente se realiza la entrega de manera digital del informe 

solicitado y ordenado por el Despacho Judicial en audiencia de oralidad 

efectuada el pasado día 7 de febrero del año en curso, en donde el 

Despacho en acatamiento a lo dispuesto  con el numeral 7 del artículo 2 del 

Decreto 422 de Marzo 8 de 2.000 y con el artículo 19 del Decreto 1.420 de 

Junio 24 de 1.998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Económico, 

tuvo en cuenta que el avalúo obrante al expediente poseía una vigencia 

mayor a la permitida de un (1) año a partir de la fecha de expedición del 

informe, por ello, solicita al perito avaluador se realice la actualización 

del Informe a la fecha actual con el objeto de ser incorporado al 

proceso. 

 

En vista de la solicitud elevada este servidor se permite realizar la 

actualización del informe desde el 17 de enero de 2019 hasta la fecha 

actual y cuya presentación es del día 15 de marzo de 2023. 

 

La actualización se hace en base de los valores ya existentes en el informe 

que obra y reposa en el expediente desde el 17 de enero de 2019. solo se 

incrementan en los valores concernientes a lo comprendido por los jornales 

necesarios para el mantenimiento del área ocupada por los aquí 

demandados y unos maderables que no fueron incluidos en esa época.. 
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Se tiene en cuenta, que en esta fecha es necesario cumplir con la idoneidad 

del perito bajo el esquema normativo del Art 226 del CGP, para lo cual se 

anexan al final del informe. 

En materia de idoneidad, me permito comunicar el hecho que la persona 

que realiza este informe posee en su haber las categorías requeridas para 

realizar esta labor, tal y como consta en su Registro Abierto De Avaluador 

(RAA) AVAL-5763517, expedido por la Autorreguladora Nacional de 

Avaluadores ANA, además es Tecnólogo en Construcción y cuenta con 

experiencia en el ramo de la construcción de más de 40 años. 

 

El presente informe cumple con las  “Normas Técnicas Sectoriales NTS S 

03 “Contenido de Informes de Valuación” y la NTS M 02 “Procedimientos, 

Enfoques Y Metodologías Para La Realización De avalúos De Bienes 

Inmuebles Rurales A Valor De Mercado”; NTS I 02 “Contenido De Informes 

De Valuación De Bienes Inmuebles Rurales”, NTS S 04 “Código De 

Conducta Del Valuador” en las cuales se determinan los parámetros y 

contenidos mínimos del informe valuatorio “ICONTEC –  RNA”, vigentes 

desde el 10 de Septiembre de 2009, elaborada por la Unidad Sectorial de 

Normalización de la Actividad Valuatoria y El Servicio de Avalúos (USN-

AVSA) asi mismo, ha sido elaborado de conformidad con las normas del 

“Código de Ética de la Actividad del Avaluador”, de la entidad 

Autorreguladora ANA enmarcados en la adopción y contextualización de 

las Normas Internacionales de Valuación IVSC y de la corporación 

Autorreguladora Nacional de  Avaluadores ANA. 

 

Se entrega el presente trabajo en 74 folios de manera digital, se acerca una 

copia a través de medio electrónico al solicitante, quien realizara el trámite 

de competencia de dar traslado o compartirlo a las partes, para seguridad 

y previendo una  pérdida del expediente o algún imprevisto el solicitante 

podrá y tendrá un acceso compartido de los archivos básicos vía ONE 

DRIVE, por espacio de 1 año, fecha en la cual pierde la vigencia el informe 

que nos ocupa; sitio desde donde pueden realizar las consultas pertinentes 

y descargas necesarias. También se encuentran los registros fotográficos, 

videos y documentación digital soporte de este informe. 

 

Atentamente, 

 

 

 

HORACIO SOTOMONTE CALDERÓN 

C.C.  No. 5.763.517 del Socorro 

R.A.A AVAL- 5763517 www.raa.org.co  

CERTIFICACIÓN No. 6854300021STD COPNIA 
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OBJETO DEL AVALÚO 

Actualizar valores de las mejoras calculadas y entregadas mediante 

informe pericial de fecha 17 de enero de 2019, por perdida de su vigencia 

el solicitante en este caso, el Despacho Judicial procede a solicitar la 

actualización del informe obrante en el expediente. 

 

LOGÍSTICA DEL AVALÚO 

Se realizó visita de observación mediante inspección ocular realizada por 

el perito el día 03 de noviembre y 17 de noviembre de 2018 al predio.  

Nuevamente con la ocasión de la actualización se procede a realizar la 

visita el día 28 de febrero de 2023. y  verificar en sitio el estado de las 

diferentes mejoras y se encuentran algunas en el mismo estado y en 

materia de cultivos, se han mantenido y por efecto de su crecimiento y 

transcurrir del tiempo y su edad vegetativa han cambiado, el estado 

fitosanitario de las plantas es bueno.  

Se realizó recorrido por el predio de la Litis para determinar las mejoras de 

orden constructivo siguen siendo las mismas y su estado de mantenimiento 

dentro de lo normal poseen las condiciones similares a la fecha del 2019. 

Se realizó un registro fotográfico del inmueble a fecha actual se aprecian 

los cambios sustancialmente en los cultivos, en razón a su edad y ciclo 

vegetativo. Se puede decir que están en buen estado y algunas matas 

como el caso del café se han aumentado. 

La documentación para esta actualización no fue requerida ya que los 

documentos obran al avalúo anterior. 

Se verificó la ficha técnica del inmueble en el geo portal del IGAC. 

 

MARCO JURÍDICO PARA EL/LOS AVALÚOS: 

 

El presente informe pericial cumple con las normas que rigen en la materia, 

procedimientos establecidos en la RESOLUCIÓN 620 DEL IGAC y otras 

disposiciones como son el Decreto 222 del 12 de febrero de 2014, 

RESOLUCIÓN Nº 762 DE 1998, emitida por el Instituto Geográfico Agustín 

Codazzi (IGAC), Decreto Nº 1420 de julio 24 de 1998, por el cual se 

reglamenta parcialmente el Artículo 37 De La Ley 9 De 1989, El Artículo 

27 Del Decreto Ley 2150 De 1995, los artículos 

56,61,62,67,75,76,77,80,82,84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 11 

del decreto Ley de compensación 151 de 1998,  Decreto 556  de 14 de 

marzo de 2014, que reglamenta la Ley 1673 de  19 de julio de 2013, que 

hacen referencia al tema de avalúos y normas procedimentales a cumplir 

de parte de los peritos. El presente informe cumple con las  “Normas 

Técnicas Sectoriales NTS S 03 “Contenido de Informes de Valuación” y la 
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NTS M 02 “Procedimientos, Enfoques Y Metodologías Para La Realización 

De avalúos De Bienes Inmuebles Rurales A Valor De Mercado”; NTS I 02 

“Contenido De Informes De Valuación De Bienes Inmuebles Rurales”, NTS 

S 04 “Código De Conducta Del Valuador” en las cuales se determinan los 

parámetros y contenidos mínimos del informe valuatorio “ICONTEC –  

RNA”, vigentes desde el 10 de Septiembre de 2009, elaborada por la 

Unidad Sectorial de Normalización de la Actividad Valuatoria y El Servicio 

de Avalúos (USN-AVSA) asi mismo, ha sido elaborado de conformidad con 

las normas del “Código de Ética de la Actividad del Avaluador”, de la entidad 

Autorreguladora ANA enmarcados en la adopción y contextualización de 

las Normas Internacionales de Valuación IVSC y de la corporación 

Autorreguladora Nacional de  Avaluadores ANA. 

 

RESUMEN GENERAL DEL AVALÚO CON 

INDEXACIÓN A FECHAS 17 DE ENERO DEL 2019, 

HASTA EL 13 DE MARZO DEL 2023. 

El valor de las mejoras declaradas en 2019 y actualizadas a la fecha actual 

de 2023, se relacionan en la siguiente tabla: 

 

El valor de las mejoras en el informe presentado al despacho y obrante al 

proceso en fecha 17 de enero de 2019 tenía un valor de: VEINTITRÉS 

ITEM DETALLE
VR/TOTAL A A ENERO DE  

2019

VARIACION 

PORCENTUAL 

DESDE 17 01/2019 

AL 13/03/2023

VALOR ACTUALIZADO 

POR IPC A MARZO DE 

2023

4.2.1 Árboles frutales  $                      809.000,00 30,00%  $            1.051.700,00 

4.2.2 Arboles Maderables NO INCLUIDOS EN 2019  $                                       -    $            1.600.000,00 

4.3.2 Cultivo de zoca de café  $                 12.302.822,25 30,00%  $          15.993.668,93 

4.3.4 Cultivo de café por un año  $                      324.962,40 30,00%  $               422.451,12 

4.4 Árboles de sombrío de café  $                   1.261.000,00 30,00%  $            1.639.300,00 

4.5 Matas de plátano  $                   1.297.700,00 30,00%  $            1.687.010,00 

4.6 Cultivo Malanga  $                       126.000,00 30,00%  $               163.800,00 

4.9 Construcción de casa

Cercas de alambre de púas

manguera

Puerta de golpe

4.10
Mantenimientos de potreros hasta diciembre 

de 2018
 $                   2.761.311,34 30,00%  $            3.589.704,74 

Mantenimiento de potreros desde enero de 

2019 hasta marzo de 2023
 $            1.004.122,50 

 $       23.671.152,79  $  33.376.621,13 

 $                   4.788.356,80 

VALOR TOTAL DE LAS MEJORAS EN EL PREDIO 

HACIENDA SAN JOSE (FUNDACION SAN CIPRIANO)  

REALIZADA POR MARIA RAMOS ARIZA DE LOPEZ Y 

OTROS EN LAS FECHAS DE 2019 Y ACTUAL DE 2023

DESCRIPCIÓN

RESUMEN GENERAL DE LAS MEJORAS REALIZADAS EN EL PREDIO HACIENDA SAN JOSÉ (FUNDACIÓN SAN 

CIPRIANO). ACTUALIZADO A MARZO DE 2023

30,00%  $            6.224.863,84 
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MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y UN MIL CIENTO CINCUENTA Y 

DOS PESOS CON 79/100 MDA/CTE. ($ 23.671.152,79). 

 

El valor de la actualización del avalúo de mejoras instauradas en el lote de 

terreno Sector La Macana, ubicada en predio de mayor extensión 

Hacienda San José (Fundación San Cipriano) en jurisdicción de la . vereda  

Neftalí, Municipio de Suaita, mejoras impuestas por la señora 

MARIA RAMOS ARIZA DE LOPEZ HOY SUS HEREDEROS asciende a 

fecha actual. Marzo de 2023, a la suma de: TREINTA Y TRES 

MILLONES. TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL 

SEISCIENTOS VEINTIUN PESOS CON 13/100 

MDA/CTE. ($ 33.376.621,13). 

 

 
De esta manera dejo a a su consideración el Informe solicitado,  

 

Cordialmente, 

 

 

 

HORACIO SOTOMONTE CALDERÓN 

C.C.  No. 5.763.517 del Socorro 

R.A.A AVAL- 5763517 www.raa.org.co  

CERTIFICACIÓN No. 6854300021STD COPNIA 
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CAPITULO I  

 

 

 

 

AVALUÓ COMERCIAL Y ACTUALIZACIÓN DEL 

INFORME DE AVALUO DE MEJORAS OBRANTE AL 

PROCESO RADICADO Nº 2015-00020-00. DEL AÑO 

2019 AL AÑO 2023. 

 

 

 

 MEJORAS EXISTENTES EN EL AREA SECTOR LA 

MACANA, HACIENDA SAN JOSE.AREA OCUPADA 

POR MARIA RAMOS ARIZA DE LOPEZ Y OTROS 

(Hoy Sucesores), PREDIO PERTENECIENTE A LA 

VEREDA NEFTALI, MUNCIPIO DE SUAITA, 

SANTANDER. COLOMBIA. 
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1.INFORMACIÓN BÁSICA 

 

1.1   SOLICITANTE:  JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL  
DE SUAITA – SANTANDER.  
Rad: 2015-00020-00      

 

1.2 TIPO DE INMUEBLE:  Predio rural. 

 

1.3 TIPO DE AVALUÓ: Mejoras de orden constructivo y mejoras 
en cultivos. 

 

1.4 MUNICIPIO:   SUAITA. 

 

1.5. DEPARTAMENTO:      Santander. 

 

1.6 UBICACIÓN:   Corregimiento San José de SUAITA,  
vereda Neftalí. 

 

1.7 NOMBRE DEL PREDIO: Sector La MACANA perteneciente al 
predio denominado (HACIENDA SAN 
JOSÉ) mayor extensión (Fundación San 
Cipriano).  

 

1.8 ÁREA: El predio objeto de esta demanda de 
mejoras posee un área aproximada de 
16.062 m2 según boceto recibido. 

 

1.9 PROPIETARIO: Fundación San Cipriano, NIT: 
860528174-0 

 

1.10 DEMANDANTE:  María Ramos Ariza de López y otros. 

 

1.11 DEMANDADO:  Fundación San Cipriano 

 

 

1.12. UBICACIÓN DEL LOTE: 
 

Ubicación del lote dado en arriendo y explotado  desde el 2005 por la 
señora MARÍA RAMOS ARIZA DE LÓPEZ (Q.E.P.D.) y hoy herederos, 
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área de terreno ubicado en predio HACIENDA SAN JOSÉ  de propiedad 
de la FUNDACIÓN SAN CIPRIANO, área denominada LA MACANA. 

 

 
ILUSTRACIÓN 1. FORMA DEL PREDIO HACIENDA SAN JOSÉ SEGÚN FICHA CATASTRAL DEL IGAC. 

 

 

1.13. UBICACIÓN DEL SECTOR LA MACANA DONDE ESTA EL LOTE 

EXPLOTADO POR MARÍA RAMOS ARIZA DE LÓPEZ Y OTROS. 
 

13

 
ILUSTRACIÓN 2. UBICACIÓN Y CONFORMACIÓN DEL  LOTE ARRENDADO 
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2. INFORMACIÓN CATASTRAL DEL INMUEBLE 

 

2.1 NÚMERO PREDIAL ANTIGUO: 68770020000230001000 

 

 

2.2 Nº PREDIAL NUEVO:  687700200000000230001000000000 

 

 

2.3 ÁREA DEL TERRENO: El predio objeto de esta demanda de 

mejoras posee un área de 16.062 m2. 

 

2.4 ÁREA CONSTRUIDA:   72 m2 

 

 

2.5 FORMA GEOMÉTRICA:  Irregular   

 

 

2.6 TOPOGRAFÍA:    Plana 

 

2.7. FICHA CATASTRAL DEL PREDIO HACIENDA SAN JOSÉ 

 

 

 
ILUSTRACIÓN 3. FICHA TÉCNICA DEL PREDIO HACIENDA SAN JOSÉ SEGÚN IGAC 
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3. RELACIÓN DOCUMENTOS SUMINISTRADOS 

 

ESCRITURAS CERTIFICADO REGISTRO 

Escritura Nª 239, Notaria única de 

SUAITA – Santander. 

Folio Matricula Inmobiliaria Nº 

321-5521 (Instrumentos 

Públicos Socorro - Santander). 

FICHA CATASTRAL OTROS 

Ficha Catastral IGAC 

687700200000000230001000000000 

Certificado de Matricula 

Inmobiliaria 

Fichas Técnicas IGAC 
 

 

 

4. DESCRIPCIÓN DE LAS MEJORAS REALIZADAS 

POR MARÍA RAMOS DE LÓPEZ Y OTROS. 

 

❖ Cultivo de café. 

❖ Árboles de sombrío de café 

❖ Matas de plátanos. 

❖ Cercas de alambre de púas. 

❖ Mantenimientos de potreros. 

❖ Árboles frutales. 

❖ Mejoramiento de la casa de habitación 

 

 4.1. DESCRIPCIÓN DE EDADES DEL CULTIVO DE CAFÉ  

 

DESCRIPCIÓN DE EDADES DEL CULTIVO DE CAFÉ a 2019 

Clase de cultivo Edad (años) Cantidad Vida vegetativa 

Café variedad Colombia 

(Soca) 
5 2.150 9 años 

Café variedad Colombia 

(Colino) 
1 210 9 años 
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4.2. LIQUIDACIÓN DE ARBOLES FRUTALES Y LIQUIDACIÓN 
 

 
TABLA 1. RELACIÓN DE LOS ARBOLES FRUTALES ENCONTRADOS A 2019 Y CONFRONTADOS EN 2023. 

 

EL VALOR TOTAL DE LOS ARBOLES FRUTALES ES DE 

OCHOCIENTOS NUEVE MIL PESOS MDA/CTE ($809.000,00). A fecha 

del 17 de enero de 2019. 

 

Al momento de la visita en el año 2023 los árboles frutales prosiguen siendo 

los mismos, por existir solo unas unidades y no estar tratados como 

cultivos, se actualizarán sus valores según la variación porcentual de IPC 

entre el año 2023 y 2019. 

 

ITEM DESCRIPCION
ESTADO DE 

CONSERVACION

EDAD EN 

AÑOS
UNIDAD  V/R UNIDAD  VALOR TOTAL 

1 AGUACATE BUENA 5 1  $  116.000,00  $                  116.000,00 

2 AGUACATE REGULAR 10 1  $     87.000,00  $                    87.000,00 

3 NARANJO COMUN REGULAR 9 5  $     42.000,00  $                  210.000,00 

4 NARANJO COMUN BUENO 5 1  $     50.000,00  $                    50.000,00 

5 MANDARINA COMUN REGULAR 8 4  $     45.000,00  $                  180.000,00 

6 MANADARINOS BUENOS 6 2  $     48.000,00  $                    96.000,00 

7 CHIRIMOYA BUENO 4 2  $     35.000,00  $                    70.000,00 

 $          809.000,00 

LIQUIDACION DE ARBOLES FRUTALES 

VALOR TOTAL DE LOS ARBOLES FRUTALES 
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4.2.1 SECUENCIA FOTOGRÁFICA DE ARBOLES FRUTALES A 2019 
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4.2.2. ESPECIES MADERABLES NO INCLUIDAS EN 2019. 

Estas especies no fueron incluidas en el inventario del año 2019 y en virtud 

a su tamaño, edad y especie, se trata de cedros de aproximadamente entre 

7 Y 8 años, que seran incluidos a esta fecha del 2023. 
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En esta actualizacion del año 2023, se tendran en cuenta estas especies 

maderables y su valor se da aproximadamente representado por le precio 

de la madera  pueda llegar a producer según su DPA y altura promedio de 

corte, cuya altura al fuste es de entre 6 y 7 metros. Estos arboles poseen 

un valos promedio de aproximadamente CUATROCIENTOS MIL PESOS 

MDA/CTE ($ 400.000,00) cada uno, lo que nos arroja un total de  UN 

MILLON SEISCIENTOS MIL PESOS MDA/CTE ($ 1.600.000,00).  

 
TABLA 2. RELACIÓN DE ARBOLES MADERABLES NO INCLUIDOS EN 2019 E INCLUIDOS AL 2023 
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4.3 CALCULO DEL VALOR DEL CAFÉ 

 

4.3.1. CURVA DE DESCENDENTE DE PRODUCCIÓN DEL CULTIVO DE 

ZOCA DEL CAFÉ VARIEDAD COLOMBIA. 

 

 

ILUSTRACIÓN 4. DISTRIBUCIÓN DE LA PRODUCCIÓN DEL CULTIVO DE CAFÉ SEGÚN EDAD Y POR HECTÁREA 

 

4.3.2 DESGLOSE DE PRODUCCIÓN DE CAFÉ VARIEDAD COLOMBIA 

POR HECTÁREA Y PROMEDIO POR UNIDAD DE MATA EN KILOS 

 

En cuanto al café plantado en sitio sigue siendo el mismo número de matas 

aproximadamente, se apreció la existencia de algunas resiembras 

normales del cultivo en virtud de la perdida de matas en los sitios por alguna 

afectación de la planta, se considera que las resiembras o reemplazos de 

los cultivos de café tecnificados son máximo del 10% por Ha/año, es por 

ello, que encontramos a fecha actual algunos sitios con árboles nuevos. 

 

Respecto al ciclo vegetativo es apenas normal que existan cambios desde 

la visita practicada en el 2019 a la fecha actual, el estado fitosanitario del 

cultivo es bueno.  

Para realizar la actualización del valor de las plantas procedemos a estimar 

la actualización de acuerdo con la variación porcentual del IPC entre la 

fecha del primer informe y la fecha de este nuevo informe. 

Luego se mantiene el mismo precio por planta dado al año 2019 de $ 

5722,24. 

5 AÑOS 

6 AÑOS 

7 AÑOS 

8 AÑOS 

9 AÑOS 

mailto:areaviva-aval@hotmail.com
mailto:areaviva.aval@gmail.com


áreaviva 

 
Carrera 30 N° 18-04 Barrio San Alonso. Teléfono: 6076823801. Cel: 3187445830. Bucaramanga. Santander. 

 Calle 11 N° 11-56 Barrio La Presentación. Teléfono: 6077272606. Cel: 3156221783. Socorro. Santander. 
email: areaviva-aval@hotmail.com;   areaviva.aval@gmail.com 

Página 20 de 74 

 

 
TABLA 3. TABLA DE VALORACIÓN CULTIVO DE CAFÉ EN 2150 MATAS A 2019. 
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4.3.3 COSTOS DE RENOVACIÓN DE ZOCA EN CAFETOS PRECIOS 

DEL 2019  

 

 
TABLA 4. TABLA COSTOS DE RENOVACIÓN DE ZOCA A PRECIOS DEL 2019. 

 

4.3.4 COSTOS DE SIEMBRA POR HECTÁREA EN CAFETO DENSIDAD 

DE SIEMBRA 5066 PLANTAS DE CAFÉ POR HECTÁREA PRECIOS 

DEL 2019 

 

 
TABLA 5. COSTOS DE RENOVACIÓN DEL CULTIVO DE CAFÉ. PRECIOS DEL 2019 

Adecuación del lote zoca y 

resiembra
30%

Control de arvenses – maleza 11%

Fertilización 44%

Control de plagas y 

enfermedades
1%

Manejo de sombrío 4%

Otras labores 10%

Total costo de ZOCA de café 100%

Fertilizantes aplicados / planta (Gramos) 93

Materia orgánica aplicada / planta (Gramos) 500

Correctivo aplicado / planta (Gramos) 100

Fertilizantes aplicados (Bultos) 9

Materia orgánica aplicada (Bultos) 51

Correctivo aplicado (Bultos) 10

 $                 338.640,00 

 $              3.390.167,00 

Costo APROXIMADO por planta: $3.390.167 / 5.066 = $671

porcentaje de mano de obra  59%

Cantidad de plantas sembradas: 2.150 * $671= $1.442.650

COSTO DE RENOVACIÓN EN ZOCA DE CAFÉ HECTÁREA (DENSIDAD 

5066 MATAS)

 $              1.011.200,00 

 $                 367.403,00 

 $              1.511.662,00 

 $                   34.760,00 

 $                 136.512,00 

Germinador  $                     154.155,00 2%

Almacigo  $                  1.376.623,00 18%

Preparación del terreno  $                  1.314.560,00 17%

Trazado y ahoyado  $                     380.043,00 4%

Siembra  $                     404.480,00 5%

Control de arvenses – 

maleza
 $                     734.805,00 9%

Fertilización  $                  2.580.261,00 33%

Control de plagas y 

enfermedades
 $                       50.580,00 1%

Manejo de sombrío  $                     302.854,00 4%

Otras labores  $                     540.992,00 7%

Total  $                  7.839.343,00 100%

RENOVACIÓN DE CAFÉ POR SIEMBRA POR HECTÁREA DESGLOSE A 

REALIZAR

Valor instalación Hectárea: $7.839.343 / 5066 = $1.547.44 

Valor Unidad de mata por un año $1.547.44 

Total pagar: $324.962,40  ( 210 MATAS SEMBRADAS X $ 1547,44)

TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y DOS 

PESOS CON 40/100 MDA/CTE.($324.962,40).
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4.3.5 SECUENCIA FOTOGRÁFICA DEL CAFÉ AL 2019. 
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4.3.6. IMÁGENES DEL CULTIVO DEL CAFÉ A 2023. 
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4.4 LIQUIDACIÓN DE SOMBRÍO 

 

 

 
TABLA 6.. TABLA DE VALORACIÓN DE ESPECIES VEGETALES PARA SOMBRÍO DEL CAFÉ 

 

 

 

ÍTEM UNIDAD POR HECT 136 CANTIDAD EDAD VARIADA
V/R 

UNITARIO
VALOR TOTAL

1 0.6796 97 14 - 18  $   13.000,00  $                 1.261.000,00 

1.261.000,00$         

DESGLOSE DE ARBOLES PARA SOMBRÍO DE CAFÉ  VARIEDAD GUAMO SANTAFEREÑO Y 

OTROS

VALOR TOTAL DE LOS ARBOLES DE SOMBRIO

mailto:areaviva-aval@hotmail.com
mailto:areaviva.aval@gmail.com


áreaviva 

 
Carrera 30 N° 18-04 Barrio San Alonso. Teléfono: 6076823801. Cel: 3187445830. Bucaramanga. Santander. 

 Calle 11 N° 11-56 Barrio La Presentación. Teléfono: 6077272606. Cel: 3156221783. Socorro. Santander. 
email: areaviva-aval@hotmail.com;   areaviva.aval@gmail.com 

Página 26 de 74 

4.4.1. IMÁGENES DE ARBOLES DE SOMBRÍO A 2023. 
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4.5. CULTIVOS DE PLÁTANO  

 

 
TABLA 7.CUADRO DE ESTABLECIMIENTO DE UN CULTIVO DE PLÁTANO A PRECIOS 2019 

Actividades

 Costo   Costo  

 sost 1   sost  

 año  2 años 

Preparación terreno Jornal 10 $40.000 5%  $                                 400.000,00 

Trazado – ahoyado y llenado Jornal 10 $40.000 5%  $                                 400.000,00 

Siembra Jornal 20 $40.000 10.3%  $                                 800.000,00 

Resiembra Jornal 5 $40.000 2.6%  $                                 200.000,00 

Control maleza Jornal 5 $40.000 5.1%  $                                 200.000,00  $                                 800.000,00  $                                 800.000,00 

Aplic fertilizante Jornal 5 $40.000 2.6%  $                                 200.000,00  $                                 200.000,00  $                                 200.000,00 

Deshoje Jornal 5 $40.000 2.6%  $                                 200.000,00  $                                 339.000,00  $                                 564.435,00 

Control fitosanitario Jornal 5 $40.000 2.6  $                        200.000,00  $                        200.000,00  $                        200.000,00 

tutorado Jornal 5 $40.000 -  $                        200.000,00  $                        200.000,00  $                        200.000,00 

Desbellote Jornal 5 $40.000 -  $                        200.000,00 

Cosecha Jornal 10 $40.000 -  -  $                        200.000,00  $                        200.000,00 

Destronque Jornal 5 $40.000 -  -  $                        200.000,00  $                        200.000,00 

Análisis del suelo Laborío 1 $110.000 2.3  $                        122.000,00  $                        122.000,00 

Subtotal Mano de obra 95 38.3  $                     2.922.000,00  $                     2.461.000,00  $                     2.364.435,00 

Cal domitica Bultos 10 $13.300 2.47  $                                 133.000,00 

semilla colinos Vivero 1000 $2.300 41.19  $                              2.300.000,00 

Abono orgánico Kg 3.000 $194 10.81  $                                 582.750,00  $                                 582.750,00  $                              1.165.500,00 

Fertilizantes Kg 225 $1.952 7.42  $                                 399.600,00  $                                 599.400,00  $                                 599.400,00 

Funguicidas e insecticidas jornal 4 $40.000 2.06  $                                 140.000,00  $                                 140.000,00  $                                 210.000,00 

Subtotal insumos 63.95  $                              3.462.350,00  $                              1.322.150,00  $                              2.274.600,00 

 $                              6.022.350,00  $                              3.772.350,00  $                              4.534.600,00 

Asistencia técnica  $                                 107.781,00  $                                   60.550,00  $                                   73.265,00 

Arrendamiento  $                                 107.781,00  $                                   66.550,00  $                                   73.265,00 

Administración  $                                 269.750,00  $                                 151.377,00  $                                 183.166,00 

Imprevistos  $                                 269.750,00  $                                 151.377,00  $                                 183.166,00 

Subtotal costos indirectos  $                                 755.062,00  $                                 429.854,00  $                                 512.862,00 

Costo total  $                              9.337.414,00  $                              6.652.204,00  $                              7.492.100,00 

 $                                   60.000,00 

 $                           23.481.718,00 

Mata de plátano a 1 año 6.500

CULTIVO DE PLÁTANO

COSTOS PARA SEMBRAR Y SOSTENIMIENTO DE UNA HECTÁREA

1, 2 y 3 años

Costos directos Descripción Uní V/r día % Particip  Costo sost mayor 3 años 

Mata de plátano 2 años 9.700

Mata de plátano 3 años 14.500

INSUMOS

COSTOS INDIRECTOS

Producción promedio años 2, 3 y 4 en kilogramos

Valor de la producción en cultivo
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4.5.1. VALORACIÓN DEL PLÁTANO EN LA ZONA O SECTOR EN 

ESTUDIO 

 

 
TABLA 8. VALORACIÓN CULTIVO DE PLÁTANO A 2019 

 

4.5.2. SECUENCIA FOTOGRÁFICA DE MATAS DE PLÁTANO  

 

 

ITEM DESCRIPCION EDAD EN AÑOS CANT VR UNITARIO VR.TOTAL
1 BANANO 14 33  $                   9.700,00  $                   320.100,00 

2 BANANO 36 23  $                 14.500,00  $                   333.500,00 

3 PLATANO ARTON 24 38  $                   9.700,00  $                   368.600,00 

4 PLATANO ARTON 36 19  $                 14.500,00  $                   275.500,00 

 $          1.297.700,00 

VALUACION DEL CULTIVO DE PLATANO ENTRE BANANO Y PLATANO ARTON

VALOR TOTAL CULTIVO DE PLATANO
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4.5.3. CULTIVO DE PLATANO PARA SOMBRIO DE CAFÉ Y 

SUSTENTACION DE LA UNIDAD AGRICOLA ESTADO A 2023 
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4.6. DESGLOSE DE CULTIVO DE MALANGA 

 

 
TABLA 9. VALORACIÓN MALANGA. VALORES A 2019. 

 

 

 

 

ÍTEMS UNIDAD CANTIDAD V/R UNITARIO V/R TOTAL

1 MATAS 18  $        7.000,00  $            126.000,00 

 $        126.000,00 VALOR TOTAL A PAGAR

DETALLE DE  LA MALANGA
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4.6.1. SECUENCIA FOTOGRÁFICA DE CULTIVO PAN COGER (LA 
MALANGA). 
 

 

 

4.6.2. ESTADO MALANGA A 2023. 
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4.7. DESGLOSE DE CONSTRUCCION DE LA CASA 

 

 
TABLA 10. VALORACION MEJORAS CONSTRUCTIVAS A VALORES DEL 2019. 

 

ITEMS UNIDAD CANTIDAD  V/R UNITARIO  V/R TOTAL 

DESCAPOTE Y 

REPLANTEO
M2

72  $                       3.000,00  $                   216.000,00 

MUROS INTERNOS EN 

BAHAREQUE
M2

51  $                     30.000,00  $                 1.530.000,00 

CERRAMIENTO EN 

CAÑABRAVA
M2

18,74  $                       9.000,00  $                   168.660,00 

CONCRETO PISO BAÑO

M2

4  $                     38.000,00  $                   152.000,00 

MANPOSTERIA 

LADRILLO DE BAÑO
M2

8,5  $                     38.000,00  $                   323.000,00 

SANITARIO

UNIDAD

1  $                   150.000,00  $                   150.000,00 

CIELO RAZO EN 

MACHIMBRE DE PINO
M2

19  $                     48.000,00  $                   912.000,00 

 CUBIERTA TEJA DE ZINC

M2

77  $                     35.000,00  $                 2.695.000,00 

  PUERTA DE ENTRADA 

ALCOHOBA
UNIDAD 1  $                     80.000,00  $                     80.000,00 

POZO SEPTICO UNIDAD 1  $                     60.000,00  $                     60.000,00 

PUNTOS ELECTRICOS

UNIDAD

4  $                     65.000,00  $                   260.000,00 

ACOMETIDA ELECTRICA 

DEL POSTE A LA CASA 

/CAJA DE TACOS

UNIDAD GLOBAL  $                 1.100.000,00  $                 1.100.000,00 

 $ 7.646.660,00 VALOR TOTAL A DICIEMBRE 2018

DETALLE DE LAS MEJORAS CONSTRUCTIVAS
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4.7.1 BOCETO DE PLANTA ARQUITECTÓNICA DE LA MEJORAS 

 

ILUSTRACIÓN 5.. BOCETO ARQUITECTÓNICO DE LA CASA DE HABITACIÓN 

 

4.7.2 SECUENCIA FOTOGRAFÍA DE LA CASA A 2019 
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4.7.2.1. ESTADO DE LA CASA Y OTRAS MEJORAS CONSTRUCTIVAS 

A  2023. 
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4.8. DESGLOSE DE CERCAS, A 2019. 
 

 

TABLA 11. VALORACION DE LAS CERCAS INSTALADAS A 2019 

 

4.8.1. SECUENCIA FOTOGRÁFICA DE ALAMBRE DE PUAS  
 

 
 

Item Descripción Unid Cant ML
N° 

cuerda

Cant de 

Alam

Constante 

ML/Kg
Cant Kg

 V/R 

unitario 
 V/R total 

1 Alambre de púas ML 820 3 2.460 0.07 172,2  $   5.080,00  $                    874.776,00 

2 Grapas 1 * ½ Unid 2.460 0.007 3  $   5.550,00  $                      16.650,00 

3 Poste ordinario Unid 512  $   3.000,00  $                 1.536.000,00 

4

Obra de mano, hoyos, 

instalación alambre, corte y 

lLevar a sitio 

Unid 512  $   2.100,00  $                 1.075.200,00 

 $        3.502.626,00 

 $    1.966.626,00 

Valor parcial

Nota: el ítem número 3 se descuenta ya que los postes fueron adquiridos o cortados del predio San Cipriano (UN MILLON

QUINIENTOS TREINTA Y SEIS MIL PESOS MDA/CTE ($ 1.536.000,00)

VALOR TOTAL NETO A PAGAR

DESGLOSE DE ALAMBRE DE PÚAS CALIBRE 14 Y POSTE ORDINARIO
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4.8.2. CERCADO A LA VISITA DE 2023 
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4.8.3. COSTADO SUR  
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4.9 CUADRO DE DEPRECIACIÓN CASA, MANGUERAS, CERCAS Y 

PORTÓN DE GOLPE A 2019 

 

 
TABLA 12. VALOR DE LAS MEJORAS DE ORDEN CONSTRUCTIVO DESPUES DE DEPRECIACION A 

2019. 
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4.10 MANTENIMIENTOS A POTREROS Y MACANEOS DESDE EL AÑO 

2005 HASTA DICIEMBRE DE 2018 

 

 
Tabla 13. CALCULO DE LOS MANTENIMIENTOS HASTA EL MES DE DICIEMEBRE DE 2018, SEGÚN 

INFORME OBRANTE AL PROCESO  DE FECHA 17 DE ENERO DE 2019 
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4.11. MANTENIMIENTOS POTREROS DEL TIEMPO COMPRENDIDO 

DESDE EL AÑO 2019 A LA FECHA ACTUAL MARZO DE 2023.  

 

 

TABLA 14. LIQUIDACIÓN DE MANTENIMIENTO DE POTREROS ENTRE ENERO DE 2019 Y MARZO 
DE 2023. 

El valor de los mantenimientos de los potreros a la fecha de este informe 

de actualización, (marzo 2023), y  en consideración a que se denota en la 

visita practicada al área ocupada por los aquí demandados, el buen estado 

de conservación de los potreros, lo que permite demostrar que 

efectivamente se encuentran  mantenidos en  buena forma y han requerido 

realizar este trabajo con guadaña. 
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Para calcular el valor de estos mantenimientos y en debida forma anexarlos 

a la actualización que trata este informe se tasan bajo el mismo criterio con 

el que fueron tasados estos conceptos en el año 2019, en esa época se 

realizó el corte a diciembre de 2018, luego para esta ocasión se consideran 

el rango del tiempo comprendido de enero de 2019 a marzo de 2023.  

Este valor asciende dentro del rango de tiempo comprendido desde enero 

de 2019 hasta la fecha actual a UN MILLON CUATRO MIL CIENTO 

VEINTIDOS PESOS CON 50/100 MDA/CTE ($ 1.004.122,50) 

 

 

5. MÉTODO DE CALCULAR LA ACTUALIZACION. 

 

Para el cálculo de la actualización del informe valuatorio solicitado por el 

Despacho Judicial, se realiza a través del cálculo de la variación porcentual 

existente entre los INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR (IPC) 

entregado por el DEPARTAMENTOS ADMINISTRATIVO NACIONAL DE 

ESTADISTICA (DANE), IPC correspondientes a los mes Marzo de 2023, 

por lo cual se toma el del mes de febrero inmediatamente anterior y el IPC 

del mes y la fecha del informe pericial que se entregó  y obrante al 

expediente, Enero de 2019. 

Para ello, recurrimos a la tabla del INDICE DE PRECIOS DEL 

CONSUMIDOR IPC expedida por el DANE en fecha marzo 04 de 2023. 

 

 

Base Diciembre de 2018 = 100,00

Mes 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Enero 50,42 53,54 56,45 59,02 61,80 65,51 70,21 71,69 74,12 76,75 78,28 79,95 83,00 89,19 94,07 97,53 100,60 104,24 105,91 113,26 128,27

Febrero 50,98 54,18 57,02 59,41 62,53 66,50 70,80 72,28 74,57 77,22 78,63 80,45 83,96 90,33 95,01 98,22 101,18 104,94 106,58 115,11 130,40

Marzo 51,51 54,71 57,46 59,83 63,29 67,04 71,15 72,46 74,77 77,31 78,79 80,77 84,45 91,18 95,46 98,45 101,62 105,53 107,12 116,26

Abril 52,10 54,96 57,72 60,09 63,85 67,51 71,38 72,79 74,86 77,42 78,99 81,14 84,90 91,63 95,91 98,91 102,12 105,70 107,76 117,71

Mayo 52,36 55,17 57,95 60,29 64,05 68,14 71,39 72,87 75,07 77,66 79,21 81,53 85,12 92,10 96,12 99,16 102,44 105,36 108,84 118,70

Junio 52,33 55,51 58,18 60,48 64,12 68,73 71,35 72,95 75,31 77,72 79,39 81,61 85,21 92,54 96,23 99,31 102,71 104,97 108,78 119,31

Julio 52,26 55,49 58,21 60,73 64,23 69,06 71,32 72,92 75,42 77,70 79,43 81,73 85,37 93,02 96,18 99,18 102,94 104,97 109,14 120,27

Agosto 52,42 55,51 58,21 60,96 64,14 69,19 71,35 73,00 75,39 77,73 79,50 81,90 85,78 92,73 96,32 99,30 103,03 104,96 109,62 121,50

Septiembre 52,53 55,67 58,46 61,14 64,20 69,06 71,28 72,90 75,62 77,96 79,73 82,01 86,39 92,68 96,36 99,47 103,26 105,29 110,04 122,63

Octubre 52,56 55,66 58,60 61,05 64,20 69,30 71,19 72,84 75,77 78,08 79,52 82,14 86,98 92,62 96,37 99,59 103,43 105,23 110,06 123,51

Noviembre 52,75 55,82 58,66 61,19 64,51 69,49 71,14 72,98 75,87 77,98 79,35 82,25 87,51 92,73 96,55 99,70 103,54 105,08 110,60 124,46

Diciembre 53,07 55,99 58,70 61,33 64,82 69,80 71,20 73,45 76,19 78,05 79,56 82,47 88,05 93,11 96,92 100,00 103,80 105,48 111,41 126,03

Fuente: DANE.

Nota: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximación y 

redondeo.
Actualizado el 4 de marzo de 2023

Índices - Serie de empalme

Total, Indice de Precios al Consumidor (IPC)
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El IPC PARA ENERO DE 2019:  100.60 

EL IPC PARA MARZO DE 2023, (FEB DE 2023): 130.40 

De estos dos valores se establece la variación porcentual entre ellos y se 

obtiene:  

Formula = {(IPC actual / IPC antiguo) *100}-100  

 

 

 

Se actualizarán los valores necesarios en un 30% y con ello obtenemos las 

actualizaciones requeridas en las diferentes partidas, a excepción de LAS 

ESPECIES MADERABLES las cuales no se habían tenido en cuenta en el 

año 2019 y son incorporadas en esta ocasión, de otra parte, igualmente se 

incorporan el valor representado en los mantenimientos de potreros desde 

la época de enero de 2019 hasta la fecha marzo de 2023. 

 

Base Diciembre de 2018 = 100,00

2019 2020 2021 2022 2023

100,60 104,24 105,91 113,26 128,27

101,18 104,94 106,58 115,11 130,40

101,62 105,53 107,12 116,26

102,12 105,70 107,76 117,71

102,44 105,36 108,84 118,70

102,71 104,97 108,78 119,31

102,94 104,97 109,14 120,27

103,03 104,96 109,62 121,50

103,26 105,29 110,04 122,63

103,43 105,23 110,06 123,51

103,54 105,08 110,60 124,46

103,80 105,48 111,41 126,03

IPC MES MAS ANTIGUO (ENERO 

2019)
100,60

IPC MES ACTUAL (MARZO 2023) FEB 

2023
130,40

29,6222664

29,63%

FACTOR DE REDONDEO APLICADO 

AL INFORME DE ACTUALIZACION 
30%

CALCULO DE IPC REAJUSTABILIDAD Y DEFLACTACION 

CALCULO DE VARIACION PORCENTUAL ENTRE DOS 

FECHAS MARZO DE 2023 CON RELACION A ENERO DE 

2019

CALCULO VARIACION PORCENTUAL

VARIACION PORCENTUAL 
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6. RESUMEN DEL AVALÚO DE MEJORAS 

El valor de las mejoras declaradas en 2019 y actualizadas a la fecha actual 

de 2023 

 

 

El valor de la actualización del avalúo de mejoras instauradas en el lote de 

terreno Sector La Macana, ubicada en predio de mayor extensión 

Hacienda San José (Fundación San Cipriano) en jurisdicción de la . vereda  

Neftalí, Municipio de Suaita, mejoras impuestas por la señora 

MARIA RAMOS ARIZA DE LOPEZ HOY SUS HEREDEROS asciende a 

fecha actual. Marzo de 2023, a la suma de: TREINTA Y TRES 

MILLONES. TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL 

SEISCIENTOS VEINTIUN PESOS CON 13/100 

MDA/CTE. ($ 33.376.621,13). 

. 

 

 

 

 

 

 

ITEM DETALLE
VR/TOTAL A A ENERO DE  

2019

VARIACION 

PORCENTUAL 

DESDE 17 01/2019 

AL 13/03/2023

VALOR ACTUALIZADO 

POR IPC A MARZO DE 

2023

4.2.1 Árboles frutales  $                      809.000,00 30,00%  $            1.051.700,00 

4.2.2 Arboles Maderables NO INCLUIDOS EN 2019  $                                       -    $            1.600.000,00 

4.3.2 Cultivo de zoca de café  $                 12.302.822,25 30,00%  $          15.993.668,93 

4.3.4 Cultivo de café por un año  $                      324.962,40 30,00%  $               422.451,12 

4.4 Árboles de sombrío de café  $                   1.261.000,00 30,00%  $            1.639.300,00 

4.5 Matas de plátano  $                   1.297.700,00 30,00%  $            1.687.010,00 

4.6 Cultivo Malanga  $                       126.000,00 30,00%  $               163.800,00 

4.9 Construcción de casa

Cercas de alambre de púas

manguera

Puerta de golpe

4.10
Mantenimientos de potreros hasta diciembre 

de 2018
 $                   2.761.311,34 30,00%  $            3.589.704,74 

Mantenimiento de potreros desde enero de 

2019 hasta marzo de 2023
 $            1.004.122,50 

 $       23.671.152,79  $  33.376.621,13 

 $                   4.788.356,80 

VALOR TOTAL DE LAS MEJORAS EN EL PREDIO 

HACIENDA SAN JOSE (FUNDACION SAN CIPRIANO)  

REALIZADA POR MARIA RAMOS ARIZA DE LOPEZ Y 

OTROS EN LAS FECHAS DE 2019 Y ACTUAL DE 2023

DESCRIPCIÓN

RESUMEN GENERAL DE LAS MEJORAS REALIZADAS EN EL PREDIO HACIENDA SAN JOSÉ (FUNDACIÓN SAN 

CIPRIANO). ACTUALIZADO A MARZO DE 2023

30,00%  $            6.224.863,84 
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7. CERTIFICACIÓN DE LOS AVALÚOS 

 

Cualquier duda o incertidumbre que genere el avalúo en una cualquiera de 

sus apartes estaremos prestos a contestarle y a su vez aclararle tales 

dudas.  

Sin otro en particular, agradezco la atención que le merezca el presente 

documento. 

 

Cordialmente, 

 

 

 

HORACIO SOTOMONTE CALDERÓN 

C.C.  No. 5.763.517 de Socorro 

R.A.A AVAL- 5763517www.raa.org.co 

CERTIFICACION No. 6854300021STD COPNIA 

TECNÓLOGO EN CONSTRUCCIÓN 

 

 

 

CERTIFICACION DEL AVALUO

Por medio de la presente certifico que:

No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestión.

Este reporte de avalúo ha sido elaborado en conformidad y está sujeto a los requerimientos del Código de ética y los estándares de

conducta profesional para avaluadores.Cumple con los normas contenidas en a Ley 1673 de 2013 y del decreto reglamentario 556

de 2014.

Soy persona natural e independiente, TECNOLOGO EN CONSTRUCCION de profesion, obrando en calidad de PERITO 

AVALUADOR PROFESIONAL, inscrito en REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA , con registro AVAL-5763517.

El presente avalúo se ciñe a las normas establecidos en la resolución  número 620 del 2008 (23 de septiembre 2008), por el cual se 

establecen los procedimientos para los avalúos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

El presente avalúo tiene una vigencia de un (1) año. A partir del 15 de marzo de 2023 fecha de expedicion del informe.

De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del Decreto 422 de Marzo 8 de 2.000 y con el artículo 19 del Decreto 1.420 de Junio

24 de 1.998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Económico, el avalúo tiene una vigencia de un (1) año a partir de la

fecha de expedición del informe, siempre que las condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el inmueble se

conserven.
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ANEXO Nº 1 

SECUENCIA FOTOGRÁFICA DEL PREDIO. 
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ANEXO   Nº 2 

CERTIFICADO TRADICIÓN 
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ANEXO Nº 3 

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 
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ANEXO N° 4 

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR (RAA):  

HORACIO SOTOMONTE CALDERON AVAL-5763517 
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ANEXO Nº 5 

CUMPLIMIENTO DEL ARTÍCULO 226 DEL CGP (LEY 1564 DE 2015.) 

 

Declaro bajo gravedad de juramento que: PRIMERO: me identifico personal 

y profesionalmente como aparece al pie de mi correspondiente firma. 

SEGUNDO: bajo la gravedad de juramento y de conformidad con el inciso 

cuarto del artículo 226 de la ley 1564 de 2015, de manera libre, espontanea 

e independiente, manifiesto que el presente informe es la evidencia 

fidedigna de mis apreciaciones como perito avaluador profesional, por lo 

tanto, certifico que el presente dictamen cuenta con mi opinión que es 

independiente y corresponde a mi real convicción y certeza profesional.  

TERCERO: el dictamen presentado es claro, preciso, esta explicado de 

manera detallada y las áreas allí estudiadas son tomadas del levantamiento 

en campo y el área del terreno está fundamentada en el informe CUARTO: 

que conozco la responsabilidad que implica jurar en falso de conformidad 

con el código penal. QUINTO: El dictamen está acompañado a lo largo de 

su conformación y al final en los anexos debidamente acompañado de los 

documentos que sirvieron de fundamento para desarrollarlo; además se 

encuentran los documentos que acrediten la idoneidad como perito 

avaluador expresados en el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR 

(R.A.A.)  y la experiencia del perito expresada por los diferentes informes 

presentados en las diferentes Despachos Judiciales y a entidades jurídicas 

y naturales. SEXTO: me identifico personal y profesionalmente así:  

NOMBRE:                                HORACIO SOTOMONTE CALDERÓN 

DOCUMENTO DE IDENTIDAD:   5.763.517 

LUGAR DE NACIMIENTO:   SOCORRO 

ESTADO CIVIL:     SOLTERO 

LICENCIA EXPEDIDA POR CSJ:  01- MARZO 01 DE 2007 

REGISTRO PERITO:    AVAL 5.763.517  

ENTIDAD AUTORREGULADORA:  ANA 

DIRECCIÓN OFICINA:    CALLE 11 Nº 11-56. 

BARRIO:                                     LA PRESENTACIÓN  

MUNICIPIO:                                      SOCORRO, SANTANDER 

TELÉFONOS:    3156221783 

CIUDAD / OFICINAS:   BUCARAMANGA - SOCORRO 

SÉPTIMA: mi profesión es la de PERITO AVALUADOR PROFESIONAL, 

de acuerdo a la ley 1673 de 2013, ley modificada por el decreto 

reglamentario Nº 556 de 2014,inscrito ante la ENTIDAD 

AUTOREGULADORA NACIONAL DE AVALUADORES “ANA”; con 

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR (RAA)  AVAL 5763517, con 

licencia actualmente vigente e inscrito en las siguientes categorías: 
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AVALÚOS URBANOS, AVALÚOS RURALES, AVALÚOS ESPECIALES,  

INMUEBLES ESPECIALES, MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y 

MAQUINARIA MOVIL, SEMOVIENTES Y ANIMALES, INTANGIBLES 

ESPECIALES, con una experiencia de 13 años, en el ejercicio de mis 

actividades profesionales se han efectuado trabajos de avalúos y 

dictámenes periciales en diferentes especialidades. OCTAVO: No cuento 

con publicaciones relacionadas con la materia del peritaje. NOVENO: La 

siguiente es la lista de dictámenes periciales en materia de avalúos en los 

cuales he participado en los últimos cuatro años, en la rama privada, así 

como para la rama judicial: (ver anexo al final del informe) DECIMA: 

Certifico que no he sido designado en procesos anteriores o en curso por 

la misma parte solicitante del dictamen pericial. UNDECIMA: No me 

encuentro incurso en las causales contenidas en el artículo 50 del CGP. 

DUODECIMA: El informe pericial que acompaña la presente declaración 

posee explicado los métodos, experimentos e investigaciones empleados, 

y no existen diferencias con dictámenes presentados en anteriores 

procesos ante la rama judicial, ya que los métodos utilizados se encuentran 

normados en la RESOLUCION 620 DEL 2008, expedida por EL 

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI “IGAC”. De otra parte, 

se realiza un análisis de precios unitarios (A.P.U) para el cálculo del valor 

de las mejoras instauradas, todos los valores hallados son basados en 

cálculos matemáticos, precisos, claros, determinados por las normas y 

métodos enunciados. DECIMA TERCERA: Que el dictamen que acompaña 

la presentes declaración es la exposición de exámenes, métodos, 

experimentos e investigaciones efectuados y no son diferentes respecto de 

aquellos que utilizó en el ejercicio regular de mi profesión como PERITO 

AVALUADOR PROFESIONAL y el oficio en su época como auxiliar de 

justicia. DECIMA CUARTA: todos los documentos necesarios para realizar 

el presente trabajo se encuentran adjunto al final del presente informe y los 

demás que no se encuentren, obran en el proceso que nos atañe. 

Manifiesto que todo lo declarado anteriormente es verdadero y se puede 

corroborar si el Despacho así lo prefiere, para tal efecto se firma la presente 

declaración juramentada, en fecha de presentación de este Informe pericial. 

Atentamente; 

 

 

 

HORACIO SOTOMONTE CALDERÓN 

C.C. 5.763.617 DE SOCORRO 

RAA: AVAL-5763517 

STD No. 6854300021STD COPNIA. 
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ANEXO Nº 6 

RELACIÓN DE AVALÚOS REALIZADOS POR EL PERITO PARA 

RAMA JUDICIAL Y PARTICULARES Y PUBLICO EN GENERAL 

 

FECHA JUZGADO PROCESO 

Octubre 28 de 

2016 

JUZGADO 

PROMISCUO 

MUNICIPAL 

Cabrera, 

Santander 

 

PROCESO VERBAL REIVINDICATORIO 

Demandante: ROSALVINA PARRA 

DE DUARTE 

Demandado: TIBERIO DUARTE 

PARRA 

Radicado: 2016-00006-00 

 

Junio 21 de 2017 JUZGADO 

PRIMERO 

PROMISCUO 

MUNICIPAL 

Suaita, 

Santander 

 

PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA 

Demandante: NÉSTOR RAÚL 

GONZÁLEZ AZUERO 

Demandado:  FUNDACIÓN 

SAN CIPRIANO 

Radicado:  2015-0056-00 

 

Agosto 01 de 

2017 

JUZGADO 

PRIMERO 

PROMISCUO 

MUNICIPAL 

Suaita, 

Santander 

 

PROCESO DE DESLINDE Y 

AMOJONAMIENTO 

Demandante: YEIMY JOSEFA 

MURILLO CHACÓN,MARÍA ESMITH 

MURILLO CHACÓN Y 

JENIFFER TATIANA VELANDIA 

CHACÓN  

Demandado: JOSÉ ALBERNIO CHACÓN 

C 

Radicado: 687704089001-2016.00074 

 

Julio 21 de 2016 

 

APODERADO: 

DR. EDGAR 

BAYONA 

Gambita, 

Santander 

 

AVALÚO COMERCIAL PREDIO RURAL 

LA CUMBRE, PREDIO RURAL PALMAR 

Y CORONTUNJO, VEREDA PALMAR, 

JURISDICCIÓN MUNICIPIO DE 

GAMBITA (PROCESO ENVIADO A LA 

CORTE SUPREMA) 

Demandante: CECILIA ROJAS DE 

MADERO 
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Mayo 19 de 2017 

 

JUZGADO 

PROMISCUO 

MUNICIPAL 

Gámbita, 

Santander 

 

PROCESO DE DESLINDE Y 

AMOJONAMIENTO 

Demandante: ORLANDO 

SALAMANCA Y EDILE, OLGA, IRLENIA, 

NELLY, OSCAR, EDILIA, EUTIMIO, 

SILVINA, EPIMENIO, EDILSON, 

SIDULFO Y FABIOLA SALAMANCA 

CALLEJAS 

Demandado: ALCIRA MOLINA 

SALAMANCA 

Radicado:2014-00016-00 

Agosto 30 de 

2017 

JUZGADO 

PROMISCUO 

MUNICIPAL 

Gámbita, 

Santander 

 

PROCESO VERBAL DE LESIÓN 

ENORME Y SIMULACIÓN 

Demandante: MARIELA FORERO 

GRANADOS  

Demandado: JOSEFINA REYES 

HERRERA 

Radicado:2017-0004 

Noviembre 14 de 

2016 

JUZGADO 

PROMISCUO 

MUNICIPAL 

Guadalupe, 

Santander 

 

PROCESO DE RESTITUCIÓN DE 

INMUEBLE ARRENDADO  

Demandante: ALFONSO CAMACHO 

PARDO 

Demandado: GEORGINA MENESES 

OBREGÓN 

 

Octubre 11 de 

2017 

JUZGADO 

PROMISCUO 

MUNICIPAL 

Guadalupe, 

Santander 

 

PROCESO DE NULIDAD DE 

CONTRATO DE PROMESA DE 

COMPRAVENTA 

Demandante: MARÍA OFELIA VELANDIA 

DÍAZ 

Demandado: ALBA LUCÍA PISO 

CÁRDENAS Y VÍCTOR PICO 

CÁRDENAS 

Radicado: 2017-000-60-000 

 

Enero 13 de 

2017 

JUZGADO 

PROMISCUO 

MUNICIPAL 

(REPARTO) 

DEMANDA VERBAL REIVINDICATORIA 

DE DOMINIO  
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San Gil, 

Santander 

 

Demandante: LUZ ESPERANZA, 

CARMENZA Y VICENTE ARENAS 

RODRÍGUEZ 

Demandado:  PEDRO PABLO 

ARENAS RODRÍGUEZ 

 

Abril 04 de 2017 JUZGADO 

TERCERO 

PROMISCUO 

MUNICIPAL 

DEL 

SOCORRO 

Socorro, 

Santander 

DEMANDA VERBAL REIVINDICATORIA 

DE DOMINIO 

Demandante: LUÍS BAUTISTA 

PARRA 

 

Abril 24de 2017 JUZGADO 

TERCERO 

PROMISCUO 

MUNICIPAL 

Socorro, 

Santander 

 

PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA 

POR PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA DE 

DOMINIO AGRARIA 

Demandante: ALFONSO SANTOS 

NIÑO 

DIONISIO GARCÍA RODRÍGUEZ 

Demandado: HEREDEROS 

INDETERMINADOS DE FRANCISCO 

FRANCO GARCÍA 

Radicado: 2014-00119-00 

 

Diciembre 05 de 

2016 

JUZGADO 

PRIMERO 

CIVIL DEL 

CIRCUITO 

Socorro, 

Santander 

 

ACTUALIZACIÓN AVALÚO COMERCIAL 

PREDIO UBICADO EN LA CARRERA 15 

Nº 15-40 /48 /52 /56; CALLE 16 Nº 14-61 

/60 /71 (ESQUINA) 

Demandante: ELVIRA, JOSÉ LUÍS, 

ESPERANZA, YOLANDA Y FERNANDO 

PIERUCCINI RODRÍGUEZ 

Demandado: AURORA PIERUCCINI DE 

VILLARRREAL Y OTROS 

Radicado: 2006-00165-00 

 

Septiembre 05 de 

2016 

JUZGADO 

PRIMERO 

CIVIL DEL 

CIRCUITO 

PROCESO AGRARIO DE DIVISIÓN 

MATERIAL 
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Socorro, 

Santander 

 

Demandante: LEONOR FRANCO 

VELANDIA Y OTRO 

Demandado: ROSSIO FRANCO 

VELANDIA 

Radicado:2014-00117000 

 

Septiembre 02 de 

2013 

JUZGADO 

SEGUNDO 

CIVIL DEL 

CIRCUITO 

Socorro, 

Santander 

 

INFORME PROCESO VERBAL DE 

INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO 

Demandante: AMÉRIVA VESGA DE 

NARANJO 

Demandado: EMPRESA ELICAS LTDA.  

Radicado: 2013-00008-00 

 

Noviembre 10 de 

2015 

JUZGADO 

SEGUNDO 

CIVIL DEL 

CIRCUITO 

Socorro, 

Santander 

 

PROCESO DIVISIÓN POR VENT 

Demandante: BLANCA CECILIA DÍAZ 

BUITRAGO Y OTRA 

Demandado: RICARDO DÍAZ LEÓN Y 

OTROS 

Radicado: 2014-00054-00 

Agosto 25 de 

2016 

JUZGADO 

SEGUNDO 

CIVIL DEL 

CIRCUITO 

Socorro, 

Santander 

 

PROCESO VERBAL REIVINDICATORIO 

Demandante: SUSANA ROJAS 

PARRA, FLOR MARÍA ROJAS DE 

TORRENTE Y MARÍA ESPERANZA 

ROJAS DE PICO 

Demandado: PARROQUIA SANTA 

BÁRBARA DEL SOCORRO 

Radicado: 2015-00015-00 

 

Noviembre 23 de 

2016 

JUZGADO 

SEGUNDO 

CIVIL DEL 

CIRCUITO 

Socorro, 

Santander 

PROCESO 

VERBAL 

Demandante: MATILDE DÍAZ 

CALDERÓN 

Demandado:  CARMEN HELENA DÍAZ 

LEÓN 

Radicado: 2015-145 
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REIVINDICATO

RIO 

Marzo 24 de 

2016 

JUZGADO DE 

REPARTO 

Socorro, 

Santander 

 

AVALÚO COMERCIAL DEL PREDIO EL 

MORRO  

Demandante: HERMANOS 

MARTHA CECILIA BENÍTEZ SALAZAR, 

OSCAR DARÍO BENÍTEZ SALAZAR, 

JOSÉ LUÍS BENÍTEZ SALAZAR, 

CARLOS ALFONSO BENÍTEZ SALAZAR 

Y TERESA BENÍTEZ SALAZAR 

 

Marzo 27 de 

2016 

JUZGADO 

SEGUNDO 

CIVIL DEL 

CIRCUITO 

Socorro, 

Santander 

 

 

PROCESO DIVISORIO POR VENTA  

Demandante: GERARDO 

RODRÍGUEZ RODRÍGUEZ Y LUÍS 

FRANCISCO RODRÍGUEZ RODRÍGUEZ 

Radicado: 2017-400006 

 

Abril 20 de 2017 JUZGADO 

SEGUNDO 

CIVIL DEL 

CIRCUITO 

Socorro, 

Santander 

 

GERARDO RODRÍGUEZ RODRÍGUEZ 

INFORME PARA DETERMINAR EL 

VALOR DE LAS MEJORAS 

EXISTENTES EN EL PREDIO LA GRAN 

VÍA  

 

Marzo 21 de 

2017 

EMPRESA 

MUNICIPAL 

DESCENTRALI

ZADA PLAZA 

DE MERCADO 

CUBIERTO 

DEL 

SOCORRO 

Socorro, 

Santander 

INFORME PERICIAL INSPECCIÓN 

OCULAR A LAS LOCACIONES DE LA 

PLAZA DE MERCADO DEL SOCORRO 

Demandante: ADRIANA PATRICIA 

MORANTES   

 

Abril 20 de 2017 JUZGADO DE 

REPARTO 

Socorro, 

Santander 

AVALÚO COMERCIAL DEL PREDIO 

NUEVA GRANADA – VEREDA MORROS 

Demandante: MYRIAM PINZÓN 

RODRÍGUEZ,NICOLÁS ALEJANDRO 
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 VÁSQUEZ OLARTE Y JUAN SEBASTIÁN 

VÁSQUEZ OLARTE 

 

Septiembre 26 de 

2016 

JUZGADO 

SEGUNDO 

CIVIL DEL 

CIRCUITO 

Socorro, 

Santander 

 

DEMANDA DE DECLARACIÓN DE 

MANDATO OCULTO SIN 

REPRESENTACIÓN 

Demandante: MARÍA SMITH CHACÓN 

DURÁN 

Demandado: LINA MARÍA ESPINEL 

Radicado: 2015-0142 

 

Noviembre 29 de 

2017 

JUZGADO 

SEGUNDO 

CIVIL DEL 

CIRCUITO 

Socorro, 

Santander 

 

Avaluó de mejoras, mantenimiento y 

frutos civiles del predio la selva vereda 

vizcaína alta y o marquetalia  municipio 

de simacota Santander 

Radicado: 2016-02159-00 
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ACTUALIZACION AVALUO MEJORAS EN LOTE LA MACANA, DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION HACIENDA SAN JOSE.
RADICADO Nº 2015-00020-00

HORACIO SOTOMONTE CALDERON <horaciosotomontecalderon@hotmail.com>
Jue 16/03/2023 11:25 AM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Santander - Suaita <j01prmpalsuaita@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: salomonplatabecerra4@hotmail.com <salomonplatabecerra4@hotmail.com>

Socorro, marzo 15 de 2023.
 
 
Doctor:
EDINSON ERNESTO MARTINEZ GUEVARA
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE SUAITA
Suaita. Santander.
j01prmpalsuaita@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.S.D
 
 
REFERENCIA:        PROCESO VERBAL RESTITUCIÓN DE INMUEBLE ARRENDADO.
DEMANDANTE:     FUNDACIÓN SAN CIPRIANO.
DEMANDADO:        MARIA RAMOS ARIZA DE LOPEZ HOY SUS HEREDEROS.
RADICADO:             2015-00020-00
 
 
ASUNTO: ACTUALIZACION DEL VALOR DE LAS MEJORAS DE 2019 A 2023

 

 
 
Muy respetuosamente se realiza la entrega de manera digital del informe solicitado y ordenado por el
Despacho Judicial en audiencia de oralidad efectuada el pasado día 7 de febrero del año en curso, en donde
el Despacho en acatamiento a lo dispuesto  con el numeral 7 del artículo 2 del Decreto 422 de Marzo 8 de
2.000 y con el artículo 19 del Decreto 1.420 de Junio 24 de 1.998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Económico, tuvo en cuenta que el avalúo obrante al expediente poseía una vigencia mayor a la permitida de
un (1) año a partir de la fecha de expedición del informe, por ello, solicita al perito avaluador se realice la
actualización del Informe a la fecha actual con el objeto de ser incorporado al proceso.
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En otro memorial estaremos acercando la relación de los gastos de pericia requeridos para la elaboración del informe.
 
De este informe se procede a enviar copia a las partes actuantes del proceso.
 
 
Cordialmente,
 
 

 


