JUZGADO PROMISCUOQ MUNICIPAL DE TONA S.5.

LISTA DE PROCESOS EN TRASLADO

RADICADO: 2019-00032

DICTAMEN PERICIAL - AVALUO DE MEJORAS

PROCESO: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADOQ
DEMANDANTE: GABRIEL CAPACHO ANTOLINEZ
DEMANDADO: ALIX BECERRA CASTELLANOS
APODERADOS: DR. HERNAN TOLOZA VILLABONA

DR. CRISTIAN HERNAN GOMEZ NAVARRO

Siendo las ocho de la mafana del dia de hoy, se fija en lista, para correr
traslado a la parte demandante por el término de tres (3) dias (Art. 110
CGP), que empiezan a contar a partir del dia dieciséis (16) de Julio de dos
mil veinte (2020) y vencen el dia veintiuno (21) de julio de dos mil veinte
(2020) a las 6:00 P.M., se corre traslado del dictamen pericial - avalgo
de mejoras presentado por el apoderado de la parte demandada ( art.
228 C.G.P.) (Folios 66 a 107 del cuaderno principal)

Tona, quince (15) de julio de dos mil veinte (2020)
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DICTAMEN PERICIAL - AVALUO DE MEJORAS

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE TONA
PROCESO VERBAL DE RESTITUCION.
RADICADO: 32 DE 2019

DEMANDANTE: GABRIEL CAPACHO ANTOLINEZ
DEMANDADA: ALIX BECERRA CASTELLANOS

MEJORAS REALIZADAS AL PREDIO 300-208608

VEREDA: PALMAR
MUNICIPIO DE TONA
DEPARTAMENTO DE SANTANDER

SOLICITADO POR: GABRIEL CAPACHO ANTOLINEZ

BIEN A AVALUAR: Mejoras realizadas el predio 300-208608
denominado La Reforma. Lote de Mayor
extension.

AVALUADOR: Ricardo Lozano Botache

RAA Aval-14233709

FECHA: MARZO 16 DE 2020
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I. INFORMACION BASICA.

1.1. TIPO DE AVALUO

Avallio de mejoras realizadas a un predio rural.

Las mejoras realizadas al predio se analizaran y tasaran econdmicamente; los
aspectos de forma, cabida y finderos es tomada de la informacién contenida en el Folio
de Matricula Inmobiliaria y de cartografia de los portales web del IGAC. Se determinara
Unicamente valor total de las mejoras hechas, al predio teniendoc en cuenta su

condicién fisica, estado actual y productividad que aplican sobre la propiedad.

1.2. SOLICITANTE DEL AVALUO
Gabriel Capacho Antolinez

1.3. FECHA DE LA VISITA
Marzo 11 de 2020

1.4. FECHA DEL INFORME
Marzo 16 de 2020

1.5. TIPO DE INMUEBLE

Mejoras realizadas a una parte del predio denominado la Reforma ubicado en el

municipio de Tona, Santander.

1.6. VEREDA
Palmar

1.7. MUNICIPIO
Tona

1.8. DEPARTAMENTO
Santander.

1.9. USO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE
Agropecuario

1.10. UBICACION ESPECIFICA

El predio de mayor extensién denominado “LA REFORMA " se encuentra en la vereda
Palmar, Municipio de Tond, Santander. EI predio queda sobre la via que de
Bucaramanga conduce al municipio de Ton4, Santander a la altura del kilometro 14
aproximadamente partiendo desde la via principal que de Bucaramanga conduce a

Cucuta. (Ver Plano de Localizacion).

Coordenadas geograficas: 7°10'44.03" N y 72°59'58.24" O
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(Google Farth

Fuente: Google Earth [consuitado en marzo 13 de 2020]
1.11. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

» Certificado de libertad y tradicién 300-208608 impreso el 03 de mayo de 2019 a las
3:056:06 PM

* Auto de febrero 27 de 2020 emitido por el Juzgado Promiscuo de Tona, solicitando
avalic de mejoras.

1.12. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS

» Copia Esquema de Ordenamiento Termitorial de Tena vigente en 2020, aprobado
Acuerdo 014 de 2003.

Il. TITULACION
(Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos).

2.1. PROPIETARIO

¢ Cenaida Pulido Antolinez CC. 63.272.428

e Cruz Delina Pulido Antolinez CC. 63.280.333

* José De La Cruz Pulido Antolinez CC. 5.779.092

* José Sarabain Pulido Antolinez CC. 2.031.273

» Luis Eduardo Pulido Antolinez CC. 5.542.859

= Nelii Pulido Antolinez CC. 37.833.356

» Ruth Pulido Antolinez CC. 63.273.246

» Diocelina Pulido de Capacho CC. 63.276.586

¢ Catalina Pulido de Flérez CC. 28.452.354
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2.2. TITULOS DE ADQUISICION
Adjudicacién sucesion.

2.3. IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL

INMUEBLE MATRICULA CEDULA
INMOBILIARIA CATASTRAL

688200000000000080019000000000
Dato tomado del portal Wab IGAC.

La Reforma 300-208608

2.4. OBSERVACIONES

e Lainformacion juridica consignada en el presente informe no corresponde a un estudio
formal de los tituios.

¢ Los datos cartograficos recolectados son de caracter informative y no influyen en el
avalué de mejoras al predio.

. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION

Este sector de la vereda la Palmar, Municipio de Tona, Santander, se encuentra
delimitada a grandes rasgos de la siguiente manera:

POR EL NORTE: El Quemado

POR EL SUR: Pirigua

POR EL ORIENTE: Arilal, Tembladal y Pitones
POR EL OCCIDENTE: Vegas

Fuente: Plano veredal EOT Tona, Santander Vigente 2020

3.2, GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

El municipio de Ton4 se encuentra localizado en el Nororiente de la cuenca superior
del rio Lebrija, en la provingia de Soto, Departamento de Santander, a 7°15" de
latitud norte y 73°03" longitud oeste del meridiano de Greenwich. La cabecera
municipal esta ubicada a 37 km de Bucaramanga, a 1909 msnm y con una
temperatura promedio de 18°C. Su economia est4 basada en la produccion de
cultivos como: Cebolla junta apio, papa, zanahoria.

3.3. EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE

En el sector es esencialmente de actividad agricola y pecuaria, que presenta un
desarrollo en ganaderia caprina para la produccion de leche y came. En una gran
parte del sector de localizacion predomina la agricultura enfocada en el cultivo del
café y legumbres.
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3.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METE REOLOGICAS

ALTURA (m.s.n.m.): 1530m.s.n.m

TEMPERATURA: 18° C. grados centigrados en promedio.
PISO TERMICO: Clima templado.

PRECIPITACIONES: 2.110 milimetros /afio en promedio.
HUMEDAD RELATIVA: 88% promedio anual.

3.5. RECURSOS HIDROLOGICOS
Las corrientes hidricas que se identifican dentro del sector circundante son:

+ Rio Tona

¢ Quebrada Palmira
e Quebrada Corraleja
» Quebrada Cororo

3.6. VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS)

Via municipal de segundo orden; es una via de importancia en el sector,
corresponde a un corredor vial mayormente pavimentada, desarroliada en una
calzada (con dos sentidos de circulacidn), en buen estado de conservacién. La via
cuenta sobre sus costados con las correspondientes areas de aislamiento y/o control
ambiental. Comunica al municipio de Tona con la ciudad de Bucaramanga,
Santander.

3.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA (SECTOR)

Infraestructura vial de buenas condiciones técnicas.

Buena cobertura del servicio de energia eléctrica, con red en postes de concreto y
metalicos, tendidos sobre las mencionadas vias.

Ramales viales destapados interncs, en aceptable estado de conservacién.

Transporte intermunicipal desde la ciudad de Bucaramanga y hasta la Cabecera
municipal de Tona.

3.8. TOPOGRAFIA DEL SECTOR

Este sector del municipio de Tona, presenta elevaciones de nivel que van desde los
1300 hasta 3500 msnm, los rasgos de relieve muestran una topografia ondulada en
la parte baja y en la parte alta.

3.9. SUELOS Y ZONIFICACION DE TIERRAS

SUELOS: De acuerdo con io consignado en el mapa del estudio General de Suelos
de Santander elaborado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, los suelos
identificados en el predio de terreno objeto de estudio, y en la descripcidn del Estudio
General de Suelos de Santander, elaborado por el IGAC, corresponden a:

N A
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CAPACIDAD DE USO - IGAC - Clase agrolégica Vil

UCS_cp VIl

CLASE Vil

SUBCLASE »

GRUPO_MANE

ucs MEAf, MEAg, MEAG3, MHAg, MHAg2, MHBg, MHBg2, MLAG, MLAGZ, MLBg,

MLBg2, MLFg, MLFg2, LLFg, MQAg, MQAg2, MQBg2, MQBg, MQDf3, MQDg
MQDg2, MQDg3, LQEg, LQEg2, MVAg, MVAG2. MVCg, MVCg2 MRASS.
MRAg2, MRAG3, MRBI3, MRBg2, MRBg3, MRD3, MWAR, MWAR, MWAG2.
MW

PRINCIPALE Pendientes abruptas, erosién moderada y severa, heladas, bajas temperaturas,

deficiente precipitacién, vientos fuertes, sectores con suelos superficiales
USOS_RECOM Sin uso agropecuario, se debe fomentar la vegetacion nativa, preservar los
recursos hidricos, flora y fauna e implantar bosque de tipo protector

PRACTICAS_ Ganaderla y arbustos de paramo, rastrojos, bosques intervenidos, pastos con
rastrojo, escasos cultivos de subsistencia (malz, yuca), en aquelios climas
adecuados

FACSIMIL DEL MAPA CAPACIDAD DE USO - IGAC

Fuete: Geoportal httgs:/fgeogoﬂal.igag.gov,cofcontenidoldagzg-gbigrtgs-agroiogig

IGAC [consultado marzo 13 de 2020}
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SUELOS

ucs MOB

UCs F MQBg?

PAISAJE Montzfia

CLIMA Medio, himedo y muy humedo

TIPO_RELIE Filas y vigas

LITOLOGIA Granodioritas, cuarzomonzonitas, caraneis, granitos y ceniza volcanica

CARACTERI Relieve moderado a fuertemente escarpado con pendientes mayores del
50%; moderadamente profundos y profundos; texturas franco arcillo
arenosa, franco arenosa, franco arcillosa, arciliosa y franca; reaccién
extremada a moderadamente cida; alta saturaci

COMPONENTE Grupo indiferenciado: Typic Troporthents; Oxic Dystropepts

uente: Geoportal https:llgeoportai.igac.gov.oolcontenidoldams-abiertos-agro!ogla

FACSIMIL DEL MAPA DE SUELOS - IGAC

IGAC [consultado marzo 13 de 2020].
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3.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR

En general se consideran apropiadas y favorables para el desarrollo de actividades
productivas. No se conocio6 informacién sobre la presencia de grupos armados al
margen de la ley.

3.11. VALORIZACION DEL SECTOR
Estables con los ciclos de la economia.

IV. REGLAMENTACION TERRITORIAL

El Esquema de Ordenamiento Territorial de Rionegro vigente en 2019, Aprobado mediante el
Acuerdo 014 de 2.003, expone:

La zona donde se encuentra el predio esta clasificada como agroforestal.
Areas para Sistemas Silvoagricolas (SSA) y Sistemas Silvopastoriles (SSPA)

Son los que combinan la agricultura y los bosques y pastos y bosques respectivamente El
Silvoagricola, permite la siembra, la labranza y recoleccion de la cosecha junto con la
remocion frecuente y continua del suselo, dejéndolo desprovisto de una cobertura vegetal
permanente en algunas éreas, pero dejando el resto cubierto por érboles en forma continua ¥
permanente. El sistema silvopastoril no requiere la remocién continua del suelo, ni lo dejan
desprovisto de una cobertura vegetal protectora, permitiendo la explotacién ganadera y
forestal simultdneamente. Entre los sistemas Silvoagricolas estan:

Establecimiento de barbechos de papa, malz, durante el establecimiento Y crecimiento de
especies arbustivo,

Los huertos familiares o cuttivos mixtos

Los cultivos transitorios o semipermanentes en callejonas de arbustos.

Establecimiento de pastos mejorados.

Dentro de este sistema Silvopastoriles se pueden establecer-
Cercas vivas con arboles y arbustos.

Bancos de leguminosas

Potreros arbolados.

Reglamentacion de uso;

USO PRINCIPAL Sistemas Silvoagricolas y Silvopastoniles
USOS Forestal Protector-Productor, Agricultura Biolbgica, Investigacion y
Restauracion Ecolbgica e Infraestructura bésica para el uso
COMPATIBLES P
principal,
Usos Agropecuario tradicional, Forestal productor, Agroindustria, Centros
CONDICIONADOS vacacionales, Vias y Minerifa.
Usos Agropecuario intensivo, urbanos, industriales ¥ loteo con fines de
PROHIBIDOS construccién de vivienda.

Fuente: EOT Tond, Santander Vigente 2020
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V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

5.1. CABIDA SUPERFICIARIA DE MAYOR EXTENSION

Aproximadamente 21 hectéreas, segGn consulta catastral en portal web del IGAC.

5.2. LINDEROS DE LA FRACCION A AVALUAR

Se encuentran descritos en la adjudicacién sucesion, Sentencia del 27 de 03 de
1992, Juzgado 4 de Familia.

6.3. FORMA GEOMETRICA DE LA FRACCION

Irregular

5.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE
Fuertemente Ondulada a 12 a 25%.

5.5. VIAS DE ACCESO E INTERNAS

Via rural que de Bucaramanga conduce a Tona, Santander.
5.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FisSICOS

No hay / No aplica
5.8. SERVICIOS PUBLICOS Y DISPONIBILIDAD DE AGUAS

Servicios publicos de energia y acueducto, el precio cuenta con pozo séptico.
5.9. CULTIVOS
5.9.1 AREAS POR CULTIVOS DE IMPORTANCIA ECONOMICA

¢ 0,6283 ha aproximadamente de Café,
5.9.2 DESCRIPCION GENERAL POR CULTIVO

Cuitivo de café variedad castilia dividido en tres lotes de diferentes edades:

» Lote N°t: 16800 plantas de café en produccion de edad 8 afios

aproximadamente. o
e Lote N°2: 1350 plantas de café en produccion de edad 6 afios
aproximadamente.
* Lote N°3. 500 plantas de café en crecimiento de 2 a 3 afios de edad
aproximadamente
9
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§.10. CERRAMIENTOS

La casa cuenta con un cercamiento en alambre galvanizado y postes de guadua.

VL. INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS
6.1. ENERGIA
Red de suministro rural.
6.2. AGUAS
Acueducto propio.
6.3. POTREROS / PRADERAS MEJORADAS
No hay / no aplica
6.4. PORTADAS
No hay / no aplica
6.5. ARBORIZACION
No aplica

6.6. VIAS INTERNAS
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Via secundaria Bucaramanga a Tond, Santander que pasa por el predio.

Vil. CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

7.1 CONSTRUCCIONES

¢ Casa: 13.40m x 6.55m, son 89 metros cuadrados aproximadamente, paredes en
ladrillo frisado y pintado, techo en eternit sobre estructura de madera y metalica,
pisos parte en ceramica y mineral, cocina con mesén enchapado, bafio enchapado,

puertas y ventanas metdlicas.

+ Marquesina/ sombrio: 11m x 4m, 44 metros cuadrados aproximadamente, en
estructura de madera, pisos en cemento y cubierta en plastico trasparente.

+ Beneficladero de café: 3.80m x 2.10m
teja de zine, cuenta con dos tanques en
del café.

y 3.50m de altura, en estructura de madera y
ladrillo frisado y enchapados para el lavado

» Patio en cemento: 21.40m x 4.07m, 87 metros cuadrados aproximadamente, en

cemento esmaltado, estas dimensiones
construyé sobre el piso existente.

integran el piso del sombric ya que se
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» Ordefiadero de cabras: 1m x 2m en ladrillo temosa enchapado la parte superior

Vilil. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacién del justiprecio
comercial materia del presente informe, las siguientes particularidades.

v" No se tuvo en cuenta las caracteristicas del terreno ni su valor comercial ya que el
objeto valuatorio son las mejoras realizadas.

v' Los valores potenciales de los cultivos y arboles frutales.

v Construccion de vivienda campesina, beneficiadero de café y demas mejoras
realizadas al predio.

IX. METODOLOGIA DE AVALUO

El valor de las mejoras, parte de la aplicacién de los procesos metodolégicos
establecidos en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Repuablica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 del 2008, expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, aplicando los siguientes métodos:

Resolucién 620 de 2008 IGAC

Articulo 10.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir de! estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalto. Tales ofertas o transacciones deberén ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 50.- Clasificacion del suelo. La clasificacién del suelo en urbano, de
expansion urbana, rural, suburbano y de proteccién, son clases y categorias
establecidas en el Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer
si un predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el Unico elemento a tener
en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento Territorial que define
dicha clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley 388 de 1997).
X. DESARROLLO METODOLOGICO
10.1 VALOR DEL TERRENO

No aplica para avalu6 de mejoras.
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10.2 JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

El marco normativo conformado por el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
carrespondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 del 2008, expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, son la base id6nea para establecer el valor de un lote de
terrenc y sus mejoras o construcciones.

10.3 PERSPECTIVA DE VALORIZACION Y COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA
DEMANDA DEL MERCADO DE PREDIOS RURALES

No aplica para avalu6 de mejoras.
10.4 CONCLUSIONES ECONOMICAS:

Valor de las construcciones:

CALCULO VALOR CONSTRUCCIONES -

(Formula Numeral 9 Art.37 Resolucién IGAC 620 de 2008)
Inmuebles bien conservados, no necesita reparaciones ni en su _ 2
estructura, ni en gus acabados, ¥ = 0.0050 X* + 0.5001 X - 0.0071
Inmuebles bien conservados, las reparaciones que necsesitan son - 2
minimas y bdsicamente hacen referencia a su presentacion. ¥'=0.0048 X* + 0.4861 X + 2.5407
inmuebles que necesita reparaciones de escasa importancia, por 3
¢jempio. cambio de enchapes, frisos, pintura, ¥ =0.0041 X%+ 0.4092 X + 18.1041
Inmuebles que necesita reparaciones Importantes por ejempic: . 2
reforzar la estructura, commeccién de muros por asentamientos. Y =0.0023 X* + 0.2400 X + 52.5274
El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

(%L I I - O TUR B S Y

CASA PRINCIPAL - CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTQ Y CORVINI

o . | Vida Estado .
Vr. Reposicién | Vida util dctual % Va Consancasib % Deprec, | vr. Galculado Vr. Adoptado Final
$ 450.000 70 10 14,29% Z,5 15,59% $ 379.845 380.000

BENEFICIADERO DE CAFE - CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

0 . Estad ;
Vr. Reposicion | Vida il a\gﬁaal % Va oons:rvazwn % Deprec, | Vr. Calculado Vr. Adoptado Final
$ 236.605 70 10 | 14,20% 2,0 10,48% $211.797 212.000
PATIO PISQ CEMENTO - CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
Vr. Reposicion | Vida utit a\g:aal % Va Estado % Deprec, | Vr. Caleulado Vr. Adoptado Final
$ 80.000 70 10 | 14,29% 2,0 10,48% $71.612 72.000
ORDENADERO - CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
. st e | Vida Estado )
Vr. Reposicion | Vida utif aciyal % Va AinRGNatiA % Deprec, | Vr. Calculado Vr. Adoptado Final
$ 70.000 70 10 [14,29% 2,0 10,48% $ 62.661 63.000
MARQUESINA SOMBRIO - CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
V. Reposicion | vida utit| 198 | o v conenado ¢+ 1% Deprec, | Vr. Calculado Vir. Adoptado Final
$40.000 5 2 40,00% 2,0 29,82% $ 28.070 28.000
12
Calle 41 No, 27-63 Centro Empresarial 041 Oficina 764 Valuacion inmueble, recursos naturales, activos mineros ¥ semovientes

Bucaramanga, Colombia

Celular (+37) 310 7512764 - Teléfono (+57) (7} 6864138
e-mail’ info@estudiotrural.com

Valuacién de activos operacionales, maquinaria, e intangibles
Topografla y gestion predial
Proyectos agroforestales y ambientales




ETR = ¢
Estudio T-Rural

www.estudiot-rural.com
NIT 900259490-3

Teniendo en cuenta ias mejoras realizadas al predio, su estado, depreciacion y la
utilidad de los cultivos se adoptan los siguientes valores, los valores de referencia son
tomados del manual de valores de especies vegetales de la Estudio T-Rural, afiliado
a la Lonja de Propiedad Raiz de Santander:

Valor de las especies vegetales

. Unidad Cant.ldad Valor Unitario

Plantaciones aproximada

Cultivo de Café ha 0,6283 5 8.258.100

Platanos Unidad 10 $ 79.360

Frutal Naranjo Unidad 5 $ 153.600

Frutal Aguacate Unidad 30 $261.120

Frutal Guayabo Unidad 6 $101.376

Frutal Limdn Tahit! Unidad 3 $236.800

Frutal Mangos crecimiento Unidad 3 $122.880
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X. DICTAMEN PERICIAL — AVALUOS DE MEJORAS

s Valores Totales

Construcciones Unidad Ca"t.'dad Valor Unitario Subtotal
aproximada
Casa m? 89,08| $ 380.000 S 33.850.400
Beneficiadero m? 8,00| S 212.000 S  1.696.000
Patio de secado m? 87,10| S 72.000 [ 6.271.200
Ordeiiadero de cabras m? 1,08 $ 63.000 S 68.040
Sombrio / marquesina m? 44,00| § 28.000 S 1.232.000
_ Unidad | Comtidad 1\ Unitario Subtotal
Plantaciones aproximada
Cultivo de Café ha 0,6283 S 8.258.100 [ 5.188.564
Platanos Unidad 10 $79.360| S 793.600
Frutal Naranjo Unidad 5 $153.600( 8 768.000
Frutal Aguacate Unidad 30 $261.120| $ 7.833.600
Frutal Guayabo Unidad 6 5101.376( § 608.256
Frutal Limén Tahiti Unidad 3 $236.800! 5 710.400
Frutal Mangos crecimiento Unidad 3 $122.880( 3 368,640
Valor Total de las mejoras $ 59.388.700

EL VALOR TOTAL DE LAS MEJORAS ES: Cincuenta y hueve millones trescientos ochenta
y ocho mil setecientos pesos moneda legal colombiana ($59'388.700)

Atentamente

FIRMA

7202/vu4

Nombre: Ricardo Lozano Botache
RAA N°, RAA-AVAL 14233709

NOTA: De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por
el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avaluo comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicién.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones
del mercado inmobiliario comparable.
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XI. ANEXOS
Anexo No 1 Fotografias de las mejoras objeto de estudio
Anexo No 2 Ubicacién de las mejoras y consulta catastral
Anexo No 3 Plano de usos del suelo

Anexo No 4 Certificado del avaluador
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ANEXO 1 FOTOGRAFICO

Panorimica de la casa Panoramica de la casa

Alcoba
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Tolva para el café 3.8m x 2.1m

Ordefiadero en cemento

Panorémica de cultivo de Café lote N*4
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Cultivo de Café lote N*1

; Y, o Loae EY ¥
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iyl

Panoradmica del cultivo de Café lote N°3
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Arbol frutal Aguacate en produccién Arbol frutal Naranjo e ccién
1F - - . el J . e 3
/ : 3
} '...—‘ L
at * E;
Arbol frutal limén Tahiti en produccién Arbol frutal Mango en Crecimiento
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ANEXO 2 UBICACION DE LAS MEJORAS Y CONSULTA CATASTRAL
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Consulta catastral IGAC (Predio de Mayor extension) fecha: 12/03/2020
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ANEXO 3 PLANO DE USO DEL SUELO
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Fuente: Cartografia agrologica IGAC 2020
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ANEXO 4 CERTIFICADO DEL AVALUADOR

Boguire Abrorta ge Avohodors

RAA L

Corporacion Autorreguindor Nacional de Aveluadares - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante Ia Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
ndustria y Comerclo

Ei senar(a) RICARDO LOZANO BOTACHE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14233709, s encuenita
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde ol 23 de Marzo de 2017 ¥ se le ha asignado sl numaero de
avaluador AVAL-14233708.

Al momento de expedicion de este certificado ef registro del sefor(a) RICARDO LOZANO BOTACHE se encuenira
Activo y se encuenira inscrito en las siguientes categorias y alcances;

Categoria 1 Inmuebtes Urbanos

Alcance Fecha Regimen
+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, tefrenos y 23 Mar 2017 Régimen de
bodegas situados total o parciaimente en areas urbanas, iotes no Transicion

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado,

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mar 2017 Régimen de
eslablos, galpones, cercas. sistemas de riago, drenaje, vias, adecuacian Transicion

de suelos, pozes, cultives, plantaciones, ioles en suelo de expansion sin
plan parciat adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestruciura de  expiotacidn  situados totaimente  en
areas rurales.

Calegoria 3 Recursos Nalurales y Suelos de Protaccion

Alcance Fecha Regimen
= Bignes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Loles 23 Abr 2018 Régimen
incluidos en la estructura acologica  principal, tes definidos o Académico
conternplados en el Cddigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
+ Semovientes, animales y muebles no clasificados an otra especialidad. 29 Ago 2017 Régimen
Académico

Pagina 1 de 3
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Regitire Abmiio oo Adhrnionn

RAA

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Facha Reglmen
» Revalorizacion de activos, inventarios. maleria prima, producto en 23 Mar 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Catsgoria 12 Itangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 23 Abr 2018 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Acadeémico

comercio, prima comercial y oros similares.

Calegoria 13 intangibles Especiales

Alcance Fecha Regiman
* Dafio emergenta, lucro cesante, dafo moral, servidumt¥es, derechos 23 Abr2018 Régimen
herenciales y litigiosos y demds derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemnpiado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Cerlificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 01 de Mayo de 2017, inscrito en et Regisro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en ol anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en 13 calegoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 01 de Mayo de 2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro,

NOTA: LA FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Arl 6° paragrafo (1) de la Lay 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccion: CALLE 10 #34-15 T3-104

Teléfono: 3142978337

Corrao Elecirénico: ricardolozanobotache@gmail.com

Titulos Académicos, Certtficados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Topdgrato - Universidad del Tolima.

Pagina 2 de 3
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Regitro Abeerio de Avoluodores

RAA 4

Magister en Administracion de Empresas - Universidad Santo Tomés.
Magister en Desastolio Rural - Pontificia Universidad Javeriana,

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribuna! Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorreguiador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la}
sefior{a) RICARDO LOZANO BOTACHE, identiicado{a) con la Cédula de cludadania No. 14233708,

Elia) sefiorta) RICARDO LOZANO BOTACHE se encuenira al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregutacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd ef siguiente cédigo de QR, ¥ puede
escanearto con un dispositivo mévil u otre dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
apficacion de digitallzacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp/iwww raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion ach
contenida y la que reporte la verificacion con el codige debe ser inmediatamente reportada a CGorporagidn
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bSe10aae

El preserte certificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en ef
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Marzo del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicicn.

Firma:

Alexandra Suarez
Representanie Legat
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DECLARACION JURAMENTADA

Yo, RICARDO LOZANO BOTACHE, con cédula de ciudadania 14.233.709 de Ibagué, declaro que:
PRIMEROQ: Me identifico personalmente y profesionaimente como aparece al pie de mi correspondiente
firma; mi domicilio es Calle 41 No. 27-63 Oficina 704 de Bucaramanga, niimero telefénico 314 2978337,
correo electronico ricardolo: il. ; Tengo formacién académica a nivel de maestria
en Desarrollo Rural por titulo otorgado por la Universidad Javeriana, Maestria en Administracién de
Empresas por la Universidad Santo Tomas y soy Topografo profesional por la Universidad del Tolima.
Estoy inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL -14233709. SEGUNDO: Bajo la
gravedad de juramento y de conformidad con el inciso cuarto del articulo 226 de ia ley 1564 de 2012,
de manera libre, esponténea e independiente de acuerdo con la certeza profesional, rindo este dictamen
pericial. TERCERO: Que no tengo ninguna clase de impedimento legal o moral para rendir este
dictamen, asimismo, que no estoy incurso en las causales contenidas en el articulo 50 de la misma ley.
CUARTO: Que conozeo la responsabilidad que implica jurar en falso de conformidad con el Cédigo
Penal. QUINTO: Que el dictamen rendido por el suscrito es totalmente apegado a realidad fisica y
atributos econémicos del activo o predio objeto de esta valuacion:

Mejoras realizadas el predio 300-208608 denominado La Reforma. Lote de Mayor extension.
PROCESO VERBAL DE RESTITUCION.
RADICADOQ: 32 DE 2019

DEMANDANTE: GABRIEL CAPACHO ANTOLINEZ
DEMANDADA: ALIX BECERRA CASTELLANOS

SEXTO: Que las publicaciones relacionadas con la materia de peritaje que he realizado en los Ultimos
diez (10) afios son:

PUBLICACION TEMA

* Co-Autor: Plan Integral Zonal Ciudad Norte Ciudad Jardin, Bucgramanga | Planeacion territorial,
P.1.Z. Editorial: Universidad Santo Tomas - Seccional Bucaramanga. ISBN | mercado del suelo urbano
978-968-8477-57-2. (2018) ¥y rural.

* Co-autor: El Valor y el Precio da la Propiedad Rural, aproximacion a la | Valuacién rural y suelos
tasacion de tierras y cultivos. ISBN-13; 978-3-330-09505-2. Editorial protegidos.
Académica Espafiola. (2017).

+ Autor. Seguimiento al comportamiento del mercado de tierras rurales a | Mercados de Tierras
través de un GIS, Santander Colombia. Economia, Sociedad y Territorio, | Rurales

vol. xvi, nim. 52, Paginas 675-696. México. {2016). ISSN electronico 2448-
6183.

* Co-autor:Lineamientos y Directrices de Ordenamiento Territorial del | Ordenamiento Territorial
Departamento de Santander. Coautor de libro ISBN: 978-958-8477-35-0 -
2014 - USTA - Gobernacion de Santander.

* Autor: La topografia, perspectiva y formacion de capacidades para el | Desarrollo profesional
tercer milenio. Revista de ia Sociedad Colombiana de Ingenieros, Anales
de Ingenieria, afio 126, No. 128 — 2013 - ISSN 0120-0429. Colombia
2013)

» Co- Autor: Los Sistemas de Administracion de Tierras como Salvaguarda | Administracién de tierras
de los Derechos de Propiedad". En: Colombia Revista Lebret ISSN- 2145- | de uso agricola

5996 ed: Universidad Santo Tomas. Bucaramanga v.2 fasc.N/A p.191 -
215, (2010). Co-autor.

¢ Co- Autor: Los Derechos de Propiedad Sobre La Tierra En- Colombia. | Administracién de tierras
Revista Lebret ISSN: 2145-5096 ed: Universidad Santo Tomas | de uso agricola
Bucaramanga. v.1 fasc.N/A p.71 - 93. {2009). Co-autor.




DECLARACION JURAMENTADA

» Co- Autor: Los Precios de la Tierra interpretados desde los Modelos
Digitales de Terreno (MDT)" En:' Colombia Revista CIFE: Lecturas De
Economia Social ISSN: 0124-3551 ed: Universidad Santo Tomas.
Colombia (2008). Co-autor,

Mercados de
Rurales

Tierras

SEPTIMO: Que la lista de casos enla que he sido asignado como perito para la elaboracién de Dictamen
pericial en los Ultimos cuatro (4) afios son:

JUZGADO O RADICACION DEL PARTES TEMA
DESPACHO JUDICIAL PROCESO
Tribunal  Administrativo | 686793331000 Corporacion  Auténoma | Reparacién
de Santander - | 2004 02146-01 Regional Del Rio Grande | Directa
Subseccién de De La Magdalena
descongestion - Sala Cormagdalena
Residual.
Juan Diego Barén Sierray
otros
Juzgado Segundo | 686894089002-2019- | ECOPETROL S.A. Avalud de
Promiscuo Municipal de | 0053-00 perjuicios en
San Vicente de Chucuri. Inversiones Bautista | servidumbre de
Caceres S.A.S. hidrocarburos
Juzgado 4 Civil Municipal | 680014003004 2018 | Electrificadora de | Imposicién de
de Bucaramanga 0003800 Santander servidumbre
eléctrica.
Universidad Auténoma de
Bucaramanga
Inspeccion Cuarta de | 2017-006 Cecilia Durén De Pinzén y | Peritaje
Girén - Santander Otros, contra Ladrillera | Topografico
Bautista Céceres.
Juzgado Promiscuo de | 2014-00015-00 Ana Francisca Nifio de | Proceso:
Suraté (S.) Vega Demandados: | Declaracion de
Personas indeterminadas | Pertenencia.
¥ determinadas | Peritaje
Deogracias Vega. Topografico.

OCTAVA: Que no he sido designado en procesos anteriores o en curso

mismo apoderado de la parte.

por la misma parte o por el

NOVENA': Que el dictamen que acompafia la presente declaracién en cuanto a los examenes,
métodos, experimentos e investigaciones empleados se diferencian respecto a peritajes rendidos en
anteriores procesos por el suscrito:

No son diferentes respecto a estudios o peritajes rendidos anteriormente.

DECIMAZ: Que el dictamen que acompafia la presente declaracién en cuanto a los examenes, métodos,
experimentos e investigaciones empleados se diferencian del ejercicio regular de mi profesion u oficio

en.

! En caso que los Dictémenes realizados sean diferentes se explica la justificacién de la variacién.
? En caso que los Dictémenes realizados sean diferentes se explica la justificacién de Ia variacién.
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No gon diferentes al sjsrcicio regular mi profesién u oficio de valuador,

Para confirmar el contenido det presente documento se adjunta hoja de vida acompafado de las
respectivas certificaciones académicas y laborales, iguaimente se citan ¢ incluyen referencias de la
informacion base del dictamen rendido.

Para la realizacion def presente avaluo, se tuve en cuenta la siguiente informacién:

Son documentos de este estudio de valuacién:

¢ Certificado de libertad y tradicion 300-208608 impreso el 03 de mayo de 2019 a las
3:05:06 PM

* Auto de febrero 27 de 2020 emitido por el Juzgado Promiscuo de Tona, solicitando
avaluo de mejoras.

¢ Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tona.

Meanifiesto, que todo [o declarado anteriormente es verdadero y para tal efecto firmo, este documento.

/ DN

FIRMA
C.C. No. 14.233.709

T.P. No. 01-0833 CPNT

R.A.A No. AVAL - 14233709
TELEFONO: 3142978337

DIREGCION: Calle 41 No. 27-64 Of. 704
CHUDAD: Bucaramanga- Santander. HUELLA |.D.
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RESUMEN DE HOJA DE VIDA

Ricardo Lozano Botache
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES DE COLOMBIA

RAA AVAL - 14233709 (Ley 1673 de 2013) categorias:

URBANOS | RURALES

RECURSOQOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION

ACTIVOS OPERACIONALES Y SEMOVIENTES Y ANIMALES

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO

INTANGIBLES INTANGIBLES ESPECIALES
PERFIL DE DESEMPENO

Con més de 25 afios de experiencia en avallos y gestion predial, ha participado en procesos de
extincién del dominio, clarificacién de la propiedad inmueble, titulacién de tierras baldiag de la Nacién
y parcelaciones para reforma agraria. Responsable del area predial en consuitoria a proyectos minero-
energeticos de empresas multinacionales; ha dirigido estudios de valuacién masiva para proyectos de
obra civil, transporte de energia eléctrica, poliductos, desarrollos minero-energéticos y manejos
ambientales. Profesor universitario en politicas sectoriales, politicas agropecuarias, sociologia rural e
investigacion. Docente universitario en valuaciones y peritajes de la Universidad Santo Tomas USTA ¥
en cursos de formacién continuada de ia Lonja de Propiedad Raiz de Santander y de la Lanja
Inmobiliaria de Medellin y de Antioquia. Ha sido miembro de la Junta Directiva de la Lonja de Propiedad
Raiz de Santander filial de@ FEDELONJAS - Colombia durante varios periodos. Tiene publicaciones
indexadas por COLCIENCIAS en temas de avaliios, derechos de propiedad inmueble y mercados de
tierras.

FORMACION ACADEMICA

Magister en Desarrollo Rural, (MDR) Pontificia Universidad Javeriana — 2005
Magister en Administracién de Empresas, (MBA) Universidad Santo Tomas, 1998
Topografo profesional, Universidad del Tolima, Ibagué, 1980

FORMACION CONTINUADA

® ® & o & & & o o

Seminario de Gestibn Predial y Valoracion de Predios en proyectos de
Infraestructura de Transporte — RNA. Diciembre 2016,

Valoracion de inmuebles en el marco de las NIIF - Lonja Prop. Ralz de Sant. 2016.
Curso de Valuacion Rural USTA Lonja de Propiedad Ralz de Santander 2015
Fundamentos de Percepcion Remota - IGAC 2014

Fundamentos de Procesamiento digital de Imagenes - IGAC 2014

Sem. Valuaci6n y Medicion de Activos norma NIF/NIIF — Lonja de Santander — 201
Sem. Estadistica y modelos de regresion aplicados a los Avalios — RNA -2013
N.C.L. Metodoiogla Valuatoria para inmuebles urbanos SENA — 2012

Curso Avanzado de Valuacién Rural UPAV - 8.C.A. valuadores -2012
Taller Resolucién 620 de 2008 ~ RNA — Lonja de SantandeR
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Tecnhologias espaciales en Ia gestion del riesgo por desastres naturales AECID 2007
Foro Internacionai del Valor = RNA -2005

Taller Plano de Isoprecios - Lonja de Santander - 2005

Dipl. en Ordenamiento Territorial - Universidad industrial de Santander, (UIS) - 1.998
Dipl. en Proyectos de Desarrolio - Universidad Industrial de Santander, (UIS) - 1.997

Experiencia profesional y logros més relevantes
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER - 2014 ~ 2018

Miembro del Consejo Directivo 2017-2018
Miembro del comité de revisién de avallios corporativos.

Diagnostico prediales estimaciones de valor del terreno, consfrucciones y mejoras proyecto
mejoramiento segunda calzada Cartagena - Barranquilla PR 75+00 A PR 88+070 (2016). Contrato 1674
de 2015 Segunda Calzada - MHC.

Coordinador del estudio de valor del suelo en terrenos de las lineas de transmision de energia eléctrica
de INTERCOLOMBIA que pasan por los municipios de Puerto Parra, Simacota, San Vicente de Chucuri
y Betulia ~ Departamento de Santander. (2016).

Coordinador Técnico del proyecto “Practica de avalios masivos por la metodologia de Zonas
Homogéneas Fisicas y Zonas Homogéneas Geoecondmicas (Z.H.F)) para un grupo de predios que
conforman los blogues de la Gerencia Regional del Magdalena Medio “GRMM" de Propiedad de
ECOPETROL. Departamentos de Santander — Cesar - Bolivar y Antioquia (2014).

Docente en el diplomado de aval(ios de bienes muebles e inmuebles que ofrece la Universidad Santo
Tomés - Lonja de propiedad Raiz de Santander y del Taller de Avaluos Rurales 2015 a 2017 de La
Lonja, e! gremio inmobiliario de Medeliin y Antioquia.

ESTUDIO T-RURAL - BUCARAMANGA, Colombia. 2009- 2018 Asesor en estrategias para el éxitc en
la ejecucion de contratos de consultoria en administracién de tierras, negociacion de tierras urbanas y
rurales, servidumbres, valuaciones urbanas y rurales, Sistemas de Informacion Geogréfica, SIG,
gestién predial y topografia para proyectos minero energéticos y de obra civil: relaciones con la
comunidad y asesor en ordenamiento territorial. Consuitorias en valuacién de propiedades y derechos
minercs para GREYSTAR RESOURCES Ltd. ECO ORO MINERALS CORP, RED EAGLE MINING,
CARBONES DE TITIRIBI S.A.S, CALVISTA GOLD, SEAFIELD RESOURCES, entre otras.

UNIVERSIDAD SANTO TOMAS - Bucaramanga, Colombia. 2001 - 2015 Docente Categorfa 4.
Divisién de Ciencias Econémicas y Administrativas, Facultad de Administracion de Empresas
Agropecuarias, profesor de asignaturas como Sociologia Rural, Politicas Sectoriales y Desarrolio
Sostenible. Profesor investigador con publicaciones, premios y reconocimientos. Docente investigador
en mercados de tierras de uso agricola. Profesor del diplomado en Avalios de la Facultad de
Arquitectura. Consuitor en Ordenamiento Territorial proyectc “Lineamientos y directrices de
Ordenamiento Territorial del Departamento de Santander”, convenio 4913 de 2013. investigador
inscrito en Colciencias

httg:/lscienti.cotciencias.gov.co:8081 lcvlac/visuaIizadorlgenerarCurricquCv.do?cod rh=0000277185

INSTITUTO POLITECNICO NACIONAL DE MEXICO. 2013 Profesor becario por la Alianza del
Pacifico, Escueia Superior de Ingenieria y Arquitectura, programa de Ingenieria Topografica. Profesor
de Normatividad Legal de los Avalios en Colombia y Formulacién de proyectos de Desarrolio.
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GEOSURVEY LTD. 1988 2002 Gerente de operaciones en contratos de consultoria en administracion
de tierras, negociacion de tierras, servidumbres, valuaciones urbanas y rurales, SIG, servicios de
topografia, y en algunos casos, relaciones con la comunidad. Relaciones con clientes en Colombia y el
Extarior,

SERVICIOS INTEGRALES DE Ingenierfa S.1.G. Ltda. — 1995 — 199 Gerente General en el servicio de
consultoria para empresas constructoras, empresas mineras y procesos de reforma agraria con PNUD
e INCORA. Formulacién y ejecucién de proyectos para el desarrolio de infraestructura municipal en
municipios de Santander.

INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA INCORA 1.983 a 1.895

Coordinacién de equipos de gestién y mediciones de campo en procesos de titulacién de baldios,
parcelaciones, clarificacion de la propiedad, extincién del dominio y demas fines de reforma de ia
propiedad agraria en Colombia. Relaciones con la comunidad.

ARINCO LTDA. 1981-1982 Labores de topografia minera y de obras civiles para el desarrollo minero
Cerrején ~ Bahia Portete (Guaiira).

PROMIN LTDA. 1980-1981 Topégrafo. Labores de topografia minera para prospeccion y desarrollo
minero en la mina subterranea de mineral de cobre Minavieja. Payandé (Tolima).

PUBLICACIONES INDEXADAS Y PONENCIAS EN CONGRESOS INTERNACIONALES

Plan integral Zonal Ciudad Norte Ciudad Jardin, Bucaramanga P.1.Z (2018) Editorial: Universidad
Santo Tomés - Bucaramanga. ISBN 978-958-8477-57-2.

El valor y el precio de la propiedad rural: Aproximacién a la tasacion de tierras y cultivos. ISBN-10:
3330085059 ISBN-13: 978-3330095052 Editorial Académica Espafiola 2017,

Seguimiento al comportamiento del mercado de tierras rurales a través de un GIS, Santander Colombia.
Economla, Sociedad y Territorio, vol. xvi, nam. 52, 2018, 675-696. México 2016.

Lineamientos y Directrices de Ordenamiento Territorial del Departamento de Santander. Coautor de
libro ISBN: 878-958-8477-35-0 - 2014 - USTA ~ Gobernacion de Santander.

La topografia, perspectiva y formacién de capacidades para el tercer milenio. Revista de la Sociedad
Colombiana de Ingenieros, Anales de Ingenieria, afio 126, No. 128 — 2013 - |SSN 0120-0429.

Los sistemas de administracién de tierras como salvaguarda de ios derechos de propiedad. ISSN 2145-
5996 LEBRET - USTA - 2010 Vol. 2

Los derechos de propiedad sobre la tierra, reglas de juego y cambios en su institucionalidad. ISSN
2145-5896 LEBRET - USTA — 2009 Vol. 1

Los precios de la tierra interpretados desde los modelos digitales de terreno MDT. ISSN 0124-3551
CIFE - USTA - 2009 Vol. 14

Factores que inciden en el precio de las tierras de uso agricola en la Provincia de Mares, Departamento
de Santander. ISSN 0124-3551 CIFE - USTA - 2008 Vol. 13

La Administracién de tierras como estrategia de soporte a la politica pubiica de tierras. Capitulo de libro.
ISBN 958 97775-54 - 2006
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La agroinformatica, una via hacia 1a agricultura de precision Articulo en la revista Integracion
Empresarial. Vol. 4 ISSN 1794-2772 - 2005

Aproximacién conceptual a la nueva ruralidad, una tarea para comprender su estado del arte. Articuto
en la revista Integracién Empresarial. Vol. 3 ISSN 1794-2772 — 2004

Ponencias nacionales e intemacionales en congresas sobre administracion de tierras, mercados de
tierras y desarrollo rural en México, Argentina, Costa Rica, entre otros.
PREMIOS O RECONOCIMIENTOS:

* Inmobiliaric Destacado. Lonja de Propiedad Ralz de Santander. (2017)

¢ Valuador Destacado. Capitulo de Avaluadores RNA y RAA de Santander (2017)

» Topégrafo Emérito. Sociedad Colombiana de Topografos. el VIHl Congreso Intemacionat y Xl
Congreso Nacional de Topografia, Agrimensura, Geomatica y Geodesia, realizado en
Bucaramanga, Santander, Colombia, entre el 26 y 27 de octubre de 2017.

¢ Afiliado Honorario Sociedad Colombiana de Topégrafos, cuerpo consuitivo del gobierno ( ley 70
de 1979) Sal6n Boyaca del Congreso de |a Republica de Colombia. (2013)

» Profesor becario visitante en el IPN de México, Escuela de Ingenieria y Arquitectura ESIA
Ticoman. Convenio Alianza del Pacifico México, Pera, Chile y Colombia. Cétedras de
Formulacién de Proyectos y Normatividad Legal de los Avallios en Colombia. (2013).

» Escudo de Oro al Maestro Integral de Universidad Santo Tomas —Colombia (2010).
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD JAVERIANA

FACULTAD DE ESTUDIOS AMBIENTALES Y RURALES
ACTA DE GRADO N° S.G- 4584

En la ciudad de Bogota al dia 1 del mes de diciembre de 2005 se llevs a cabo el
acto de graduacion en el cuel la Pontificia Universidad Javeriana, previo ef juramento
reglamentario, confiri6 el titulo de

MAGISTER EN DESARROLLO RURAL
A
RICARDO LOZANO BOTACHE

identificado(a) con CC N° 14233709 quien cumplié con los requisitcs académicos,
las exigencias establecidas en los Reglamentos y las rormas legales; y le otorgd el
Diploma N° 110920 que lo{a) acredita como tal.

La Universidad est4 autorizada para conferir este titulo por las normas legales
vigentes en Colombia.

Es fiel copia tomada del original, en lo pertinente.
Bogotd, D.C. 1 de diciembre de 2005.
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REPUBLICA DE COLOMBIA

MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

APOSTILLE

(Convention de La Haye du § Octubre 1961)
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| RPN

DPayud
El presente documento publico
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El suscrito Secretario General de [a Universidad Santo Tomas Saccional Bucaramanga

fir

CERTIFICA:

Qua en Libro do Actas do Grado No, 01  de la Universidad Santo Tomas, an el Folic
Mo, 83 se halla inscrita Ia siguiente Acta de Grado No. 186,229,98

"Enla ciudad de Bucaramanga, Replblica de Colombia, ef dia 18 detmesde SEPTTRMBRE de
19 9fa Universidad Santo Tomés, en nombre de ta Repiblica de Colombia y con autorizacion del
Ministerio de Educacién Nacional, segun Decreto Ejecutivo No. 1772 del 11 de julio da 1966, bajo
fa Prosidencia del Sefior Rector, P, Marco ANTONIO PERA SALINAS, O,P. s,
Y actuando como Secretario el DR, CARLOS AUGUSTO MOEA GONZALEZ

celebrd sesion solemne y publica con el objato de otorgar si titulo & los alumnos aspirantes al Grado.

Comprobade el cumplimients de fodos los requisitos legales y lds establacidos en e Reglamenio
General de la Universidad, confirio el Tituio de

MAGISTER EN ADMINISTRACION D EMPRESAS

RICARDO LOZANG BOTACHE, C.C. 14.233.709 DE IBAGUE

Inmediatamente ef graduando emitié el Juramento de figor por ef que se compromalié a cumpiir los
deberes propios del sjercicio de su profesidn, en conformidad con ta Corstitucién MNacional, las
Leyes de la Repdblica de Colombia y la Etica Cristiana Y @ mantener irresiricta lealtad 3 la
Universidad Santo Tomas en su vida profesional. Seguidamente el serior Presidonte procedio a
l2 entrega del Diploma que le acradita para &l ejarcicio de su profesidn en conformidad con ia
legislacion vigente”.

Para constancia se expide y firma |a presente Acta, valida para 1odos lus efectos comespondienles

EL SUSC HNOTARD SETO DE
BUCA L T Ul
n SEgE % e &
)

Fdo. €1 Rector, £, im0 e MARCO ANTONIO PERA SALINAS, 0.P,

18 DIC. 200t

DR, CARLOS AUGUSTO MORA GONZALEZ

Fdo. El Secretario Genarat,

ﬁ LUIS ENRIQUE MANTILLA CONZALEZ
“ -..,-.‘_.3‘5;(171/
Syii4patt™” LOS 18 DIAS DEL MES DE'SEPTIEMBRE DE 1998

Fdo. El Decano,

Es fiel copia del original tom
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El Secretario General,
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_ m UNIUErgIDNAD DEL Ioumn

ACTA DE GRADO NUMERO §7

En Ibagué, a las once de la maflana del viemes veintimeve {29} de agosto de mil
tovecientos ochenta, se renmieron en el Aula Moltiple de la Universidad del Totima,
presididos por i doctor PABLO EMILIO CASAS SANTOFIMIO. Redlor, ef doctor
ALBERTO MFEJIA RENGIFO, Director del Instituto Tecnolégico Superior y Iz doctora
YOLANDA ARANZAZU DE ROJAS, Secretarin Cleneral de la Universidad, con e]
abjeto de proceder a la graduscitn de RICARDO I.OZANO BOTACHE, como
TUPOGRAFQ,

El graduando presenté ¢! trabajo de grado titulado: “PROYECTO ALCANTARILLADG
SANITARIO DE LA LOCALIDAD DE SAN FRANCISCO CHICORAL (POLIMAY”. El
cual recibic calificacion de APROBADO.

El sefior Rector recibi6 el juramento a} graduando v le entregé Inego le enirego el titnlo
que l¢ acredita como TOPOGRAFQ

A las doce del dia se di por terminada fa ceremonia de grado.
El Secretario General leys Ia presente acta, Iz cual se firmé a sontinuncién.

EL RECTOR.
(FDO.) PABLO EMILIO CASAS SANTOFIMIO
EL DIRECTOR DEL INSTITUTO TECNOLOGICO SUPERIOR

(FDO.) ALRERTO MEJLA RENGIFO

LA SECRETARIA GENERAL DE LA UNIVERSIDAD DEL TOLIMA, d

Es copia
Toagué, 7 de Julio de 1998

IBAGUE - TOLIMA - COLOWBIA A.A. 548 Teléfenos GAAZ19 GA2544 542733 FAX (982) 644880
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LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE SANTANDER

L GREMIO INMOBILLARYD - MIEMBAU DE FEDELONJAS

CD-0087-18

LA CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAfZ DE
SANTANDER

Afiliada a Fedelonjas

HACE CONSTAR QUE:

El topdgrafo RICARDO LOZANO BOTACHE identificado con la cédula de ciudadania
mimero 14.233.709 expedida en Ibagué, s Miembro Inscrito — Avaluador, desde el 22
de febrero de 2007.

Ei topigrafo Lozano Botache participa activamente en los Comités Multidisciphinarios de
Revision de Avalios programados por nuestra Enlidad, y como Avaluador Designado en
bsavdéosCorpaaﬂvosmreaﬁnhLm)adeHopbdadRaizdeSantander,enhs
especialidades de avallos urbanos, rurales y especiales.

Lamnteseexpldeporsolidtuddellrteresado,yparaconstmctaseﬁrmaen
Bucaramanga, a los quince (15) dias del mes de febrero del a0 dos mil dieclocho
(2018).

Carrera 3% Ko 46-31

Teiefax: 6574416 - 6571311 - 8476299
www, lohjadesantander. com
Bucaiamaws - Colomin

)
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. .M Repiblica de Colombia (b
w Ley ATuA DR GD0MDR g -
LLONSE JO PROFESIONAL NACKONAL OF TOPOGRAFIA
Nomine RIGARDO LOZANG BOTACHE Conala: 14233708
Liceocia Prolesionad No.. 01-0833 .
Resohcion: 01-0092 - 201 172000
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