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UNIVERSIDAD SANTO TOMAS
Seiior
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE TONA
E. - S. D.

Ref.: Radicacién No. 2018-00017
PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
Demandante: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.
Contra: HENRY VILLAMIZAR RAMIREZ

En calidad de apoderada de la Entidad Demandante en el proceso de la referencia, me
permito allegar avallio catastral del bien inmueble de propiedad del demandado
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 300-412178, el cual no considero
idoneo para determinar el valor real.

En consecuencia de lo anterior, me permito allegar a su despacho avaltio comercial del
bien inmueble, el cual solicito tener como base para establecer el valor real del
inmueble, y una vez vencido el termino de trasiado sin que sea objetado, sea aprobado
por el despacho.

Anexo (17) folios.

Atentamente,

A STEFF s#
.G 797 .427 de Bogota

6 del Consejo Superior de la Judicatura

./
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El futuro
es de todos

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 8652-700586-86214-0
FECHA: 2719/2021

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ! dertifica que: VILLAMIZAR RAMIREZ HENRY identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 13353540 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

IINFORMACION FISICA : [INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:68-SANTANDER AVALUO:§ 14,409,000 -

MUNICIPIO:820-TONA

NUMERO PREDIAL:00-00-00-00-0003-0056-0-00-00-0000

NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0003-0056-000
IRECCION: TIERRA BUENA VDA VEGAS

JAATRICULA:300-412178

AREA TERRENO: 16 Ha 3040.00m?

AREA CONSTRUIDA:91.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NOMERO DE DOCUMENTO
1 VILLAMIZAR RAMIREZ HENRY CEDULA DE CIUDADANIA 000013353540

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADOQ.

Maria Alejandra Ferreira H dez
Jefe (E) Oficina de Relacion ton el Ciudadana

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena. .

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipio de Antioquia, El Area Metropolitana de Centro Occidente
(AMCO),E! Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), Soacha, Santa Marta, El Area Metropolitana de Barranquilla (Los municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del
departamento de Atlantico), y la Gobernacién del Valle (Los municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida,
Guacari, La Victoria, Obando, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Versalles y Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:

hitps://ftramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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2.1 ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION PREDOMINANTE DEL SECTOR:

AVALUQ COMERCIAL
[ CLASIFICACION DEL SUELO: | RURAL ]
{ 1. INFORMACION BASICA ]
I : 1 9
O AGRARIO DE COLOMBIA ] SANTANDERES i TONA
DATOS DE LOS CLIENTES
PRIM SEGUNDO NOMBRE- PRIMER APELLIDO: : | NUMERO DE IDENTFICACION: | TELEFONO, |
HENRY VILLAMIZAR RAMIREZ 13.353.540 3165773508
; VEREDA: MUNICIBIO: T DEPARTAMENTG: |
PREDIO 2 LOTE DE TERRENO TIERRA BUENA CHISCAPA TONA
el . ]
RURAL " FINCA |
- S DATOS DE LOS PROPIETARIOS
RIMER NOMBRE: | SEG : SEGUNDO APELLIDO: :
HENRY VILLAMIZAR ~ RAMIREZ 13.353.540 3165773506
REGISTRO CATASTRAL ESCRITURA DE FECHA DE LA
MATRI iN RIA
NRO ICULA INMOBILIA ADQUISICION No ESCRITURA NOTARIA No CIUDAD DE LA NOTARIA
5”2"'”00000'0003‘0056' 300-412178 178 21/01/2017 DECIMA BUCARAMANGA
ZONA UBICACION UNIDAD AGRICOLA  |COORDENADAS GEGGRAFIAS, DATUM WGS 84, EXPRESADAS EN GRADOS, MINUTOS Y SEGUNDOS
FAMILIAR LATITUD LONGITUD TIPIFICACION —__DESCRIPCION
Zona Relativamerite Homogénea No. 3 — 7118 10N 73° 011650 ACCESO En la entrada del predio
Pravincia de Soto y otros 7°1059.41°N 73° G18.34°0 LINDERO 1 Lindera al Oriente
Comprende los municipios de: Tona, Charta, 7°11°5.08"N 73° 0°23.84°0Q UNM 2 Lindero al Occidente
Surata, Matanza, California, Vetas, Santa Barbara,
San Joaquin, Onzaga, Aratoca, Jordan, Galén,
Hato, Cepita, Los Santos, Cabrera, Gambitay | 7°105917N | 737024880 | CONSTRUCCIONU En la casa de habitacidn
Barichara. Unidad agricola familiar: comprendida OTROS
en el rango de 12 & 19 hectareas.
FECHA VISITA: FECHA INFORME:_ FECHA APLICACION: ‘
15/11/2021 18/11/2021 1871172021
. INFORMACION DEL SECTOR

vacuno.

TIPO DE ACTIVIDAD - DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION
2.1 DESARROLLO ECONOMICO:
El sector en su mayoria es un area ondulada, ubicado en el drea rural de muncipio de Tona, a unos 30 minutos en vehiculo. El area se caracieriza
principalmente por su riqueza hidrica, por la gran cantidad de quebradas y nacimientos de agua, que lerminan en el embalse de Tona. Bl sector
AGROPECUARIA basa su economia principalmente en ef cultivo de ceboita junca y papa en la zona aita de paramo y en menores alturas predomina el café,

aguacate, cltricos y con cultivos fransitorios como el frijof, tomate y pimentén. En menor medida, existe presencia de ganaderia de origen ovino y

[22 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS:

La mayoria de propietarios son medianos y pequefios productores inversionistas del sector agropecuario, g
residentes en esta Zona. Rural estrato Dos(2)

do de ésta

fuentes de empleo a familias

{2.3 CARACTERIZACION FISICA DE LA REGION:

{Es una region que se caracteriza por su lopografia ondulada en su gran mayoria, con dos periodos marcados de Huvia y verano, con suelos de ferfiidad medio con altas
aplicaciones de materia orgénica, con buenas vias de acceso y una buena oferta ambiental para el desarrolio pecuatio que se fiene.

2.4 SERVICIOS COMUNALES:

Prase:

Servicios de educacion con colegios veredales y municipales (Tona). Por su cercania a Tona, cuenta con servicios de salud basicos, asistencia ténica y servicios financieros.
nsia de la Umata.

S1 EXISTE VIA TERRESTE SELECCIONE EL TIPO DE VIA

2.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

TERRESTRE

Carretera secundaria no pavimentada

2.7 REDES DE SERVICIOS PUBLICOS EN EL SECTOR:

ACUEDUCTQ

Por la cercania a la carretera, ia buena via de acceso y la seguridad que ahora hay en la Zona, las tierras han tenido un aumento considerable en su valorizacion,

ALCANTARILLADO LUz

TELEFONIA
CELULAR

GAS DOMICILIARIO

OBSERVACIONES

Sl NO Sl

Si

NO

Acueducto veredal.




) ) : 3. CARACTERISTICAS FISICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE
31 RIPCION DE ACGESO AL PREDIO o T - R
Sallendo de casco urbano de Tona, por la via Tona-Bucaramanga hasta Hegar al sitio conocido como ol carrizal, de ahl sa gira a mano derecha hasta encontrar la escuela
Vegas y el puasto de salud. De ahi se gira 2 mano derecha via Chiscapa a 1.5 Km, despues de pasar una mata de bambil grande sobre la carretera, se encuentra un porion
a mano derecha y se bajan unos doscientos metras hasta fleger a una bifurcacién y ahi se toma el camino del centro, donde se encuentra el predio objsto de la inversion.
3.2 DESC| VIAS DE A o ”
v ' ' ' am QUE TIPO DE Carretera secundaria no {CONDICION
‘EL PREDIO TIENE ACCESO VEHICULAR 8l ACCESOES = |pavimentada DEL ACCESO. Bueno
3.3 UBICAGION Y DESCRIPCION CON RESPECTO AL MUNICIPIO MAS CERCANO _ s
1 | Medio de -‘ L Tiempo
. i Municloi | Transportede |} Medio de Transporte | Distanciaen Tiempo ecorrido:
D ep artamento ic'p."’ Gcr;gno . acceso principaia | secundario a fa finca: Km.: | Recorrido: Horas: |mm ot .
L - | iafinea: S - I
SANTANDER TONA TERRESTRE TERRESTRE 10 30
ESCR h LA ? ACTON ECONOMIGA ACTUAL DEL BIEN INMUEBLE : B
TIPO DE EXPLOTACION] DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION O DESTINACION ECONOMICA DEL BIEN INMUEBLE MECANIZACION
El predio TIERRA BUENA esta vinculado directamente con la Ganaderia de doble propssito, en donde se
tienen para su sostenimiento 9.0 Has. de potreros con pastos de Gordura, Yaragua y Gramas Naturales
distribuidos en cinco potreros; también se tienen 2.0 Has de Café Variedad Castilla de aproximadamente § .
AGROPECUARIA afios y que $6 encuentra en produccion, aguacate en un area de 1.0 Ha en inicio de produccitn y se tienen Parcial
areas de conservacion de los nacimientos y de rastrojos. Por su relieve y topografia la finca es mecanizable
en un 30% dei area total.
|3.5 LINDEROS : : . - _ L ] i .
Como se encuentran identificados en la Escritura publica # 178 del 21 de enero de 2017 olorgada por la Notaria Décima det Circulo de Bucaramanga.
3.6 SERVICIOS PUBLICOS PRESENTES ENEL PREDIO: e . . . . .
ACUEDUCTO ALCANTARILLADO | LUz eeLuAR. | (GASDOMIGILIARIO . OBSERVACIONES
St NO st sl NO Acueducto veredal.
EL PREDIO TIENE VIAS INTERNAS st OBSERVACIONES Destapados, en buen estado.
) 4. CARACT ERISTICAS DEL TERRENO.
i Area total (has): : - i Fuente:
16,3040205 Certificado de Tradicion y Libertad
12 REGLAMENTACION SOBRE USC DEL SUEL: . . : .
RURAL 1 Aprobado mediante el Acuerdo No. 014 del 26 de Septiembre de 2003. Plan de Ordenamiento Teitorial
AT —— T ———— A ———————————— D S ———————
4.3 TIPOLOGIA DE RELIEVES Y/O SUELOS EN EL PREDIO- : I o g
CLASES AGROL! ~  RELIEVE PENDIENTE |  AREA (HA) FUENTE —_LIMITANTES
Ceriificado de Tradicion y
[\ Ondutado 12-25 16,3040205 Libertad
TIPO DE FUENTE . CALIDAD -~ § PERIOCIDAD B | “RESTRICCIONES PARA SU UsS0O
NATURALES:
Quebrada Bueno Anual Ninguna
Quebrada Bueno Anual Ninguna
_Quebrada Bueno Anual |Ninguna
|
immcw;_l.gs:
Acueduclo Bueno Anuat Ninguna




 INFORME EL POR QUE

IGUALES

Las fincas son manejadas de una forma muy simitar a la del objeto de! avalio.

lA.G.SERVIDUMBREB . i
TIENE AFECTACION POR SERVIDUMBRE EL PREDIO? . {NC

‘CLASE AGROLOGICA - . . TWPODE : - % DE ri
AFECTADA AREA AFECTADA {HA) SERVIDUMBRE FUENTE FUEPAGA ? AFECTACION AFECTACION OBSERVACION
S —
4.7 DESCRIPCION DE SERVIDUMBRE O AFECTACION
. , 5. MEJORAS,
5.1. EYES i . : . R - g — ]
' _Descripcidn y Uso Area- Profundidad {mts) Mano de obra emplsada $ Unidad Valos total
[52 cULTVOS . v . — v ‘
Cultivo __Yipo de cultivo _Estado Edad (Aflos) Area No Planhtulas $porha $ Cultive
Aguacate Permanente Bueno 5 1,0 $8.000.000 $8.000.000
Café Permanente Bueno 8 2.0 $12.000.000 $24.000.000
Paslos Transitorios Buero 5 9.0 $850.000 $7.650.000
Eosque Natural y rastrojog Permanente Bueno 4.0
[6.3 CONSTRUCCIONES ) ) ) )
i ) Estadoy » , | a ; .
Destinacion mﬂde: . Edad conservacion Unlidad de madide Canﬂm Valor unidad ‘ Valor Total
Ladrillo, piso en tierra y
Vivienda (2) baldosa, techo en teja 20y 5 aftos Bueno Metro Cuadrado 91 $185.000 $16.835.000
de zinc y etemit.
Establo Maders, toja de asbestol 4 afios Bueno Metro Cuadrado 120 $80.000 $9.600.000
Tanque Concreto 4 afios Bueno Melro Cubico 2 $250.000 $500.000
___Ciage __Metros Materlales Estado aﬁuall $ Metro lineal Valor total
Adificial 300 Polines y alambre de plias Bueno $1.000 $300.000
Artificial 800 Polines y alambre de pias Bueno $1.000 $800.000




: l 6. INVESTIGACION ECONOMIGA Y CALCULOS
6.1 METODOLOGIAS DE VALORAGION UTILLIZADA

Justificacion de ia Metodologia: NO COMPARACION O DE MERCADO
Los valores plasmados en el avalio, van de acuerdo al valor COSTO DE REPOSICION
comercial del terreno en el sector y al criterio propio del avaluador, RESIDUAL
teniendo en cuenta las condiciones agroecologicas det predio, CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS

condiciones de explotacion, productividad, construcciones, recursos,
orden ptiblico, elc. Se utiliza la metodalogia de Coslo Reposicion,

teniendo en cuenta fa depreciacion por Fitta y Corvinni de acuerdo a ofro_metodolagia
la edad y estado de conservacion de la construccion. OTRO
|8.2 ANALISIS VALOR DEL TERREND
' VALOR POR VALORPOR | VALORPOR | VALORPOR
TIPO DE FUENTE NOMBRE O FUENTE TELEFONOS HECTAREA IV VALOR POR HECTAREA HECTAREA HECTAREA HECTAREA
Encuesta Gonzalo Rey Mendoza | 3168230069 20.000.000
Encuasta Otoniel Rodriguez 3168278495 21.000.000
Encuesta Wilfredo Rey Osnra 3168557850 20.000.000
Encuesta Elias Rey 3188313693 18.000.000
iMEDIA ARITMETICA 20.000.000
DESVIACION ESTANDAR 816.497
COEFICIENTE DE VARIACION 4,08

[CLASIFICACION DE RELIEVES Y/O SUELOS E
CLASIFICACION DE RELIEVES Y(0 SUELOS EN VALOR POR HECTAREA AREA (HA) VALOR TOTAL POR CLASIFICACION
v $20.000.000 16,3040205 $226.080 410
SUBTOTAL TERRENQ $326.080.410
6.3 MAQUINARIA Y EQUIPOS FIJOS INSTALADOS
ESTADO DE VIDA UTIL CAPACIDAD
TIPO DE MAQUINARIA MARCA MODELO SERIAL CONSERVACION | REMANENTE| operacionaL | VALOR
SUBTOTAL MAQUINARIA
[6:4 PoSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO
COMERCIALIZACION TIEMPO DE COMERCIALIZAGION OBSERVACIONES DE COMERGIALIZACION
. N Las nuevas actividades de agroturisma han dado valorizacion y reactivacion al
Facil comercializacién De cera (0) a un (1) afio. secior agropscuario,
RESUMEN VALORES PARCIALES
VALOR TERRENO $ 326.080.410
VALOR DE CONTRUCCIONES Y ANEXOS $ 26.936.000
VALOR TOTAL TERRENOS Y CONSTRUCCIONES $ 363.016.410
VALOR CERCAS, JAGUEYES Y CULTIVOS $ 40.780.000
VALOR TOTAL DEL AVALUC $ 393.786.410
VALOR MAQUINARIA Y EQUIPOS
VALOR EN LETRAS TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS DIEZ PESOS MICTE
FIRMA PROFESIONAL EXTERNOC
NOMBERE DEL AVALUADOR: OMAR LEON CANAS
NRO DE IDENTIFICACION: 91237276
NRO RAAAVAL-91237276
OBSERVACIONES ESPECIALES

En vista de que no existen ofertas de mercado para ventas de lotes urbanos def tipo que se esld valorando se recurTe & las encuestas con vecinos dal sector. YO OMAR
LEON CANAS DEJO CONSTANCIA BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO QUE LA UTILIZACION DE ESTA MODALIDAD SE DEBE A QUE EN EL MOMENTO DE LA
REALIZACION DEL AVALUO NO EXISTIAN OFERTAS DE VENTA, ARRIENDO, NI TRANSACCIONES DE BIENES COMPARABLES AL DEL OBJETO DE ESTIMACION.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

VISTA GENERAL DEL PREDIO
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REGISTRO FOTOGRAFICO
VISTA DEL CAFE Y ESTABLO AL FONDO VISTA DEL CAFE Y POTREROS

.

-

PARTE DE LA VIVIENDA EN CONSTRUCCION

g B




ESQUEMA DISTRIBUCION DEL PREDIO, OTROS
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REFERENCIA: CUMPLIMIENTO REQUISITOS ARTICULO 226 DEL C.G.P.
Declaro bajo gravedad de juramento que:

OMAR LEON CANAS, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 91.237.276 expedida en Bucaramanga, identificado con el registro abierto
avaluadores AVAL-91237276 expedida por el ANA, a fin de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 226 del Codigo General del Proceso, me permito realizar las siguientes
manifestaciones, las cuales hacen parte integral del expertico técnico presentado asi:

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por
la firma del dictamen que su opinion es independiente y corresponde a su
real conviccion profesional. El dictamen deberd acompaiiarse de los
documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que acrediten la
idoneidad y la experiencia del perito.

En el contenido del informe existe esta manifestacion.
Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se
explicaran los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos
de sus conclusiones.

En el contenido del informe existe esta manifestacion.
£/ dictamen suscrito por el perito deberd contener, como minimo, las
siguientes declaraciones e informaciones:
1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su
elaboracion.

Omar Ledn Cadias — C.C. No. 91.237.276 de Bucaramanga — Perito Designado

2. La direccion, el mnimero de teléfono, niimero de identificacion y los
demas datos que faciliten la localizacion del perito.

Domicilio Avaluador Designado: Carrera 8A No. 12-87 Torre 1 — Apto. 201, Conjunto
Monteolivetto Condominio Abadias de la nomenclatura urbana del municipio de
Floridablanca - Movil: 316715406.




3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participd en su elaboracion. Deberdn anexarse los
documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

- Avaluador Designado: Ingeniero Agrénomo — Egresado de la Universidad
Pedagdgica y Tecnoldgica de Colombia -U.P.T.C.- Tunja; con Tarjeta
Profesional No. 12521 del Ministerio de Agricultura — Perito con Registro
Abierto de Avaluadores R.A.A. AVAL- 91237276 en las especialidades de
Urbanos, Rurales, Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil y
Semovientes y Animales. Avaluador Corporativo de la Lonja de Propiedad Raiz
de Santander.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que
el perito haya realizado en los dltimos diez (10) afios, si las tuviere.

No aplica.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los
que haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial. Dicha lista
debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de
las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso
el dictamen.,

Avaluador Designado:

| JUZGADO O | RADICACIO
| DESPACHO N DEL partes | APODERADO | proceso
___JUDICIAL | PROCESO
T 3UZGADO
© SEPTIMO CIVIL Dte: HERNET
- MUNICIPAL DE RUBIANO RUIZ. Ejecutivo
 EJECUCION DE | 7292047505 | by EsperANZA N/A. Singular.
SENTENCIAS DE CARAS DE ORDUZ
BUCARAMANGA
TRIBUNAL Dte: ANGELA
ADMINISTRATIV STELLA PEREZ
O DE TAFUR.
SANTANDER, No. 2010- Ddo: N/A Reparacion
Magistrada 00575-00 COORMAGDALEN ) Directa.
NELLY MARITZA A, MUNICIPIO DE
GONZALEZ PUERTO WILCHES
JAIMES. — CONSORCIO




OBRAS
HIDRAULICAS.
Dte: HERLINDA
GARCIA.
Ddo:
CRESCENCIANO
ORTIZ DELGADO,
ANA FRANCISCA
. __JUZGADO No.2012- | ORTIZ DELGADO, Ordinario de
SEPTIMO CIVIL 0163-00 MARIA N/A. Pertenencia
DEL CIRCUITO. ‘
TRANSITO ORTIZ
DELGADO Y
DEMAS
PERSONAS
INDETERMINADA
S.
JUZGADO
PRIMERO CIVIL Formalizacién
DEL CIRCUITO Dte: JHON de Tierras
ESPECIALIZADO No. 2015- ALEXANDER N/A Abandonadas
EN 00080 CAMPOS CRUZ. y Despojadas
RESTITUCION Ddo:. Forzosamente
DE TIERRAS DE
BUCARAMANGA.
Ordinario de
Pertenencia o
Prescripcion
Juzgado CUARTO | oo | D, Rafeel Arturo Extraordinaria
CIVIL DEL 0‘;,;79 o1 an- uenas. N/A. Adquisitiva de
CIRCUITO. - lo: Eloisa Dominio
Angarita de Prieto. .
sobre bien
inmueble
urbano.
Dte: Maria
Jackeline Sierra
Juzgado Jaimes, Evenide
SEGUNDOQ DE Sierra Diaz y S
EJECUCION | J14-2010-405 | Claudia Yolima N/A HF]eE:ég:'?o
CIVIL Sierra Chinome. PO :
MUNICIPAL. Ddo: Maria
Zoraida Azuero
Riveros.
Juzgado ,ager’a Jgacggﬁeéi:oe Liquidacion
TERCERO DE 2013-00811 ) ' N/A Sociedad
FAMILIA Ddo: Hernjes Conyugal
’ Alexander Lopez. )




Dte: Ofelia Blanco Demanda
, Juzgado Garcia. Divisién
' SEGUNDO CIVIL 2009-0194 Ddo: Efrain N/A Material del
. DEL CIRCUITO. Romero Aguilldn y Inmueble
otros. Rural.
Dte: Pablo Alfonso
JUZGADO | 68001-31-008- gg‘gf’gaz:gg;
SEGUNDO CIVIL | 2014-00102- Cedil C . N/A Divisorio
DEL CIRCUITO 01 &cilia Rincon Ortiz
y Matilde Rincon
de Vargas.
JUZGADO Dte: Zoraida .
CUARTO Gutiérrez. Mceo?:?r ;e
ADMINISTRATIV | 20140013100 Ddo: CDMB y N/A reparacion
O ORAL DE Municipic de directa
BUCARAMANGA Bucaramanga. )

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por Ia misma
parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del
dictamen.

No

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en
lo pertinente.

No
8. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes

rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En
caso de que sea diferente, debera explicar Ia justificacion de la variacion.

No

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, deberd
explicar la justificacion de la variacion.

No

Esperamos que esta informacion sea de utilidad para su despacho.



Atentamente,

L1C

I.A. OMAR LEON CANAS

Avaluador R.A.A. AVAL-91237276

Afiliado a la Lonja de Propiedad Raiz de Santander

Afiliado a la Lonja Sociedad Colombiana de Avaluadores-Secccional Oriente.
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CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: TONA VEREDA: CHISCAPA
FECHA APERTURA: 08-02-2017 RADICACION: 2017-300-6-4535 CON: ESCRITURA DE: 31-01-2017
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

£sTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PREDIO 2: LOTE DE TERRENO TIERRA BUENA CON AREA DE 16 HAS 3040.205 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
ESCRITURA 178, 2017/01/31, NOTARIA DECIMA BUCARAMANGA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LALEY 1579 DE 2012, -—-m- LINDEROS: POR EL
NORTE: CON UNA LONGITUD DE 1352.47 METROS, CON EL PREDIO B)E LA SEﬁOWUDiRH JOHAﬁASANABREA SANDOVA{ -—- POR EL ORIENTE:
CON UNA LONGITUD.DE 667.380 METROS CON EL PREDIO DE LA SENORADOLORS CHAPARRO: - ‘POR EL'SUR: CON UNA LONGITUD DE 309.504
METROS CON EL PREDIQ DEL SEROR BONIFACIO PATIRO; -—- POREL SUR C@N UNA LQNG’?TU& DE f§5 731 MET%S GﬁN €L PREDIO DEL SENOR
ROSENDO RUIZ , —-— POR EL- OCCIDENTE: CON UNA LONGITUD DE 290.483 METROS CONEL PQED@ DEL SENOR PEDRO-ELIAS REY. -—-- POR EL
OCCIDENTE: CON UNA LONGITUD DE 593.869 METROS CON EL PREDIO DEL SENOR FERMIN REY; -—-- POR EL OCCIDENTE: CON UNA LONGITUD
DE 107.764 METROS CON EL PREDIO DEL SENOR PEDRO ELIAS REY.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

LOTE DE TERRENO OBJETO DE DIVISION MATERIAL FUE ADQUIRIDO POR SANABRIA SANDOVAL JUDITH JOHANNA Y VILLAMIZAR RAMIREZ
HENRY, EL. CUAL EFECTUARON ENGLOBE DE DOS LOTES QUE SANABRIA SANDOVAL JUDITH JOHANNA Y VILLAMIZAR RAMIREZ HENRY
EFECTUARON, SEGUN ESCRITURA 3810 DEL 30/11/2016 DE LA NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 06/12/2016. ---- SANABRIA
SANDOVAL JUDITH JOHANNA Y VILLAMIZAR RAMIREZ HENRY ADQUIRIERON LOS LOTES DE TERRENO OBJETO DEL ENGLOBE, AS!: 1.- LOTE DE
TERRENO CON MATRICULA NO. 300-19422, POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA 25% QUE HIZO A VILLAMIZAR RAMIREZ ROGERIO, SEGUN
ESCRITURA 1285 DEL 15/04/2015 DE LA NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA. REGISTRADA EL 23/04/2015. ---~ VILLAMIZAR RAMIREZ ROGERIO Y
VILLAMIZAR RAMIREZ HENRY ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN SUCESION QUE HICIERON A RAMIREZ DE VILLAMIZAR ELODIA Y VILLAMIZAR
CASTRO HERNANDO, SEGUN ESCRITURA 335 DEL 09/02/2015 DE LA NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 18/02/2015. --—-
RAMIREZ DE VILLAMIZAR ELODIA ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A VILLAMIZAR GONZALEZ ANA DOLORES, SEGUN ESCRITURA 5003 DEL
10/12/1971 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 24/01/1972. -—~-- GRAVAMEN ---—- HIPOTECA CONSTITUIDA POR LA CAJA
DE CREDITO AGRARIOINDUSTRIAL Y MINERO A FAVOR DE RAMIREZ DE VILLAMIZAR ELODIA, SEGUN ESCRITURA 2165 DEL 02/06/1972 DE LA
NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 12/06/1972. -—-- Y CANCELADA, SEGUN ESCRITURA 22 DEL 09/01/2015 DE LA NOTARIA
DECIMA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 27/01/2015. --— AMPLIACION HIPOTECA ABIERTA, SEGUN ESCRITURA 4726 DEL 29/11/1878 DE LA
NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 05/12/1978. --- Y CANCELADA, SEGUN ESCRITURA 22 DEL 09/01/2015 DE LA NOTARIA
DECIMA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 27/01/2015. -~ GRAVAMEN ----- HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA, CONSTITUIDA POR LA
CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO A FAVOR DE RAMIREZ DE VILLAMIZAR ELODIA, SEGUN ESCRITURA 886 DEL 03/04/1987 DE LA
NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 08/04/1987. —-- Y CANCELADA, SEGUN ESCRITURA 22 DEL 09/01/2015 DE LA NOTARIA
DECIMA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 27/01/2015. --— LA CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO EFECTUO OTROS, )
PROHIBICION DE CANCELAR GRAVAMENES O REGISTRAR ACTOS QUE AFECTEN EL DOMINIC SIN AUTORIZACION DEL LIQUIDADOR DESIGNADO,
A LA SUPERINTENDENCIA BANCARIA, SEGUN RESOLUCION 1826 DEL 19/11/1999 DE LA SUPERBANCARIA DE SANTAFE DE BOGOTA, REGISTRADA
EL 05/01/2000. - Y CANCELADA, SEGUN OFICIO 7338 DEL 11/12/2014 DEL BANCO AGRARIO DE COLOMBIA DE BOGOTA D.C., REGISTRADA EL
18/12/2014. —-- 2.- LOTE DE TERRENO CON MATRICULA NO. 300-82588, SANABRIA SANDOVAL JUDITH JOHANNA ADQUIRIO POR COMPRA
DERECHOS DE CUOTA 88.4615% JUNTO CON OTRO INMUEBLE QUE HIZO A VILLAMIZAR RAMIEZ ROGERIO, SEGUN ESCRITURA 1285 DEL
15/04/2015 DE LA NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 23/04/2015. —- VILLAMIZAR RAMIREZ ROGERIO Y VILLAMIZAR RAMIREZ
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HENRY ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN SUCESION QUE HICIERON A RAMIREZ DE VILLAMIZAR ELODIA Y VILLAMIZAR CASTRO HERNANDO,

SEGUN ESCRITURA 335 DEL 09/02/2015 DE LA NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 18/02/2015. ----- VILLAMIZAR CASTRO
HERNANDOG ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A JEREZ LANDAZABAL LUIS ERASMO, SEGUN ESCRITURA 215 DEL 28/01/1975. DE LA NOTARIA

SEGUNDA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 03/02/1975. «=-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL o i
1)# VEREDA DE CHISCAPA PREDIO 2: LOTE DE TERRENO TIERRA BUENA -

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) {En caso de integraciény dh'os}
300 - 411093

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-02-2017 Radicacion: 2017-300-6-4535

Doc: ESCRITURA 178 DEL 31-01-2017 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

A: SANABRIA SANDOVAL JUDITH JOHANNA CC#63517885 X
A: VILLAMIZAR RAMIREZ HENRY CC# 13353540 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-02-2017 Radicacion: 2017-300-6-4535

Doc: ESCRITURA 178 DEL 21-01-2017 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SANABRIA SANDOVAL JUDITH JOHANNA CC¥ 63517885
DE: VILLAMIZAR RAMIREZ HENRY CC# 13353540
A: VILLAMIZAR RAMIREZ HENRY CC# 13353540 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-09-2017 Radicacion: 2017-300-6-38578

Doc: ESCRITURA 2077 DEL 14-09-2017 NOTARIA NOVENA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0218 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VILLAMIZAR RAMIREZ HENRY CC# 13353540 X
A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. NIT# 8000378008

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-06-2019 Radicacion: 2019-300-6-22921




- La valiez de este documento podra verificarse en Ia pagina certificados.supernotariado.gov.co

Q?g" W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA
SRR e n s e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 211118486251276831 Nro Matricula: 300-412178

Pagina 3 TURNO: 2021-300-1-230600
Impreso el 18 de Noviembre de 2021 a las 04:32:03 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: OFICIO 50 DEL 26-04-2019 JUZGADC PROMISCUO MUNICIPAL DE TONA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON AGCION REAL RADICADO: 2018-0017.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. NIT# 8000378008
A: VILLAMIZAR RAMIREZ HENRY CC#13353540 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida) T BooE R L o

Anotacion Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: 2017-300-3-293 ~ "+ . . Fechar22-02:2017. . - B

CREADA ANOTACION 2 - ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD, SEGUN ESCRITURA NO. 178 DEL 31-1-2017 NOTARIA DECIMA DE
BUCARAMANGA VALE ART. 59LEY 1579 DE 2012.

R e e R R R - R RN R e

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-300-1-230600 FECHA: 18-11-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: ZAINE SUSANA AWAD LOPEZ




RADICADO 688204089001-2019-00017 00 HIPOTECARIO

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE TONA S.S.
LISTA DE PROCESOS EN TRASLADO

AVALUO PERICIAL DEL INMUEBLE EMBARGADO Y SECUESTRADO

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA
DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.
DEMANDADO: HENRY VILLAMIZAR RAMIREZ

APODERADOS: DRA. EMMA STEFFENS PAEZ

Siendo las OCHO de la manana del dia de hoy, se fija en lista, para correr
traslado a las partes por el término de DIEZ (10) dias (Art. 444 CGP), que
empiezan a contar a partir del dia veintiuno (21) de enero de dos mil
veintidos (2022) y vencen el dia tres (3) de febrero de dos mil veintidos
(2022) a las 6:00 P.M., se corre traslado del avaluo pericial del inmueble
embargado y secuestrado presentado por la apoderada de la parte
demandante. (Folios 99 a 115 del cuaderno principal)

Tona, veinte (20) de enero de dos mil veintidos (2022)

PEDRO JULIO LEAL ALVARADO
Secretario
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