DEFENSORIA DEL PUEBLO .
DIRECCION NACIONAL DE DEFENSORIA PUBLICA
REGIONAL SANTANDER

Sefior: -
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE ZAPATOCA SANTANDER
E. S. D.

Referencia: Proceso Declarativo Verbal de Restitucion de Inmueble
Radicado: 688954089001-2020-00077-00
Demandante: JESUS LUNA
Demandado: JOSE CALAZANCIO TOLOZA RANGEL

FERMIN GONZALEZ LEON, abogado en ejercicio, identificado con la cedula de
ciudadania No. 13.953.377 vy tarjeta profesional No. 72.113 del Consejo Superior de la
Judicatura, actuando como apoderado judicial de JOSE CALAZANCIO TOLOZA
RANGEL, identificado con la cedula de ciudadania No. 1.102.718.76 y domicilio el
municipio de Zapatoca Santander, vereda San Javier, finca La Promesa, conforme al
poder conferido en su calidad de demandado y estando dentro del término procesal
correspondiente, acudo ante su despacho para proceder a contestar la demanda de la
referencia teniendo como fundamento las siguientes consideraciones asi:

EN CUANTO A LOS ACONTECIMIENTOS:

EL PRIMERO: Si bien es cierto, para la fecha indicada mi poderdante suscribié contrato
de arrendamiento con el aqui deméandate sobre un predio rural denominado “La Promesa”
ubicado en la vereda San Javier del Municipio de Zapatoca, con cultivos en mora; también
lo es, que nunca se estipulo en dicho contrato el estado o etapa de produccion en que se
encontraba el mencionado cultivo y mucho menos se dijo que cantidad de matas o area
del lote estaba sembrado en ese tipo de cultivo.

El SEGUNDO: Es cierto, sin embargo ndtese como desde ya el arrendador
aprovechandose seguramente de la necesidad del arrendatario  manipula  las
estipulaciones contractuales, inclusive refriéndose a dotaciones sin ser claro a qué tipo de

dotaciones se refiere,

EL TERCERO: Es cierto, pero asi mismo como se hizo en el hecho segundo el arrendador
de manera ligera logra estipular que el canon de arrendamiento corresponde a la quinta
parte (1[5) del producido del predio (por cada venta de producto recolectado), pero fijese
que no hace referencia a que tipo de productos son los que se van recolectar y como se

van producir.

EL CUARTO: Es cierto, pero este es un hecho contradictorio a la realidad ,que no se
puede cumplir a cabalidad , si bien es cierto se estipula que el arrendatario no puede
plantar cultivos de largo rendimiento o plantas raizales; lo cual se ha cumplido por parte

del arrendatario; como entender o explicar que para este tipo de contratos donde se
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estipula que el canon equivale a ciertas partes del producido de los productos
recolectados, a estos no se realice ningun tipo de mejora , acaso conocemos alguna

variedad de cultivo licito en nuestro pais, que produzca sin ser beneficiado?.

EL QUINTO: Es cierto, pero igualmente como referimos en el hecho CUARTO,
consideramos que falto claridad para las partes con respecto al tipo de mejoras prohibidas
a realizar en el predio objeto del presente proceso, donde mi poderdante en calidad de
arrendatario tuvo que realizar mejoras NECESARIAS, o como pretender tener produciendo
y evitar el deterioro de un predio rural sin que se haga mantenimiento alguno a las
plantaciones y que para el caso en particular a un cultivo de mora de més de 20 afios en
produccidn, del cual practicamente dependia que el arrendatario pudiera cumplir con el
canon estipulado y lograr también el sostenimiento de su familia.

El SEXTO: Es cierto parcialmente, por cuanto el contrato fue prorrogado por otro tanto
igual al inicialmente pactado, es decir hasta el 31 julio de 2019 y sin embargo, el
Arrendador nunca comunico al Arrendatario dentro de los ciento veinte dias (120)
anteriores estipulados al vencimiento del contrato su intencién de dar por terminado el
mismo, solo se conoce una comunicacién, calendada del 18 de noviembre de 2019,
dirigida al arrendatario , pero que nunca fue entregada a éste, obsérvese que aparece
dicha comunicacién con manuscrito que dice “presidente vereda san Javier, Gerardo
Gomez M.

EL SEPTIMO: No es cierto, por una parte el Arrendador nunca habia hecho oficial la
solicitud de manera verbal de la entrega del predio y por la otra nunca el Arrendatario
tampoco habia recibido por escrito la mencionada solicitud.

EL OCTAVO: Es cierto en cuanto que para la fecha que se indica (28/02/2020) no se
entregd el predio, pero esta situacion se da en razén a como lo hemos indicado en
respuesta a los hechos séptimo y octavo, donde las condiciones estipuladas no se habian
cumplido por parte del Arrendador. Por lo demés el hecho OCTAVO, no nos consta y por la
otra NO ES CIERTO, que los plazos estén cumplidos y mucho menos que no se hayan
vencido por culpa del arrendatario con el pago de los cdnones de arrendamiento pactados.

EL NOVENO: No es cierto, que el Arrendatario se haya negado a entregar el predio
objeto del contrato de arrendamiento al Arrendador, solo que, como lo hemos venido
indicado en nuestra contestacion a los hechos de la demanda y mas exactamente en
respuesta al hecho QUINTO, en Arrendador no quiere reconocer las mejoras NECESARIAS,
que ha tenido que adelantar en el predio el Arrendatario, por el contrario ha venido
incumpliendo lo estipulado y vulnerando el derecho de igualdad entre las partes, desde
el misma momento en que suscribié el contrato de arrendamiento, pactando inclusive
cldusulas que limitan los derechos del arrendatario; es mas ha llegado a utilizar
maniobras donde el arrendatario se ha sentido intimidado,  cuando en algunas
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oportunidades el sefior JESUS LUNA, llega hasta el predio objeto del contrato en
companiia de personas extrafias a buscar al Arrendatario.

EL DECIMO: No es cierto, por el contrario el Arrendatario siempre ha estado atento para
cumplir con su canon de arrendamiento pactado, tal como lo venia haciendo desde sus
primeros pagos cuando el Arrendador se desplazaba hasta el predio “La Promesa” objeto
del contrato y una vez alli en compafiia del Arrendatario, ordenaban sus cuentas y
establecian el monto a cancelar acorde con el producto de las ventas realizadas en el
periodo correspondiente tal como se encuentra pactado en el contrato; sin embargo, esta
situacion cambio para mediados del afio 2020, en razén a que el sefior Jesis Luna (
Arrendador) dejo de ir por un periodo a la finca tal como era su costumbre a recoger el
valor del canon de arrendamiento sin dejar una direccién o teléfono de ubicacion y
mucho menos una cuenta bancaria donde el Arrendatario le pudiera consignar el canon
de arrendamiento estipulado, esto conllevo a que se acumularan algunos canones de
arrendamiento pese a que el arrendatario siempre tenia el dinero alli a disposicion pare
cuando el Arrendador dispusiera, fue asi como para el seis (6) de septiembre de 2020, se
realizé el pago de lo adeudado hasta esa fecha que sumo la cantidad de TRES MILLONES
SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL PESOS (%$3.665.000.00), tal como consta en el
recibo-comprobante de pago que se allega como prueba. Adarando desde ya que a partir
de esta fecha se han venido acumulando los canones siguientes, por cuanto el
Arrendatario no ha logrado volver a tener contacto con Arrendador.

Ahora bien, acorde con lo ordenado por el Juzgado, en el numeral CUARTO del auto
calendado del veintiséis (26) de enero de dos mil veintiuno (2021), se allega copia del
depésito judicial hecho a la cuenta del Juzgado Promiscuo Municipal de Zapatoca con
cargo al proceso Declarativo Verbal de  Restitucion de  Inmueble
No.68895408900120200077-00 por valor de $1.306.000.00, que corresponde a los

canones adeudados.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todos y cada una de las pretensiones de la parte demandante por considerar
que carecen de fundamento de hecho y derecho, ruego al sefior Juez, que una vez
estudiadas las mismas se declaran probadas las siguientes EXCEPCIONES DE FONDO y
por lo tanto se desatiende lo solicitado por el demandante.

1.- INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION:

Indica el demandante en el hecho DECIMO de la demanda que el Arrendatario JOSE
CALAZANCIO TOLOZA RANGEL, se encuentra en mora de pagar los canones de
arrendamiento desde el mes de septiembre de 2020, lo que finalmente suma un millon
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doscientos mil pesos ($1.200.000.00), ello no puede surgir como cierto, pues si el
Arrendatario adeudaba algunos canones como se indico en la respuesta a los hechos de la
demanda esa mora se generd por culpa del Arrendador JESUS LUNA, quien decido
perder contacto con el arrendatario al dejar de volver a la Finca o Predio objeto del
contrato donde siempre se reunian para hacer las respectivas cuentas y acorde con lo
facturado establecer la quinta parte (1/5) del valor acordado como canon mensual y
nunca aporto una direccion o teléfono para su ubicacién y menos un numero de cuenta

bancaria donde el Arrendatario pudiere haber hecho la respectiva consignacion.

Iqual situacién se presenté para mediados del afio 2020 y asi quedo demostrado inclusive
con el pago de TRES MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL PESOS
($3.665.000.00), que hizo el Arrendatario al Arrendador el seis (6) de septiembre de
2020, suma esta que se acumuldé NO por culpa del Arrendatario, sino por la decidia del
Arrendador que mutuo propio no vuelve al Predio Objeto del contrato como era
costumbre donde se reunian periédicamente con el Arrendatario para cuadrar cuentas y
recibir la parte estipulada en el contrato y mucho menos aportar como lo hemos venido
diciendo una direccién o teléfono de ubicacién o cuenta bancaria donde el Arrendatario le

hubiere podido realizar la consignacion del canon de arrendamiento.
2.- BUENA FE Y TOTAL LEGALIDAD DE LOS ACTOS

Obsérvese como JOSE CALAZANCIO TOLOZA RANGEL, en su calidad de Arrendatario, a
pesar de no existir plena claridad en algunas clausulas del contrato ha venido cumpliendo
con cada una de ellas, como lo es mantener la finca en produccion, especialmente
rescatando un cultivo de mora de mas de veinte (20) afios de antigliedad el cual ha
logrado mejorar dicha produccién  gracias al buen manejo técnico empleado e inversién
de insumos (abonos, fumigacién - control de plagas ) hecha por el Arrendatario, aunado a
lo anterior ademas al buen cuidado de las demas areas de la finca como son los cultivos

de pan coger, pastos y cercas que han logrado valorar el Predio.

3.- INDEMNIZACION A FAVOR DEL ARRENDATARIO — POR CONCEPTO DE
MEJORAS NECESARIAS:

Estimada ésta por el Arrendatario en la suma de veinte millones de pesos
($20.000.000.00), representados en el mantenimiento, manejo técnico, insumos
(abanos: fumigacion-control de plagas), para lograr rescatar en particular el cultivo de
mora que se encontraba practicamente en cero produccion, aunado a la antigliedad de
mds de 20 afios de dicho cultivo y que hoy se encuentra totalmente recuperado y plena

produccion.
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Mejoras NECESARIAS, que fueron invertidas por el Arrendatario para la adecuada
conservacion y produccion del cultivo de mora y de lo cual tuvo conocimiento muy de
cerca y de primer momento el Arrendador, en razén a que éste visito en varias
oportunidades la finca durante los primeros meses de ejecucion del contrato para recibir
los canones de arrendamiento pactados.

4.- LA GENERICA.

El Cddigo General del Proceso, autoriza dejar como excepcion las que dentro de la etapa

procesal y probatoria se encontrara, para el juzgamiento en derecho.

PRUEBAS:

Solicito al Despacho tener como tales las siguientes:
a).- Documentales.

1.- Copia Consignacién Depésito Judicial Banco Agrario de Colombia por valor de
$1.306.00 (canon de arrendamiento adeudado)

2.- Copia recibo de pago de fecha 06/09/ 2020 por valor de $3.665.000 (canon de

arrendamiento cancelado a septiembre de 2020)
b).- Testimoniales:

Ruego al sefior Juez, se cite a las siguientes personas para que rindan su testimonio,

sobre los hechos del presente demanda asi:

GERARDO GOMEZ, Presidente Junta Accion Comunal- quien se puede localizar en la
Finca Santana — Vereda San Javier — Municipio de Zapatoca.

KAREN LUCIA DE LA HOZ, quien se puede localizar en la Finca El Coquito - Vereda San
Javier — Municipio de Zapatoca - Teléfono 301 3217791

OMAR SANDOVAL, quien se puede ubicar en la vereda San Javier del Municipio de
Zapatoca, 0 a través del Demandado

ALEX FIGUEROA, quien se puede localizar en la Finca El Coquito - Vereda San Javier -
Municipio de Zapatoca -Teléfono 301 3217791

GLORIA ZAPATA, quien reside en la ciudad de Bucaramanga, pero se puede ubicar a

través del Demandado.
c).- Interrogatorio de Parte:
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Solicito a su sefioria citar al sefior JOSE CALAZANCIO TOLOZA RAGEL, para que en su
calidad de arrendatario- demandado, absuelva Interrogatorio de parte sobre los hechos de

esta demanda.

ANEXOS.

» Copia de oficlo No. 20210060300185721 calendado del 21/01/20121, expedido
por la Defensoria del Pueblo Regional Santander, a través del cual se me asigno el
caso de JOSE CALAZANCIO TOLOZA RAGEL.

» Poder debidamente conferido por el sefior JOSE CALAZANCIO TOLOZA RAGEL

» Los documentos aducidos como pruebas

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Sustantivos: arts. 1993 del Cédigo Civil, Arts.96, 368 ss del CODIGO GENERAL DEL
PROCESO (LEY 1564 DE 2012 y demas normas concordantes en relacién con en el asunto
objeto de la Litis.

NOTIFICACIONES:

Mi poderdante JOSE CALAZANCIO TOLOZA RAGEL, en el municipio de Zapatoca -
Santander, vereda San Javier, finca La Promesa.

El suscrito en la carrera 37 No- 100-23, porteria 2 de Bucaramanga, Teléfono 316

3541236 - Email: fgonzalezleon@hotmail.com; fergonzalez@defensoria.edu.co

Del s%ﬁor Juez, atentamente

!

FERMIN GONZALEZ LEON
/
CC Wo.13.953.377

TP No. 72.113 del a)

v
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En 3 -§ DIANA MARCELA PARRA PEREZ PERSONERA DE ZAPATOCA
R R KR 9 20 36
E-d Zapatoca, Santander
SRR
= a8t Referencia: SOLICITUD DE DEFENSOR PUBLICO
B .3°
Eq -8
=83 Respetada Doclora,
= 2o
E (A f En atencion a su solicitud, me permito informarle que se designo al doctor PEDRO ACOSTA TARAZONA y al
= 2 é’ E doctor FERMIN GONZALEZ LEON, defensores publicos asdcritos al Circuilo Judicial de Bucaramanga, para
= § o que asesore a las peliiconarias y de ser el caso adelanten los procesos a que haya lugar.
~7%
E o El : El doctor PEDRO ACOSTA TARAZONA, representara a las sefioras IMELDA MORENO FALARDO Y DEYCI
'é E 3 E CAROLINA GONZALEZ,.

el docrtor FERMIN GONZLEZ LEON, representara a la sefiora ROSA MARIA FORERO FORERO Yy al sefior
JOSE CALAZANCIO ACEVEDO.

Los profesionales se podran contactar,

Pedro Acosta tarazona, 3102431356
correo institucional pacosta@defensoria.edu.co

Fermin Gonzalez Ledn. 3163541236
correo institucional fergonzalez@defensoria.edu.co

Cordialmente,

MARTHA IDALYD SAAVEDRA ARIZA
PROFESIONAL ADMINISTRATIV 0 ¥ G/R SANTANDER

Copia:
Anexo:

Tramilado y proyectado por: MARTHA IDALYD SAAVEDRA ARIZA - Fecha 25/01/2021
Revisada para firma por:
Quienes ramilamas, proyectamos y revisamos declaramos que el documento lo enconiramos ajustado a las normas y disposiciones legales vigentes y por

Kr 22 28 07 Barrlo Alarcon - Bucaramanga- Santander

(57) (7) 6454444 Ext, 3255 - Linea Naclonal ;018000 914814
wuw . defensorla.gov.co —
Plantll1a vigente desde: 11/09/2020 i
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Senor.

éUEZ PRCSJMISCUO MUNICIPAL DE ZAPATOCA SANTANDER
. )

Referencia Proceso Declarativo Verbal de Restitucion de Inmueble
Radicado: 6889540839001-2020-00077-00
Demandante JESUS LUNA
Demandado JOSE CALAZANCIO TOLOZA RANGEL

JOSE CALAZANCIO TOLOZA RANGEL, identificado con la cedula de ciudadania
No.1.102.718.764, con domicilio en el municipio de Zapatoca Santander. vereda
San Javier, finca La Promesa, respetuosamente a través del presente. acudo ante
su despacho para indicar que confiero Poder Especial a FERMIN GONZALEZ
LEON, abogado en ejercicio, identificado con la cedula de ciudadania NoO
13.953.377 y tarjeta profesional No 72 113 del Consejo Superior de la Judicatura
defensor publico para que dentro del presente radicado asuma mi representacion
y conteste la demanda de Restitucion de Inmueble que adelanta en mi contra
Jesus Luna

Mi apoderado queda facultado para transigir sustituir, desistir, conciliar presentar
excepciones, interponer recursos y las demas que sean necesaras para la
defensa de mis intereses.

Sirvase sefor (a) Juez. reconocer personeria al abogado.

Atentamente,

Jose toloZa
JOSE CALAZANCIO TOLOZA RANGEL
CC No. 1 102 718 764 de San Vicente de Chucuri

Acepto poder
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