JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE COVENAS - SUCRE
Direccion: Carrera 2 No. 9*-04 Sector Guayabal
Frente la Capitania de Puertos de Coveias, Sucre
Correo electronico: jprmpalcovenas@cendoj.ramajudicial.gov.co

Covenas, Sucre, trece (13) de marzo del anno dos mil veinticuatro (2024)

SECRETARIA: Senora Juez, a su despacho el presente proceso, en el que
la parte demandada ha presentado excepciones de mérito.
Sirvase proveer.

Geraldin Isabel Torres Vergara

Secretaria.
RADICADO 70221 40 890 01 2023 00302 00
PROCESO VERBAL- REIVINDICATORIO
DEMANDANTE | RAFAEL ANTONIO MERCADO LADEUS (C.C. No
6.814.431)
Apoderado Viviana Andrea Zuluaga Giraldo (C.C. No 64.699.926 y

T.P. No 328.638 del C.S. dela J.)

DEMANDADO | ROCIO DEL CARMEN CARMONA CARAZO (C.C. No
26.116.208)

ASUNTO TRASLADO EXCEPCIONES DE MERITO.

Mediante correo electronico la apoderada de la parte demandada propone
dentro de la contestacion a la reforma de la demanda, excepciones de mérito,
por lo que se ordenara correr traslado por el termino legal de cinco (5) dias,
de acuerdo con el articulo 370 del C.G. del P., en concordancia con el

articulo 110 ibidem.

A su vez se reconocera personeria para actuar a la Dra. JESSIE PATRICIA

TABORDA BELLO, como apoderada judicial de la demandada.
Por lo expuesto, el JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE COVENAS,
RESUELVE:

PRIMERO: CORRER TRASLADO de las excepciones de merito propuestas

por la apoderada de la parte demandada a la parte actora por el termino de


mailto:jprmpalcovenas@cendoj.ramajudicial.gov.co

cinco (5) dias, de conformidad con el articulo 370 del C.G. del P., en

concordancia con el articulo 110 ibidem.

SEGUNDO: RECONOCER personeria adjetiva para actuar a la Dra. JESSIE
PATRICIA TABORDA BELLO, identificada con la C.C. No 64.929.765 y
portadora de la T.P. No 245.898 del C.S. de la J., para que represente los
intereses de la parte demandada, ROCIO DEL CARMEN CARMONA

CARAZO, en los términos y para los efectos del poder conferido.

NOTIFIQUESE

LUCY DEL CARMEN CASTILLA RODRIGUEZ
JUEZ

Firmado Por:
Lucy Del Carmen Castilla Rodriguez
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado 001 Promiscuo Municipal
Coveifias - Sucre

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,
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Cadigo de verificacion: 8b68304dd93112da4e52593fd9336ee4d0ecdb66d56653daeb5ec7df449dbd3b
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HONORABLE: ~
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE COVENAS - SUCRE
E. S. D.

CLASE DE PROCESO: VERBAL REVINDICATORIO
DEMANDANTE: RAFAEL ANTONIO MERCADO LADEUS
DEMANDADA: ROCIO DEL CARMEN CARMONA CARAZO
RADICACION: 70221-40-890-01-2023-00302-00

ACTUACION: CONTESTACION DE LA REFORMA
DE LA DEMANDA Y PRESENTACION DE
EXCEPCIONES DE MERITO.

JESSIE PATRICIA TABORDA BELLO, ciudadana en ejercicio,
domiciliada y residencia en esta ciudad, identificada civil y
profesionalmente, como aparece al lado de mi respectiva rubrica en este
documento, actuando en el presente como apoderada judicial de la
parte demandada, la sefiora ROCIO DEL CARMEN CARMONA
CARAZO, identificada con cedula de ciudadania namero, 26.116.208
de San Antero - Cérdoba, segun poder que se adjunta, mediante el
presente escrito, proceso a contestar la reforma de la demanda
formulada por la parteactora, conforme a lo preceptuado en el articulo
93 del C.G.P. y normas concordantes en los siguientes términos:

l. OPORTUNIDAD

Encontrandome dentro de la oportunidad procesal conforme a lo
establecido en el articulo 93 del C.G.P., numeral 4° el cual preve:“4. En
caso de reforma posterior a la notificacion del demandado, el auto que
la admita se notificara por estado y en €l se ordenara correr traslado al
demandado o su apoderado por la mitad del téermino inicial, que correra
pasados tres (3) dias desde la notificacion. Si se incluyen nuevos
demandados, a estos se les notificara personalmente y se les correra
traslado en la forma y por el término sefialados para la demanda inicial.

Para los fines pertinente, fui notificada de la presente reforma de la
demanda el dia primero (01) de febrero de 2024, por estado en la
plataforma TYBA, segun lo dispuesto en el inciso tercero del articulo

Octavo (8) deldecreto 806 de 2020, el cual establece “la notificacién personal,
se entenderd realizada una vez transcurrido dos dias habiles siguientes al envio del mensaje
y los términosempezaran a correr a partir del dia siguiente al de la notificacion”

Asi las cosas, el termino para la contestacion de la reforma de la
demanda corren a partir del cinco (05) de febrero de 2024, lo cual, a la
fecha presente, estoy dentro del término establecido para contestar.

[I-PRONUNCIAMIENTO EXPRESO Y CONCRETO RESPECTO A
CADA UNO DE LOS HECHOS

PRIMERO: PARCIALMENTE CIERTO, es cierto, frente a la anotacion
del folio de matricula 030. NO ES CIERTO, frente a la denominacién de
la identificacion del predio existen incongruencia, la escritura por el cual
se adjudica este bien carece, de actualizaciéon, de su ubicacién
geografica, porque en el folio de matricula aparece tal como lo
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denomina la demandante en este primer hecho, pero se requeria
actualizar la ubicacion y esta actualizacion debe estar registrada, lo cual
se requeria de un acto emitido, como certificacion emitido por la alcaldia
de Covefias-Sucre y una certificacion del IGAC, de igual forma se
observa en cuanto al area del predio no es congruente frente al area
registrado en el folio de matricula. De la misma manera, debi6
registrarse la actualizacion de los linderos del predio.
Se observa que los 30 digitos de la referencia catastral fueron
actualizados en la escritura de sucesion, cuando este no es el tramite
legal, pues debid presentarse un certificado de actualizaciéon de los 30
digitos y la actual nomenclatura, presentar ante la ORIP el
correspondiente registro de esto, incluso, citando textualmente “con el
namero de predio catastral actualizado No. 70.221.01-01- 00-00-0008-
0012-0-00-00-000000000 direccion actualizada C 11-25-46"

SEGUNDO: ES CIERTO, que la parte demandante, inicio proceso de
sucesion intestada de la causante ROSA LADEUS PENA, a través de
apoderada judicial ante Notaria Primera del Circuito de Sincelejo, en el
cual manifiesta bajo la gravedad del juramento, que No conoce de la
existencia de otros herederos, solicitando la adjudicacion del bien
inmueble que se identifica con FMI 340-6172, registrado por la ORIP de
Sincelejo, incurriendo en FALSEDAD, por cuanto conoce y sabe de la
existencia de otros herederos, incluyendo los que le hicieron la venta del
bien a mi mandante, ya que han existido otros procesos en pleito dela
posesion de este bien, como son:

. Demanda de Simulacion de Compraventa, Juzgado primero Civil
del Circuito, con radicacion Numero 2012-00068-00, de: Julian Mercado
Ladeus Contra Teofilo Pefa.

. Demanda Proceso de Pertenencia, Juzgado Segundo Civil del
Circuito, Especializado En restitucion de Tierras de Sincelejo, con
radicacion N° 2014- 00157-00, De: Julian Mercado Ladeus, Contra:
Tedfilo Mercado Pefa.

. Declaracion de Posesion Regular, escritura publica #237 del 16
de abril del 2016, en la notaria Unica de Tolu.
. Proceso de restitucion de tenencia de inmueble, Juzgado

Promiscuo de Coveias, radicacion 2018-00225-00, De: Pedro Pablo,
Dionisio Y Julian Mercado Ladeus, Contra: Ezequiel Mercado Ladeus,
y Tedfilo Mercado Padilla.

Y otros policivos, de lo que se puede colegir, que estos sefiores han
usado el falso testimonio y el fraude procesal, como una artimafia, para
obtener un documento publico que le reconozca la posesion que nunca
han tenido, conducta que se encuentra adecuada a la presunta
comision de un delito. Vale la pena sefialar, que la escritura por el cual
se le adjudica en sucesion al demandante, contiene acto de
compraventa a los sefiores EVER DE JESUS MERCADO TORRES,
HERMES PALMA MERCADO, PEDRO PABLO MERCADOLADEUS,
DIONISIO MERCADO LADEUS Y JULIANA VANESSA

MERCAD ARRAZOLA, el cual no se observa este acto registrado en
el folio de matricula del predio. No comprendiendo la legalidad de
este acto.

TERCERO: NO EXISTE.
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CUARTO:NO ES CIERTO, NO GUARDAN PERFECTA IDENTIDAD,
como quiera que en el folio de matricula indica un aérea de 2 hectareas
con 5640 mts y en la escritura aparece inserto 286 mts, asi como
tampoco guarda identidad con la referencia catastral.

QUINTO: NO ES CIERTO, como quiera que la parte demandante se
adjudico el 100% del bien y transfirié a titulo de venta real y efectiva
(FALSA TRADICION), una venta del 80% del bien, a los sefores EVER
DE JESUS MERCADO TORRES, HERMES ENRIQUE PALMA
MERCADO, PEDRO PABLO MERCADO LADEUS, DIONISIO
MERCADO LADEUS Y JULIANA VANESA MERCADO ARRAZOLA,
lo cual quedo registrado en la seccion segunda de la Escritura Publica
No. 1.596 del 19 de diciembre de 2022, de la Notaria Primera del Circuito
de Sincelejo, pese a que estad no fue registrada, empero, existe un
documento presuntamente legal, el cual si dio en venta el demandante
de sus derechos herenciales de la posesion.

SEXTQ: NO ES CIERTO, la sefiora ROSA LADEUS PENA, adquirié
posesion Falsa Tradicion, mediante Escritura Publica No. 290 del 20 de
noviembre de 1975 de la Notaria Unica de Told, y registrada en la
anotacion 01 del folio de matricula inmobiliaria 340-6172 de la Oficina
de Registros de Instrumentos Publicos de Sincelejo-Sucre, de alli la
causante poseedora realizo varias ventas del predio, como se puede
observar en el folio de matricula inmobiliaria, cabe resaltar que el
demandante sea adjudica la posesion con falsa tradicién, mas no titulo
del dominio, como lo asevera el demandante en este hecho.

SEPTIMO: PARCIALMENTE CIERTO, es cierto que la sefiora ROSA
LADEUS PENA, mediante Escritura Publica No. 198 del 16 de abril de
2007 de la Notaria unica de Tolu-Sucre, dio en venta real y efectiva a
los sefiores TEOFILO MERCADO LADEUS y EZEQUIEL MERCADO

LADEUS, predio con un area de 288.40 metros cuadrados, el cual hace
parte de un predio de mayor extensiéon, venta que fue registrada en la
anotacion 023 del folio de matricula inmobiliaria 340-6172 de la Oficina
de Registros de Instrumentos Publicos de Sincelejo-Sucre. No es
cierto, que la causante haya sido engafiada, por los sefiores antes
mencionados, ya que no obra prueba de lo mencionado en este hecho.

OCTAVO: QUE SE PRUEBE DENTRO DEL PROCESO.
NOVENO: QUE SE PRUEBE DENTRO DEL PROCESO.

DECIMO: PARCIALMENTE CIERTO, es cierto que los sefiores,
EZEQUIEL MERCADO LADEUS Y TEOFILO MERCADO LADEUS,

mediante acto juridico de promesa de compraventa, dieron en venta los
derechos de posesion por ser un bien de falsa tradicién, a mi mandante,
quien recibio la propiedad el 11 de diciembre de 2017, con suma de
posesiones y desde entonces hace actos de duefia y sefiora, quedando
en dicho documento de venta la facultad de la compradora de sanear
el bien.
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Mi prohijada ha tenido que vivir y soportar cualquier cantidad de actos
de perturbacion violenta de manera continua, afortudamente siempre ha
obtenido la proteccion de la posesion y tenencia que ejerce en el bien,
por parte de las autoridades. No es cierto, que el negocio juridico haya
quedado sin efecto o validez, como quiera que, han hecho actos de
perturbacién a la posesiéon de mi mandante, los cuales no les han
prosperado, ideandose la manera a través del acto de sucesion, adquirir
el bien, cuando desde la muerte de la causante a la fecha han pasado
13 afios, tiempo que le da derecho a un poseedor para adquirir por
prescripcion, empero estamos frente a un bien que tiene falsa tradicion.
De igual manera, existe un acto juridico registradoen el folio de
matricula, que realizo la causante en vida y que este revestido de
legalidad, por cuanto este predio debe excluirse de la masa sucesoral
de la causante.

DECIMO _PRIMERO: QUE SE COMPRUEBE DENTRO DEL
PROCESO.

DECIMO SEGUNDQO: NO ES CIERTO, que mi mandante es un
poseedora de mala fe del predio, como quiera que, mediante acto
juridico, promesa de compraventa ya antes mencionada, adquiri6 el dia
11 de diciembre del 2017, el inmueble ubicado en la calle 11#25-46, en
el municipio de Coveiias, en el barrio la coquerita, predio que esta
identificado con matricula inmobiliaria No. 340-6172 de la oficina de
Registros de Instrumentos Publicos de Sincelejo, en dicha promesa de
compraventa se deja la faculta a la compradora ejercer actos que le
conlleven al saneamiento de la propiedad, por estar con falsa tradicion,
y desde la firma del mismo, recibiria como propietaria los canones de
arrendamiento del inmueble. (Adjunto prueba).

DECIMO TERCERO: PARCIALMENTE CIERTO, es cierto, que mi

mandante es la actual poseedora tenedor del inmueble en mencion
desde el 11 de diciembre del 2017. NO ES CIERTO, que mi mandante
es una poseedora de mala fe, por todo lo mencionado anteriormente,
puesto que, adquirié el bien mediante negocio juridico, como quiera que
el bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria 340-6172, es un
bien con falsa tradicion, y presenta tres posesiones registradas, el cual
estan referenciadas en la oficina de impuestos predial de la alcaldia de
Covefias-Sucre asi:

° ROSA LADEUS PEREZ, referencia catastral
702210101000000080004000000000.

° PEDRO MANUEL MERCADO LADEUS, referencia catastral
702210101000000080009000000000.
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o EZEQUIEL MERCADO LADEUS y TEOFILO MERCADO
PENA, referencia catastral N° 702210101000000080012000000000.
Luego entonces, indican en la escritura publica N° 1596 del 19 de
diciembre de 2022, que dicho bien se encuentra a paz y salvo, siendo
esto falso, por cuanto el numero de referencia catastral que
corresponde al bien que estan adjudicando y dando en venta en dicha
escritura, ya que por informacion y expedicién de factura de impuesto
predial se observa, que a la fecha 22 de diciembre de 2022, el bien de

referencia catastral 702210101000000080004000000000 a nombre de
ROSA LADEUS PENA, presenta una deuda de doce millones ciento cincuenta
y siete mil seiscientos noventa y cinco pesos $ 12.157.695. Fijese seforia que el
paz y salvo presentado en el tramite de Sucesion, presenta como referencia

702210101000000080012000000000, siendo este el predio en el cual mi mandante
se encuentra en posesion y tenencia como compradora a los sefiores EZEQUIEL
MERCADO LADEUS Y TE OFILO MERCADO PENA (aporto plano y factura
predial), de lo que se puede sustraer, que estan pretendiendo suceder con
artimafnas y engafio al sefior Notario y posterior al Registrador de la ORIP; un predio
gue no estd a nombre de la causante.

DECIMO CUARTO: NO ES CIERTO, que en dicha escritura, el
heredero RAFAEL ANTONIO MERCADO LADEUS (parte demandante),
se adjudica el 100% del bien y transfiere a titulo de ventareal y afectiva
(FALSA TRADICION) a los compradores EVER DE JESUS MERCADO
TORRES, HERMES ENRIEQUE PALMA MERCADO, PEDRO PABLE
MERCADO LADEUS, DIONISIO MERCADO LADEUS Y JULIANA
VANESA MERCADO ARRAZOLA,

personas que son las mismas que han venido ejerciendo perturbacion
a la posesion y tenencia de mi mandante, con suma de posesion desde
el afio 2017. Que el predio de la referencia catastral que tiene paz y
salvo adjunto a la escritura publica de sucesion intestada por la causante
ROSA LADEUS PENA, corresponde a EZEQUIEL MERCADOLADEUS
Y TEOFILO MANUEL PENA, conforme a la anotacién #23 del FMI,
siendo este el predio donde mi mandante ejerce posesion ytenencia.
Confirman esto las facturas que aporto como prueba, empero,al predio
que se esta revindicando, figura a nombre de la causante ROSA
LADEUS PENA, siendo esta diferente referencia catastral y se
encuentra con el impuesto predial con deuda vigente, es decir, la paz y
salvo presentado, No corresponde a la referencia catastral del predio
que se adjudica y vende en sucesion, de lo que se colige que lo que se
pretende revindicar, en esa demanda, no esta plenamente determinada.

DECIMO QUINTO: PARCIALMENTE CIERTO.

DECIMO SEXTO: NO ES CIERTO, como quiera que la parte
demandante, mediante el turno de radicacion N° 2022-340-6-16320,
presentaron ante la Oficina de Registros de Instrumentos Publicos,
escritura de sucesion N° 1596 del 19 de diciembre de 2022, del 19 de
diciembre de 2022, el cual esta llena de vicios, e hicieron incurrir en
fraude al sefior Notario Primero del Circuito de Sincelejo, al presentarle
informacion FALSA (FALSO TESTIMONIO) en este tramite, cuando se
trata de un grupo de personas, que desde hace mucho tiempo han
venido perturbando la posesion y tenencia de este bien inmueble, en
muchos proceso, tanto policivos como judiciales, y se le ha decretado
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NULIDAD por incurrir en lo mismo, pretender decision judiciales y
administrativas a su favor.

NOVENO SEPTIMO (DECIMO SEPTIMO): NO ES CIERTO, como

quiera que la Oficina de Registros de instrumentos Publicos de
Sincelejo, emitio resolucion -38 del 04 de junio de 2021, donde ordeno
la correccidn, e invalidacion del folio de matricula 340-6172 en el cual
deja sin efecto la anotacion #27 del mismo por tratarse de un acto
juridico revestido de Falsedad, siendo esta Escritura Publica N° 237 del
08 de julio del 2016, de la Notaria Unica de Santiago de Told,

declaratoria de posesion regular impetrada por los sefiores DIONISIO
MERCADO LADEUS, PEDRO PABLO MERCADO LADEUS Y JULIAN
MERCADO LADEUS, escritura, que adolece de vicios, por contener
informacion FALSA, conducta que se reitera por parte de estos sefiores,
siendo su modo operandi, emitir FALSO TESTIMONIOS, y hacerincurrir
a notarios y jueces con el fin de adquirir un bien, en donde no tienen la
posesion. Sin embargo, el honorable Juzgado Promiscuo de Covefias,
emitié auto del 24 de agosto del 2022, donde decreta NULIDAD de todo
lo actuado, por indebida notificacion a losdemandados, dentro de un
proceso presentado en contra de los sefiores EZEQUIEL MERCADO
LADEU y TEOFILO MERCADO,

proceso de restitucion de tenencia, siendo los demandante PEDRO
PABLO, DIONISIO Y JULIAN MERCADO LADEUS. (Aporto prueba).

[1l- PRONUNCIAMEINTO EXPRESO A LAS PRETENSIONES.

ME OPONGO A LA DECLARATORIA CONTRACTUAL DE
CUALQUIER CONDENA, de todas y cada una de las pretensiones
contenida en el petitorio, por carecer las mismas, de Fundamentos
Juridicos y Facticos. Puesto que, la parte actora lo que busca por medio
de esta via, es apropiarse de una posesion que no le pertenece, puesto
gue, ya existe con anterioridad un contrato de compraventa, donde se
adquiere la posesion y tenencia del bien a mi mandante, incluso, todas
las perturbaciones que le han venido realizando encontra de ella,
gueriendo tomar posesion ilicitamente con vicios del consentimiento ya
manifestado.

Siendo asi, solicito desde ya, a la sefiora Juez, se denieguen las
pretensiones incoadas en la demanda por la parte actora y se deniegue
la entrega del bien inmueble ubicado en la calle 11#25-46, en el
municipio de Covefias, en el barrio la Coquerita, predio que esta
identificado con matricula inmobiliaria N° 340-6172 de la oficina de
Registros de Instrumentos Publicos de Sincelejo, donde la parte
demandante inicio proceso notarial de sucesion intestada, a lo que el
Notario Primero del Circuito de Sincelejo, procedié a darle curso a la
liquidacion, la cual concluye en la Escritura Publica N° 1596 del 19 de
diciembre de 2022 de la Notaria Primera del Circuito de Sincelejo,
encontrandose esta registrada e inscrita en el folio de matricula N° 340-
6172 de la oficina de Instrumentos Publicos de Sincelejo, luego de
haberse suspendido dicha inscripcibn por haber impetrado la
correspondiente denuncia penal con SPOA 700016001037202300018
en la Fiscalia 29 Local Sincelejo, por delitos de FALSEDAD EN
DOCUMENTO PRIVADO Y FRAUDE PROCESAL, en investigacion
aun, estado vigente.
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V- EXCEPCIONES
EXCEPCIONES DE MERITO

Concomitantemente y de acuerdo con el debate probatorio,
desarrollado en el curso del proceso y sin que impliguen un
reconocimiento tacito o expreso de la demanda y en consonancia con

lo preceptuado en articulos 370 de C.G.P. con todo el mayor respeto,
me permito proponer las siguientes excepciones:

1. ABUSO DE LA ACCION REVINDICATORIA: La parte actora,
haciendo uso de los documentos que aporta y en calidad que invoca
como propietario del bien inmueble, en el cual mi mandante es
poseedora, tenedora y considerada duefa, se aprovecha de la presente
accion, para pretender obtener posesion del bien inmueble, que le fue
vendido a mi prohijada, mediante contrato de compraventa, con suma
de posesiones y que hace seis afios esta como tenedora legitima, y que
viene desde hace tiempo la parte actora insistiendo en diferentes
procesos para adquirir el bien usando vicios del consentimiento en
falsedad de testimonio y documento. Por consiguiente, la presente
demanda no cumple con 2 (dos) de losrequisitos esenciales para
revindicar un bien, siendo estos: “El derecho de dominio en el demandante”
y “La identidad entre el bien perseguido por aquel y el detentado por este”, por
lo que no esta llamada a prosperar la demanda, debido a la carencia de
la estructura esencial para revindicar un bien inmueble.

2. POSEEDORA DE BUENA FE: Como se puede observar en el
desarrollo del presente petitorio y las pruebas allegadas, mi prohijada
obtuvo la posesién del bien ubicado en la calle 11#25-46, en el municipio
de Coveinas, en el barrio la Coquerita, mediante contrato de
compraventa, directamente por los sefiores EZEQUIEL MERCADO
LADEU Y TEOFILO MERCADO, en venta de posesion y tenencia, que
venian ejerciendo desde el afio 2007, cuando el bien le fue entregado
por la sefiora ROSA LADEUS PENA.

3. MALA FE DEL DEMANDANTE: Como quiera que la parte
demandante ha incurrido en vicios del consentimiento y procedié a
iniciar tramite notarial de sucesion intestada de la causante ROSA
LADEUS PENA, teniendo pleno conocimiento de la existencia de los
otros hijos legitimos y afirmo bajo la gravedad de juramento desconocer
la existencia de otros herederos sobre el bien inmueble, incurriendo en
FALSEDAD, debido a que han existido otros procesos en pleito por la
posesion de dicho bien. Se denota la Mala Fe del accionante, cuando
bien sabe de las existencia de varios predios con referencia catastral
distinta, pese a que aun estan identificados con el mismo Folio de
Matricula Inmobiliaria, Mala Fe del accionante, cuando el predio que
identifica con area y linderos en el Folio de matricula, es totalmente
diferente al predio que identifica en la Escritura de sucesion que le fue
adjudicada, de lo que se colige, que es un acto para hacer incurrir en
error al operador judicial, como bien lo ha venido haciendo con el objeto
de sumar este bien a su patrimonio.
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4. LA GENERICA: Igualmente, formulo cualquier otra excepcion que
favorezca a mi poderdante y que se encuentre demostrada en el tramite
de instancia.

V-PETICIONES DE LA CONTESTACION A LA REFORMA DE
LA DEMANDA

» Se solicita con fundamentd en lo contestado, como quiera, que
cursa una denuncia penal que guarda relacién, con los mismo
hechos y pretensiones de la reforma de la demanda, se solicita, se
aplique la prejudicialidad penal en este proceso civil. denuncia penal
con SPOA 700016001037202300018. en la Fiscalia 29 Local Sincelejo, por
delitos de FALSEDAD EN DOCUMENTO PRIVADO Y FRAUDE PROCESAL,
en investigacion aun, estado vigente. Esta solicitud de conformidad con el
articulo161 del C.G del P, numeral 1.

» Se niegue las pretensiones de la demanda y se condene en costas
a la parte actora.

» Se solicita sefiora Jueza, tachar la prueba anexada por la parte
demandante, PERITAJE REALIZADO POR EL PERITO
ROSEMBERG ARROYO THERAN, por tener inconsistencia en la
determinacion fisica y mejoras del predio, toda vez que el predio
gue mi mandate posee, no tiene las caracteristicas que se refleja en
el peritaje, siendo este un local comercial y no vivienda multifamiliar.

» Téngase por contestada la reforma de la demanda y el
reconocimiento de personeria juridica a la suscrita.

VI-FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundo lo anterior expuesto, junto con las excepciones y el ejercicio de
defensa de mi prohijada en las siguientes normas: Articulos 96, 368 y
390 del C.G.P. Articulo 905 del Cédigo de Comercio, Articulo 762, 763,
764y 765 del C.C

Interrogatorio a la parte demandante: RAFAEL ANTONIO MERCADO
1. PRUEBA DE OFICIO

oficiese a IGAC para que emita los certificados de plano predial, que
existen sobre el bien inmueble con matricula N° 340- 6172

IV. MEDIOS DE PRUEBA DE LA OPOSICION Y EXCEPCIONES DE
FONDO

2. LAS QUE SE APORTAN EN EL PRESENTE ESCRITO
DOCUMENTALES

Certificado Catastral Especial.

Impuesto Predial Unificado.

Contrato de Promesa de Compraventa.

Certificado Especial ORIP

Certificado de Plano Predial

Plano del predio

nTmoow»
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G. Estudio de Titulo del Inmueble

H.  Querella Policiva por actos de Perturbacion.

l. Entrega del Inmueble

J Auto del 24 de agosto de 2022, emitido por Juzgado Promiscuo

de Covefias

K. . Denuncia Penal identificadacon SPOA
700016001037202300018. en la Fiscalia 29 Local Sincelejo, por delitos
de FALSEDAD EN DOCUMENTO PRIVADO Y FRAUDE PROCESAL
L.  Turno de radicacion para actualizar Certificado Especial.

M. Presento prueba documental escritura N° 1596 del 19 de
diciembre de 2022, en forma integra, como quiera que la parte
accionante, la presento incompleta, en donde se omite que en ese
mismo acto se dio en venta los derechos herenciales de posesion.

N. Contrato de Arriendo del Inmueble.

PRUEBAS TESTIMONIALES (testigo), solicito su seforia, se
recepciones el testimonio del sefior, LUIS CARLOS MARTINEZ HERNANDEZ
C.C 15.030.475 de Lorica, domiciliado en la CRA 3 #48 — 11 del barrio
coquerita, Covenas-Sucre y celular N° 3042240454, con el objeto que
deponga ante el estrado, todo lo conoce sobre las circunstancias facticas
y de derecho que estan relacionadas con el presente caso, por ser el
sefior, arrendatario de la tenedora del bien objeto de accion.

LAS QUE REPOSAN EN EL EXPEDIENTE.LAS

QUE SE SOLICITAN.

VII- ANEXOS:
1. Poder para actuar.
2. Pruebas documentales relacionadas en el acapite de pruebas.

VIII- NOTIFICACIONES: La Suscrita Abogada,
recibe notificaciones, en el Correo electronico: yetab75-@hotmail.com.
Cel. 3114077836.

&2
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JESSIEPATIRICIATABORDABELLO
CC. 64.929.765
T.P N-245.898 del C.S. de la J.



mailto:yetab75-@hotmail.com

JESSIE PATRICIA TABORDA BELLO
ABOGADA

ESPECIALISTA EN DERECHO ADMINISTRATIVO
Calle 24N°13b-27- Sincelejo
Celular: 3114077836-tel: (5)2766960

HONORABLE: .
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE COVENAS SUCRE
E.S.D.

REF: OTORGAMIENTO DE PODER

Proceso: Accién Reivindicatoria

Radicacion; 2023-00302-00

Demandante: Rafael Antonio Mercado Ladeus
Demandada: Rocio Del Carmen Carmona Carazo

ROCIO DE CARMEN CARMONA CARAZO, mujer, mayor de edad, residenciada y
domiciliada en el Municipio de Covefas, identificada como aparece al pié de mi
respectiva rubrica, actuando en nombre propio, por medio del presente, manifiesto
a Ud. Que otorgo PODER ESPECIAL amplio y suficiente a la licenciada en derecho
Dra. JESSIE PATRICIA TABORDA BELLO, abogada en ejercicio e inscrita,
portadora de la Tarjeta profesional N° 245.898 del C.S. de la J, también mayor de
edad y domiciliada en la ciudad de Sincelejo, identificada con cedula de ciudadania
N° 64.929.765 de sucre, para que ejerza mi defensa dentro del proceso de la
referencia que se adelanta en mi contra por parte del sefior RAFAEL ANTONIO
MERCADO LADEUS mediante Accion Reivindicatoria. Defensa que se llevara de
conformidad con la situacién factica y de derecho que ha rodeado la tradicion
juridica del inmueble y que han pretendido adquirir de multiples maneras,
argumentos que hard mi apoderada en el libelo de la contestacion, excepciones y
demas actos procesales que se surtiran dentro del mismo.

De acuerdo con la ley 2213 de 2022, articulo 5, inciso 1, y 2, mi apoderada recibira
notificaciones en el correo electrénico yetab75-@hotmail.com.

Mi apoderada tiene todas las facultades para solicitar medidas cautelares, y en
general toda las que se requieran para la iniciacion tramite y culminacion del proceso
en menciény en especial para proponer, conciliar, transigir, recibir, desistir,reasumir,
sustituir, tachar, renunciar y demas tal y como lo contempla el articulo 77 del C.G.
del P.

Reconozcasele personeria a mi apoderada judicial, en los términos dados para los
fines del presente mandato.

Atentamente.

- \(/ ) z 5
o, <
ROCIO DE CARMEN CARMONA CARAZO
CC N° 26.116. 208

ACEPTO
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JESSIE PATRICIA TABORDA BELLO

CC.N 64.929.765 de sucre.
T.P. N. 245.898 del C. S .de la J.

Edificio Santo Domingo. Calle 37 N° 43-91.0ficina: 502 Tel. (5) 3188846.Barranquilla (Atlantico).
Email.yetab75-@hotmail.com
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13/11/23, 13:10 Correo: yessy patricia taborda bello - Outlook

PODER ROCIO CARMONA

rocio carmona carazo <rociocarmonacarazo@hotmail.com>
Mar 31/10/2023 3:28 PM

Para:yessy patricia taborda bello <yetab75-@hotmail.com>
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El futuro Gobierno

es de todos de Colombia

CERTIFICADO CATASTRAL ESPECIAL

AGUSTIN CODAT I

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDQO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 9127-3254811-84652-0
FECHA: 9/12/2022

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

il L el L INFORMAGION ECONGWICA
MUNICIPI0:221-COVENAS JAVALUO:§ 117,226,000
NUMERO PREDIAL:01-01-00-00-0008-0004-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-01-0008-0004-000
DIRECCION: K 25 11 07

MATRICULA:340-6172

AREA TERRENO: 605.0m 2

AREA CONSTRUIDA: 141.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 JULIAN MERCADO LADEUS CEDULA DE CIUDADANIA 2814202
ROSA LADEUS PENA CEDULA DE CIUDADANIA 23211123
1 PEDRO PABLO MERCADO LADEUT CEDULA DE CIUDADANIA 5760387
1 DIONISIO MERCADO LADEUT CEDULA DE CIUDADANIA 954553
TOTAL DE PROPIETARIOS: 4

INFORMACION ESPECIAL
NUMERO PREDIAL ANTERIOR
EL PREDIO DE LA REFERENCIA CATASTRAL ANTERIOR SE ENCUENTRA UBICADO EN EL SECTOR URBANO DEL MUNICIPIO DE
COVENAS Y NO DE TOLU SU CODIGO CATASTRAL DE 30 DIiGITOS ES EL SIGUIENTE. 70-221-01-01-00-00-0008-0004-0-00-00-0000

El presente certificado se expide para TRAMITE NOTARIAL Y REGISTRAL.

(A A\

\'\\ \

‘. Armando Anaya Narvaez

NGTA: Director Terriorial

La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicion y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranguilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioguia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Atlantico), la Gobernacion del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulua, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca los Municipios
Alban, Anapoima, Anolaima, Arbelaez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, El Pendn, El Rosal, Facatativa, Fomeque, Fosca, Fuquene,
Fusagasuga, Gachala, Gacheta, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta,
Medina, Narino, Nemocon, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supata, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Une,
Vergara, Viani, Villagomez, Villapinzon, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacon, Zipaquira, Sincelejo del Departamento de Sucre, Cucuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
del Departamento de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia
de esta entidad. Igualmente se precisa que, en virtud de lo dispuesto en la Resolucion Numero 136 de enero de 2022, desde las 00:00 horas del 24 de enero hasta las 23:59 horas
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CERTIFICADO CATASTRAL ESPECIAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 9127-3254811-84652-0
FECHA: 9/12/2022

del 6 de febrero de 2022, se encuentra suspendida la expedicion de certificados catastrales y consultas relacionadas con predios localizados en los municipios de Popayan, Ricaurte y
Villavicencio; por lo cual, la presente informacion no acredita lo atinente a la existencia o no de predios en estos territorios.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:

https://ftramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el numero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electronico: contactenos@igac.gov.co.

Pagina 2 de 2

Carrera 30 # 48-51 Servicio al Ciudadano: 369 4000 Exi. 91026 - 91023 Bogata D.C www.igac.gov.co

Powered by CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

MUNIVIFIVU DE .
i ety IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
e vk v i i i > LIQUIDACION OFICIAL N° 79748
Correo ir I: h da@: gov.co Covenas
CODIGO POSTAL Area Urbana No 706050 SHERIRERe Fecha y Hora de Impresién: 23/12/2022 9:34:36

El secretario de Hacienda Municipal de Coveiias, en uso de sus facultades legales conferidas en e articulo 53 del Acuerdo 012 de 2020, mediante este acto de liquidacion oficial determina para el periodo
gravable 2021 el valor del IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, corforme a las variables y datos que se describen a continuacion.

Ultima fecha de Liquidacién de esta Factura: 23/12/2022 9:34:29 ANOS ADEUDADOS 2017 - 2022 NCV 5
NOMBRE O RAZON SOCIAL: ROSA LADEUS PENA PERIODO FACTURADO Enero-Diciembre / 2022
C.CoNIT 23211123 FECHA SIN RECARGO : PAGO INMEDIATO
DIRECCION DE COBRO: K251107 FECHA CON RECARGO : PAGO INMEDIATO

REFERENCIA CATASTRAL Matricula Inmobiliaria Direccion del predio
702210101000000080004000000000 3406172 K251107
Destinacién Economica Tarifa Avaltio Catastral AreaT. Area C.
A - HABITACIONAL 9 117.226.000,00 0,0605 141,0000
DESCRIPCION DE LOS CONCEPTOS LIQUIDADOS
PREDIAL SOBRETASA AMBIENTAL SOBRETASA BOMBERIL
ARO BASE GRAVABLE CAPITAL RECARGOS CAPITAL RECARGOS CAPITAL RECARGOS TOTAL
2017 101.120.000,00 808.960,00 1.261.818,00 151.680,00 233.323,00 48.538,00 74.437,00 2.578 756,00
2018 104.154.000,00 833.232,00 1.047.314,00 156.231,00 192.624,00 49.994,00 61.649,00 2.341.044,00
2019 107.279.000,00 858.232,00 827.347,00 160.919,00 151.255,00 51.494,00 48.400,00 2.097.647,00
2020 110.497.000,00 883.976,00 605.950,00 165.746,00 109.799,00 53.039,00 35.135,00 1.853.645,00
2021 113.812.000,00 1.024.308,00 412.104,00 170.718,00 68.685,00 61.458,00 24.724,00 1.761.997,00
2022 117.226.000,00 1.055.034,00 193.804,00 175.839,00 32.301,00 63.302,00 11.628,00 1.531.908,00
Sub-Total 2017 Hasta 2022 5.463.742,00 4.348.337,00 981.133,00 787.987,00 327.825,00 255.973,00 12.164.997,00
DETALLE DE LA LIQUIDACION
Concepto Vig. Actual | Vig. Anterior Intereses Total x Concepto
IMPUESTO PREDIAL URBANO ( DEBE: 2017-2022 ) BANCOLOMBIA CONVENIO 87516 1.055.034,00) 4.408.708,00} 4.348.337,00 9.812.079,00
SOBRE TASA AMBIENTAL URBANA BANCOLOMBIA CONVENIO 76923 175.839,00) 805.294,00 787.987,00) 1.769.120,00)
SOBRE TASA BOMBERIL URBANA BANCOLOMBIA CONVENIO 76924 63.302,00) 264.523,00) 255973,00 583.798,00
TOTALES 1.294.175,00|  5.478.525,00 5.392.297,00 12.164.997,00
A partir del 1 de Junio de 2022 el contribuyente debera pagar intereses de mora causados por cada dia de
retardo a la tasa de interés vigente al momento del pago ( ART. 56 del Acuerdo 012 de 2020). S
Contra la presente liquidacion oficial procede el recurso de reconsideracion, el cual debera interponerse dentro TOTAL LIQUIDACION‘ 12'164'997’00
de los 2 meses siguientes a la notificacion de esta liquidacion oficial en los té del articulo 536 del Acuerdo 0/ .
012 de 2020 en concordancia con el articulo 720 del Estatuto tributaria nacional. TOTAL DESCUENTO %: 0’00
TOTAL A PAGAR: 12.164.997,00
Paguese en:
LU Is €. 6ucvarxa 0. gf:;g%ozg ;I';R.’;BUTARIOS Corresponsales Bancarios
3 A 2
SAETARC DR LACEIBA FEBRERO 2022 10% Oficinas Bancolombia _
RESOLUCION 110 04-06-2021 MARZO 2022 5% &)
ACUERDO 010 DE 2021 Desarrollado por Sistemas Aries SAS. '/ !
Fecha y Hora 23/12/2022 9:34 36 Impreso por MERISA MELINA MARQUEZ MEDINA — CONTRIBUYENTE -~
e MUNICIPIO DE COVENAS
; : NIT: 823.003.543-7
. o T 8230038437 » IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
Sitio web: : gov. = z
mmoﬁ&&taim&ﬁ:z:g::wﬂ?ovm C?‘({e‘oq,os LIQUIDACION OF|C|AL NO 79748
CODIGO POSTAL Area Urbana No 706050 -

Uttima fecha de Liquidacién de esta Factura: 23/12/2022 9:34:29 ANOS ADEUDADOS 2017 - 2022 NCV 5
NOMBRE G RAZON SOCIAL: ROSA LADEUS PENA PERIODO FACTURADO | Enero-Diciembre / 2022
C.CoNIT 23211123 FECHA SIN RECARGO : PAGO INMEDIATO
DIRECCION DE COBRO: K 251107 FECHA CON RECARGO : PAGO INMEDIATO

REFERENCIA CATASTRAL Direccién del predio Base Gravable Matricula Destin
702210101000000080004000000000 K251107 117.226.000,00 340-6172 A

DETALLE DE LA LIQUIDACION

Concepto Total x Concepto
JMPUESTO PREDIAL URBANG ( DEBE 20173022 BANCOLOMBIA CONVEND 67518 0.612.0790,0
[SOBRETASA AMBIENTAL URBANABANCOLOMBIA CONVENIO 76923 1.769.120,04
[SOBRETASA BOMBERIL URBANABANCOLOMEIA CONVENIO 76924 582.798,04

12.164.997,00

(415)7709998287303(8020)0000079748(3900)0012164997(96)20221230 TOTAL E s
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P g CODIGO POSTAL Area Urbana No 706050 D Fecha y Hora de Impresion: 23/12/2022 9:35:17
El secretario de Hacienda Municipal de Covefias, en uso de sus facultades legales conferidas en el articulo 53 del Acuerdo 012 de 2020, mediante este acto de liquidacién oficial determina para el periodo
gravable 2021 el valor del IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, conforme a las variables y datos que se describen a continuacion
Ultima fecha de Liquidacién de esta Factura: 23/12/2022 9:35:12 ANOS ADEUDADOS 2009 - 2022 NCV 13
NOMBRE O RAZON SOCIAL: PEDRO MANUEL MERCADO LADEUTT PERIODO FACTURADO Enero-Diciembre / 2022
C.CoNIT 6808293 FECHA SIN RECARGO : PAGO INMEDIATO
DIRECCION DE COBRO: K251119 FECHA CON RECARGO : PAGO INMEDIATO
REFERENCIA CATASTRAL Matricula Inmobiliaria Direcci6n del predio
702210101000000080009000000000 3406172 K251118
Destinacién Economica Tarifa Avalio Catastral AreaT. Area C.
A - HABITACIONAL 9 118.618.000,00 0,0192 274,0000
DESCRIPCION DE LOS CONCEPTOS LIQUIDADOS
PREDIAL SOBRETASA AMBIENTAL SOBRETASA BOMBERIL
ANO BASE GRAVABLE CAPITAL RECARGOS CAPITAL RECARGOS CAPITAL RECARGOS TOTAL
2009 18.993.000,00 56.979,00 219.459,00 28.490,00 109.118,00 0,00 0,00 414 046,00
2010 19.563.000,00 58.689,00 211.245,00 29.345,00 104.993,00 3.521,00 12.582,00 420.375,00
2011 20.150.000,00 60.450,00 203.478,00 30.225,00 101.082,00 3.627,00 12.112,00 410972,00
2012 20.755.000,00 62.265,00 191.265,00 31.133,00 94.967,00 3.736,00 11.385,00 394.751,00
2013 21.378.000,00 96.201,00 265528,00 32.067,00 87.818,00 5772,00 15.777,00 503.163,00
2014 93.638.000,00 192.402,00 473.849,00 140.457,00 342.892,00 11.544,00 28.124,00 1.189.268,00
2015 96.447.000,00 384.804,00 836.761,00 144.671,00 311.474,00 23.088,00 49.600,00 1.750.398,00
2016 99.340.000,00 596.040,00 1.119.953,00 149.010,00 276.776,00 35.762,00 66.260,00 2243.801,00
2017 102.320.000,00 818.560,00 1.276.787,00 153.480,00 236.088,00 49.114,00 75.320,00 2609.349,00
2018 105.390.000,00 843.120,00 1.059.739,00 158.085,00 194.912,00 50.587,00 62.386,00 2.368.829,00
2019 108.552.000,00 868 416,00 837.164,00 162.828,00 153.045,00 52.105,00 48.974,00 2122.532,00
2020 111.809.000,00 894.472,00 613.144,00 167.714,00 111.103,00 53.668,00 35.553,00 1.875.654,00
2021 115.163.000,00 1.036 467,00 416 995,00 172.744,00 69.501,00 62.188,00 25.020,00 1.782915,00
2022 118.618.000,00 1.067 562,00 196.106,00 177.927,00 32.684,00 64.054,00 11.766,00 1.550.099,00
Sub-Total 2009 Hasta 2022 7.036.427,00 7.921.471,00 1.578.176,00 2.226.453,00 418.766,00 454.859,00 19.636.152,00
DETALLE DE LA LIQUIDACION
Concepto Vig. Actual Vig. Anterior Intereses Total x Concepto
IMPUESTO PREDIAL URBANO ( DEBE: 2009-2022 ) BANCOLOMBIA CONVENIO 87516 1.067.562,00) 5.968.865,00) 7.921.471,00 14.957.898.00)
SOBRE TASA AMBIENTAL URBANA BANCOLOMBIA CONVENIO 76923 177.927,00) 1.400.249,00 2.226.453,00 3.804.629,00
SOBRE TASA BOMBERIL URBANA BANCOLOMBIA CONVENIO 76924 64.054,00 354.712,00 454.859,00) 873.625,00
TOTALES 1.309.543,00 7.723.826,00 10.602.783,00 19.636.1 52]00
A partir del 1 de Junio de 2022 el contribuyente debera pager intereses de mora causada;2 por cada dia de
retardo a la tasa de interés vigente al momento del pago ( ART. 56 del Acuerdo 012 de 2020) i
Contra la presente liquidacion oficial procede el recurso de reconsideracion, el cual debera |ntefpg:r’16er:e dev::d TOTAL LlQUIDACION‘ 19.636.1 52!00
de los 2 meses siguientes a la notificacién de esta liquidacion oficial en los términos del articulo el Acuerdo 0/ .
012 de 2020 en concordancia con el articulo 720 del Estatuto tributaria nacional. TOTAL DESCUENTO A’ s 0,00
TOTAL A PAGAR: 19.636.152,00
Paguese en:
l_ Ols €. 6ucvara 0. g‘:EERNg%CS ISR,LBWAR'OS Corresponsales Bancarios
ST ATARD 0B ACEIOR FEBRERO 2022 10% Oficinas Bancolombia -
RESOLUCION 110 04-06-2021 A
MARZO 2022 5% Desarrollado por Sistemas Aries S A S Q ’)
ACUERDO 010 DE 2021 g
Fecha y Hora 23/12/2022 9:35:17 Impreso por MERISA MELINA MARQUEZ MEDINA — CONTRIBUYENTE —
“ SR MUNICIPIO DE COVENAS
i g NIT: 823.003.543-7
e b IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
itic web sucre.gov.co —
2 Comoinsicional hacena@eownasgoves QYIS LIQUIDACION OFICIAL N° 79749
R s CODIGO POSTAL Area Urbana No 706050
Uttima fecha de Liquidacién de esta Factura: 23/12/2022 9:35:12 ANOS ADEUDADOS 2009 - 2022 NCV 13
NOMBRE O RAZON SOCIAL: PEDRO MANUEL MERCADO LADEUTT PERIODO FACTURADO I Enero-Diciembre / 2022
c.CoNT 6808293 FECHA SIN RECARGO : PAGO INMEDIATO
DIRECCION DE COBRO: K 25 11 19 FECHA CON RECARGO : PAGO INMEDIATO
- ——— G B I - I = - .e I S Promartige 1
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MUNICIPIO DE COVENAS
SECRETARIA DE HACIENDA Y TESORERIA
NIT: 823.003.543-7

Calle 3B N° 4-16 Urb. Alicante
Sitio web: www.covenas.sucre.gov.co

Correo institucional: hacienda@covenas.gov.co CQS\C{SOQOQS
CODIGO POSTAL Area Urbana No 706050

CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO NUMERO: 07371

EL SUSCRITO SECRETARIO DE HACIENDA, PRESUPUESTO Y TESORERIA DEL

MUNICIPIO DE COVENAS
CERTIFICA
Que el predio con las siguientes caracteristicas:

(Cédigo Catastral | 702210101000000080012000000000 |
Direcci6n C 112546
%Avalﬂo 47.922.000,00

%Vigencia del avalio 2022

'Area de Terreno (Ha) 0,0263

‘Area Constriuda (m2) 58

Matricula i 340-6172

T |

Se encuentra(n) a PAZ y SALVO con el Tesoro Municipal por concepto de IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO el(los)
siguiente(s) propietario(s):

C.C./NIT
4020669

Nombre Contribuyente
EZEQUIEL MERCADO LADEUS

6813979|TEOFILO MERCADO PENA
NOTAS A ESTE DOCUMENTO:

No existe Valorizacién Municipal

Este Documento de PAZ Y SALVO, Vence el 31/12/2022

st c GueVarp 0. ,

LUIS ENRIQUE GUEVARA OLASCOAGA
Secretario de Hacienda

Este Documento se expide a solicitud del interesado, el viernes, 23 de diciembre de 2022

Los funcionarios que expidan este Certificado son responsables de las sumas que adeuden los respectivos
interesados, sin perjuicio de la sancion por el delito en que incurren de conformidad con las disponibilidades del
Caédian Penal

X1 Desarrollado por Sistemas Aries S.A.S. Reservados todos los derechos - 23_pazysalvo.rdic - Versién AriesNet
Q ') Impreso por: MERISA MELINA MARQUEZ MEDINA, el dia: viernes, 23 de diciembre de 2022 siendo las: 9:31:00

—




S onEgg MUNICIPIO DE COVENAS
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. SECRETARIA DE HACIENDA Y TESORERIA
NIT: 823.003.543-7 '
Calle 3B N° 4-16 Urb. Alicante g
Sitio web: www.covenas.sucre.gov.co "
Correo institucional: hacienda@covenas.gov.co C?sgeelogosas
CODIGO POSTAL - Area Urbana No 706050

COPIA CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO
N° 7196

EL SECRETARIO DE HACIENDA Y TESORERIA
CERTIFICA:

Que el(la) Sefior(a): EZEQUIEL MERCADO LADEUS
Con identificacion: 4020669

Se encuentra a PAZ y SALVO al sabado, 31 de diciembre de 2022, con el Municipio de Covefias por concepto de
Impuesto Predial Unificado con los siguientes predios:

NUMERO PREDIAL CATASTRAL | DIRECCION | MATRICULA | AREA AREA | AVALUO [ viGENcIA | PROIND

S _'!'ERRENO CONSTJL c“fffﬁ‘_“_,,,’ S l i '/c__

702210101000000080012000000000 |C112546 | 3406172 | 00263 | 58,0000 i 4792200000 | 2022 | 100
702210101000000080012000000000 ‘C 112546 : 340-6172 ‘ 0,0263 58,0000 | 47.922.000,00 l ,,2,0,224_J, 7 pﬂ

|
[
|

NOTAS A ESTE DOCUMENTO:
1. Solo para documentacién del Solicitante.
2. No existe Valorizacién Municipal.

3. Este Documento de PAZ Y SALVO, vence el dia sabado, 31 de diciembre de 2022

4. Los funcionarios que expidan este Certificado son responsables de las sumas que adeuden los respectivos
interesados, sin perjuicio de la sancién por el delito en que incurren de conformidad con las disponibilidades del

Este Documento se expide el dia viernes, 23 de diciembre de 2022 2

/4

[m € Guevaxa 0

LUIS ENRIQUE GUEVARA OLASCOAGA
Secretario de Hacienda

| Desarrollado por Sistemas Aries S.A.S. Reservados todos los derechos - 23_copia_pazysalvo.rdic - Versién AriesNet
L e
&_ ) Impreso por: MERISA MELINA MARQUEZ MEDINA, el dia: viernes, 23 de diciembre de 2022 siendo las: 9:44:47
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

Entre los suscritos a saber EZEQUIEL MERCADO LADEUS , mayor de edad,
domiciliado en este municipio, identificado con cedula de ciudadania N° 4.020.669
de Tolu — Sucre, y TEOFILO MERCADO PADILLA, igualmente mayor de edad, con
domicilio en este municipio portador de la cedula de ciudadania N° 6.813.397 de
Sincelejo — Sucre, por una parte y quienes para efectos de este confrato se
denominaran LOS PROMITENTES VENDEDORES, ROCIO DEL CARMEN
CARMONA CARAZO, mayor de edad y domiciliada en te municipio, con cedula de
ciudadania N°.26.116.208 de Lorica — Cérdoba y que aqui se denominara LA
PROMITENTE COMPRADORA, por otra parte, hemos acordado celebrar la
presente promesa de contrato de compraventa que se regird por las siguientes
clausulas y acordes con las disposiciones legales que para la materia dispone la
legislacion civil colombiana...PRIMERA, LOS PROMITENTES VENDEDORES,
prometen vender a la PROMITENTE COMPRADORA vy esta a su vez promete
comprarles a aquellos el derecho de dominio y posesion que los primeros tienen
sobre un predio urbano ubicado en la calle 11 #25-46 del barrio la coquerita del
municipio de Covefias el cual tiene los siguientes linderos y medidas: NORTE, con
predio con la familia Flérez, mide 22 metros, por el SUR, con predio de JULIAN
MERCADO LADEUS y mide 22 metros; con el ESTE, con via de por medio hacia la
playa con predio de OLGA MALO Y EDITH VILLERO, y mide 10 metros, por el
OESTE con predio de LA PROMITENTE COMPRADORA mide 10 metros, para un
lotal del predio de 222 M? este predio fue adquirido por los promitentes vendedores
a través de la escritura publica #198 del 16 de abril de 2007 de la notaria Unica del
circulo de Toll y tiene la malricula inmobiliaria #340-6172 de la oficina de registro
de instrumentos publicos de Sincelejo SEGUNDA, LOS PROMITENTES
VENDEDORES se obligan a entregar a la PROMITENTE COMPRADORA, =l bien
prometido en venta con todes sus servidumbres aclivas y libre de hipotecas,
gravamenes, habitacion, desmeinbizciones, usufructo, condiciones resolutorias del
dominio, posesiones, acto de mera facultad a favor de terceros, embargos judiciales,
anticrisis, como datos, patrimonio de familia, afectacion a vivienda familiar y en
general, libre de cualquier limitacion al dominio... TERCERA. El precio acordado
por las partes del bien inmueble objeto de este contrato, es por la suma de, CIENTO
TREINTA MILLONES DE PESOS m/c ($130.000.000 m/c), los cuales seran
pagaderos de la siguiente forma: VEINTE MILLONES DE PESOS m/c
($20.000.000m/c) a la firma del presente contrato y el resto, es decir, CIENTO DIEZ
MILLONES DE PESOS m/c ($110.000.000m/c), una vez el juzgado segundo civil
del circuito de Sincelejo — Sucre dicte sentencia favorable a LOS PROMITENTES
VENDEDORES, dentro de un proceso ordinario de simulacion que en contra de
ellos y otros demandados se tramite en dicho despacho dentro del cual el
demandante es el sefior JULIAN MERCADO LADEUS o en su defecto en caso de
que dicho proceso se ha recurrido en apelacién y el HONORABLE TRIBUNAL DE
JUSTICIA DE SINCELEJO también falle a favor de los mismos.... CUARTA. Los
impuestos que se causen hasta e dia de la enlrega, asi como o los gastos de
mantenimiento custodia y conservacion serdn asumidos en su totalidad por LOS
PROMITENTES VENDEDORES, al igual del pago de los servicios publicos...
QUINTA. Las partes se comprometen a realizar el tramite de la escritura plblica de
venta 10 dias después de la ejecutoria de la sentencia de la que se habld en la
cldusula tercera de este contrato, en las horas de la mafiana en la notaria Gnica del
circula de San Antero — Cérdoba...SEXTA. Que como quiera que el bien inmueble
objeto de esta promesa de compraventa, esta inscrito en falsa tradicion en la oficina
de registro de instrumentos publicos de Sincelejo — Sucre, LA PROMITENTE
COMPRADORA, podra realizar todas las acciones judiciales ante el juzgado
competente para obtener el saneamiento de este inmueble y LOS PROMITENTES
VENDEDORES, c¢oadyuvaran a dicho propésito ... SEPTIMA. Acuerdan las partes
que a partir de la firma del presente contrato los cdnones de arrendamiento que
genera el inmueble que aqui se da en venta le sea entregado por parte del inquilino
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NANDO GREGORIO PEREZ LOZANO, a la PROMITENTE COMPRADORA, dicho
canon de arrendamiento asciende a la suma de $850.000 pesos mensuales .
/OCTAVA. Este contrato de promesa de compraventa convienen las partes que

| ,.‘ ) ,‘br sta merito ejecutivo para todo los efectos legales y podra exigirse el cumplimiento

i /de todas sus obligaciones sin que sea necesaria la constitucion en mora de alguna
de las partes...NOVENA: CLAUSULA PENAL, El incumplimiento en cualquiera de
las obligaciones asumidas en el presente contrato dara derecho a la parte que
cumpla o que se allano a cumplir, a exigir a la incumplida, a titulo de pena, el pago
de una suma equivalente al 15% del valor estimado de esta promesa que sera
exigible por la via ejecutiva al dia siguiente a aquel en que debieron cumplirse las
prestaciones correspondientes, sin necesidad de requerimientos ni constitucion en
mora, derechos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco beneficio. Por
el pago de la pena no se extingue la obligacién principal, la cual sera exigida
separadamente. Adicionalmente podran cobrarse los perjuicios sufridos por la parte
que cumplido o se allano a cumplir.

Para mayor constancia, se firman dos ejemplares de igual valor, alc Ios 11 dlas del
‘es de Diciembre de 2017 ‘en el municipio de San Antero — Cordoba,  —

PROMITENTE VENDEDORES.

52’«%4{/ a0l by por iy,

EZEQUIEL MERC»J)O LADEUS TEOFILO MERCADO PADILLA

PROMITENTE COMPARDORA

9%5%

ROCIO m;/ L CARMEN CARMONA CARAZO
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EL SUSCRITO REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CIRCULO DE SINCELEJO SUCRE.

Que para efecto de lo establecido en el Literal a del arficulo 11 de la Ley 1561 de 2012, el
articulo 375 numeral 5 del Cédigo General del Proceso y en virtud de lo solicitado mediante
Turno de No. 2022-340-1-54655 del 25 de noviembre de 2022,

CERTIFICA:

PRIMERO: Que con la documentaciéon e informacién aportada por el usuario, GUILLERMO RAUL
LOZANO ARIZMENDY, se consultd la base de datos de la Oficina de Registro, y se encontré que
el bien inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-6172, corresponde a
un globo de terreno ubicado en el paraje de Covenas del municipio de Santiago de TolU Sucre,
lote denominado “La Gloria”, constante de 2 hectdreas y 5.640 metros cuadrados,
comprendido dentro de los siguientes linderos, segun Escritura Publica No. 290 del 20 de
noviembre de 1975, de la Notaria Unica de Santiago de TolU Sucre: Por el Norte, con parcela de
MANUEL DIAZ COA; por el Sur, predio de ARCADIO ROMERO PEREZ, carretera de por medio;
Este, con parcela de MARIA TERESA PERALTA HOYOS, avenida via La Playa de por medio; y
Oeste, con predio de JULIO RAMON GONZALEZ.

SEGUNDO: Existe registro de la Escritura PUblica No. 290 del 20 de noviembre de 1975, de la
Notaria Unica de Santiago de TolU Sucre, registrada 10 de diciembre de 1975, en el Libro
Primero, Tomo Tercero, Folio 114, Partida No. 962, trasladada posteriormente a la anotacion No.
1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-6172, a través de las cual la sefiora ROSA LADEUS
PENA, hubo el inmueble por compraventa Falsa Tradicion al sefor DOMINGO MERCADO
OROICO.

TERCERO: El sefior DOMINGO MERCADO OROZCO, habia adquirido el inmueble por Posesion
Material de mas treinta (30) afos, determindndose de esta manera, la INEXISTENCIA de Pleno
dominio y/o titularidad de Derechos Reales.

CUARTO: Posteriormente, la sefiora ROSA LADEUS PENA, realizé varias ventas parciales de falsa
tradicién, las cuales dieron lugar a la apertura o segregaciéon de distintos Folios de Matriculas
Inmobiliarias.

SEXTO: En las anotaciones Nos. 25 y 26 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-6172, se
registraron Demandas en Proceso Ordinario y Proceso de Pertenencia.

SEPTIMO: El inmueble mencionado en el literal primero, corresponde a un predio que carece de
una cadena traditicia de dominio que acredite la propiedad privada, hipotesis que
comresponden a las denominadas falsas tradiciones, a las que se refiere la transcripcion del
paragrafo 3° del articulo 8 de la Ley 1579 de 2012, por la cual se expide el Estatuto de Registro
de Instrumentos PUblicos y se dictan otras disposiciones.

Por ende, NO SE PUEDE CERTIFICAR A NINGUNA PERSONA COMO TITULAR DE DERECHOS REALES,
por cuanto, los actos posesorios inscritos no dan cuenta de la titularidad del mismo.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

- de Sincelejo Sucre
Cédigo: Direccion: Calle 24 No. 16 - 34
GDE-GD—-FR—23 V.01 Teléfono: 2750359

28-01-2019 E-mail: ofiregisincelejo@supernotariado.gov.co
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OCTAVO: Cabe advertir que respecto del inmueble objeto de la consulta, puede tratarse de un
predio de naturaleza baldia, que solo se puede adquirir por Resolucion de Adjudicacion de la
Agencia Nacional de Tierras — ANT, articulo 65 de la Ley 160 de 1994 (en el evento gque su
caracteristica sea RURAL) o por adjudicacién o venta readlizada por la entidad territorial
correspondiente (Municipio) articulo 123 de la Ley 388 de 1997 (en caso de que su caracteristica

sea URBANA)

Lo anterior, en virtud de lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 375 de la Ley 1564 de 2012
(Cdodigo General del Proceso), dado que los inmuebles que tengan la naturaleza de Baldios de
la Nacién son IMPRESCRIPTIBLES.

Se expide a peticion del interesado a los veintinueve (29) dias del mes de noviembre del dos mil
veintidds (2022).

RODO MACHADO OTALORA

Registrador Principal de la Oficina de Registro de Sincelejo.

Proyecté: Luz Taboada

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

Cédigo: de Sincelejo Sucre
S Direccién: Calle 24 No. 16 - 34
GDE—-GD—-FR—-23 V.01 Teléfono: 2750359 150 9001

28-01-2019 E-mail: ofiregisincelejo@supernotariado.gov.co Micontec




surwmeuoeucu ; % Ly
DEREGI gt F278  El futuro Goblemari s
-. es de todos de Colombia

T Ay

EL SUSCRITO REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CIRCULO DE SINCELEJO SUCRE.

Que para efecto de lo establecido en el Literal a del articulo 11 de la Ley 1561 de 2012, el
articulo 375 numeral 5 del Cédigo General del Proceso y en virtud de lo solicitado mediante
Turno de No. 2022-340-1-54655 del 25 de noviembre de 2022,

CERTIFICA:

PRIMERO: Que con la documentacion e informacion aportada por el usuario, GUILLERMO RAUL
LOZANO ARIZMENDY, se consultd la base de datos de la Oficina de Registro, y se encontré que
el bien inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-6172, corresponde a
un globo de terreno ubicado en el paraje de Covenas del municipio de Santiago de Tolu Sucre,
lote denominado ‘“La Gloria", constante de 2 hectareas y 5.640 metros cuadrados,
comprendido dentro de los siguientes linderos, segun Escritura PUblica No. 290 del 20 de
noviembre de 1975, de la Notaria Unica de Santiago de TolG Sucre: Por el Norte, con parcela de
MANUEL DIAZ COA; por el Sur, predio de ARCADIO ROMERO PEREZ, carretera de por medio;
Este, con parcela de MARIA TERESA PERALTA HOYOS, avenida via La Playa de por medio; y
Oeste, con predio de JULIO RAMON GONZALEZ.

SEGUNDO: Existe registro de la Escritura PUblica No. 290 del 20 de noviembre de 1975, de la
Notaria Unica de Santiago de TolU Sucre, registrada 10 de diciembre de 1975, en el Libro
Primero, Tomo Tercero, Folio 114, Partida No. 962, trasladada posteriormente a la anotacién No.
1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-6172, a través de las cual la sefora ROSA LADEUS
PENA, hubo el inmueble por compraventa Falsa Tradicién al sefior DOMINGO MERCADO
OROIZCO.

TERCERO: El sefior DOMINGO MERCADO OROICO, habia adquirido el inmueble por Posesion
Material de mas treinta (30) anos, determindndose de esta manera, la INEXISTENCIA de Pleno
dominio y/o titularidad de Derechos Reales.

CUARTO: Posteriormente, la sefiora ROSA LADEUS PENA, realizé varias ventas parciales de falsa
tradicion, las cuales dieron lugar a la apertura o segregacién de distintos Folios de Matriculas
Inmobiliarias.

SEXTO: En las anotaciones Nos. 25 y 26 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-6172, se
registraron Demandas en Proceso Ordinario y Proceso de Pertenencia.

SEPTIMO: El inmueble mencionado en el literal primero, corresponde a un predio que carece de
una cadena traditicia de dominio que acredite la propiedad privada, hipdtesis que
corresponden a las denominadas falsas tradiciones, a las que se refiere la transcripcion del
paragrafo 3° del articulo 8 de la Ley 1579 de 2012, por la cual se expide el Estatuto de Registro
de Instrumentos PUblicos y se dictan otras disposiciones.

Por ende, NO SE PUEDE CERTIFICAR A NINGUNA PERSONA COMO TITULAR DE DERECHOS REALES,
por cuanto, los actos posesorios inscritos no dan cuenta de la titularidad del mismo.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

too: de Sincelejo Sucre
Codigo: Direccién: Calle 24 No. 16 - 34
GDE-GD-FR—-23 V.01 Teléfono: 2750359 0 8o

28-01-2019 E-mail: ofiregisincelejo@supernotariado.gov.co & icontec
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OCTAVO: Cabe advertir que respecto del inmueble objeto de la consulta, puede tratarse de un
predio de naturaleza baldia, que solo se puede adquirir por Resolucién de Adjudicacion de la
Agencia Nacional de Tierras — ANT, articulo 65 de la Ley 160 de 1994 (en_el evento gque su
caracteristica sea RURAL) o por adjudicaciéon o venta readlizada por la entidad territorial
correspondiente (Municipio) articulo 123 de la Ley 388 de 1997 (en caso de que su caracteristica

sea URBANA)

Lo anterior, en virtud de lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 375 de la Ley 1564 de 2012
(Codigo General del Proceso), dado que los inmuebles que tengan la naturaleza de Baldios de
la Nacién son IMPRESCRIPTIBLES.

Se expide a peticion del interesado a los veintinueve (29) dias del mes de noviembre del dos mil
veintidds (2022).

RODO ACHADO OTALORA
Registrador Principdl de Io Oficina de Registro de Sincelejo.

Proyecto: Luz Toboodc/

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
et de Sincelejo Sucre
Cédigo: Direccion: Calle 24 No. 16 - 34
GDE—-GD—-FR—-23 V.01 Teléfono: 2750359

28-01-2019 E-mail: ofiregisincelejo@supernotariado.gov.co




CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL

CERTIFICADO N°: 70-221-201-0000163-2022

o) o

70 - SUCRE
MUNICIPIO 221 - Covenas
ZONA 01- Urbano |SECTOR 01
COMUNA 00|BARRIO 00
MANZ ANA 0008

0012

0011

___ _ESCALA1:400_ _ |

1631925

1531900

_______________________________________ e s
= i : 1
823900 823925
DATOS DEL PREDIO LOCALIZACION EN LA MANZANA 0008
[NUMERO PREDIAL VIGENTE 702210101000000080004000000000
[NUMERO PREDIAL ANTERIOR T0221010100080004000
IDENTIFICADOR UNICO PREDIAL
[MATRICULA INMOBILIARIA 340-6172
[DRECCION |k 25 11 07
AREA DE TERRENC [s0s.0 M2
AREACONSTRUDA 141.0 M2
COORDENADAS LINDEROS TERREND
Nodo Norte Este De A Dist. m.

A 1.531.932,521 | 823.882 771 A B 30.01

B 1531918378 |823.919 237 B L 13.82

c 1.531.905,983 | 823.913.095 L D 2817

D 1.531.915976 |823.886,749 D A 17 60

0005 0006
0001
. SISTEMA DE REFERENCIA CONVENCIONES
|Proyeccion . Transwverse_Mercator
Sislemna de Coordenadas : PCS_COVENAS_SUCRE
Falso Este . 1000000.0 ® modo | | Manzana m Construccion convencional F ,-_: ] Construcdon no convencignallconvencional
Falso Norle : 10000000 . : : ;
= lindie Prad L
Meridiano Central : -74,07750792 rdera | | e L2 Cumbrmein me comimcans
OBSERVACIONES FIRMA AUTORIZADA

2011, Articulo 42

|La inscripcian en catasiro no consliluye titulo de dominio. ni sanea los vicios que tenga una lilulacién o una posesidn Resolucidn 070 de
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NANCY ISABEL ARROYO ALVAREZ
ABOGADA UNIVERSIDAD CECAR

ESPECIALISTA NOTARIADOY REGISTRO
CELULAR 300 2072169

SINCELEJO, 9 DE NOVIEMBRE

ESTUDIO DE TITULO

SOBRE EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 340-6172
DE: NANCY ARROYO ALVAREZ (ABOGADA)

PARA: MERCADO LADEUS RAFAEL ANTONIO

REF: ESTUDIO DE TITULO DE INMUEBLE:

UN GLOBO DE TERRENO UBICADO EN EL PARAJE DE COVE/AS, MUNICIPIO
DE TOLU, LOTE DENOMINADO "LA GLORIA" CONSTANTE DE DOS
HECTAREAS 5.640 MTS. -LINDEROS Y MEDIDAS: NORTE, CON PARCELA DE
MANUEL DIAZ COA; SUR, PREDIO DE ARCADIO ROMERO PEREZ,
CARRETERA DCE POR MEDIO; ESTE, AVENIDA O VIA A LA PLAYA DE POR
MEDIO; CON PREDIO DE JULIO RAMON GONZALEZ, -LINDEROS Y MEDIDAS
SE HALLAN ESPECIFICADO EN LA ESCRITURA 117 DE 14-04-92, NOTARIA
UNICA DE TOLU. CON REFERENCIA CATASTRAL 0200097104

1. -MATRICULA INMOBILIARIA: DEL BIEN INMUEBLE DESCRITO
ANTERIORMENTE LE CORRESPONDE EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA N°340-6172 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS. PUBLICOS DE SINCELEJO - SUCRE.

2. - TRADICION: MERCADO LADEUS RAFAEL ANTONIO, habia adquirido por
ADJUDICACION EN SUCESION DERECHOS Y ACCIONES FALSA TRADICION.
(FALSA TRADICION) de la sefiora ROSA LADEUS PENA, segln consta en la
ESCRITURA Publica Numero 1596 DE fecha 19-12- 2022 de la NOTARIA
PRIMERA DE SINCELEJO inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos del Circulo de Sincelejo Con ANOTACION: Numero 30 Fecha: 24-03-2023
Radicacion: 2023-340-6-2408, bajo el folio de Matricula Inmobiliaria 340-6172.

ESTUDIO JURIDICO AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARAIA 3406172, SE
ENCUENTRA ESPECIFICADO DE LA SIGUIENTE MANERA ANTES DE
INSCRIBIR EL ACTO DE ADJUDICACION DE DERECHOS Y ACCIONES DE
FALSA TRADICION A FAVOR DE MERCADO LADEUS RAFAEL ANTONIO

EDIFICIO ALTAMISA. CALLE 22 No. 16-27 OFICINA 407
SINCELEJO - SUCRE
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CELULAR 300 2072169

3. -En la ANOTACION 01. La sefiora ROSA LADEUS PERA, h.le; ;:q:tsgt ‘;g\
compra al sefior MERCADO OROZCO DOMINGO, segin ESCRI A PLBLIA
DE POSESION (FALSA TRADICION) NUMERO 200 DEL 1975-11-20 00:00:

NOTARIA UNICA DE TOLU, inscrita en la oficina de Registro de Sincelejo el dia 10-
12-1975 en la ANOTACION: nimero 01 Fecha: 10-12-1975.

4. -En la ANOTACION 02. Se encuentra Inscrita una VENTA PAR%IAPLE Sll):
POSESION DE FALSA TRADICION que hace La sefiora ROSA LADEU' 2
a favor de la sefiora JUDITH TERESA ROMERO MONTES, hizo, segun cons

en la escritura pablica nimero 148 de fecha 11 de agosto de 1980 de la Notaria
Unica de Tol(, inscrita en el folio 340-6172

5. En la ANOTACION 03. Se encuentra inscrita una VENTA PARCIAL DE
POSESION DE FALSA TRADICION, que hace la sefiora ROSA LADEUS PENA,
segun consta en la escritura publica nimero 190 de fecha 2 de octubre de 1980, de
la Notaria Unica de Told, inscrita en el folio de Matricula Inmobiliaria 340-6172 el
dia 17-11-1980

6: En la ANOTACION 04. Se encuentra inscrita una VENTA PARCIAL DE
POSESION DE FALSA TRADICION, que hace la sefiora ROSA LADEUS PENA,
hace al sefior JUAN DEREIX CONRAD, segin consta en la escritura publica
namero 14 DEL 1982-01-20 NOTARIA UNICA DE TOLU inscrita en la Oficina de
Registro de Sincelejo, el dia 10-02-1982, en el folio de Matricula Inmobiliaria 340-
6172

7: En la Anotacién 05, se encuentra inscrita una VENTA PARCIAL DE POSESION
DE FALSA TRADICION, que hace la sefiora ROSA LADEUS PENA, hace al sefior,
GONZALEZ PETRO FRANCISCO segiin consta en la escritura publica nimero 27
de 02-02-1982 de la Notaria Unica de Santiago de Tolg, inscrita el dia
de 1982, la Oficina de Registro de

: : 5 de mayo
Sincelejo en el Folio de Matricula 340-6172

8: En la Anotacién 06, se encuentra inscrita una VENTA PARCIAL DE POSESION
DE FALSA TRADICION, que hace la sefiora ROSA LADEUS PENA, hace al
sefior: SANCHEZ JORGE ELlEQER, segun consta en la escritura publica nimero
?20 ‘:’e 11-12-1981 de la Notaria Unica de Told, inscrita en la Oficina de Registro de

nstrumentos Publicos de Sincelei , el dia 0 [ 1
: s jo 5-05-1982 en el folio de Matricula

EDIFICIO ALTAMISA, CALLE 22 No. 16.27 OFICINA 407
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9: En la Anotacién 07, se encuentra inscrita una RESERVA PARCIAL DE
POSESION DE FALSA TRADICION, a favor de ROSA LADEUS PENA, segin
ESCRITURA 97 DEL13-05 1982 de la NOTARIA UNICA DE TOLU

10: En la Anotacién 08, se encuentra inscrita VENTA PARCIAL DE POSESION DE
FALSA TRADICION, que hace la sefiora ROSA LADEUS PENA, hace al sefior:
LOAIZA LUIS ENRIQUE

segun consta en la escritura pablica nimero 179 de 09-06-1982 de la Notaria Unica
de Tolu, inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, el
dia 09-11-1982 en el folio de Matricula Inmobiliaria 340-6172.

11.- En la Anotacién 09, se encuentra inscrita una RESERVA PARCIAL DE
POSESION DE FALSA TRADICION, a favor de ROSA LADEUS PENA, segin
ESCRITURA 159 DEL 28 -08-1982 de la NOTARIA UNICA DE TOLU, inscrita el dia
04-07-1982 en el folio de Matricula Inmobiliaria 6172

12.- En la Anotacién 10, se encuentra inscrita una RESERVA PARCIAL DE
POSESION DE FALSA TRADICION, a favor de ROSA LADEUS PENA, segin
ESCRITURA 165 DEL 07-09-1982 de la NOTARIA UNICA DE TOLU, inscrita el dia
04-07-1983 en el folio de Matricula Inmobiliaria 6172

13.-En la Anotacién 11, se encuentra inscrita una RESERVA PARCIAL DE
POSESION DE FALSA TRADICION, a favor de ROSA LADEUS PENA, segin
ESCRITURA 238 24-12-1982 de la NOTARIA UNICA DE TOLU, inscrita el dia 04-
07-1983 en el folio de Matricula Inmobiliaria 6172

14: En la Anotacién 12, se encuentra inscrita VENTA PARCIAL DE POSESION DE
FALSA TRADICION, que hace la sefiora ROSA LADEUS PENA, a favor de
MONTEALEGRE DE MELENDRO MARIA CIELO segun consta en la escritura
publica nimero 179 de 09-06-1982 de la Notaria Unica de Tolu, inscrita en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, el dia 09-11-1982 en el folio de
Matricula Inmobiliaria 340-6172

15.-En la Anotacién 13, se encuentra inscrita una RESERVA PARCIAL DE
POSESION DE FALSA TRADICION, a favor de ROSA LADEUS PENA, segun
ESCRITURA 150 01-07-1983 de la NOTARIA UNICA DE TOLU, inscrita el dia 02-
08-1984 en el folio de Matricula Inmobiliaria 6172

EDIFICIO ALTAMISA. CALLE 22 No. 16-27 OFICINA 407
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16: En la Anotacion 14, se encuentra inscrita VENTA PARCIAL DE POSESION DE
FALSA TRADICION, que hace la sefiora ROSA LADEUS PENA, a favor de
QUIROZ SALDARRIAGA JORGE ORLANDO, segin consta en la escritura publica
nimero 284 de 21-12-1984 de la Notaria Unica de Tolu, inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, el dia 02-01-1985 en el folio de
Matricula Inmobiliaria 340-6172

16: En la Anotacién 15, se encuentra inscrita VENTA PARCIAL DE POSESION DE
FALSA TRADICION, que hace la sefiora ROSA LADEUS PENA, a favor de
NAVARRETE SUAREZ MARIO GILBERTO, NAVARRETE SUAREZ RUBEN,
NAVARRETE SUAREZ EFRAIN, seg(n consta en la escrilura publica namero 297
de 22-12-1984 de la Notaria Unica de Tolu, inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Sincelejo, el dia 08-01-1985 en el folio de Matricula
Inmobiliaria 340-6172

17: En la Anotacién 16, se encuentra inscrita VENTA PARCIAL DE POSESION DE
FALSA TRADICION, que hace la seiiora ROSA LADEUS PENA, a favor del sefior
MERCADO LAUDES JULIAN, segun consta en la escritura publica nimero 44 de
19-02-1985 de la Notaria Unica de Tolu, inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Sincelejo, el dia 25-02-1985 en el folio de Matricula
Inmobiliaria 340-6172

18.-En la Anotacion 17, se encuentra inscrita una RESERVA PARCIAL DE
POSESION DE FALSA TRADICION, a favor de ROSA LADEUS PENA, segtin
ESCRITURA 44 de 19-02-1985 de la NOTARIA UNICA DE TOLU, inscrita el dia 25-
02-1985 en el folio de Matricula Inmobiliaria 6172

19.- : En la Anotacion 18, se encuentra inscrita VENTA PARCIAL DE POSESION
DE FALSA TRADICION, que hace la sefiora ROSA LADEUS PENA, a favor del
sefior SANCHEZ SANCHEZ JORGE ELIECER, segin consta en la escritura
publica nimero 156 de 24—08-1982 de la Notaria Unica de Tolu, inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, el dia 18-02-1986 en el
folio de Matricula Inmobiliaria 340-6172

20.- En la Anotacién 19, se encuentra inscrita VENTA PARCIAL DE POSESION DE
FALSA TRADICION, que hace la sefiora ROSA LADEUS PENA, a favor del
MURNOZ OSPINA JAIME, segin consta en la escritura publica nimero 208 de 15—

EDIFICIO ALTAMISA. CALLE 22 No. 16-27 OFICINA 407
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05-1987 de la Notaria Unica de Tolu, inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Sincelejo, el dia 11-06-1987 en el folio de Matricula
Inmobiliaria 340-6172

21.-. -En la Anotacién 20, se encuentra inscrita una RESERVA PARCIAL DE
POSESION DE FALSA TRADICION, a favor de ROSA LADEUS PENA, segun
ESCRITURA 109 de 16-04-1985 de la NOTARIA UNICA DE TOLU, inscrita el dia
07-06-1992 en el folio de Matricula Inmobiliaria 6172

22.-. - En la Anotacién 21, se encuentra inscrita VENTA PARCIAL DE POSESION
DE FALSA TRADICION, que hace la sefiora ROSA LADEUS PENA, a favor de los
sefores TORRES DE MERCADO ELIA ROSA y MERCADO DE LADEUTT PEDRO
MANUEL, segun consta en la escritura publica nimero 92 de 20—03-1992 de la
Notaria Unica de Tolu, inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Sincelejo, el dia 07-05-1992 en el folio de Matricula Inmobiliaria 340-6172

23- En la Anotacion 22, se encuentra inscrita VENTA PARCIAL DE POSESION DE
FALSA TRADICION, que hace la sefiora ROSA LADEUS PENA, a favor de la
sefiora MERCADO LADEUS LUCILA MERCEDES, segun consta en la escritura
publica nimero 117 de 14-04-1992 de la Notaria Unica de Tolu, inscrita en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, el dia 02-07-1993 en el folio de
Matricula Inmobiliaria 340-6172

24- En la Anotacion 23, se encuentra inscrita VENTA PARCIAL DE POSESION DE
FALSA TRADICION, que hace la sefiora ROSA LADEUS PENA, a favor de los
sefiores MERCADO PENA TEOFILO y MERCADO LADEUS EZEQUIEL, segun
consta en la escritura publica nimero 198 de 16-04-2007 de la Notaria Unica de
Tolu, inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, el dia
11-05-2007 en el folio de Matricula Inmobiliaria 340-6172

25. En la Anotacién 24, se encuentra inscrita el dia 14-092007 la escritura Publica
numero 263 de fecha 31-07-2007 de la Notaria Unica de Toli que contiene el acto
de DECLARACION MEJORAS EN PREDIO AJENO CON FALSA TRADICION, a
favor de los sefiores MERCADO PENA TEOFILO y MERCADO LADEUS
EZEQUIEL, en el folio de Matricula Inmobiliaria 340-6172

26.-En la Anotacién 25, se encuentra inscrito el dia 28-03-2012, se encuentra
Inscrito un Oficio Nimero 575 de fecha 28-03-2012 del Juzgado Primero Civil del
Circuito de Sincelejo, con Radicado 20200068-00, que contiene una DEMANDA EN
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PROCESO ORDINARIO DE SIMULACION DE COMPRAVENTA del sefior
MERCADO LADEUS JULIAN, contra los sefiores MERCADO LADEUS LUCILA,
MERCADO LADEUS PEDRO PABLO, HEREDEROS INDETERMINADOS DE LA
SENORA ROSA LADEUS PENA, MERCADO PENA TEOFILO ,MERCADO
LADEUS EZEQUIEL Y MERCADO LADEUS DIONISIO

27.-En la Anotacién 26 el dia 16-12-2014 se encuentra inscrito el Oficio 1567 del
12-12-2014 del JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO
EN RESTITUCION DE TIERRAS DE SINCELEJO, que contiene la DEMANDA EN
PROCESO DE PERTENENCIA CON RADICADO 2014-00157-00, SOBRE las
acciones que habia comprado como posesion en falsa tradicién el sefior JULIA
MERCADO LADEUS, contra TEOFILO MERCADO PENA

28.- En la Anolacion 27 el dia 11-072016, se encontraba inscrita la escritura 237 de
fecha 08-07-2016 de la Notaria Unica de Santiago de Tolii, que contenia el acto
DECLARATORIA DE POSESION REGULAR ART 1 LEY 1183 DE 2008 SOBRE
UNA AREA DE 288 M2. CON FALSA TRADICION a favor de los sefiores
MERCADO LADEUS JULIAN, MERCADO LADEUT DIONISIO y MERCADO
LADEUTT PEDRO PABLO

29.-En la Anotacion 027, La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, segun
RESOLUCION No. 38 junio 4 de 2021 Como consecuencia de la decisién anterior,
invalidar la anotacién No. 27 del Folio de Matricula inmobiliaria No. 340-6172.

30-. En la Anotacion 28 el dia 06-12-2022, se inscribi6 en | Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del Circulo de Sincelejo, el OFICIO 717 DEL 2019-05-08
00:00:00 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN
RESTITUCION DE TIERRAS DE SINCELEJO, donde ordenan la Cancelacion de
la inscripcion del Oficio 1567 del 12-12-2014 del JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL
CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TIERRAS DE SINCELEJO,
que se encuentra inscrita en la Anotacion 26

31.- En la Anotacién 29 el dia 21-12-2022, se inscribe La Sentencia con Radicado
2012-0068 del 16-04-2018 del JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
SINCELEJO, donde Ordenan Cancelar la Anotacion 23 que contiene la inscripcion
de la Escritura 198 de fecha 16-04-2007 de la Notaria Unica de Tolu, inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, el dia 11-05-2007 en el
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folio de Matricu_la Inmobiliaria 340-6172, la cual estaba a favor de los sefores
MERCADO PENA TEOFILO y MERCADO LADEUS EZEQUIEL

32.-En la Anotacion 30. El dia 24-03-2023, se inscribe la escritura nimero 1596 de
fecha 19-12-2022 de la Notaria Primera de Sincelejo, que contiene el acto de
ADJUDICACION SUCESION DERECHOS Y ACCIONES FALSA TRADICION.

(FALSA TRADICION) de la sefiora ROSA LADEUS PENA a favor del sefor
RAFAEL ANTONIO MERCADO LADEUS

33.-SITUACION JURIDICA DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE
ESTUDIO SOBRE EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARAIA 340-6172, se

encuentra libre de embargos, demandas, hipoteca, servidumbres y demas
gravamenes.

34.-TRADICION DEL INMUEBELE: Este Inmueble viene de una FALSA
TRADICION, por tratarse de un predio BALDIO, que carece de una cadena
crediticia de dominio que acredite la propiedad privada. Predio el cual lo habia
adquirido el sefior MERCADO OROZCO DOMINGO, por POSESION MATERIAL
DURANTE MAS DE TREINTA ANOS, SIN TITULO ESCRITURARIO, posesion la
que fue vendida a la sefiora ROSA LADEUS PENA

Este predio para legalizar su TITULO DE DERECHO DE DOMINIO REAL DEBE
SER_TITULADO POR _EL MUNICIPIO DE COVENAS POR TRATARSE DE
PREDIO BALDIO URBANO. Y asi mismo lo confirma la Oficina de Registro, por
medio de Un Certificado Especial, la cual se anexa

OBSERVACIONES: Se observa que en la escritura niumero 1596 de fecha 19-12-
2022 de la Notaria Primera de Sincelejo, que a parte del acto de ADJUDICACION
SUCESION DERECHOS Y ACCIONES FALSA TRADICION. (FALSA
TRADICION) de la sefiora ROSA LADEUS PENA a favor del sefior RAFAEL
ANTONIO MERCADO LADEUS, e encuentra otro Segundo Acto de VENTA; Donde
el seffor RAFAEL ANTONIO MERCADO LADEUS, vende LOS DERECHOS DE
ACCIONES DE LA FALSA TRADICION, a los sefiores EVER DE JESUS
MERCADO TORRES, HERMES ENRIQUE PALMA MERCADO, PEDRO PABLO
MERCADO LADEUS, DIONISIO MERCADO LADEUS, JULIANA VANESA

MERCADO ARRAZOLA, acto que no fue inscrito en el folio de Matricula Inmobiliaria
340-6172.

ANALIS DEL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 340-6172
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En el presente folio se hicieron varias segregaciones abriéndoles matriculas

independientes a la venta parcial de posesion que habia hecho la sefiora ROSA
LADEUS PENA, con los siguientes folios:

340-20266
340-11913
340-11912
340-8370

340-29636
340-27122
340-23262
340-21516
340-19637
340-17660
340-11420
340-8537

340-8535

340-7990

340-13096
340-17215
340-19682

Folios que ya han sido corregidos por la Oficina de Registro en cuanto al acto que
se trala de VENTA PARCIAL DE POSESION DE FALSA TRADICION, y que a
pesar que en el texto de las escrituras hablan de antecedentes registral, no quiere
decir que tengan una cadena crediticia de dominio que acredite la propiedad
privada, no se habla que tiene un folio de matricula que fue abierto en su
oportunidad, pero el predio sigue siendo un BALDIO, el cual el Municipio de
Coverias debe dar EL TITULO DE DERECHO DE DOMINIO

ATENTAMENTE,

NA!
C. C.N°.3317@811 DE SINCELEJO
T.P.N°249.825 DEL C. S. DE LA J.
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SENOR:

RAFAEL OSPINA TOSCANO _ e

ALCALDE MUNICIPAL COVENAS E-1349

E. S. D Covenas sEoto
es de todos T

LUIS CARLOS MARTINEZ HERNANDEZ, mayor y domiciliado en este municipio,
localizable en la cra 3 # 48-11 del barrio la coquerita de este municipio, identificado
con la cedula de ciudadania N° 15.030.475 de lorica, con N° de celular 3042240454
a usted con mi acostumbrado respeto y en calidad de inquilino de un bien inmueble
concurro para interponer querella contra los sefiores JULIAN, PEDRO PABLO Y
DIONISIO MERCADO LADEUS, JULIAN PALMA Y OTROS, para que previo el
tramite correspondiente decrete usted lanzamiento por ocupacién de hecho sobre
el inmueble ubicado en la cra 3 # 48-11 del barrio la coquerita de este municipio y
comprendido por los siguientes linderos y medidas: NORTE, con predio que son o
fueron de la familia flores y mide 22 mtrs; SUR, con via de por medio que conduce
al hotel don vizo y mide 28 mtrs; ESTE, con via de por medio hacia la playa con
predio de Olga Malo y Edith Villero y mide 10.30 mtrs; OEST, con predio de Rocio
Carmona Carazo y mide 10.30 mtros, para un area total 280 mtros2 y por hechos y
circunstancias que indicare a continuacion:

HECHOS

1. La sefiora ROCIO CARMONA CARAZO adquirié a través de contrato de
promesa de compraventa un bien inmueble en la fecha del 11 de diciembre
de 2017 a los sefiores EZEQUIEL MERCADO LADEUS Y TEOFILO
MERCADO PADILLA, el cual se encuentra ubicado en la cra 3 # 48-11 del
barrio la coquerita de este municipio y comprendido por los siguientes
linderos y medidas: NORTE, con predio que son o fueron de la familia flores
y mide 22 mtrs; SUR, con via de por medio que conduce al hotel don vizo y
mide 28 mtrs; ESTE, con via de por medio hacia la playa con predio de Olga
Malo y Edith Villero y mide 10.30 mtrs; OEST, con predio de Rocio Carmona
Carazo y mide 10.30 mtros, para un area total 280 mtros2.

2. El anterior inmueble me fue arrendado por la sefiora ROCIO CARMONA
CARAZO a través de contrato de arrendamiento suscrito el dia 01 de enero
de 2018 el cual destine para un negocio comercial dedicado a la venta de
mercancia, viveres y abarrotes, negocio del cual obtengo los medios para el
sustento propio y de mi.familia. .

3. En la fecha de miércoles 26 de octubre del afno en curso a eso de las 4:00
pm penetraron de manera arbitraria y violenta al inmueble que tengo
arrendado y dedicado a mi actividad comercial los sefiores JULIAN, PEDRO
PABLO Y DIONISIO MERCADO LADEUS, JULIAN PALMA Y OTROS,
impidiendo a partir de eso momento y hasta la fecha abrir mi negocio y poder
ejercer libremente mi profesién de comerciante, lo cual como es natural me
ha provocado un grave perjuicio econémico, toda vez que es el Gnico medio
que tengo para sostener a mi familia.

4. Que la posesion material que ha ejercido la arrendadora y el suscrita en
calidad de arrendatario ha sido ejercido sin ningun tipo de violencia y sin el
menor signo de clandestinidad sobre el inmueble de esta querella, jamas ha
sido interrumpida civil ni naturalmente hasta el dia 26 de octubre del afio en
curso por los sefnores JULIAN, PEDRO PABLO Y DIONISIO MERCADO
LADEUS, JULIAN PALMA Y OTROS quienes repito entraron a mi negocio y
domicilio de manera violenta y arbitraria y hasta la fecha de hoy en
encuentran ejerciendo los hechos de perturbacion.



PETICIONES

1. Teniendo en cuenta los hechos anteriormente expuestos y las normas que
indicare adelante, respetuosamente solicito a su despacho que dentro del
término legal se decrete y disponga la practica de la diligencia de
lanzamiento por ocupacion de hecho del inmueble descrito en el hecho
primero de esta querella procediendo a restitucion mediante el desalojo de
las personas que alli se encuentran presente frente a los cuales se hallan
los senores JULIAN, PEDRO PABLO Y DIONISIO MERCADO LADEUS,
JULIAN PALMA.

2. Que se condenen en costas a la parté demandada

PRUEBAS
Me permito anexar como pruebas el contrato de promesa de compraventa del bien
inmueble objeto de la perturbacion suscrito por los sefiores EZEQUIEL MERCADO
LADEUS Y TEOFILO MERCADO PADILLA Y ROCIO CARMONA CARAZO:
contrato de arrendamiento suscrito entre esta ultima y mi persona.

DERECHO
Cadigo nacional de seguridad y convivencia ciudadana, art 762 del cod civil

ANEXOS
Los documentos indicados como pruebas
NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES

Tanto el suscrito como a los querellados en la direccion del inmueble objeto de esta

querella donde permanecen las 24 horas del dia y la cual es 3 # 48-11 del barrio la
coquerita de este municipio.

Atentamente.

/i, DL puATGeraN
LUIS CARLOS MARTINEZ HERNANDEZ
C.C: 15.030.475 de lorica

/o0 Y




seabstendré de guardar a pémur que tienlm de[ Inmuebb i guamen elemento 3 rnnama

3 :.'L.:garymuetmam wvenas,un-.nefomw

3 ARRENDADOR: St i"-’:1 v e 'Q""'" By, o S:f ¥

- NOMBRE:ROCIO DEL CARMEN CARMONA mmzu
memr-mm CiC. 26116, 208Expe¢ﬁdaen SanAntem Cordoba
" ESTADO CIVIL: CASADA , -
TELEFONO' 3!)1 748 1798 . 3 €

o0 s

ARRENDATARIO’

'

NQIIBRE. LUIS CARLOS MARTINEZ HERNANEIEZ. -

IDENTIFICACION: C.C. 15. 020475 expecida on Lorica "Cordoba,
TELEFONO: 300 8105417

CLAUSULAS DEL éovmmo'us mﬁmm :

PR!I!ERA. Obplo Pcmuiodel presente Contrato, & Anendador entrega alitufo deamndamtemo al' Afrendatario el
siguiente bien inmueble: Una casa constituida de {res habitaciones 'y- un -apartamento-en -parte poslenor del ‘patic,
ubicado en la CR 348 <11 .en el BARRIO LA CORQUERITA DEL MUNICIPIO DE GOVENAS, 'y con los siguientes
linderos y medidas, por'el NORTE con predio que son o fueron de [a FAMILIA FLOREZ, - ¥ mide (22) metros; por el
SUR: con via de-por medio, que conduce al hote! DON -VIZO 'y mide (28) metros, con el ESTE; con'via'de por medio
hacia lanlavamnnminanIGA MALO Y FNIH VIEERQ, v mide (1030} metms, nnrc-lﬂFSTF ohn” n@t_ﬁoda la
sefiora ROCIO CARMONA ‘CAROZO; y mide 10.30) metros; area del predro 280 M2, dstnados a bcales comerciales
def Arrendatario. Los inmuebles se encuentran en perfectas eonduones y funcionamiento.

SEGUNDA. - CANON DE ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO E} aendatario se obliga-a pagar como canon de

arrendamiento mensual. la_suma de UN MILLON CIEN, MIL PESOS ML ($ 1.100.000,00), esta suma se pagara
:mnnaﬁgmnm al amandadnrn 2 en orden, en ias rﬁnn: del Arrendador vhinadae an l".:lrmha 2 N .07 Qentor

Telecom Finca San_Vicente en el Municipio. de Caveﬂas, departamento de Sucte, o -en [ cugala de ahomos
Bancolombia N°® 358 274128-35, dentro de los primeros 5 dias de cada mes. El candn de arrendamiéhto se reajustara
anualmente en fa proparcion maxima que autorice el goblemo, tenienda en cuenta que no se podra exceder def uno
pauamo(m)de)vmorcomerdaldelmmuab!eywtevalormpodraexwdereieqwalenteados(2)veceselavaruo
catastral vigente. . Cada doce {12) meses de ejecucion del Contrato, e valor def canon’ de amendamiento sera

reajustade on una proporcidnigual o cien pordiento [100%) do! incromente gue hayz tenide. ¢l Indice de procios &)

consumidor en el afio wiendano inmediatamente anlenor a aquél en que deba-efectuarse el reajuste del ¢ mnon

TERCERA. - VIGENCIA: EY-arendamiento tendra una duracbndaDOGE (12) MESES contados a partir-del mes DE
ENERQ de 2018. No obstante, ko anterior, El contrato de srrendaniiento se enlenderd promrogado en iguales
cond:crmypordn&tmlérmmmldal mmptequewdaunadelaspan%hayawnp!mwnlasobﬁgmomsa su

oo xp  owocor W TR T,

Taigo ¥, que & mnwluqnn. S& GvENga a 105 mqua\ea geia f'Enm ESUPUIadUs eit €Sie Conalo, 5i fiijguna de ias Faries
dentro de los tres nmd\endmemﬂdelpenodo malodewalqmetadesns prorrogas Iinforma a Ja otra Parte su
decisin de temminar este Conirato. Paragrafo: No tendran 1ugar a indémnizacién si el avisg de la tem\lnadon por.parte
del amendatario se refiere al #érmino estipulado-en el contrato. - ,

CUARTA.- DESTINACION: Ebmtmebieob]etodeaste contiato serd destinado. exckmivmnente porel amendatano para:
expioiacion comerdiai {venia de comida, viveres.y-barmoies), o pudiendo Garie.ord ‘destination sii ei-consentimient -
expmodelarendador EnnwuneesoelAneMa(anq- armMrsutemnuaoaederentodooen

podtisubamnd
_parte- este anendamaento 'S0 ‘pena de que el Arrendadarpueda dar. por: lemmado yalidamente: sl- Contrato‘ en forma

inmediata,” Sin lugar a indemnizacion alguna en favor del Améndatario y-poda. exigir la devoludion def nmueble sin
necesmadden}ngmngodemquenmnto PIEvio.por pangdeLAneMador Para los efectos Isgalesestaa&dlpmamn .
equivale a la oposicidn' a.que sé.réflere ef numeral tres del arliculo-528 de! codigo. del comertio de tal ‘suerte y la

msmmanmmaebsmmmmﬂaenaﬁnmendregstmmm ; el Arrendatario

10xicos, - insawbr&e
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det’ oom:ato debeta devoiver d amandador el mrmehle en el mrsmo estzi!o salvo el detenorn gravemente del tiempa y'
: uso legm:ms X

. SEXTA. REPARAC!ONES. ‘Los daﬁes que se omsmnen a! mmueble por el Anendafario por resoensabmdad suya o
de sus denendwerm:s seran ranamdns v cubiertos sus mﬁm:‘dp rpnaraci(xn en &t mfaﬁdad por el Arrmdatam
Paragrafo: El Arréndatario ée.abstendra de hmermetoaas de cuakmnef clase al’ lnmueble sm permiso prevxo ¥ escrito
del Amendador. Las mejoras al Iqmuebie seran-del pmpcetam del Inmueble § ro habra !ugar al. reconoc:mlenm del
~ precio, costo o lndemmmm alguna, atAnenddano por las'mejoras realizadas. Las mejoras no podrﬂn refirarsé salva
-que*el Arrendador lo-exifa porescrito, a fo que el Anenddtario accedera inmediatamente’ 2 su. costa,: dejando 6l
inmueble.en et msmo buen estadoen que lo recibié del Anandado: sal'vu el deterioro natural porel uso legmmo

SEPTIMA. - SERVICIOS PUBUOOS Et Arrendatario pagara oportuna y totaimente los servicios pubhcos del lnmueble
desde la fecha en que-comience &l amendamiento hasta la-resfitucion del. Inmuyeble. Parigrafo 1: Efincumplimiento del
Arendatario en el pago oportuno de los servicios piblicos det Inmueble se fendré como- incumplimiento del contrato y
por-ende es una causal para la terminacion de este: Parigrafo 2Bl An'endatam declara que ha Tecibido-en perfecto
esiado de mnuonarmemo ¥ de conservacion ias ms&maaones para usQ de ios servicios pumloos dei lnmuenle
{acueduclo, electricidad, alcantarifado y aseo) que se-abstendra de modificartas sin permiso previo y ‘eschito del
Arrendador y-que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las oompondlema empresas de
servicios piblicos. Paragrafo 3: El Arendatario reconoce que el Amendador en ningin caso ¥y ‘bajo ninguna
circunstancia es responsable por la interrupcion o deﬁcaenma en Ja prestacion de cualqu:era de los sevicios publicos del

inmusahis En mh dolz prockacidn defisiantn a o u-pem
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 Arrendatario reciamard de maneta directa a las empresas prestadoras del seMdo ynoal Anendador.

OCTAVA. - Exigencias de prestacion de garantias ‘o-fianzas. E| pago de los servicios publms corresponde al
arrendatario. desslamamdaneudadormserésoﬂdanoenelpagodelasfactmasyelmmuede]aradeestar
afecto a las obligaciones del bago de estas. El amendador exioe al amendatario (a presentacion de las garantias a favor
de cada una de las empresas de servicios piiblicos domu\ianos, segun lo estipulado en ef articuio 15 de laley 820 y ef
decreto 3130 de 2003, con el fin de garantizar el pago de fas facluras correspondientes: Paragrafo 1: Prestadas las
garanties o depdsitos a favor de la respectiva empresa de sesvicios piblicos domidiiarios; el avendador denunciara
ante ia respectiva empresa, la existencia del contrato de afrendamiento y remitira las-garantias o depdsitos consfituidos.
Parégrafo 2. El aendador se abstendré de cumplir las obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento hasta
tanto ei amendatario na le haga entrega de las garantias o fianzas constituidas. El arendador dara por terminado de
plena derecho el confrato de arrendamiento, si el amendatario rio cumple con esta obligacion dentro de un plazo de
quince (15) dias habiles contados a partir de la fecha de oeieblaabn del contrato.

NOVENA. - Obligacuonn detas parles. Son oblfgaaonhsdel amrendador, las contenidas en el anlculo 15, 16, 17,
IO, i35 y SUW! ie dei UOUIQU de Cunencio.

DECIMA. - Terminacion def cbntmn Son causales de term(nadon del contrato en forma unllateral por parte del
Arrendador-las previstas por el atﬂwlo 22 de la ley 820 de 2003 'y por parte del Arrendatario las consagradas en el
articulo 24 de la misma ley.. Par&gnfo —No obstante, las'partes en cualqu;er tiempo y de conmn acuendo pedran dar

nor bnmnv.vfn of nmeon!o contrain i nannmq Art 91\ g

= e i s e

Décm PR!HERA PREAVISO. - EI Arrendador poora dar- por fem‘mado el amuato de amendaruento durame
clialquiera de sus prormogas; mediante preaviso dado’al Arrendatario con tres meses de anticipacion y:el pago-de la
indemniZacion que preveé la ley 820/2003, arf, 23. Cumpﬁdasestas condiciones El Anendador estara obligade a recibir
el-inmueble; si na'lo"hiciere, EI Arrendatario podra hacer entreta ‘provisional mediante [a intervencion” de la autoridad
administrativa oompe!eme sm pequncto de acudir a Ia aec:én 1ud|caa( conespondiente

. DECIIIO SEGUNDA. Clausuia peml. El mwmpllmlento pbr cuanutera de lgs- pades de Ias obligaciaries derwadas :
. de esteconuatn.ac.:xr&nummdwdoadelaoﬁapotdhpleddvdsyﬂmua!ddmndame%qu&es&ewgemea
momento que fal mwmphmen{g se presente 2 tnulo de pena sin’ menos cabo de la obugac«bn pnnc:pal y de los
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DECIHO CUAR‘I'A. Cescén EI Anandatano faculta al Anendadora cedertotal o pamialmemeste Contfato y ﬂeclala
at cedente del Contrato, es decir al Arrendador, libre de- cualquret mmqsabﬂsdad como-consecuericia de la oes:én que
haga de este Coritrato. La eesién no~pmducwé eiectes mtentras na se dé ianohfmuon por mrreo cemﬁcado '

DECIMO QUlNTA. Sohdmdad Y_os anendatanos se obl:gan en este wnttato en forma sohdana para todos los

Com:ato présta mento e'ecutwa nara exxmr del. Arrendatario v a favor del Anendador ei oaoo de [0) Ios canones de
amendamiento causados y no- pwados por el Amendataria, (i) las multas. y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Amendatario de cualquiera de tas obligaciories ‘a'su cargo en virtud de ia ley o de este Contrato, (iii)
las sumas causadas y no. pagadas por el Arrendatario por concepto de servicios -plblicos del fnmueble; cuotas. de
administracion y cualquier ofra suma de dinero que por cualquier concepto deba sar pagada por el Arrendatario; para lo
* cual bastara la sola afimacion de incumplimiento del Amendatario hecha por el Arrendador, afitmacion que: 'solo podra
~ ser.desvirtuada por ef Amendatario .con la presentacion de los respectivos recibos de:pago: Paragrafo: Las Partes

acuerdan que cualquier copia autenﬁmda ante Notario de este Contrato tendra mismo valor que el ongma\ para efectos
judiciales y extrajudiciales ‘

DECIMO SEPTIMA.- Abandono: E} Anendatano autoriza de manera exptesa e imevacable al Anendador para ingresar .
al inmueble y recuperar su tenencia, Con el Solo requisito de la presencia de dos (2) testigos; en procura de evitar ei
deterioro o desmantelamiento. del Inmueble, en el evento que: por cualquier causa o circunstancia .l (nmueble

permanezca abandonado o deshabitado por el términa de dos (2) meses o mas y que la exposicion al riesgo séa tal que
amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.

DECIMC OCTAVA. - mnieres | pw mora: Los uuunud\mnu: payarau al ainenaador Ui uuéx"&S p\')n' l:umuu

correspondiente al interés moratorio vigente mensual, sobre-el valor del canon de anandanuento dejado de pagaro de

cualguier suma de dinero que pof cualquier concepto resultaren a: deber al arrendador desde Ia fecha de su exugxblhdad
hasta ia fecha de pago. :

DECIMO MOVEMA_ _ vieitas al inmuahis:

£l amrendador o 12 Mn:ﬁma gue ccte mu!r\m—n nodra vicitar .ol inmushla
rorsl qQu 1€ Juionce, poca vt

materia de arrendamiento cuando lo estime conveniente a efectos de oomprobaf siruso, destino, conservacion y otros,
sin previo aviso para ello y se hard en ef término de duracion del contrato y en sus prormogas.

VIGESIMA. - VENTA: Los amandatanos se comprometen a desocupar ¢l inmueble en un €mino no mayor a fres
meses en casa de venta del inmueble; contados a partir de [a facha‘en que sean notificados por el armndador En.caso

de incumplimiento, responderd por-la clausula penal, las acclones de restitucion, oobre ejecuhvo y pequlcnos El
arrendador no sera responsable de mngun incumplimiento.

VIGESIMA PRIHERA Costas. Serén atargo de los. arrendatanos por aquellas acciones judiciales o administrativas o
extrajudiciales que se instauren por culpa o incumplimiento-de &stos que hagan de algunas clausulas de este contrato &
igualmente -reconoceran los honorarios profesionales que se.generen hasta en un 15% emajud:c:a! y en un 25%
judicialmente en donde interverida abogado en la gestion del. arrendador ¥ Ias costas.

«-VIGESIHA SEGUNDA. El -amendatario y los. deudores sohdanos ~que -suscriben estp contrate renunciaran
“éxpresamente a 105 requenm‘entos de que tratan-fa ley 820 de 2003 y los articulos 2007 dei £0digo cwﬂ y- 424 del

codigo'de procedlmlemo ‘civil; y'en general a los que oonsagre cualqmer norma sustanaal Q pmcesal para efectos dela
constitucidn en mora ; X 5

VIGESIMA TER;:ERA. Autorizacién: E! anendalano autonza expresamente al anendador y 4 su eventua! cesionario
-0 submgatono para incorporar, reportar ¥ consullar en bancos de- datos la mfom\acron ‘que se retacione con' este

rAntrainon N Ao & oo Aanuo
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$.C.15.030.475 Expedida en‘Lorica — Cordoba.
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REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE SUCRE
Murticipia de Caverias
INSPECCION CENTRAL DE POLICIA'Y TRANSITO | eriod y (rden

INSPECCION CENTRAL DE POLICIA Y TRANSITO DE COVENAS
CONTINACION DE UNA DILIGENCIA DE ENTREGA DE UN BIEN
INMUEBLE

En Covenas, a los Trece (13) dias del mes de Diciembre de 2016, siendo las
03:00p.m., el senor Inspector Central de Policia y Transito: LUIS FELIPE
PATRON AVILEZ, cn asocio CONEL COMISARIO DE FAMILIA MUNICIPAL
Dr. Donaldo Pérez, PATRULLERO JORGE ARMANDO OSORIO PEREZ con
Cedula de Ciudadania No. 92.543.258 expedida en Sincelejo en su calidad
de integrante de la Policia de Infancia y Adolescencia, en compania de los
senores TEOFILO MERCADO PENA y el Doctor GUILLERMO RAUL
LOZANO ARISMENDY identificado con la Cedula de Ciudadania No
6.883.477 expedida en Monteria -~ Cérdoba y Portador de la Tarjeta
Profesional de Abogado No. 83083 del C. S. de la J., la Doctora SOCORRO
DEL CARMEN HERNANDEZ ALVIS en su calidad de apoderada Judicial
del Senor EDUARDO IGLESIAS parte demandada y de los senorcs
DIONISIO, PEDRO PABLO y JULIAN MERCADO LADEUS, El Dr. ARTURO
DAVID MERCADO GAMEZ en su calidad de apoderado judicial del Senor
LUIS BERNARDO VALENCIA VASQUEZ, nos encontramos en el Despacho
de la Inspeccion Central de Policia y Transito Municipal, con el Fin de
Continuar con la Diligencia de Entreza del BIEN INMUEBLE RESTITUIDO,
identificado con la matricula inmoliaria No. 340-6172 de propiedad de
los senores TEOFILO MERCADO PENA Y EZEQUIEL MERCADO LADEUS,
ubicado en el sector La Coqueritc. del Municipio de Covenas, cuyas
medidas y linderos estan contenidos en el certificado de instrumentos
publicos; con el fin de Continuar la Diligencia de ENTREGA del Bien
Inmueble Restituido, ordenado mediante Despacho Comisorio No. 011
de fecha 11 del mes de Octubre de 2016dentro del proceso
RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO radicado No. 2012-00277-
00, instaurado por TEOFILO MERCADO PENA Y EZEQUIEL MERCADO
LADEUS a través del Dr. HENRY VILLARROYA GARCES, en calidad de
apoderado contra EDUARDO IGLESIA LOPEZ Y PERSONAS
INDETERMINADAS del juzgado promiscuo Municipal de Covenas -
Sucre, y de dar a conocer, la decision a la cual llego este despacho
respecto de las peticiones hechas por los Senores Abogados, Dra.
SOCORRO DEL CARMEN HERNANDEZ ALVIS y ARTURO DAVID
MERCADO GAMEZ.

Estando en el lugar y siendo la hora indicada, el suscrito inspector de
policia manifiesta con respecto de la solicitud hecha por el Dr. ARTURO
DAVID MERCADO GAMEZ en el sentido de que este despacho disponga
Aplazar la Presente continuacién de la Diligencia de Entrega de Bien
Inmueble Restituido argumentande que “NO SE ENCUENTRA EL
PERSONERO PRESENTE, SITUACION QUE GENERA UNA NULIDAD DE
ESTA DILIGENCIA, DADO QUE EL DESPACHO COMISORIO DICE QUE
NO SE ADMITE OPOSICION Y NOSOTROS NO TENEMOS COMO PONER
DE MANIFIESTO IRREGULARIDADES QUE SE PRESENTEN EN ESTA
DILIGENCIA YA QUE LA OPONION DEL MINITERIO PUBLICO ES
INDISPENSABLE, PUES UNO DE LOS POSTULADOS DE LA
CONSTITUCION POLITICA ES EL DERECHO DE DEFENSA Y
CONTRADICCION, AQUI NO LO HAY, DESDE YA LE PIDO AL SR
INSPECTOR RESPETUOSAMENTE ME HAGA UN PRONUNCIAMIENTO
EXPRESO SOBRE LA NO COMPARECENCIA Y LA NO EXCUSA DEL
SENOR PERSONERO Y A SU VEZ EN EL EFECTO DE UNA
MANIFESTACION VERBAL EN DEFENSA DE LA PERSONA QUE

iPox La Couveiias gue Quexemoos!
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE SUCRE

Muricipia de Coverias

INSPECCION CENTRAL DE POLICIA Y TRANSITO teriody Oden

Continuacién Diligencia de Entrega de Bien Inmueble Restituido
Despacho Comisario No 011 de fecha 11 de Octubre de 2016, dentro
del Proceso RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO radicado No.
2012-00277-00, instaurado por TEOFILO MERCADO PENA Y
EZEQUIEL MERCADO LADEUS a través del Dr. HENRY VILLARROYA
GARCES, en calidad de apoderado contra EDUARDO IGLESIA LOPEZ Y
PERSONAS INDETERMINADAS del juzgado promiscuo Municipal de
Coveiias - Sucre.— Sucre. PAG No. 2

REPRESENTO, A QUIEN SE LE VA A CORRER TRASLADO,
EXPLICITAMENTE ME REFIERO AL SENOR PERSONERO; POR TAL
MOTIVO INSISTO EN UN APLAZAMIENTO SOPENA DE DARLE
CONOCIMEINTO AL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA, AL
CONTROL INTERNO DE LA ALCALDJA Y A LA FISCALIA GENERAL DE LA
NACION POR UN PRESUNTO PREVARICATO, DESDE YA LE MANIFIESTO
AL SENOR INSPECTOR QUE NO ES UN DESAFIO NI LUCHA DE
PODERES, SINO EL FIEL CUMPLMIENTO A LA LEY QUE NOS COBIJA A
TODOS Y A LOS SERVIDORES PUBLICOS, LE AGRADEZCO SENOR
INSPECTOR SE ME PRONUNCIE SOBRE LO EXPUESTO Y LE DE
TRASLADO A LA CONTRA PARTE”; con base en lo anterior advierte este
despacho a las partes que el suscrito inspector de policia de Coverias,
mediante oficio No. 276 de fecha 02 de Diciembre de 2016, notificé en
fecha 05 de Diciembre de 2016, al Sefior Personero Municipal de Tolu -
Sucre, del contenido del auto de fecha 02 de Diciembre de 2016 en
cumplimiento del auto de fecha 02 de Diciembre de 2016 y solicito su
acompanamiento para el dia 13 de Diciembre de 2016 a las 09:00 a.m.

Habida cuenta, este despacho manifiesta que aunque fue notificado el
sefior personero con la debida anticipacion para el acompanamiento a la
presente Diligencia, este no compareci6é ni tampoco allego al despacho de
la Inspeccion de Policia excusa que motivaria su no comparecencia o
solicitud de aplazamiento de la Continuacién de la Diligencia de Entrega
de Bien Inmueble Restituido por lo cual este despacho dio estricto
cumplimiento al Despacho Comisorio No. 011 de fecha 11 de Octubre de
2016 al notificar al personero Municipal de Tolu — Sucre, indicando que la
comparecencia del Suscrito Personero no depende de la Voluntad del
Inspector Central de Policia, ya que por ningin medio policivo u otro; este
despacho puede conminar al Ministerio Publico a que llegara a la cita
fijada previamente. Por lo cual este despacho no es responsable de la No
comparecencia del Personero Municipal. Por lo cual y lo mencionado
anteriormente el suscrito inspector de policia rechaza la peticion de
aplazamiento solicitada por el Dr. ARTURO DAVID MERCADO GOMEZ.

Acto seguido el suscrito inspector de policia procede a resolver sobre la
solicitud de la Dra. SOCORRO DEL CARMEN HERNANDEZ ALVIS en su
calidad de apoderada Judicial del Sefior EDUARDO IGLESIAS y los
Seniores PEDRO PABLO, DIONISIO y JULIAN MERCADO LADEUS, en el
sentido de que se suspenda la Ejecucién de la Presente Continuacion de la
Diligencia de Entrega de Bien Inmueble Restituido, razén por la cual este
despacho resolvera cada punto expuesto por la Togada del Derecho.

Como primera medida manifiesta la Dra. SOCORRO HERNANDEZ que
aunque es reconocida en autos emanados del Despacho del Juzgado
Promiscuo Municipal de Covenas — Sucre, no fue ella notificada legalmente

{Par ba Coveiias que Queremas!

Powered by @ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

= vonaen PDE CULURNDILIA
DEPARTAMENTO DE SUCRE

Murnicipia de Coverias

INSPECCION CENTRAL DE POLICIA Y TRANSITO Uheng&yo,den

W 2 0%, W
e

[TSTCT S AR )

Continuacién Diligencia de Entrega de Bien Inmueble Restituido
Despacho Comisario No 011 de fecha 11 de Octubre de 2016, dentro
del Proceso RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO radicado No.
2012-00277-00, instaurado por TEOFILO MERCADO PENA Y
EZEQUIEL MERCADO LADEUS a través del Dr. HENRY VILLARROYA
GARCES, en calidad de apoderado contra EDUARDO IGLESIA LOPEZ Y
PERSONAS INDETERMINADAS del juzgado promiscuo Municipal de
Coveiias - Sucre.—- Sucre. PAG No. 3

de la presente Continuaciéon de la Diligencia de Entrega de bien Inmueble
Restituido, a lo cual manifiesta este despacho que el Sefior EDUARDO
IGLESIAS parte demandada en el proceso de RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO radicado No. 2012-00277-00, instaurado por
TEOFILO MERCADO PENA Y EZEQUIEL MERCADO LADEUS a través del
Dr. HENRY VILLARROYA GARCES, en calidad de apoderado contra
EDUARDO IGLESIA LOPEZ Y PERSONAS INDETERMINADAS del juzgado
promiscuo Municipal de Covenas — Sucre, fue notificado en debida forma
segun consta en oficio de notificacion recibido y firmado por su persona.

Con respecto a la aseveracion de que los Demandantes, Sres. TEOFILO Y
EZEQUIEL MERCADO no son los propietarios del bien inmueble que se
pretende Entregar. Manifiesta este despacho que dicha aseveracion no
sera tenida en cuenta por este despacho, toda vez que el inspector de
Policia fue comisionado por el juzgado promiscuo Municipal de Covenas —
Sucre, solo para CONTINUAR con la Diligencia de entrega del Bien
inmueble Restituido.

Acto seguido este despacho se pronuncia sobre la aseveracion de la Dra.
SOCORRO HERNANDEZ en el sentido de que este despacho decrete la
nulidad del auto que ordena la practica de la Diligencia que nos ocupa,
toda vez que existen dentro del proceso por resolver por parte de la Juez de
Conocimiento las Oposiciones presentadas por los Sefiores DIONISIO y
PEDRO PABLO MERCADO LADEUS. Manifiesta este despacho que
mediante de auto de fecha Veintiocho de Julio de 2016, el Juzgado
Promiscuo Municipal de Covenas en el parrafo 3ro manifiesta “en
desarrollo de aquella, el seinor JULIAN MERCADO LADEUS, PEDRO
PABLO MERCADO LADEUS y DIONISIO MERCADO LADEUS, presentaron
oposicién a la misma, escuchandose solamente la declaracion del primero,
quien argumento que habia permanecido en el inmueble por mas de 40
anos, y por ello, se considera duefio, v que de hecho, fue quien arrendo el
bien al seior EDUARDO IGLESIAS. Tal diligencia finalmente debi6é ser
suspendida”, posteriormente ilustra en el parrafo 4to que se fijo el dia 29
de junio de 2016 para continuar con la Diligencia en mencion y en su
parrafo 5S5to manifiesta que “el dia mencionado ninguno de los opositores
hizo presencia en la Diligencia, por lo cual SE RECHAZARON LAS
OPOSICIONES de los sefiores PEDRO PABLO MERCADO LADEUS Y
DIONISIO MERCADO LADEUS, y se admitio la del Senor JULIAN
MERCADO LADEUS, por haber acreditado sumariamente la posesion
alegada...”(NEGRITA FUERA DEL TEXTO ORIGINAL), como es de su
conocimiento posteriormente el Juzgado en el mismo auto Negé la
oposicién presentada por JULIAN MERCADO LADEUS y ordené continuar
con la Diligencia de Entrega del Inmueble identificado con Matricula
inmobiliaria No. 340-6172 ubicado en el sector la coquerita del Municipio
de Covenias e igualmente se comisioné a este despacho a fin de
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CONTINUAR con la Diligencia de Entrega del suscitado bien inmueble. Por
tal este despacho observa que el auto emanado de este despacho no se
encuentra viciado.

Manifiesta la Dra. SOCORRO HERNANDEZ, que este despacho no tiene
pleno conocimiento del inmueble a restituir ya que las medidas y linderos
aportadas en el auto que ordena la practica de la CONTINUACION de la
Diligencia de Entrega de Bien Inmueble Restituido; al respecto este
despacho manifiesta que en el acta de la Diligencia de Entrega de Bien
Inmueble dentro proceso de restitucion de tenencia de inmueble de Teofilo
mercado Pena y Ezequiel Mercado Ladeus Rad: 2012-00277-00 de fecha
10 de Junio de 2015, La Juez de Conocimiento, Dra. Karina Guerra
Sampayo procedi6é a preguntarle a los vecinos del sector sobre €l inmueble
y posteriormente en el contenido del Acta “se deja constancia de la plena
identificacién del inmueble, lo cual corresponde con la que versa en la
escritura publica numero 198 de 16 de abril de 2007 visible a folio 5, 6y 7
del expediente”(subrayado fuera del texto original). Esto indica que el
Inmueble se encuentra Plenamente identificado por el Juzgado de
Conocimiento y se practicé por el mismo juzgado la Diligencia de Entrega,
la cual fue suspendida por la Juez de conocimiento por motivos de
Diligencias penales en horas de la tarde el mismo dia; proximo a esto fue
comisionado este despacho para CONTINUAR con la Diligencia de Entrega
del Bien Inmueble Restituido, identificado con la Matricula inmobiliaria
No. 340-6172 dentro del Proceso de Restitucién de Inmueble Arrendado
Radicado No. 2012-00277-00, instaurado por TEOFILO MERCADO PENA y
EZEQUIEL MERCADO LADEUS a través del Doctor HENRY VILLARROYA
GARCES en calidad de apoderado contra EDUARDO IGLESIA LOPEZ y
PERSONAS INDETERMINADAS. Halla este despacho plenamente
identificado el inmueble a Restituir.

Seguido a la afirmacion hecha por la Dra. SOCORRO HERNANDEZ de que
el Bien inmueble a Restituir no se encuentra en posesion del Sefor
EDUARDO IGLESIA LOPEZ y que este se encuentra en la ciudad de Bogota
por motivos de Salud razén, por la cual vendi6 la mercancia de su
propiedad al sefior LUIS BERNARDO VALENCIA, y se convirtio en
empleado de este ultimo. Con base en lo anterior, observa este despacho
que la orden impartida por el juzgado Promiscuo municipal de Covenas -
Sucre recae contra el sefior EDUARDO IGLESIA LOPEZ y PERSONAS
INDETERMINADAS. De igual manera me permito manifestar que lo dicho
por la Dra. HERNANDEZ es de pleno conocimiento de este despacho y del
Juzgado Promiscuo Municipal de Covenas, ya que mediante escrito
dirigido al Juzgado de Conocimiento y allegado a este despacho el dia 21
de Noviembre de 2016 por parte de los sefiores JULIAN, DIONISIO y
PEDRO PABLO MERCADO LADEUS manifestaron que “con el fin de
cumplir con lo ordenado por su despacho en sentencia de fecha 27 de
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junio de 2013 donde su sefioria ordena dar por terminado el contrato de
arrendamiento de fecha julio 13 de 2009, suscrito entre EDUARDO
IGLESIAS LOPEZ como arrendatario y nosotros DIONISIO MERCADO
LADEUS, PEDRO PABLO MERCADO LADEUS, como arrendadores, le
informamos que el arrendatario nos hizo la entrega del bien inmueble
arrendado, teniéndose obligado a vender al sefior LUIS BERNARDO
VALENCIA la mercancia que tiene ubicada en el inmueble arrendado,
identificado en el contrato de arrendamiento con el sefior LUIS
BERNARDO VALENCIA”. Asi mismo y mediante auto de fecha Veintidos de
noviembre de 2016 emanado del Juzgado Promiscuo Municipal de
Covefas, manifiesta la Juez de Conocimiento que “frente a lo anterior se
dira, que es equivocada la apreciacion de los memorialistas cuando
aseguran que el fallo del 27 de jumio de 2013 fue cumplido, pues esa
providencia claramente ordeno que EDUARDO IGLESIA LOPEZ
(demandado) restituyera el inmueble a favor de los Demandantes, que no
son mas que los sefiores TEOFILO MERCADO PENA y EZEQUIEL
MERCADO LADEUS, luego entonces, el hecho que haya entregado el
mismo a personas distintas a los promotores de la demanda, no puede
entenderse como un obedecimiento a la sentencia, contrariamente, lo que
se evidencia es que el demandado no acato lo ordenado por el juzgado,
pues a las Unicas personas a las que debia realizar la entrega del predio
era a los accionantes. Baste esa razon para que se mantenga la Diligencia
de Entrega, sin que puedan admitirse nuevas oposiciones,...”. Por lo
tanto si el inmueble objeto de la Continuacion de la Diligencia de Entrega
de un bien inmueble, se encuentra en posesion de alguien distinto al
Sefior IGLESIAS, este despacho no frenara la ejecucion de la Diligencia y
solicita que el sefior LUIS BERNARDO VALENCIA repita contra las
personas que a El le arrendaron por los dafios y perjuicios que se le
ocasionen; ya que la orden del juzgado es clara y hay que darle
cumplimiento.

Este despacho manifiesta que se encuentra actuando bajo estricto
mandamiento judicial por orden del despacho comisorio No. 011 de fecha
11 de Octubre de 2016, dentro del proceso de RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO radicado No. 2012-00277-00, y que por lo
expuesto anteriormente no accedera a las solicitudes hechas por el Dr.
ARTURO DAVID MERCADO GOMEZ y la Dra. SOCORRO DEL CARMEN
HERNANDEZ ALVIS y dispone seguir con la CONTINUACION de la entrega
del Bien Inmueble restituido identificado con la Matricula inmobiliaria No.
340-6172 de propiedad de los Sefiores TEOFILO MERCADO PENA y
EZEQUIEL MERCADO LADEUS, ubicado en el sector la Coquerita del
Municipio de Covenas, cuyos linderos y medidas estan contenidos en el
certificado de instrumentos publicos mencionado.
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En este estado de la Diligencia el suscrito inspector central de policia
concede el uso de la palabra a la Dra. SOCORRO HERNANDEZ ALVIS en
su calidad de apoderada judicial de la parte demandada sefior EDUARDO
IGLESIAS y de los senores DIONISIO, PEDRO PABLO y JULIAN MERCADO
LADEUS quien manifiesta lo siguiente: INTERVENGO EN ESTE
MOMENTO DE LA DILIGENCIA PARA SOLICITARLE A SU DESPACHO LA
NULIDAD DEL AUTO DE FECHA 02 DE DICIEMBRE DE 2016 EMITIDO
POR EL DESPACHO DE LA INSPECCION CENTRAL DE POLICIA Y
TRANSITO DE COVENAS, FUNDAMENTADO EN LOS SIGUIENTES
HECHOS: EL AUTO RESUELVE DILIGENCIAR LA ENTREGA DEL BIEN
INMUEBLE RESTITUIDO IDENTIFICADO CON LA MATRICULA
INMOBILIARIA 340-6172 DE PROPIEDAD DE LOS SENORES TEOFILO
MERCADO PENA Y EZEQUIEL MERCADO LADEUS CUANDO ESTOS
SENORES NO SON PROPIETARIOS DE DICHO INMUEBLE, SON
POSEEDORES INSCRITOS COMO LO SENALA EL CERTIFICADO DE
LIBERTAD Y TRADICION EN LA ANOTACION No. 17. EL AUTO ADEMAS
CONVOCA A PERSONAS INDETERMINADAS LAS CUALES NO VIENEN
CONTENIDAS EN LA SENTENCIA Y TAMPOCO FUERON NOTIFICADAS NI
REPRESENTADAS EN ESTA DILIGENCIA. TAMPOCO CONTIENE LA
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE, PUES MUY A PESAR DE QUE UD
INSISTE EN QUE SI ESTA INDENTIFICADO EN LA PARTE RESOLUTIVA
DEL AUTO DEL CUAL LE ESTAMOS PIDIENDO LA NULIDAD.

En este estado de la Diligencia el suscrito inspector central de policia corre
traslado de la solicitud de nulidad hecha por la Dra. SOCORRO
HERNANDEZ ALIVS al Dr. GUILLERMO LOZANO ARISMENDY vy le
concede el uso de la palabra, manifiesta lo siguiente: EN RELACION CON
LA NULIDAD ESGRIMIDA POR LA COLEGA QUE ME ANTECEDIO EN EL
USO DE LA PALABRA, HAY QUE MANIFESTAR QUE LAS MISMAS ESTAN
CONSAGRADAS TAXATIVAMENTE EN EL ARTICULO 140 DEL CODIGO
DE PROCEDIMIENTO CIVIL Y QUE NINGUNA DE ELLAS FUE SENALADA
COMO PRESUPUESTO PARA ESTABLECER TAL NULIDAD, EN
CONSECUENCIA LE SOLICITO AL SENOR INSPECTOR QUE RECHACE
DE PLANO LA SOLICITUD DE NULIDAD.

En este estado de la Diligencia el suscrito inspector central de policia toma
la palabra para manifestar lo siguiente con respecto de la Solicitud de
Nulidad del auto de fecha 02 de Diciembre de 2016 bajo los siguientes
argumentos: que mediante auto de fecha 02 de Diciembre de 2016 este
despacho dispuso aplazar la Diligencia de Continuacién de Diligencia de
Entrega del bien inmueble Restituido identificado con la matricula
inmobiliaria No. 340-6172 de propiedad de los sefiores TEOFILO
MERCADO PENA Y EZEQUIEL MERCADO LADEUS, ubicado en el sector’
la Coquerita del Municipio de Covefas, cuyos linderos y medidas estan
contenidos en el certificado de instrumentos publicos. Argumenta la
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Togada que dicho auto adolece de nulidad toda vez que en el contenido del
mismo se identifican a los sefiores TEOFILO MERCADO PENA y

EZEQUIEL MERCADO LADEUS como propietarios del bien inmueble en
comento. Este despacho ve necesario manifestar que la connotacién de
propietarios dada a los Sefiores TEOFILO MERCADO PENA y EZEQUIEL
MERCADO LADEUS obedece al reconocimiento que le fuere dado por el
juzgado Promiscuo Municipal de Covefias, no por capricho de la inspeccion
de policia de Covenias. Manifiesta ademas la Dra. SOCORRO HERNANDEZ
Que el auto en mencién adolece de nulidad por cuanto del auto en
menciéon se omitié6 notificar en debida forma a las personas
indeterminadas. Encuentra este despacho fundada esta solicitud de
nulidad con base en el numeral 9 del articulo 140 del cédigo de
procedimiento Civil que dice que Cuando no se practica en legal forma la
notificacién a personas determinadas, o el emplazamiento de las demas
personas aunque sean indeterminadas, que deban ser citadas como
partes, o de aquellas de deban suceder en el proceso a cualquiera de las
partes, cuando la ley asi lo ordena. Asi mismo el articulo 143 del mismo
cédigo en su inciso 3ro dispcne que La nulidad por indebida
representacion o falta de notificacion ¢ emplazamiento en legal forma, solo
pueda alegarse por la persona afectada; razén por la cual la Dra.
SOCORRO HERNANDEZ ALVIS no esta legitimado para ejercer dicha
actuacion. Reitera este despacho que el inmueble que se entrega Hoy se
encuentra plenamente identificado, tanto por el Despacho del Juzgado

Promiscuo Municipal de Coveinas, como por este despacho.

En este estado de la Diligencia el suscrito inspector central de policia
conceC}e el uso de la palabra a la Dra. SOCORRO HERNANDEZ ALVIS en
su calidad de apoderada judicial de la parte demandada sefior EDUARDO
IGLESIAS y de los sefiores DIONISIO, PEDRO PABLO y JULIAN MERCADO
LADEUS quien manifiesta lo siguiente: ME PERMITO INTERPONER
RECURSO DE REPOSICON Y EN SUBSIDIO EL DE APELACION CONTRA
LA DECISION TOMADA POR SU DESPACHO A LA SOLICITUD DE
NI[JJLIDAD POR LOS ARGUMENTOS CONOCIDOS, TENIENDO EN CUENTA
= ocp NUMERAL 9 DEL ARTICULO 140 DEL CODIGO DE
PUEDE D IENTO CIVIL ES CLARO CUANDO TIPIFICA QUE “LA NULIDAD
NOTIFICA é\IRSE CUANDO NO SE PRACTICA EN LEGAL FORMA LA
LAS DEMASON A PERSONAS DETERMINADAS O EL EMPLAZAMIENTO A
SER CITADAPERSONAS AUNQUE SEAN INDETERMINADAS QUE DEBAN
EN EL pROCE COMO PARTES O DE AQUELLA QUE DEBAN SUCEDER
LO ORDENA SO O CUALQUIERA DE LAS PARTES CUANDO LA LEY ASI
PUBLICO EN ?L O NO SE CITA EN DEBIDA FORMA AL MINISTERIO
EL AUTO A OS CASOS DE LA LEY”. COMO SU SENORIA ORDENO EN
CONSIDERO TACADO NOTIFICAR A PERSONAS INDETERMINADAS
BiRA Kot QUE NO HAY EN EL PROCESO EDICTOS EMPLAZATORIOS
IFICAR A ESAS PERSONAS INDETERMINADAS POR LO QUE
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CONSIDERA QUE ESA NOTIFIACION NO SE AJUSTA A LA NORMA Y ES
PROCEDENTE LA NULIDAD DEL AUTO QUE SOLICITE.

En este estado de la Diligencia, el suscrito inspector central de policia y
transito Municipal de Covefias, corre traslado del recurso de reposicion en
subsidio de apelacién al Doctor ARTURO MERCADO GAMES solicitado por
la Dra. SOCORRO HERNANDES ALVIS contra la decisién tomada por este
despacho respecto de la solicitud de nulidad del auto de fecha 02 de
Diciembre de 2016, manifiesta lo siguiente: PIDO SE SIRVA CONCEDERLE
EL RECURSO A LA DRA Y A SU VEZ COADYUBO EL RECURSO POR LAS
INCONSISTENCIAS DADAS CON RESPECTO A LA NOTIFICACION DE LOS
SUJETOS PROCESALES, POR TAL MOTIVO INSISTO EN LA NULIDAD DE
LA DILIGENCIA. GRACIAS.

En este estado de la Diligencia el susrito inspector central de policia toma
la palabra para manifestarse sobre la presentacion y sustentacion del
recurso de Reposicién en subsidio el de apelacién presentada por la Dra.
SOCORRO HERNANDEZ ALVIS en contra de la decision tomada con
respecto a la solicitud de nulidad dei auto de fecha 02 de Diciembre de
2016.

Con base en la solicitud hecha por la Dra. SOCORRO HERNANDEZ ALVIS,
este despacho dispondra a admitir €l mismo con base en el articulo No.
348 del codigo de procedimiento civil, en su inciso 3ro Que dice que El
recurso deberd interponerse con expresion de las razones que lo
sustenten, por escrito presentado dentro de los tres dias siguientes al de la
notificacién del auto, excepto cuando éste se haya dictado en una
audiencia o diligencia, caso en el cual debera interponerse en forma verbal
inmediatamente se pronuncie el auto. Observa este despacho que el
recurso fue presentado en tiempo y forma por lo cual este despacho
dispone en resolverlo.

Manifiesta la togada que el numeral 9 del articulo 140 del codigo de
procedimiento civil es claro cuando tipifica que “la nulidad puede darse
cuando no se practica en legal forma la notificacion a personas
determinadas o el emplazamiento a las demas personas aunque sean
indeterminadas que deban ser citadas como partes o de aquella que deban
suceder en el proceso o cualquiera de las partes cuando la ley asi lo
ordena, o no se cita en debida forma al ministerio publico en los casos de
la ley. Como su sefioria ordeno en el auto atacado notificar a personas
indeterminadas considero que no hay en el proceso edictos emplazatorios
para notificar a esas personas indeterminadas por lo que considera que
esa notificacién no se ajusta a la norma y es procedente la nulidad del
auto que solicite”; manifiesta este despacho que si bien el articulo 140 del
codigo de Procedimiento Civil manifiesta que cuando no se notifica en
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Continuaciéon Diligencia de Entrega de Bien Inmueble Restituido
Despacho Comisario No O11 de fecha 11 de Octubre de 2016, dentro
del Proceso RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO radicado No.
2012-00277-00, instaurado por TEOFILO MERCADO PENA Y
EZEQUIEL MERCADO LADEUS a través del Dr. HENRY VILLARROYA
GARCES, en calidad de apoderado contra EDUARDO IGLESIA LOPEZ Y
PERSONAS INDETERMINADAS del juzgado promiscuo Municipal de

Coveias - Sucre.— Sucre. PAG No. 9,

debida forma el contenido del auto a las personas indeterminadas a través
de edicto, este despacho manifest6 a la Dra. SOCORRO HERNANDEZ
ALVIS en la contestacion de la solicitud de la Nulidad, que el articulo 143
del Coédigo de Procedimiento Civil cue habla sobre los Requisitos para
alegar la nulidad, en su parrafo tercero que dice que La nulidad por
indebida representaciéon o falta de nctificacién o emplazamiento en legal
forma, sélo podra alegarse por la persona afectada. Indica lo anterior que
la Dra. SOCORRO HERNANDEZ ALVIS no esta legitimado para ejercer la
solicitud de nulidad por tal este despacho dispondra mantener lo
dispuesto en no conceder la solicitud de nulidad solicitada por la Dra.
HERNANDEZ ALVIS.

Acto seguido es menester para este despacho proceder a conocer sobre la
procedencia del recurso de Apelacion solicitado por la Dra. SOCORRO
HERNANDEZ ALVIS.

Observa este despacho que el articulo 35! del cédigo de procedimiento
civil en su numeral 8vo, dispone que sean apelables los autos que decidan
sobre nulidades procesales.

En este estado de la Diligencia este despacho observa que es procedente el
suscitado recurso por lo cual el suscrito inspector dispondra en
concederlo.

Que el codigo de procedimiento civil en su articulo 354 establece los
efectos en que se conceden los recursos de apelacion, estos son en efecto
Suspensivo, Diferido y en el Efecto Devolutivo.

En el mismo articulo se establece que La apelacion de las sentencias se
otorgara en el efecto suspensivo, salvo disposicién en contrario; la de autos
en el devolutivo a menos que la ley disponga otra cosa. Cuando la
apelacion deba otorgarse en el efecto suspensivo, el apelante puede pedir
que se le otorgue en el diferido o en devolutivo, y cuando procede en el
diferido, puede pedir que se le otorgue en el devolutivo; y dado que lo que
se -estd atacando es una decision que se toma con respecto de una
solicitud de nulidad, mas no se ataca una sentencia, este despacho
dispondra conceder el suscitado recurso de apelaciéon en contra de la
Decision que deniega la Solicitud de Nulidad del auto de fecha 02 de
Diciembre de 2016 en el efecto Diferido, lo que indica que este despacho
procedera a seguir con la Continuacion de la Diligencia de Entrega del bien
inmueble Restituido, identificado con la Matricula inmobiliaria No. 340-
6172 dentro del Proceso de Restitucion de Inmueble Arrendado Radicado
No. 2012-00277-00, instaurado por TEOFILO MERCADO PENA vy
EZEQUIEL MERCADO LADEUS a través del Doctor HENRY VILLARROYA
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Continuacion Diligencia de Entrega de Bien Inmueble Restituido
Despacho Comisario No 011 de fecha 11 de Octubre de 2016, dentro
del Proceso RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO radicado No.
2012-00277-00, instaurado por TEOFILO MERCADO PENA Y
EZEQUIEL MERCADO LADEUS a través del Dr. HENRY VILLARROYA
GARCES, en calidad de apoderado contra EDUARDO IGLESIA LOPEZ Y
PERSONAS INDETERMINADAS del juzgado promiscuo Municipal de
Coveiias - Sucre.—- Sucre. PAG No. 10.

GARCES en calidad de apoderado contra EDUARDO IGLESIA LOPEZ y
PERSONAS INDETERMINADAS.

Las partes quedan notificadas de !a decision del suscrito inspector de
policia por estrado. No siendo mas se hace entrega real y material del
inmueble Restituido, identificado con a Matricula inmobiliaria No. 340-
6172 Dentro del Proceso de Restitucién de Inmueble Arrendado Radicado
No. 2012-00277-00, instaurado por TEOFILO MERCADO PENA y
EZEQUIEL MERCADO LADEUS a tiavés del Doctor HENRY VILLARROYA
GARCES en calidad de apoderado contra EDUARDO IGLESIA LOPEZ y
PERSONAS INDETERMINADAS, al Sefior TEOFILO MERCADO PENA y
EZEQUEIL MERCADO LADEUS, en cumplimiento del despacho comisorio
No. 011 de fecha 11 de octubre de 2C16.

No siendo méas se da por terminada la presente Continuacion de la
Diligencia de entrega de Bien inmueble restituido, en cumplimiento del
despcho comisorio No. 011 de fecha 11 de Octubre de 2016
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REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE COVENAS - SUCRE

Rad. 2018-00225-00
Covefias, veinticuatro (24) de agosto del 2022.

En la fecha, se informa al despacho que se ha surtido el traslado y se ha cerrado el
término probatorio, por lo que se encuentra para decidir el presente incidente de nulidad.
Sirvase proveer.

GERALDIN ISABEL TORRES VERGARA
Secretaria

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE COVENAS - SUCRE
Covefias, veinticuatro (24) de agosto de dos mil veintidds (2022)

|.OBJETO.

Procede esta agencia judicial a resolver el incidente de nulidad interpuesto por el
apoderado judicial de los demandados, sefiores EZEQUIEL MERCADO LADEUS Y
TEOFILO MERCADO PADILLA, a su vez por una tercera, ROCIO DEL CARMEN
CARMONA CARAZO, quien aduce ser la actual poseedora y propietaria del inmueble
objeto de litigio, basado en la causal 8 del Art. 133 del C.G. del P., esto es, la indebida
notificacion del auto admisorio de la demanda.

Il. ANTECEDENTES.

Los demandados EZEQUIEL MERCADO LADEUS Y TEOFILO MERCADO PADILLA,
al igual que una tercera persona, Sra. ROCIO DEL CARMEN CARMONA CARAZO, por
conducto de apoderado judicial, solicitaron la nulidad de todo lo actuado, por indebida
notificacion del auto admisorio de la demanda, argumentando que, se les envid la
notificacion a una direccion errada y que la parte demandante, sefiores PEDRO PABLO,
DIONISIO Y JULIAN MERCADO LADEUS, conocian la verdadera direccion de los
demandados, la cual figuraba en un proceso de restitucion de tenencia de inmueble, el
cual cursé en este despacho bajo el radicado 2012-00277 y que, por existir entre estos
un vinculo bioldgico, puesto que son hermanos, conocian el verdadero domicilio, por lo
que insisten faltaron a la verdad.

Por su parte de la sefiora ROCIO DEL CARMEN CARMONA CARAZO, esta es la actual
propietaria y poseedora del inmueble, por compraventa celebrada con los aqui



demandados el 11 de diciembre de 2017, por lo que se debe invalidar todo lo actuado,
ya que esta no fue notificada del auto admisorio de la demanda.

Este despacho judicial le dio traslado del incidente de nulidad propuesto a la parta
demandante mediante auto de fecha 21 de abril de 2022, por el término de tres dias,
para que hiciera uso de su derecho de contradiccion, sin embargo, la parte demandada
descorrio el traslado del mismo de forma extemporanea.

Culminada esta etapa, mediante auto de fecha trece (13) de junio de 2022, abri6 a
pruebas el incidente de nulidad propuesto, ordenando elevar peticidn del expediente
2012-00068, al Juzgado Primero Civil del Circuito de Sincelejo, el cual fue aportado de
manera oportuna.

A su vez se ordeno tener como pruebas las documentales aportadas por el incidentista,
tal como el contrato de promesa de compraventa de bien inmueble, el contrato de
arrendamiento celebrado entre la sefiora ROCIO DEL CARMEN CARMONA CARAZO
y el sefior LUIS CARLOS MARTINEZ HERNANDEZ, declaracion extraprocesal rendida
por el sefior LUIS CARLOS MARTINEZ HERNANDEZ, ante la Notaria Unica de San
Antero, Cérdoba y el Auto de fecha 12 de abril de 2019, por el cual se inicia una
actuacion administrativa del folio de matricula inmobiliaria No 340-6172, expediente 8-
2019.

lIl. CONSIDERACIONES

Las nulidades procesales son irregularidades que se presentan en el marco de un
proceso, y que, por su gravedad, el legislador les ha atribuido la consecuente sancién
de invalidar las actuaciones surtidas en garantia del derecho constitucional al debido
proceso; por tanto, a través de su declaratoria se controla no solo la validez de la
actuacion procesal, sino, ademas el restablecimiento de la norma constitucional.

Asi las cosas, el Codigo General del Proceso en el capitulo Il del titulo IV, regula dichas
nulidades, enlistando las causales taxativas que las generan, las oportunidades para
alegarlas, la forma para alegarlas, la forma para declararlas y sus consecuencias Y los
eventos para sanearlas.

El articulo 133 de dicha norma juridica, dispone:

“El proceso es nulo, en todo o en parte, solamente en los siguientes casos: ...

8. Cuando no se practica en legal forma la notificacion del auto admisorio de la demanda a personas
determinadas, o el emplazamiento de las demas personas, aunque sean indeterminadas, que deban
ser citadas como partes, o de aquellas que deban suceder en el proceso a cualquiera de las partes,



cuando la ley asi lo ordena, o no se cita en debida forma al Ministerio Publico o a cualquier otra persona
0 entidad que de acuerdo con la ley debié ser citado. (...)

Respecto a este causal especifica de nulidad, sabido es que la notificacion del auto
admisorio de la demanda constituye un acto primordial y esencial al interior del
procedimiento, pues, es mediante este se integra el contradictorio y se da la oportunidad
a la parte demandada de pronunciarse acerca de los hechos y pretensiones de la
misma, asi como solicitar y aportar pruebas que crea necesarias para ejercer su
derecho de defensa, presupuesto fundamental del debido proceso; por lo tanto, cuando
dicho acto es omitido o se realiza en forma diferente a la legalmente establecida, se
genera nulidad dentro del proceso, puesto se ha entorpecido el derecho de defensa del
demandado. Al respecto la Corte Suprema de Justicia ha manifestado:

En palabras de la Sala, la notificacion y el emplazamiento en debida forma, “franquea la puerta al
gjercicio del derecho de defensa, garantia constitucional que como componente fundamental del
debido proceso se resiente en presencia de irreqularidades en el tramite cumplido para lograr la
comparecencia del demandado en el juicio. En ese contexto, la ley requiere que la primicia sobre la
existencia del proceso deba darse al demandado cumpliendo a cabalidad las exigencias que ha puesto
el legislador en tan delicada materia, todo con el fin de lograr el propésito de integrarlo personalmente
a la relacion juridico procesal” '

Aunado a ello, es imperioso citar el contenido del articulo 134 de la misma codificacion,
que dispone:

“Oportunidad y tramite. Las nulidades podran alegarse en cualquiera de las instancias antes de que
se dicte sentencia o con posteridad a esta, si ocurrieren en ella.

La nulidad por indebida representacion o falta de notificacion o emplazamiento en legal forma,
o la originada en la sentencia contra la cual no proceda recurso, podra también alegarse en la
diligencia de entrega o como excepcion en la ejecucion de la sentencia, o mediante el recurso
de revision, si no se pudo alegar por la parte en las anteriores oportunidades.

Dichas causales podran alegarse en el proceso ejecutivo, incluso con posterioridad a la orden de
sequir adelante con la ejecucion, mientras no haya terminado por el pago total a los acreedores o por
cualquier otra causa legal. El juez resolvera la solicitud de nulidad previo traslado, decreto y practica
de las pruebas que fueren necesarias.

La nulidad por indebida representacion, notificacion o emplazamiento solo beneficiara a quien
la haya invocado. Cuando exista litisconsorcio necesario y se hubiere proferido sentencia, esta se
anulara y se integrara el contradictorio”

De acuerdo a lo anteriormente expuesto, y lo arguido por el apoderado judicial de los
demandados y de la tercera persona interviniente, proponentes de la nulidad definida,
invocando la causal 82 del ordenamiento ya referido, visto que a su juicio la parte

! Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil. Sentencia del 01-03-2012. M.P. Jaime Alberto Arrubla
Paucar.



demandante faltd a la verdad y no se notificé a la direccion donde realmente tienen su
residencia, de la cual tenian conocimiento los accionantes, aduciendo que son
hermanos bioldgicos y que dentro del proceso de restitucion de tenencia de inmueble
reposaba la verdadera direccion, la cual corresponde a El Vigia, Estado de Mérida,
Barrio Campo Alegre, calle principal, sector el Guamo, sin nomenclatura, de Venezuela
y no la manifestada en el acapite de notificaciones del presente proceso, Calle 11 No
9-25-46, sector la Coquerita, municipio de Covefias, a su vez, la propietaria y poseedora
del inmueble para la época en que se presento la demanda era la sefiora ROCIO DEL
CARMEN CARMONA CARAZO, quien debi6 ser la demandada, no efectuandose en
legal forma la notificacion del auto admisorio de la demanda de perturbacion a la
posesion promovida por los sefiores PEDRO PABLO, DIONISIO Y JULIAN MERCADO
LADEUS.

En este escenario, se debe analizar el caso, pues no cualquier yerro resulta suficiente
para dar al traste con la actuacién procesal, sino aquellos que afecten realmente los
derechos fundamentales de defensa y contradiccion, en este sentido, para verificar si el
tramite seguido aca se cifie con las normas legales pertinentes, es menester traer a
colacion el numeral 10 del articulo 82 del C.G. del P. y su paragrafo primero:

ARTTICULO 82: REQUISITOS DE LA DEMANDA: Salvo disposicién en contrario, la demanda con
que se promueva todo proceso debera reunir los siguientes requisitos: (...) 10. El lugar, la direccion
fisica y electronica que tengan o estén obligados a llevar, donde las partes, sus representantes y el
apoderado del demandante recibiran notificaciones personales. (...)

PARAGRAFO PRIMERO. Cuando se desconozca el domicilio del demandado o el de su representante
legal, o el lugar donde estos recibiran notificaciones, se debera expresar esa circunstancia.

En este caso, tratandose de personas naturales, la comunicacion de conformidad con
el articulo 291 del C.G. del P., debia remitirse a la direccién informada al Juez de
conocimiento, citandoles para que comparecieran a notificarse dentro del plazo legal
establecido, cumplido este, si no comparecen los convocados se le debe enterar
mediante notificacion por aviso, articulo 292 del C.G. del P.

Ahora bien, si la notificacién efectuada se devolvia con la anotacién de que la persona
no reside o no trabaja en el lugar o la direccion no existia, a peticion de la parte
interesada se procedia al emplazamiento, de conformidad con lo reglado en el articulo
108 del C.G. del P. lo anterior procede en la medida que el demandante haya cumplido
con la obligacion de suministra la direccion o direcciones de notificacion que disponia;
pues el articulo 86 ibidem, denominado sanciones en caso de informaciones falsas
sanciona con multa de diez (10) a cincuenta (50) salarios minimos mensuales y
condena en perjuicios que se hayan causado, si se probare que el demandante o su
apoderado 0 ambos faltaron a la verdad en la informacién suministrada, sin menos cabo
de la remision de copias para las investigaciones penales y disciplinarias que hubiere
lugar.



Pues bien, en el caso en comento la notificacion dirigida a los sefiores EZEQUIEL
MERCADO LADEUS Y TEOFILO MERCADO PADILLA, fue remitida a la direccion Calle
11 No 9-25-46, sector la Coquerita, municipio de Covefias, en la que reza la leyenda
cambio de domicilio, por lo que la apoderada de la parte accionante en memorial de
fecha 26 de octubre de 2018, obrante a folio 80 del expediente solicita el emplazamiento
de los demandados manifestando bajo la gravedad de juramento que los demandantes
desconocen la direccion de los accionados.

En atencion a lo anterior, y aplicando el articulo 108 del C.G. del P., en auto del veinte
(20) de noviembre de 2018, se ordend el emplazamiento de los demandados, el cual se
surti6 en un periddico de amplia circulacion y con la inclusion de los mismos en el
Registro Nacional de Personas Emplazadas, cumplido el termino se les designé como
curador ad litem al Dr. Jesus Manuel Franco Martinez, quien el 12 de marzo de 2019,
presenta contestacion de la demanda.

En el caso sub examine, expuesto el anterior proceder, no se configuraria la causal
octava alegada por el incidentalista, puesto que la Ley no obliga al demandante a
realizar una busqueda exhaustiva de las direcciones de las personas a quien se deba
notificar, para luego, después de agotar tal ejercicio proceder al emplazamiento, sin
embargo, en el presente caso, se alega que la parte demandante conocia la direccion
de residencia de la parte demandada y la ocultd, falto al deber de la verdad.

Ante la aseveracion realizada por el incidentante, este manifiesta que la direccion de
los demandados es la contenida en el proceso cursado en este despacho bajo radicado
2012-00277, revisando dicho expediente se tiene que la direccidn del sefior TEOFILO
MERCADO PADILLA es Barrio Buenos Aires, sin nomenclatura urbana, en el Vigia,
Estado de Mérida, Republica de Venezuela, por su parte la direccion del sefior
EZEQUIEL MERCADO LADEUS, es Avenida Bis, con calle 9 No 8-69 del Barrio San
Martin, en la tendida, estado de Tachira, Republica de Venezuela.

Ahora bien, revisando el acapite de notificaciones del expediente solicitado al Juzgado
Primero Civil del Circuito de Sincelejo, radicado 2012-00068, demanda de simulacion
en la que figura como demandante el sefior JULIAN MERCADO LADEUS, contra los
sefiores TEOFILO MERCADO PENA Y EZEQUIEL MERCADO LADEUS, contra
LUCILA, DIONISIO Y PEDRO PABLO MERCADO LADEUS, se evidencia que la
direccion para efecto de notificaciones plasmadas para los demandados TEOFILO
MERCADO PENA Y EZEQUIEL MERCADO LADEUS, son las relacionadas
anteriormente.

Sumado a ello, dentro del proceso con radicacion 2014-00141, que por reparto le
correspondié al Juzgado Segundo Civil del Circuito de Restituciéon de Tierras de
Sincelejo, en el que se pretende la prescripcion ordinaria adquisitiva de dominio por
parte del sefior JULIAN MERCADO LADEUS vy dirige la accion contra los sefiores



TEOFILO MERCADO PENA, EZEQUIEL MERCADO LADEUS Y PERSONAS
INDETERMINADAS, evidencia el despacho que las direcciones relacionadas para
efecto de notificaciones corresponden a las ya mencionadas en la Republica de
Venezuela.

En memorial de 17 de junio de 2015, aportado dentro del proceso con radicacion 2012-
00277, cursado en este despacho, el sefior JULIAN MERCADO LADEUS, solicita la
suspension del proceso puesto que cursa un proceso de simulacion en el Juzgado
Primero Civil del Circuito de Sincelejo y otro de prescripcion ordinaria adquisitiva de
dominio en el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Restitucion de Tierras de Sincelejo
y que la litis se encuentra trabada pues las partes han sido debidamente notificadas, a
su vez, el emplazamiento surtido dentro del proceso de pertenencia, se realiz6 solo para
personas indeterminadas.

Dentro del proceso de simulacién en la contestacion de demanda realizada por los aqui
demandados, manifiestan que su domicilio es en el vecino pais, Venezuela, y que la
direccion para efectos de notificacion es la estipulada en la demanda, por tal razén, las
citaciones realizadas por el despacho de conocimiento iban dirigidas al pais de
Venezuela.

Se colige de lo anterior, que los aqui demandantes conocian el domicilio y residencia a
la cual podian ser notificados de la existencia de la presente demanda, sin embargo,
bajo la gravedad de juramento manifestaron desconocer el domicilio de los
demandados, razon por la cual este despacho, amparado bajo el principio de la buena
fe, ordend el emplazamiento de los mismos, quebrantando el debido proceso y derecho
de defensa y contradiccion de la contraparte.

Ahora bien, los aqui demandados para el afio 2017 celebraron contrato de promesa de
compraventa con la sefiora ROCIO DEL CARMEN CARAZO, en la que pactan la venta
del derecho de dominio y posesion del inmueble objeto de litigio identificado con el folio
de matricula inmobiliaria No 340-6172 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de la ciudad de Sincelejo, es de anotar que el inmueble en mencion tiene falsa
tradicion, la cual se da por la falta de un justo titulo traslaticio o una tradicién incompleta.

En el certificado de libertad y tradicién expedido por el registrador de Instrumentos
Publicos de la ciudad de Sincelejo, en la primera anotacion del F.M.| 340-6172, se tiene
la leyenda posesion- falsa tradicion, por lo que no se puede hablar de derecho de
dominio cuando no se tiene el derecho completo.

Entiende el despacho que la demanda no fue dirigida contra la sefiora ROCIO DEL
CARMEN CARAZO, puesto que la venta de la posesion no fue registrada en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos, a su vez, se tiene que dentro del proceso de
simulacion llevado a cabo en el Juzgado Primero Civil del Circuito de Sincelejo, se



accediod a las pretensiones del demandante y se ordend la cancelacion de la anotacion
No 23, en la que se registré la compraventa de la posesion realizada por la sefiora
ROSA LADEUS PENA a TEOFILO MERCADO PENA Y EZEQUIEL MERCADO
LADEUS, sin embargo, no se evidencia la cancelacion de la misma.

De la actuacion administrativa de fecha 12 de abril de 2019, llevada a cabo en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Sincelejo, en la parte resolutiva
se tiene que se inicia una actuacion administrativa con el fin de corregir los errores que
existen en el folio de matricula inmobiliaria No 340-6172, con el fin que exhiba en todo
momento el estado juridico del respectivo bien, pero no se aporta la decision de dicha
actuacion administrativa.

Observa el despacho que, de haberse notificado a los demandados, estos podian
solicitar el llamamiento al verdadero poseedor o tenedor, figura contemplada en el
articulo 67 del C.G. del P., de esta forma se hubiese vinculado la sefiora ROCIO DEL
CARMEN CARAZO.

Ateniendo a lo anteriormente expuesto, el despacho considera que existio una indebida
notificacion a los sefiores TEOFILO MERCADO PENA Y EZEQUIEL MERCADO
LADEUS, pues los demandantes tenian conocimiento que el domicilio principal de
estos, radica en Venezuela, a su vez, teniendo en cuenta el negocio juridico celebrado
entre los demandados y la sefiora ROCIO DEL CARMEN CARAZO, era primordial su
vinculacion al proceso.

Por las diversas actuaciones surtidas no solo en esta unidad judicial, si no en otros
despachos judiciales, el contradictorio se conformara por los sefiores TEOFILO
MERCADO PENA, EZEQUIEL MERCADO LADEUS Y ROCIO DEL CARMEN
CARAZO, lo anterior bajo la figura del litisconsorte necesario, puesto que, no se puede
decidir de mérito sin la comparecencia de los sujetos procesales que intervinieron en
los actos efectuados sobre los derechos que recaen sobre el plurimencionado inmueble.

En consecuencia, se debera decretar la nulidad conforme a la causal consagrada en el
numeral 8°del articulo 133 del C.G.P. y los efectos de la nulidad declarad conforme a
lo prescrito en el articulo 138 ibidem.

Por todo lo expuesto, EL JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE COVENAS,
SUCRE,

RESUELVE:
PRIMERO: DECLARAR la nulidad de todo lo actuado, a partir de la notificacidn del auto

admisorio de la demanda frente a los sefiores EZEQUIEL MERCADO LADEUS Y
TEOFILO MERCADO PENA.



SEGUNDO: ORDENAR integrar debidamente el litisconsorcio necesario de
conformidad con el articulo 87 del C.G. del P., vinculando al proceso a la sefiora ROCIO
DEL CARNME CARAZO, conforme a lo expuesto en la parte motiva.

TERCERO: Como consecuencia de la nulidad, ordénese a la parte demandante para
que realice los tramites notificatorios a los aqui demandados, dentro de los treinta (30)
dias siguientes a la ejecutoria de esta providencia, lo anterior, en debida forma
remitiendo la demanda y sus anexos al igual que el auto que la admitié, de conformidad
con e C.G. del P. en concordancia con la Ley 2213 de 2022, para que estos se
pronuncien respecto a la demanda y ejerzan su derecho de contradiccién y defensa.

CUARTO: CORRER traslado a lo demandados por el termino de veinte (20) dias
conforme al articulo 369 del C.G. del P.

QUINTO: Conservar la validez de la Inspeccién judicial practicada al inmueble objeto
de litis, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 138 del C.G. del P.

NOTIFIQUESE

LUCY DEL CARMEN CASTILLA RODRIGUEZ
JUEZ

Firmado Por:
Lucy Del Carmen Castilla Rodriguez
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado 001 Promiscuo Municipal
Covefias - Sucre

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: d3eedd15941597af38f54986bf46b1306655172bed991417fb4880d4c6e2accO
Documento generado en 24/08/2022 01:28:35 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



Sefores

FISCALIA GENERAL DE LA NACION
SECCIONAL - SINCELEJO

E. S- D.

Referencia: Denuncia Penal

Delito: FRAUDE PROCESAL articulo 453 del cédigo penal. y FALSEDAD
MATERIAL DE DOCUMENTO PUBLICO articulo 287 del codigo Penal. FALSO
TESTIMONIO articulo 442 del codigo penal. PERTURBACION A LA
POSESION. Articulo 264 del cédigo Penal.

DENUNCIADOS: RAFAEL ANTONIO MERCADO LADEUS (ADJUDICA Y
VENDE) Y LOS SENORES EVER DE JESUS MERCADO TORRES, HERMES
ENRIQUE PALMA MERCADO, PEDRO PABLO MERCADO LADEUS, DIONISIO
MERCADO LADEUS, JULIANA VANESA MERCADO ARRAZOLA
(COMPRADORES) Y LA ABOGADA LA DRA: SOCORRO HERNANDEZ ALVIZ

VICTIMA: ROCIO DEL CARMEN CARMONA CARAZO
- DENUNCIANTE;

ROCIO DEL CARMEN CARMONA CARAZO, mujer, ciudadana en ejercicio,
domiciliada y residencia en el Municipio de Covefas sucre, identificada con cedula
de ciudadania niumero 26.116.208, actuando en el presente en calidad de VICTIMA,
como un Tercero con derechos de posesion y tenencia, de un bien inmueble, que
se identifica con Matricula Inmobiliaria N°340-6172 de la Oficina de Registros de
Instrumentos Publicos de Sincelejo, y referencia catastral
N°702210101000000080012000000000, ubicado en la direccion calle 11# 25-46 en
el municipio de Covefias sucre, de conformidad con las siguientes:

- CIRCUNSTANCIAS FACTICAS Y JURIDICAS

Primero: Que mediante acto juridico, promesa de compraventa a los sefiores
EZEQUIEL MERCADO LADEUS y TEOFILO MERCADO, adquiero el dia 11 de
diciembre de 2017, el inmueble ubicado en la calle 11#25-46, en el municipio de
Covefas, en el barrio la coquerita, predio que esta identificado con matricula
inmobiliaria N. 340- 6172 de la Oficina de Registros de Instrumentos Publicos de
Sincelejo, en dicha promesa de compraventa se deja la facultad a la compradora
ejercer actos que le conlleven al saneamiento de la propiedad, por estar con falsa
tradicion, y desde la firma del mismo, recibiria como propietaria los canones de
arrendamiento, del inmueble. (Adjunto prueba)

Segundo: Que desde entonces he ejercido actos de duefa y sefiora en tal predio,
con algunos actos de perturbacion por parte de los sefiores JULIAN, PEDRO
PABLO y DIONISIO MERCADO LADEU, asi como también JULIANA PALMA y



otros, quienes irrumpieron en el inmueble de manera violenta, encontrandose el
arrendatario LUIS CARLOS MARTINEZ, empero mediante un proceso judicial de
restitucion del inmueble, y llevado a cabo por despacho comisorio ordenado por el
Juzgado Promiscuo de Covefas, ejecutado por la Inspeccion de Policia, se logro la
restitucion del inmueble a favor de quienes me hicieron la venta. (Adjunto videos de
actos violentos y perturbacion de la posesion)

Tercero. Que los sefores, EZEQUIEL MERCADO LADEU y TEOFILO MERCADO
me dieron en venta la posesion y tenencia, que venian ejerciendo desde el afio
2007, cuando el bien le fue entregado por la sefiora ROSA LADEUS PENA,
mediante la escritura 198 del 16 de abril del 2007, en la Notaria Unica de Told,
documento que se encuentra registrado en el folio de matricula 340-6172. He tenido
que vivir y soportar cualquier cantidad de actos de perturbacién violenta de manera
continua, empero, afortunadamente siempre he obtenido la proteccién de la
posesion y tenencia que ejerzo en el bien, por parte de las autoridades.

Cuarto: Que la Oficina de Registros de Instrumentos publicos de Sincelejo, emitio
Resolucién # 38 del 04 de junio de 2021, donde ordeno la correccién, e invalida del
folio de matricula 340-6172 en el cual deja sin efecto la anotacion # 27 del mismo,
por tratarse de un acto juridico revestido de Falsedad, siendo esta Escritura Publica
No 237 del 08 de julio del 2016, de la Notaria Unica de Santiago de Toll, declaratoria
de posesion regular impetrada por los sefiores DIONISIO MERCADO LADEUS,
PEDRO PABLO MERCADO LADEUS Y JULIAN MERCADO LADEUS, escritura,
que adolece de vicios, por contener informacién FALSA, conducta que se reitera por
parte de estos sefiores, siendo ese su modos operandi, emitir FALSOS Testimonios,
y hacer incurrir a notarios y jueces con el fin de adquirir Un bien, en donde no tienen
la posesion.

Quinto. Que le Honorable Juzgado Promiscuo de Covefias, emitié auto del 24 de
agosto de 2022, donde decreta NULIDAD de todo lo actuado, por indebida
Notificacion a los demandados, dentro de un proceso presentado en contra de los
seflores EZEQUIEL MERCADO LADEU y TEOFILO MERCADO, proceso de
restitucion de tenencia, siendo los demandante PEDRO PABLO, DIONISIO Y
JULIAN MERCADO LADEUS. (Aporto prueba), en este fallo, la Honorable Juez,
evidencio que los demandantes, efectivamente, conocen y saben de la existencia
de los sefores, EZEQUIEL MERCADO LADEUS y TEOFILO MERCADO, que han
incurrido de manera reiterativas en manifestar declaraciones FALSAS, haciendo
incurrir en error a Jueces, inspectores y Ahora ante Notario, por sus actuaciones
engafosas y dolosas, solo con el fin de obtener actos juridicos a su favor que
buscan obtener la posesion de un bien inmueble que data del afio 2007 , venta de
posesion y que suma a la compra realizada mediante promesa de compraventa en
el afio 2017.

Sexto. Que le sefior RAFAEL ANTONIO MERCADO LADEUS, inicio proceso de
sucesion intestada de la causante ROSA LADEUS PENA, a través de apoderada



judicial ante la Notaria Primera del Circulo de Sincelejo, en el cual manifiesta bajo
la gravedad del juramento, que No conocen de la existencia de otros herederos,
solicitando la adjudicacién del bien inmueble que se identifica con FMI 340-6172,
Registrado por la ORIP de Sincelejo, incurriendo en FALSEDAD, por cuanto
conocen y saben de la existencia de otros herederos incluyendo de los que me
hicieron la venta del bien.( aporto escritura de Sucesion), ya que han existido otros
procesos en pleito de la posesion de este bien, como son:

e Demanda de Simulacion de Compraventa, Juzgado primero Civil del Circuito,
con radicacion Numero 2012-00068-00, de: Julian Mercado Ladeus Contra
Teofilo Pefa.

e Demanda Proceso de Pertenencia, Juzgado Segundo Civil del Circuito,
Especializado En restitucion de Tierras de Sincelejo, con radicacion N° 2014-
00157-00, De: Julian Mercado Ladeus, Contra: Teofilo Mercado Pefia.

e Declaracion de Posesion Regular, escritura publica #237 del 16 de abril del
2016, en la notaria Unica de Tolu.

e Proceso de restitucion de tenencia de inmueble, Juzgado Promiscuo de

Covefias, radicacion 2018-00225-00, De: Pedro Pablo, Dionisio Y Julian
Mercado Ladeus, Contra: Ezequiel Mercado Ladeus, y Teofilo Mercado
Padilla.
Y otros policivos, de lo que se puede colegir, que estos sefores han usado
el falso testimonio y el Fraude procesal, como una artimafa, para obtener un
documento publico que le reconozca la posesiéon que Nunca han tenido,
conducta que se encuentra adecuada a la presunta comision de un delito.

Séptimo. Que el bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria 340-6172, es
un bien con falsa tradicion, y presenta tres posesiones Registradas, el cual estan
referenciadas en la oficina de impuesto predial de la alcaldia de Covefas asi:

ROSA LADEUS PEREZ, referencia catastral 702210101000000080004000000000.

PEDRO MANUEL MERCADO LADEUS, referencia catastral
702210101000000080009000000000

EZEQUIEL MERCADO LADEUS y TEOFILO MERCADO PENA, referencia
catastral N° 702210101000000080012000000000, luego entonces, indican en la
escritura publica N° 1596 del 19 de diciembre de 2022, que dicho bien se encuentra
a Paz y Salvo, siendo esto Falso, por cuanto el numero de referencia catastral que
corresponde al bien que estan adjudicando y dando en venta en dicha escritura, ya
que por informacion y expedicion de factura de impuesto predial se observa, que a
la fecha 22 de diciembre de 2022, el bien de referencia catastral
702210101000000080004000000000 a nombre de ROSA LADEUS PENA,
presenta una deuda de $ 12.157.695.

fijese que el Paz y Salvo Presentado en el tramite de Sucesion, presenta como
referencia 702210101000000080012000000000, siendo este el predio en el cual me



encuentro en posesion y tenencia como compradora a los sefiores EZEQUIEL
MERCADO LADEUS y TEOFILO MERCADO PENA ( aporto plano y factura del
predial), de lo que se puede sustraer, que estan pretendiendo suceder con
artimafas y engafo al sefior Notario y posterior al Registrador de la ORIP; un predio
gue no esta a nombre de la causante.

Octavo. Que, en dicha escritura, el Heredero RAFAEL ANTONIO MERCADO
LADEUS, se adjudica el 100% del bien y transfiere a titulo de venta real y efectiva
(FALSA TRADICION) a los compradores EVER DE JESUS MERCADO TORRES,
HERMES ENRIQUE PALMA MERCADO, PEDRO PABLE MERCADO LADEUS,
DIONISIO MERCADO LADEUS y JULIANA VANESA MERCADO ARRAZOLA,
personas que son las mismas que han venido ejerciendo perturbacién a la Posesion
y tenencia en el cual me encuentro, con suma de posesion desde el afio 2007.

Noveno: Que el predio de la referencia catastral que tiene el paz y salvo adjunto
a la escritura Publica de sucesion intestada por la causante ROSA LADEU PENA,
corresponde a EZEQUIEL MERCADO LADEU y TEOFILO MANUEL PENA,
conforme a la anotaciéon #23 del FMI, siendo este el predio donde ejerzo posesion
y tenencia. Confirman esto las facturas que aporto como prueba, empero, al predio
gue se esta adjudicando y vendiendo, figura a nombre de la causante ROSA LADEU
PENA, siendo esta diferente referencia catastral y se encuentra con el impuesto
predial con deuda vigente, es decir, el Paz y Salvo presentado No corresponde
referencia catastral al predio que se adjudica y vende en sucesion.

Decimo Que: mediante el turno de radicacion N° 2022 — 340-6-16320, presentaron
ante la Oficina de Registros de Instrumentos publicos, escritura de Sucesion N°
1596 del 19 de diciembre de 2022, del 19 de diciembre de 2022, el cual esté llena
de vicios, e hicieron incurrir en fraude al sefior NOTARIO PRIMERO DEL CIRCULO
DE SINCELEJO, al presentar informaciéon FALSA, (FALSO TESTIMONIO) en este
tramite, cuando se trata de un grupo de personas, que desde hace mucho tiempo
han venido perturbando la posesién y tenencia de este bien inmueble, la profesional
del derecho, Dra SOCORRO HERNANDEZ ALVIS, ha representado a EVER DE
JESUS MERCADO TORRES, HERMES ENRIQUE PALMA MERCADO, PEDRO
PABLO MERCADO LADEUS, DIONISIO MERCADO LADEUS y JULIANA VANESA
MERCADO ARRAZOLA y RAFAEL ANTONIO MERCADO LADEUS, en mucho
procesos, tanto policivos como judiciales, y se le ha decretado NULIDAD por incurrir
en lo mismo, en pretender decisiones judiciales y administrativas a su favor,
NEGANDO, que desconocen la existencia y paradero de lo sefiores EZEQUIEL
MERCADO y TEOFILO PENA.

Decimo Primero: Que esta suscrita se acoge al contenido en el articulo 19 de la
ley 1579 de 2012, que indica la suspension temporal del tramite de registro, cuando
se observe que en el acto a registrar existe una falsedad de un documento el cual
se encuentre en proceso de registro, de tal forma que genere dudas sobre su
idoneidad, se procedera a suspender el trdmite hasta por 30 dias, esta suscrita




peticionaria y poseedora del bien, solicita la aplicacion de este articulado. Y con
base en lo anterior, solicite mediante escrito de Peticion a la ORIP de Sincelejo, la
suspension del Registro del acto juridico sucesion por estar revestido de
FALSEDAD.

Que los Denunciados, estan presuntamente implicados en la comision de los
Delitos, FALSO TESTIMONIO, FRAUDE PROCESAL, FALSEDAD MATERIAL EN
DOCUMENTO PUBLICO, y PERTURBACION A LA POSESION DE UN BIEN
INMUEBLE, con excepcion en este ultimo de la sefiora SOCORRO HERNANDEZ
ALVIZ.

Por lo anterior, solicito Honorable Fiscal.
[I-PETICIONES ESPECIALES

Primera: Que se investigue la presunta conducta delictiva y se vinculen
formalmente mediante INTERROGATORIO a los sefiores RAFAEL ANTONIO
MERCADO LADEUS, quien hizo incurrir al Sefior NOTARIO PRIMERO DEL
CIRCULO DE SINCELEJO, haciendo falsas declaraciones en la Minuta de Solicitud
de Apertura, Particion y adjudicacion del Bien Inmueble de matricula inmobiliaria N°
340- 6172, por estar inscrita en el registro de este bien a nombre de ROSA LADEUS
PENA, empero que ya habia dado en venta de la posesion en el afio 2007 a los
sefiores EZEQUIEL MERCADO LADEU y TEOFILO MANUEL PENA, conforme a
la anotacion #23.

Segunda: Que se vincule mediante INTERROGATORIO a los sefiores supuestos
compradores, EVER DE JESUS MERCADO TORRES, HERMES ENRIQUE
PALMA MERCADO, PEDRO PABLE MERCADO LADEUS, DIONISIO MERCADO
LADEUS y JULIANA VANESA MERCADO ARRAZOLA y a la abogada que hizo
el proceso, SOCORRO HERNANDEZ ALVIS.

Tercera: Que se incorpore el Material Probatorio y Evidencia Fisica aportada con la
presente.

Cuarta: Que se ordene la Plena identificacién e individualizacion de los sefiores
RAFAEL ANTONIO MERCADO LADEUS EVER DE JESUS MERCADO TORRES,
HERMES ENRIQUE PALMA MERCADO, PEDRO PABLE MERCADO LADEUS,
DIONISIO MERCADO LADEUS y JULIANA VANESA MERCADO ARRAZOLA,y
ala Abogada SOCORRO HERNANDEZ ALVIZ.

Quinto: Que se Notifique al Sefior Notario Primero del Circulo de Sincelejo, para
gue exponga los hechos y actuaciones que sucedieron con ocasion a la presunta
conducta punible cometida por los denunciados.

Sexto: Que se Ponga esta Investigacion de Presente ante la Oficina de Registros
de Instrumentos publicos de Sincelejo, y se ORDENE que a partir de la radicacion
de esta denuncia se abstenga a la inscripcion y Registro de la Escritura de sucesion



1596 del 19 de diciembre de 2022, de la Notaria Primera del circulo de Sincelejo.
Sucesion y venta del bien inmueble de matricula 340.6172,

lI-FUNDAMENTOS DE DERECHOS-
Articulo 453. Fraude procesal ( codigo Penal)

El que por cualquier medio fraudulento induzca en error a un servidor publico
para obtener sentencia, resolucion o acto administrativo contrario a la ley,
incurrira en prision de seis (6) a doce (12) afios, multa de doscientos (200) a
mil (1.000) salarios minimos legales mensuales vigentes e inhabilitacion para
el ejercicio de derechos y funciones publicas de cinco (5) a ocho (8) afios.

El delito, Fraude Procesal, surge cuando la actividad jurisdiccional, se ve
entorpecida por los artificios, engafiosos de los sujetos procesales, que distraen la
Juez, o al servidor publico, de las sendas de justicia y verdad, principios que deben
anteceder cualquier decision.

Articulo 442. Falso testimonio. El que en actuacion judicial o administrativa, bajo
la gravedad del juramento ante autoridad competente, falte a la verdad o la calle
total o parcialmente, incurrird en prision de seis (6) a doce (12) afios".

Articulo 264. Perturbacion de la posesion sobre inmueble

El que fuera de los casos previstos en el articulo anterior y por medio de
violencia sobre las personas o las cosas, perturbe la pacifica posesion que
otro tenga de bienes inmuebles, incurrird en prision de dieciséis (16) a treinta
y seis (36) meses, y multa de seis puntos sesenta y seis (6.66) a treinta (30)
salarios minimos legales mensuales vigentes.

IV- PRUEBAS

Me permito presentarle las pruebas en que fundamento esta solicitud,
enunciandolas asi:

» Contrato de Promesa de Compraventa de Derechos de posesion. ( me otorga
la calidad de tercera interesada)

» Certificado de libertad y tradicién 340-6172

> Escritura donde ROSA LADEU PENA transfiere a los sefiores Vendedores.

» Contrato de Arriendo suscrito por esta suscrita como poseedora con el sefior
LUIS CARLOS MARTINEZ.

» Actuacion Inspeccion de Policia Cumpliendo Despacho comisorio de Orden
de Restitucion de Inmueble a favor de los sefiores que me vendieron.

» Planos de los predios,

» Auto emitido del Juzgado Promiscuo de Covefias, donde ordena Nulidad de
todo lo actuado dentro del proceso restitucién de tenencia del bien contra los
sefiores que me dieron en venta el bien.



» Escritura publica N° 1596 del 19 de diciembre de 2022 de la Notaria primera
del Circulo de Sincelejo, sucesion intestada y venta.

» Facturas del impuesto predial del predio de referencia catastral
702210101000000080004000000000 a nombre de ROSA LADEUS PENA.

» PAZ Y SALVO de impuesto predial del predio de referencia catastral
702210101000000080012000000000 a nombre de EZEQUIEL MERCADO
LADEUS y TEOFILO MERCADO PENA.

» Copia de Cedulas de los Vendedores EZEQUIEL MERCADO LADEUS y
TEOFILO MERCADO PENA.

» Certificado catastral 70-221-01-01-00-00-0008-0004-0-00-00-0000 del
predio de ROSA LADEU PENA vy otros.

» Resolucion # 38 del 04 de junio de 2021, emanada por esta honorable
Entidad Registral, decide actuacion administrativa, en el cual invalida la
anotacion 27, en tratarse de un acto escritura de posesion regular del bien.

» Certificado especial del folio de matricula 340-6172.

» Prueba de Radicacion de peticion suspension de inscripcion y registro ante
La ORIP de Sincelejo.

» Videos de actos de perturbacion a la posesién, en donde Agentes de Policia,
nos brindan seguridad y proteccion.

V- NOTIFICACIONES

La suscrita recibe notificaciones en la direccion electrénica
rociocarmonacarazo@gmail.com celular 3017481798 o al email yetab75-
@hotmail.com

De Usted y el Cargo que ostenta atentamente:

ROCIO DEL CARMEN CARMONA CARAZO
CC. N. 26.116.208
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Repiiblica ve Colombia 1€9is

‘FECHA DICIENUEVE (19) DE DICIEMBRE DE 2.022.

OTORGADO EN LA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE SINCELEJO.
FORMATO DE CALIFICACION -

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.

NATURALEZA DEL ACTO:- VALOR DEL ACTO.
SUCESION NOTARIAL $47.922.000.00.
COMPRAVENTA $5.000.000.00:

MATRICULA INMOBILIARIA: 340-6172.
REFERENCIA CATASTRAL No, 70-221-0101000000080012000000000
URBANO (X). DIRECCION: CALLE 11 NUMERQO 25 — 486. :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICAGION ==t 1|

ROSA LADEUS PENA (causante) CC. No. 23.216.123

SOCORRO HERNANDEZ ALVIZ (apoderado) CC. No. 23.218.820.

RAFAEL ANTONIO MERCADO LADEUS 3 C.C N° 6.814.431 __f —————

EVER DE JESUS MERCADO TORRES C.C N° 78.758.546. g
HERMES ENRIQUE PALMA MERCADO C.CN° 72014069; g
PEDRO PABLO MERCADO LADEUS C.C N° 5.760.387. ; E
DIONISIO MERCADO LADEUS GO NEOBAsSS s z
JULIANA VANESA MERCADO ARRAZOLA C.C N° 1.131.109.541 .----- A
‘En Sincelejo,  Capital _del Departamento de Sucre, Republica de  Colombia, a lo

DIECINUEYE (19) dias del mes de DICIEMBRE del ano dos mil veintidés (2022), ante"} }
Mi: LUIS ALFONSO CARABALLO GRACIA, Notario Primero del Circulo de Sincelejo.---- 3
Comparecié: SOCORRO HERNANDEZ ALVIZ, mayor de edad, domiciliada y residente
en Sincelejo Sucre, abogada en ejercicio, identificada con Ia C.C N° 23.218.820 de
Toluvnejo y T.P. N° 35346 del CSADJ, obrando como apoderada judicial del senort_z
RAFAEL ANTONIO MERCADO LADEYS domiciliado y residente en Coverias Sucre, |

identificado conla C.C N° 6814431, en ei presente proceso de Sucesién intestada de la |

18/11/2022

causante ROSA LADEUS PENA quien en vida se identificé con la C C N° 23.216.123,

mi mandante es mayor de edad. teniendoc en cuenta el  pecder que adjunto,,ﬁ_1
respetuosamente sclicito en nombre de mi mandante al senor Notaric Primero del |
circuio de Sincelejo Sucre, se inicie y lleve hasta su cuiminacién el tramite de la”

liguidacion de la herencia dejada por la difunta. ROSA LADEUS PEN A, tambign, !a,,.
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|E :- ‘Registro civil de defuncion de la sefiora ROSA LADEUS PENA -—-——cooii

‘ ;inscrito en lé’ matricula 340- 6172 de la oficina de registro de instfumgntos pt]blicos d

correspondiente PARTICION: YADJUDICACION DEL UNICO BIEN dejado por la y'é' |
mencionada dlfunta — e S

HECHOS: — : : =

PRIMERO — Lasenora ROSA LADEUS PENA qwen en v&da se ldentnﬁoo con la’ C (

N?2321617723! fallecié,_en Coveﬁas{Sucre el dia 19 ’ée 'febrero rde'—20~1'0,,\ldgavridgnq

LELb¢ o Lo ot ble la bhevle

encuentra reglstrado en la Regxstraduria Nac;onal del Estado Clvﬂ oﬁcma
Cordoba %apet mdlcatlva\;senal N° 63466681 - -
z 2451 senbra ROSA LADEUS PENA en vida se ldentlflco con Ia C C N° 23 216 123
£ 3--Hay bvénes que suceder que- fueron adquiridos po; 1o causante med;ante a es
g pubhc:a N“ 290 det 20 de novnembre de 1975 de la notarla unica de Tolu, c

la anotacson 01 del folio de matricula inmobiliaria 340- 6172 de la oflcmade regrstros de ‘
3 mstrumentos pubhcos de Smcelejo sucre. =

S1¢alebia)

2 LACEUS 1denttt'cado conla C.C N° 6.814.431, con@el seﬁor Domlngo Mercado =
‘SoEi heredero RAFAEL ANTONIO MERCADO LADEUS, 1dent|f|cado con la
BI62 814 431 ~ tiene inscrito su nacimiento en la REGISTRADUR!A NACIONAL

ESTADO Cl\/IL OF!CINAS DE SAN ANTERO CORDOBA bajo el mdlcatlvo ‘se ral N°;
63466681 : ‘

y no sabe de la~existencia de otros activos 'y pasuvos de ios que acompa 'a_' -
E mventafia adjuntor esto se aﬁrrna ba}o Ja gravedad der juramento ~Leaela o
g 7 El heredero acepta ia herencia con beneficio de inventario. e

= Coniapcesente solicitud acompafio 10s siguientes documentos e e

2 -Regi‘stre civil de naCImtento del heredero RAFAEL ANTGNIO MARCADO LADEUSV .
 Certifi cado de hbertad y tradicién del inmueble objeto de- [a hqurdacron

- Sincelejo Sucre.

_Paz y salvo de predial —-——— = ' e H
,’-Certiﬁcado predial Nacional =

,Tamb!gn anexo el mventano y-valtio de los bienes, lg relac;on de pas;yo de| Jaahwenmﬁ!

Y.ﬁh ff??.Pe?“YO tfa.bélfz, de patticion, v, adiudigagion. sk, podef, a.mi, otargadp.con. facultad.
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' 2- ROSA LADEUS PENA no otorgo testamento, y fallecié en Coveﬁés Sucre, el dia 19.7

rreT=E e ]
— Z
5 <
,'"

. para hacer los trabajo de particion y adjudicacion.
PETICIONESN.--———-

Con base en los siguientes hechos muy respetuosamente formulo al senor Notarioﬁf
primero del circulo de Sincelejo Sucre las siguientes peticiones. :

1.- Por causa del fallecimiento del sefiora ROSA LADEUS PERN
| ‘notaria la liquidacién de la sucesién de la mencionada sefiora
al sefior RAFAEL ANTONIO MERCADO LADEUS

68814431, como heredero de |a

A, se solicita ante esai;‘
por lo que pido se tengé:' |
identificado con fa C.C N°
causante, en lo que le corresponde o puedan
‘corresponderle en la presente sucesion, como hijo de la fallecida ROSA LADEUS-,

o0 R 1

de febrero de 2010, lugar donde la causante tuvo su ultimo domicilio adquirio el bien |

que hoy se liquida mediante Ia escritura publica N° 290 del 20 de noviembre de 1975
de la notaria Gnica de Told, y registrada en la anotacién 01 del folio de matricula’

inmobiliaria 340- 6172 de la oficina de registros de instrumentos publicos de Si_ncelejoi;
Sucre. : =

6SPTLT4UCA2YBECK

TMFP3ACPLAZBREOR

3--Que se tenga a la abogada SOCORRO HERNANDEZ ALVIZ. conforme al poder

que se adjunta, como apoderada del heredero RAFAEL ANTONIO MERCADO LADEUS.;;'
identificado con la C.C N° 6814431 :

4.-Aceptar mediante acta la solicitud de liquidacion de la herencia de la sefiora ROSA
LADEUS PENA quien en vida identificada con la C.C N° 23.216.123 y fallecié on
Covefias Sucre. el dia 19 de febrero de 2010, su fallecimiento se encuentra registrado::ﬁ

en la Registraduria del Estado Civil oficinas de San Antero Cérdoba , bajo el ihdicativoi
serial 5450173. :
5

-Ordenar la citacion de las personas que tengan derecho a concurrir a |a liquidacion,

01/09/2022

por medio de edicto emplaza torio, para publicar en un periddico de amplia circulacion ¥ia

18/11/2022

la difusion en una emisora, la fijacion del edicto en el término de 10 dias en sitio visible
de la Notaria, conforme a lo establecido en el decreto 902 de 1988.

6.-Comunicar a la Saper intendencia de Notariado y registro la iniciacién de este tramite :
de liquidacion, informando el nombre del causante, numero de cedula, asi mismo :
efectuar la comunicacion a Ia administracion de impuestos Nacionales a efectos quef"%
otorguen la paz y salvo respectivo. ' ‘ 2?

SF0455379030

7-Ordenar que se solucione y perfeccione la adju,dicaciénv_de‘l‘_a'heren,cia' mediante la. | -
: [ SRS > I 1 g PR prrestorr TYITA LYW Frr

5 T - P Fvv
HPapel notarial pata tisn eavrfiiciisn s 1. N A-Aaaeisly




vial para uso exclusing 21 la eScr L0u

uien a

va pul

Sie

roceso como heredero

ttene costo pava gl usuacio
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' que lo iniciara y culminara la abogada SOCORRO HERNANDEZ ALVIZ, profesional del

@
S Reptiblica e Colombia

£

“de la causante ROSA LADEUS PENA. para que inicie y lleve hasta su culminacién el;
_proceso de sucesion intestada del sefiora ROSA LADEUS PENA, proceso de suces:én:

~derecho, en todos sus términos en especial hacer el trabajo de particion y adjudlcacmn

de la herencia dejada por la difunta. “En nombre de mi poderdante solicito se inicie y~

lleve hasta sy culminacion el tramite Notarial de la liquidacion de la herencia de Ia
Ccausante ROSA LADEUS PENA,
ciudadania

quien en vida se identificaba con Ia cedula de
N° 23216123, fallecié en Coveras Sucre, el dia 19 de febrero de 2010, su}
fallecimiento se encuentra registrado en la Registraduria Nacional del Estado Civil e :
San Antero Cérdoba bajo el indicativo - serial N° 5450173 Presentado en escrito

separado se procede a relacionar el respectivo inventario y - avalto de UN UNICO BIEN

i ﬁiﬁﬁfﬁﬁiﬁmn I

|

|
|
|
|

dejado por la causante al momento de su muerte, bien que al momento se inventaria en |
esta sucesion.

No hay liquidacion de sociedad conyugal, lo adquirié la difunta en su calidad'de‘{fﬁ
‘soltera. 1 : ~
INVENTARIO. ] , == mse=cay
ACTIVO. '
V'PARTIDA UNICA. A

UN GOLOBO DE TERRENO UBICADO EN EL PARAJE DE COVENAS, MUNICIPIO
DE TOLU, LOTE DENOMINADO “LA GLORIA” CONSTANTE DE DOS HECTAREAS
5. 640 MTS LIDEROS Y MEDIDAS: NORTE, CON PARCELA DE MANUEL DIAZ COA
SUR. PREDIOS DE ARCADIO ROMERO PEREZ CARRETERA DE POR MEDIO
ESTE, AVENIDA O VIA A LA PLAYA DE POR MEDIO; CON PREDIO DE JULIO ;
RAMON GONZALEZ- LINDEROS Y MEDIDAS SE HAYAN ESPECIFICADO EN LA

ESCRITURA 117 DE 14/04/1992 NOTARIA UNICA DE TOLU. En la actualidad el
inmueble con falsa tradicion y con antecedente registral se identifica asi: lote de

terreno ubicado-hoy en el municipio de Covefias Sucre, en el sector denominado la |
coquerita, en la calle 11 N° 2546 de la nomenclaturaurbana del Municipio de |
Covenias, determinado por Ias siguientes colindancias y medidas, especificas asi
NORTE-Con propiedad que es o fue de la familia Fiores y mide 28 metros, SUR- Con
predios que son o fueron de Julian mercado Ladeus y mide 28 metros ESTE- Con vra

de por medio hacia la playa con predios que son-o fueron de Olga Malo y Edith Villero, y

mide 10.30 MTS OESTE Con propnedad que es.o fue de Edith Villa Roya y mide 1 Q,QOJ

Papel notariatl P a usa cxclusito cn Iao rocritnta publicn o

IV1YYS13YQO2HON

HOVPVEZ37F602ZG8

18/11/2022

o g AT Q0L

01/09/2022

SFO6556370029 SFC357683289

SFO655379029




matricula mmoblhana de falsa tradrcaon con antecedente regxstral N° 340- 6172 de Ia

Oficina de reglstros de Registro de Instrumentos Pubhcos de Slncelejo SUCRE con e!
~ \f
- Numero precﬁal catastral Actuahzado N=-70-

£

; causante ROSA LADEUS EENAQUIEN EN VIDA SE iDENTIFICO CON LA c

, 23216 123 medlante la ‘escritura pubhca N°290 de fecha 20 de nov:embre i

| rder a nbtana “Gnica de Tolu Suecre.
matm:ura\ mmoblliarla N°340-6172

‘ pub?vcos da Smcelejo Sucre.—_. ==

PAS!VO No hay pasivo que relacionar.

RESUMEN.

TOTAL, ACTIVO BRUTO-—- § 47.922.000 cuaronta

rzeglstrada erg Ia anotacion 001 dei

| y dos mil pesos moneda corriente, -- -

Menos pasivo- $0.- SssesscCossmod
‘ ﬁfotéf’ activo liquido-———— $47.922. 000 cuarenta y siete millones Vnoveci'eﬁtvds veinte y
dos mil pesos moneda corriente. - = SSSSSSRSRTIESCE]
SENOR.———

NOTAR!O PRIMERO DEL CIRCULO DE SINCELEJO sucms -
E SB5———

|
|
|
REF.-PROCESO DE SUCESION INTESTADA - et g |

CAUSANTE - "ROSA LADEUS PENA. e =Ceseiil
APODERADA -SOCORRO HERNANDEZ ALVIZ. = : L
SOCORRO HERNANDEZ ALVIZ mayor de edad, domtcmada y res:dente en Slncele}o i
Sucre identificada con la cedula de ciudadania No-

23218820 de ~Toluviejo Y T.P. No
35346 del CSADJ actuando €n nombre del sefior- “RAFAEL ANONIO MERCADO

LADUES, mayor de edad, domiciliado y residente en Covefas Sucre; - identificado con
la C.C N° 6814431 quien actua en este proceso co

mo heredero de la causante ROSA
LADEUS PENA,

segun voluntad propia, presentada en el poder que se encuentra
anexo en la presente sucesnon vengo a su digno despacho 2. presentar para su-

—— |
Sonsideracion of frabajo de NAdacion, parfician.y adivdicacion, delbiensrelicion querfue o
thapel notaria para uso exrcl [RENY)
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‘I‘egls Republica de Colombia

! nunciado en la relacién de bienes que se acompano a la demanda promotora de

//’dlcho proceso y que ademas aparecen debidamente inventariado en |a sucesién de la |
It fallecida ROSA LADEUS PENA. |

‘ GENERALIDADES.

|
)

; f_BlENES INVENTARIADOS:
- un lote de-terreno ubicado UN GOLOBO DE TERRENO UBICADO EN EL PARAJ
. DE COVENAS, MUNICIPIO BE=T0OLH: LOTE DENOMINADO ‘LA GLORIA"‘:"
FCONSTANTE DE DOS HECTAREAS 5.640 MTS LIDEROS Y MEDIDAS: NORTE,
‘CON PARCELA DE MANUEL DIAZ COA; SUR PREDIOS DE ARCADIO ROMERO i
PEREZ CARRETERA DE POR MEDIO; ESTE, AVENIDA O VIA A LA PLAYA DE POR ;
MEDIO; CON PREDIO DE JULIO RAMON GONZALEZ- LINDEROS Y MEDIDAS SE- ‘
HAYAN ESPECIFICADO EN LA ESCRITURA 117 DE 14/04/1992 NOTARIA UNICA DE |
TOLU. En la actualidad el inmueble con falsa tradicién y con antecedente registral se§
'ldentlﬁca asi: lote de terreno, ubicado hoy en el municipio de Covenas Sucie, en el
sector denominado fa Coquerita, en la calle 11 N° 25-46 de la nomenclatura urbana del
Municipio de Ccvenas, determinado por Ias} siguientes colindancias y medldas
especificas asi: NORTE-Con propiedad que es o fue de la familia- Flore'; v mide 28
metros, SUR- Con predios que son o fueron de Julian mercado Ladeus Yy mide 28

T lgj([@jjﬁiﬁlm I

§
:
:

g
=
<
>
-
2
=
E
ul
e

metros ESTE- Con via de por medio hacia la-playa con predios que son- o fueron de
Olga Malo y Edith Villero, y mide 10.30 MTS OESTE Con propiedad que es o fue de*
Edith Villa Roya y mide 10.30 MTS, area del predio 288 metros cuadrados, Regxstrada
er la anotacién 01 del folio de matricula inmobiliaria de falsa tradicién con antecedente
reglstral N® 340- 6172 de la Oficina de registros de Registro de Instrumentos Pubhcos
de Sincelejo SUCRE, con el numero predial catastral Actualizado N° 70-221-01 -01- 00- 3
00-0008-0012-0-00-00-000000000 direccion actyalizada, G 11 25 46 263. EVALUADG..

Republica de Colombia |egis

en la suma de $ 47.922 000 novecientos cuarenta y siete millones novecientos veinte y‘-
dos mil pesos moneda corriente.

18/11/2022
01/09/2022

A la fecha no se le conoce a Ia herencia pasivo alguno. :
El bien inmueble con falsa tradu:lon con antecedente registral fue adquirido por Ia

Causante ROSA LADEUS PENA QUIEN EN VIDA SE IDENTIFICO CON LA C.C. N°. :
23.216.123 mediante Ia escritura pablica N° 290 de fecha 20 de noviembre de 1975
de la notaria tnica de Tolu Sucre registrada en la anotacién 001 del folio def?

.—_wlﬂ&l\‘ﬂl'

matricula inmobiliaria N° 340-6172 de la oficina de registro de mg;}tr;uymgu;p,sﬁ;

Troern
mavﬂ A e e e B & e h L R ST



E‘rw—w—-nv — Lok il ke ke i i = / ";?q
_ publicos de Smcelejo Sucre e , e
- PATRIMONIO LiQUIDO, —ooo : -

-Patrlmonlo liquido repartible de la sucesion: ascxende a- ta suma de $47.922. OOQ

|E comente

oﬂai

e»ECiEHTOS VE}NTE Y DOS*MLL PESOS Cbrfespondlente
3 mnuébie mveniaaado en esta sucesu&n Ten .3hdo presente que‘ ta cay
; fLADEUS FENA ‘o dispuso de sus bienes por via testamentana la- ad

: ueesxorr se reglra por. las reg{as generales del Codlgo CIVII ad;ud_, :é'ﬁ'dé‘s,él‘ al
: éredero RAFAEL ANTONIO MERCADO LADEUS ldentmcado : €.

C. c N‘1 23.216 123.

__H}JUELA UN{CA ZAl heredero de la difunta ROSA LADEUS PENA en vxd
: entificé con ~C.C N°

ldentmcado con Tacc N®
T922 000 -

6814431, se le asngna en derecho propto la suma de ‘$*_
cuarenta y siete millones novecuentos veinte y dos mxl ot

5 nente correspondaente al 100% de UN GOLOBOE DE TERRENO UB}CADO EN :
‘PARAJE DE COVENAS MUNICIPIO DE TOLU; LOTE DENOMINADO

1?EREZ CARRETERA DE POR MEDlO ESTE AVEN*DA (@] VIA A LA PLAYA DE F‘OR‘:E
|MEDIO CON PREDIO DE JULIO- -RAMON GONZALEZ- LINDEROS Y MEDIDAS QE
’HAYAN ESPEC:FICADO EN LA ESCRITURA 117DE 14/04/1992 NOTARIA U<NICA DE ‘
TOLU En la actualxdad el inmuebfe con falsa tradacicn y-con antecedente registral se’ ‘

tdenm"ca asi : LOTE DE TERRENO ubicado hoy- en e]Mumctpie de Covenas Sucre, en‘
el sector denominado la coquenta en 1a calle 11 N®

del Mumcuplo de Covenas determmado

3fneovementos cuarenta y-siete mlltones novecnento& vemte y dos rmt pesng moneda‘. !

fa suma de $47.922.000 CUARENTA Y SIET ‘MILLQNEQ

23.216.123 sefior RAFAEL ANTONIO MERCADO LAD EUS |

‘25—46 de- Ia nomenclatura urbana‘

por lasA sg_uxentes; colmdancnas: mgg&das‘ j
7 st NORYE-Cor probiedad que cs 9ulg. de J3.familia. Elosss, v, mide 28 o
Papel notarvial pava uso exclusibo en L esovituva lllJlll o Tiene cx 38} s
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o o
SFO055379027 SFC55768:!293

metros, SUR-

Con predios que son o fueron de Julian mercado Ladeus y mide 28
| metros ESTE-

Con via de por medio hacia la playa con predios que son o fueron de
Olga Malo y Edith Villero, y mide 10.30 MTS OESTE Con propiedad que es o fue de
Edith Villa Royay mide 10.30 MTS,

area del predio 288 metros cuadrados. Reglstrada}‘
en la anotacién 01 del folio de matricula inmobiliaria de falsa tradlcxon con antecedente

‘registral N° 340- 6172 de Ia Ofi icina de registros de Registro de Instrumentos Pubhco
de Sincelejo SUCRE,

con el numero predial catastral Actualizado N° 70—221-‘
0101000000080012000000000 direccion actualizada, C 11 25 46 263. EVALUADO en

SF0055379027

la suma de $47.922.000 cuarenta y siete millones novecientos veinte y dos mil pesos '
moneda corriente.

W 0 oSN

|i |‘ T I lii

El bien inmueble con falsa tradicién con antecedente registral fue adquirido por }a
causante ROSA LADEUS PENA QUIEN EN VIDA SE IDENTIFICO CON LA C.C. N°® |
23.216.123 mediante la escritura publica N° 290 de fecha 20 de noviembre de 1975 ‘
de la notaria unica de Tolad Sucre registrada en la anotacién 001 del folio de

Repiiblica de Colombia l€9is

matricula inmobiliaria N° 340-6172 de la oficina de registro de mstrumentos g
publicos de Sincelejo Sucre. g "
No hay existencia de bienes sociales. 5 d
No-hay pasivo que grave la herencia. g g
RESUMEN. 4 g
Patrimonio liquido repartible Total activo es de $ 47.922.000 cuarenta y siete mllloneSA ! E
tnovec»entos veinte y dos mil pesos moneda corriente, valor correspondiente al blen
inmueble inventariado en esta sucesion,
ACTIVO DE LA SUCESION. 3|

El activo bruto de Ia sucesion, seglin se desprende de Ia diligencia de inventarios y <
avaltos, asciende a la suma de $47.922 000 cuarenta y siete millones novecuentos § g
veinte y dos mil pesos moneda corriente, valor correspondiente a  los btenes,:. S E
mventanado en esta sucesion. 2

PASIVO DE LA SUCESION: No hay pasivos.

"
Patrimonio liquido repartible de la sucesion: Asciende a la suma de $47.922. OOO

cuarenta y siete millones novecientos veinte y dos mil pesos moneda corrlente 2
correspondiente al bien inmueble inventariado en esta sucesioén.

En los anteriores términos dejo a su consideracion y a consideracion de los interesados | |

el presente trabajo de particion ad;udncacnon de la causante ROSA MD&Q&,P&N}\,,, -~

Papel natavial Dara usno eaclinsivn e (4 ~oreifiir.e paily LIEINE 03

B
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A

quien en vida se identificd conta C.C N° 23 916 1 23.
~ SECCION SEGUNDA: COMPRAVENTA
- VALOR DEL ACTO - ' $ 5.000000
PRED!OS URBANO: MATRICULA - FALASA TRAD}CION CON ANTECEDENTE -
REGISTRAL N°-340-6172 - - :
UB!CACtON COVENAS SUCRE. C112546.
AREA 263 METRGS CUADRADOS - e
REFERENCH-\ CATASTRAL ACTUALIZADA: 70221 01 01 00000008001 2000000000 =
: PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO.---
L)DEDOR —RAFAEL ANTON!O MERCADO LAD%US C.CN® 6814431 -
OMPRABORES EVER DE JESUS MERCADO TORRES C.C N° 78 758. ,
'HERMES ENR!QUE PALMA MERCADO C.C N° 72014069 PEDRO PABLO
MERCADO LADEUS C.C N° 5.760.387: DIONISIO MERCADO LADEUS CC N":
| 984553; JULIANA VANESA MERCADO ARRAZOLA C.C N° 1. 131. 109 541 En lal
COMPAREC!ERON los sefiores RAFAEL ANTON‘O MERCADO LADEUS C. C N“} !
6814431 y los sefiores EVER DE JESUS MERCAEO TORRES C C N° 78. 758 546;.;
"HERMES ENRIQUE PALMA MERCADO C.C N° 72014069 PEDRO PABL Al
MERCADO LADEUS C.C N° 5.760.387; DIONISIO “MERCADO LADEUS CC N°
984553 JULIANA VANESA MERCADO ARRAZOLA cC.C N° 1 131, 109 541 |
mamfestaron que vienen a celebrar el contrato de COMPRAVENTA fundamen{ado e
las s:gu:entes clausulas PRIMERA - .- EL VENDEDOR Rafael Antomo Mercad
Ladeus con C CN° 6814431 por medio de este pubhco mstrumento trasftere a tntu[o?-
de venta feal y-efectiva a favor de los COMPRADORES sefiores EVER DE- JESU
€ MERCADO TORRES C. c N° 78 758.546; HERMES ENRIQUE PALMA MERCAD
= C N° 72014069 PEDRO PABLO MERCADO LADEUS & " % N° 5.760 387 DIONISII
MERCADO LADE.US C.C N° 984553; JULIANA VANESA MERCADO ARRAZOL‘
‘C.C N° 1. 131.109.541, el 80% del predio de UN GOLOBO DE TERRENO UBICAD
‘;:EN EL PARAJE DE COVENAS, MUNICIPIO DE.TOLU. LOTE DENOMINADO "LA
GLORIA CONSTANTE DE DOS HECT AR!:AS 5640 MTS - LIDEROS Y MEDIDAS i
NORTE CON PARCELA DE MANUEL DIAZ COA SUR PREDIOS DE ARCAD!O

.MEWAS”SE .H’WAN ESF’E\F.E'F.'.CADO EN.L ..l...ESCRI uRA..JLDEm14zQ411992
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: "predlos que son o fueron de Olga Malo y Edith Villero, y mide 10.30 MTS OESTE Co
| Propiedad que es o fue de Edith Villa Roya y mide 10. 30 MTS, area del predio 28
| metros cuadrados. Registrada en la anotacion 01 del folio de matricula inmobiliaria de

Q ,
Republica de Colombia

NOTARIA UNICA DE TOLU- En la actualidad el inmueble con falsa tradicion y con
antecedente registral se identifica asi: LOTE DE TERRENO, ubicado hoy en el
Municipio de Covefnas Sucre, en el sector denominado la Coquerita, en la calle 11 N" [
125-46 de la nomenclatura urbana del Mumcuplo de Coveiias, determmado por las‘
- siguientes colindancias y medidas, especificas asu NORTE-Con propledad que es o fu !

“de la familia Flores y-mide 28 metros, SUR- Con predios que son o fueron de Juhé

mercado Ladeus y mide 28 metros ESTE- Con via de por medio hacia la playa con

falsa tradicién con antecedente registral N° 340-6172 de la Oficina de registros de
Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo SUCRE con el numero predoal
catastral Actualizado N° 70-221-01 -01-00-00-0008-0012-0-00- 00-000000000 dlrecmon ’
~actualizada, C 11 25 46 263, manifiesta el VENDEDOR que se reserva en comun y
proindiviso con los COMPRADORES el 20% del inmueble. =
SEGUNDO:  Este! Bleh. 8  adduiido. —por @i VENDEDORjgf
‘mediante este mismo instrumento publico. -

TERCERO- el precio de esta venta es por Ia suma de $5.000.000.00, que h'eneé
recabidos en su totalidad de manos de I|a COMPRADORES:; Paragrafo: Los'i‘
‘comparecientes declaran bajo Ia gravedad del juramento lo siguiente: 1 - Que el prec;o*
de la venta incluida en la presente escritura publica es real y no ha sxdo ObJEtO de'
pactos privados en los que se sefale un valor diferente 2. Qué No existen sumas queq
se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura segun lo dlspuesto

en ley 2010 del 27 de diciembre 2.019 en su ARTICULO 61.El cual modifica el
articulo 90 del Estatuto Tributario.

TERCERA- Que el VENDEDOR entregara a los COMPRADORES el dia de Iai

presente firma todos los titulos de propiedad de los inmuebles debidamente saneado}?
por concepto de toda clase de impuesto.

CUARTA - EL VENDEDOR declara que los derechos que vende se haya libre de

o R
SF0255379026

X48CA9VOMN4YEBVO

NNLOSL20NLUSWUI3A

18/11/2022

gravamenes, embargos, piextos pendientes, hmrtacuones y condncuones resolutorias del“ ;

dommlo hipoteca, censo, servidumbres o arrendamientos por escritura publica. En caso
de que el comprador sea perturbado en su derecho sobre el bien objeto de esa venta

e g

el vendedor declara salir en su defensa Jjudicial Yy responder por los. ‘mmgsnpgr;m_qgs;’i,

p.‘lucl noatarial para wso pvelnasine ettt e Prov b by Teme

b .
SFC057683205

01/09/2022

o,




gue se le acarren. - — -

L —

—QUINTA Los gastos notanales; la 'eie fuente corrert en 50%- a cada uno comprador y

f;vendedor el - regxstro ante mstrumentos pubhcos correré a- cargo de Los=

;.COMPRODORES— presente en -este acto la senorés EVER DE JESUS MERCADO,
‘*‘EORRES CfC N° 78 758546 HERMES ENRlQUE PALMA MERCA@O CC N?*

FIWERCADO LADEUS c c N” 983553 JULIANA VANESA MERCADQ" AR
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CORDOBA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
NOTARIA UNICA
DEL CIRCULO DE SAN ANTERO

DECLARACION JURADA
(D.L. No 1557 del 14 de julio de 1.989, y Art. 299 del C.P.C.)
Calle de Abajo 12 N° 20-52, Tel N° 81 10434

ACTA No. 953

En el Municipio de San Antero, Departamento de Cordoba, Reptblica de Colombia, a los VEINTICUATRO
(24) dias del mes de NOVIEMBRE del afio 2021 actuando ROSENDA MARIA BALLESTAS LOPEZ (E)
en calidad-de Notario Unico del Circulo Notarial de San Antero Cérdoba, hace constar que comparecio al
despacho de esta Notaria a mi cargo el(la) sefior(a): LUIS CARLOS MARTINEZ HERNANDEZ, quien se
identifica con la Cédula de Ciudadania No. 15030475 de Lorica, Edad: 51 afios, mayor de edad, Estado
Civil: UNION LIBRE, residente en el(la) CR 3 No. 48 - 11 BARRIO DE "COQUERITA" DEL MUNICIPIO

DE COVENAS SUCRE, Teléfono 3008105417, Ocupacion: COMERCIANTE INDEPENDIENTE,
“manifiesta que declara bajo la gravedad del juramento y que su testimonio versa sobre hechos vividos

directamente por él(ella) y dice: MWM
con cédula de ciudadania No. 26.116.208, me dio en arriendo una vivienda a partir del dia 01 de Enero
de 2018 aque consta de tres (3) habitaciones, un apartamento en la parte posterior, la_que se ha venido
destinando para uso comercial, la cual se encuentra ubicada en el(la) CR 3 No. 48 - 11 BARRIO DE
"COQUERITA" DEL MUNICIPIO DE COVENAS SUCRE, por un canon de arrendamiento de UN MILLON
CIEN MIL ($1.100.000) PESOS mensuales hasta la fecha actual, siendo la arrendadora la titular de la
tenencia y posesion de dicha vivienda. Se le dio a conocer al compareciente la existencia de las siguientes
normas anti tramites: Dcto. 2150/95 — Ley 448/98 — Arts. 11 y 55 Ley 962/05 — D.L. 19/12, Art. 7°. No
siendo otro el objeto de la presente diligencia, se da por terminada y se firma como aparece. Resolucion

N° 00545 del 25 de enero de 2021. Derechos Notariales: $13.800 M/cte., LV.A: $2.622 M/cte., TOTAL
$16.422 M/cte. Esta declaracién se hizo a peticién de los interesados.

LUIS CARLOS MARTINEZ HERNANDEZ

-C.C. #15030475 de Lorica

/1 SO0T0dX"

/amf’ ?

Or ROSENIA.MA LESTASLOPEZ (E)
~Notario tni irculo d&"San Antero
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL.
Lugar y fecha del contrato: Coveiias, 01 Enero 2018

ARRENDADOR:
NOMBRE: ROCIO DEL CARMEN CARMONA CARAZO
IDENTIFICACION: C.C. 26.116.208 Expedida en San Antero - Cérdoba
ESTADO CIVIL: CASADA
TELEFONO: 301 748 1798

ARRENDATARIO:

NOMBRE: LUIS CARLOS MARTINEZ HERNANDEZ.
IDENTIFICACION: C.C. 15.030.475 expedida en Lorica — Cordoba.
TELEFONO: 300 8105417

CLAUSULAS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

PRIMERA..- Objeto: Por medio del presente Contrato, el Arrendador entrega a titulo de arrendamiento al Amrendatario el
siguiente bien inmueble: Una casa constituida de tres habitaciones y un apartamento en parte posterior del patio,
ubicado en la CR 3 4B -11, en el BARRIO LA COQUERITA DEL MUNICIPIO DE COVENAS, y con los siguientes
linderos y medidas, por el NORTE: con predio que son o fueron de la FAMILIA FLOREZ, y mide (22) metros; por el
SUR: con via de por medio que conduce al hotel DON VIZO y mide (28) metros, con el ESTE: con via de por medio
hacia la playa con predio de OLGA MALO Y EDIH VILLERO, y mide (10.30) metros, por el OESTE: con predio de la
sefiora ROCIO CARMONA CAROZO, y mide 10.30) metros, area del predio 280 M2, destinados a locales comerciales
del Arrendatario. Los inmuebles se encuentran en perfectas condiciones y funcionamiento.

SEGUNDA. - CANON DE ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO: El arrendatario se obliga a pagar como canon de
arrendamiento mensual la suma de UN MILLON CIEN MIL PESOS M/L ($ 1.100.000,00), esta suma se pagara
anticipadamente al arendador 0 a su orden, en las oficinas del Amendador ubicadas en Carrera 3 N° 3-07 Sector
Telecom, Finca San Vicente en el Municipio de Covefias, departamento de Sucre, o en la cuenta de ahomos
Bancolombia N° 359 274128-35, dentro de los primeros 05 dias de cada mes. El canon de amendamiento se reajustara
anualmente en la proporcion maxima que autorice el gobiemo, teniendo en cuenta que no se podra exceder del uno
porciento (1%) del valor comercial de! inmueble y este valor no podra exceder el equivalente a dos (2) veces el avalio
catastral vigente. Cada doce (12) meses de ejecucidn del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera
reajustado en una proporcion igual al cien porciento (100%) del incremento que haya tenido el indice de precios al
consumidor en el afio calendario inmediatamente anterior a aquél en que deba efectuarse el reajuste del canon.

TERCERA. - VIGENCIA: El arendamiento tendra una duracion de DOCE (12) MESES contados a partir del mes DE
ENERO de 2018. No obstante, lo anterior, El contrato de arrendamiento se entendera promogado en iguales
condiciones y por el mismo término inicial, siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su
cargo y, que el arrendatario, se avenga a los reajustes de la renta estipulados en este contrato, si ninguna de las Partes
dentro de los tres meses al vencimiento del periodo inicial 0 de cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su
decision de terminar este Contrato. Paragrafo: No tendran lugar a indemnizacion si el aviso de la terminacion por parte
del arrendatario se refiere al término estipulado en el contrato.

CUARTA.- DESTINACION: El inmueble objeto de este contrato sera destinado exclusivamente por el arrendatario para
explotacion comercial (venta de comida, viveres y barrotes), no pudiendo darle otra destinacion sin el consentimiento
expreso del ammendador. En ningin caso el Arrendatario podra subamendar, transferir su tenencia o ceder en todo o en
parte este arrendamiento, so pena de que el Amendador pueda dar por terminado vélidamente el Contrato en forma
inmediata, sin lugar a indemnizacion alguna en favor del Arrendatario y podra exigir la devolucion del Inmueble sin
necesidad de ningdn tipo de requerimiento previo por parte del Arrendador. Para los efectos legales esta estipulacion
equivale a la oposicidn a que se refiere el numeral tres del articulo 528 del cddigo del comercio de tal suerte y la
responsabilidad de los arrendatarios no cesaran con la enajenacion en el registro mercantil. Igualmente, el Arrendatario
se abstendra de guardar o permitir que dentro del Inmueble se guarden elementos inflamables, tdxicos, insalubres,
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explosivos 0 daftosos para la conservacion, higiene, seguridad y estética del inmueble y en general de sus ocupantes
permanentes o transitorios.

QUINTA. - RECIBO Y ESTADO. - El arrendatario declara que ha recibido el inmueble objeto de este contrato en buen
estado; en el mismo se determinan los servicios, cosas y usos conexos y adicionales. El arrendatario, a la terminacién
del contrato, debera davolver al arendador el inmueble en el mismo estado, salvo el deterioro proveniente del tiempo y
uso legitimos.

SEXTA. - REPARACIONES: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Amendatario, por responsabilidad suya o
de sus dependientes, serdn reparados y cubiertos sus costos de reparacion en su totalidad por el Arrendatario.
Paragrafo: El Amendatario se abstendré de hacer mejoras de cualquier clase al Inmueble sin pemiso previo y escrito
del Arendador. Las mejoras al Inmueble seran del propietario del Inmueble y no habra lugar al reconocimiento del
precio, costo o indemnizacion alguna al Arrendatario por las mejoras realizadas. Las mejoras no podran refirarse saivo
que el Arrendador lo exija por escrito, a lo que el Amrendatario accederd inmediatamente a su costa, dejando el
Inmueble en el mismo buen estado en que lo recibié del Ammendador, salvo el deterioro natural por el uso legitimo.

SEPTIMA. - SERVICIOS PUBLICOS: El Armendatario pagara oportuna y totalmente los servicios piblicos del Inmuebie
desde la fecha en que comience el arrendamiento hasta la restitucion del Inmueble. Paragrafo 1: El incumplimiento del
Amendatario en el pago oportuno de los servicios publicos del Inmueble se tendra como incumplimiento del contrato y
por ende es una causal para la terminacién de este. Paragrafo 2: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto
estado de funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del Inmueble
(acueducto, electricidad, alcantarillado y aseo) que se abstendrd de modificardas sin permiso previo y escrito del
Amendador y que responderad por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las comrespondientes empresas de
servicios publicos. Paragrafo 3: El Amendatario reconoce que el Arrendador en ningin caso y bajo ninguna
circunstancia es responsable por la interrupcidn o deficiencia en la prestacion de cualquiera de los servicios pablicos del
Inmueble. En caso de la prestacion deficiente o suspension de cualquiera de los servicios publicos del Inmueble, el
Armendatario reclamara de manera directa a las empresas prestadoras del servicio y no al Arrendador.

OCTAVA. - Exigencias de prestacién de garantias o fianzas. El pago de los servicios publicos corresponde al
arrendatario, de esta manera el arrendador no sera solidario en el pago de las facturas y el inmueble dejara de estar
afecto a las obligaciones del pago de estas. El ammendador exige al arrendatario la presentacion de las garantias a favor
de cada una de las empresas de servicios publicos domiciliarios, segin lo estipulado en el articulo 15 de la ley 820 y el
decreto 3130 de 2003, con el fin de garantizar el pago de las facturas correspondientes. Paragrafo 1: Prestadas las
garantias o depositos a favor de la respectiva empresa de servicios pablicos domiciliarios, el amendador denunciara
ante la respectiva empresa, la existencia del contrato de arrendamiento y remitira las garantias o depositos constituidos.
Paragrafo 2: El arendador se abstendra de cumplir las obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento hasta
tanto el arrendatario no le haga entrega de las garantias o fianzas constituidas. El arrendador dara por terminado de
plenc derecho el contrato de arrendamiento, si el arrendatario no cumple con esta obligacién dentro de un plazo de
quince (15) dias habiles contados a partir de la fecha de celebracién del contrato.

NOVENA. - Obligaciones de las partes. — Son obligaciones del arrendador, las contenidas en el articulo 15, 16, 17,
18, 19 y subsidien te del Codigo de Comercio.

DECIMA. - Terminacién del contrato.- Son causales de terminacién del contrato en forma unilateral, por parte del
Arrendador las previstas por el articulo 22 de la ley 820 de 2003; y por parte del Arrendatario las consagradas en el
articulo 24 de la misma ley. Paragrafo. — No obstante, las partes en cualquier tiempo y de comin acuerdo podran dar
por terminado el presente contrato (L. 820/2003, Art. 21).

DECIMA PRIMERA PREAVISO. - El Amrendador podra dar por terminado el contrato de arrendamiento durante
cualquiera de sus prorogas, mediante preaviso dado al Arrendatario con tres meses de anticipacion y el pago de la
indemnizacion que prevé la ley 820/2003, art. 23. Cumplidas estas condiciones El Amendador estara obligado a recibir
el inmueble; si no lo hiciere, El Ammendatario podra hacer entrega provisional mediante la intervencioén de la autoridad
administrativa competente, sin perjuicio de acudir a la accién judicial correspondiente.

DECIMO SEGUNDA. - Clausula penal. El incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones derivadas

de este contrato la constituird en deudora de la otra por el triple del valor mensual del arrendamiento que esté vigente al
momento que tal incumplimiento se presente a titulo de pena sin menos cabo de la obligacion principal y de los
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perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento.  Este contrato sera prueba sumaria
suficiente para el cobro de esta obligacién. v

DECIMO TERCERA. - Gastos. Los gasios que cause este instrumento estaran a cargo de los arrendatarios,
incluyendo el impuesto de timbre.

DECIMO CUARTA. - Cesién: El Amrendatario facuita al Arrendador a ceder total o parcialmente este Contrato y declara
al cedente del Contrato, es decir al Arrendador, libre de cualquier responsabilidad como consecuencia de la cesion que
haga de este Contrato. La cesion no producira efectos mientras no se dé la notificacion por comreo certificado.

DECIMO QUINTA. - Solidaridad: Los arrendatarios se obligan en este contrato en forma solidaria para todos los
efectos.

DECIMO SEXTA.- Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que reconoce y acepta que este
Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de
arrendamiento causados y no pagados por el Armendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato, (iii)
las sumas causadas y no pagadas por el Arrendatario por concepto de servicios pablicos del Inmueble, cuotas de
administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser pagada por el Arrendatario; para lo
cual bastara la sola afirmacién de incumplimiento del Arrendatario hecha por el Arrendador, afirmacion que solo podra
ser desvirtuada por el Arrendatario con la presentacion de los respectivos recibos de pago. Paragrafo: Las Partes

acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este Contrato tendra mismo valor que el original para efectos
judiciales y extrajudiciales. :

DECIMO SEPTIMA.- Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e irrevocable al Arrendador para ingresar
al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el
deterioro o desmantelamiento ‘del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el Inmueble
permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas y que la exposicion al fesgo sea tal que
amenace la integridad fisica del bien o Ia seguridad del vecindario.

DECIMO OCTAVA. - Interés por mora: Los amendatarios pagaran al amendador un interés por retardo
correspondiente al interés moratorio vigente mensual, sobre el valor del canon de arrendamiento dejado de pagar o de
cualquier suma de dinero que por cualquier concepto resultaren a deber al arrendador desde la fecha de su exigibilidad
hasta fa fecha de pago. N

DECIMO NOVENA. - visitas al inmueble: El arrendador 0 la persona que este autorice, podra visitar el inmueble
materia de arendamiento cuando lo estime conveniente a efectos de comprabar su uso, destino, conservacion y otros,
sin previo aviso para ello y se hara en el término de duracién del contrato y en sus promogas.

VIGESIMA. - VENTA: Los arrendatarios se comprometen a desocupar el inmueble en un término no mayor a tres
meses en casa de venta del inmueble, contados a partir de la fecha en que sean notificados por el arrendador. En caso
de incumplimiento, respondera por la clausula penal, las acciones de restitucién, cobre ejecutivo y perjuicios. El
arrendador no sera responsable de ningln incumplimiento.

VIGESIMA PRIMERA. - Costas: Serén a cargo de los arrendatarios por aquellas acciones judiciales o administrativas o
extrajudiciales que se instauren por culpa o incumplimiento de estos que hagan de algunas clausulas de este contrato e
igualmente reconoceran los honorarios profesionales que se generen hasta en un 15% extrajudicial y en un 25%
judicialmente en donde intervenga abogado en la gestion del arendador y las costas.

VIGESIMA SEGUNDA. - El amendatario y los deudores solidarios que suscriben este contrato renunciaran
expresamente a los requerimientos de que tratan la ley 820 de 2003 y los articulos 2007 del cadigo civil y 424 del

codigo de procedimiento civil; y en general a los que consagre cualquier norma sustancial o procesal para efectos de la
constituciéon en mora.

VIGESIMA TERCERA. - Autorizacién: El arrendatario autoriza expresamente al arrendador y a su eventual cesionario

o subrogatorio para incorporar, reportar y consultar en bancos de datos la informacién que se relacione con este
contrato o que de él se derive.
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VlGESlM{\ CUARTA. - Se entienden incorporadas a este contrato todas las disposiciones legales vigentes de
preferencia a la ley 820 de 2003 y demas normas concordantes del codigo civil y el codigo del procedimiento civil

VIGESIMA QUINTA. - las direcciones donde el amendador, €l amendatario, los codeudores o fiadores recibiran las
notificaciones seran las estipulas en el presente contrato. Paragrafo: cada parte se obliga a informar por escrito a la

otra parte, sobre el cambio de lugar para recibir las notificaciones. Esta clausula estd sujeta, ademas, a la
reglamentacion expresa que hace el articulo 12 de la ley 820 de 2003.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en el Municipio de Coveiias a los primeros (01) dias del mes de
ENERO 2018, en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de elos con destino a cada una de las Partes.

EL ARRENDADOR

o> =
P ROCIOQ BEL CARMEN CARMONA CARAZO
5 C.C.726.116.208 expedida en San Antero

4

EL ARRENDATARIO
= W /s
LUIS CARLOS MARTINEZ HERNANDEZ R
C.C.15.030.475 Expedida en Lorica - Cordoba. HUELLA
EL FIADOR.
HUELLA
CC. Expedida en
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