Repiblica de Colombia
Juzgado Promiscuo Municipal
Alvarado - Tolima

Alvarado, treinta (30) de mayo de dos mil veintitrés (2023).

I.- Descripcion del Proceso

Radicado 730264089001-2022-00163-00
Clase de Proceso Declarativo — Entrega de la cosa
por el fradente al adquirente
Demandante Juan Carlos Garzén Castillo y Jenny
Marcela Garzén Castillo
Demandando Luis Guillermo Bustos Garzén
Asunto Sentencia

Il.- Asunto por Tratar

No observandose causal de nulidad alguna que invalide la presente
actuacion, procede el Despacho a emitir la sentencia que en derecho
corresponda, en el proceso declarativo de entrega de la cosa por el
tradente al adquirente que promovieron Juan Carlos y Jenny Marcela
Garzén Castillo contra Luis Guillermo Bustos Garzén, de conformidad con lo
dispuesto en el inciso cuarto del articulo 378 del Cdédigo General del
Proceso.

Ill.- Antecedentes y Actuacion Procesal

3.1. Por la demanda introductoria solicité la parte actora, que se
condene y ordene al demandado Luis Guillermo Bustos Garzén, entregar
real y materiaimente a los demandantes, dentro de los diez (10) dias
siguientes a la ejecutoria de la sentencia, el apartamento 101 que hace
parte del predio multifamiliar “El Alisal” propiedad horizontal, identificado
con matricula inmobiliaria 176-125973 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Zipaquird, cédula catastral
2020001000000005709020000012, ubicado en la calle 0 No. 2-27 del
municipio de Cogua (Cund.). Ademds, que se condene a Luis Guillermo
Bustos Garzdédn, como demandado, y a Luz Marina Chavez Cruz, en calidad
de ocupante del inmueble, al pago de los frutos civiles desde la fecha de la
firma de la escritura de compraventa; y, que se proceda a la entrega, a
través de comisionado, en caso de renuencia del demandado.

3.2. Los hechos de la demanda, en lo esencial, admiten el siguiente
compendio:

3.2.1. Mediante escritura puUblica 1.711 del 19 de julio del 2021,
otorgada en la Notaria Segunda de Zipaquird, Juan Carlos Garzén Castillo y
Jenny Marcela Garzéon Castillo, en calidad de compradores, y Luis Guillermo
Bustos Garzén, como vendedor, celebraron contrato de compraventa
respecto del apartamento 101 que hace parte del predio multifamiliar “El
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Alisal" propiedad horizontal, identificado con matricula inmobiliaria 176-
125973 de la Oficina de Registro de Instrumentos PuUblicos de Zipaquird,
cédula catastral 2020001000000005709020000012, ubicado en la calle 0 No.
2-27 del municipio de Cogua. El anterior negocio juridico fue inscrito en el
folio de matricula correspondiente.

3.2.2. En la cldusula sexta del contrato de compraventa, las partes
expresaron que, en la fecha de la escritura, el vendedor hizo entrega real y
material del inmueble junto con sus usos, costumbres y anexidades; no
obstante, la entrega no se realizdé a pesar de los multiples requerimientos que
los compradores hicieron al senor Luis Guillermo Bustos Garzén.

3.2.3. El inmueble objeto de compraventa es ocupado en la
actualidad por la senora Luz Marina Chavez Cruz, esposa del demandado,
y quien también se ha negado a realizar la entrega. Lo anterior, conforme
la demanda, ha causado perjuicios materiales a los demandantes, ya que
la senora Chavez Cruz no paga ningun dinero por habitar el apartamento.

3.2.4. Finaimente se afirmod, que el bien fue adquirido por la senora
Jenny Marcela Garzén Castillo en atenciéon a su estado de salud, que le
impide utilizar escaleras.

3.3. El trdmite procesal puede sintetizarse de la siguiente manera:

3.3.1. La demanda fue presentada el 11 de octubre de 2022,
conforme puede verificarse a folio 17 de la encuadernacion. Mediante auto
del 19 de octubre siguiente se admitié, providencia en la que ademds se
ordend la vinculacion del demandado Luis Guillermo Bustos Garzén.

3.3.2. Mediante memorial del 1° de noviembre de 2022, el apoderado
actor aportd las diligencias correspondientes al tradmite de notificaciéon
personal al demandado; de esta manera, puede verificarse el correo
electronico del 25 de octubre de 2022 enviado a la direcciéon
bustosguillermo732@gmail.com, en el cual se advierte de la existencia del
proceso, la providencia a noftificar y el término para contestar demanda, en
sinfonia con lo normado en el articulo 8° de la Ley 2213 de 2022.

3.3.3. El demandado no contestd la demanda.
IV. Consideraciones

4.1. Desde este momento ha de destacarse, que en el presente asunto
se encuentran satisfechos los denominados presupuestos procesales,
indispensables para considerar vdlidamente establecido el contradictorio,
como quiera que le asiste competencia a este Juez para conocer del
proceso; las personas vinculadas ostentan capacidad procesal y para ser
parte; y finalmente, la demanda relne los requisitos minimos de Ley.
Adicional a lo anterior y como se indicé al inicio de esta providencia, no se
hacen patentes vicios o irregularidades que afecten la actuacion.

De ofra parte, se constata en este caso el presupuesto material de la
legitimacion en la causa, tanto por activa como por pasiva, pues al proceso
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concurrieron los extremos de la obligacion, es decir el comprador y
vendedor.

Adicionalmente, como el demandado no refuté la demanda, ni se
opuso a las pretensiones, mucho menos formulé excepciones previas,
procede la presente sentencia, en cumplimiento a lo ordenado en el inciso
4° del articulo 378 del Cédigo General del Proceso!.

4.2. Como se establecid en lineas anteriores, Juan Carlos y Jenny
Marcela Garzén Castillo requirieron que se condene y ordene al
demandado Luis Guillermo Bustos Garzén, entregar real y materialmente,
dentro de los diez (10) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia, el
apartamento 101 que hace parte del predio multifamiliar “El Alisal”
propiedad horizontal, identificado con matricula inmobiliaria 176-125973 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquird, cédula
catastra! 2020001000000005709020000012, ubicado en la calle 0 No. 2-27 del
municipio de Cogua (Cund.). Ademds, que se condene a Luis Guillermo
Bustos Garzén, como demandado, y a Luz Marina Chavez Cruz, en calidad
de ocupante del inmueble, al pago de los frutos civiles desde la fecha de la
firma de la escritura de compraventa; y, que se proceda a la entrega, a
través de comisionado, en caso de renuencia del demandado.

Lo anterior, con fundamento en el contrato de compraventa que
celebraron a través de la escritura publica 1711 del 19 de julio del 2021,
otorgada en la Notaria Segunda de Zipaquird y ante el incumplimiento del
vendedor Luis Guillermo Bustos Garzén, quien no realizd la entrega real y
material del bien objeto del contrato, es decir, del apartamento descrito
con anterioridad.

4.3. De acuerdo con las normas civiles, la tradiciéon es un modo de
adquirir el dominio de las cosas? y consiste en la entrega que el dueno hace
de ellas a otro, concurriendo, por una parte, la facultad e intencién de
transferir el dominio y, por otfra, la capacidad e intencion de adquirirlos. Se
llama tradente la persona que por la tradicion transfiere el dominio de la
cosa enfregada por él, y adquirente la persona que por la tradicion
adquiere el dominio de la cosa recibida por él o a su nombre*.

Para que valga la tradicién, a voces del articulo 745 del Codigo Civil,
se requiere un titulo traslaticio de dominio, como seria el de venta, permuta
o donacidén, entre otros.

4.4. Por el contrato de compraventa, una de las partes se obliga a dar
una cosa y.la otra a pagarla en dinero. Aquella de dice vender y esta
comprar.®

De acuerdo con el articulo 1605 del Cédigo Civil, la obligacion de dar
involucra la de entregar la cosa; y si esta es una especie o cuerpo cierto,

1 Codigo General del Proceso, articulo 378: *...Vencido el término de traslado, si el demandado no se opone ni
propone excepciones previas, se dictard sentencia que ordene la entrega, la cual se cumplird con arreglo a los
articulos 308 ai 310. ..."

2 Cédigo Civil, articulo 673.

3 Ibidem, ariiculo .740.

4 |bidem, articulo 741.

5 Ibidem, arficulo 1349:
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contiene, ademas, la de conservarla hasta la entrega, so pena de pagar los
perjuicios al acreedor que no se ha constituido en mora de recibir.

Segun el articulo 1880 de la misma codificacién, las obligaciones del
vendedor se reducen en general a dos: la entrega o tradicion, y el
saneamiento de la cosa vendida. La tradicién, ensena la Ley, se sujetard a
las reglas previstas en el titulo VI del libro Il idem.

De esta maneraq, respecto de la venta de un bien mueble, el vendedor
hace entrega o tradicidon por cualquiera de las formas previstas en el articulo
754 del Codigo Civil; y si corresponde a un inmueble, la tradicidon sucede con
la inscripcion del tfitulo en la oficina de registro de instrumentos puUblicos
correspondientesé.

No obstante, debe aclararse, tratdndose de inmuebles, la obligacién
de entregar se desenvuelve a través de dos actos: el primero, que es el
registro de la escritura en la oficina de registro de instrumentos pUblicos; v, el
segundo, que consiste en la entrega efectiva y material de la cosa por el
vendedor al comprador.

Asi lo ha entendido la Sala de Casacién Civil de la Corte Suprema de
Justicia, de manera inveterada, cuyo precedente ensefna:

"...El Libro Cuarto del Cdédigo Civil se ocupa «De las obligaciones en
general y de los conftratosy, precisando en su articulo 1605 que «la
obligacion de dar contiene la de entregar la cosa; y si ésta es una especie
o cuerpo cierto, contiene, ademas, la de conservarla hasta la entrega, so
pena de pagar los perjuicios al acreedor que no se ha constituido en mora
de recibin.

Luego, en las disposiciones de la compraventa -las cuales son
aplicables a numerosas modalidades contractuales mds-, se establece: «Las
obligaciones del vendedor se reducen en general a dos: la entrega o
tradicion, y el saneamiento de la cosa vendiday, con la advertencia segun

la cual, «La tradicion se sujetard a las reglas dadas en el titulo VI del libro Il
(art. 1880).

La ulterior remision, para el caso de los inmuebles, impone considerar
principalmente el tenor del canon 756 ibidem, conforme al cual: «Se
efectuard la tradicién del dominio de los bienes raices por la inscripcién del
titulo en la oficina de registro de instrumentos puUblicosy, norma que se
corresponde con la prevision del precepto 749 ejusdem, que prescribe: «Si la

ley exige solemnidades especiales para la enajenacién, no se transfiere el
dominio sin ellasy.

Sobre el tema, en histérica pero vigente jurisprudencia -al menos en el
ambito privado no mercantil-Z, se ilustré por la Corte:

slbidem, articulo 756.

7 Dado el diferente fratamiento conjunto que el Cédigo de Comercio brindé a la tradicién en la compraventa
mercantil, de conformidad con los articulos 905 y 922.
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«Pero con todo, la jurisprudencia ha considerado indispensable, no
solo la tradicion legal mediante el cumplimiento de la inscripcion del titulo,
sino también la entrega fisica o material de la cosa, objeto de la
compraventa. Quien pacta con otro para adquirir un inmueble no lo hace
jamas con el simple propdsito de hacerse a un titulo, sobre la cosa o a un
derecho mads o menos abstracto sobre ella, sino para tener la cosa misma y
poder usarla, gozarla y disfrutarla, pues ésa y no otra es la finalidad de la
adquisicion, ya se trate de compraventa, permuta o fransaccion o cualquier
ofro fitulo legitimo y es ése precisamente el motivo y el fundamento
econdmico que mueve la voluntad de quien paga un precio, da una cosa
en cambio, sacrifica un derecho suyo, o en cualquier forma legal adquiere
un inmueble. De ahi que el Codigo Civil, cuyos preceptos en este extremo
no hacen ofra cosa que regular, para sancionarlos juridicamente, los
intereses econdmicos comprometidos en toda enajenacion de inmuebles
cualquiera que sea su especie; hubiera establecido que la obligacion de
dar comprende la de entregar la cosa (articulo 1605 C. C.). Esta regla
esencial domina todo el campo de la adquisicion del derecho de
propiedad, raiz o mueble. Tal ha sido la doctrina constante de nuestra Corte
y la de expositores de derecho en Colombia tales como el doctor José Maria
Gonzdlez Valencia y don Fernando Vélez.

La Corte ha declarado que "con la sola inscripcién o registro del titulo
de compraventa de una finca raiz, no queda cumplida en todo caso la
obligacién del vendedor de hacer entrega de la cosa vendida. La posesion
material que le permite el goce de los servicios y frutos de la finca, no se
realiza por el solo registro de la escritura". (Casacion de 2 de octubre de
1930. Tomo 38 pagina 97).

En ofro fallo dijo esta misma Corporacion: " .... no basta para la total
satisfaccién de la obligacion de entregar' la mera inscripcion del titulo en el
Registro de Instrumentos Publicos,' sino que es necesario, para
complementarla legalmente, verificar' la entrega material de la cosa
vendida para realizar el derecho de goce -del comprador”. (Casacion 2 de
febrero de 1940 G. J., numero 1953 pagina 55).

Si la posesion es la tenencia de la cosa con dnimo de sefor y dueno,
es incontrovertible entonces que no se obtiene con el registro del titulo,
porque esta posesion simbdlica o figurada, no deja de ser una mera ficcion
legal contraria por entero a la realidad juridica. Nada cuenta el derecho a
la cosa, que es el Unico susceptible de ser adquirido por el procedimiento
de la inscripcioén si falta el hecho de la tenencia material, que es la que da
la capacidad fisica de disfrute sobre la misma. La tendencia de la legislacion
contempordnea, acorde con la doctrina de los expositores, es la de eliminar
las ficciones en el campo del derecho y enjuiciar los problemas y las
situaciones juridicas.»n (SC, 31, jul. 1953; GJ, tomo LXXV, n.° 2131, pp. 663).

En este orden, es claro que en materia no mercantil, fratandose de
inmuebles, la compraventa supone el surgimiento de dos prestaciones, que
aunque complementariasé para los propdsitos inmediatos de la funcion
econdmica del vinculo, resultan totalmente independientes y diferenciables
desde las perspectivas juridica y prdctica, a saber: (i) dar, que en su

8 Ver: GOMEZESTRADA, César. De los principales contratos civiles. 4° Ed., Bogota: Temis, 2008, pp. 57-71.
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auténtico sentido juridico se concreta en trasferir el dominio mediante la
inscripcion del titulo en el registro de instrumentos publicos; y (i) hacer,
consistente en efectuar la entrega material de la cosa..."?

4.4. Por la naturaleza de las cosas puede suceder que, a pesar de la
inscripcion de la escritura publica en el registro de instrumentos puUblicos, el
vendedor o tradente no realice la entfrega material del inmueble objeto de
compraventa. Por ello, y por ofras hipdtesis, es que el legislador establecid
un proceso especial, cuyo fin es el cumplimiento de una obligacién
pendiente, esto es, la entrega material y efectiva de un bien, denomlnodo
enfrega de la cosa por el tradente al adquirente.

Asi, el articulo 378 del Codigo General del Proceso ensena, que el
adquirente de un bien cuya tradicion se haya efectuado por inscripciéon del
titulo en el registro, podr&d demandar a su tradente para que le haga la
entrega material correspondiente. También podrd demandar quien haya
adquirido en la misma forma un derecho de usufructo, uso o habitacién, y
el comprador en el caso del inciso 1° del articulo 922 del Cdodigo de
Comercio.

Al escrito de suplicas se acompanard copia del instrumento publico
registrado en que conste la obligacién con cardcter de exigible, y si en ella
apareciere haberse cumplido, el demandante deberd afirmar, bajo
juramento, que no se ha efectuado.

Vencido el término de traslado, si el demandado no se cpone ni
propone excepciones previas, se dictard sentencia que ordene ia entrega,

la cual se cumplird con arreglo a los articulos 308 al 310 de la codificaciéon
destacada.

Con las anteriores precisiones conceptuales se acometerd el estudio
del caso concreto.

4.5. Desde ya se advierte, que se accederd a la pretensiéon principal
de la demanda, esto es, ordenar al demandado Luis Guillermo Bustos
Garzoén, entregar real y materialmente, dentro de los diez (10) dias siguientes
a la ejecutoria de la sentencia, el apartamento 101 que hace parte del
predio multifamiliar “El Alisal” propiedad horizontal. Pero igual suerte no
correra la reclamacion final, esto es, aquella dirigida a que se condene al
demandado y a la sefora Luz Marina Chdvez Cruz al pago de los frutos

civiles desde la fecha de suscripcién de la escritura de vento cComo se
explica a continuacion.

No hay duda acerca de la existencia del negocio juridico que ligd a
las partes, contrato de compraventa celebrado mediante escritura: publica
1.711 del 19 de julio de 2021 otorgada en la Notaria Segunda de Zipaquird,
por medio del cual Luis Guillermo Bustos Garzén, como vendedor, transfirid
a titulo de venta real y efectiva en favor de Juan Carlos y Jenny Marcela
Garzon Castillo'0, el derecho de dominio, propiedad y posesion que tiene y
ejerce sobre el apartamento 101 que hace parte del predio multifamiliar “El

? Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, AC3038-2018.
10 En una proporcién del 50% para cada uno.
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Alisal” propiedad horizontal, identificado con matricula inmobiliaria 176-
125973 de la Oficina de Registro de Instrumentos PuUblicos de Zipaquird,
cédula catastral 2020001000000005709020000012, ubicado en la calle 0 No.
2-27 del municipio de Cogua (Cund.)

El instrumento publico citado fue debidamente registrado en el folio
de matricula inmobiliaria No. 176-125973 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Zipaquird, el 18 de agosto del 2021, tal y como
consta en la anotacién numero 007 del certificado de tradicidn del bien raiz
en cuestion, entendiéndose satisfecho el presupuesto previsto en el articulo
378 citado en precedenciaq, esto es, que la tradicion se haya efectuado por
inscripcion del titulo en el registro.

Se encuentra demostrado, que Juan Carlos y Jenny Marcela Garzén
Castillo ostentan la calidad de adquirentes, quienes indicaron bajo la
gravedad de juramento que el demandado, a pesar de multiples
requerimientos, no realizé la entrega del inmueble. De esta manera, los
promotores del litigio acataron el mandato del inciso segundo del articulo
378 del Cédigo General del Proceso, como quiera que en la clausula sexta
del contrato de compraventa se indico, que desde la fecha de la escritura
se hacia entrega real y material del bien en cuestion.

También es cierto, que el demandado no contestd la demanda, ni se
opusc a las suplicas de su contraparte. Lo expuesto implica,
necesariamente, que debe dictarse sentencia en la cual se ordene la
entrega, de acuerdo con el inciso cuarto del articulo 378 tantas veces
citado. En verdad, la ausencia de pronunciamiento acerca de los hechos y
pretensiones de la demanda, hardn presumir como ciertos los hechos
susceptibles de confesidn. En el caso concreto, se tiene como confeso y se
presume cierto, el hecho que Luis Guillermo Bustos Garzén no cumplié con
su obligacion de hacer entrega real y material del apartamento objeto de
compraventa en favor de Juan Carlos y Jenny Marcela Garzén Castillo, por
mas que fue requerido para ello.

Por lo anterior, se satisfacen todos los requisitos legales para acceder
a la pretensién principal del escrito introductor, y por ello, como se anuncio,
se ordenard la entrega reclamada.

Pero igual destino no comparte la reclamacién dirigida a que se
condene al demandado y a la sefiora Luz Marina Chdavez Cruz al pago de
los frutos civiles desde la fecha de firma de la escritura publica de venta.

Lo anterior por cuanto la parte interesada no acaté el mandato
impuesto en el articulo 206 de la Cédigo General del Proceso y, en ese
sentido, omitié estimar razonadamente los frutos que reclamd. Como
consecuencia de lo anterior, incumplié con la carga vista en el articulo 167
del Codigo General del Proceso, es decir, probar el supuesto de hecho de
las normas que consagran el efecto juridico que ellas persiguen, como
quiera que el juramento estimatorio hace prueba de su cuantia, hasta tanto
no sea objetado. Adicionalmente, la parte no aporté ningun medio de
conviccién tendiente a su demostraciéon, ya que los testimonios solicitados,
innecesarios en este asunto por fuerza del inciso cuarto del articulo 378
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Ibidem, nada tienen que ver con la existencia y cuantificacién de ios frutos
civiles reclamados.

Finalmente, ningun pronunciamiento puede hacerse en contra de la
senora Luz Marina Chavez Cruz. Como se destacd en esta providencia, la
obligaciéon de entregar materialmente el inmueble por parte de Luis
Guillermo Bustos Garzén tiene venero en el contrato de compraventa
celebrado mediante escritura publica 1.711 del 19 de julio de 2021 otorgada
en la Notaria Segunda de Zipaquird, negocio juridico en el cual la senora
Chavez Cruz no participo. En este orden de ideas, mal podria exigirsele que
hiciese entrega material del bien en virtud de un contrato que no celebrd, y
que, por tanto, no la obligd. Menos aun puede condendrsele al pago de
unos frutos civiles que no estdn probados y que se deben, segin la
demanda, por el incumplimiento de una obligacidn que la sericra Chavez
Cruz, se insiste, no pacto.

V.- Decisidon

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Promiscuo Municipal de
Alvarado-Tolima, administrando justicia en nombre de la Republica de
Colombia y por autoridad de la Ley,

Resuelve:

Primero: Ordenar a Luis Guillermo Bustos Garzén, en calidad de
tradente, que, en el término mdaximo de diez (10) dias contados a partir de
la ejecutoria de esta providencia, entregue a Juan Carlos Garzén Castillo y
Jenny Marcela Garzén Castillo, el apartamento 101 que hace parte del
predio multifamiliar “El Alisal” propiedad horizontal, identificado con
matricula inmobiliaria 176-125973 de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Zipaquird, cédula catastral 2020001000000005709020000012,
ubicado en la calle 0 No. 2-27 del municipio de Cogua (Cund.), inmueble
debidamente determinado y alinderado en la escritura publica 1.711 del 19
de julio de 2021 otorgada en la Notaria Segunda de Zipaquird. En caso de
que la entrega no se haga de manera voluntaria, se comisiona al Juzgado
Promiscuo Municipal de Cogua - Cundinamarca (Reparto), para que Ia
realice, de acuerdo con lo normado en los articulos 308 y siguientes del
Caodigo General del Proceso.

Segundo: Negar la pretension quinta de la demanda, en la cual se
solicité que se condene al demandado y a la sefiora Luz Marina Chdvez
Cruz al pago de los frutos civiles desde la fecha de suscripcidon de la-escritura
de venta, conforme lo expuesto en esta sentencia.

Tercero: Condenar en costas al demandado. Se fijan como agencias
en derecho la suma de Tres (3) Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes.
Por Secretaria, téngase en cuenta este valor para efectos de la liquidacion.

Notifiquese y cUmp

El Juez,
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