Republica De Colombia

Juzgado Promiscuo Municipal
Alvarado - Tolima

Alvarado, siete (7) de diciembre de dos mil veintiuno (2021).
Proceso Venta de Bien Comun 730264089001-2020-0007%-00.
l.- Asunto por tratar

Procede este Despacho a pronunciarse frente ala solicitud de venta de bien
comun propuesta por la senora MARINA BARRERO contra MARCO JULIO
VALENZUELA y NOE VALENZUELA o JOSE NOE CASTILLO, de conformidad con
el articulo 406 a 418 del Codigo General del Proceso.

Il.- Antecedentes y actuacion procesal

Por la demanda infroductoria requiridé la parte actora, que se ordene la
venta del bien inmueble ubicado en la calle 7¢ No. 5-04 del drea urbana de
Alvarado-Tolima, identificado con la matricula inmobiliaria 350-125927 de la
Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Ibagué vy ficha catastral 01-
00.0030-001-000, el cual fue debidamente alinderado. También solicité la
demandante, que se acoja el avalio presentado por el perito; que se
ordene la inscripcion de la demanda; que en la providencia que decrete la
venta del bien comun, se ordene su secuestro; y, que se condene en costas
a la demandada, en caso de oposicion.

Como causa de pedir se indicd, que Dioselina Rios Garcia vendid a la
demandante, en los términos de la escritura publica 2695 del 8 de noviembre
de 2017 de la Notaria Tercera de lbagué, los derechos de cuota que le
correspondian en el inmueble del cual pide su venta, los cuales son
equivalentes al 19%. Estos derechos fueron adquiridos por la senora Rios
Garcia mediante compraventa que celebré con Margarita Valenzuela, de
acuerdo con la escritura publica 915 del 30 de abril de 2015 otorgada en la
Notaria Tercera de lbagué, registrada en la anotacion No. 5 del folio de
matricula inmobiliaria 350-125927 de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Ibagué.

Indicd la demanda, que MARINA BARRERO no ha podido realizar mejoras en
el bien, pues los demds copropietarios le han prohibido su ingreso, situacion
que origind querella que conocid la Inspeccion de Policia de Alvarado.
También se afirmd, que entre los conduenos no se ha suscrito pacto de
indivision, ni mucho menos se ha prohibido su venta.

Segun el dictamen pericial que se aportd, el inmueble estd avaluado en la
suma de CIENTO TREINTA Y UN MILLONES TRECIENTOS SESENTA MIL PESOS
($131.360.000.00) vy la cuota parte de la demandante MARINA BARRERO en
la suma de VEINTICUATRO MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS PESOS ($24.958.400.00).

Como demandados fueron senalados los senores MARCO JULIO
VALENZUELA, NOE VALENZUELA y JOSE NOE CASTILLO, quienes figuran como
copropietarios del inmueble.
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La demanda fue admitida a frdmite mediante auto del 31 de agosto de
2020, providencia en la cual se ordend el traslado del caso vy la inscripcion
que ordena el articulo 409 del Cédigo General del Proceso.

El demandado JOSE NOE CASTILLO o NOE VALENZUELA fue notificado
personalmente el 14 de abril de 2021, quien, enterado del procedimiento,
designd apoderado y contestd la demanda. Sobre los hechos, considerd
como ciertos del primero al quinto. Al sexto aclard, que no ha prohibido el
ingreso a la senora MARINA BARRERO, toda vez que ha reconocido el
derecho de dominio que ostenta en su porcentaje. El séptimo dijo no
constarle, y el octavo y noveno los estimd como aspectos legales.

Asi las cosas, no se opuso a las pretensiones de la demanda, pero aclard,
que NOE VALENZUELA y JOSE NOE CASTILLO son la misma persona,
identificada con la cédula de ciudadania No. 14.207.870 de Ibagué.
Agregd, que al sefor JOSE NOE CASTILLO le corresponde el 56% de la cuota
parte del bien, conforme a las anotaciones 5¢ y 9¢ del folio de matricula
inmobiliaria 350-125927.

De acuerdo con constancia secretarial obrante a folio 202 de la
encuadernacion, el demandado MARCO JULIO VALENZUELA no contestd
demanda. No obstante, el senor VALENZUELA designé apoderado, quien
presentd escrito de replica visto a folios 203 a 291, el cual, segun constancia
secretarial obrante a folio 292, se hizo de manera extempordnea.

Ill.- Consideraciones

La comunidad, segun ensena el articulo 2322 del Cédigo Civil, corresponde
a una forma de propiedad sobre una cosa universal o singular, en el que un
numero plural de personas fiene derecho comun y proindiviso sobre el bien.
No obstante, el articulo 2334 del Codigo Civil y 406 del Codigo General del
Proceso consagran el derecho del comunero a pedir la division de la cosa
comun, o su venta para que se distribuya el producto.

Ensenan las disposiciones citadas, que la demanda se dirigird contra los
demds comuneros, y a ella se acompanard la prueba de que demandante
y demandado son conduenos. Si se trata de bienes sometidos a registro, se
presentard certificado del registrador sobre la situacion juridica del bien y su
tradicion, que comprenda un periodo de diez anos si fuere posible. También,
deberd acompanarse un dictamen pericial que determine el valor del bien,
el tipo de division que fuere procedente, la particion, si fuera el caso, y el
valor de las mejoras si las reclama.

Con todo, la division material serd procedente cuando se trate de bienes
que puedan partirse materialmente sin que los derechos de los conduenos
desmerezcan por el fraccionamiento. En los demds casos procederd la
venta.

De acuerdo con el articulo 409 de la ley procedimental civil, en el auto
admisorio de la demanda se ordenard correr traslado al demandado vy su
inscripcion. Si el demandado no estd de acuerdo con el dictamen, podrd
aportar otro o solicitar la convocatoria al perito para interrogarlo. Si el
demandado no alega pacto de indivision en la contestacion de la
demanda, el juez decretard, por medio de auto, la division o la venta
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solicitada, segun corresponda. En caso confrario, convocard a audiencia y
en ella decidird.

Ahora bien, conforme puede verificarse en estas diligencias, la senora
MARINA BARRERO requirid, que se ordene la venta del bien inmueble
ubicado en la calle 7¢ No. 5-04 del drea urbana de Alvarado-Tolima,
identificado con la matricula inmobiliaria 350-125927 de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Ibagué y ficha catastral 01-00.0030-001-
000. De los documentos que se aportaron al proceso se desprende que se
trata de un bien que por sus caracteristicas no admite divisibn material o
fraccionamiento, ya que es un inmueble que se encuentra destinado a
vivienda familiar, motivo por el cual, acorde con lo senalado en el articulo
407 del Codigo General del Proceso, resulta procedente su venta a fin de
redistribuir el producto entre los comuneros.

De ofro parte, se tiene acreditado que MARINA BARRERO, MARCO JULIO
VALENZUELA y NOE VALENZUELA o JOSE NOE CASTILLO son propietarios, en
comun y proindiviso, del bien objeto de venta. Lo expuesto se constata en
el certificado de tradicion del folio de matricula inmobiliaria 350-125927 y en
el certificado especial de pleno dominio expedido por la Registradora
Principal de Instrumentos PUblicos de Ibagué. En este documento, la senora
Registradora de Instrumentos PUblicos cerciord “...Ila EXISTENCIA de Pleno
Dominio y/o Titularidad de Derechos Reales Parciales a favor de: MARCO
JULIO VALENZUELA con c.c. 6300180 (anotacion 5), NOE VALENZUELA con
c.c. 14207870 (anotacién 5), JOSE NOE CASTILLO con c.c. 14207870
(anotacion 9) y MARINA BARRERO con c.c. 20219933. (anotacion 10) ..."!
(sic).

A la demanda se acompand dictamen pericial que determind el valor del
bien. Como se destacd en lineas anteriores, el inmueble fue avaluado en la
suma de CIENTO TREINTA Y UN MILLONES TRECIENTOS SESENTA MIL PESOS
($131.360.000.00) vy la cuota parte de la demandante MARINA BARRERO en
la suma de VEINTICUATRO MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS PESOS ($24.958.400.00).

El demandado JOSE NOE CASTILLO no se opuso a la solicitud de venta del
bien, ni al avallo de este. Evidentemente, no alegd la existencia de pacto
de indivision, ni presentd inconformidad contra el dictamen pericial
aportado.

Para el caso del demandado MARCO JULIO VALENZUELA, la contestacion
de la demanda fue extempordnea, de acuerdo con la constancia
secretarial obrante a folio 292 de la encuadernacion. No obstante,
verificado el escrito de réplica, es claro que el senor VALENZUELA no invocd
pacto de indivision, tfampoco formuld excepcidon de fondo, ni censurd el
dictamen pericial aportado.

En consecuencia y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 409 y
411del Codigo General del Proceso se decretard la venta de la cosa comun,
a saber, bien inmueble ubicado en la calle 7% No. 5-04 del drea urbana de
Alvarado-Tolima, identificado con la matricula inmobiliaria 350-125927 de la
Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Ibagué vy ficha catastral 01-
00.0030-001-000, en la forma solicitada por la demandante. Para tal efecto,
se ordenard su secuestro y una vez practicado, se procederd al remate del
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bien en la forma prescrita para el proceso ejecutivo, teniendo en cuenta
que la base para hacer postura serd el total del avalio de este y que los
demandados podrdn hacer uso del derecho de compra de que trata el
articulo 414 de la misma codificacion.

Por lo expuesto, el Juzgado Promiscuo Municipal de Alvarado Tolima,
IV.- Resuelve

Primero: Decretar la venta solicitada por la demandante dentro del proceso
de venta de bien comun promovido por MARINA BARRERO contra MARCO
JULIO VALENZUELA, NOE VALENZUELA o JOSE NOE CASTILLO, del bien
inmueble ubicado en la calle 7* No. 5-04 del drea urbana de Alvarado-
Tolima, identificado con la matricula inmobiliaria 350-125927 de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Ibagué y ficha catastral 01-00.0030-001-
000, con una cabida superficiaria de TRESCIENTOS DIECINUEVE METROS
CUADRADOS (319.00 M2), y alinderado asi: Por el Norte: Con la calle 79,
proyecto, en extensidon de siete metros (7.00 mts); por el Oriente: Con la
cerrera 5 en extension de treinta metros (30.00 mts); por el Sur: con la calle
79 en extension de trece metros cincuenta centimetros (13.50 mts); y por el
Occidente: con la carrera 6° en extension de freinta y tres metros (33.00 mts).

Segundo: Ordenar el secuestro del bien inmueble ubicado en la calle 79 No.
5-04 del drea urbana de Alvarado-Tolima, identificado con la matricula
inmobiliaria 350-125927 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
lbagué vy ficha catastral 01-00.0030-001-000, debidamente alinderado en el
numeral anterior. Por auto separado se fijard hora, fecha y se designard
secuesire.

Tercero: Ordenar el remate del bien, una vez sea secuestrado, en la forma
prescrita en el proceso ejecutivo, advirtiendo que la base para hacer
postura serd el total del avalto, esto es, la suma de CIENTO TREINTA Y UN
MILLONES TRECIENTOS SESENTA MIL PESOS ($131.360.000.00). Si las partes
fueren capaces podrdn, de comuUn acuerdo, senalar el precio y la base del
remate, antes de fijarse fecha para la licitacion.

Cuarto: Advertir a los demandados, que dentro de los tres (3) dias siguientes
a la ejecutoria de la presente providencia podrdn hacer uso del derecho
de compra, en los términos del articulo 414 del Codigo General del Proceso.
NOTIFIQUESE.

EL JUEZ,

ALVARO DAVID MORENO QUESADA

Firmado Por:
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Alvaro David Moreno Quesada
Juez Municipal
Juzgado Municipal
Juzgado 001 Promiscuo Municipal
Alvarado - Tolima
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