H&H ABOGADOS
. ESPECIALIZADOS®

Senor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
ANZOATEGUI -

REF: PROCESO EJECUTIVO

DTE: BANCO DAVIVIENDA S.A.

DDO: JUAN MANUEL HERRERA FAJARDO
RAD. 2019 - 136

En mi condicidon de apoderado de la parte demandante, me permito
aportar avalué comercial del predio con matricula inmobiliaria No. 350-
92844 por valor de $135.000.000.

Por ofro lado, se pone de presente al despacho que no ha sido posible
obtener avalud catastral, toda vez que, la Secretaria de Hacienda estd en
la gestion de actualizacion de los valores de impuesto predial, una vez sea
obtenido el suscrito lo aportara para los fines pertinentes.

Juez,

O FRANCO BEJARANO
/No.5.884.728 DE CHAPARRAL
No.60.811 DEL C.S.

Carrera 3 No. 15-17 Piso 11 Edificio Banco Agraria lbagué-Tolima
Tel: 2610710 — 3006560803 - 3105603064
gerencia@hyh.net.co
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AVALUO COMERCIAL

Predio rural denominado El Portugal
Vereda Rio Frio
Anzoategui - Tolima

PRESENTADO A:
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
ANZOATEGUI - TOLIMA
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Sefior(a)
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
Anzoategui, Tolima

E. S. D.

REF: EJECUTIVO SINGULAR

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A.

CONTRA: JUAN MANUEL HERRERA FAJARDO

RAD: 73043 -40 - 089 - 001 - 2019 - 00136 - 00

Respetado(a) Doctor(a):

JENNIFFER LARA ABELLO, identificada con cédula de ciudadania numero
1.016.068.098 de Bogota D.C. en calidad de AVALUADORA CERTIFICADA CON
REGISTRO RAA / AVAL-1016068098 perito de VALENZUELA GAITAN &
ASOCIADOS S.A.S., con L.J. N°026 - 2021 del D.S.A.]. comedidamente me permito
presentar, avalio comercial del inmueble rural denominado Predio
“PORTUGAL” ubicado en VEREDA RIO FRIO municipio de Anzoategui - Tolima.

Agradezco la atencidn prestada.
Del sefior Juez(a),

Atentamente,

A .
[FFER LARA ABELLO
CC.1.016.068.098
Avaluador Certificado
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1. INFORMACION BASICA
1.1, MARCO LEGAL DE REFERENCIA

e El presente avaliio se realiza teniendo en cuenta los parametros del
Articulo 226 y subsiguientes del Codigo General del Proceso, resolucion
No. 620 de septiembre 23 del 2008 emitida por el IGAC (Instituto
Geografico Agustin Codazzi) y el decreto 1420 de 1998.

1.2. DOCUMENTOS E INFORMACION

e C(ertificado de libertad y tradicion del inmueble con Matricula Inmobiliaria
N°. 350-92844 de la Oficina de Instrumentos Publicos del Municipio de
Ibagué - Tolima, expedido el 16 de Enero de 2023

e Escritura Publica numero 3412 protocolizada el 28 de diciembre de
2017de la Notaria Tercera del Circulo de Ibagué.

e Informacion de clases agrologicas determinadas por el IGAC.

e Diligencia de secuestro.

TIPO DE INMUEBLE Finca

OBJETO DEL AVALUO Comercial

METODO DEL AVALUO Comparativo para Terreno /
Deprec1ac10n para construccion.

MUNICIPIO Anzoategui

DEPARTAMENTO Tolima

DESTINACION ACTUAL Finca

FECHA DE VISITA Diciembre 26 2022

FECHA DE INFORME Enero 17 2023

FECHA APORTE DE Dicembre 15 2022
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1.3. VIGENCIA DEL AVALUO

e De acuerdo con el articulo 6 del Decreto 1139 de junio 30 de 1995 y con
el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el
Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avaltio tiene una vigencia
de un (1) afo a partir de la fecha de su expedicion, siempre y cuando las
caracteristicas enddgenas y exdgenas del inmueble se mantengan.

1.4. PROPOSITO DEL AVALUO

e Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial
del inmueble, de modo que, al ser sometido al mercado de oferta y
demanda, se logre su comercializacién por un precio justo dentro de un
tiempo razonable, y en condiciones normales de forma de pago.

2. INFORMACION JURIDICA Y CATASTRAL

Herrera Fajardo Juan Manuel C.C.
1.110.529.774

Escritura 3412 del 28 de diciembre
del 2017 Notaria Tercera del Circulo
de Ibagué

350 - 92844

73043 - 00 - 02 - 0003 - 0023 - 000
El presente informe no constituye
estudio juridico de los titulos.

Segun lo establecido en la ley 142 de
1994, el inmueble presenta
estratificacion rural.
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3. GENERALIDADES DEL SECTOR
31.  GENERALIDADES DEL SECTOR

e El predio objeto del presente avaldo, se encuentra ubicado en una zona
Rural de Anzoategui unos 5,1 Kildmetros hacia la vereda Rio Frio. Es un

sector agricola y ganadero.

3.2. LIMITES DEL MUNICIPIO

POR EL NORTE Municipios de Santa Isabel y Venadillo
POR EL SUR Municipio de Ibagué
POR EL ORIENTE Municipio de Alvarado
POR EL OCCIDENTE Departamento de Quindio
3.3. ACTIVIDADES PREDOMINANTES

e El municipio de Anzoategui basa su economia principalmente en
productos agricolas y ganaderos, especialmente en el café, pero también
el maiz, caia de azucar, papa, platano, yuca, arracacha, entre otros.

e Poseia un sector de mineria, pero las minas de Santa Clara, El Tesoro, La
Sonora, El Penzil y El Bosque, paulatinamente fueron abandonadas.

e A menor escala tiene una economia apicola ya que su flora y fauna, que
comparte con el municipio Campoalegre del departamento de Huila se
presta para ello. Anzoategui tiene un ecosistema apto para las abejas y las
flores para la produccién de miel y otros derivados.

3.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

e De acuerdo con la reglamentacién del distrito, el sector se encuentra
clasificado dentro del estrato rural.
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3.5. EQUIPAMIENTO DE LA RED VIAL

e Las condiciones de acceso al sector se consideran muy buenas, en razon a
que cuenta con una via Pavimentada y bastante movimiento,
pertenecientes alas vias Nacionales, y una via destapada.

Panoramica via Anzoategui a la vereda Rio Frio

3.6. ESTADO DE CONSERVACION

e Las vias anteriormente descritas se encuentran pavimentadas, resaltando
que la via veredal hasta la finca se encuentra destapada en regular estado
de conservacion.

3.7. SERVICIOS PUBLICOS

e Elsector cuenta con red de energia eléctrica suministrado por CELSIA, el
servicio de acueducto es propio a través de pozos perforados, para el riego
de los cultivos, el consumo humano y el suministro de agua a los animales.
El servicio de alcantarillado es a través de pozo séptico, mediante el cual
se manejan las aguas residuales.
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3.8.

SERVICIO TRANSPORTE

En cuanto al servicio de transporte publico desde la zona urbana de
Anzoategui, muchos de los moradores del sector realizan sus
desplazamientos a pie o utilizan para efectos de la movilidad en
motocicletas, o vehiculos particulares. El sector cuenta con transportes de
servicio particular, motos y una ruta de bus que pasa cada hora.

4. NORMATIVIDAD

El municipio de Anzoategui se encuentra reglamentado mediante Acuerdo
No. 007 del 2004 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL
SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES URBANO Y
RURAL, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTES”

MAPA DE VEREDAS DE ANZOATEGUI
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MAPA DE AMENAZAS RURALES
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MAPA DE USOS DEL SUELO RURAL
LEYENDA
AMENAZAS NATURALES
AMENAZA TIPO SIMBOLO ’“‘EE;"‘ COLOR
Flujo de Lahares AVFLH 287710 [T
AMENAZA
VOLCANICA Flujo de Lavas AVFL 211655 [
Caida de Piroclastos AVCP ssel] B
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POR REMOCION
EN MASA Amenaza Alta por Remacion en Masa ARMA 172000 T
AMENAZA .

POR INUNDACION Amenaza por Inundacion. Al + XA

+ Elvalor del area de inundaciones es igual al valor de flujo de lahares.
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Areas que presentan relictos de bosque secundario con cultivos permanentes
de café tecnificado v cafia panelera. 1.863,71 3.98

ARTICULO 18. SUELO RURAL. Este suelo rural esta constituido los terrenos no
aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad o por su destinacién a usos
agricolas, pecuarios, forestales, de conservacion, de explotacion de recursos
naturales y actividades analogas, determinado por la Ley 388/97 Articulo 33,

bk LB NS IR

DIVISION ADMINISTRATIVA

AR‘U'CULI(.) 19. VEREDAS. Para mejorar la presta
parhcnp_afczon de la ciudadania en e} manejo de
el Municipio de Anzoategui esté organizado ;
Centros Poblados Rurales, ver Tabla 2 (Ver An

cidn de los servicios y asegurar la
los asuntos plblicos de caracter local

N la zona rural por 36 Veredas y ¢
re
ex0 2, Mapa Veredal), s
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5. INFORMACION AGROLOGICA

Por otra parte, se ubicé del predio objeto de avaltio en el mapa de capacidad de
Uso del suelo, que fue tomado del sistema de datos abiertos del IGAC, mediante
el cual se desarrolla la estructura funcional del sistema de clasificaciéon de tierras
por su capacidad de uso, se integra por tres categorias fundamentalmente.

Las categorias corresponden a un nivel de generalizaciéon de la informacién
referido a la capacidad de la tierra para la produccién de plantas en cultivo, al
requerimiento de proteccion de areas altamente vulnerables o a la necesidad de
conservacion y/o recuperacion de la naturaleza.

Se reconocen las siguientes categorias: clase, subclase y grupo de capacidad o de
manejo.

La clase de capacidad agrupa suelos que presentan el mismo grado relativo de
limitaciones generales y de riesgos.

Los criterios para clasificar los suelos por su capacidad de uso al nivel de clase se
analizan y describen en esta metodologia, y se aplican segun las caracteristicas
globales y especificas de las tierras.

Las clases se retinen en tres (3) grandes grupos: Grupo de tierras con capacidad
para ser utilizadas en agricultura y ganaderia tecnificada de tipo intensivoy semi
intensivo (clases 1 a 4).

Grupo de tierras que pueden ser utilizadas en forma restringida, en actividades
agricolas, ganaderas, agroforestales y/o forestales (clases 5-6-7).

Tierras que deben ser utilizadas sélo en preservaciéon, conservacion y
ecoturismo (clase 8).

Las tierras de las clases 1 a 4 tienen capacidad para ser utilizadas en agricultura
y ganaderia en sistemas de produccién cuya intensidad de manejo y variedad de
especies vegetales varia desde muy intensivaen la clase 1 hasta muy restringida
en la clase 4; en ese mismo sentido se incrementan las practicas de manejo y
conservacion.
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Las tierras de las clases 1 a 4 se consideran con capacidad para ser utilizadas en
agricultura y ganaderia en forma amplia e intensiva (clase 1) a fuertemente
restringida (clase 4); en ese sentido se incrementan las practicas de manejo y
conservacion. Las tierras de la clase 4 pueden ser usadas en agroforesteria.

Las tierras de la clase 5 no son aptas para agricultura convencional por
limitaciones diferentes a erosién, como, por ejemplo, la ocurrencia de
inundaciones prolongadas y la presencia de pedregosidad superficial.

Con la implementacion de sistemas de cultivo y practicas de manejo especiales,
en estas tierras se podrian adelantar actividades agricolas y ganaderas con
rendimientos aceptables.

En términos generales, las tierras de clases 6 y 7 no tienen capacidad para
agricultura, excepto para cultivos especificos semi perennes o perennes, semi
densos y densos y sistemas agroforestales y forestales, debido a severas
limitaciones como pendientes escarpadas; eventualmente las de menor
pendiente (clase 6) podrian utilizarse en ganaderia. Cualquiera de estas clases
de uso requiere intensas practicas de manejo y de conservacion.

Las tierras de la clase 8 no tienen capacidad para adelantar actividades
agropecuarias ni forestales de produccién; deben ser destinadas o incluidas en
planes y programas de gobierno, orientados a la preservacion y conservacion de
los recursos naturales, como sistemas de parques nacionales, reservas forestales
y control de la degradacion.

6. CLASIFICACION AGROLOGICA

Guadualito

ucs_cp it
CLASE Wil
SUBCLASE  t
MYBF1, MVCT2, MOAM, MOAL2, MOBI, MOGCT, MODF1, MODI2, MOETR2, MOGH,
ucs MOHF, MOHF2, MOLH p, MOLTp, MM, MIKAT, MKBf1, MKDf, MKD1, MKEf,
MK MGAF, MGBT

Hip, MGAS, MG
PRINCIPALE 110087

PRINCIPA_1

USOS_RECOI

PRACTICAS i
AREA_HA 121833

Shape_Leng 495250

Shape_Area 1.218338+09
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6.1. Clase 7

Las tierras de clase 7 presentan limitaciones fuertemente severas, que las hacen
inadecuadas para cultivos; tienen aptitud forestal; el bosque tiene caracter
protector, pero cuando las condiciones del relieve o la topografia y los suelos
ofrecen suficiente profundidad efectiva para el anclaje y el desarrollo normal de
las raices de las especies arbdreas se puede hacer un uso sostenible del recurso
forestal de tipo productor, excepcionalmente se pueden establecer sistemas
agroforestales como el café con sombrio con practicas de conservacion de suelos
y manejo de aguas tendientes a prevenir y controlar los procesos de erosion. La
cobertura vegetal permanente de multiples estratos es absolutamente necesaria
dada la muy alta susceptibilidad de los suelos al deterioro. La ganaderia debe ser
excluida totalmente del drea ocupada por las tierras de esta unidad de capacidad.

Las tierras de la Clase 7 deberan cumplir con una o mas de las siguientes
caracteristicas (Tabla 7):

Tabla 7. CARACTERISTICAS Y LIMITES DE VARIACION DE LAS TIERRAS DE CLASE 7.

Caracteristicas Parametro(s) Limites de Variaciéon
Pendiente %o H0-75
Mo hay, Ligera, Moderada, Severa
Erosién Grado Cualquiera, con excepcion de grado
muy severo
Movimientos en masa % de area afectada ygumg'n?;ué_g?;g%qoca' frecuente:
Drenaje natural Estado Cualquiera
Mo se presentan, raras, ocasionales,
Inundaciones Frecuencia y duracion frecuentes; muy cortas, cortas, largas

o muy largas
Mo se presentan, raros, ocasionales,

Encharcamientos Frecusncia y duracién frecuentes; muy cortos, cortos, largos
o muy largos
Profundidad efectiva Cm Cualquiera
Textura CTP Cualquiera
Fragmentos en el suelo ' % por volumen =60
Pedregosidad superficial % de area afectada 50 - 90
Afloramiento rocoso % de area afectada <90
Fertilidad Calificacidn Cualquiera
. B o Mo se presentan; ligero; moderado;
Contenido de sales CE vy % de sales fuere
Contenido de sodio * RAS y profundidad E&ﬁ?ﬁfgﬁnﬁﬁz gresenta a
Sales y sodio % de Na intercambiable (PSI) <75
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Caracteristicas Parametro(s) Limites de Variacion
% de area afectada >75
Profundidad <25 ¢cm., de profundidad
Ca/Mg Vir de relacion y prof. Cualquiera
Saturacion de aluminio % 290
Distribucion de lluvias Distribucion 1.2:3:4.56,7 (Tabla 28)
Piso témico Clase Calido; templado; f[iﬁ; muy frio;
extremadamente frio
Condicion de humedad Ambiente Pluvial a semiando
Temperatura / heladas °C y frecuencia de heladas >4°C,; cualquier frecuencia

e Fragmentos rocosos en el suelo. Se acepta un porcentaje >90%
(fragmental), si los suelos tienen una capa de suelo entre 10 y 25 cm de
espesor.

e presencia de sales y sodio. Uno u otro o ambos a <25cm de profundidad.

Conclusion Normativa:
Con base en la clasificacion agrolégica del IGAC, el predio cuenta con suelos clase

7, en el cual hay limitantes de explotacion sin prohibir completamente la
actividad agropecuaria.

7. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

7.1. UBICACION DEL INMUEBLE

Se trata de una finca. Se evidencia una via de acceso desde el casco urbano del
municipio de Anzoategui en direccidn a la vereda Rio Frio en un lapso de 5,1 km
con un recorrido aproximado de 15 minutos.
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7.2. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

7.2.1. TOPOGRAFIA

La topografia es Fuertemente Ondulado, promedia un 20.5% aproximadamente
de pendiente, ademas de una inclinacién maxima del 32.9% y una altura maxima
de 2112 m.s.n.m. segun el perfil de elevacién aproximado realizado en la zona de

localizacion.
Rango Valor | Simbolo IGAC Descripcion
0% - 3% 1 (a) Plano
3% - 7% 2 (b) Ligeramente Ondulado
7% = 12% 3 {c] Moderadamente Ondulado
12% - 25% 4 (d) Fuertemente Ondulado
25% - 50% 5 (e) Ligeramente Escarpado
50% - 75% 6 (f) Moderadamente Escarpado
>75% 7 (g) Fuertemente Escarpado
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Vda'La Bandera

.

La Samaria

—
A 1 N Vda. Ronda Colombia
281

4 /

Altamifige Landsat / Copetnicus

4°35'57.58" N 75°07'45.17° 0 elevacion 2193 m  alt. ojc

Perfil De Elevacion Aproximado

7.2.2. FORMA
e Tiene unaforma irregular.

7.2.3. ViAS DE ACCESO

e Como se ha mencionado anteriormente, entre las vias principales de
acceso se encuentra la via que conduce del casco urbano de Anzoategui
hasta la vereda Rio Frio.
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ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

El acta de secuestre indica una construccion, a la cual no se pudo ingresar
al momento de la visita. Se consulto el inmueble en catastro y no registra
area construida. Por ello para el presente informe no se liquidan areas
construida,

cabe resaltar que este concepto estara puesto a modificacion si se permite
el ingreso a estas para corroborar su estado, sus acabados y realizar las
medidas correspondientes.

7.4. SERVICIOS PUBLICOS DEL INMUEBLE
Acueducto No
Energia No
Alcantarillado Si
Alumbrado Publico No
Gas Natural No
Telefonia Si

7.5.

Nota: El predio cuenta con pozos profundos ubicados estratégicamente,
por medio de los cuales tiene acceso a agua. En cuanto a la telefonia se
presenta servicio de telefonia celular y servicio de internet satelital.
Ademas, se aclara que el servicio de alcantarillado es mediante pozo
séptico, puesto que se trata de un sector rural.

AREAS

| Terreno | 18,00 Has

Nota: El area de terreno fue tomada de los documentos de titulacion.
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7.6. LINDEROS DEL PREDIO

T TTw I TR e Ty

sopre el siguente inmueble. Predio Rural denominado GIBRALTAR antes
denominado Lote niimero Seis (6), ubicado en la Fraccion de LA CHIMBA,
Jurisdiccion del Municipio de ROVIRA, Departamento del TOLIMA ¢! cua tiene
una cabda superficaria aproxmada de Cuarenta Hectareas con Dos mi
Ochocientos venlicuatro metros cuadrados (40 Has, 2.824 MtsZ) junto con todas
Sus Mejoras, CEIramientos, aguas, sembradios, Sementeras, usos, costumbres y
servidumbres que legalmente le correspondan, el cual se encuentra alinderado do
@ siguente manera; ###Por ol NORTE, quebrada La Osera en extension de

74200 metros Ineales Por ef ORIENTE, con Hacienda Afto dal Pueblo. on

-extension de 760 00 melros lin¢ales; Por ol OCCIDENTE, con ¢l lot nime

‘(J de esta subdivision, ¢n extension de 1.324.00 matros lneales y Por of SUR cun

!el Lote numero Cinco (5] de esta subdwision ¢n 1,324 00 me

10 CInCo

tos linealas v la

' Hacienda Casa Tanque, en extensidn de 1,223 melros hnaamm N \|inmuabla

;
2 correspond
g ponde ¢l Folio de Matricula Inmobiliaria nimera 380- 178800 de 1a oficing

\

\
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8. REGISTRO FOTOGRAFICO

Vista Finca Vista Finca
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Vista Finca

Vista Finca

w

Vista Finca Vista Finca
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Vista Finca » - Vista Finca

Vista Finca Vista Finca

Vista Finca
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Vista Finca Vista Finca

9. CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar,
expuestas en el presente estudio, en la determinacion del justiprecio se han
tenido en cuenta las siguientes consideraciones generales:

El presente informe se realiza basado en documentos juridicos y visita ocular a
los limites de este.

La ubicacion especifica del inmueble, a 5.1 km aprox., del casco urbano de
Anzoategui.

Para el presente caso se liquidan las areas levantadas fisicamente.
Las vias de acceso y servicios generales de infraestructura del sector.
El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor
estarfan dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un
mercado competitivo y abierto con alternativas de negociacién y sin existencia
de estimulos indebidos.
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El avaluo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales
como titulacidn, tradicion, nivicios ocultos de caracter legal, lainspeccién se hizo
con caracter de observacion valuatoéria, esto significa que no es del objeto del
avaluio: mediciones, acotaciones, andlisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos
de caracter fisico y/o técnicos existentes al momento de la inspeccion.

Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente se han
tenido en cuenta los avaluos recientes y las transacciones en los sectores a los
que homogéneamente pertenece el inmueble.

El avalio es un concepto de caracter exclusivamente econdmico que busca
estimar un valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macroeconémico
determinado. Es en esencia una herramienta para la toma de decisiones de
caracter gerencial.

10. BASES PARA EL AVALUO DE MERCADO

El método de mercado que se utilizé fue el de investigar la oferta de inmuebles
similares, en principio dentro de la misma zona de influencia y alternativamente
en sectores de alguna manera comparables.

En la aplicacién del método de comparaciéon de mercado se analizaron los
indicadores de valor que se refieren a inmuebles similares al que se avalua; en el
andlisis y comparaciéon se tomaron en cuenta entre otros factores: ubicacién
especifica, extension superficiaria, topografia, reglamentacion urbanistica,
infraestructura de servicios, etc.

AREA | AREA
VALOR VALOR VALORHA | FACTOR | FACTOR |VALORHATERRENO
No. | DIRECCION CONTACTO | VALOR OFERTA |% DEPURAC. DEPURADO | CONSTRUCCION VALOR TERRENO TER}?AENO CO’;IZST. TERRENO | TAMARNO | UBICACION | HOMOGENEIZADO

ANZOATEGU! |J7088691- $180.000000]  7,00% 167400000 $102000000  $65400000 90| 120 S728867 090 110 $7.194.000
Mauricio Sanchez

ANZOATEGUI gﬁﬁgfm”a'“e’ $170000000  7.00% §156400000  $42000000  S116100000 170 7

o
S

0 $6829.412 1,00 110 $7.512.353

w

ANZOATEGUI  |3102041343-Nancy $290.000.000{  7,00% $269.700.000 $180.000.000 $89.700.000 105 1500]  $8542.857) 090 1,00 $7.688.571

PROMEDIO HA $7464975
DESVIACION $ 250,667
COEF.DE VARIACION 3,36%
NUMERO DE DATOS 3
RAIZ 1,732
t(N) 1,996
LIMITE SUPERIOR $7.753.841
LIMITE INFERIOR [ $7.176.100
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Se adopta un valor de SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($7.500.000) MCTE por M2

. DESCRIPCION
OFERTA DESCRIPCION FACTORES
Oferta 1: Se aplica factor por
https://acortar.link/Nq | ) tamafio ya que el
S5Uyl Finca de 9 hectareas, inmueble ofertado tiene

casa nueva potreros

‘ buenas agua corral para
ganado, pasto de corte 7
minutos del casco
urbano, carretera hasta
la finca.

menor area respecto al
inmueble objeto de
estudio, ademas se
aplica factor por
ubicacion ya que el
inmueble ofertado se
encuentra peor ubicado.

Oferta 2:
https://acortar.link/v5

Se aplica factor por
ubicacidon ya que el
inmueble ofertado se
encuentra peor ubicado.

Finca en zona cafetera
cuenta con servicio de
luz y agua propia
aproximadamente 17
hectareas de terreno

Se aplica factor por
: tamafo ya que el
Oferta 3: finca f:afet(f:ra en inmueble ofertado tiene
. . | Anzoategui Tolima de 10 ,
https://acortar.link/zj menor area respecto al

03Zg hectareas y media inmueble objeto de
estudio.
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11. OTRAS CONSIDERACIONES

El bien inmueble objeto del presente avaltio esta conformado por una finca.

Se realiz6 un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares,
ubicados en sectores comparables y se aplicaron una serie de factores con el fin
de hallar el valor mas probable.

El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al area de terreno,
segun la informacién obtenida en la investigacion de mercado.

Se adopta como valor mas probable el promedio de la muestra.

Las ofertas analizadas corresponden a predios ubicados en el area de influencia
donde se encuentra el predio objeto de avalio, con caracteristicas de
construccion, areas y destinacion econémica similar. Sin embargo, fue necesario
aplicar un factor de homogenizacién por tamafio y ubicacién para obtener el
valor mas probable.

Se toma el valor promedio del analisis estadistico para liquidar el area del
terreno, teniendo en cuenta su ubicacién y las actividades que se desarrollan en
el sector.

El presente informe de avaludo se realizé mediante visita fisica al predio, teniendo
en cuenta todas las recomendaciones y exigencias de bioseguridad para afrontar
las crisis de salubridad actual a causa del COVID-109.
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El avalto es practicado por el perito Arq. Mauricio Echeverri y revisado por la
Ing Jenniffer Lara A., inscritos en el Registro Abierto de Avaluadores. R.A.A.

Este informe corresponde al “VALOR COMERCIAL” del respectivo inmueble,
expresado en dinero; entendiéndose por valor comercial aquel que un
comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado
respectivamente por una propiedad en un mercado en condiciones normales;
entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda
sin presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de
interés razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una
economia que tenga un flujo razonable de efectivo.

El presente avaliio cumple con las directrices establecidas en las Normas
Internaciones de Valuacion IVS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y
104) asi como las Normas Técnicas Sectoriales NTS S03 y NTS MO1 y los
protocolos internacionales de las entidades valuatorias reconocidas.

Valor Total Inmueble S 135.000.000
Valor proporcional terreno S 135.000.000
Valor proporcional Construccion S -

Porcentaje de terreno 100,00%
Porcentaje de Construccion 0,00%
Edad 0
Vida Remanente 0
Vida Util 0
Valor Reposicion a Nuevo S -
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12. LIQUIDACION TERRENO

Predio rural denominado El Portugal
Vereda Rio Frio
Anzoategui - Tolima

TERRENO 18,00 $7.500.000 $ 135.000.000

Por medio del presente certificamos que:

No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este
avallo o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan
influenciadas por los honorarios que reciba.

Basados en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia en el
campo de los avaltos, es nuestra opiniéon que el valor en el mercado de la
propiedad en cuestion, en la fecha de diciembre 30 de 2022 es como esta
estipulada segun tabla de avalios numeral 12, en conjunto suman un valor de
CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
($135.000.000 M/L).

- =

ARQ:-PHIUR/ICIO A. ECHEVERRI ING. JENNIFER ABELLO
Avaluador Perito Actuante
RAA-AVAL 1110474379 RAA-AVAL 10160680698
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LONJA DE COLOMBIA
Apoyo Empresarial

Bogota, 27 de abril de 2022

A QUIEN INTERESE

Tenemos el gusto de presentarle nuestra Institucion denominada, LONJA DE COLOMBIA, creada en 2010, con
Personeria Juridica No. S0038590 y certificado de existencia en la camara de comercio N° 900.404.901-0

Somos una entidad sin &nimo de lucro que presta servicios en el campo de ADMINISTRACION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL LEY 675, OBRA CIVIL, AVALUOS INMOBILIARIOS, AVALUOS CORPORATIVOS
ESPECIALIZADOS EN BIENES TANGIBLES E INTANGIBLES, INMUEBLES, MAQUINARIA PLANTA, EQUIPO
Y VEHICULOS TERRESTRES, INTERMEDIACION INMOBILIARIA, ARRIENDOS, ASESORIA JURIDICA Y
FINANCIERA, IMPLEMENTACION NIIF, CAPACITACION, APOYO EMPRESARIAL, con cobertura en 27
departamentos, buscando el beneficio, desarrollo y mejor calidad de vida de los colombianos.

CERTIFICACION

LA LONJA DE COLOMBIA, se permite certificar que VALENZUELA GAITAN Y ASOCIADOS S.A.S, Identificada
con RUT: 901288985-4, cuyo representante legal es la sefiora BEATRIZ GAITAN MUNOZ, identificada con C.C.
52.090.605 de IBAGUE, es empresa afiliada desde el 16 de marzo de 2022 hasta el 16 de marzo de 2023
prestando los servicios de AVALUOS en las siguientes categorias: AVALUOS URBANOS, AVALUOS RURALES,
AVALUOS RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, AVALUOS EDIFICACIONES DE
CONSERVACION ARQUEOLOGICAS Y MONUMENTOS HISTORICOS, AVALUOS INTANGIBLES
ESPECIALES.

Dada a solicitud de su entidad,

Cordialmente

MARIO ROPERO MUNEVAR
PRESIDENTE NACIONAL
3204255208

LDECO#119

CRA59#94 B - 69 BOGOTA D.C
TEL: 3043303985-8418400

CORPORACIONLONJADECOLOMBIA.COM



http://www.lonjadecolombia.es.tl/
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARITAMENTO DEL 1OLIMA
MUNICIPIO DE ANZOATEGU
SECRETARIA DE GOBIERNO
INSPECCION DE POLICIA

DILIGENCIA DE SECUESTRO SOBRE UN INMUEBLE (OCTUBRE 21 DE 2021)-
RADICADO PROCESO 730434089001-2019-00136-00

En Anzoategui Tolima a los 21 dias del mes de octubre de 2021 siendo
las 08-00 horas de la mafana, dia y hora senalada, el Inspector de
Policia del Municipio de Anzoategui, en asocio del sefior (a) secuestre
ALC CONSULTORES S.AS., designado por el Juzgado 1ro.
Promiscuo Municipal de Anzoategui Tolima, se constituye en audiencia
publica con el fin de practicar la diligencia do secuestro dol bien
inmuebles referenciados asi:

Predio rural denominado finca EL PORTUGAL ubicado en la vereda
Rin Frio .lurisdiceidan del Municinin da Anzoategui Tolima,  identificado
en el folio de matricula inmobiliaria No.350-92844 de la oficina de
Instrumentos Publicos de Ibagué Tolima.

Predio que estan debidamente embargado, en proceso EJECUTIVO

Il la b ol atal Eakel

LJC hIH -H u“ vU:”-H l H v LU lelvublUH HIU I\.U'IO'{LOL‘UU I'...b IR VAV Rel e by
00, siendo demandante BANCO DAVIVIENDA con Nit860 034 313-7
representado en esta diligencia por el abogado HERNANDO FRANCO
BEJARANO, C.C. 5884728 y T.P No. 60.811 C.5.J, sustituido

- mmmimlina - -d I ItANI ) In"\lhl‘\f\lllf\n
}.’CIL.IGHH':IIL"‘ [,.. x IUJuL'Jl ‘JJI_I’\I YrroLIirc vAanvy L.‘-.l"L....., IUCIILIIILGUU

con cédula de ciudadania Nro.1.110.553.453 v T.P- No.325454 del
C.S.J, previa autorizacién. La diligencia de secuestro del citados bien
mmueble se realiza en conmsion segun la pebicion de ja Juez Prmera
Drnmtﬂholﬁ IA..n ol ral An f\n-uvwnn. i Tnl ima nnn‘n-mn n |n Amnnnn#n
por su despacho comisorio Nro.003- de fecha 18 de mayo de 2021,
seguido de ello el Inspector de Policia procede a dar posesidn a la

secuestre designado ALU- CUNDULTURELD O.ALG  représentado an
oeta Aillinancia nor IIMA TAT"\IA lﬂ||h|ﬁ7 AR . idenﬁﬁc:dc con

e i i

cédula de ciudadania Nro 1.110569 610 de Ibagué residente en
Manzana 16 casa Nro.5 Jordan 8 Etapa, teléfono 3202969359, a quien
se le hace las advertencias de ley, de cumplir bien y fielmente las
funciones del msmo, quedando legalmente posesionada.
Seguidamente el Doc. JUALIAN FELIPE VARON LOPEZ como
apoderada de la parte demandante presto los medios vy logistica para
el desplazamiento al sitio objeto de la diligencia en comision. Estando
en la anunciada direccién fuimos atendidos por DANIEL AUGUSTO
HCRRECRA MORAD, quien se identifico con c.c. Nro 5842335
expedida en Anzodtegui Tolima, a quien se le entero del objeto de la
diligencia, seguido de ello se procede a la identiticacion del predio, bien
inmuebles matena de secuestro asl

Pradio rural denominada FI PORTUGAL  ubicada an la varada Rin
Frio, jurisdiccion del municipio de Anzoil |Tohma identificado en el
folio de matricula inmobitiaria numorc “zcda de la Oficina de

!J .f'.
/S /.
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Rio frio de por medio colindando con predios d JUAN OSORIO, en

Lina AictannAia Aa A
) s ge 38518 meirgs,

Oriente cafiada Grano de Oro de por medio colinda con predios de

GUILLERMO CARDONA, en distanciad e 470.79 metros.

edios ~a . S T
cqGiGs G ylspieﬂac de LUIS CARLY

214.7 metros Y propiedades de VICTOR
de 387.57 metros.
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HERRERA en una distancia

”

Occidente con propiedad de VICTYOR HERRERA, en distancia de

NOLE O cen b
£0V. VT HITU US.

Extensién superficial que se encuentran cultivos asi, 4.5 hectareas en
entables de cultivos de granadilla ya cosechados

0.5 hectareas en cujivo de mimbre an jiavanie

-

1.5 hectareas en cuitivos de habichueia
1.5 hectareas en potreros enmaiezados

También se encuentra en el predio EL 'PORTUGAL una casa
construida en madera, cubierta de zZinc, consta de dos piezas éen
feguin euiado,

Cs asi como &i inmuetie ya individuaiizado de propiedad dai
Aoamondadn  HLIAN MANIIEL HERRERA FA |A9nﬂ irlantificradn con

L et e R

cedula de ciudadania No 1110529774, queda legalmente secuestrado,
el que no se pueden vender ni eénajenar, en este estado de la diligencia
se hace entrega real y material del bienes en referencia al secuestre
LINA TATIANA MUNOZ AGUIAR, quien manifestd haberlo recibido a
su enlera salisfaccion, y a su vez los deja en deposilo provisional y
gratuito 2 DANIEL AUGUSTO HERRRA MORAD, Identificado con
cedula de cudadania Nio. 5842335 a quien el despacho previene
que en lo sucesivo debe entenderse con el secuestre como lo dispone
la ley. Como honcrarios provisionales por su actuacion en esta
diligencia al secuestre, se fija la suma de ($350.000) TRECIENTOS
CINCUENIA MIL PESCOE, musmos que tusron entregados luego de
finalizada la diligencia

CONSTANCIA
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018-4
- sido leida y aprobada. Devuélvase lo actuado al juzgado 1ro. Promiscuo
Municipal de Anzcategui Tolima.

El Inenactor,

Quienes atendiera la diigencia,

7 7 v P :
DANIEL AUGSUTC HERRERA MORR
~r oz Sy4at 335

Cel 320@93 2739

e
C—‘ r’z:TEa Ve JARON LOPEZ
e o0 1S53 WD
cel  ISLQATALS

El seouesire,

 Jina. Mudcer

LINA TATIANA MUTIOZ AGUAR.

ce g 1405 10
ce 3202969359
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NOTARIA TERCERA
DEL CIRCULO DE IBAGUE

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA

BLADIMIRO MOLINA VERGEL
NOTARIO

FRIMERA

DE FECHA

ACTO:

OTORGANTES:

COPIA DE LA ESCRITURA N° 3432

28 DE DICIEMBRE DE 2017

COMPRAVENTA.- HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA.

DANIEL AUGUSTO HERRERA MORAD.- JUAN MANUEL HERRERA FAJARDO.-
BANCO DAVIVIENDA S.A.

CALLE 13 N° 2-35 - CONMUTADOR: 2610384 - TELEFAX: 2633223

¥
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TRES Mil CUATROCIENTOS-DOCE. ===r==== =======ssmsmsssoosszssss

FECHADE OTORGAMIENTO: VElNTIOCHO (28) DE DICIEMBRE DE -DOS
1V|IL DIECISIETE (2.017).
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======== SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO =
==m================ FORMATO DE CALIFICACION =======cmsmeseczosc
MATRICULA INMOBILIARIA:;350-92844, ==

FICHA © CODIGO CATASTRAL:00-02-0003-0023:000, s====s=====s===s===

r,.u

UBICAGION DEL PREDIO URBANO & ) RURAL (X) K
NOMBRE o DIRECCION PREIIO RURALadenommado “EL PORTUGAL” que

-'_-' it ,,...i‘s

hIZO parte de un lote ,de mayor extensmn‘*’denommado*LA AMERICA ublcado en

' Ia Vereda Rio FI‘IO, Jurlsdlcczon Mumcnpalxdeﬂ Anzoategm, Departamento del
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Ssgrmmessssesey NATURALEZA BURIPICA DEL ACTO ------------=a===% %ﬁg&a
cODIGO ESPECIFICACIONES e VALOR DELACTO, | =1n
. 0125 . COMPRAVENTA............, ...... A . $70.000.000.00 i Eﬁ‘%*
0218 - . HIPOTECA ABIERTASIN LIMITE DE CUANTIA ... $36.000.000.00 1
. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO IDENTIFICACION g%%
a:VENDEDOR -y - : A=
DANIELAUGUSTO HERRERA MORAD ... eroerorserees .C.C. 5842335 &
', COMPRADOR - HIPOTECANTE: . g
JUAN MANUEL HERRERA FAJARDO ..........coovsorscssscnnnnnns G.C. 1.110.520.774 % p
ACREEDOR: e 2 A
BANCO DAVIVIENDA S.A. s . NIT. 860.034.3137 |3
CON LA ANTERIOR INFORMACION SE DA CABAL CUMPLIMIENTO A LO g
DISPUESTO' POR LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, |
MEDIANTE' LA RESOLUCIGN NUMERO 1156 DE 20 DE MARZO DE 1996, ?
ARTS. 1 Y 2, EN DESARROLLO DEL DECRETO 2150 DE 1995, EXPEDIDO 2
. POR EL GOBIERNO NACIONAL, s======s====msssssmosss=mscsse=sosss r“m ;
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Ante el Notario Tercero. del Circulo - de Ibagtié;, Departamento  del
Tolima,  BLADIMIRO MOLINA VERGEL, S=s=ss=ssssssesssssssssssse
COMPARECENCIA Compareclo el sefior DANIEL AUGUSTO HERRERA .-
MORAD, varén, mayor de edad, domiciliado y resrdente en Anzoategui, de
transito por Ibagué, de estado civil Casado con sociedad conyugal vigente,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 5.842.335 expedida en
Anzoategui (Tolima); Quien obra en su propio nombre y representacién, y quien
para efectos del presente contrato en adelante se denominara EL VENDEDOR: ==
PRIMERO: Que EL VENDEDOR por medio del presente instrumento, transfieren a .
titulo de Venta real y enajenacion perpetua a favor y para el patrimonio del seﬁor
JUAN MANUEL HERRERA FAJARDO, var6n, mayor de edad, domiciliado y
residente en Anzoitegui, de tran5|to por Ibague de estado civil soltero sin
' union marital de hecho, Identlf cado*:con la cedula de ciudadanfa numero
1.110.529.774 expedida en Ibague (Tohma), quien obra en su propio nombre y
representacron y quien para- efectos sdel presente” contrato en adelante se
denominara EL COMPRADOR el derecho de.dominio pleno y la posesién real y -
efectiva que EL VENDEDOR tren}a y eje_rqlta sobre- el siguiente bien Inmueble
'-RURAL‘ junto con todas sus ’rnéj%i’és‘"én‘el plantadas y construidas, anexidades;
dependencras y serwdumbres que- Iegalmente le- correspondan determinado como
PREDIO RURAL denominado “EL PORTUGAL” que- hizo parte de un iote de
mayor extensrén denominado LA AMERICA, ubicado en la Vereda Rio Frio,
Jurisdiccion Municipal de Anzoategui, Departamento del Tolima, el cual tiene un
Area ‘Superficiaria de DIECIOCHO HECTAREAS”@B.DO Has.), alinderado
especialmente segln titulo- antecedente, asi: “POR EI.'.'N(SRTE' Partiendo por.rio
Rio frié del punto numero hasta llegar al punto nimero 3 Colindando con el senor
Juan Osorio con una distancia de 365,18 metros. POR EL ORIENTE: Parhendo
del punto 1 hasta el punto 6 por la cafiada Grano de Oro colindando con €l Sefior
Guillermo Cardona con una dlstancla de 400,79 metros. POR. EL SUR: Partiendo
del punto 6 hasta el punto 8. con el Sefior Luis Carlos Herrera con una dlstanc:la de
214,7 metros y continuando por el sur del 8 hasta el punto 11 con el Senor Victor
Herrera con una distancia de 397,54 metros. POR EL OCCIDENTE: Con el sefior
1. Victor Herrera partiendo del punto' 11 hasta el punto 12 con una distancia de .
285,69 me"tros, continua por el occidente partiendo del punto 12 hasta llegar al
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punto 13 por Ia cafiada la:Arenosa colindando con la sefiora verénica Valderrama - L ,
con gna distancia de 507,47 metros”. === Al Inmueble le corresponde el Folio de —-—
Matricul(ax Inmobiliaria, namero 350-92844 de la Oficina de Registro de - E ' ;
Instrumentos Publicos de Ibague Tolima y Ficha Catastral ntiimero 00-02-0003- %
0023-000. ============m=zc=s=mccczomssoes =m==ms=s ==ms=s== =c

” PARAGRAFO A pesar de la cita de linderos y extension, la venta se hace como

AaD4e7307

cuerpo merto e incluye todas las mejoras presentes y futuras en el plantadas y
construidas, anexxdades usos, costumbres y las servidumbres que, legal y

3

AR

" E naturalmente le correspondan. ======z==zgo=====c=oozoosssssozzmsoossme E
,g_ _% SEGUNDO TRADICION: E! Inmueble objeto de la venta fue adquirido por ¢
“g- g DANIEL AUGUSTO HERRERA MORAD, por ADJUDICACION EN LA — ‘
‘“**‘; é PARTICION MATERIAL del Lote de Terreno .de.. Mayor Extension. denominado
Lob §= Predio Rural “LA AMERICA? ubicado en: la: vereds Rio? *Frio, jurisdiccion Municipal : g
% de Anzoategm Departamento del - Tolima; cuya Liguidacién, Particion Material y - . §
2 .ig Adjudicacion de bienes, esta contemda :en la Escritura Plblica nlimero Ciento naeR %
Y v B Cincuenta y Nueve (159) del Velntluno (21) de Abl‘ll de Mil Novecientos Noventa y =
7 3 % Tres (1993) otorgada en la Notaria Umca del Clrculo de Ambalema — Tolima, y Z";
,f:f g debidamente registrada en el. Foho deﬁMatncula Inmobiliaria' del Globo Mayor §
E ‘ g numero 350-40310 y al Folio de Matrlcula lnmoblllana Individual nimero 350- E
a3 T'E 92844 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué — Tolima; ) -
P g Posteriormente, socbre el Inmueble realizo CORRECCION DEL TITULO !
%%‘ E -RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA:! segun los términos de la Escritura
) : E Publica numero Dos. Mil Setecientos Noventa y Tres (2.793) del Veintiséis (26) de

< o0

Septiembre de Dos Mil Once (2.011) oforgada en la Notaria Primera (13) del Circulo
de lbagué, y debidamente registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria
Individual nimero 350-92844 de la Oficina de Registro de Instrumentos. Piblicos
de [Ibagué — Tolima. ===============!1============-* === ===xo=
TERCERO PRECIO: Que el precio de esta ‘compraventa es la suma de SETENTA
.MILLONES DE PESOS ($70 000.000.00) NIONEDA. CORRIENTE Valor’ que EL
1. | COMPRADOR cancela a-EL VENDEDOR asi: — A) la suma de TREINTA Y
CUATRO MILLONES DE PESOS ($34.000. 000.00) MONEDA CORRIENTE que
7 EL COMPRADOR cancelé a EL VENDEDOR y que este declara haber recibido a .'3
S \ entera satlsfacclon, y - B) El saldo del precio, es decir, la suma de TREINTA Y

- O,
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SEIS MILLONES DE PESOS ($36.000.000.00) MONEDA CORRIENTE, lo
satisface EL COMPRADOR con el producto de un préstamo que con garantia

hipotecaria de primer grado le otorga el BANCO DAVIVIENDA S$.A. conforme se )

indica en este instrumento, con sujecion a las dlsposmjones legales wgentes y a

PARAGRAFO PRIMERQ; De Conformidad con las normas aplicables, EL-
COMPRADOR declara que los fondos o recursos utilizados para la compra del

Inmueble Rural objeto del presente contrato, provienen de actividades licitas. ===
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la forma de pago pactada, EL
VENDEDOR renuncia expresamente a la condicion resolutoria derivada de esta.y
otorga el presente titulo firme e irresoluble. == === ==mE==s

CUARTO: Que el Inmueble que .se vende es de exclusiva propiedad de EL .

VENDEDOR, lo posee de manera:plblica,’ regular, ,qu1eta y pacifica, no ha sido
enajenado .por acto anterlor al presente y Io garantiza libre de desmembraciones,
condiciones resolutorias de dommlo, ple!tos pendtentes embargos judimales
censo, anticresis, arrendamlento por escritura’ publlca valorizacion, y en general,

libre de toda limitacion al dOITl[I'IIO En todo, caso, EL VENQEDOR saldra al .

saneamiento en los casos de Ley ‘====;”=;.=='============= ====

QUINTO: Declara EL VENDEDOR que desde esta fecha deja a EL COMPRADOR
én posesion del Inmueble compravendldo =?============================
SEXTO: GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales que gé
causen por el otorgamiento de la escritura publica de compraventa seran
cancelados por partes iguales; los gastos de beneficencia y de registro, seran por

cuehta de EL COMPRADOR. Los gastos notariales de I3 beneficencia y registro de™’

la hipoteca que se constituye en la segunda parte de este instrumento, seréan
asumidos en su totalidad por EL COMPRADOR. === _===r;=
Presente EL COMPRADOR JUAN MANUEL HERRERA FAJARDO, varén, meiyor’
de edad,” domiciliado y residente en Anzoategui, de transito por Ibagu'é
identificado con la cédula de ciudadania numero 1 110 629.774 expedlda en
Ibague (Tolima), de'las condiciones civiles antes anotadas qu:en “obra ‘en su
proplo nombre y representacién, actuando en calidad de EL COMPRADOR
declara: a) Que ACEPTA esta escritura, la venta que en ella se: cont1ene y las

esﬂpulacnones que se hacen por estar en todo a su entera satlsfacclon b) Que HA
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H!POTECARlO A FAVOR DEL BANCO DAVIVIENDA S.A.
-JUAN MANUEL HERRERA FAJARDO, varén, mayor de edad, domiciliado yf '
,-resuiente en Anzoategui, de transito por Ibagué, de estado civil soltero- sm .

-l \metros”

presente compraventa ——-==.-=———-===—-I-=======.'======================
==== IPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA CREDITO

==== Compareci,

unién marital de hecho, identificado con la cédula de ciudadania ntmero
1.110.529.774 expedida en Ibagué (Tolima), quien obra en su propio nombre y

representacion, y quien para efectos del presente contrato en adelante se -

denominara EL HIPOTECANTE y manifesté: ===s=====zz===ss===zc
PRIMERO: Que constituye HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA a

- favor del BANCO DAVIVIENDA.-S:A;, es;ﬁablecimignto de -crédito con domicilio

principal en Bogota D.C., identificado trib.g.tariamvente‘i‘bqn el NIT. 860.034.313-7,
quien en adelante para los éfectos dé"‘e‘ste instrumento se denominara EL
ACREEDOR, sobre el mgu;ente bien . Inmuieble - RURAL junto con todas sus
mejoras en el plantadas y constrwdas anexmlades dependencsas y senndumbres
que"legalmente le correspondan determmgdo,‘comp PREDIO RURAL denominado

‘ “EL PORTUGAL” que hizo parte de uh_ilote‘de:mayor extensién denominado LA
AMERICA, ubicado en la Veredé_Rio_Erio, Jurisdiccion Municipal de Anzoategui,

Departamento del Tolima, el cual tiene. un “Area Superficiaria de DIECIOCHO
HECTAREAS (18.00 Has.), alinderado especlalmente segtn titulo antecedente,

! asi=*POR EL NORTE: Partiendo por rio Rib frié del punto nlimero hasta llegar al

punto ndmero 3 Colindando con el sefior Juan Osorio con una distancia de 365,18
metros. POR EL ORIENTE: Partiendo del punto 1 hasta el punto 6 por la cafiada
Grano de Oro colindande con el Sefior Guillermo Cardona con una dlstancla de
400,79 metros. POR EL SUR: Partiendo del punto 6 hasta el punto 8 con el Sefior
Lu1s Carlos Herrera con una distancia de 214,7 meiros y continuando por el sur del
8 hasta el punto 11 con el Sefior Victor Herrera con una distancia de 397,54
metros POR EL OCCIDENTE: Con el sefior Victor Herrera partiendo del punto 11
hasta el punto} 12 con una distancia de 285,69 mefros, continua por el occidente
partiendo del punto 12 hasta llegar al punto 13 por la cafiada la Arenosa
colindando con) la sefiora verdnica Vaiderrama con una distancia de 507 47
-=" AI«!nmueble le corresponde el Folio de Matricula Inmoblllana

recibido mater:almente Y a entera satisfaccion el Inmueble Rural objeto de Ja -
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ndmero 350-92844 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Ibagué — -

Tolima y Ficha Catastral nimero 00-02-0003-0023-000. S=mm=s =

PARAGRAFO. No obstante la mencién de areas, cabida y linderos {a HIPOTECA .

recae sobre ‘cuerpo cierto, ====== N e e e e e e e e e

SEGUNDO: Que EL HIPOTECANTE en su condicién dé constituyente del

gravamen hipotecario contenido en esta escritura, acta para el efecto
solidariamente, razén por la cual todas las clausulas y declaraciones que ella
contiene lo obligan en tal caracter de solidaridad. ============s============
TERCERO: Que el inmueble que se hipoteca por este instrumento y que se
identifica con la Matricula Inmobiliaria nimero 350-92844 de la Oficina-de
Registro dé Instrumentos Publicos de Ibagué — Tolima, fue adquirido por el sefior
JUAN MANUEL HERRER}\ FAJARDO,? por COmpra hecha al sefior DANIEL

AUGUSTO HERRERA MORAD medlante esta misha éscritura, y como consta en .

la PRIMERA PARTE del [nstrumento ;ﬁ::&::::::::::::==================

CUARTO: Que'con la presente Hlpoteca se garantlza el crédito otorgado por EL

ACREEDOR a EL HIPOTECANTE sefior JUAN' MANUEL HERRERA FAJARDO
por'la suma de TREINTA Y SEIS MILLONES DE PESOS ($36.000.000. oo)
MONEDA CORRIENTE, asi como y bajo- Ia consideracion de que esta hipoteca es
Abierta y sin Limite de cuantta la mlsmg garantiza a EL ACREEDOR no
solamente el crédito indicado en esta clausula y sus intereses remuneratorios y
mératorios, sino también toda clase de 6bligaciones expresadas en moneda legal o
en UVR o en cualquier otra unidad que la sustituya, debidamente aprobadas por la
autoridad competente ya causadas y/o que se causen en el futuro a car96 de EL
HIPOTECANTE conjunta, separada o individualmente y sin ninguna Iimitaciéh,
respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas, sus intereses, costeis.
gastos y honorarios de abogado, bien sea directas o indirectas y: por cualquier
concepto, adquiridas en su propio nombre o con ofra u otras firmas, conjunta p
separadariente, ya se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o cesién de

Instrumentos negomables o"de créditos’de otro orden, de- garantias bancarlas de

avales, dé cartas de credlto de sobregiros en cuenta corriente o de cualquner ofro
género de obligaciones, ya consten en pagarés, letras de camblo, cheques,
certificadés, notas débito o en cualquier ofro documento comercial o civil, girado,
aceptado endosado cedldo o fi rmado por EL HIPOTECANTE\ mdmdual o
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conjuntamente)con otra. u .otras personas o entidades 'y bien se’hayan girado,

endosado cedldo 0 aceptado a favor de EL ACREEDOR directamente o a favor de
un tercero que los hubiere negociado, endosado .o cedido a EL ACREEDOR oque -
Ios~negomare endosare o cediere en el futuro, por cualquier concepto, esto es, por -

) valor recxb;do por valor en garantia, por dacion en pago entre otros Y aun sin la
[ntgwenclon 0 contra la voluntad de EL HIPOTECANTE. Esta hipoteca garantiza

- las obligaciones en la forma y condiciones que consten en los documentos

correspondientes y no se extingue por el solo ‘hecho de prorrogarse, cambiarse o
renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacion total
de las mismas,

o N0 S0l ket i e S Mty AP MM e S G S A S s . Sl s S i e S ey YRR M e e
e e e ] =t——1—t et e e S Y S e " M g e e Y el ek (e B Bt ey S e B s P

QUINTO: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de
 registro a que haya lugar, se fija la suma dbterminada en la clausuia anterior, valor
que: cor.responde en pesos-colombianos+ al monto del credlto aprobado por EL
ACREEDOR a EL HIPOTECANTE Rara ; el efecto. con’ este instrumento se
protocollza la respectiva carta de aprobacmn de] -crédito expedida por EL
ACREEDOR de fecha Noviembre de Dg,s.fMII Diecisiete (2.017), sin que esto
impliqgue modificacion alguna de carécter.;ﬁ;i:é;‘hipoteca fabierta sin limite de cuantia

que tiene Ia presente garantia. g======:_==;=======================;===== ;

PARAGRAFO En cumplimiento de lo- ordenado por el articulo 58 de la Ley 788 de
2002 y'solo para los efectos tnbutanos a. que haya lugar, EL. HIPOTECANTE
certifica que a la fecha no_han recibido desembolsos efectivos de créditos que

estén garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales al crédito a que

se-hace referencia en este instrumento, ======c===sssccoommmcnoommmease o
SEXTO: Que declara ademés: a) Que la presente hipoteca comprende sus

' anexidades,-mgjoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos

los aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a

!as Jleyes;_b) Que el Inmueble que por este instrumento hipoteca es de.su

excluswa propiedad, o posee real y materiaimente y lo garantiza libre de todo
gravamen, Ilmltaclones al-dominio, demandas civiles o circunstancia que los ponga
fuera del comercto 0 hmlten Su negociabilidad. En todo caso EL HIPOTECANTE,

saldra al saneamlento en los casos de ley; €) Que sera de su cargo los gastos e

lmp_uestos que /cause este gravamen, los gastos de escrituracién, los de su
cancelacion, las costq_s de cobro de cualquier obligacion que con este instrumento

s yoRe v
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e garantice si hubiera lugar a ello; d) Que se comprometé a entregar a EL-
ACREEDOR la primera copia de esta escritura de hipotéba y un folio de matricula
inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente al Inmusble Hipotecado en que-conste la inscripcién del
gravamen a satisfaccion de EL. ACREEDOR, en un término maximo de Noventa
(90) dias habiles contados a partir de la firma de Ia presente escritura; e) Que én
caso de pérdida, destruccion, deterioro o sustraccion de la primera copia de esta
escritura, EL HIPOTECANTE desde ahora confiere poder especial, amplio v
suficiente a EL. ACREEDOR para que a través de su representante - legal
directamente o a través de apoderado especial debidamente constituido para- el
efecto, solicite en nombre de EL HIPOTECANTE la expedicion de una:copia
sustitutiva con la constancia ded.qt}e presta igual merito ejecutivo para exigir ‘el
cumplimiento de las obligacion}as*qiie en-ella consten;'‘todo de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 81 ‘del Pecreto 960 de 1970 o la norma que lo modifique o
sustituya. ====-'-==========;.¥E=¥é==?ﬁé========"—-===================;
SEPTIMO: Que para amparar-ibs riesgos por-incendio; terremoto y demés seguros
aplicables sobre el bien hipotecado a fa\.[é_r"de EL ACREEDOR asi como el riesgo
de-muerie de EL HIPOTECANTE, me obligo a ’contratair con una compaiiia de
seguros escogida libremente por-mi parté, los seguros a mi cargo los cuales
estaran vigentes por el término de la obligaqic’:n ‘respectiva. En virtud de lo anterior,
me’ obligo a pagar las primas de seg‘uros Lcorrespondientes las cuales son
adicionales al pago dé la cuota correspondiente. m=====s==sosssomss=s=aoss
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de mi obligacién de pago de las
primas de- seguros, faculto a EL ACREEDOR para™qlie realice el p'ago de las
primas -correspondientes. Ental evento acepto expresamente que dicho valor me
sea cargado por EL ACREEDOR ;Jbligéndome a rembolsar el paéb J
correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de -
las cuotas mensuales en la fecha reSpectiva,‘he incumplido la obligacién de"pago
de alguna 'de las primas de’segurds, el valor pagado de’dicha cuota se imputara
primero a la solucionde tal prima. e e —
PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anterior EL. ACREEDOR esta -
facultado para contratar y pagar por mi cuenta las primaé de los seguros a mi
cargo.en caso de que no lo haga directameqte‘ en los términos de esta cléuéula. En
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este evento me obligo ‘expresamente al pago de las prlmas de segurcs

OCTAVO. Que EL HIPOTECANTE auforiza a EL ACREEDOR para acelerar o
'emglr anticipadamente cualquier obligacién a mi cargo, sin neces:dad de

D, . requerlmlento judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos prewstos en
] | los-respectivos titulos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos: a) Cuando

" incurra en mora en el pago de alguna de las cbligaciones a mi cargo en favor de
EL ACREEDOR derivadas del crédito aprobado por EL ACREEDOR a EL

obligacién de crédito a mi cargo en favor de EL ACREEDOR; ¢) Cuando solicite o
sea admitido a cualquier tramite concursal, oferta de cesién de bienes, situacién de
insolvencia o cua!quier otra alteracion, de corden patrimonial que haga prever el
incumplimiento del pago del credlto -en Ia forma estabIeCIda en la Ley; d) Cuando

para obtener la aprobacion y/o. el desembolso del credlto e) Cuando los inmuebles
hipotecados para garantizar el crédlto fueren embargados total o parcialmente por
terceros en ejercicio de cualqwer acciqn_ legal; f) Cuando los inmuebles
hipdtecados para garantizar el ;;rédito s%an;e_najenados, hipotecados o sean-objeto
de cualquier gravamen total o parcial, jsin,.ell_coqséntimiento e;cpreso y escriio de
EL ACREEDOR; gfi Cuando exista Bérdida 0. deterioro de los bienes inmuebles
hipotecados como garantia de la obligacion, cualquuera que sea la causa, de
manera tal que a juicio de EL. ACREEDOR no sean garantia suficiente para la
seguridad de la deuda y sus accesorios; h) Cuando EL HIPOTECANTE no de al
_ credito oforgado por EL. ACREEDOR la destinacion para la cual fue concedldo i)

deben expedirse a favor de EL. ACREEDOR para amparar los riesgos sobre el bien
h:potecado asi como el riesgo de muerte de EL HIPOTECANTE: (ji) se produzca la
termlnaclon de los mismos por falta de pago de las primas o no los mantenga
vigentes por cualquier otra causa o (jii) no reembolsen las sumas pagadas por EL
ACREEDOR d}erivadas de estos conceptos en los eventos en que EL ACREEDOR
haya ejercido la facultad de contratar y/o pagar por mi cuenta el valor de las primas

presentar la prlmera copla de la escritura- piblica de “hipoteca que garantice el

i \ de los seguros )a que estamos obligados; j) Cuando incumpla, la obligacion de

\"k i s RN T

correspondlentes en favor de EL ACREEDQR: ===========z==sc====zo==zzz= -

HIPOTECANTE; b) Cuando incurra en mora en el pago de cualquier otra -

Cuando: (i) no contrate los seguros tanto de incendio y terremoto como de vida'que ‘

10603A53GSEA05AS

naya inexactitud o falsedad de: los documentos presentados a EL ACREEDOR. - | ?

23/06/2017
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chédIto, debidamente inscrita en la oficina de Registro ~€Ie Ihstrum‘enstos Plblicos
correspondiente, junto con el folio de matricula mmob:llana en el que conste dlcha
inscripcién, dentro de los noventa (90) dias habiles contados a partlr de la fecha de
otorgamiento; k) Cuando incumpla la obligacién de presentar el folic de matricula
inmobiliaria en el que conste la cancelacién del gravamen hipotecario vigente a
favor de terceros o en-general cualquier otro gravamen o limitacion que recaiga
sobre el inmueble dado en garantia , dentro de los:noventa (20) dias siguientes a
aque}\ en que se efectie el desembolso del crédito garantizade con la hipoteca, si
es del caso, 1) Si llegare a ser: (i) vinculado por parte ‘de las autoridades
-competentes a cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico,
terrorismo, secues‘tro lavado de activos; (i) incluido en liéta para el control de
lavado de activos administradas por: cualquier autorldad nacional o extranjera, tales
como la’oficina de Control de Acfivos en. el Exterlor (OFAC) del Departamento del
Tesoro del Estados Unidos .de -Ameérica o (m) condenado por parte de Ias
autoridades competentes en® cualquner tipor de proceso judicial relacionado con Ia
comisién de cualquier hecho’ pumble, m)- Cuando se decrete por el estado la-
expropiacion del bien hipotecado rporvcuajqqler causa o motivo sin perjuicio de la
via procesal a través de la cual se:.adélante-dichp procedimiento. En este evento
autorizamos a la’Entidad Publica adquiriente o beneficiaria a cualquier titulo y por
cualquier razén, para entregar directaménte -a-EL ACREEDOR el valor de la
indemnizacion "hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con .la
liquidacion que hiciere el acreedor; n) cuando incumpla cdualquier obligacion
contenida en la presente escritura a cargo de EL HIPOTECANTE, adquiritj:la
individual, conjunta o separadamente; o) Cuando incurra en otra causaf‘
establecida en la ley, sus normas reglamentérias o disposiciones de autorid:ad
competente para exigir el pago de las ébligaciones a cargo de EL HIPOTECANTE,
amparadas con la presente hipoteca.

L e e P e e T T T e ———

NOVENO:- Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras EL
ACREEDOR no la cancele y mientras exista a su- favor 'y a cargo de EL
HIPOTECANTE cualqmer obligacién pendiente de pago
DECIMO: Que la presente hipoteca no modifica, altera extingue, ni nova Ias .
garantias‘reales ylo personales que con antelacién se hubleren otorgado a favor -
de EL ACREEDOR para caumonar obltgaclones a cargo c!e Ias personas cuyas
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deudas se garantizan con esta hipoteca. ======sz=zcmmscmomcmn e e e -

|————————l——-_——-I————-——l——-_—_

DECIMQ PRIMERO: Que EL HIPOTECAN'[E acepta desde ahora con todas ias ' |
b '.comsjggggr?cias;§eﬁalada§q_:en la Ley y sin necesidad de - notificacién alguna, la
T cesic’:n', endoso o fraspaso que EL ACREEDOR realice a un tercero de la garantia
2 | Nipotecaria otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los créditos y |
D | obligaciones a cargo de EL HIPOTECANTE amparados por la garantia hipotecaria
A éje log contratos que éelebre en relacién con ia administracién del inmueble
objeto de la garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho tercero ..
adquirird automnaticamente y sin necesidad de cesion adicional alguna, el caracter
de. beneficiario a titulo oneroso de las péiizas de seguro tanto de incendio y

_ | terremoto como de vida que se expidan a favor de EL ACREEDOR para amparar
- los riesgos sobre el bien hipotecado_1====;==========================.====
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CnACACnnAnNT

DECIMQ SEGUNDO: Que en - ninglin caso por-razén-de la constitucién de la
presente hipoteca EL ACREEDOR esta’(é‘ﬂeiobligadoigion EL HIPOTECANTE a la
entrega de sumas-de dinero én desarrollo 'dé‘cor;tratos de mutuo, niaia promesa o

@

| compromiso de celeprar con esté:ningan;tipo de contrato o a desembolsar recursos
a favor de EL HIPOTECANTE. En desé:fri&]lb de.lo anterior EL HIPOTECANTE
reconoce expresamente el derecho 'dé,-,:hEl; ACREEDOR para celebrar a su |7
discrecion cualquier tipo de contrato.con-EL HIPOTECANTE o realizar cualquier 5
desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase
"de contrato, sin que en ningln caso haya lugar a considerar que las obligaciones
gque asuma EL"ACREEDOR en los términbs mencionados, tienen por origen o

estan fundamentadas en ‘el otorgamiento- de la presente escritura pabliéa de i
hipoteca_ =======================================================

® | Hepiihlica de
BTN IRHS I MR IR IR D19 R0R seq

10842GEYYAYaGCED

EL HIPOTECANTE sea cedido a otra entidad financiera a peticion de. EL

HIPOTECANTE, EL. ACREEDOR autorizara la cesi6n del crédito y ésta garantia, -
unr; ve.z’!.E!. HIPOTECANTE cumpla con las condiciones y requisitos establecidos

v - lpor EL AQBEEDQE_para el perfeccionamiento de la cesion. del crédito, ======== '
, f v Presente HECTDR"RAMQN BORREGO GARCIA, mayor de edad, domiciliado en Y
i lbagué,ﬂidentiﬂqegdo con la cedula de ciudadania ntimero 79.340.356 expedida en
i * | Bogota D.C., y }‘nanifestéz ====== PRIMERO: Que para los efectos del presente
i B kitl:;_::trur‘rlento, tl)era en nompre y representacién‘del BANCO DAV_IVIE!\IDA S.A., cign

1
= < e — — e 4
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~ NIT. 860.034. 313—7 estableclmlento con emstencla Iegal Yy domicilio’ prlnclpal en

Bogota D.C. convertldo én Banco Comerclal con su ‘actual denominacion por
Escritura ndmero Trés Mil Ochocientos Noventa (3. 890) del Veinticinco (25) de

Julio de Mil Novecientos Noventa y Siete (1997) otorgada en fa Notaria DIECIOChO i

(18) de Bogota D.C.; en calidad de REPRESENTANTE LEGAL o que acredita con .
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de

Comercio de lbagué, documento que se presenta para su prdtocolizacién con el

presente SEGUNDO: Que en
rﬁencionada. acepta para EL ACREEDOR, la garantia hipotecaria y demas
declaraciones contenidas en la presente escritura a favor de aquél por encontrarse
en todo a su entera satisfaccion.

instrumento. la condicion antes -

il e Sl s b bt R s e s s s el e M s o e e s S o S ‘g iy e i S gy P Py U S
Pl . P R A B s S S M S Y S PP ST FU oo S i A S S P SRS T Bl d e e b b 2

===== (HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR EL BANCO) =========
===========EFECTOSDELA LEY 258'DE" 996======s===.=
= MODIFICADA POR LA LEY-864 DEL:25 DE NOVIEMBRE DE 2003 = = = ="

Indagado EL COMPRADOR JUAN WIANUEL HERRERA FAJARDO, manifiesta
bajo la gravedad del Juramento que es-de - estado :civil soltero sin unién marital
de hecho, y que en este caso NO procede la afectacién a vivienda familiar por
cuanto no reline los requisitos: eXIgldOS por la Ley 258 de 1996 y madificado por la
Ley 854 de 2003. : ;

= NOTA:= El suscrito Notano ad\nrtlo a Ios contratantes que la ley 258 de 1. 096
y modificada por la Ley 854 del 25 de - Noviembre de 2003 establece que
"guedaran viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la
afectacién a vivienda familiar".

e o S A B W LA Y WYY (g P Yy i S M P g S Y Y S P P i PR AP M Sl e et ikl e S A N N W
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Alos comparecientes se les hicieron las siguientes advertencias de Ley: =====

1). Que las declaraciones de este instrumento deben corresponder a la verdad. -

2). Que los Comparecientes seran virtualmente responsables en caso de uiilizar
esta’ Escritura con fines llegales.

_.-.._.._.__—__._—__.__.____._.__.__.__—r—————-‘————
o ) e e e et P e e s e e g - P R R B S Sl Al A o A S B i i At P et e A

3). Que los ComparementeS’han observado y- verificado su‘ nombre co"mpleto,
estado civil, nimero de documento de identidaEI‘, ‘declaran ademas que todas

. las declaraciones consignadas en el presente instrumento son correctas 'y

que en consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier

Ley y saben

[ FYE Al

inexactitud ‘en las mismas, que conocen Ia

que el |
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L Notario 'responde por la. regularidad formal de los mstrumentos que autoriza,
pero no de la veramdad de las declaraciones de los interesados. =======
_ 4) Quef una vez flrmada la presente Escritura, la Notaria no .aceptara
i correccrones o modificaciones sino en la forma y casos previstos por la Ley.
o, 5) EI Notano advierte al (a los) otorgante(s) que deben presentar esta escritura
para reglstro en la Oficina correspondiente, en cuanto a la venta dentro del- °
termlno Perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento

de este mstrumento cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por-mes o
fraccion de mes de retardo. (Ley 223 de 1995); y en cuanto a la hipoteca dentro de '
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. ITT

1
l.. »
1

f
1
A
]
-1
b
|

[T

67807

T |augu{;p||nnu'|gg,ama|u|,|m’lﬁ\

Ma28A52anN0R

[

N los noventa (90) dias siguientes a su oforgamiento, de no hacerlo debera l
'ﬂg otorgar una nueva escritura (Articulo 32 Decreto 1250 de 1970). =========z=== :'
- ) 6). El presente instrumento publico - Ileva -anexo el formato de calificacion con ’“
4 T,
!

destmo a la Oficina de Registro de. !nstrumentos Pubhcos respectiva, establec:do '
en el articulo 8° de la Ley.1579 de: 2012 y Clrcular nimero 088 del 31 de
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enero de 2013 de la Superintendencia-de Notanado Y Registro, ====z===x== E
sm==mmzz====zz== OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION e e E
759 LEIDO el texto de la presente Escritura Pubhca a los comparecientes, le imparten E
,ﬁ 4 Su. aprobacién y, asentimiento y asumen ‘la responsabilidad de lo aqui : E
E “E o consignado, razén por la cual el Suscnto Notano imparte la autorizacion de :;5
g E Ley siendo firmado por los otorgantes y conmigo el Notario que doy Fe. ====== h
N % SE PRESENTO EL SIGUIENTE COMPROBANTE FISCAL ====ss=o==ss=sm==
5‘@3 E === 1) CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO MUNICIPAL DEL INMUEBLE No. 723.
N == FICHA: 00-02-0003-0023-000. === Expedido por Tesorero Municipaf de
3‘*;;&_ m Anzoateguu === Fecha de expedicién: 04 de Noviembre del 2017. === Valido 3
(Y | Hasta: Diciembre del 2017, === Propietario: HERRERA MORAD DANIEL AUGUS, 5, ”
=== Direccién: EL PORTUGAL. === Avaltio catasiral: $12.943:000.00; el cual se %
protocoliza, ==== ===z ======================================= "

Fianéda {fuera del Despacho.por el Gerente del BANCO DAVIVIENDA. S.A. de
, conformidad con el articulo 12 de! Decreto 2148 de 1983, y segun lo establecido en
la Resolucién- numero 14681 de fecha 31 de Diciembre de 2015, Articulo 3 literal
Hoy d), emanada . por la Supenntendenma de-Notariado y Registro; no se efecita

28/06/2017
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DANIEL AUG(!ST@{E( RERA MORAD ‘ ‘
Cédula Ciudadania .5“’34-?:?3"f _ :
Direccion: crt 2 7% P-E# ’fﬁ?m?éf v/ Ce'r/la .
Teléfono: 320 9¥22 239 : ’ S
ACTIVIDAD ECONOMICA: A4 wc‘u/ o

| (Resolucién 44 de Mayo 15 de 2007)
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los comparecientes vendedory comprador. ==========‘”==’--================= ‘ ’ £
~ | Los derechos notarialds de la presente escritura en cuanto a la hipoteca, se o
oy
Ilqu1dan con base en la carta de la entldad crediticia, que se protocoliza, en ia que -
se fija' el cupo o monto del. crédito aprobado en la suma de TREINTA Y SEIS i
MILLONES DE PESOS ($36.000.000.00) MONEDA CORRIENTE. ============ K
‘| Papel utitizado: - Aa046780704 / Aa046780705 / Aa046780706 / AaO46780707 / . b
' Aa046780708 / Aa046780709 / Aa046780710 / Aa046780711 X 8, ============ 5 ;
o e i in == :::::::::::::::::::::—_ ——— ——— —— — , -'E
Factura Ndmero: 009060 / 009061, s===s==s==== mEsEEsmasss :
DereChOS Notarlales $316 795,00 ============= S e e S ;:‘n
(Resolucion 0451 del 20/01/2017 de la Supenntendenma de Notariado y Registro)
IVA: $126.406.00 =========EE'7====:.=='==“===F'==‘= ‘ == moomse 2 i
 Retencion en la Fuente:  $700:000.00 ===,~='“"==="; =E======= ====sss - U
SuperlntendenCIa $12 550 00 _====:—_'__‘_-—=—"'_Tf===—;—==============i= ' ‘ ,}» .
| Cuenta Especial para el Notarlado $;12:550.oo =m==ass mEm=s=ss ‘ {
=======================§£===-z gétv__ . dpfg ===== ¢ A
VENDEDOR: C - LRI "

1 .
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CONTINUACI,(?N DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERQ ===

. ===1 3412 === .

DOS MIL DIECISIETE (2.017). ===~ |B= '}

T

VB

: 1 : ' /-, m oo _E_'?:«_;_
W ¥
. ’ i} s J/ = - : ‘ g
"g: | JUANWMANUEL HERRERAFAJARDO %t , = g
*§.. Cédula Ciudadania /70529774 . :
3 - C

=% = | Direccion; a ¥ # 7-/5 .

?i ‘ Teléfono: 32/33¢5028 s

-

-

ACTIVIDAD ECONGMICA: ;.Z;;ag/?eojan% T

] fj (Resolucion 44 de Mayo 15 de, 2007). N =
= . A | S =
g ‘ * ACREEDOR: _ CE
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“. En la ciudad de Ibagué, Departamento de Tolima, Reptblica de Colombia, el veintiocho (28) de

1

"";%diciemlqr'e de dps mil diecislete (2017), en la Notarfa Tres (3) del Circulo de tbagué, comparecio:

{ " JUAN MANUEL'HERRERA FAJARDO, identificado con la cédula de ciudadan(a / NUIP #1110529774.
* v F . .
£ * [{ ) . .

i o
. S 513twSwpkuzo
- =-+---- Firma autégrafa ~------- 28/12/2017 - 15:07:16:012

pp

- - seiore---:- Firmaautdgrafa - -~----- 28/12/2017 - 15:08:50:826 .

Conforme al Articulo 18 del Decreto-ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica
& de la base de datos de la Registradurfa Nacional de] Estado Civil.

:*Acorde a.la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccisn de sus
. £ datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registradurfa
Nacional del Estado Civil.

& Este folio se asocia al contrato de COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

» con'nimero de referencia RADICADO N°: 3890 del dia 28 de diciembre de 2017.

*  Papel notariol paransn ceelusivo D2 eopled Do eserifuens plblicas, terfificdos y dormentos del archivn notarial

-~ : . .~ BLADIMIRO MOLINA VERGEL
. Notario tres (3) del Circulo de Ibagué
é ’ El presente documento puede ser consukado en la pdgina web www.notariasegura.com.co ' -
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+ ' 'Asunto: HIPOTECA

A -
I . ]

‘Estimados sefiores:

. Reciba un cordial saludo de Davivienda, con el fin de dar cumplimiento en el decreto’
172 sobre constitucién de garantias articulo 15, nos permitimos comunicarle que el
Banco aprobd crédito a nombre de JUAN MANUEL HERRERA FAJARDO con &l

:C.C. 1110529774de IBAGUE. por valor de $36.000.000,00 siendo la garantia la
"hipoteca abierta de cuantia indeterminada a favor del Banco Davivienda S.A
respecto al predio con Matlriculas Inmobiliarias NGmerosMi350-92844 predio el
portugal , suma que servira de base para la liquidacion de los derechos notariales.
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FORMATQ DE CALIFICACION
ART 8 PAR. 4 LEY 1579/2012

LI A R

£

¥

)
MATRICULA b
- CODIGO CATASTRAL 00-02-0003-0023-000
INMIOBILIARIA 350-92844 .
. MUNICIPIO VEREDA
BICACION DEL PREDIO
UBICACION D l ANZOATEGUI ANZOATEGUI!
URBANO X MOMBRE O DIRECCION: PREDIO RURAL denominade "EL PORTUGAL" que
RURAL . |hizo parte de un lote de mayor extensidn denominado LA AMERICA, uhicado
en la Vereda Rio Frio, Jurisdiccién Municipal de Anzodtegui, Departamento
del Tolima
DOCUMENTO
__(;LASE NUMERC FECHA OFICINA DE ORIGEN CIUDAD
ESCRITURA 3412 28-dic-17 NOTARIA TERCERA IBAGUE
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
CODIGO
REGISTRAL ' ESPECIFICACIONES VALOR DEL ACTO
01).:) COMPRAVENTA ... . $70.000.000.00

0219 HIPOTECA ABIEPTA SIN LIMITE DE CUANTIA . $36.000.000.00

PERSONAS QUE IMTERVIEMEN EM EL ACTO ] NUMERQ DE IDEMTIFICACION
VENDEDOR:
DANIEL AUGUSTO HERRERA MORAD ovvvvoooeoooooooo C.C. 5.842.335
|ICOMPRADOR - HIPOTECANTE:
JUAN MANUEL HERRERA FAJARDO ceeressssenennnns C.C. 1,130:529.774
ACREEDOR: ,
BANCO DAVIVIENDA S.A, ooooeees oo MIT..860.034.313-7

BLADIMIRO MOYINA VERGEL
NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IBAGUE
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230116520270456168 Nro Matricula: 350-92844

Pagina 1 TURNO: 2023-350-1-3469
Impreso el 16 de Enero de 2023 a las 12:13:44 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 350 - IBAGUE DEPTO: TOLIMA MUNICIPIO: ANZOATEGUI VEREDA: ANZOATEGUI
FECHA APERTURA: 06-05-1993 RADICACION: 1993-6872 CON: ESCRITURA DE: 29-04-1993
CODIGO CATASTRAL: 000200030023000COD CATASTRAL ANT: 73043000200030023000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
VER ESCRITURA NUMERO 159 DEL 21 04 93 DE LA NOTARIA UNICA DE AMBALEMA SEGUN DECRETO 1711 84

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: //AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 'CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) EL PORTUGAL VEREDA RIO FRIO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
350 - 40310

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-12-1960 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1398 DEL 09-12-1960 IBAGUE NOTARIA 1. VALOR ACTO: $20,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA OCAMPO PEDRO ANTONIO X
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-02-1964 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 135 DEL 06-02-1964 IBAGUE NOTARIA 1. VALOR ACTO: $30,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA OCAMPO PEDRO ANTONIO X
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IBAGUE
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230116520270456168 Nro Matricula: 350-92844

Pagina 2 TURNO: 2023-350-1-3469
Impreso el 16 de Enero de 2023 a las 12:13:44 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-02-1968 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 156 DEL 14-02-1968 IBAGUE NOTARIA 1. VALOR ACTO: $60,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA OCAMPO PEDRO ANTONIO X

A: CAJA DE CREDITO AGRARIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 02-05-1972 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 771 DEL 26-04-1972 IBAGUE NOTARIA 1. VALORACTO: $155;200
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA OCAMPO PEDRO ANTONIO X
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-02-1976 Radicaciéon: SN
Doc: ESCRITURA 148 DEL 07-02-1975 IBAGUE NOTARIA 1. VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA OCAMPO PEDRO ANTONIO X
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-01-1977 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 33 DEL 19-01-1977 IBAGUE NOTARIA 1. VALOR ACTO: $750,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA OCAMPO PEDRO ANTONIO X
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-12-1983 Radicacion: 8936
Doc: ESCRITURA 2543 DEL 02-12-1983 IBAGUE NOTARIA 1. VALOR ACTO: $1,250,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA AMPLIACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA OCAMPO PEDRO ANTONIO X
DE: MORAD DE HERRERA LIGIA CC# 28585754

A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MENERO
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-06-1983 Radicacién: 05176
Doc: ESCRITURA 136 DEL 31-05-1986 AMBALEMA NOTARIA UNICA VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 AMPLIACION HIPOTECA JUNTO CON OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HERRERA OCAMPO PEDRO ANTONIO
DE: MORAD DE HERRERA LIGIA CC# 28585754

A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 29-04-1993 Radicacion: 6872

Doc: ESCRITURA 159 DEL 21-04-1993 AMBALEMA NOTARIA UNICA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION PARTICION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: HERRERA MORAD DANIEL AUGUSTO CC# 5842335

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 13-01-1997 Radicacion: 1997-350-6-552
Doc: ESCRITURA 1495 DEL 08-05-1995 NOTARIA CUARTA DE IBAGUE VALOR ACTO: $3,000,000
Se cancela anotacion No: 1,2,3,4,5,6,7,8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECAS, Y AMPLIACION DE HIPOTECAS, CONTENIDAS
EN ESCRITURA 1398 1960 156 1968 148 1975 2543 1983 135, DE 1964, 136 DE 1986, 771 DE 1972, Y 033 DE 1977
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO
A: HERRERA OCAMPO PEDRO ANTONIO
A: MORAD DE HERRERA LIGIA CC# 28585754

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 27-09-2011 Radicacion: 2011-350-6-19478

Doc: ESCRITURA 2793 DEL 26-09-2011 NOTARIA PRIMERA DE IBAGUE VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0902 CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA. (ARTICULO 49 DEL DECRETO 2148 DE 1983) EN EL
SISTEMA METRICO DECIMAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: HERRERA MORAD DANIEL AUGUSTO CC# 5842335

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 27-09-2011 Radicacion: 2011-350-6-19478

Doc: ESCRITURA 2793 DEL 26-09-2011 NOTARIA PRIMERA DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HERRERA MORAD DANIEL AUGUSTO CC# 5842335
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A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT 860.0343137

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 12-10-2011 Radicacion: 2011-350-6-20615
Doc: ESCRITURA 2979 DEL 12-10-2011 NOTARIA PRIMERA DE IBAGUE VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0201 AMPLIACION DE HIPOTECA ESCRITURA 2793 DEL 26 9 2011 NOTARIA PRIMERA DE IBAGUE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA MORAD DANIEL AUGUSTO CC# 5842335

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. 860.034.3137

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 09-01-2018 Radicacion: 2018-350-6-40
Doc: ESCRITURA 23537 DEL 18-12-2017 NOTARIA VEINTINUEVE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $20,000,000
Se cancela anotacién No: 12,13
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA ESCRITURA
2793 DEL 26 9 2011 Y 2979 DEL 12 10 2011 NOTARIA PRIMERA DE IBAGUE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: HERRERA MORAD DANIEL AUGUSTO CC# 5842335

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 22-01-2018 Radicacion: 2018-350-6-1065

Doc: ESCRITURA 3412 DEL 28-12-2017 NOTARIA TERCERA DE IBAGUE VALOR ACTO: $70,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA MORAD DANIEL AUGUSTO CC# 5842335

A: HERRERA FAJARDO JUAN MANUEL CC# 1110529774 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 22-01-2018 Radicacion: 2018-350-6-1065

Doc: ESCRITURA 3412 DEL 28-12-2017 NOTARIA TERCERA DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA FAJARDO JUAN MANUEL CC# 1110529774
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 04-10-2019 Radicacion: 2019-350-6-19055

Doc: OFICIO 715 DEL 30-08-2019 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE ANZOATEGUI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RADICADO 730434089001 2019 00136 00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SH Eﬁﬁ’,ﬂfﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IBAGUE
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230116520270456168 Nro Matricula: 350-92844

Pagina 5 TURNO: 2023-350-1-3469
Impreso el 16 de Enero de 2023 a las 12:13:44 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: HERRERA FAJARDO JUAN MANUEL CC# 1110529774 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *17*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: 2011-350-3-1122 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27 11 2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC SNR DE 23 09 2008)

Anotacion Nro: 14 Nro correccion: 1 Radicacion: 2018-350-3-190 Fecha: 07-02-2018

SE INCLUYE ANOTACION A CANCELAR ANOTACION 14 CANCELA 12°Y 13 Y COMENTARIO,CONFORME-AL TENOR LITERAL DE LA ESCRITURA
23537 DEL 18 12 2017 NOTARIA VEINTINUEVE DE BOGOTA D.C. VALE;ART.59 LEY 1579 DEL 2012.

Anotacion Nro: 10 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-350-3-1483 Fecha:16-08-2011

SE INCLUYE REGISTRO ESCRITURA 1495 DEL 08 05 1995 NOTARIA 4. DE IBAGUE, ACTO CANCELACION DE HIPOTECAS Y AMPLIACION DE
HIPOTECAS, RADICACION 1997 350 6 552, REGISTRDA EN EL GLOBO MAYOR 350 40310, DEL QUE SE TRASLADA. VALE ART 35 DTO 1250 70

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-350-1-3469 FECHA: 16-01-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: BERTHA FANNY HURTADO ARANGO




7/2/23, 16:06 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Tolima - Anzoategui - Outlook

RE: BANCO DAVIVIENDA S.A VS JUAN MANUEL HERERA FAJARDO / RAD. 2019-136 /
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE ANZOATEGUI

Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Tolima - Anzoategui
<j01prmpalanzoategui@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 7/02/2023 4:06 PM

Para: hernando franco bejarano <gerencia@hyh.net.co>

Doctor
Hernando Franco Bejarano

Comedidamente acuso recibo de avalio comercial aportado en proceso Rad. 730434089001 2019
00136 00 recibido el 7 de febrero de 2023 a las 11:08 A. M. pasa al despacho de la juez, para lo
pertinente.

Cordialmente,

Edgar Vidal Gonzalez
Citador. -

- - Rama Judicial
1 [ Consgjo Superior de la Judicatura

u Repiiblica de Colombia

YANNETH NIETO VARCAS
Juez Promiscuo Municipal Anzoategui, Tolima
Carrera 2 N° 13-42 barrio Centro Anzodtegui
& 2810146
>4 jotprmpalanzoategui@cendoj.ramajudicial.gov.co

Nota: Por favor confirmar recibo.

De: gerencia@hyh.net.co <gerencia@hyh.net.co>

Enviado: martes, 7 de febrero de 2023 11:07 a. m.

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Tolima - Anzoategui <j01prmpalanzoategui@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: abogado3@hyh.net.co <abogado3@hyh.net.co>; abogadol@hyh.net.co <abogadol@hyh.net.co>

Asunto: BANCO DAVIVIENDA S.A VS JUAN MANUEL HERERA FAJARDO / RAD. 2019-136 / JUEZ PROMISCUO
MUNICIPAL DE ANZOATEGUI

Buenos dias Doctores.

Comedidamente, me permito remitir memorial para su trdmite.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGMxNzE4ZjVILTkxMDEtNDI4NS0SN2Y2LWZmZWIyMjQ3MzQwZQAQAA1TN%2FZm35%2FwwDn%2B8. ..
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7/2/23, 16:06 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Tolima - Anzoategui - Outlook

Cordialmente,

HERNANDO FRANCO BEJARANO

CEDULA NUMERO 5884728 DE CHAPARRAL

TARJETA PROFESIONAL 60811 CSJ.

Abogado Externo

3105603064

Cra 3 N° 15-17 Piso 11 Edificio Banco Agrario, lbague - Tolima
Teléfonos: 2610710

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGMxNzE4ZjVILTkxMDEtNDI4NSO05N2Y2LWZmZWIyMjQ3MzQwZQAQAATN%2FZm35%2FwwDn%2B8...  2/2



