REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE ATACO TOLIMA

Ataco, veintisiete (27) de abril de dos mil veintidés (2022)

Radicacion Proceso: 73-067 -40-89-001-2020-00163-00

Procede el Despacho, conforme el articulo 132 del Cédigo General del Proceso, a
efectuar el respectivo control de legalidad al tramite aqui surtido, previo a la
audiencia de que trata el articulo 372 del Cédigo General del Proceso, sefialada por
auto previo para el dia 3 de mayo hogario.

CONSIDERACIONES

1. El articulo 375 del Cédigo General del Proceso, establece de manera especial las
reglas que deben seguirse para llevar a cabo el tramite del proceso de pertenencia,
indicandose en su numeral 5° que a la demanda debera acompanarse certificado
de registro donde conste las personas que figuren como titulares de derechos reales
sobre el predio y contra ellas es que debera promoverse la demanda, asi como
también contra aquellas inciertas e indeterminadas que se crean con derecho sobre
el mismo. Seguidamente, en su numeral 6° sefala que en el auto admisorio debera
ordenarse la inscripcidon de la demanda y de igual manera el emplazamiento de las
personas que se crean con derecho sobre el bien; y mas adelante establece en el
numeral 7° que una vez se inscriba la demanda y aportadas las fotografias de la
valla se ordenara la inclusidon del contenido de la valla en el Registro Nacional de
Procesos de Pertenencia que se lleva por el Consejo Superior de la Judicatura por
el término de un mes, el cual una vez transcurrido se procedera a designar curador
ad litem y se procedera con la inspeccion judicial y las audiencias de que trata el
articulo 372 y 373 ibidem.

Respecto a la medida cautelar de inscripcion de la demanda cuando el proceso
versa sobre el dominio o derecho real de bienes que estén sujetos a registro, tiene
como fin que “... quien adquiere un bien sujeto a registro con posterioridad a la
adopcién de esta medida cautelar, queda sujeto a los efectos de la sentencia que
se dicte en el respectivo proceso, es decir es un causahabiente y por lo tanto no
puede alegar su condicion de tercero ajeno a las resultas del proceso. Lo que
significa, contrario sensu, que quien compra un bien inmueble con anterioridad al
registro de la demanda no queda cobijado con los efectos de la sentencia que se
profiera en el respectivo proceso, pudiendo hacer valer su condicién de tercero que
lo habilita para oponerse a las otras medidas cautelares que recaigan sobre dicho
bien”. Corte Constitucional sentencia T-047 de 2015.



Ahora, el articulo 2534 del Cédigo Civil, ha precisado que “La sentencia judicial que
declara una prescripcion hara las veces de escritura publica para la propiedad de
bienes raices o de derechos reales constituidos en ellos; pero no valdra contra
terceros sin la competente inscripcion”. Subraya este juzgado.

Asi mismo, es del caso resaltar los efectos erga omnes que produce la sentencia
gue ha de proferirse dentro del proceso de pertenencia, a lo cual el numeral 10 del
citado articulo 375 del Codigo General establece que La sentencia que declara la
pertenencia producira efectos erga omnes y se inscribira en el registro respectivo y
que una vez inscrita nadie podra demandar sobre la propiedad o posesion del bien
por causa anterior a la sentencia, pero a la inscripcidén de la sentencia precede la de
la demanda, ello con el fin de dar publicidad en el registro de la reclamacion que
sobre el bien se esta haciendo y que quienes tienen derecho sobre el bien queden
sujetos a la sentencia que alli se dicte.

2. Teniendo claro lo anterior, se advierte que en el caso que ocupa la atencion de
este Despacho, ocurrid una eventualidad en el transcurrir del proceso que cambio
el tramite estipulado en la normativa y que urge enderezar para poder llevar a buen
término el presente proceso.

El 3 de septiembre de 2020, el sefior Christian Jean Paul Alberto Velasquez Bonilla
interpuso demanda de pertenencia contra el sefior Héctor Lopez Saavedra, titular
del derecho de dominio sobre el bien inmueble con matricula inmobiliaria 355-36695
y 355-32198 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Chaparral, habiéndose
admitido la demanda el 3 de noviembre de 2020 y ordenandose la inscripcion de la
misma en el citado folio de matricula; sin embargo, la parte demandante previo a la
gestion de la inscripcion de la medida, la cual no se efectud por el no pago a tiempo
del valor de la inscripcion ante la oficina de registro, procedid a notificar al
demandado y efectuar la correspondiente instalacion de la valla en el inmueble y
emplazamiento de las personas inciertas e indeterminadas.

Posteriormente, se indicé por la parte actora que el demandado Héctor Lopez
Saavedra habia fallecido el 11 de diciembre de 2020, para lo cual adjunta el
respectivo certificado de defuncién, razén por la cual se ordend la notificacion de
sus herederos para continuar con ellos el litigio; no obstante, con posterioridad a tal
orden se hizo presente dentro del proceso el sefior BENJAMIN GARRIDO, quien
afirmé ser el nuevo propietario del inmueble y aporté como prueba, los certificados
de matricula actualizados del predio objeto de proceso, donde en la anotacién No.
010 se advierte la compraventa que le realizé el sefor Héctor Lopez Saavedra el 21
de octubre de 2020, segun escritura de compraventa No. 103 de 2020, de la Notaria
Unica del Circulo de Ataco Tolima, cuando ya se le habia enviado la citacién de la
demanda y conocia del presente proceso.

3. Ante tal eventualidad, donde el titular del derecho de dominio cambié cuando ya
se habia iniciado la demanda, ocasion6 que el tramite del proceso sufriera una
alteracién sustancial que en su momento no se corrigid, precisamente porque



debido a ello con posterioridad no se pudo inscribir la demanda, siendo este un
requisito para poder dar continuacion al proceso, como quiera que la sentencia ya
sea favorable o desfavorable, que aqui deba proferirse, tiene efectos erga omnes y
mas aun contra quien es el actual propietario del predio.

Véase que si bien es cierto, mediante proveido del 3 de mayo de 2021 se tuvo al
sefor Benjamin Garrido como litisconsorte necesario y se le corri6 traslado por el
termino de 20 dias para que contestara la demanda, también lo es que tal
vinculacion no debié efectuarse de tal manera sino como DEMANDADO dentro del
presente litigio, al ser el actual propietario del bien a usucapir; asi mismo, el proceso
tampoco podria seguir con los herederos del extinto Héctor Lopez Saavedra, por
cuanto este ya no ostentaba su calidad de titular del derecho real, ello debido a que
la compraventa fue inscrita en los folios de matricula inmobiliaria, antes de haberse
registrado la presente demanda.

Atendiendo tal hecho y que es requisito sine qua non para el adelantamiento del
presente proceso la inscripcion de la demanda, urge la necesidad de realizar el
presente control de legalidad al tramite hasta ahora impartido, pues de lo contrario
se estaria llevando a cabo un proceso que no llegaria a buen término ante las
inconsistencias presentadas.

Por tal razén, y como quiera que el sefior BENJAMIN GARRIDO contesté su
demanda y propuso demanda de reconvencion — reivindicatoria, la misma se
seguira teniendo en cuenta, pero su vinculacion se hace como DEMANDADO y no
como litisconsorte necesario, como erradamente se indicé en el auto de 3 de mayo
de 2021 y por ende, se ha de desvincular del tramite a los herederos del sefior
Héctor Lopez Saavedra, ello con el fin de sanear la actuacién y proceder entonces
con la inscripcion de la demanda en los folios de matricula inmobiliaria Nos. 355-
32198 y 355-36695.

Una vez se realice la respectiva inscripcion, tal y como lo senala el articulo 375
debera efectuarse nuevamente el respectivo emplazamiento atendiendo que hay un
nuevo demandado, asi como también en el registro de emplazados, sin que haya
lugar a declararse la nulidad de la actuacion atendiendo que estas actuaciones se
realizaron anterior al conocimiento de la compraventa efectuada.

3. En virtud de lo anterior, no podra continuarse con el tramite hasta tanto se realice
lo pertinente.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Promiscuo Municipal de Ataco Tolima,

RESUELVE

Efectuar el respectivo control de legalidad al presente proceso segun ha sido
considerado, en consecuencia:



1°. TENGASE como demandado al sefior BENJAMIN GARRIDO, quien se
tiene notificado por conducta concluyente, y a quien no se habra de correrle
nuevo traslado como quiera que ya realizd contestacién de la demanda y
propuso demanda de reconvencion dentro del término.

2°. EXCLUYASE del presente tramite, a los herederos del extinto Héctor Lopez
Saavedra.

3°. ORDENASE la inscripcion de la demanda de pertenencia, siendo el demandante
CHRISTIAN JEAN PAUL ALBERTO VELASQUEZ BONILLA contra BENJAMIN
GARRIDO y demas personas inciertas e indeterminadas, en los folios de matricula
inmobiliaria Nos. 355-32198 y 355-36695. Por secretaria Oficiese a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Chaparral Tolima para tal fin.

4°. ORDENASE el emplazamiento en un peridédico de amplia circulacion ya sea “El
Tiempo” o “El Espectador” a todas las personas inciertas e indeterminadas que se
crean con derecho a intervenir en este proceso, de conformidad con el articulo 108
del Cédigo General del Proceso e igualmente proceda el emplazamiento tal y como
lo establece el numeral 7° del articulo 375 ibidem conexo con el articulo 293 ibidem,
debiendo corregirse la valla, en cuanto al nombre del demandado BENJAMIN
GARRIDO.

Efectuado lo anterior, por secretaria debera procederse nuevamente con el
contenido de la valla en el Registro Nacional de Procesos de Pertenencia que lleva
el Consejo Superior de la Judicatura por el termino de 1 mes.

50. Téngase en cuenta la renuncia del poder que realiza el abogado Rubén Ernesto
Bolivar Serrato, como apoderado de la parte demandante principal. debera tener en
cuenta que se pone término al poder cinco (5) dias después de presentado el
memorial de renuncia en el juzgado, acompafiado de la comunicacién enviada al
poderdante en tal sentido, sin que obre esta ultima en el expediente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

SANDRA PATRICI»NI;LOREZ VAQUIRO
JUEZ



JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL. NOTIFICACION POR ESTADO. Ataco
Tolima, veintiocho (28) de abril de dos mil veintidés (2022). Por anotacién en el

estado N°032, se notifica por estado el auto que antecede. Inhabiles: -
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