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SENORES
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CAJARMARCA (TOLIMA)

E.S.D.

REFERENCIA: APORTE DE DICTAMEN PERICIAL Y AVALUO TECNICO
COMERCIAL DE BIEN INMUEBLE

PROCESO: EJECUTIVOS SINGULAR DE MENOR CUANTIA
DEMANDANTE: SONIA DANIELA AMAYA

DEMANDADA: MARYORY CUELLAR

RADICADO: 2017-129

SEBASTIAN BOHORQUEZ ARBELAEZ, identifficado con cedula de
ciudadania No.1.097.398.054 de Calarca, Quindio y con Tarjeta profesional No. 287.931
del C. S. de la J, actuando en calidad de apoderado judicial de la sefiora SONIA
DANIELA AMAYA, de manera respetuosa me dirijo ante su despacho con el fin de
presentar oportunamente el informe del avaltio comercial del bien inmueble identificado
con matricula inmobiliaria No. 354-976; propiedad de la parte demandada.

El presente informe se presenta cumpliendo con las disposiciones legales del art. 444
del Codigo General del Proceso.

Anexo: Avallo realizado por Perito avaluador (Formato PDF)

Atentamente,

SEBASTIAN BOHORQUEZ ARBELAEZ
C.C. No. 1.097.398.054 de Calarca (Quindio).
T.P. 287.931 del CSJ.
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DICTAMEN PERICIAL

Dictamen pericial Art. 226 del C.G.P.,

La prueba pericial es procedente para
verificar hechos que interesen al proceso y
requieran especiales conocimientos
cientificos, técnicos o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto
procesal solo podra presentar un dictamen
pericial. Todo dictamen se rendird por un
perito

AVALUO COMERCIAL

Los avalilos son una estimacién monetaria
que acerca el valor comercial real, producto
de un dictamen hecho por un profesional, el
cual tomara en cuenta las caracteristicas
fisicas del inmueble tales como: dénde esta
ubicado, aspectos juridicos, fisicos y
metodolégicos.
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Cajamarca Tolima, octubre 06 de 2021. ‘

Doctor:

SEBASTIAN BOHORQUEZ ARBELAEZ
CC N° 1.097.398.054

TP. 287931

Sdlicitantes del avalud

La ciudad.

Destinatario:

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CAJAMARCA
Proceso: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL.
Referencia: Dictamen pericial y Avalué técnico comercial Urbano.

De acuerdo Al articulo 226 del Cédigo General del Proceso y subsiguientes, y de
acuerdo a su solicitud verbal, rindo el presente dictamen pericial y avalué técnico
comercial, correspondiente a un inmueble urbano, ubicado en la “Calle 5 N° 8-41”,
ju risdiccién deI Mu.nicipio de Cajamarca Tolima.

Ademas de Io anterrcr se han tenido en cuenta las dnsposncmnes reglamentarias
en materia de avaltios comerciales en Colombia; el presente avalud se efectiia en
concordancia a la Resolucién 620 de 2008 del Igac, "Por la cual se establecen
los procedimientos’ para los: avalu 0s ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997". R

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales de
Valuacién: (iVS) baja el principio dé Mayor y Mejor Uso del ‘predio;, conla més estricta
mdependma ’]etivﬁad e mpamrahdad y hbre de intereses: personales

Agradezco Ia conflanza depos:tada en mis servicios, esperando que este documento le
sea de gran utilidad en la gestién a realizar.

Atentamente,

& LONJ4 nﬁ'cowmm
Apove Empresarial
? T, SR S LT It &

WILSON GARCIA PACHON

CCN°9.778.895

Técnico profesional en competencias por avallos
Registro Abierto de Avaluador R.A.A - AVAL/9778895
Certificado en competencias laborales ONAC

Nota: Se anexa dictamen pericial y avaluo.
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“Calle 5 N° 841"
SECTORCENTRO
Municipio de Cajamarca Tolima
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El predio materia de este peritaje y avaldo comercial, lo constituye un lote de
terreno con construcciones, con uso de inmueble de habitacion, ubicado en la
“Calle 5 N° 8 - 417, jurisdiccién del Municipio de Cajamarca Tolima, sector centro,
ubicado al interior de la vivienda construida en la parte frontal con ficha catastral
731240100000000240024000000000, matricula inmobiliaria 354-976.

El predio en estudio valuatorio tiene forma geométrica rectangular, ubicacion
medianera, posee frente sobre via interna vehicular municipal de la calle 5,
inmueble NO SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. (segtn

el certificado de tradicion y escritura).

1.1 Propésito y / u Objeto:

El objeto del presente informe es el de estimar el valor real comercial det inmueble
en estudio valuatorio, al igual que las mejoras constructivas existentes, y que se

|mplemen taron en el inmueble ya descnbo

analisis de los factores fisicos, econémicos, edad estado, precios unitarios, costos
directos e indirectos, método del costo de reposicién de la construccion,
comportamiento de la oferta y demanda, valorizacién; y de las normas urbanisticas
contempladas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (EOT) (ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL del municipio de Cajamarca), y que inciden

en el valgr comercial dei predio en estudio.
1.2 UBICACION DEL BIEN INMUEBLE:

Sector centro del Municipio de Cajamarca Tolima.

ANOTACION: Nro: 18, Fecha 14/4/2016, Radicacion 2016-354-6-142
NOTARIA UNICA DE CAJAMARCA, ESCRITURA 099, DEL: 31/03/2016

MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA-MODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-
Titular de dominio incompleto)

DE: LEAL SAENZ LUZ ELENA, CC N° 28946600
A: CUELLAR MARYORY, CC N° 1105610829
A: VELANDIA CANIZARES NEMESIO. CC N° 74020554

Oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacién Las Chambranas Mna 3 casa # 5
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ANOTACION No: 19, Fecha 22/8/2016 ‘

DOC ESCRITURA 297 DEL 18/8/2016, Radicacion 2016-354-6-343
ESPECIFICACION 0901 ACLARACION DE LA ESCRITURA N° 099 FECHA 31/03/2016

NOTARIA UNICA CAJAMARCA, SE INCLUYE LA CLAUSULA SEPTIMA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-
Titular de dominio incompleto).

DE LEAL SAENZ LUZ ELENA, CC # 28946600
A: CUELLAR MARYORY, CC # 1105610829
A: AVELANDIA CANIZARES NEMESIO, CC # 74020554

MEDIDA CAUTELAR:

ANOTACION No: 23, Fecha 14/09/2017, Radicacién 2017-354-6-351

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CAJAMARCA

ESPECIFiCACION MEDIDA CAUTELAR 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION
PERSONAL. 0

PERSONAS QUE | ?RVtEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-

NOTA ### #NO SE TRATA DE UN ESTUDIO DE TITULOS####

Fecha de visita: dia 01 de octubre de 2021.

Fecha del Informe: dia 06 de octubre de 2021.

3.1 Clase de Inmueble: urbano.

Se trata de un lote de terreno mejorado con casa de habitacién de una (1) planta,
en area urbana del municipio de Cajamarca Tolima, con una superficie o cabida de
doscientos veintidés con cincuenta metros cuadrados (222,50 M2), seg(in consta
en la informacién suministrada en el Certificado de tradicion de fecha 14/09/2017,
y de acuerdo a la escritura publica 098 de fecha 31/03/2016, notaria Unica de
Cajamarca. (anexados).

i €0
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3.2 Informacién general:

3.2.1. Propésito del avalio.

Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto, siendo éste el
precio por el cual se efectuaria una operacién de compra - venta, entre personas
conocedoras de valores de la propiedad raiz, en condiciones similares y en que
ninguna de las partes tuviese ventajas sobre la otra, dentro de un equilibrio de
oferta y demanda.

3.2.2. Avaliuo Urbano.

Un Avalio Urbano es aquel que se realiza sobre un predio urbano (Lote y/o
construccion), es decir, el inmueble se encuentra ubicado dentro del perimetro de
servicios de la ciudad. En el avallio quedaran comprendidos el valor de los

terrenos, el valor de las edificaciones y el potencial de desarrollo.
3.2.3. Marco juridico

El avalio se realiza bajo la normatividad vigente que rige la reaiizacién de los
avallos, Resolucién 620 de 2.008 emanada por el IGAC “Por la cual se establecen
los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de

1997" y demas Normas- Coiomb;anas y las NHIF “Normas.Intemacionales de
Informacion Fmanciera :

3.3 Ubicacion:

El predlo_en estudio se encuentra ubicado en el sector, centro del mumcuplo de
: rtameﬂto del Tallrna con uso resrden ctal

; Derartamemo ----- Tiokma T
Municipio Cajamarca
Direccién Calle 5 No. 8-41

3.4 USOACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

El predio motivo del avalué se encuentra con una destinacién y uso de vivienda
familiar.

3.5. Informacién Catastral.

2 e T

Sector Centro municipal

Area de actividad Residencial, comercial y servicios
Matricula inmobiliaria 354-976

Ficha catastral 731240100000000240023000000000

Oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacion Las Chambranas Mna 3 casa # 5
Teléfono WhatsApp: 3162969379 - 3052372959,  Correo: wgavaluos@hotmail.com




VT

4.1. Tipos de edificaciones del sector.

Edificaciones institucionales, Alcaldia Municipal, locales comerciales, viviendas
multifamiliares y unifamiliares, estacion de Policia Cajamarca, hospital,
supermercados de cadena, estacion de servicio de gasolina, iglesia principal,
bares, bancos, plaza de mercado, restaurantes, comercio en general.

4.2. Vias de acceso al sector.

En sentido sur norte y viceversa via nacional que comunica al departamento del
Tolima con el Quindio, de dos carriles uno subiendo y ofro bajando, y frente a la
vivienda la calle 5, que intercomunica con vias sectoriales que permiten llegar sin
ningun inconveniente al predio.

4.3. Estado de la Infraestructura Urbanistica.

Andenes, En buen estado

Sardineles, En buenestade
Alumbrado = | Bueno,. postes de iluminacién situados a dlstanCIas
publico. adecuadas.

Redes de| Agua | Alcantarillado | Luz | Teléfono Gas :
servicios Domiciliario |
publicos. Si Si Si Si Si

El inmueble de poseer instalados los servicios publicos, con un contador
independiente para cada uno.

Equipamiento Urbano

Supermercados -
Parques y jardines Si.
Instituciones Educativas Si.
Estaciones de Servicio Si.
Centros deportivos . Si,
Sefalizacion vial Si.

4.5. Transporte Publico.

Ei sector cuenta con un sistema masivo de transporte de pasajeros, también
existen sobre las vias de acceso numerosas rutas de buses, busetas y colectivos,

que permiten llegar sin ningun problema al predio.

i€P
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4.6 Orden Publico: ‘

El sector es relativamente tranquilo y seguro, debido a la vigilancia que ejerce la
Policia Nacional por medio de los cuadrantes del sector, teniendo en cuenta que el
sector no presenta focos de pandillas, y paramilitarismo.

4.7 Comercializacion:

El sector presenta relaciones de comercializacién en forma directa en el sector
centro, lugarde ubicacion del inmueble.

4.8 Perspectivas de Valoracién:

La valorizacion del sector es buena, se presentan obras de infraestructura,
construccion de apartamento en edificaciones en altura en propiedad horizontal, el
sector brinda un flujo de movilidad, y facilita el ingreso sin dificultad a} sector
centro del municipio.

4.9. Estraiiﬂeaciéﬁ.-

El predio mo’uvo del avalio se Eocahzan en la manzana catastral 0026, a la cual se
le asigné el estrato h'es (3)

Se aclara gue el es_t_raiog;.gaplica exclusivamente si el inmueble es de uso
residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Fuente de consulta area del lote Certificado de tradicion aportado de fecha
14/09/2017.

Lo
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51 AREA DEL LOTE DE TERRENO, y construcciones debidamente
reconocidas en documentos: se dibujé utilizando la informacion que se registra 4
en el plano catastral, fuente de consulta pagina IGAC. ficha catastral
731240100000000240023000000000

.

Area lofe terrenc
222,50 M2
Lote interior

AREA
CONSTRUIDA

En la consulta catastral de la pagina electronica del IGAC se registran 223,00 m2
para el lote, y a 28 .C  con 't;q: iones 80,00 m2 legalizadas.

5.2 INFORMACION CATASTRAL DE LA OFICINA DE LA SECRETARIA DE
HACIENDA, FACTURA N° 223952, CAJAMARCA TOLIMA, inmusble en estudia
valuatorio con matricula 354-976.

En la consulta catastral de la OFICINA DE LA SECRETARIA DE HACIENDA,
segun recibo predial, se registra un area del lote de terreno de 223,00 m2, y 80,00

m2 de construcciones.

€9
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5.3 MEJORA NO LEGALIZADA, Y NO RECONOCIDA EN TiTULOS: <

En la visita de inspeccidn ocular se visualiza una construccion relacionada con una
mejora reciente de dos (2) plantas, ubicada al fondo del lote de terreno, sin
reconocimiento legal ante la oficina de Planeacién, y de la oficina de Hacienda
municipal de Cajamarca; y en el IGAC, como se observa en los documentos
aportados,

No se aportaron pianos arquitectonicos, y civiles de las construcciones, y de las
mejoras para el estudio valuatorio.

“oMedhdas Qe distancla

LR CHUES e TTbo

Longhtudg 000 m

Area 36 45 n*

flusibo N O 0" 0" F

plantas total area construida de 72 90 m2 escaleras de acceso en concreto, con
distribucién intemna de dos cuartos y un (1) bafio social.

NOTA ESPECIAL: En la diligencia de visita de inspeccion ocular se conto con el
acompanamiento de la sefiora: YINETH ADRIANA GARCIA RUIZ, CC N¢
1105613152, teléfono 3213881250, residente en la edificacién del frente del lote 5,
quien dialogo con la esposa de la persona residente del inmueble 841, y logro
que se permitiera el ingreso con el consentimiento de la esposa del residente, en
la visita se observaron todas las medidas de bioseguridad, no se presentaron

objeciones al respecto, y todo transcurrié en forma normal.

Lo
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5.4 SOLO PARA INFORMACION: {

DATOS DEL BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA PARTE FRONTAL SOBRE LA
VIA DE LA CALLE 5, al interior el inmueble en estudio.

Resultado

Departamento: 73 - TOLIMA

Muricipior 124 - CAJAMARGA

Cédigo Prodial FERRETST S0 4811 2 HB{000

Macional;
Codigo Prediai: #3124010030240024600
Destine econémico: A - HABITACIONAL
Direccion: Ka841%

 Ares de terreno: 34m2

Area construida: 34wl

De propiedad de la sefora: Alicia Ruiz Rodnguez con ficha catastral
731240100069@00240024000000000

DIEZ VARAS (10 VRS) DE FRENTE HACIA LA CALLE PUBLICA POR CUARENTA
VARAS (40 VRS) DE FONDO SOBRE LAS PARALELAS DE SUS COSTADOS,
ALINDERADO ASI POR EL FRENTE U ORIENTE. EN EXTENSION DE DIEZ (10)
VARAS CON LA LE PUBLICA O PLAZA DONDE ESTA SITUADO EL PABELLON DE
CARNES, POR ELNORTE, CON LAOTRA MITAD DE LA CASA Y GLAR NUMERO 135
DE LA MANZANA NUMERO 21, POR EL OCCIDENTE EN EXTENSION DE DIEZ (10)
VARAS CON EL SOLAR NUMERO DE LA MISMA MANZANA DE PROPIEDAD DE
ROSENDO MATIZ Y POR EL SUR CON SOLAR NUMERO 134 DE LA PRECITADA
ANZANA NUMERO 21 DE PROPIEDAD DE DOM NG C.

ssss
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5.6. Distribucidén arquitecténica actual de la construccién implantada en el <

lote de terreno con matricula inmobiliaria 354-976, reconocidas de 80,00 m2,
construccién antigua.

Cinco (5) cuartos Baiios uno (1)

Hall de acceso (1)

DE LA CONSTRUCCION DE 80.00 M2 reconocida y |
ITEM DESCRIPCION :
CIMENTACION ciclopeo tradicional S
ESTRUCTURA | Columnas y vigas en concreto
CUBIERTA Estructura en cuartoneria, y cubierta en
teja de zinc en regular estado, :
FACHADA Ladrillo pafietado y pintado con puerta
portén de ingreso metélico, con chapa
de seguridad, regular estado,
MORTERO concreto,
MAMPOSTERIA | Muros estructurales en ladrillo
VENTANERIA B En lamina, y vidrio,
PUERTAS, | En-madera pintadas, y metdlicas, en
regular estado.
PISOS Ceramica en regular estado de
{ conservacién,: vy cemento sin
| terminados. °
BANOS Enchape ceramica paredes y pisos, en
regular estado.
CARPINTERIA. Metélicay madera
CIELOS RASOS Aglomerado, en regular estado.
INSTALACIONES ELECTRICAS En funcionamiento, regular estado
PINTURA. Estuco y vinilo, en mal estado. o
ACABADQS Buenos
ESTADO DE CONSERVACION Mal estado generalizado para toda la
vivienda. (ver registro fotografico)
DOTACION COMUNAL: No aplica e
VETUSTEZ 40 afios aproximadamente. |
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5.7 Construccion de dos plantas, posterior del lote de terreno: <

~ DESCRIPCION
. Aporticada, Sistema tradicional. . - S
" Columnas ¥ vigasen concreto reforzado.
: Ladrilio , en bue estado.

: Placa de concreto, contrapiso supenor, en concreto
: rustlco marmohzado plntado en buen estado

5.8. Destinacién actual:

Actualmente el inmueble se encuentra en uso residencial, con un area de un (1)

piso; y aotra area con. dos (2) pisos, en la fecha de la visita se encuentra

deshabltada lap 'mera planta y en la construccion de dos piantas resnde una
’ persona jove .iaill de qulen nose obtuvo informacion. w :

5.9. Caracferisticas generales del terreno.

. Tipo de inmueble. Urbano.
Forma. Regular.
Topografia. Plana
Disposicion del inmueble, Medianero

5.10 Problemas de estabilidad del suelo:

Segun la calidad de suelos, y acorde a la inspeccion ocular se evidencia el lote de
terreno en buen estado, la parte estructural de la edificacion se visualizan con
humedades, en mal estado de conservacion, y desactualizado en sus acabados.

No obstante, toda licencia de urbanismo, construccion estan sujetas a estudios de
suelos y autorizaciones por entidades pertinentes, para el estudio no se aporté el

certificado de usos del suelo, pero se consulté el plano de la zona de alto riesgo.

| L
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5.11 Impacto ambiental y condiciones de salubridad: ‘

En el sector, y frente al inmueble en estudio sobre la calle quinta (5%) no se
visualizan impactos de esta condicion.

5.12 Servidumbres, cesiones y afectaciones viales:

Ef inmueble no se ve afectado por estos aspectos, y no se registran en el
certificado de tradicién del predio.

5.13 problematicas socioecondémicas:
No se visualizan.

5.14 aspectos valorizantes:

Ubicacion del inmueble en el sector centro

Vias de acceso en buen estado

Cerca de supemmercados de cadena, Plaza de mercado, droguerias, parque
principal, bancos, alcaldia municipal, restaurantes, entre ofros

Sector residencial.

Sector comercial.

Terreno plano.

tEE &6

5.15 Aspectos desvalorizantes:

v Relacién delfrente de la vivienda,

v ingresoreducido, a través de una puerta portén de 0,90 cms.
v’ Estado actual de las construcciones.

v" La falta de legalizacién de las mejoras ya desarrolladas.
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Cajamarca. Cenlro, Tolima, Region Anding, Colombia

v Coordenadss  pat-04° 28 20.94° g 075" 25 20 4T CR°
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Departamento:
Municipio:
Cédigo Pradial
Macional:
Codigo Prediat:

Destino econdmico:

Direccién:
Area de terreno:
Area construida:

73 -TOLIMA
124 - CAIAMARCA
731240100060000024002 3000000000

731240 0000248023000
A - HABITACIDNAL
Ca84145

223 m2

80 m2

Oficina: Calarci Quindio Colombia, Urbanizacion Las Chambranas Mna 3 casa# 5

Teléfono WhatsApp: 3162969379 - 3052372959,  Correo: wgavaluos@whotmail. com

Escale. 12080
Area de terrenc:
Area construida:
Numerc de 3
habitaciones:
Numeto do bafios: 1
Niimwio de locales: i
Nimaro de pisos: 1
Puntaje: 12
Area Construida: 80 m2
Uso Construccion: 1-VIVIENDA HASTA 2
PISOS k
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 ALCALDIA DE CAJAMARCA

Esquema de Ordenamiento Territorial Cajamarca Tolima 2000: EOT Cajamarca Tolima 2000.

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE CAJAMARCA En uso de sus atribuciones
constitucionales y legales, en especial las conferidas por el articulo 313 numerales 1, 2, 7,
9y 10 de la Constitucién Politica. los articulos 41 y siguientes de la Ley 152 de 1.994, los
articulos 32 y siguientes de la Ley 136 de 1.994, el articulo 25 de la Ley 388/97 y su
decreto reglamentario 879/98 y de conformidad con el Plan de Desarrollo Municipal

Articulo 12. Clasificacion del suelo municipal. Por definicion legal, el territorio municipal de
Cajamarca esta clasificado en suelo urbano y rural y en las subcategorias de expansion
urbana, suburbano y de proteccién.

Articulo 36. Aptitud para usos del suelo urbano consolidado. La aptitud de un suelo esta
determinada “‘por da mayor o menor capacidad para soportar el uso o actividad que se
desarrolla en la: construccion 123 predm y el tipo de impacto que genera sobre el entorno
aledaiio a la construcc;én B

Resoluclon 620 de 2008 Igac

8.1 DE MERCA; 0 IN MOB!LIARIO Y COMPARA?NO DEL SECTOR

PARA EL LOTE DE TERRENO:

Articulo 1°.- Método de comparaciéon o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

INMUEBLES CONFRONTADOS EN EL SECTOR DE UBICACION DEL
INMUEBLE Y SECTORES ALEDANOS.

se ha tenido en cuenta que se trata de un lote de terreno mejorado con casa de
habitacibn o inmueble residencial, con construcciones con vetustez ya
determinadas.

Oficina: Calarcd Quindio Colombia, Urbanizacién Las Chambranas Mna 3 casa # 5
Teléfono WhatsApp: 3162969379 ~3052372959.  Correo: wgavaluog@hotmail.com
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Casalote: Carrera9 N°5-42.

Propietario: Juvenal de Jests Marin Henao.
Teléfono: 3136491606,

Area lote; 300 m2

Frente: 8,50 m- fondo: 47,00 m

Valor pedido: $270.000,600

Casalote: calle 5 N°9-23,

Prapietario: Humberto Sanchez Torres.
Teléfono: 3125898633,

Area lote: 280,50 m2

Frente: 8,50 m- fondo: 3200 m
Valorpedido: $400.000.000

Casalote: carrera 9 N° 6-27.

Cadigo predial;
731240100000000360034000000000
propietario: No suministrado.
Telefono: No aporto.

Area lote: 250 m2

Frente: 8,50 m- fondo: 30,00 m
Valor pedido: $250.000.000
Escucha oferta

Oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacion Las Chambranas Mna 3 casa# 5 i«@
AR TAE

Teléfono WhatsApp: 3162969379 — 3052372959,  Correo: wgavaluos@hotmail.com




Casalote; carrera6 N° 8-71. {

Caédigo predial:
731240100000000420025000000000
Informes: Rocid Castiblanco.
Teléfono; 31388269998,

Area lote: 160m2

Valorpedido: $180.000.000
vendido

Casalote: carrera 6 N° 8-61.
Propietaria: Rocid Castiblanco
Teléfono: 3138826999

Area lote: 96 m2

Frente: 6,00 m fondo16,00m
Valor pedido: $130.000.000
Escucha oferta

Se visito el centro inmobiliario HORIZONTE del municipio de Cajamarca en busca
de otras ofertas.

1€

ACRECHTAL
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8.2 PARA LAS CONSTRUCCIONES: <

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
valor comrespondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

Ve ={Ct-D} + vt

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

V1t = Valor del terreno

. Paragrafo. - Depreciaciéon. Es la porcion de la vida util que en términos
econodmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se
debe avaluarla wda remanente del bien
Se ausculté -Ela s:tuaclén de oferta y demanda de inmuebles de similares
caractenstlcas tanto "fn;frmsecas como extrinsecas en ei area de ublcac:on del

} arquntectémco temendo camo fuente de mformacuén los inmuebles que
actualmente se encuentran en venta, y ofros de los otros barrios y urbanizaciones
vecinas, hecha la correlacion de este método, me permite concluir que el valor
estlmado_del predlo- matena de. este avalué es el S|gu1ente

i 8.3 METeaomeiA'mAmcmAL FACTORES DE comsumcm

Factor de fondo (f)
Factor de frente (F)
Varios frentes y/o
Topografia (T)
Proporcion (P)
Tamarfio (t}

O C 00 QOO0

Oficina; Calarcd Quindio Colombia, Urbanizacién Las Chambranas Mna 3 casa # 5 A %&g i
Teléfono WhatsApp: 3162969379 —-3052372959.  Correo: wgavaluos@hotmail.com E - i
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8.4 Aplicacion del método mediante programa de Excel. ‘
Solictante: SEBASTIAN BOHORQUEZ ARBELAEZ Direccion: Calle 5N 8- 41
CAJAMARCA TOLIMA
o
i A
Se vende casa lote sector centro de cajamarca, Propietaric; i
uvenal de Jesus Marin Henaa,
Gamers § Teléfono: 3136491606, :
VENTA N° 542 276,000,000 3 Area lote: 300 mz2 V !
Frente: 6,50 m - fondo: 47,00 m
Valor pedido: $270.000.000
Propietario: Humberto Sanchez Torres. Teléfono:
calle 5 N° 3125898633.Area lota: 280,50 m2,
VENTA g3 | 00000 | 15 Frome: 8,50m - fonda: 32.00 m
Valor pedido: $400.000.000
Codigo predial: 731240100000000360034000000000,
carrera & propietanio: No suminisirado.
VENTA e e N®5-27, §250.000.000 3 Tefono: No aporio.
- : Avea lote: 250 m2
s Codigo predal: 731260100000000420025000000000: brindo I
VENTA ::’::‘ swono | 3 informacian (s safiors ROCIO CASTBLANCO, slefono
1143138826009 en Cajamarca tolima
o dPropketaria: Rocid Castiblanco, teiafona 3138876955 on
VENTA CN,' ME"' $130.000.000 3 Gajamarca iolima, seglor canto de cajamarca, wenla diracta,
eacucha oferta i g
T
AVALDG 8 AENt)
177732,51
$873.000
§1.313,542
GLOBALIZADODEL | 222,50 $1.091.983 §
| MERCADO $242.966.123
TOTAL, AVALUO
Son: DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES N OVECIENTOS
SESENTAY SEIS MIL CIENTO VEINTITRES PESOS M/TE.
Oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacién Las Chambranas Mna 3 casa # 5 Ko
ACRELITAI
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8.5 METODO DE REPOSICION A NUEVO PARA LA CONSTRUCCIONES ‘

EXISTENTES.

RESOLUCION 620 DE 2008 - IGAC.
TABLA DE DEPRECIACION DE FITO Y CORVINI, POR EDADY ESTADO
ACTUAL DEL INMUEBLE CALLE 5 N° 8 - 41 CAJAMARCA.

Para efectos de la obtencién del valor comercial de las construcciones
existentes, se ha tenido en cuenta El A.P.U (Andlisis de Precios Unitarios),
el cual consiste en un modelo matematico que adelanta el resultado,
expresado en moneda, de una situacién relacionada con una actividad
sometida a estudio. También es una unidad dentro del concepto "Costo de
Obra’, ya que una Obra nueva puede contener varios Presupuestos, A.P.U
que la determina la REVISTA CONSTRUDATA mediante el software
utilizado para la obtencién de valores unitarios de la construccion,
Usualmente se compone de una valoracion de los materiales, la mano de
obra, equipos y herramientas, entre otros.

Construdata hace un analisis de los presupuestos como documentos
estructurados a través de Capitulos de obra; que contienen todas las
especificaciones de un proyecto y sus cantidades. En el presupuesto de
obra pueden verse los precios unitarios detallados y los costos totales por
cada una de las actividades, cada capitulo y cada etapa del proyecto hasta
hacer la sumatoria de los costos totales

Archivos histéricos de precios. édﬁt;ene_ informacion de precios sobre los
materiales, equipos, mano de obra, transportes y tarifas aplicables a la
industria de la construccién, organizados por ciudades.

$510.482

Oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacién Las Chambranas Mna 3 casa # 5
Teléfono WhatsApp: 3162969379 — 3052372959,  Correo: wgavaluos@hotmail.com
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8.6 DESARROLLO DEL METODO PARA LA OBTENCION DEL VALOR
COMERCIAL DE CONSTRUCCION INICIAL - POR EDADY POR ESTADO. {

. eI S ACION ]

= B =]

Solicitante : DR. SEBASTIAN BOHORQUEZ ARBELAEZ

Fecha Informe: Of/05/2021
Direccion: calle 5 N® 8-4& intevior
2 hnp 5 comp ...-purlm ‘ tpos de wwl
Wi soniunto, conuidta da consthiclarss y aveluad nsdeulambia

ik Exied usivp d_gJ trabajo degmpo (mamales,mafm de obra, y hcrramlem:s
IWpusttos garaittias, coﬁ’exlén de serviciog publl:m. honorarlos, ate.
Suma de costos directos s indipecton, no s& incluye valor del |ote, #il costos Rnanderos.

o Descripcion para cada protatipo, especialmente cimentacion, Ascensor, acabados, ete
valor m2
costo directo $443.898
. costo indirecto $66.584
VALOR M2 ]
omecie
CONSTRUIDO $510.482 :
$ 443.898
total reposicion del ares construida OBRA NUEVA 100% 338 T

$ 510.482

NOTA: Necesita reparaciones importantes.

Oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacion Las Chambranas Mna 3 casa # 5 ACRE D! TAS
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8.7 DESARROLLO DEL METODO PARA LA OBTENCION DEL VALOR
COMERCIAL DE LA CONSTRUCCION DE DOS PLANTAS - POR EDAD Y POR

ESTADO

Solicitante :

Fecha Informe: 04/08/2011
Direccion: calle SN2 §- 4_1 i_nteriqr_

Fuente de consuita

sa los | #105 para diferentes tipos de construcciones. evolucion
$105 £ 1 sylta de constrortonss ¥ dvsluadores de colombia,

Extlusivo del trabajo de campe (matriales, mano de obra, yheramientas

impuestos garantias, conexidn de senicios publicos, honorarios, ete.
Suma de costos directas e indirectos, no se incluye valor del lote, ni costos financieros,

Descripdon para cada prototipo, espedalmente cimentacion, ascensor, acabados, etc.
calcufo vator construccion para vivienda UNIDAD FAMIUAR MEDIO de uno (1) y dos {2) pisos)

. valor m2
costo directo ' §525.235
costo indirecto $78.786
VALOR M2
CONSTRUIDO $604.021
total reposiion del area construida OBRA NUEVA

Oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacién Las Chambranas Mna 3 casa # 5
Teléfono WhatsApp: 3162969379 - 3052372959,  Corren: wgavaluos@hotmail.com
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Una vez aplicados los métodos Valuatorios para el inmueble ubicado en la
Calle 5 N° 8 — 41, sector centro del municipio de Cajamarca Tolima,
distinguido con la matricula inmobiliaria 354-976, con ficha catastral
731240100000000240023000000000, arrojo el siguiente resultado.

$242.966.123

SON: DOSCIENTOS CUARENTAY DOS MILLONES, NOVECIENTOS SESENTA Y
SEIS MIL CIENTO VEINTIRES PESOS M/TE.

AVALUO CATASTRAL ANO 2021 $26.671.000
Fuente secretaria de hacienda municipal de Cajamarca.

Se prohibe ia publicacion total o parcial del presente informe de avallo, cualquier
referencia del mismo, las cifras de valuacién, nombre, y afiliaciones profesionales

del valuadoro la firma Borrero Ochoay Asociados Ltda, sin consentimiento escrito
de la misma.

Oficina: Calarcd Quindio Colombia, Urbanizacién Las Chambranas Mna 3 casa # 5 E Acﬁgr "
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En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la
base y finalidades de la valuacion y los resultados del andlisis que se llevaron a
unaopinién sobre el valor.

» Las descripciones de los hechos presentadas en el informe son correctas
hasta donde el valuador alcanza a conocer.

» lLos andlisisy los resultados solamente se ven restringidos por las

» hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el presente
informe.

» Elvaluadornotiene interés en el bien inmueble objeto de estudio.

» Lavaluacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de
conducta.

» Elvaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion,

> Elvaluadortiene experiencia en el mercado localy la tipologia de bienes
que se estan valorando.

» La firma avaluadora través de personal autorizado ha realfizado una visita

» personal al bien inmueble objeto de valuacion.

> Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionada asistencia profesional en la preparacién del informe.

El avaluo practicado por WILSON GARCIA, corresponde al “VALOR COMERCIAL"
del respectivo inmueble, expresado en dinero; entendiéndose por valor comercial
como el precio que serfa recibido por vender un activo o pagado por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre partlcipantes del mercado en la fecha
de la medicion.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacién, Modos de
adquisicion de dominio, Confratos de tenencias, Demandas pendientes y en
general cualquier asunto de caracter legal.

El valuador ha tenido en cuenta para la realizacién del informe de avalio la Nota
Guia de Valuacion Intemacional numero 1 (Valuacion de bienesinmuebles) de la
IVS, los alcances y definiciones de la misma, su relacién con las Normas de
Contabilidad, asi como los enfoques y procedimientos de valuacién aplicables al
bien en estudio, tanto para determinar su Valor de Mercado como su Valor
Razonable.

Oficina: Calarcd Quindio Colombia, Urbanizacién Las Chambranas Mna 3 casa # 5 Ac:‘if'g rai
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La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y
requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podra presentar un
dictamen pericial. Todo dictamen se rendira por un perito.

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su
elaboracion.

» WILSON GARCIA PACHON. C.C. N° 9778895 expedida en Calarca
Quindio

2. La direccidn, el nitmero de teléfono, niimero de identificacién y los
demaés datos que faciliten la localizaciéon del perito.

» residente en Calarca Quindio Urbanizacion Las Chambranas Mna 3
casa N° 5, R.A.A — AVAL 9778895 / Celular: 3162969379, correo:
wgavaluos@hotmail.com

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien
rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion. Deberan
anexarse los documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio,
los titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva
experiencia profesional, técnica o artistica.

La profesion del suscrito perito es: técnico laboral por competencias en
avaluos, perito avaluador profesional, lo cual se acredita con fotocopia del
correspondiente titulo profesional expedido por Registro Abierto de
Avaluadores (R.A.A).

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje,
que el perito haya realizado en los ultimos diez (10) aiios, si las
tuviere.

Me permito informar que no he realizado publicaciones en relacion con el
material objeto de este peritaje durante los Gltimos diez (10 anos).

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en
los que haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en
los 1dltimos cuatro (4) afos. Dicha lista deberd incluir el juzgado o
despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los
apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.
Anexo al presente el listado de los procesos en donde he sido designado
como perito durante los ultimos cuatro afos y he rendido la
correspondiente experticia

Manifiesto que fui designado como perito por la parte solicitante, y cuyo
objeto de la pericia consistié en establecer el valor comercial del inmueble,
teniendo en cuenta la Diligencia de Inspecciono ocular desarrollada en el
predio, y verificacién del mercado inmobiliario del sector.

L2

ACREH TAI
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6. Si ha sido designado en procesos anteriores ¢ en curso por la ‘

misma parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el
objeto del dictamen.

No he sido designado como perito en otro proceso anteriores donde
hubieran estado la persona solicitante, pero si he participado con el
apoderado en otro proceso.

7. 8i se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo
50, en lo pertinente.

Manifiesto que no me encuentro incurso en ninguna de las causales
previstas en el articulo 50 del C. General del Proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas
materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacién
de la variacién.

En términos generales en los dictAmenes periciales que he rendido en
relacién con bienes inmuebles se utiliza siempre el sistema de estudio de
titulos y documentos que brinde informacion sobre los predios, en primer
orden; apoyado Resolucién 620 de 2008. Descripciéon: Por la cual se
establecen los procedimientos para los avaltics ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997. Este documento es de tipo Resoluciones y
pertenece a Normatividad del Marco Legal de la Entidad.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el
ejercicio regular de su profesion u oficio. En caso de que sea
diferente, debera explicar la justificacién de la variacién.

Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados, no son diferentes respecto de aquellos que utilizo normalmente
en el ejercicio regular de mi profesién, especialmente si se trata de
establecer el valor comercial de un inmueble o de mejoras, entre otros.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informaciéon utilizados
para la elaboracion del dictamen.

Los documentos e informacién utilizados para la elaboracién del presente
dictamen son los que a continuacion relaciono:

a). fotocopia del Certificado de tradicion fecha 21/03/2019 predio
identificado con la matricula inmobiliaria No. 353-976, y ficha catastral
No. 731240100000000240023000000000 b) recibo de predial afio 2021.

Oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacion Las Chambranas Mna 3 casa # 5
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De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el
Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avaluo tiene una vigencia de un
(1) afo a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que la
condiciones extrinsecas e infrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

De esta manera, dejo rendido el Dictamen Pericial y el concepto valuatorio
invocado, el cual coloco a consideracion del solicitante: Dr. Doctor:

SEBASTIAN BOHORQUEZ ARBELAEZ, CC N° 1.097.398.054, TP. 287931, del
JUZGADO PROMNISCUO MUNICPAL DE CAJAMARCA TOLIMA, y de las partes

interesadas en el mismo.

Este informe de Dictamen pericial; y avalué técnico comercial, estd debidamente
certificado por el R.A.A (Registro Abierto de valuadores), de conformidad a lo
estipulado en el Cddigo General del proceso articulo 226, para avaluos urbanos.

esperando haber podido contestar e interpretar ecuanimemente el dictamen
pericial y de avaluo comercial solicitado

Cordialmente,

)) LONJ4 DE COLOMBLA
‘vg Apove Empresarisl
? P2 R KL T b S

WILSON GARCIA PACHON

CC#9.778.895

Técnico laboral por competencias en avallios
Perito Avaluador profesional
R.AA/AVAL-9778895

Certificado en competencias laborales ONAC.

1 L&
ACREQITAL
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construccion relacionada en los titulos, y reconocida en los mismos con
area de 80 m2.

En esta fotografia se visualiza el hall
de la entrada principal al interior del
bien inmueble, notese el tamafio del
area, entrada frontal por la via calle 5,
portal N® 8 — 41

Sala principal, y Ios\
cuartos adyacentes a
esta area, pios en
ceramica, estado
actual de las paredes,

y sus cabados. /
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Cocinas existentes, al parecer su alquiler se ha basado en el inquilinato, segin <
mformacnones obtemdas estado actual, y acabados.

BANOS. ESTADOACTUAL, pisos y paredes en ceramica.

{€O

ACRELD TAL
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HALL inteno, que comunica
las ofras areas de la
construccion, y al fondola
construccion de dos plantas.

o

Oficina: Calarcé Quindic Colombia, Urbanizacion Las Chambranas Mna 3 casa # 5 5
Teléfono WhatsApp: 3162969379 — 3052372959,  Correo: wgavaluog@hotmail. com e o !

SR A} o A ¢ L




v R P St
v U P

PATIO DE ROPAS:
Cubierto, con tangue de
aguay lavadero, en mal
estado.
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CUBIERTA: en teja de zinc, entramado de la cubierta en cuartoneria, en mal
estado general.

CONSTRUCCION (MEJORA) DE DOS PLANTAS: ubicada en la parte posterior
del lote de terreno, nolegalizada, ni reconocidas en fitulos, area de 72,90 m2.

Para la determinacion del Valor econdémico de las mejoras en acabados de
construccion y adicionales, obrados en parte del inmueble ubicado
en fa Calle 5, N° 8-41; se visitd detalladamente el inmueble con el propésito de
realizar el correspondiente analisis de las mejoras adelantadas en el lote de
terreno, su estado, distribucién, tipo de construcciéon, ampliaciones normativas,
remodelaciones recientes, dafos recientes, vetustez de la construccion y deterioro
normal, estado de los acabados instalados en el inmueble, y para globalizar este
proceso se cuantificaron los siguientes aspectos.
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JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CALARCA QUINDIO

DEMANDADO: BRAYAN DAVID CHAGUENDO

DEMANDANTE: LEONEL LOPEZ LOPEZ

OBJETO DEL AVALUO: DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL MEJORAS
PROCESO: REINVICATORIO

RADICADO: 00113-17

APODERADO JUDICIAL: Dr. JOSE ALBEIRO CASTILLO TURRIAGO
PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIAPACHON. R.A.A/AVAL 9778895

JUZGADO: SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL CALARCA QUINDIO

PROCESO: EJECUTIVO MIXTO
DEMANDANTE: ZORAIDA GIRALDC CARDCNA
DEMANDADQ: MARIA BLANCAMARULANDA DE GONZALEZ
RADICACION: 00222 - 2012

APODERADO JUDICIAL DTE; DR. JOSE DAVID VALENCIA C

PERITO VALUADOR: WILSON GARCIA PACHON

JUZGADO PROMISCUOMUNICIPAL DE SALENTO QUINDIO

DEMANDANTE: GIOVANNY ULISES GALINDO TIJARO
DAMANDADO: SEBASTIAN CASTANEDA VALENCIA
REFERENCIA: _ EJECUTIVO HIPOTECARIO

RADICADO: 2015-00022-00

APODERADOQ JUDICIAL DTE: D LUIS EDUARDO MORA BOTERO
APODERADO JUDCIAL DDO: - Dr., JHON FABIQ GONZALEZARREDONDO
PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON- R.AAJAVAL 9778805

JUZGADO PRIMNERO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDADCALARCA

DEMANDANTE: BEVERLY YULIETH SALAZAR GUTIERREZ
DEMANDADO: HEREDEROS INDETERMINADOS DE JESUS SALCEDO
REFERENCIA: PROCESO DIVISORIO

RADICADO: 631304003001-2015-60501-00

APODERADQ JUDICIAL DTE: Dr. RAFAEL FERNANDO Gl SIERRA

APODERADQ JUDICIAL: DR.MARIO ALBERTO GARCIA OSPINA

PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON R.A.A/AVALS778895

JUZGADO SEGUNDO CIVIl. MUNICIPAL CALARCA

DEMANDANTE: INES ARIAS MORALES

DEMANDADO: MIGUEL LEMUS ARIAS

PROCESO: DIVISORIO —VENTA DE COSA COMUN

RADICADO: 2017-0068

APODERADO JUDICIAL DTE: Dra. MARIA LIBIA RAMIREZ

APODERADO JUDICIAL DDO: Dr. FRANCISCO JAVIER GONZLAEZ SANCHEZ

PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON R.A A /AVAL 9778895

JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA ARMENIA

DEMANDANTE: SANDRO VELEZ PENUELA

DEMANDADO; MARIA CRISTINA CAMACHO VARON

PROCESQ: DILIGENCIA DE INVENTARIOS, AVALUOS, Y DEDUDAS DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL.

RADICACION: 2014-00621

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. JOSE ALBEIRO CASTILLO TURRIAGO.

PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON. R.A A/AVAL 9778895

€O

ACREDITAI
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JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICPALDE CALARCA

DEMANDANTE: JOSE DEIVER MORALES

DEMANDADO: PEDRONEL ANTONIO OSCRIO VALENCIA
PROCESO: EJECUTIVO

RADICADO: 2016-00269

APODERADO JUDICIAL: EN CAUSA PROPIA (JOSE DEIVER MORALES)
PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON R. A A/AVAL 9778895,

JUZGADO CUARTO DE FAMILIA ARMENIA

DEMANDADO: ALBERTQ ALFONSO OBANDO HERRERA

DEMANDANTE: PAOLA ANDREA SARRIA SIERRA

RADICADO:- 201700295

PROCESO: LIGUIDACION DE BIENES DE LA SOCIEDAD CONYUGAL

APODERADO JUDIGIAL: Dra. GLORIAMARCELA BALLEN CERON

PERTIO AVLAUADOR: WILSON GARCIAPACHON R.AAJAVALY778895

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO ORALIDAD ARMENIA

DEMANDANTE: TAYRON POER HOLGUIN LONDONO

DEMANDADOS: JULIAN BUENDIAVASQUEZ Y CARLOS ALBERTO GOMEZ BUEN DIA

PROGESO: PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO

RADICACION: 63-001-31-03-002-2017-00008-00

APODERADO JUDICIAL DDO: Dra. GLORIA MARCELA BALLEN CERON

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. TODORO ADOLFOBENAVIEDEZ VANEGAS

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA

DEMANDANTE: JORGE AN CASTAND JIMENEZ

DEMANDADOS: HERNAN ALBERTO CASTANO GALLEGO, BLANCA SONIA CASTARO
GALLEGO, MARTHA CECILIA CASTARO GALLEGO, ORIANA DEL MAR
CASTARQ PARRA.

PROCESO: SUCESION INTESTADA

RADICADO:" 63001.31.03.001.2018.00182.00

APODERADO JUDICIAL DDOS: Dr. JHON JAIRQ CIRO CASTANO Y Dra. FABIOLA ECHEVERRY PALACIOS

PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON R.A.A/ AVAL 9778895

JUZGADO SEGUNDO EN ORALIDAD CALARCA

DEMANDADO: JORGE HERNAN QUINTANA

DEMANDANTE; MARIA ADALFIA QUINTANADE RODRIGUEZ

PROCESO:; DMISORIO VENTADE LA COSA COMUN

RADICADO: 2018-00045 )

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. ALONSO GOMEZ NORENA

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA

DEMANDANTES: LUIS ELIECER CIRQ OSORIQ —GUILLERMO DE JESUS OSORIQ PATINO Y
CARLOSALBERTOQ CIRO CASTANO.

DEMANDADOS: YUBAL YORDANY GARZON CHACON

PROCESO: REALIZACION ESPECIAL DE LA GARANTIA. (EJECUTIVO HIPOTECARIO)

RADICADO: 630013103003-2018-00035-00 _

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. JHON JAIRC CIRO CASTANO.

PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON R.A.A AVAL 9778805

Oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacién Las Chambranas Mna 3 casa # 5 Lo
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PERITO AVALUADOR
DE BIENES
INMUEBLES URBANOS

m” @rﬁta “aCcHO
C.C. 9.778.895

PA-000184-17

- S S = 162 . :
i { acnepitane | K

EL ORGANISMO DE CERTIFICAC&ON DE PERSONAS SREREEnE

SABER LONJA CERTIFICACIONES ez
Otorga certificado en competencias laborales a:

CL 9778895

Guien cumpls con los requisitos de-competencia de la evaluacion do fa conformidad de acuerdo al Fsquerna-CE-E-01 balo kas normas: ;
TCL 110302002 - NGL 210302001 - NCL 210302002 :

PERITO AVALUADOR DE BIENES
INMUEBLES URBANOS

Fecha de Aprobacion; 4 g Octubre de 2017
Fecha Uiimo Mamenimienta: 3 de Octubre ds 2020
Facha de Vencimisnto: 3 da Octubre do 2021

Roay

Erika Liliana Cubllios Cadena
-Réprgsentante Legal ..

L o . L €O
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796514-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2010 da la Superiniendencia de
Industria y Comercio

Bl sefior(a) WILSON GARCIA PACHON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 9778895, se encuentra
inscritofa) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 14 de Febrero de 2018 y se le ha asignado ef nimero de
. avaluador AVAL-9778895.

Al moment de expedicidn de este certificado ef registro del sefor(a) WILSON GARCIA PACHON se encuenira
Activo y se encuentra inscrito en [as siguientes categofias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen

» Casag, apartamantos, edificios, oficinas, locales comerciales, terencs y 14 Feb 2018 Régimen de
bodegas situados tofal o parcialments en dreas urbanas, lotes ro Transicion
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado,

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen

+ Terrenos rurales con o sin construccionss, coma viviendas, edificios, 22 Abr 2021 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego,-drenaje, vias, adecuacion Académico

de sualos, pozos, cultivas, plantaciones, lotes en suelo de expansian sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuaric y
demas infraestructura  de  expiotacion situados ftotakmente en

areas rurales.
. Categaria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
|

Alcance Fecha Regimen

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y expiotaciones minerales. Lotes 22 Abr 2021 Regimen
incduidos en la esyuctura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en & Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambrentales.

Categoria 4 Obras de Infraestuctura

Aicance Fecha Regimen
= Estruciuras especiales para proceso, puentes, wmeles, acueductos 22 Abr 2021 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demis construcciones Académico

civies de infraestructura simifar.

Pagina 1 de 4
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de Ia ERA Corporacion
Autcrraguiador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparecs sancion disciplinaria aiguna contra eila)
ssficr(n) WILSON GARCIA PACHON, identificado(a) con Ja Céduia de ciudadania No. $778803.

EKla} safior(s) WILSON GARCIA PACHON ss encusntra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con ia cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

Con e fin de que el destinataric pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de OR, y puede
escaneatio con un dispositive movil u oo dispesitivo lector con acceso a intemet, descarganda préviamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca

. conmenida y la que reporta la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente repormada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PtN DE VALIDACION

b5200abt

£l presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Ablerto de Avaluadores RAA., a los un {01} dias del mes de Octubve del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de sxpedicion,

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Péagina 4 de 4
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Ben st tomsbre
La Corporacion Tecnoldgica Empresavial

Bebidamente autarisada por la Serretaria e Educacion de Bogeta,
Segiin Licencia ve Funcionaniento N 11-0418 ve Wicientbre de 2016

Teniendo en cuenta que
Uilscre Gareia e@ao/mn/

DN 9.778.895

Cumplid con log requisitos acabémicos exigides por [a Lep p (a Institucion
e Ebucacidn para el Teabajo p ¢l Besarrollo Bumano segin
Resolucion be Programa N° 110507 de 2019
Ie otorga ¢l Certificaho ve Fptitud Scupacional como

Tecnico Laboral por Competencias en
| HAvaliiog

Bogata, 27 de mario be 2021
Lebro de Corlificaciones N* 16 dolar N* 050 Folio N* 032

€ gresente Biploma no ceasuzee anteaticacidn de tivnag xi Rexisite ve Secretariz ve Comeaciie,
uﬁumez:uiﬁmnmmmn{somphcmmmmuumuum

<o

Oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizaciéon Las Chambranas Mna 3 casa # 5 .
ACRED TAI

Teléfono WhatsApp: 3162969379 — 3052372959,  Correo: wgavaluos@hotmail com

S A G
ariaees dim s e




S S, , O
VT ol

FES|
<

§ H

BﬂRPDRAﬂiﬂN TECNOLOGICA EMPREEARIAL
: Institutidn de Education para el Trabajo'y Desarmolle Humano i

N CERTIFICACION 032

' '_:-Entaaudaddeﬂogaté alosvemhsmte(??)d:asde!mesdemrzode%ﬁ se formalizo
- la Cestificacion o los-Est hntas de:los¢ drﬁewntes Programas: Téenicos Laborales. El
suscrito Rep - Te ica Empresarial, Institucion

- de Edumﬁﬁ bajo y el.Desami‘q Hurmmo aprobada y autorizada por Ia
' tmaciéndé‘ib' rito, $agun

dém de cadaunodé osasﬂ;dlanm que cursaron. y
dientes a los diferentes programas Técnicos Laborales,
o de Aptitud Ocupacional, al estudiante cuyos nombres,
: io de identidad se relaciona a continuacion:

Bogota, 27 de marzo de 2021

. mumemmdaswmdeemsegmmmwsoemde1994y2150dd5dsmmae1995
de la Presidencia de ka Repiblica,
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Rama Judicial del Poder Piblico
Consejo Seccional de la Judicatura del Quindio
- Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial
o Oficina Judicial

Armenia Quindio

A SUSCRITA JEFE DE LA OFICINA JUDICIAL

CERTIFICA:

IR e

. Que el sefior WILSON GARCIA PACHON, identificado con la Cédula de Ciudadania Nro.
8.778.895, hizo parte de la lista de Auxiliares de la Justicia para este Distrito Judicial de

Armenia, en la modalidad de: PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES, BIENES

MUEBLES, SEGUROS, MAQUINARIA PESADA, AUTOMOTORES, DE DANOS Y

PERJU!C!OS Y DE INTANGiBLE.S inscrito ] pri 1) de oct
M Gy L ek 2 2 ,...' 2

e dos mil

Para constancia se firma en Armenia, Quindio, a los yeintiséis (26} dias del mes de abril

' de 2019.

’ Jefe Oficina Judifial.

Palacio de Justicia Oficina # 108- Teléfono # 741 20 43
Armenia - Quindio

Oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacién Las Chambranas Mna 3 casa # 5
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LA CORPORACION UNIVERSITARIA DE CIENCIA Y DESARROLLO

“UNICIENCIA” ‘
PERSONERIA JURIDICA N* 02010968 M.E.N A

-

En Convenio con
LA FUNDACION NUEVO MILENIO

PERSONERIA JURIDICA N* S-0021267
Y

LA LONJA DE COLOMBIA
PERSONERIA JURIDICA N* S- 0038590

CERTIFICAN A
Pilson Barcia Pachon
L. 9.778.895

Como
PERITO AVALUADOR INTEGRAL

Finca Raiz y Avalios inmobiliarios
Magquinaria Planta Y Equipo

Normas Internacionales NIIF
Por haber cursado, aprobado Jos estudios y programas exigidos,
se certifica con una intensidad de Setecientas horas (700)
115.
DICIEMBRE 12 DE 2015
BOGOTA COLOMBIA K

/\ K

MUNEVAR " GLQRIA MORENO BALLEN

DIRECTOR GENERAL / DIRECTORA ADMINISTRATIVA
FUNDACION NUEVO BILENIO LONJA DE COLOMBIA
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
YEN SU NOMBRE

FUNDACIGN NUEVO MILENIO

PERSONERIA JURIDICA N* 8-0021267

w - EN CONVENIO CON =
LONJA DE COLOMBIA =™ ™ *°F™°)

PERSONERIA JURIDICA N° S 0038590

Certifican a

Wilson Barcia Pachon
&.C 9.776.695

Perito Qvaluador Profesional

SEGUN EXAMEN Y CALIFICACION DE COMPETENCIAS EN
Vehiculos Terrestres
Magquinaria y Equipos
Topografia de Terrenos y Cartografia
Plan de Ordenamiento Territorial
Avaldos Urbanos y Rurales
Propiedad Horizontal
Reforma Urbana
Derecho Inmobiliario
Matematicas Catastrales
Administracién inmobiliaria
REGISTRQO NACIONAL DE AVALUADOR

> e
VS / .
v - NOBALLEN |
ECTORA ADMINISTRATIVA i
6 DE SEPTIEMBRE DE 2012 LONJA DECOLOMBIA B

BOGOTA COLOMBIA
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LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ DEL QUINDIO
CERTIFICA QUE

Asistié a el curso virtuat

VALORACION DE INMUEBLES, INCORPORANDO INCERTIDUMBRE DE MERCADO
Renlizado de! 14 al 23 de julio de 2020 con una intensidad de 10 horas

Aerle QDMP

ELKIN RUIZ SANTI\RGé PALAC!O

CapacHader Capacidador

REPUBLICA DE COLOMBIA

El Servicio Nacional de Aprendizaje SENA

&cummodeuugusdenm

filcmouﬁs MODLILOI GENERALIDADES

En reﬂinm;ebjtau uﬁnuatm«bm (19) dins. del mes de Nouiembwe de Dos Mi Di¥ez {2013

uaAa mm OCAMPO: S

SUBDIRECTOR CENTRO PARA B DESARROLEO TECNOLOGICO DE MMG{"N TSGOVIOI 00852421 19°1 £72010
REGIONAL OUINDIO - No. ¥ FECHA DE REGISTRC

COSTOS Y PRESUPUESIQS BAM

Pare verwar ln validez de epte Cevtificado conmite bn pigina hup:/ se senevertual . edu.co
Reschucidn 000464 del 00 de Marzo de 2000
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Lonja de Colombia
Hpage Emyporecavial

.0 W SELEIE0 KT ) 40401

Bogoti, 4 de Diciemiwe de 2015

A OUIEN INTERESE
Tenemos of gusic de presentarie nuesira institucion denominada, LONJA DE COLOMBIA,
creads en 2001, con Personeria .Juridica No. S0038590 y certificado de existercia en la
camara de comercio N* 960.404.901-0

Somos una entidad sin animo de lucro que prosta servicios en el campo de AVALUOS Y
PERITAJE PROFESIONAL con cobertura en 27 departasmentos, buscando of beneficio,
desarrolio y mejor calidad de vida de los colombisnos.

CERTIFICACION

LALOHJADECULMA.HWMWMGM“,“MGARUAPACHOH.
Mentificado con cm de Ciudadania # 9.778.895 como PERITO AVALUADOR

ymmmumnmmmmmm
675, reforma wbana ey 1673 y ley 388, con REGISTRO DE AVALUADOR DE LA
SUPERINTENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO # 10055583, actuando como
representante de ka LONJA DE COLOMBIA, como profesional independiente.

Ademis os afilado VITALICIO por derecho propio a nuestrs ionja, dando muestras de
IDONEIDAD Y CUMPLEBMENTO, en ol desarrolio de su profesion.

Dada a solicitud de su entidad,

MARIO ROPEROC MUNEVAR
PRESIDENTE NACIONAL
3204255208 3115914805

SEDE PRINCIPAL CRA 15 # 78-39 OF 501 BOGOTA COLOMEBIA
TELEFONDOS: $331205 G361733 2081727 3115814606 3204255208
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Oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacién Las Chambranas Mna 3 casa # 5
Teléfono WhatsApp: 3162969379 —3052372959.  Correo: wgavaluos@hotmail. com
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