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Sefior
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL CAJAMARCA
E. S. D.

REF. EJECUTIVO

DEMANDANTE: CARLOS JULIO GUTIERREZ
DEMANDADO: SOFIA ESTRADA BENAVIDES
RAD.2021-00270

JOSE NESTOR ROA HUERTAS, mayor de edad identificado con la C.C. 19.470.320,
residente en el municipio de Cajamarca- Tolima, respetuosamente me dirijo & usted, para
presentar mi oposicion respecto a la diligencia del pasado jueves 16 de marzo toda vez que
los bienes muebles y enseres que se encuentran en el local ubicado en la carrera 82 # 7-63
primer piso, donde se llegé a hacer una diligencia, son de mi absoluta propiedad, como
costa tengo un contrato de arrendamiento a mi nombre y unos documentos gue se me han
solicitado para poder usar el inmueble que arriendo como restaurante, estos inmuebles los
adquiri con mis recursos y a aunque a la fecha no tengo facturas, tengo testigos que ese
local es arrendado como costa en el contrato y que los bienes que en el se encuentran son
de mi absoluta propiedad.

La Sefiora Sofia Estrada, es una trabajadora del restaurante, motivo por el cual no es de mi
entender porque la pusieron a firmar urios papeles como si ella quedara de depositaria de
algo que no es de ella y ademas no dejaron ninguna copia del acta ni de nada, por lo que
vuineran mis derechos para saber que debo hacer en esta situacién que me preocupa toda
vez que en mis planes prontos esta trasladarme de ciudad.

Solicito se aclare la situacion y se levante sobre mis bienes cualquier embargo o secuestro
de existir.

Del sefior Juez,

Con todo fespeto,

A

AR 4
JOSE NESTOR ROA HUERTAS



 ACTA DE INSPECCION SANITARIA CON

; ENFOQUE DE RIESGO PARA PREPARACION DE INViro
e, e UE e AIMENTOS. e il AN Jhd
GOBERMACION S e S e T R e '
DEL TOLIMA pR e e L e e e : ‘ fbs D S A :
CIUDAD; CAJAMARCA FECHA 12.06.2022 JACTAN®: | IN_7312419470320 CL_8 7 57 1
TIPO DE RESTAURANTE

ESTABLECIMIENTO:

ENTIDAD TERRITORIAL DE SALUD: SECRETARIA DE SALUD DEL TOLIMA
) IDENTIFICACION DEL ESTABLECIMIENTO

RAZON SOCIAL: l JOSE NESTOR ROA

CEDULA / NUMEROQ DE 7312419470320
NIT: 1a4e0a0d INSCRIPCION:
NOMBRE COMERCIAL: [ALMUERZOS Y DESAYUNGS LA ESQUINA

DIRECCION: [CL 87 57 (BARRIO CENTRO) IMATRICULA MERCANTIL: |

DEPARTAMENTO:  [ruime IMUNICIPIO: _ [CAJAMARCA
TELEFONOS: Lazmz:rmgz |FA}(;I =

CORREO ELECTRON | CO [Raaﬂeslurﬂ@gmall_cnm

NOMBRE DEL PROPIETARIO: l JOSE NESTOR ROA

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: | c.)retro

NOMBRE DEL JOSE NESTOR ROA

REPRESENTANTE LEGAL:

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: |(c.c)1st70a20

DIRECCION DE NOTIFICACION: cLa7st

DEPARTAMENTO: [rouma IMUNICIPIO:  Jcammnrc

HORARIO Y DiA DE Lunes, Martes, Miércoles, Jueves, Viernes, Sabado,
FUNCIONAMIENTQ: |Domingo, Festivos. De 07:30 a. m. a 02:00 p.m..

CONCEPTO SANITARIO DE ULTIMA VISITA SANITARIA

NUMERO DE TRABAJADORES:

FECHA DE LA FAVORABLE % DE CUMPLIMIENTO DE LA
ULTIMA ) N Favorable con requerimientos ULTIMA INSPECCION -
INSPECEION DESFAVORABLE

MOTIVO DE LA VISITA

LF’ROGRAMACION

{_ EVALUACION (EV.)

Aceptable (A) Cuando el establecimiento cumple la totalidad de los requisitos descritos en el instructivo para el
aspecto a evaluar

Aceptable con Requerimiento (AR) g::;(gg gieiztﬁgl;ammlento cumple parcialmente los requisitos descritos en el instructivo para el

Inaceptable (I Cuando el establecimiento no cumple ninguno de los requisitos descritos en el instructivo para el
aspecto a evaluar

No Aplica (NA) En caso que el as_plecto a ve(iﬁcar no se_rea!ice por parte del establecimiento y calificar como
Aceptable (A). Justificar la razén del no aplica en el espacio de hallazgos.

Critico (C) Cuando el incumplimiento del aspecto a verificar afecte a inocuidad de los alimentos y deba aplicar

Medida Sanitaria de Seguridad que impida que el establecimiento continte ejerciendo sus labores,
I. CONDICIONES SANITARIAS DE INSTALAGIONES Y PROGESO

EDIFICACION E INSTALACIONES A AR |l HALLAZGOS

1.1 |Localizacion vy disefio. (20} |10 |0
(Resolucion 2674/2013, Articulo 6,
Numerales 1.1, 1.2, 1.3, 2.1, 23vy26;
Articulo 32, Numerales 1, 2, 3,4,6y7.
Articulo 33, Numeral 8)

1.2 |Condiciones de pisos y paredes. 20 (1.0) |0 |Se observa baldosas de pisos del area
(Resolucion 2674/2013, Articulo Al de cocina con desgaste, sin
glumeral 1, 2. Articulo 33, Numerales 1, 2 y Mantenimiento

1.3 |Techos, iluminacién y ventilacién., 20 (1.0 |0

e ; Cable del bombillo que conecta con
(Resolucion 2?74/2013, Articulo 7, tomacarriente sin proteccién, Techo del
le)Jmeral 3,4,5,7, 8. Articulo 33, Numeral area de cocina de material no sanitario




1.4 |Instalaciones sanitarias. 40 |0 |0 No existen avisos que indiquen al
(Resolucién 2674/2013, Articulo 6, personal manipulador la necesidad del
Numeral 6.1, 6.2, 6.3, 6.4; Articulo 32, lavado de manos
Numeral 9y 11.)

CALIFICACION DEL BLOQUE 6.0% |La calificacion del bloque corresponde al 10% del

total del acta

2 __|EQUIPOS Y UTENSILIOS A AR I HALLAZGOS

2.1 {Condiciones de equipos y utensilios. 5.0 "|(25) |0 No cuenta con instrumento o accesorio
(Resolucion 2674/2013, AI‘tI’gUID 8, Articulo para la medicion de temperatura de los
9, Numerales 1,6,8 y 9, Articulo 10, alimentos y materias primas
Numerales 2 y 3. Articulo 34.)

2.2 |Superficies de contacto con el alimento. 7.0 |35 [0 |Se evidencia el uso de bolinillo,
(Resolucion 2674/2013, Articulo 8; Articulo cucharona de material no sanitario
9, Numerales 2, 3, 4, 5, 7 y 10; Articulo 34. (madera)

Articulo 35, Numeral 8 y 10.
Resoluciones 683, 4142 y 4143 de 2012;
834 y 835 de 2013)

CALIFICACION DEL BLOQUE 6.0% |La calificacion del bloque corresponde al 12% del

total del acta

3 |PERSONAL MANIPULADOR DE A AR |1 HALLAZGOS
ALIMENTOS

3.1 |Estado de salud. (7.0) 135 |0
(Resolucion 2674/2013, Articulo 11:

Numeral 1, 2, 4, 5. Articulo 14, Numeral
12.)

3.2 |Reconocimiento médico. 20 1100 10 |Una de las manipuladoras no cuenta
(Resolucion 2674 de 2013, Articulo 11, con certificado médico que conste la
Numeral 1, 2, 3, 4) aptitud para manipular alimentos

3.3 |Practicas higiénicas. 7.0 |(3.5) |0 Se observa una manipuladora con ufias
(Resolucién 2674/2013, Articulo 14, pintadas y uso de aretes
Numerales 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,8,9 10, 11,

13 y) 14. Articulo 36. Articulo 35, Numeral 5
V.

3.4 |Educacion y capacitacion. 40 120) 10 |Se evidencia certificado de
(Resolucion 2674/2013, Articulos 12 y 13. capacitacion de la sefiora sofia estrada
Articulo 36.) mas no cuenta con plan de

capacitacion impartido por la cadmara de
comercio, Una de las manipuladoras no
cuenta con plan de capacitacion
permanente y continuo acorde con la
actividad realizada

CALIFICACION DEL BLOQUE 13.5 |La calificacién del bloque corresponde al 20% del

Yo total del acta

4 _|REQUISITOS HIGIENICOS A |AR i HALLAZGOS

4.1 |Control de materias primas e insumos. (5.0) |25 |0
(Decreto 561 de 1984, Art. 89. Resolucion
2674/2013, Articulo 16, Numerales 13,4y
5 ; Articulo 35, Numerales 1, 2 y 3.

Resolucion 5109 de 2005.

Resolucién 1506 de 2011,

Resoluciones 683, 4142 y 4143 de 2012; ;
834 y 835 de 2013.)

4.2 |Prevencion de la contaminacién cruzada. (9.0) 0

(Resolucion 2674/2013, Articulo 16, o :
Numeral 7; Articulo 18, Numeral 7: Articulo
20, Numeral 5; Articulo 35, Numeral 4.y .
4.3 |Manejo de temperaturas. 70 1385 10 INo se llevan registros de temperatura

(Ley 9 de 1979, Articulo 293, 425.
Resolucién 2674/2013, Articulo 18,
Numeral 3.1, 3.2, 3.3y 5.)

de los alimentos durante las procesos
de coccidn y conservacion




4.4 |Condiciones de almacenamiento. 4.0 |(2.0) |0 Se observa canastilla con papay
(Resoluciones 683/2012, 2674/2013 platano sobre piso, Cubiertos ubicados
Articulo 16, Numeral 5 y 6. Articulo 33, en recipientes sin proteccion
Numeral 9.)

CALIFICACION DEL BLOQUE 18.5 |La calificacion del bloque corresponde al 25% del

% total del acta

5 |SANEAMIENTO A AR |i HALLAZGOS

5.1 Suministro y calidad de agua potable. 70 "|(3.5) |0 No cuenta con soportes que garantice
(Resolucion 2674/2013, Articulo 6, la potabilidad del agua utilizada para la
Numeral 3.1, 3.2, 3.3, 3.56.1,3.5.2 y 3.5.3, preparacion de bebidas, Se evidencia
ﬁﬁ;ﬁzgfgl Numeral 4. Articulo 32, tela sucia amarrada en la llave de

1 B ] lavaplatos lo que se convierte en foco
Resolucion 2115 de 2007, Articulo 9.} de contaminacion

5.2 |Residuos liquidos. (4.0) |20 |0
(Resolucién 2674/2013 Articulo 6, Numeral
4, Articulo 32, Numerales 5 y 10.) ,

5.3 |Residuos solidos. 40 120) [0 Ise evidencia en el drea de cocina
(Resolucion 2674/2013 Articulo 6, caneca de pintura reutilizada para el
Numerales 5.1, 5.2 y 5.3. Articulo 33, manejo de residuos sdlidos
Numerales 5, 6 y 7. Articulo 18, Numeral
11.) —

5.4 |Conirol integral de plagas. (9.0) 0 : : :
(Resolucion 2674/2013 Articulo 26, : .

Numeral 3.) ' :

9.5 |Limpieza y desinfeccion de areas, equipos [7.0 |(3.5) |0 Se evidencia suciedad detras de

‘{ Rutenlsﬂlp’s. 267412013 Articulo 6 N l canastillas donde se almacena materia
esolucion IcUla b Numera rima y en empaque de nevera
6.5; Articulo 26 Numeral 1) P y e

5.6 |Soportes documentales de saneamiento. |20 |10 |(0) |E| establecimiento no cuenta con plan
(Decreto 1575 de 2007, Articulo 10. de saneamiento escrito con registros
Resolucion 2674/2013 acorde con las actividades realizadas

L Articulo 26.)

’CAUFICACION DEL BLOQUE 22.0 |La calificacion del bloque corresponde al 33% del

Y%

fotal del acta

}

ll. CONCEPTO SANITARIO

% DE CONCEPTO NIVEL DE En caso que uno o mas de los aspectos a evaluar
CUMPLIMIENTO CUMPLIMIENTO |sea identificz(ado como critico y calificado como
o, R o, Inaceptable (1), independiente del porcentaje de
67.0%  (Favorable 90 100% cumplimiento obtenido, el CONCEPTO
Faverableeon |60 -89,9% SANITARIO a emitir sera DESFAVORABLE vy se
reguerimientos procedera a aplicar la MEDIDA SANITARIA DE

Desfavorable < 59,9% SEGURIDAD respectiva.

. RELACION DE LAS MUESTRAS TOMADAS EN EL ESTABLECIMIENTO

NUMERO TOTAL DE MUESTRAS TOMADAS

NUMERO DEL ACTA DE TOMA DE MUESTRAS

IV. REQUERIMIENTOS SANITARIOS

Se debe ajustar el estable
la presente acta.

cimiento a la normatividad sanitaria vigente corrigiendo los hallazgos registrados en

V. APLICACION DE MEDIDA SANITARIA DE SEGURIDAD

No se aplico

VIi. OBSERVACIONES

Por

parte de la autoridad sanitaria:




Hallazgos: 1.2 (Se observa baldosas de pisos del area de cocina con desgaste, sin
Mantenimiento), 1.3 (Cable del bombillo que conecta con tomacorriente sin
proteccion, Techo del 4rea de cocina de material no sanitario), 1.4 (No existen avisos
que indiquen al personal manipulador la necesidad del lavado de manos), 2.1 (No
cuenta con instrumento o accesorio para la medicidon de temperatura de los alimentos
y materias primas), 2.2 (Se evidencia el uso de bolinillo, cucharona de material no
sanitario (madera)), 3.2 (Una de las manipuladoras no cuenta con certificado médico
que conste la aptitud para manipular alimentos), 3.3 (Se observa una manipuladora
con unas pintadas y uso de aretes), 3.4 (Se evidencia certificado de capacitacion de la
sefora sofia estrada mas no cuenta con plan de capacitacion impartido por la camara
de comercio, Una de las manipuladoras no cuenta con plan de capacitacién
permanente y continuo acorde con la actividad realizada), 4.3 (No se llevan registros
de temperatura de los alimentos durante los procesos de coccidn Y conservacion)
(Se observa canastilla con papa y platano sobre piso, Cubiertos ubicados en
recipientes sin proteccién), 5.1 (No cuenta con soportes que garantice la potabilidad
del agua utilizada para la preparacion de bebidas, Se evidencia tela sucia amarrada en
la llave de lavaplatos lo que se convierte en foco de contaminacién), 5.3 (se evidencia
en el area de cocina caneca de pintura reutilizada para el manejo de residuos solidos),
5.5 (Se evidencia suciedad detras de canastilias donde se almacena materia prima vy
en empaque de nevera), 5.6 (El establecimiento no cuenta con plan de saneamiento
escrito con registros acorde con las actividades realizadas). Establecimiento nuevo.

Se deja link de la pagina de secretaria de salud tolima como guia para elaboracion del
Pplan de saneamiento

Por parte del establecimiento:
Ninguna

POR PARTE DE LOS FUNCIONARIOS QUE REALIZAN LA VISITA

NOMBRE: Naydu Fernanda Machado
CEDULA: 28559878

CARGO: Profesional universitario
INSTITUCION: Contratista

quc:ud\ .FG!'O ﬂacE G\éﬁ M

POR PARTE DEL ESTABLECIMIENTO

NOMBRE: JOSE NESTOR ROA
CEDULA: 19470320
CARGO: PROPIETARIO 4
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x RAIMERVA
5
6 COMNTERATO M- ADRDER
) CONTRATO DE ARRES
8 E
9 LUGAR ¥ FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: =
1001 | ARRENDADOR (ES): E
"111| Nombre e identificacion: KR JOSr a#0uH10 CALIEION cec o 007,059 da Cajawarca. i
12 Nombre e identificacion: i
1301 ARRENDATARIO (S): E g
1401 Nombre e dentificacion: O I HOL VATAS ce0aN0.19.470.320 Ge Begota DG
1301 Nombre e ideniificacidn: = =+ «+ = ~ = o e oo o e o wm f
1641 | Direccion del inmueble: Correga @r Neo.8«=01 /07 con Calle s Nro, (=63 Cajamarca, lo.Pigol|l
17 Precio o canon: G TECGTIENTOS MIL PESOE MOA DR . 5 0 8 e . o s o 3 00, 000,00 )
14 = = r -
13& ?Fha fe Pagfj’ mengual anticipedo. 2
DlOVIUBArCePogD: ‘micmo immueble residencis arrendsd o o S
20 Término de duracion del contrata: AIGIGE" S 600 5 i e e e e et i rhis gt et el o TR X ) Afio (s)
21 Fecha de iniciacion del contrato: Dia: @ 1 e ocho ( 18 IMes satubre
7 A0 dos mil veintiune (2021 ) Fecha de terminacion del contrato: Dia- diceisiete
3 17 IMes  oetubre Ao dos mil wveintidos rggea - )E
id inmueble tiene los servicios de: lue electiica » AGUER ¥ ga23.
2 £ . "
il
. 26 Cuyo pago corresponde a: arrendatario, . ii
27 3 i
281|| Adernds de las anteriores estipulaciones, las partes de comun acuerdo convienen las siguientes cldusulas: PRIMERA. - OBIETO DEL CON- 51
798| TRATO: Mediante el presente contrato, FL (LOS) ARRENDADOR (ES) concede (n) a titulo de arrendamiento a EL (LOS) ARRENDATARIC (S) ||d
304 | el goce del inmueble cuyos linderos se determinan en la clausula VIGESIMA SEGUNDA. SEGUNDA. — FORMA DE PAGO, OPORTUNIDAD i
31 Y SOz EL (10S) ARRENDATARIO (S) se obliga (n) a pagar a el (los) ARRENDADOR (ES) el cancn de arriendo acordado dentro de los f 1L
kY] primeros cineco ( =B ) dias de cada periodo contractual, a el (los) ARRENDADOR (ES) |p
33411 o asu orden, mediante la siguiente forma de pago: de contido perioditmente.
34
35
36 El canon se aumentard al vencimiento de cada periodo contractual en un 2 guardo PEI @8, por ciento (w= %!
37§|| el precio se pagare en cheque, se entenderd el pago satisfecho una vez el banco realice el abona y siempre y cuando el cheque se presiit
38 le en tiempo en &l banca para su pago y dentro del plazo coniactual estipulade para el pago. PARAGRAFD: EL (LOS) ARRENDATARIO E()‘i; s
39 lambién pagard(n) por cada mes al (LOS) ARRENDADOR (ES) un equivalente al { %) o el monte que la Ley Tributaria determine ‘é}ai;»-
4 gl el futuro, par conceplo de Impuesto al Valor Agregado (IVA), pago que se hard en el mismo plazo y condiciones convenidas para el pago del
414 | anendamiento. TERCERA. - DESTINACION: L (HOS) ARRENDATARIO (5) se compromeie (n) a utilizar el inmueble objeto de este contiato
a2 ||| dnica y exclusivamente como local comercial para el desarrollo de su actwidad comercial consistente en:
43 l RESTAURANTS CAFEMRIA. no se reconocen derechos comerciales como primss » ehCe
“ill Al uso del leeal, L2 licercia de funclenamienic @ carge del arrendatario. i
15| v se-obligan a no darle un uso que sea contrario a la ley, &l orden pablico vy las buenas costumbres, En consecienca, £l (LOS) ARRENDATARIO (S) '
46 11| no podrd (n) destinar el inmueble a los fines contemplados, demas nommas concordantes v por o expuesto, en vitud de esle contrata se ,' g
731 | obliga () a no usar & Inmueble para el oculiamienio de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de prupos teiroristas, ni tampoco || 15
43§11 | para el procesamiento, almacenamiento o venta de sustancias prohibidas, alucindgenas y similares. CUARTA. - SUBARRIENDO Y CESION: EL ||§
. (LOS) ARREMDATARIO (S) no podra (n) subarrendar totalmente al inmueble, ni ceder el contrato sin la autorizacion DIevia, expresa v escrita

DEEL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA. - MEIDRAS: FL (LOS) ARRENDATARIC (5) ne podré (n) sin la autorizacién previa, expresa y £s
dle EL (LOS) ARRENDADOR {ES) hacerle mejoras al inmueble. En tudo caso, al lmino del conirato, las mejoras quedaran de propiedad DE
EL (LOS) ARRENDADOR (£S). SEXTA. - REPARACIONES: FL (LOS) ARRENDATARIO (S) se obliga (n) a efectuar las reparaciones locativas y
aquellas que se causen por hechos de ¢l o de sus dependientes. 1p que se hegan por cuenta arrendaa rioe||i
Estardn a cargo de EL (LOS) ARRENDADOR (ES) las reparaciones necesarias al inmueble an endado, A - SERVICIOS PUBLICOS. A | |12
partir del momento en gue el inmueble arendado sea entiegado a EL (LOS) ARRENDATARIO(S) v hasia la fecha de su desccupacion y entrega | |1
al (LOS) ARRENDADOR (ES), estard a caigo de aquel el pago de los sawicios publicos de ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, RECOLECCION
DI BASURAS, ENERGIA ELECTRICA Y GAS NATURAL, de acuerdo con la s pectiva faciuracion. B (LOS) ARRENDADOR (E5) se reserva {(n) el
derecho de solicitar mensualmente a EL (LOS) ARRENDAT, (5) 1 bos de consianda de pago de los misimos. LARAGRAFO PRIMERO:
Las reclamaciones que tengan que ver con la oplima prestacion o faciura ion de los servicios pablicos anotados serdn tramitadas direciamante
por EL (LOS) ARRENDATARIO(S) ante las respectivas empresas prestacoras del servico. Cualquier otre servicio adicional al qu pretendan || -
dccader Bl (10OS) ARRENDATARIO(S) deberd ser previamente aviorzado por £L (LOS) ARRENDADORES. PARAGRAFD SEGUNRO: SEEL(LOS) || 1S
a 62 | | ARRENDATARIO(S) no pagan oportunarente los soivicios publicos entes sefalados, este heche se tendid como Incumli
]

o del conbrain
64 pudiendo el (LOS) ARRENDADOR (5) darlo pol ferminado unilateralmente sin necesidad de fos requerimientos privados judicial i

i

[l

pievistos || 1
61 en la ley. PARAGRAIO TERCERO: leualmente, si como consecuencia del ne pago opoituno de los servicios publicos las emijpresas lespectivas ||
65 los suspenden, relivan el contador o 1a linea teleftnica, estaran a careo de EL (LOS) ARRENDATARIO(SY el pago de los int 5 de imara, 1]}
66 41| sanciones y Ins gasios que demande su recorexion, PARAGRAFO CUARTO: Fn caso de acordarse la presiaci Tiias o s por parie
674{| dle LL (LOS) ARRENDATARIO(S) a favar de las entidades presiadoras de los sewidios pdblicos antes indicadas, con el fin de garantizar a cada B
68 || tnadeellas el pago de las faciums comespondisntes, tal pacio se hard constar por esaiite separado, con el lleno de los requisiios exigidos para |12
69 Lol efecto. OCTAVA. - CUOTAS DE ADMINISTRACION - B (-0S) ARRENDATARIO(S) se obligan a pagar zon =l canon de anendamiznio, el valor
70| | mensual que por conceplo de cuota de administracion se encuentre a la fecha de inicio del piesente contrato apiobada por la Copropiedad,
Rl estoeslasumade (3 = ), anticipadamente dentro de las( ) primeros dias del respectivo mes, asi como los reajusies & incrementos
72 a suvalor, que posteriormente sean aprobados. PARAGRAFO: EL (LOS) ARRENDATARIO(S) se comprometen a curnplir y respetar cabalmente
73 todas y cada una de las nomias establecidas por el regamento de propiedad horizontal, MOVENA, - 1NS [0 EL (LOS) ARRENDATARIO

74 (5) permitird (n) las visitas que en cualquier tiempo EL (LOS) ARRENDADOR (ES)o sus representantes tengan a bien realizar, para constatar el
75 estado y conservacion del inmueble u otras dreunstancias que sean de su nterés. lgualmente permitiran las visitas de inspeccion por parte de
760 || las empresas de sericios piblicos que presian tales servicios. DECIMA - SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) pagard (n) la diferendia de

Todos los 71| | valor que resulte en el seguro de incendio del lacal, si la tasa se modifica por causa de la destinacién dada al inmueble, DEC RIMERA,
I‘dwedu;:'- 78 - RESTITUCION: EL {LOS) ARRENDATARIO (5) restituird (n) el inmueble a EL (LOS) ARRENDADOR (ES) a la terminacion del contraio en e!_i
Kesevddos ST

= e —— e
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. S,
EL (LOS) ARREMNDADO e (nj a ent el (los) ARRENDATARIO (5)
b - { 18)de octubre 0dos mil veinti!
o Hos que 1o integran en buen estado de conservadon, los que se detallarén en escrito separado frmado
sg!i por los conira 1sidera parte integranie de este contrato. DGR Tt nierto o
89k | violacién de uiera de las ublizaciones por parte DE EL (LOS) ARRENDATERIO (S) dara 5) ARRENDADOR (E5) paia
90i dar par terminado el contiato v exigi la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientas previctos en la
914|] ley alos cuales renuncia (n) EL (LOS) ARRENDATARIO (S): DECHVIA CUARTA. - CLAUSU! NAL: Elincumplimiento tetal o pardiel por parie
0| de cualquiera de las paries de cualquiera de las obligaciones:de este cortrato, la constituirg en deudara de 4 otra par la suma de
93  unn : ( «isalafitjs _m[nimos mensuales vigentes a la fecha de{ :ncump_hmiemo, a titulo de pena,
94 ¢ 1| <in menoscako del pago dela re 0s perfuicios que pudieren ocasionarse como consectencia del incumplimiento. Se entenders, en
a5l | todo caso, que €l pago de lz p gue la obligacién principal y que EL (LOS) ARRENDADOR(ES) podrd (n) pedir 4 la vez el pago
g6 (|| de la penay ia inderni si es el caso. Este contrato serd prueba sumaria suficiante para el cobro de esta pena v EL (LOS)
97{]| ARRENDATARIO (5) udores solidarios renuncian expresamente a cualquier requerimiznto privado o judicial para constituirlo (s) en
9gfi| | rnora del pago de esta o ier oua obligacion derivada del contrato. DECIMA QUINTA. - TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATG:
99| | El presente contrato terming por el vendmiento del t&mina estipulado. No obstante, si a la fecha del vencimiento del término inicial o de sus
100 | prorogas, ninguna de las partes ha dado aviso a la otra con.una antelacion no menor a tres (3 meses a la fecha de vencimiento,
101 de su infendian de darlo por terminado, el presente contrato de arendamiento se entenderd prorrogado en’iguales candiciones y por el mismo
102 || termino indicado en este documento y siempre y cuando cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo. Lo anterior
103 1| sin perjuicio del derecho a fa rencvacién consagrado en el articulo 518 del Cédigo-de Comercio. DECIMA SEXTA. - GASTOS: Los gastos que
104 | | cause el presente ;%c;cumento serdn de cargo de las pirtes. ; :
ol Les adecuzciones del local s harsn éer_‘ el LRIENDATARIOC dutorizade debidzmente
3 3 z 3 S = L X
ord|| DB SBF E\:‘E&qq e B BRI TSR RE: Sa}agg%%ﬁﬁzgf%%LQ(E?}S??\RRENDADOR (ES) el cumplimiento de sus obligaciones, EL
1s | (LOS) ARRENDATARIO (S) tienen como deudores solidario (s) a SOFIL FSTRADA BoN:VIDES
19| mayoryvednode g jamarea . dentficadocon o e 0254491 Mayor y vecino
nogl| 92 g Sama rea . identificado con: - e -, quien (es) declara {n) que se obliga (n) solicariamente con TL
in (LOS) ARRENDATARIO (S) durante &l término de duracion del contrato v el de sus prormogas y por el tiempo que permanezca el inmueble
112} | en poder de este(os). DECIMA GCTAVA. - Bl (LOS) ARRENDATARIO (S) faculta (n) expresamente a EL {LOS) ARRENDADOR (ES) para Henar
113 en esie documento el espacio en blanco destinado a los linderos, DECIMA NOYENA- En caso de mora en el pago del canon de arriendo,
1af)] | EL {LOS) ARRENDADOR (ES) padrd (n) cobrar gjecutivamente el valor de los cananes debidos, los intereses de mora a la tasa méaxima
1154|| establecida « i f pactade, los senvicios dejades de pager por EL (LOS) ARRENDATARIO (), v la indemnizacién de periuicios, ||}
ngi—I _bastande la sala 2 mncumplimiento y la presentacion de este contrato, sin necesidad de requerimianto privado o judicial para E
17| |- constituirlo (s) en mora de! pago de esta o cualquier ofra obligacion derivada del contrato, La mera folerancia de FL (LOS) ARRENDADOR
s || (ES) en aceptar el pago del precio del arrendamiefito con posterioridad a su vencimiento, no se entenderd como anima de novacion o]
nof|| de modificacién del términe establecido para €l pago del-contrato. VIGESIMA.- GASTOS DE COBRANZA JUDICIAL Y EXTRAIUDICIAL: En
120 || cualquier eventa de mora o retardo en &l cumplimiento de las obligaciones del ARRENDATARIO, el ARRENDADOR queda facultade para exigir
12141 | de aquel el pago de los honorarios de abogado y demds gastos de cobranza judicial y/o extrajudicial. Igualmente, si como consecuencia
1224 || del no pago opartuno de los servicios pblicos las empresas respectivas [os suspenden, retiran el contador o la linea telefonica, cargo de
125§ | (LOS) ARRENDATARIO {5) &l pago de los intereses de mora, sanciones v los gastos que demande su reconexitn. VIGESIMA PRIMERA.
124}|| EXENCION DE RESPONSABILIDAD. - El (LOS) ARRENDADOR (ES) no asume (n) responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que
125 EL (LOS) ARRENDATARIO(S) puedan sufrir por causas atribuibles a terceros o a otios arrendatarios de partes del mismo inmueble o de sus
126}l || empleados o dependientes, ni por.1obos ni por hurtos ni por siniestros causados por incendios, inundaciones o terrorismo, Estar (n) a cargo
127 || de EL (LOS) ARRENDATARIO(S) las. medidas de direccion ¥ manejo tomadas para la seguridad del bien VIGESIMA SEGUNDA - LINDEROS
128{|| DELINMUEBLE: conforme a eseritura publica,. '
129 vy ; : : : :
130 | VIGESIMA TERCERA. - Para las notificaciones y avisos entre las partes son admisibles las comunicaciones que se hagan ya sea via fax, teléfono,
131| | correo electrénico o por senvicio postal autorizado por el Gobiemno Nacional, y para talés efectos se sefialan las sigulentes direcciones:
32| _ : i j i
133 | [ ARRENDADOR (ES): Direccién = : £
1328 || Teléfono: Fax: : Direccion electronica:
135 DEUDORES SOLIDARIOS (S): Direccion
1360 || Teléfono: i Fax _ Direccién electronica:
137
138{| | CLAUSULAS ADICIONALES:
139
140 . ke !
141} | En constancia de lo anterior, se firma por las partes el dia ... 3
142 ( 15‘ }, del mes de ..
143 ARRENDADOR i
144 " o
145 , . O /Z/ :
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTOC DE LOCAL COMERCIAL

| LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Cajamarca, Octubre 19 de 2022
Nombre e identificacion del ARRENDADOR (1):  JosSE ARCENIO CALDERON CC 6007039 :
Nombre e identificacion del ARRENDADOR (2):

Nombre e identificacion del ARRENDATARIO (1);: JOSE NESTOR ROA HUZRTAS CC 194470,320
Nombre e identificacion del ARRENDATARIO (2) ' :
Ubicacion del inmueble:

Cra 8a. No. 8 01 07 con Calle 8a. 7-63 lo.piso
- Cajamarca Tolima : EE
Elinmueble consta de: Salon grande con servicios

Elinmueble tiene los servicios de: Luz eléctrica, agua y gas '

Cuyo pago corresponde a; Arrendatario

Precioy forma de pago: SETECIENTOS MIL PESOS ($ 700.000 )mensuales
Pagaderosdentrodelos 5§ primeros dias de cada mes por anticipado.

Terminode duraciondel contrato: = UN ARO _
Contadosapartirdel di eciocho (dia). ogtubre (mes) 2002 (afio)

hasta diecisiete (dia) (17) (mes) octubre (afio) 2023

Ademas de las anteriores estipulaciones, las partes de comin acuerdo convienen las siguientes clausulas:
PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) conceda(n) a titulo de
arrendamiento a EL (LOS) ARRENDATARIOS (S) el goce del (los) inmuebles(s) comprendido bajoles siguientes linderos: _ i

Conforme a escritura plhblica,

i

SEGUNDA.-AUMENTO:Serd =~ % del precio del canon del inmueble. TERCERA.- DESTINACION: EL(LOS)
ARRENDADOR(ES) se compromete(n)a utilizarel (los)inmueble (s) objeto de este contrato como local comercial para:
RESTAURANTE CAFETERIA. no se reconoce derechos comerciales como primas
etcs =2l us del local, La licencia de funcionamiento a cargo del armdatario
CUARTA.- SUBARRIENDO Y CESION: El inmueble no podra ser cedido ni subarrendado de conformidad con o establecido
en el articulo 523 del Codigo de Comercio. QUINTA.- MEJORAS Y REPARACIONES: EL(LOS) ARRENDATARIO(S) no
podra(n) hacer mejoras al inmueble sin la autorizacion previa, expresa DEL (LOS) ARRENDADOR(ES). En todo caso, al
término del contrato, las mejoras quedaran de propiedad DEL(LOS) ARRENDADOR(ES). Es obligacion DEL(LOS)
ARRENDATARIO(S) efectuar las reparaciones locativas aquellas que sean necesarias por hechos de él o sus.dependientes,
Por otra parte estaran a cargo DEL (LOS) ARRENDADOR(ES) las reparaciones necesarias a el (los) inmueble(s).
SEXTA.INSPECCION: EL(LOS) 'ARRENDATARIO(S) permitira(n) en cualquier tiempo las visitas que EL (LOS)
ARRENDADOR(ES) o sus Representantes tengan a bien realizar para constatar el estado y conservacion del inmughle.
SEPTIMA.- RESTITUCION: EL(LOS)ARRENDATARIO(S) se obliga a restituir el inmueble AL (LOS) ARRENDADOR (ES)ala
terminacion del contrato en el mismo estado en que lorecibe, salvo el deterioro natural causado poreltiempoy el uso legitimo
del mismo segin inventario por separado que hace parte integral de este contrato. OCTAVA - INCUMPLIMIENTO: E| simple
retardo en el pago del canon'segtin lo estipulado y/o violacién o incumplimiento de cualquiera de las obligaciones DE (LOS)
ARRENDATARIO(S) dara derecho AL (LOS) ARRENDADOR(ES) para resolver el contrato y exigirla entrega del inmueble de
forma inmediata sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos exigidos por la ley. NOVENA - CLAUSULA PENAL: El
incumplimiento por parte DEL(LOS) ARRENDATARIO(S) de cualquiera de las obligaciones de este contrato lo constituira
deudorDEL(LOS)ARRENDADOR(ES) porlasumade  UN MILLON DE PESOS : _ :
(§ 1-000.000)5, perjuicio del cobro de la renta y demés que ocasione el incumplimiento. DECIMA.- TERMINACION Y
PRORROGA DEL CONTRATO: E| ‘presente contrato termina por el vencimiento del plazo estipulado, pero podra ser
prorrogado por mutuo acuerdo de los contratantes por un periodo igual al inicialmente pactado y mediante comunicacin

escrita por lo menos con un mes de antelacion asuy vencimiento y sin perjuicio del derecho de renovacion consagradoenel
e
o

i,

v,
FORMAS YA Disefiada y elaborada segin Ia ley vigente



Artlculo 518 del Codigo de Comercio. DECIMAPRIMERA. - GASTOS: Los
cuenta de . las dos bartes. e

CLAUSULAS ADICIONALES:

Enconstancaaafoantenor seflrmael presentecontratoel 2 (dia) -de - .Ogtul)r?mes)
del 2022 (ano) A T

ARRENDADOR el S B - ARRENDATARIO

JOSE RS f@p , L
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gastos que ocasione el presente contrato seran por |
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