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Cercania a centros de mercado de importancia como lo son las cudades de
Ibagué y Cajamarca.

Vias de comunicacion.

Condiciones agroecolégicas para el desarrollo de cultivos de ciclo cono
mediano, perenne y ganaderia doble propdsito.

Suelos franco-arenosos, con mediano contenido de materia organica.
Posibildad de establecimiento de cultivos de cultivos de tardio rendimiento.

METODOS VALUATORIOS EMPLEADOS PARA EL AVALUO

Para la determinacion de valor se acude al método Comparativo o de Mercado,
teniendo en cuenta las ofertas de predios ubicados en el sector y que se
encuentren cercanos a via principal. Este método consiste en realizar un
estudio de mercado por encuesta, ofertas o ventas recientes de inmuebles
similares al avaluado.

Para las edificaciones se emplea la depreciacién por medio de la tabla de Fitto y
Corvini, en el caso que nos ocupa el inmueble no posee construcciones.

FTACA JIL MANIAMA (1 CASA 7 LIUDADELA COMEFNALCO IRALUE TOLIMA
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1z AVALUO COMERCIAL
CUADRO DE AREAS Y VALORES
PRI EL AGULLLTE VEREDA LAS HWORW LS WINICIPIO DE CAIAMARCA TOUIMA
Detalie Unidad Cantidad Vr Unitario Vr Total
T£==£-o9
TeTano en Chvos ¥ o2sto hz 2 000 17,000,000 153,000,000
Temz en reseniz forecis hz 14 007) 3,000,000 42,000,000
[Temzro nyereilie hz 2000
iSubtotsl Terreno 25.0000 196,000,000|
DU Y 2T |
S Tetsl Construcciones y
aneyos q
VALOR DEL INWUEEBLE $126,000,000
SON: CIENTO NOVENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
13 CONSIDERACIONES FINALES PARA EL AVALUO
inmueble rurzl  ubicado en Iz veredz Rincdn Placer, predio destinado a la
exgictaciin agropecisana, presena una buena administracion
14 CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD

- Cerifoo que el Informe Técnico de Avallo es producto de métodos
esenczimente ooetivos, centificos y coman y universalmente aceptlados.

2 - Cenfirn gue como zvzluzdor no he sido influido por ninguna intencién o
serfrriento personzl gue pudiese aiterar en lo més minimo los procedimientos,
metoiosgiz, wyardamientio de dalos, convicciones, criterios, consideraciones
eLpecEies ¥ Loncusiones

:\ \? \.\

- Centfvn

~

- Cenfen que como avakiador no tengo ningln interés, directo o indirecto con
e 242349, m presente ni fuluro

Gue 2l avaluzdor no Je Iiga, con el chiente ni con el propietario del

ETRBE 113, BETIIEND L1, CACA 7 'Jr/uunu: COMEINALCT TBAGUE TOLIMA

ben, lzzos ‘a:':raws ni de ninguna indote

LML, ricsasesnrissit hotmail com

Tetifnnos

312-a8%1688 y 315

3259227
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Ho Cartiico que las descripolones de hechos prosentadas en ol presente

Informe son correctas hasta donde el avaluador nlcanza a conocar, ) informae
a6 basn on 1o buena fa del solichante y de las personas que por su conducto
han suministrado  documentos e Informaclon que sirvieron de base para la
formulacton del concepto final sobre el valor comerclal de la propledad

0. Centifico que ol avaluador no ha exagerado nl omitido consclentements
ningun factor Importante que puada influlr en al resultado del Informe Téenico

7. Ceitico que como avalundor no he condiclonado mis honorarios
profesionales a la determinacion de un Valor Predeterminado, o un Valof
diflgldo & que se favorozea In cousa do unn de las partes, o a obtener un
resultado condiclonado a un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir

0 - Cortifico que la valuncion se llevd a cabo conforme a un codigo de ética y
normas do conductn

0.« Cortifico que como avalundor he Inspeccionado personalmente el bien objeto
dol Informe do Avalio

10.- Certifico que el prosente avalio tiene vigencia de un afio a partir de la
focha do su emision, slempre y cuando no se presenten circunstancias o
camblos inesperados de Indole jurldica, téenica, econdémica o normativa que
afecton o modifiquen los criterlos analizados

DAGOBERTO HIOS LOPEZ

CC No 93.286.933

AFILIADO SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES SECCIONAL
TOLIMA.

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3863

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL-93286933

ETAPA 111, MANZANA I8, CA%A 7 CHIDADELA COMIENALCO THAGUE TOLIMA
I MALL rlocasesorinsthotmail ¢com
Telédonos J12-4091008 y 3153259127
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VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 8 de 2.000
y con el articulo 19 del decreto 1420 de junio 24 de 1998, el presente avalub
tiene una vigencia de un (1) afio a partir de |a fecha de expedicion de este
informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan
afectar el valor se conserven

ANEXOS:

Ubicacion del predio y registro fotografico.

ETAPA 111, MANZANA II, CASA 7 CIUDADELA COMFENALCO IBAGUE TOLIMA
E MAIL riosasesorias@hotmail.com
Teléfonos 312-4891688 y 315-3259127
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ASPECTO PASTO KIKUYO
ETAPA ITI, MANZANA I1, CASA 7 CTUDADELA COMFENALCO JEAGUE TOLIMA _C_:
£ MAIL riosas=sorias@hotmail.com
Teléfonos 312-4891688 y 315-3259127 /
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« Cottitienclon expodida por Noglatro Macional do Avalondores FUELA, an la catogora lommuctios Pauesles con e

Codigo RUR-0LB0, vigonte dondo ol 01 do Oclubro do 2017 hasta ol 30 do Sepliembre do 2025, insa0s en o
Rogintro Ablorto de Avaluadorss, on ls fechia que so relleja an ol anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIGHADOS, ES INDEPENCIENTE DE
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y f)IrEﬂLHTE DE LAVIGENCIA DE INSCRIPCIGH EH EL RAA

m
5

Los datos do contacto del Avalundor son:

Ciudad: IBAGUE, TOLIMA

Diroccion: ETAPA 3 MZ 2 CASA 7 CIUDADELA COMFENALCO
Toldlono: 3124891000

Correo Electronico: riosasesorlas@hotmalil.corm

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ellia)
senor(a) DAGOBERTO RIOS LOPEZ, Idenltificado(a) con la Cédula de cludadania No. 92285533.

El{la) sciior(a) DAGOBERTO RIOS LOPEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaclén con Corporaclon Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado ce le asigné el siguiente cidigo da QR, y pueds
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, de:cargE"’J') previaments una
aplicacion de digitalizacién de coédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede electuarce ingresands &l
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre [z informacan aca
contenida y la que reporte la verificacion con ¢l codigo debe ser inmedialamente reportada a Corporacén
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7d50b29

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en &l
Registro Abierfo de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tenz vigenca ce 30 das

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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