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JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
Cunday

Ref. PROCESO DE RESTITUCION BIEN INMUEBLE RURAL
DEMANDANTE: GLORIA INES GIRALDO NARAJO
DEMANDADA: EVANGELINA CORTES AMAYA
RADICACION: 2020-00052

GUINI GIBELL CHAVEZ MORENO, mayor de edad e identificada como aparece al
pie de mi firma, actuando en calidad de apoderada de la parte demandada dentro
del proceso de la referencia de manera atenta me dirijo a Usted sefiora Juez con el
fin de realizar contestacion de la demanda dentro de los términos de ley, en la
siguiente forma:

1. Frente a los Hechos

PRIMERO: Es parcialmente cierto puesto que en efecto en su momento existio
contrato de arrendamiento entre la aqui demandante y mi representada, el cual
tal y como reza el documento aportado se trataba sobre dos predios
denominados BELLAVISTA y LA ROSITA, sin embargo, poco tiempo después
de ser firmado dicho documento entre las partes, la aqui demandante sin
explicacion alguna retira la tenencia del predio LA ROSITA de manos de mi
representada, razén por la cual el mismo NUNCA ha estado en tenencia de esta
y adicional a ello ocasiona un incumplimiento injustificado de lo pactado de parte
de quien en el documento se denomina como “Arrendadora”.

SEGUNDO: Es parcialmente cierto toda vez que efectivamente como lo
establece el documento, se pacto entre las partes la siembra de unos cultivos,
sostenimiento y mejoramiento de los mismos y las limpias de las fincas, sin
embargo, se vuelve a hacer claridad que mi representada NUNCA pudo hacer
uso de la totalidad de lo que se le dio en arriendo en razon a que uno de los
predios fue retirado de su tenencia.

Ahora bien, mi representada S| cumplié con la siembra establecida, sin embargo,
quien INCUMPLIO fue la denominada Arrendadora ya que en el mismo contrato
se establece en la clausula Cuarta, que era su deber y/o obligacion “suministrar
los abonos quimicos necesarios para la fertilizacion de la plantacion a realizarse”



puesto que la misma NUCA entrego insumos algunos a mi representada
debiendo ella adquirirlos con recursos propios.

TERCERO: No es cierto, pues mi representada cumplié con lo establecido en el
contrato, realizando las plantaciones e incluso debiendo destinar recursos
propios para comprar abonos ya que la aqui demandante nunca se los
suministro, asi como también, la misma no se volvié a presentar en el lote de
terreno que en su momento se entrego en arriendo para reclamar los frutos, lo
que imposibilito que mi representada hiciera entrega de los mismos pero no por
su deseo sino porque como ya se indico la Arrendadora nunca se presento a
recoger los mismos.

CUARTO: Este hecho genera confusion pues en principio se establece que el
contrato que se busca reclamar es de Arrendamiento, sin embargo, alli se hace
mencién de un Contrato de Aparceria, lo que es totalmente diferente,

De otro lado, el contrato que por medio de esta demanda se esta buscando hacer
valer, dejo se existir y por ende no existe prorroga alguna a partir del afio 2001,
en el cual mi representada mediante documento privado efectué compra a la
sefiora ESPERANZA GIRALDO NARANJO identificada con cédula de
ciudadania No. 28.787.108 de Icononzo, (hermana de la aqui demandante), de
la parte del inmueble denominado BELLAVISTA, la cual le correspondia a dicha
sefora, quien entrega la posesion de dicho predio.

Asi las cosas, mi representada dejo de tener la calidad de mera tenedora y
adquirié la de poseedora a partir la de compra efectuada, de ello tiene pleno
conocimiento la aqui demandante.

QUINTO: Es cierto que en dicho contrato se pacto el pago de una suma de
dinero como clausula penal, sin embargo, como ya se ha indicado antes, quien
INCUMPLIO ese contrato en primer momento fue la alli Arrendadora ya que
impidio el usufructo de la totalidad de los bienes que se mencionan, asi como
también nunca entrego abono alguno ni mucho menos se presento a recibir los
frutos como se pacto en el contrato, dado caso que a quien le corresponderia
pagar dicha sancion seria a la aqui demandante mas NO a mi representada pues
esta NUNCA incumplio ese contrato.

. Frente a las Pretensiones

Me opongo a todas y cada una de ellas, pues partiendo de un principio el contrato
de arrendamiento que por medio de esta demanda se pretende hacer valer, dejo
de existir desde el afio 2001 de lo cual tiene pleno conocimiento la aqui
demandante.

|




3. Excepciones Previas

Sefiora Juez me permito interponer la siguiente excepcion previo dentro del
proceso que nos ocupa:

3.1. Habérsele dado a la demanda el tramite de un proceso diferente al
que corresponde.

La misma se fundamenta en el hecho de que la demanda que se interpuso por
la demandante es la de Restitucion de Inmueble Arrendado, sin embargo para
que ello ocurra el demandado debe tener la calidad de Arrendatario y por ende
mero tenedor del inmueble objeto del proceso, sin embargo como ya se ha
indicado y se prueba con Promesa de Compraventa de fecha 26 de agosto de
2001, la aqui demandada dejo de tener la calidad de “mera tenedora” y/o
“arrendataria” desde dicha fecha, pues con el documento en mencién esta
adquirio la posesion del predio BELLAVISTA pues se realizé un negocio juridico
entre ella y una de la propietarias, lo cual fue y es de pleno conocimiento de la
aqui demandante.

Asi las cosas, mi representada desde la realizacion del negocio juridico indicado,
se considera poseedora en calidad de sefiora y duefia del predio BELLAVISTA,
por cuenta del derecho que adquirié en compra y por el hecho de que ninguna
persona distinta a ella ha efectuado posesiéon o acto alguno sobre el mismo
desde que la misma entro en posesion, ni mucho menos se le ha reclamado por
el predio.

Es por ello, que si lo que se pretende por la parte demandante es la recuperacion
del bien, el proceso que se debia iniciar era un Reivindicatorio, mas no una
Restitucion, pues la demandante ha tenido y tiene conocimiento que mi
representada realizo la compra de un derecho a una de sus hermanas y que a
la misma se le entrego la posesion del predio, por lo tanto, actualmente no tiene
caracter de tenedora.

3.2. Prescripcion

La presente demanda se interpone bajo el fundamento de la existencia de un
Contrato de arrendamiento suscrito el dia 08 de marzo de 1991, mismo que
segun indica la parte demandante fue incumplido en cuento al pago de los
canones de arrendamiento desde el mismo 08 de marzo de 1991 a la actualidad,
queriendo decir con ello que desde el primer momento la arrendataria no cumplié
con su obligacién de pagar los canones de arrendamiento pactados.

=)




En los casos en los que se presenta lo alegado por la parte demandante, es
decir el no pago de los canones de arrendamiento, la Arrendadora queda
facultada para presentar demanda ejecutiva con el fin de que los mismos de
sean debidamente cancelados, sin embargo para la presentacién de la misma la
ley establece un término maximo de 05 afios, los cuales se cuentan desde el
momento en que se tiene conocimiento de la ocurrencia del hechos, lo cual para
este caso seria desde el presunto incumplimiento al llegar a la primer anualidad,
sin embargo dentro de ese tiempo la hoy aqui demandante no presento
demanda alguna contra mi representada.

De otro lado la ley establece que una vez vencen los 05 afios establecidos para
cobrar por accion ejecutiva los valores debidos, entonces la obligacion se
convierte en ordinaria, permitiéndole asi a la arrendadora tener un nuevo termino
de 05 afios mas para presentar una accién ordinaria y exigir el pago debido,
situacion que tampoco se presento.

Ahora bien, la demandante decide tomar cartas en el asunto 29 afios después
de que ha sido incumplida, y el argumento de la demanda es la ocurrencia de
prorrogas dentro del contrato, sin embargo como ya se ha mencionado
anteriormente, para poder iniciar las acciones judiciales pertinentes el tiempo de
la prescripcion se cuenta desde el momento en que se tiene conocimiento de la
ocurrencia del hecho, esto es desde la primer anualidad en la que
presuntamente se incumplio el contrato, que para el caso seria el 08 de marzo
de 1992, por lo que para este momento el interponer cualquier tipo de accion se
encuentra prescrita.

. Mejoras

Manifiesto a la sefiora Juez que mi mandante ha realizado mejoras al predio
objeto de la litis todas ellas de buena fe, las cuales empezé a realizar por el
contrato de arrendamiento que aqui se alega y posteriormente en razén a la
posesion que adquiri6 mediante compra por documento privado a una de las
propietarias del bien, mejoras que han consistido en siembra de cultivos
permanentes y semipermanentes, limpia de la propiedad, cercamiento sobre
postes de madera naturales y artificiales, sostenimiento y mejoramiento de la
casa de habitacion, construccién de beneficiadero de café, entro otras.

. Pretensiones

Ruego a la sefiora Juez que, con base en lo narrado anteriormente, se sirva
conceder las siguientes pretensiones:




5.1. Se declaren probadas las excepciones propuestas con base a los
fundamentos de cada una de ellas.

5.2. Con base en la anterior declaracion se sirva decretar la terminacion del
proceso sin condena en costas a la parte demandada.

. Pruebas

Ruego a la sefiora Juez tener como pruebas las siguientes:

a) Copia de DOCUMENTO DE CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE UN TERRENO de fecha 26 de agosto de 2001.

b) Interrogatorio de parte: solicito a la sefiora Juez se sirva fijar un dia y hora
para que la aqui demandante sefiora GLORIA INES GIRALDO NARANJO,
absuelva interrogatorio de parte sobre los hechos que son materia del
proceso.

De igual forma, mi representada se encuentra en plena disposicion de
igualmente absolver interrogatorio de parte en la fecha y hora que la sefiora
Juez disponga para ello.

c) Testigos: Ruego a la sefiora Juez se sirva tener como testigos de la parte
demandada a la sefiora ESPERANZA GIRALDO NARANJO.

. Deposito de Canon de Arrendamiento

Manifiesto a la sefiora Juez que no es posible cumplir con lo establecido en el
articulo 384 del Codigo General del Proceso toda vez que el contrato que se
alega en esta demanda tiene como canon de arrendamiento la entrega de unos
furtos, por lo que no se establece valor en especifico, adicional a ello como ya
se ha mencionado en su momento mi representada NUNCA incumplié con su
parte de pago pues fue la demandante quien no se acerco al predio a recibir
dichos frutos en la época en la que tuvo vigencia el contrato aqui alegado.

. Anexos

Se presentan como anexos los relacionados en el acapite de pruebas

. Notificaciones

Para efectos de notificaciones las recibirda mi representada sefiora
EVANGELINA CORTES AMAYA en la finca denominada BELLAVISTA ubicada
en la Vereda El Recreo, jurisdiccion del Municipio de Cunday, Departamento del
Tolima, no se relaciona correo electrénico puesto que no cuenta con uno.
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La suscrita apoderada en la Calle 24 No. 5-33 Oficina 201 de la ciudad de
Ibagué, correo electronico chjuridica@outlook.com y numero celular 313
4272966.

De la sefora Juez, atentamente,
-

GUINI GIBELL. EHAVEZ MORENO
CC No. 1.110.564.639 de Ibagué
TP No. 333.594 del C.S. de la J.
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