
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Cunday Tolima, primero (1°) de diciembre de dos mil veintidos

(2022)

Ejecutivo Singular 2020-00008

Fanny del Carmen Tuiran R. Contra Luz Miryan PaezTriana

Al despacho el proceso en referenda, observdndose que aun 

no es procedente senalar fecha para remate solidtado por la apoderada de la parte 

actora a folio 115, por consiguiente se,

RESUE

PRIMERO: Segun postulados del numeral 3° parte resolutiva auto 

junio 21 ultimo folios 101-104 en la referenda, el avaluo presentado a folios 79-99 respecto 

del bien hipotecado 366-22282, se dispone de conformidad con los numerales 1° y 2° del 

artfculo 444 del Codigo General del Proceso, correr traslado de dicho avaluo por el 

termino de diez (10) dfas para que los interesados presenten sus obervaciones.

SEGUNDO: Dese a conocer esta decision segun la Ley 2213 de

2022.

Notifiquese, 
La Juez,

NDEZDRlGu

fyrh

6



!,

Diana Catalina Diaz Munoz 
Abogada

Calle 12B N° 7-80 ofc. 326 cel. 3133132771 
Dianadiaz2605@gmail.com

I©

Doctor (a)
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL CON FUNCIONES DE CONOCIMIENTO DE 
CUNDAY (TOLIMA)

D.S.E.

■!

0008REF.: EJECUTIVO HIPOTECARIO No.2020 
DEMANDANTE: FANNY DEL CARMEN TUIRAN RODRIGUEZ
DEMANDADOS: LUZ MYRIAM PAEZ TRIANA

ASUNTO: AVALUO INMUEBLE

civil y 
actuando

MUNOZ,
como aparece al pie de mi firma, 

apoderada de la parte actora dentro del proceso de la 
comedidamente

identificadaDIAZCATALINADIANA
■Iprofesionalmente 

como
me permito hacer llegar EL AVALUO 

de conformidad con lo 
preceptuado enel Art. 444 del Codigo general del Proceso.

referenda 
del inmueble materia de esta accion.

Una/vez impartida su aprobacion, ruego .se.sirva decretar fecha 
y hpra para la diligencia de remate.

Apdtto avaluo comercial manzana 
altos de Cunday Municipio de Cunday Tolima.

23 Lote No.8, urbanizacion-

:Anexos: 21 Folios

Atentamente,
*

/

DIANA CATALINA DIAZ MUNOZ
C.C. No. 1.022.923.804 de Bogota
T.P.^No. 278.984 del C.S.J.

mailto:Dianadiaz2605@gmail.com
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determlnar linderos actuates del predio.
1 - METODOLOGIA: Para la determinacidn del valor comercial del 
inmuPhle edificado se visitd tecnicamente el predio, con el propdsito de

an^.isis del sector donde se local^a su 
realizar oo^resp ^ g|oba|jzar todo, En este proceso se

cuenta los siguientes aspectos.ubicaddn, 
tuvleron en

f-tFACT^leDsE -
de oferta y demanda qua permiten



<d%

determinar los procesos de rehabilitacidn, la valorizacidn o 
desvalorizacidn y qua visiblemente inciden directamente sobre los 
precios del predio en estudio.

B. - FACTORES DE CARACTER ESPEClFICO: Con la dlsponlbilldad de 
servicios, desarrollos viales, actuales y futures, caracterfsticas que 
Permitieron conocer y analizar los aspectos especlficos del predio, 
relaciondndolos con el sector, volumetrla, diserto arquitectdnico, estado 
de conservacidn, y estado de mantenimiento, otros aspectos inherentes 
al predio ubicado en la manzana 23 lote 8 del municipio de cunday y sus 
integrantes vecindarios.

C. - FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL: El estudio consta de 
evaluaciones de tipo objetivo y medible, ademds de los subjetivos de 
evaluador, basados en la experiencia el conocimiento del mercado y el 
andlisis en Perspectiva de la zona y alrededores, en funcidn del estado 
actual del mercado Inmobiliario, maduracidn del precio comercial a 
calcular.

2.- MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1. DIRECCION DEL PREDIO. Manzana 23 lote numero 8 altos de 

cunday.

2.2. TIPO DE INMUEBLE: rural

2.3. DESTINACION ACTUAL: lote

2.4. LOCALIZACION: Cunday es un municipio con 9700 habitantes 
(censo 2021) en el sudeste del departamento del Tolima, 
aproximadamente en el centro de Colombia.
Sus Dfincipales actividades econdmicas son la recoleccidn de cafd y la 
ganaderia. Su clima es cdlido y humedo y permits el cultivo de varies 

.t productos como frijol, mora, lulo. cacao y banano.
dfei municipio estd conformado por veredas. Las mds conocidas son 
■iss Esquinas (clima templado) (centro poblado), Valencia (centra 

^Kgni poblado), Montenegro y San Pablo (centro semi poblado)

SOPORTE TECNICO: Plan Ordenamiento territorial de Cunday en 
^Kfeepartamento del Tolima



2.6. CLASE DE AVALUO: Comercial.

2.7. FECHA DE INSPECCION OCULAR: noviembre de 2021.

3,r DESCRIPCION DE LA ZONA DONDE SE UBICA EL PREDIO.

En Cunday (tol) en los altos de cunday lote 8 de la manzana 23

3.1. VIAS DE ACCESO Carretera destapada en buen estado

3.2. SERVICIOS PUBLICOS: el lote no cuenta con servfcios publicos 
pero la zona cuenta con agua de fuente natural, energia. calles sin
pavimentar.

4.0. PROPIETARIOS Luz Myriam Paez Triana

FUENTE: Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Melgar 

Tolima

4.1. TIPO DE PROPIEDAD: Lote.

i

vivienda ■ familiar y multifamiliar, y4.2. USQS PERMITIDOS: 
recreacional ■ . 4J 4

5 - LINDEROS ESPECIFICOS DEL TERRENO.
r . • r l- * - «■ *

NORTE en ext6nsf6n de quince metros (15 MTS:) con vfa'prindpat. %
* ' 4 . ' J 1 -

r extensidn de quince metros (15m.) con el lote ndmeto diecis6isSURen 
(.16) de la misma manzana

En extensidn de quince metros (I5.m) con via publicaORIENTE
En extensidn de quince metros (15 m) con el lote numeroOCCIDENTE

Siete (7) de la misma manzana.

OETALLES DEL TERRENO CONSTRUIDO:6.-
« 1 AREA DEL TERRENO. Terreno de 15 X 15 o sea doscientos 

veintidnoo metros cuadrados (225 M 2) lote esqumero

AREA CONSTRUIDA. o metros.



6.2. CARACTERiSTtCAS. Se trata de un lote esquinero sin cerramiento 
alguno, con maleza. sin ninguna construccidn, ni especie aprovechable, 
con sus vtas sin pavimentar.

ENTORNO DEL INMUEBLE

7.1. los lotes qua colindantes no tianen construccidn aiguna ni 
cerrarniento.

7.2. SISTEMA DE TRANSPORTE: servicio particular, o motorizado

7.3. ACTIVIDADES PREDOMINANTES: El sector tiene unavocacion de 

vivienda, intercalada con recreacion.

PERSPECTIVAS DE VALOR1ZACION: Su valorizacion esta dada a 

su desarrollo social

7.5. ESTRATlFlCACiON SOCIOECOMICA: se le asigno estrato 3

8.- VARIABLES QUE INTERVJENEN EN LA NtVELACION DE 
PRECfOS: Para la detemrainacion del justo precio del mmueble en 
evaluacion, se tendra en cuenta las siguientes variables endogenas y 
exdgenas, que infiuyen directamente sobre el precio oomerciat:

Metodo de compa’racion o de mercado. ,
encontrar el valor cbmercial del bien a partir del estudio de las otertas y 
Smandas recientes de-inmuebies *semeiantes y;comparables al del 

objeto del avalud. ’

. Oferta y demanda de inmuebies en el sector.

8 2. Ubicacion particular del predio.

7.4.

'Tbcnica valuadora que'busca;

8.1

8.3 Serviaos pOblicos presentes y futures en el area.

q roMSIDERAClONES - FINALES: Para el valor final del avatuo,
' mas de todas las consideraciones anterioresseha tentdo encuenta 

masaetooasias mercad0 secundario de predtos simitares
sector y/o comparables en otros

ade
las transacdones del 
caracterfsticas dentro del mismo 

sectores.
ACTUALIDAD EN DESARROLLO DE LA ZONA:9.1



VALORI2ACION: Din^mica Baja.

9.2. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA 05 ESTE 
TIPO DE PREDJOS EN LA ZONA; Madia.

9.3. ANTIGOEDAD DEL INMUEBLE: No cuanta

TOTAL, VALOR DELTERRENO: E! valor comereial dOl prosente piodfe* 
es su valor en el mercado inmobiliario. es decin el precto que obteiKMa 
en una operacidn normal de venta en qu® ninguoa de tes partes este 
obligada o aprem'iada. Para obtener el concepto y el valor total 4el 
avaluo, se realizd un anSlisis de corapwtainiento del de
inmuebles comparativos en la zona oferta—darnanda ocvno tambfen 00: , 
el cruce de infomnacidn con otros expertos en eltema.

Cualquier aclaracidn o complementaddn a! presente avahid eesa 
adicionado en forma oportuna,

225 metros cuadrados del predio

Valor del metro cuadrado en la zona $112.000

225 X112,000 = 25.200.000 

CERTIFICO BAJO Ml
COMERCIAL DEL PREDIO AVALUADO ES VEtNTtCW4CO 
DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA CT5 (5$25v200,WK)) Ni^. 

# Acfrtinio at presents evalud retacfono la slgutente dod«menfeK^n .$m 

- soportar el predo del inmueble en menddn.

Registros fotografioos del predio 
Certificado de libertad
tOGallz§#ftT>\, t

4W? cx soz&l^Sf
mOmUMMWM <► Wim** Y

pX^luadw. Conssjo superior da la Judtaatura.
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1^14002661^^Impuesto Predial y Comptementarios

Nit:Municipk>: MUNICIPIO DE CUNOAY
Rcte 
Propietario:
Dlreccion:

Pago Desde 
201701 

Hastd 
202112

010000900000000 
PAEZ TRIANA LUZ-MYRtAM 
M2 23 LO 6 ALTOS CUNDAY 
M2 23 LO 8 ALTOS CUNOAY

0 Mts:
Matrtcula: 000000000000 Estrato:
Facturadon: 18/11/2021 Oeba Desde: 201701

000051903743
LOTE
LOTE \Factura.

2,581
Uave
5,127

0 Avaluo Ultimo Pago:
2,021 27/04/2016 

2,044.000.00 19350

239 Construed:Area: Ha:
1

DescS %Dftl 
0 0 
0 0 
0 0 
0 0 
0 O 
0 0 
o 6 
0 0

Concgpto 
IMPTO, PREDIAL UN1FK AfV> Actual 
IMPTO- PREDIAL DNIFM AftwAntertores. 
SOBRETASA BOMB£RC Mo Actual 
SOBRETASA BOMSERC Aftos Ai^eriorcs 
SOBRETASA MlCROCU Aflo Actual 
SOBRETASA MtCROCU AftosAnJcnores 
SOBRETASA AMBIENTA AftO Actual 
SOBRETASA AMBtENTA AAos AntfiiiorBS

ImpuastQAAq
13.082
48614

654
2.430
3.066

11.392
4.088

15192

rn tCD
“2.

tntefMS fiabflfa-3
2.824 
7.640

Concgpto 
IMPm PREDIAL UNlFIlAfto Actual 
IMPTO. PREDIAL UNIFHAfto® Anteffere* 
SOBRETASA BOMBERCAAo Actual 
SOBRETASA BOMBERCAAo* Anteriores 
SOBRETASA MlCROCU A Ao Actual 
SOBRETASA MICROCU AAoa Antenores 
SOBRETASA AMBlENTAAAo Actual 
SOBRETASA AMBIENTT/1 Afios AnteriOfCs

0 80 
31.336 BO 

0 SO 
397 1551 80

0 60

Ca>
c140 CD
§•

660
5 1.837 7.341 60

0 0
0 0

o 8805
0 12.246

Fecfta PagoMarqueTotal a PagarMarque Pago HasteForma de Pago
Efectivo 
Cod Banco” ^um. Cuenta Cheque

UQ f MM/*AAm<1125,342.30/11/2021

----------- * fy^gE OPORTUNAMENTE Y APROVECHE DESCUENTOS DEL 80%
"UNIDOS POR LA EQUIDAD Y EL PROGRESO"

Cuando es paflo eon cheque no to podra hecer ullllzando cheque* da otm plazas. 
Se pueda hacer el paoo utiizafldo soto un_nwdto de WoNj) en tonma niKte..........

......... imouesto Predial y Compiemeniariro
1-orma qeVaau

Nota;
* ** - efewicte: 1214002561-----

 I UU / MW / AA/L^ I|^g£]2 Fecha de Pago

iEtecovo 
r.o^ Banco ?

[FaqoHastal TotaiaKagar 1 s^ecjqi
Mum Cuenfc Cheque

|olo[ 30ni/202l| 125.342 I
202112 I-Hasta 

010000900008000
Debe Desde 201701 
Ffcha:
Propietario; PAEZ TRIANA LUZ-MYRIAM

-4

o
3 *3.a» I

i

I

I
(41S}7709998681477(a020)1214002581(3900)0000125342(96)Z0211130

Cm 5 Clle 5 Eequlnt Patodo Munidp.1 - Cddlflo Postal 734040 Wax. (098) 2477090 

3MMTC*KtoporCTe€4A&
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*>AB3SUJ*3 kl03 OP««ue3S3

. . i .-.iijv'd No Corpnr.K Ano Consec.r.idic Consec.rcrur Oficio Fcchn A^nodon No. Procesa
11^ 11001310504 2011 00598 00 PERITO AVALUAPOR 07/03/2017 11001310504720110059800. ' • v.

t r s> %m cmp 110014003042015 00436If-i 00 PER1TO AVALUAPOR 24/01/2017 11001400304520150043600nm

mark Bogota iuigido048<ova* 110013103042011 758 00 PER1TO AVALUAPOR 12/01/2017 11001310304820110075800
OeOfTA B060TA Jigt8do048«3vil* 110013103042013 00540 PERUO AVALUAPOR 14/10/201600 11001310304820130054000
OGOTA BOGOTA kuyukiOtwOvir 1100134037C 2012 182 PERUO AVALUAPOR 29/07/201600 11001340370120120018200
OGOTA BOGOTA lUZGADOaV JUZGAPO OV U001310304 2015 00924 PERUO AVALUAPOR 19/05/2016 1100131030432015009240000
OGOTA BOGOTA JUZGAPO OV JUZGAPO CIV 11001310302 2015 00604 PERUO AVALUAPOR 06/04/201600 11001310302020150060400
OGOTA BOGOTA JUZGAPO OV JUZGAPO OV 11001400307 2014 00540 PERUO AVALUAPOR 15/12/201500 11001400307720140054000
OGOTA BOGOTA MUNICIPAL P MUNICIPAL D11001400702 2013 00367 PERUO AVALUAPOR 14/10/2015 1100140070292013003670000
OGOTA BOGOTA JUZGAPO OV JUZGAPO OV 110013103022014 00630

BOGOTA JUZGAPO OV JUZGAPO CIV 110014003052013 01225
PERUO AVALUAPOR 17/06/2015 1100131030232014006300000

OGOTA PERUO AVALUAPOR 16/06/2015 1100140030552013012250000
OGOTA BOGOTA JUZGAPO OV JUZGAPO CIV 110013103012013 00842 PERUO AVALUAPOR 17/03/2015 1100131030122013008420000
OGOTA BOGOTA JUZGAPO CIV JUZGAPO CIV 110014003051991 00943 PERITO AVALUAPOR 18/09/2014 1100140030511991009430000
OGOTA BOGOTA JUZGAPO CIV JUZGAPO CIV U00131030C 2014 00046
OGOTA BOGOTA JUZGAPO CIV JUZGAPO CIV 1100131030C 2012 00495

PERITO AVALUAPOR 05/09/2014
PERITO AVALUAPOR 10/06/2014

1100131030052014000460000
1100131030052012004950000

OGOTA BOGOTA JUZGAPO CIV JUZGAPO CIV 110014003032010 01284 PERUO AVALUAPOR 17/03/2014 1100140030372010012840000
OGOTA BOGOTA JUZGAPO CIV JUZGAPO CIV 11001310302 2010 00262
OGOTA BOGOTA JUZGAPO CIV JUZGAPO CIV 1100131030C 2012 00156

PERUO AVALUAPOR 13/03/2014 1100131030212010002620000
PERUO AVALUAPOR 06/12/2013 1100131030022012001560000

OGOTA BOGOTA JUZGAPO CIV JUZGAPO OV 11001400306 2005
OGOTA BOGOTA JUZGAPO OV JUZGAPO CIV 1100131030C 2012
OGOTA BOGOTA MUNICIPAL P MUNICIPAL D11001400702 2007

PERUOAVALUAPOR 13/09/2013
PERUO AVALUAPOR 23/07/2013 
PERUOAVALUAPOR 11/04/2013

1100140030662005004050000405 00
00487 1100131030092012004870000
01195 1100140070232007011950000

JOGOTA BOGOTA JUZGAPO OV JUZGAPO CIV 110014003072010
BOGOTA BOGOTA JUZGAPO OV JUZGAPO CIV 1100140030C 2010

PERUOAVALUAPOR 18/03/201300722 1100140030702010007220000
PERUO AVALUAPOR 31/08/201202298 1100140030032010022980000

BOGOTA BOGOTA JUZGAPO OV JUZGAPO OV 11001310300 2005 PERITO AVALUAPOR 23/08/201200525 00 11001310300520050052500
IOG0TA BOGOTA JUZGAPO OV JUZGAPO OV 110014003062006 00877 PERUO AVALUAPOR 29/06/2012 1100140030632006008770000
jpGPTA BOGOTA JUZGAPO OV JUZGAPO CIV 110014003042009 00135 PERUO AVALUAPOR 31/05/2012 1100140030472009001350000
BOGOTA BOGOTA JUZGAPO OV JUZGAPO OV 11001310304 2010 00489 PERUO AVALUAPOR 07/02/201200 11001310304220100048900
BOGOTA BOGOTA JUZGAPO OV JUZGAPO CIV 110013103012011 00054 PERITO AVALUAPOR 07/10/201100 11001310301720110005400
BOGOTA BOGOTA JUZGAPO OV JUZGAPO OV 110014003022009 01194 PERUO AVALUAPOR 22/08/2011 11001400302320090119400

BOGOTA JUZGAPO OV JUZGAPO CIV 11001310303 2008 00130 PERUOAVALUAPOR 15/06/201101 11001310303520080013001
TA BOGOTA -JUZGAPO CIV JUZGAPO CIV 11001400302 2008 01615

^ k JUZGAPO CIV JUZGAPO CIV 110013103032008
i mfiGAOQ LAE JUZGAPO LAE 1100131050C 2007 00295

PERITO AVALUAPOR 02/02/201100 11001400302920080161500§s
00031 PERUOAVALUAPOR 28/01/201100 11001310303820080003100

PERUOAVALUAPOR 27/10/201000 11001310500420070029500
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CARRERA 40ANO.19-85
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3004790693

COftao Boctr6nico 
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j Eatack) { QtesrvacStotfpo Lbta d* SollcltudRomdr«OOdo
PCWTO AVAUUAOOR DE BIENES IhWUEBiES Utt* G«iwal dt AuxIllarM d® Jirttlctu AcWvo
PCWTO AVAUJADOR DC MCNES MUOUES UStA Geftersl de AuKlii«f« ote JuiUcla

POUTO AVALUADOft DC SCCOROS
ftWTO AVAUiADOR Of MAQUlKAfUA 
PfSADA
opm) tiiMSASX# fie AimsMIfORCS Lfett «)• AUJiftiAm * Juilicl* Actfw
POUTO AVAtUADC* PC OBKAS 0E ARTt: Uit* Owwid <i*AuxMi*rM d« MUcl» Acttvo

pfR(TO AVALUAOOROt' 6tfWC5 INMLOtfS Urt# Q*mt\ d» AwAIatw do Attltda At tty©

Aetiv©
Ust* Cwetsl do AwHUres do Jusiida Acif«

ysu&MWrtitioAujsftiimdeJuRki# Mtlvo
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vaginas - oetsiieuonsuita
ttpo^SL de Soticitud

^UBUES Lista General deAuxiliares cfe iustkia Activo 

Usta General de Auxiliares de Justicfa

Usta General de Auxiliares de Justicia Activo

m-
Observacidn&;r Estado

ActivoiEGUROS
tf-'

PESADA
anterior J Q[2j(3]!4)[5 ■ [lifuTente [IJ1 • 10 de 48 registros

UttlMOSOFtOOS t •

i Observacidntipo Usta deSolicitud

PERfTO aVALUADOR DE 8IEHES1NMUEBLES Usta General de Auxiliares de Justida
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