JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Cunday Tolima, primero (1°) de diciembre de dos mil veintidos
(2022)

Ejecutivo Singular 2020-00008

Fanny del Carmen Tuiran R. Contra Luz Miryan Paez Triana

Al despacho el proceso en referencia, observdndose que aun
no es procedente sefalar fecha para remate solicitado por la apoderada de la parte

actora a folio 115, por consiguiente se,

RESUE

PRIMERO: Segun postulados del numeral 3° parte resolutiva auto
junio 21 Ulfimo folios 101-104 en la referencia, el avalto presentado a folios 79-99 respecto
del bien hipotecado 366-22282, se dispone de conformidad con los numerales 1°y 2° del
articulo 444 del Codigo General del Proceso, correr traslado de dicho avalio por el

término de diez (10) dias para que los interesados presenten sus obervaciones.

SEGUNDO: Dése a conocer esta decision segin la Ley 2213 de

2022.

Notifiquese,
La Juez,

FLORY.OLANDA

fyrh




Diana Catalina Diaz Mufioz
Abogada
Calle 12B N° 7-80 ofc. 326 cel. 3133132771
Dianadiaz2605@gmail.com

‘Doctor (a)
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL CON FUNCIONES DE CONOCIMIENTO DE

CUNDAY (TOLIMA)
E. S. D.

REF.: EJECUTIVO HIPOTECARIO No.2020 - 0008
DEMANDANTE: FANNY DEL CARMEN TUIRAN RODRIGUEZ
DEMANDADOS: LUZ MYRIAM PAEZ TRIANA

ASUNTO: AVALUO INMUEBLE

DIANA CATALINA DIAZ MUNOZ, identificada civil y
profesionalmente como aparece al pie de mi firma, actuando
como apoderada de la parte actora dentro del proceso de la
referencia, comedidamente me permito hacer llegar EL AVALUO
del inmueble materia de ésta accién, de conformidad con lo
preceptuado en-el Art. 444 del Cédigo general del Proceso.

Una,vez impartida su aprobacién, ruego se sirva decretar fecha
y hera para la diligencia de remate. '

. P ) , . : , . ‘.,
Apdrto avalto comercial manzana 23 Lote No.8, urbanizacion-

altos de Cunday Municipio de Cunday Tolima.

Anexos: 21 Folios

Atentamente,

SREL IR So N

DIANA CATALINA DIAZ MUﬁOZ
C.C. No. 1.022.923.804 de Bogota

' T.P..No. 278.984 del C.S.J.
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PROPOSITO: encontrar el valor actual del 100% lote 8 de la manzana
23 del municipio de cunday (Tolima) para determinar el valor, de manera
que los estados financieros revelen en forma fidedigna la fealigiad
econOmica, financiera vy patrimonial del inmueble en mencion,

determinar linderos actuales del predio.

1.- METODOLOGIA: Para la determinacion de! valor comercial del
inmueble edificado, se visitd técnicamente el predio, con el propég»:ito de
realizar el correspondiente analisis del sector donde se localiza su
ubicacion, vias de acceso para globalizar todo. En este proceso se

tuvieron en cuenta Jos siguientes aspectos.

A.- FACTORES DE CARACTER GENERAL: Se identificaron todos los
factores generales, del predio, como de los inmuebles del sector, se
analizaron los niveles temporarios de oferta y demanda que permiten

&)\




determinar los procesos de rehabilitacién, la valorizacidon o0
desvalorizacién y que visiblemente inciden directamente sobre los
precios del predio en estudio.

B.- FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO: Con la disponibilidad de
servicios, desarrollos viales, actuales y futuros, caracteristicas que

Permitieron conocer y analizar los aspectos especlficos del predio,
relacionandolos con el sector, volumetria, disefio arquitecténico, estado
de conservacion, y estado de mantenimiento, otros aspectos inherentes
al predio ubicado en la manzana 23 lote 8 del municipio de cunday y sus
integrantes vecindarios.

C.- FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL: El estudio consta de
evaluaciones de tipo objetivo y medible, ademas de los subjetivos de
evaluador, basados en la experiencia el conocimiento del mercado y el
andlisis en Perspectiva de la zona y alrededores, en funcién del estado
actual del mercado Inmobiliario, maduracion del precio comercial a

calcular.
2.- MEMORIA DESCRIPTIVA

2. 1. DIRECCION DEL PREDIO. Manzana 23 lote numero 8 altos de
cunday.

2.2. TIPO DE INMUEBLE: rural

2.3. DESTINACION ACTUAL: lote

2.4. LOCALIZACION: Cunday es un municipio con 9700 habitantes
(censo 2021) en el sudeste del departamento del Tolima,
aproximadamente en el centro de Colombia.

Sus principales actividades econémicas son la recoleccién de caféy la
ganaderia. Su clima es célido y humedo y permite el cultivo de vanos
productos como frijol, mora, lulo, cacao y banano.

-municiplo esta conformado por veredas. Las méas conocidas son
.5 Esquinas (clima templado) (centro poblado), Valencia (centro

&ni poblado), Montenegro y San Pablo (centro semi poblado)

)SOPORTE TECNICO: Plan Ordenamiento territorial de Cunday en
epartamento del Tolima




2.6. CLASE DE AVALUO: Comercial.

2.7. FECHA DE INSPECCION OCULAR: noviembre de 2021.

3. DESCRIPCION DE LA ZONA DONDE SE UBICA EL PREDIO.
En Cunday (tol) en los altos de cunday lote 8 de la manzana 23

3 1. VIAS DE ACCESO Carretera destapada en buen estado

3.2. SERVICIOS PUBLICOS: el lote no cuenta con serwc:os publicos
pero la zona cuenta con agua de fuente natural, energia, calles sin

pavimentar.
4.0, PROPIETARIOS Luz Myriam Péez Triana

FUENTE: Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Melgar
Tolima '

4.1. TIPO DE PROPIEDAD: Lote.

42. USOS PERMITiDOS  vivienda . famifiar y multitamiliar, y
recreaclonal - C s ) L. "
5.- LINDEROS ESPECIFICOS DELTERRENO .
NORTE en extens:én de qumce metros (1 5 MTS ) con vra pnnc»par

SURen extensnén de quince metros (15m. ) con el lote numero dieciséis
(16) de la misma manzana.

ORIENTE..En extensnén de quince metros (1 5.m) con via.publica

OCC!DENTE En extension de quince metros (15 m) con el'lote numero
siete (7) dela musma manzana

6.- DETALLES. DEL TERRENO CONSTRUlDO

6.1. AREA DEL TERRENO ‘Terreno de 15 X 15 o sea doscientos
veinticinco metros: cuadrados (225 M 2) lote esquinero

AREA CONSTRUIDA. o0 metros.




6.2. CARACTERISTICAS, Se trata de un lote esquinero sin cerramiento
alguno, con maleza, sin ninguna construccion, ni especie aprovechable,
con sus vias sin pavimentar.

ENTORNO DEL INMUEBLE

7.1. los lotes que colindantes no tienen construccion alguna ni
cerramiento.

7.2. SISTEMA DE TRANSPORTE: servicio particular, 0 motorizado

7.3. ACTIVIDADES PREDOMINANTES: El sector tiene una vocacion de
vivienda, intercaiada con recreacion. Y

7 4. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Su valorizacion estadada a
su desarrollo sociat. : S .

7 5. ESTRATIFICACION SOCIOECOMICA: se le asigno estrato 3

8.- VARIABLES QUE INTERVIENEN EN LA NIVELACION DE
PRECIOS: Para la determinacion del justo precio del inmueble en
evaluacién, se tendré en cuenta las siguientes variables endoégenas'y
exbgenas, que influyen directamente sobre el precio comercial:

Método de comparacion o de mercado. Técnica valuadora qué:busca;

éncontrar;el valor. comercial del bien a partir deléstudio de'1as ofertas y
demandas. recientés de'inmueblés ‘semejantes y. cofmparables al del
objeto-del avalub. DR R ¢ ‘ :
8.1. Oferta y demanda de inmuebles en el sector.
'37»2.._,Ub§ca6i6n;part§6ular del predio.

8.3 Servicios ptiblicos presentes y futuros en el area.

9. CONSIDERACIONES" FINALES: Para el valor final del avalud,
ademas de todas las consideraciones anteriores se:ha tenido én cuenta

las transacciones del mercado secundario de predios similares
caracteristicas dentro del mismo sector y/o comparables en otros

sectores.
9.1. ACTUALIDAD EN DESARROLLO DE LA ZONA:

24
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VALORIZACION: Dinadmica Baja.

9.2. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA DE ESTE
TIPO DE PREDIOS EN LA ZONA: Media.

9.3. ANTIGUEDAD DEL INMUEBLE: No cuenta

TOTAL, VALOR DEL TERRENQ: €l valor comercial del presente predic,
es su valor en el mercado inmobiliario, es decir: ef precia que obtendiia
en una operacién nomnal de venta en que ninguna de las partes este
obligada o apremiada. Para obtener el concepte ¥ st valor total dal
avalug, se realizd un andlisis de compartamiento del mercado de

inmuebles comparativos en la zona oferts — demanda como también en;

el cruce de informacién con otros expertes sn sl tema.

Cualquier aclaracién o complementacién ai presente svag sem
adicionado en forma oportuna. .

225 metros cuadrados del predio

Valor del metro cuadrado en ia zona $112.000

225 X112.,000 = 25,200,000 : : M.

CERTIFICO BAJO ‘M| RESPONSABILIDAD "QUE EL VALGR
GOMERGIAL DEL PREDIO AVALUADO ES VEINTIGINGO MILLONES

- DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA CTE (1$25.200.000) Mot

‘Adjunto al presente evalud relaciono [ siguiente dosimentaciin paa
soportar el precio del inmusble en mencién. . ,

Registros,fotogréficos del pradio
ertificado de libertad - .

, ity ee 50262339

MARIO CARON BARBOS/ -

Registro nacional de avaluadores superintendencia ge industea y
comercio o o

Perito Avaluador, Consegjo supenor de la Judicatura.
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[_ Impuaesto Predial y Complementarios @M,, 1zuo@
g Municipio; MUNICIPIO DE CUNDAY Nit: 800100052 '
Fichaw  010000900008000 Pago Desde
P{Dple}am: PAEZ TRIANA LUZ-MYRIAM 000051803743 201701
Direccion MZ 23 LO 8 ALTOS CUNDAY LOTE Hasta
MZ 23 LO 8 ALTOS CUNDAY LOTE 202112
Area: Ha: 0 Mis: 239 Construid; ¢ Avaluo Ultimo Pago:
Malnculg: 000000000000 Estrato: 1 202t  27/0412018
Facturacion;: 18/11/2021 Deba Desde: 201701 | 2,044,000.00 19.350
afe lmoyesto Descd %D
IMPTO, PREDIAL UNIFH Ao Actval 13.082 o 0
IMPTO. PREDIAL UNIFIt Afcs Anteriores. 48614 e 0
SOBRETASA BOMBERC Ao Actuat 854 o o0
SOBRETASA BOMBERC Afos Anteriores 2430 o o©
CISOBRETASA MICROCU Afo Achiat 3,066 0o o
B|SOBRETASA MICROCU Afos Anteriores 11.392 0o o
T|SOBRETASA AMBIENTA Ao Actual 4088 o 0
SOBRETASA AMBIENTA Aftos Anteriores 15.182 o o
Concent Afo iemad  Rendald —
IMPTO. PREDIAL UNIFit ARG Actual 2824 0 80
IMPTO, PREDIAL UNIFRAfOS Anteriores 7840 31338 B0fa
SOBRETASA BOMBERCAf0 Actus! 149 6 60fS
SOBRETASA BOMBERCANCs Anteriores 97 1551 80fg
S|SOBRETASA MICROCU Afio Actuel €60 0 80
B|SOBRETASA MICROCU Afios Anteriores 1837 7341 &0
2 SOBRETASA AMBIENTAAR0 Actus! . ‘ 880 o o
SOBRETASA AMBIENTA Aflos Anteriores 12.246 o ©
Forma de Pago Murque Pago Hasta Total @ Pagar |Marque Fecha Pago
 Efeciivo '
~od Banoo [Num. Cuenta Cheque 30/11/2021 C125.342 [ U0 [ NM 1 AAAK
AGUE DPORTUNAMENTE ¥ APROVECHE DESCUENTOS DEL 80% B stsgoms «LBan
. ~UNIDOS POR LA EQUIDAD Y EL PROGRESO"
| Cuando es pago con chequa no ko podra hacer utiizando cheques de otres plazas.
NOI®: oo o oda hacer el pago utiizando solo un medio de pago. Noenfomameda 70 — T ...
| —Trmpuesto Predialy Complementaros | < Feternoe: 12140025&2]
Forma de ¥ago arqu echa de Pago 0Ly 1 M1a 7 AAAA
Efectivo '
[~ Cod Banco: | Num. Cuenta Cheque [Pago Hasta] Total a Pagar | Sewc) @
(30711720214 125.342 | 2
Debe Desde 201701  Hasta 202112 §
Ficha: 010000900008000 -4
Propietario: PAEZ TRIANA LUZ-MYRIAM %
g
»

A0 A

{415)7709988681 477(8020)1214002581 (3900)

Cra 5 Clie 5 Esquins Palacio Municipsl - Codig

o cio por CTEC A 8

MR

0000125342(98)20211130

o Postal 734040 Talefax. (098) 2477080

Darechos Ressnvacas CORTOLIMA
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SUURISURD 0T OPRIEIST

wad No Corpnrac Ano

Consec.radic: Consec.recur Oficio

Fecha A‘si'éﬁ:itié'n No. Procesa

110013105042011 00598 00 PERITO AVALUADOR 07/03/2017 11001310504720110059800
110014003042015 00436 00 PERITO AVALUADOR 24/01/2017 11001400304520150043600

wam ngpoo 048 (OVI® 110013103042011 758 00 PERITO AVALUADOR 12/01/2017 110013103048201 10075800

0GOTA  BOGOTA huzgado 048 ( Civil* 110013103042013 00540 00 PERITO AVALUADOR '14/10/2016 11001310304820130054000
OGOTA  BOGOTA Jusgedu Circu Civil® 1100134037C2012 182 00 PERITO AVALUADOR 29/07/2016 11001340370120120018200
I0GOTA _ BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 110013103042015 00924 00 PERITO AVALUADOR 19/05/2016 11001310304320150092400
I0GOTA  BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 110013103022015 00604 00 PERITO AVALUADOR (06/04/2016 11001310302020150060400
IOGOTA  BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 110014003072014 00540 00 PERITO AVALUADOR 15/12/2015 11001400307720140054000
IOGOTA _ BOGOTA MUNICIPAL D MUNICIPAL D 110014007022013 00367 00 PERITO AVALUADOR 14/10/2015 11001400702920130036700
I0OGOTA  BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 110013103022014 00630 00 PERITO AVALUADOR 17/06/2015 11001310302320140063000
I0GOTA  BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 110014003052013 01225 00 PERITO AVALUADOR 16/06/2015 11001400305520130122500
I0GOTA  BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 110013103012013 00842 00 PERITO AVALUADOR 17/03/2015 11001310301220130084200
I0GOTA  BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 110014003051991 00943 00 PERITO AVALUADOR 18/09/2014 11001400305119910094300
I0GOTA  BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 1100131030C2014 00046 00 PERITO AVALUADOR 05/09/2014 11001310300520140004600
I0GOTA  BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 1100131030 2012 00495 00 PERITO AVALUADOR 10/06/2014 11001310300520120049500
IOGOTA  BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 110014003022010 01284 00 PERITO AVALUADOR 17/03/2014 11001400303720100128400
IOGOTA  BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 110013103022010 00262 00 PERITO AVALUADOR 13/03/2014 11001310302120100026200
I0GOTA  BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 1100131030C 2012 00156 00 PERITO AVALUADOR 06/12/2013 11001310300220120015600
I0GOTA  BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 1100140030€ 2005 00405 00 PERITO AVALUADOR 13/09/2013 11001400306620050040500
JOGOTA  BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 1100131030C 2012 00487 00 PERITO AVALUADOR 23/07/2013 11001310300920120048700
JOGOTA _ BOGOTA MUNICIPAL D MUNICIPAL D 110014007022007 01195 00 PERITO AVALUADOR 11/04/2013 11001400702320070119500
JOGOTA  BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CV 110014003072010 00722 00 PERITO AVALUADOR 18/03/2013 11001400307020100072200
JI0GOTA  BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 1100140030 2010 02298 00 PERITO AVALUADOR 31/08/2012 11001400300320100229800
30GOTA _ BOGOTA JUZGADO QIV JUZGADO CIV 1100131030€ 2005 00525 00 PERITO AVALUADOR '23/08/2012 11001310300520050052 500
aonA BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 1100140030€ 2006 00877 00 PERITO AVALUADOR 29/06/2012 11001400306320060087700
: BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 110014003042009 00135 00 PERITO AVALUADOR ' 31/05/2012 11001400304720090013500
losor BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 110013103042010 00489 00 PERITO AVALUADOR 07/02/2012 11001310304220100048900
8060TA  BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 110013103012011 00054 00 PERITO AVALUADOR 07/10/2011 11001310301720110005400
BOGOTA___BOGOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 110014003022009 01194 00 PERITO AVALUADOR 22/08/2011 11001400302320090119400
SOGOTA 80GOTA JUZGADO CIV JUZGADO CIV 110013103032008 00130 01 PERITO AVALUADOR 15/06/2011 11001310303520080013001
ROOTA___ROGOTA WZGADO CIV JUZGADO CIV 110014003022008 01615 00 PERITO AVALUADOR 02/02/2011 11001400302920080161500
POVPA_ HOGOTA WZGADO CIV JUZGADO CIV 110013103032008 00031 00 PERITO AVALUADOR 28/01/2011 ___ 11001310303820080003100
' 3 MWMZGADO LAE1100131050C 2007 (00295 00 PERITO AVALUADOR 27/10/2010  11001310500420070029500







" Diraccion Oficing
CARRERA 40A NO.19-85
Ciudad Oficina
BOGOTA

Tetfono 1
202872
Celyiar
3004700693 .~

‘ Lormad Blecirénicd
LIMACABABE YAHOO.COM

‘ FagINas - UBIARELONSLINE

OFICIOS

; i Nombre Oficio tipo Lista de Soliciud Estado © Qbservacken
| PLRITO AVALUADDR DE BIENES INWUEBLES Lista Generalde Auiliares de Justicia  Activo o

PERITO AVALUADOR DE BITNES MUEBLES  Lista Genersl de Auxiliares de Justicla  Activo

PORITO AVALLIADOR DE SEGURDS Lista General de Auxiliares do Justicia  Activo

PERITO AVALUADOR OF MAQUINARIA 1y Ganeral i Auxilinres g Justicia Activo

PESADA

PERITD AVALUADOR DE AUTOMOTORTS  Lista Geners! de Auxtliares do Juslicla  Activo

PLRITD AVALUADOR DE DBRAS DEARTE  Lista General de-Auxiliares do Justicla  Activo

. PIRITD AVALUADOR DE SIENCS INMUCALES Lists General de Auxidiaees de Justkia Activo
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Paginas - Ualalelonsutia

‘tipo CiSta de Solicitud Estado - .Obsewacién

Lista General de Auxiliares de Justicia  Activo
Lista General de Auxiliares de Justicia - Activo
e e v - .

Lista General d¢ Auxiliares d€ Justicia  Activo

lmoaemegm o L) anterort (DA [Faiente | J

ULTIMOS OFICIOS Y .

Norfbre Oficio T tipo Lista de’ Solimtud 1 Estado ‘Observacién
PERITO AVALUADOR DL BIENES INMUEBLS ‘Lista General de Aux:hares de Justicia Activo
PERITO AVALUADCR ok BIENES MUEBLES  Lista General de Auxmares de Justicia Activo

PERITO AVALUADOR DE SEGUROS Lista General de Auxiliares de Justicia  Activo .
’mmm:w ADOR OF MAQUINARIA Lista General de Aliiliares de Justicia  Activo

PERITO AVALUADOR DE AUTOMOTORES.  Lista General de Auxiliares de Justicia Activo
PERITO AVALUADOR DE OBRAS DE ARTE  Lista Generat de Auxiliares de Justicia  Activo
PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES Lista General de Auxiliares de Justicia  Activo
PERITO AVALUADOR DE BIENES MUEBLES.  Lista General de Auxiliares de Justicia . Activo

PERITO AVALUADOR DE SEGUROS Lista General de Auxiliares de Justicia:  Activo
ERITO AVALUADOR DE MAQUINARIA Lista General de Auxiliares de Justicia . Activo .
PESADA : )
1 - 10 de 48 registros . E anterior ; .D Bguiente ] J
LICENCIAS C N i
Tipo de Licencia Fecha de Iniclo " Fecha dé Vencimierto: | Estado
Demés ofickos 02/09/2017 0210972019 = L Activo
11 de 1 regtrs (| amerer | [suienis [ )
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Yo LINO MARIO CANON BARBOSA identifiendo con cedula de ciudadana
pumero §0262739 expedida en la ciudad de Bogotd con lictnein 1060 del eonsejo
superior de I judicatura  certifico bajo ln gravedad de juramento que no me
encuentro incurso en ninguns de las inhabilidades de que trata la loy 50, y que

. nuncs he tenido sancignes disciplinarias con relacidn al ¢gjercicio del cargo como
perito evaluador y mis otras funciones, con 21 afios de experiencin en el o§j

Cordialmente.

LINO MARIO CANON BARBOSA . .~ ° .
6780262739 I e
O wsunes




