
 
 

 

Juzgado Primero Promiscuo Municipal 
Natagaima – Tolima 

 
                       Veintiuno (21) de octubre de dos mil veintiuno (2021) 
 
 
PROCESO:          EJECUTIVO MENORA CUANTÍA        
SOLLICITANTE: BANCOLOMBIA S.A. 
CAUSANTE:       FREDY LEONARDO VASQUEZ  
RADICACIÓN:    73-483-408-9001-2017-00136 

 

Observa el Despacho el memorial presentado por el apoderado de la parte 
ejecutante, visto a folios 40 a 42 del expediente digital, mediante el cual, en 
cumplimiento a lo ordenado en pretérita oportunidad, allega certificado nacional 
catastral del bien inmueble embargado y secuestrado en este proceso el cual 
aparece con avalúo catastral tasado en la suma de $4.094.000.000. 
 
Precisa que dicho avalúo catastral incrementado en un 50% asciende a la suma de 
$6.141.000, valor que considera no el idóneo para establecer el valor real del bien 
inmueble. 
 
Por ende, solicita se tenga en cuenta el avalúo comercial aportado el 6 de julio de 
2020 el cual fue elaborado por peritos expertos debidamente certificados.  
 
Conforme lo anterior se correrá traslado del avalúo presentado el 6 de julio de 
20201por la suma $66.132.000 que corresponde al avalúo comercial, por el término 
de diez (10) días. 
 
Por lo antes expuesto, el Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Natagaima 
Tolima, 
 

RESUELVE 
 

PRIMERO: CORRER traslado a la parte demandada del avalúo presentado, por el 
término de diez (10) días bajo los preceptos que dispone el art. 444, numeral 4. del 
C. G. del P. 
 
 
NOTIFÍQUESE 
 
 
 

LUZ NELCY MARTINEZ LAGUNA 
JUEZ 

 
1 Obrante en el archivo No. 6 del expediente digital. 



 
 

 

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL 
DE NATAGAIMA TOLIMA 

 
24 de octubre de 2022 

 
Para notificar legalmente la providencia anterior, se 

fijó Estado N.076 
 

Hoy a las 7:00 a.m. 
 

 
 
 

_______________________________ 
ÁNGELA PATRICIA RAMÍREZ PATIÑO 

Secretaria 

 

 



AECSA S.A.  

ELABORO: Ingrid Rey   

 
 

 

Señor  

JUZGADO 01 PROMISCUO MUNICIPAL NATAGAIMA – TOLIMA 

E.  S.  D. 

 

 

REFERENCIA:    PROCESO EJECUTIVO  

DEMANDANTE:    BANCOLOMBIA S.A  

DEMANDADO:                   FREDY VASQUEZ MONTERO C.C. 5824645 

RADICADO:         2017 – 152 
 

 

ASUNTO:   APORTA AVALÚO CATASTRAL Y COMERCIAL SOLICITA FIJE FECHA DE REMATE 

 

CARLOS DANIEL CÁRDENAS AVILÉS, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá, identificado 
con la Cédula de ciudadanía No.79.397.838 de Bogotá D.C., abogado en ejercicio portador de Tarjeta Profesional. 
No.152.224 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado de BANCOLOMBIA S.A, 
apoderado de la parte actora, por medio de la presente me permito dar cumplimiento a lo ordenado mediante 
providencia de fecha 26 de febrero de 2021. 

 
1. Allego a su honorable despacho avaluó catastral del bien inmueble incrementado en un cincuenta por ciento 

(50%) el cual arroja un valor de $6.141.000 pesos M/CTE, es menester resaltar que el avalúo catastral, no es 

el idóneo para establecer el valor real de los bienes inmuebles objeto de garantía, toda vez que no se realiza 

de una manera técnica.   

2. El día 06 de julio de 2020, se procedió a radicar memorial aportando avaluó comercial con ingreso al bien 
inmueble de propiedad del demandado, elaborado por peritos expertos debidamente certificados; informe que 
arrojo un valor comercial de$66.132.000 pesos M/CTE,  
 

FUNDAMENTO JURÍDICO 
 
La etapa de avalúo es aquella por medio del cual se le da un valor a los bienes que se encuentra embargados y 

secuestrados, en aras de llegar a rematar los mismos. 

En el presente proceso encontramos que existe un bien inmueble embargado, secuestrado y al cual se practicó avalúo 

comercial, esto con el fin de lograr conocer el valor real del inmueble y una recuperación de la obligación cobrada en 

el presente proceso.   

Ahora bien, el artículo 444 del Código General del Proceso en su numeral 4 establece “Tratándose de bienes inmuebles 

el valor será el del avalúo catastral del predio incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte 

considere que no es idóneo para establecer su precio real. En este evento, con el avalúo catastral deberá presentarse 

un dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1” (subrayado fuera de texto). 



AECSA S.A.  

ELABORO: Ingrid Rey   

 
 

 

Una vez se hace análisis en oferta y demanda de inmuebles ubicado en la misma zona del bien objeto de la garantía, 

se observa que los mismos cuentan con un valor superior de los $75.000.000 M/CTE pesos, información que se 

encuentra registrada en el avaluó comercial expedido por los peritos especializados.       

Es menester resaltar que del avalúo comercial elaborado por peritos expertos y legamente certificados quienes 
realizaron visita al inmueble ubicado en el predio urbano manzana b – lote 5 urbanización Valladolid municipio de 
Natagaima departamento de Tolima, el resultado del peritaje arrojo como valor comercial de los inmuebles la suma de 
$66.132.000 M/CTE. 
 
Por tal razón solicito a su Honorable Estrado Judicial tener en cuenta y aprobar el avalúo comercial aportado, el cual 

se realizó de manera idónea, técnico y real por parte de peritos expertos.  

Por lo anterior y una vez aprobado el avaluó se solicita se fije fecha para la diligencia de remate, teniendo en cuenta 
que se cumplen los presupuestos procesales. 
 

No siendo otro el motivo del presente me suscribo del Despacho, agradeciendo la atención prestada. 

 

 

Del Señor Juez, 
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AVALÚO COMERCIAL 
PREDIO URBANO 

MANZANA B – LOTE 5 

URBANIZACIÓN VALLADOLID 

MUNICIPIO DE NATAGAIMA  

DEPARTAMENTO DE TOLIMA 
 

AC  6918-20 

  

  
 

SOLICITADO POR: 

 

BANCOLOMBIA 

 

Marzo 03 de 2020. 
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 LOCALIZACIÓN DEL INMUEBLE EN LA ZONA 

  
 Ubicación del Sector Ubicación General 

  

Ubicación Específica 

COORDENADAS DE GEORREFERENCIACIÓN 

Latitud:  3°37'30.77"N Longitud: 75° 5'27.32"W  
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 INFORMACIÓN BÁSICA 

2.1 TIPO DE INMUEBLE  

Casa urbana. 

2.2 OBJETO DEL AVALÚO  

El objeto del presente informe es determinar el valor comercial del Inmueble urbano 

ubicado en la dirección: Manzana B – Lote 5, Urbanización Valladolid, Municipio de 

Natagaima, Departamento De Tolima. 

2.3 MÉTODO DEL AVALÚO  

Método de Comparación o de Mercado.  

Método de Costo a Reposición a Nuevo. 

2.4 MUNICIPIO  

Natagaima. 

2.5 DEPARTAMENTO  

Tolima. 

2.6 DESTINACIÓN ACTUAL 

Actualmente el inmueble tiene uso residencial. 

2.7 VIGENCIA DEL AVALÚO 

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y Numeral 7º del Artículo 

2º del Decreto 422 de Marzo 8 del 2.000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y 

Crédito Público y Ministerio de Desarrollo Económico, el presente avalúo comercial 

tiene una vigencia de un (1) año, contado desde la fecha de su expedición, siempre 

y cuando las condiciones físicas del inmueble avaluado no sufran cambios 

significativos, así como tampoco se presenten variaciones representativas de las 

condiciones del mercado inmobiliario comparable. 

2.8 DOCUMENTOS CONSULTADOS   

 Certificado de Tradición y Libertad No 368-35987 impreso el 02 de Marzo de 

2020 en el círculo registral No 368 de Purificación – Tolima. 

 Escritura Pública No. 175 del 20 de abril de 2013, otorgada por la notaria Única 

de Saldaña.  

 Certificado de Paz y Salvo del predio No. 123, expedido el 02 de abril de 2013. 
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2.9 PROPÓSITO DEL AVALÚO: 

Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del 

inmueble, de modo que al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se logre 

su comercialización por un precio justo dentro de un tiempo razonable, y en 

condiciones normales de forma de pago. 

 

2.10 FECHA DE LA VISITA  

Febrero 27 de 2020. 

 

2.11 FECHA DEL INFORME  

Marzo 03 de 2020. 

 

2.12 FECHA APORTE DOCUMENTOS 

Febrero 02 de 2020. 
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 ASPECTOS JURÍDICOS 

3.1 PROPIETARIOS  

VASQUEZ MONTERO FREDY LEONARDO              C.C. 5.824.645 

3.2 TITULO DE ADQUISICIÓN  

Escritura Pública No. 175 del 20 de abril de 2013, otorgada por la notaria Única de 

Saldaña. (101 COMPRAVENTA). 

3.3 MATRÍCULA INMOBILIARIA  

368-35987. 

3.4 CÉDULA CATASTRAL 

734830100000001810005000000000. 

3.5 CONCEPTO JURÍDICO 

Según el Certificado de Tradición y Libertad No 368-35987 impreso el 02 de Marzo 

de 2020 en el círculo registral No 368 de Purificación – Tolima. En la anotación No. 

011 hay una “0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA”, según la 

Escritura Pública No. 175 del 20 de abril de 2013, otorgada por la notaria Única de 

Saldaña y en la anotación No. 012 existe un “0429 EMBARGO EJECUTIVO CON 

ACCION REAL RAD: 734834089001 2017 00136 00”, según el OFICIO 0536 DEL 

13-09-2017 juzgado primero promiscuo municipal DE NATAGAIMA. 

Lo anterior no constituye un estudio de títulos. 

3.6 ESTRATO  

Estrato 2 (Dos). 

 

 

 

 

 

 

 



 

Página 8 de 50 
 

 

  

 GENERALIDADES DEL SECTOR  

El municipio cuenta con un centro poblado dividido en nueve barrios, a saber: El Centro, 

Ricaurte, Juan de Borja, primero de Mayo, Cantalicio Rojas, Las Brisas, Muricentro, 

Murillo Toro y el Limonar. 

En el sector rural encontramos 35 veredas, todas ellas organizadas a través de Juntas 

de Acción Comuna, legalmente constituidas. Las veredas son: Anacarco, Balsillas, 

Baloca, Bateas, Camino Real de Anchique, Colopo Aguafria, cocana, Fical Anchique, 

Fical la Unión, Guasimal Guadalejas, Guasimal Mesas, Imba, La Molana, Las Brisas, Los 

Ángeles, La Palmita, velu Virginia, Mercadillo, Monte Frió, Palma Alta, Planes de 

Pocharco, Plomo la Maria, Pocharco, Pueblo Nuevo, Rincón Anchipe, Velu Rincón, San 

Miguel, Santa Barbara, Tamirco, Tinajas, Velu Centro, Quebradillas, Yaco y Yavi. 

4.1 LÍMITES DEL MUNICIPIO 

Al NOROCCIDENTE: Con el municipio de Coyaima: Partiendo de la desembocadura de 

la Quebrada Señorías en el Río Magdalena; lugar de concurso de los territorios de los 

Municipios de Coyaima, Prado y Natagaima; se continua por el cauce del Río Magdalena 

aguas arriba margen derecha hasta encontrar la confluencia de la Quebrada Guaguarco; 

por ésta aguas arriba hasta donde caen las aguas de la Quebrada Librillo o de Murcia 

(frente al salto de Guaguarco); por la Quebrada Librillo aguas arriba hasta su nacimiento 

en el Cerro de Librillo; por el Cerro de Librillo en dirección Sur (S) hasta el alto de Librillo, 

de allí a coger el nacimiento de Quebrada Calochal; por ésta aguas abajo hasta encontrar 

los predios de Baldomero Tique Capera, en Coyaima y el de Reyes Capera en 

Natagaima; de allí en línea recta en dirección Sur (S) siguiendo el lindero de estos predios 

hasta el sitio el Aceituno donde se encuentra un Mojón; de allí en línea recta hasta la 

Loma de Cresta de Gallo; se continua en dirección Suroeste (SO) por todo el Cerro hasta 

el Alto la María; de allí a buscar el nacimiento de la Quebrada Chenchito; por ésta aguas 

abajo hasta encontrar la desembocadura de la Quebrada La Vega, lugar de concurso de 

los territorios de los Municipios de Ataco, Coyaima y Natagaima. 

Al OCCIDENTE: Con el Municipio de Ataco: Partiendo de la desembocadura de la 

Quebrada La Vega en Río Anchique, lugar de concurso de los territorios de los Municipios 

de Ataco, Coyaima y Natagaima; se continua por el cauce del Río Anchique; aguas arriba 

hasta su nacimiento en el Filo de Muñoz y en dirección Sureste (SE) hasta encontrar el 

Alto de Muñoz, de allí en dirección general Noreste (NE) a encontrar el primer nacimiento 

de la Quebrada La Montaña, por esta aguas abajo hasta su desembocadura en la 

Quebrada Los Pasos, siguiendo ésta hasta su desembocadura en la Quebrada Canoas; 
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por esta aguas abajo hasta su confluencia en el Río Patá, lugar de concurso de los 

territorios de los Municipios de Ataco y Natagaima en el límite con el Departamento del 

Huila. 

Al NORORIENTE: Con el Municipio de Prado: Partiendo de la desembocadura de la 

Quebrada Señorías en el Río Magdalena, lugar de concurso de los territorios de los 

Municipios de Natagaima, Coyaíma y Prado; se continúa por la Quebrada Señorías, agua 

arriba hasta su nacimiento en el Cerro de Piedra Negra; de allí en dirección general 

Sureste (Se) por toda la divisoria de aguas, que separa las que van a la Quebrada Yaví, 

con las que van a la Quebrada Tortugas, pasando por el Cerro de Los Alpes y Cerro 

Colopo, hasta encontrar el nacimiento de la Quebrada San Miguel, por ésta aguas abajo 

hasta su desembocadura en la Quebrada Yaví; por ésta aguas arriba hasta donde recibe 

las aguas de la Quebrada Piedras Gordas lugar de concurso de los territorios de los 

Municipios de Prado, Dolores y Natagaima. 

Al ORIENTE: Con el Municipio de Dolores: Partiendo de la confluencia de la Quebrada 

Aguas Frías con la Quebrada Los Angeles, frente al Cerro La Culebra, lugar de concurso 

de los territorios de los Municipios de Alpujarra, Natagaima y Dolores; se continúa en 

dirección general Noreste (Ne) por toda la Cuchilla San Miguel que separa las hoyas 

hidrográficas de la Quebrada Aguas Frías y pasando por la Loma Doima, la Cuchilla de 

Colopo, el Alto de Los Colorados, hasta el Mojón intermunicipal, coordenadas planas X= 

886.730; Y= 901.840, de allí en dirección general Este (E) por la divisoria que pasa por 

el Alto de la Cruz dirección general Noreste (Ne) hasta su terminación en la Quebrada 

Yaví, frente a la desembocadura de la Quebrada Piedra Jordán en la Quebrada Yaví, 

lugar de concurso de los territorios de los Municipios de Natagaima, Prado y Dolores. Con 

el Municipio de Alpujarra: Partiendo del Alto de Buenos Aires; en el Cerro de Buenos 

Aires lugar de concurso de los territorios de los municipios de Alpujarra y Natagaima en 

el límite con el Departamento del Huila; se continua por el Cerro de Buenos Aires en 

dirección general Noreste (Ne) hasta su terminación en la Quebrada Los Naranjos, se 

cruza está Quebrada frente al Filo de Narvaez, cruzando la Quebrada Anacarco en el 

sitio El Totumo hasta el Cerro Albrojo, de dirección Noreste (Ne) hasta el Cerro de La 

Culebra, allí en dirección general Noreste (Ne) hasta su terminación en la confluencia de 

la Quebrada Los Angeles con la Quebrada Aguas Frías, lugar de concurso de los 

territorios de los municipios de Natagaima, Dolores y Alpujarra. 
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Al SUR: Con el Departamento del Huila: Partiendo de la confluencia de la Quebrada 

Canoas en el Río Patá; éste último que sirve de límites con los Departamentos del Tolima 

y Huila; se continua Río Patá aguas abajo hasta su desembocadura en el Río Magdalena; 

Río Magdalena, aguas abajo hasta encontrar los Cerros La Golondrina y La Ovejera, 

estrecho este donde entrega sus aguas el Río Cabrera al Magdalena; se continúa en 

dirección general Oriental por toda la cerca de alambre que se desprende de la 

confluencia del Patá al Magdalena y que sirve de lindero del predio de la Hacienda Las 

Mercedes en el Tolima con el Departamento del Huila y que va a pegar al Cerro Buenos 

Aires lugar de concurso de los territorios de los Municipios de Alpujarra, Natagaima y el 

Departamento del Huila. 

Extensión total: 862 Km2 

Extensión área urbana: 196 Km2 

Extensión área rural:   766 Km2 

Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 326 

Temperatura media: 29º C 

Distancia de referencia: El municipio de Natagaima se encuentra a 91,96 Km. de la 

Capital del Departamento 

4.2 ECONOMÍA 

Después de la llamada guerra de los mil días, hubo una época de bastante letargo en 

todos los órdenes hasta 1925, en que llegó el ferrocarril Tolima- Huila; con la construcción 

de la Estación, los talleres y el progreso que producían los pueblos, el modernismo de 

las líneas férreas: pequeñas fábricas, talleres de diferentes artes, pequeñas industrias y 

ganadería aunque incipiente, pero de todas maneras una era de progreso. 

Ese desenvolvimiento le dura a Natagaima hasta 1940. De aquí en adelante, llegando a 

1945, tuvo un nuevo receso económico, pero entre 1946 y 1948 tomó nuevos rumbos su 

economía con la agricultura mecanizada y el crecimiento de la ganadería con base en el 

mejoramiento de las razas; volviendo a decaer hasta 1953 época que no es del caso 

recordar. De 1957 en adelante ha revivido notablemente la agricultura, la industria 

ganadera, el comercio local llegándose a afirmar que es una era de progreso. El arroz, 

sorgo y el algodón se cultivan en gran escala; la yuca, el plátano y el maíz también pero 

en pequeña proporción. 
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4.3 VÍAS DE ACCESO 

Aéreas: No se cuenta con ellas 

Terrestres: 

CARRETERAS PRIMARIAS:  

Vía Panamericana: Vía nacional que se maneja por concesión, se encuentra 

pavimentada, recorre al municipio en 23 km aproximadamente. 

CARRETERAS SECUNDARIAS 

Vía que conduce a Prado: Vía sin pavimentar, se propone la construcción de obras de 

arte en los cruces de los ríos y mejoramiento de la capa de rodadura en el mediano plazo. 

La ampliación de la vía en el sector de Mercadillo y Mercadillo El Progreso y su 

prolongación hasta la vereda Anacarco, son proyectos considerados a largo plazo. 

Vía que conduce a Ataco: Vía sin pavimentar, se propone la construcción de obras de 

arte y mejoramiento de la capa de rodadura en el mediano plazo. . 

CARRETERAS TERCIARIAS: Vía que de Tinajas comunica a Planes de Pocharco: Vía 

sin pavimentar, es necesario la construcción de obras de arte en el mediano plazo. 

Vía que del Casco urbano comunica a Palma Alta: Vía de gran importancia y que se 

conectará con la variante; será necesario la ampliación, mejoras en las obras de arte y 

en la capa de rodadura a mediano plazo. 

Vía que del Paso de la Barca comunica a la Zona Urbana: Vía de gran importancia que 

da acceso a las veredas del otro lado del río Magdalena con el Casco Urbano, debe 

mejorarse su capa de rodadura en mediano plazo. Vías que comunican diferentes 

veredas: 

Son vías poco extensas que comunican las veredas conectándolas a carreteras 

secundarias o carreteras primarias. Comprenden la gran mayoría de las vías y a las 

cuales se les recomienda a largo plazo (9 años) tener un corredor vial de 6 mts. 

Fluviales: La Barca Cautiva que comunica el área urbana con las veredas situadas a la 

margen derecha del Río Magdalena 
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 DESCRIPCIÓN GENERAL DEL INMUEBLE  

Casa  habitacional de un piso y consta de: Sala – comedor, baño social, estar de 

alcobas, tres habitaciones, cocina, garaje cubierto y zona de ropas. Según la 

Escritura Pública No. 175 del 20 de abril de 2013, otorgada por la notaria Única de 

Saldaña.  

5.1 UBICACIÓN DEL INMUEBLE 

El inmueble se encuentra ubicado en la dirección: Manzana B – Lote 5, Urbanización 

Valladolid, Municipio De Natagaima, Departamento De Tolima. 

5.2 CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO 

5.2.1 TOPOGRAFÍA DEL SECTOR 

Plana. 

5.2.2 FORMA 

Regular. 

5.2.3 VÍAS DE ACCESO 

 

     
PANORÁMICA VÍAS DE ACCESO 

 

Las vías vehiculares para el acceso al inmueble son encontradas en regular estado 

de conservación, sin pavimentar. 
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5.2.4 ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCIÓN  

En el momento de la visita se evidencia que la construcción se encuentra en 

aceptable estado y no se encontró afectaciones que incidieran en la construcción. 

 

5.2.5 SERVICIOS PÚBLICOS DEL SECTOR 

 

Energía : SÍ

Alcantarillado : SÍ

Acueducto : SÍ

Alumbrado Público : SÍ

Gas Natural : SÍ

Telefonía : SÍ  
 

5.2.6 ÁREAS DEL INMUEBLE 

El inmueble posee un área de terreno de 98 m2 y un área construida de 88 m2, el 

área de terreno es obtenida del Certificado de Tradición y Libertad No 368-35987 

impreso el 02 de Marzo de 2020 en el círculo registral No 368 de Purificación – 

Tolima, corroborada en la Escritura Pública No. 175 del 20 de abril de 2013, 

otorgada por la notaria Única de Saldaña. El área construida es tomada del 

Certificado de Paz y Salvo del predio No. 123, expedido el 02 de abril de 2013, área 

corroborada en la información del inmueble en el Geoportal del IGAC. Bajo ningún 

concepto constituye un levantamiento arquitectónico del mismo. 

 DESCRIPCIÓN ÁREA m2 

Área de Terreno  98 

Área de construcción   88 

 
Resumen áreas a liquidar 

 

5.2.7 DETALLES DE LAS CONSTRUCCIONES 

ÍTEM DESCRIPCIÓN 

ESTRUCTURA Mampostería estructural.  

MUROS Confinados en Mampostería. 

TECHOS Cubierta en teja de zinc. 

PISOS  Enchape en baldosín comercial. 
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COCINA Sencilla. 

BAÑOS Sencillos con aparatos sanitarios normales. 

VETUSTEZ 
22 años aproximadamente según Certificado de Tradición y 
Libertad No 368-35987 impreso el 02 de Marzo de 2020 en 

el círculo registral No 368 de Purificación – Tolima. 

 

5.3 LINDEROS 

Contenidos en la Escritura Pública No. 175 del 20 de abril de 2013, otorgada por la 

notaria Única de Saldaña. 

5.4 SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO 

Energía : Sí 

Alcantarillado : Sí 

Alumbrado Público : Sí 
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 NORMATIVIDAD 

Según el Acuerdo de 2003 “por el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial 

municipal, se definen los usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores urbano 

y rural, se establecen las reglamentaciones urbanísticas correspondientes.” Se tiene para 

el predio: 
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INFORMACIÓN CATASTRAL DEL PREDIO – IGAC 
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 CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONÓMICAS 

Adicionalmente a las características más relevantes de la unidad a avaluar, expuestas 

en el presente estudio, en la determinación del justiprecio se han tenido en cuenta las 

siguientes consideraciones generales: 

 

Las características generales del sector. 

La ubicación específica del inmueble 

Las vías de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura del sector 

La edad y el actual estado de conservación  

El grado de desarrollo, categoría y homogeneidad del sector 

 

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, 

entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarían 

dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo 

y abierto con alternativas de negociación y sin existencia de estímulos indebidos. 

 

El avalúo practicado no tiene aspectos de orden jurídico de ninguna índole, tales como 

titulación, tradición, ni vicios ocultos de carácter legal la inspección se hizo con carácter 

de observación valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalúo: mediciones, 

acotaciones, descripción detallada de espacios, acabados, sistemas constructivos, 

análisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de carácter físico y/o  técnico existentes 

al momento de la inspección 

  

Para efectos de la estimación del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido 

en cuenta los avalúos recientes y las transacciones en los sectores a los que 

homogéneamente pertenece el inmueble. 

 

El avalúo es un concepto de carácter exclusivamente económico que busca estimar un 

valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macro económico determinado. Es 

en esencia una herramienta para la toma de decisiones de carácter gerencial. 

 

El resultado de este informe de Avalúo, es un concepto que se considera como un 

consejo o dictamen y no comprometen la responsabilidad de quien los emite, ni son de 

obligatorio cumplimiento o ejecución. Art. 25 del Código Contencioso Administrativo. 
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 METODOLOGÍA DE LA VALUACIÓN 

8.1 DETERMINACIÓN DEL VALOR DE TERRENO 

Para establecer el valor de inmueble utilizó el método de mercado,  técnica valuatoria que 

busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o 

transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo. 

Tales ofertas o transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para 

llegar a la estimación del valor comercial. De este estudio se encontró que la oferta y 

demanda del sector es moderada, especialmente de inmuebles residenciales sobre la 

parte central del casco urbano, hacia el sector en el que se encuentra ubicado el inmueble 

objeto de estudio.  

NO DESCRIPCIÓN OFERTA

ÁREA 

CONSTR

UIDA

ÁREA 

LOTE

VALOR  M2 

CONSTRUCCIÓN 

VALOR 

CONSTRUCCIÓN 
VALOR LOTE

FACTOR 

NEGOCIAC

IÓN

VALOR 

DEPURADO

FACTOR 

DE 

HOMOGE

NIZACIÓN 

VALOR M2 

LOTE SIN 

HOMOGENIZA

R

VALOR M2 LOTE 

HOMOGENIZADO
FUENTE CONTACTO RECORTE

1

Dos alcobas Apartaestudio una 

alcoba la principal con baño 

privado sala comedor 

antejardin con reja Sotea lista 

para construir segundo piso 

Dos baños afuera en el patio 

70.000.000$    70 80 800.000$             56.000.000$        14.000.000$         10% 12.600.000$     1,00      157.500     157.500$          

https://www.fincaraiz.c

om.co/casa-en-

venta/guamo/barrio_alf

onso_cabrera_natagaima

_tolima-det-

5186224.aspx

Maria Esther 

Martinez 

3214333901

2
Casa Esquinera en zona central 

del municipio de Natagaima,
75.000.000$    110 120 500.000$             55.000.000$        20.000.000$         10% 18.000.000$     1,00      150.000     150.000$          

https://co.tixuz.com/in

muebles/venta/casa/ve

ndo-casa-en-

natagaima/6952334?utm

_source=Lifull-

connect&utm_medium=

referrer

3143329564

3

Casa de 10 metros de frente y 

20 de fondo cuenta con 2 

habitaciones, sala, cocina 

integral, 1 baño, estar en la 

parte de atrás. Se encuentra a 

20 metros de la carretera hacia 

Neiva.

80.000.000$    120 200 600.000$             72.000.000$        8.000.000$           5% 7.600.000$       1,00      38.000       38.000$            

https://www.fincaraiz.c

om.co/casa-en-

venta/otros-

municipios/natagaima-

det-5218732.aspx

Felipe Amaya 

3209167815

4
Casa lote en el pueblo de 

nagataima
38.000.000$    50 80 500.000$             25.000.000$        13.000.000$         5% 12.350.000$     1,00      154.375     154.375$          

https://co.tixuz.com/in

muebles/venta/casa/se-

vende-casa-lote-en-

natagaima-

tolima/8152528?utm_so

urce=Lifull-

connect&utm_medium=

referrer

3105789822

5

Casa en Venta Totalmente 

Terminada Consta de, Sala 

comedor, Cocina Integral, 

Cinco Alcobas Amplias 

Iluminadas, un Baño 

enchapado, Zona de Ropas, 

Garaje con espacio para dos 

Carros, Pisos en Porcelanato, 

Rejas y portón de seguridad, 2 

Tanques de reserva de agua

73.900.000$    110 200 600.000$             66.000.000$        7.900.000$           10% 7.110.000$       1,00      35.550       35.550$            

https://www.infocasas.c

om.co/casas-en-

venta/109365?v

Remate Seinco 

3134988899

PROMEDIO 153.958$          

DESV. ESTÁNDAR 3.767$              

COEF. VARIACIÓN 2,45%

LÍMITE SUPERIOR 157.726$          

LÍMITE INFERIOR 150.191$          
 

VALOR LOTE DE TERRENO M2: $ 154.000 
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RECORTE NO
 VALOR A 

NUEVO  

 EDAD 

ESTIM

ADA 

 VIDA 

ÚTIL 

 ESTADO 

DE 

CONSERVA

CIÓN 

 

DEPRECI

ACIÓN 

 VALOR 

DEPRECI

ADO 

 VALOR 

FINAL 
 VALOR 

ADOPTAD

O 

1  $  1.100.000 13        70 3 27,12% $298.294 $801.706 $ 800.000

2  $      900.000 31        70 3 44,27% $398.402 $501.598 $ 500.000

3  $      850.000 22        100 3 29,09% $247.273 $602.727 $ 600.000

4  $      800.000 25        70 3 37,95% $303.584 $496.416 $ 500.000

5  $      650.000 6          70 2 7,07% $45.937 $604.063 $ 600.000

 TABLA DEPRECIACIÓN OFERTAS 
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Se encontraron un total de cinco (5) ofertas de inmuebles comparables para el predio 

objeto de estudio, además, se trata de un mercado geoeconómicamente comparable 

debido a que refleja el valor de los inmuebles en el casco urbano del municipio de 

Natagaima, Tolima. Cabe mencionar que el mercado inmobiliario dentro del sector nor-

oriental del municipio, en donde se ubica el predio objeto del avalúo es bastante bajo, por 

tal motivo ampliamos la muestra a sectores y barrios aledaños dentro del casco urbano 

del municipio. Tomando así las ofertas No.1, 2 y 4, ofertas con características similares 

al predio en cuestión, las demás ofertas no son tomadas para efectos del avalúo debido 

a que estas son casas campestres que se encuentran fuera del casco urbano del 

municipio de Nagataima.   

A partir del análisis desarrollado en la metodología de comparación de mercado se 

determinó el valor de metro cuadrado para el terreno sin homogenizar. Obteniendo así 

un valor promedio de metro cuadrado de terreno de  $ 153.958, con un coeficiente de 

Variación de 2,45%, con el respectivo límite superior de  $ 157.726 e inferior de  $150.191, 

el valor de metro cuadrado adoptado para el inmueble objeto de avalúo es de  $ 154.000, 

valor promedio redondeado obtenido de las ofertas del mercado. 

ESPACIALIZACIÓN DE LAS OFERTAS 
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8.2 DETERMINACIÓN VALOR CONSTRUCCIÓN 

Este método de avalúo busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de 

calcular cuánto cuesta, hoy, producir una construcción equiparable en términos 

funcionales, número de espacios, de baños, y demás elementos que la conformen, con 

los materiales y técnicas usuales en el momento de hacer el avalúo y no necesariamente 

con las características que tenga el bien, por cuanto en muchas oportunidades en su 

fabricación se emplearon materiales y técnicas no disponibles en el momento. 

Lógicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una casa con muros de carga, en 

ladrillo, cubierta en teja de barro, con muros interiores con pañete, pisos en tablón de, 

cocina y baños en los cuales se emplearon materiales disponibles en el mercado, el 

cálculo deberá referirse a los mismos elementos pero tomando como precio los que 

tengan dichos materiales en el momento de hacer el avalúo (precios de hoy). Para 

obtener un valor real del inmueble (m2) se tiene en cuenta el estado de conservación y 

se utilizará las Normas de tasación Urbana de FITTO Y CORVINI. 

Como el inmueble objeto de avalúo ya ha sido utilizado durante un período de tiempo es 

necesario descontarle este tiempo, aplicando un método de depreciación. 

Calificación Descripción 

1 Nuevo sin reparaciones. 

2 
Estado bueno de conservación, requiere 

algunas reparaciones de poca importancia. 

3 
Requiere reparaciones sencillas. 

4 
Necesita reparaciones importantes. 

5 
Sin valor 

Utilizando FITTO Y CORVINI se tiene lo siguiente: 

TIPO PREDIO
EDAD 

APARENTE
VIDA ÚTIL

EDAD EN % DE 

VIDA

ESTADO DE 

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

VALOR 

REPOSICIÓN

VALOR 

DEPRECIADO
VALOR FINAL

VALOR 

ADOPTADO
ÁREA M2 VALOR TOTAL

CASA 22 70 31,43% 3 35,01% $ 900.000 $315.130 $584.870 $ 580.000 88 51.040.000$                   

51.040.000$       VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES                   

Valor de costo de reposición obtenido a partir de cálculos realizados con base a revistas                  

especializadas y consulta a arquitectos afiliados a la Corporación Lonja Nacional de 

Propiedad Raíz 

VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCIÓN  $ 51.040.000 
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 OTRAS CONSIDERACIONES 

El inmueble se encuentra ubicado en la dirección: Manzana B – Lote 5, Urbanización 

Valladolid, Municipio De Natagaima, Departamento De Tolima. 

El inmueble posee un área de terreno de 98 m2 y un área construida de 88 m2, el área 

de terreno es obtenida del Certificado de Tradición y Libertad No 368-35987 impreso el 

02 de Marzo de 2020 en el círculo registral No 368 de Purificación – Tolima, corroborada 

en la Escritura Pública No. 175 del 20 de abril de 2013, otorgada por la notaria Única de 

Saldaña. El área construida es tomada del Certificado de Paz y Salvo del predio No. 123, 

expedido el 02 de abril de 2013, área corroborada en la información del inmueble en el 

Geoportal del IGAC. Bajo ningún concepto constituye un levantamiento arquitectónico del 

mismo. El área construida es obtenida de la información catastral del predio del Geoportal 

del IGAC. Bajo ningún concepto constituye un levantamiento arquitectónico del mismo. 

Por el uso residencial que desarrolla el sector para su estrato socioeconómico es medio, 

su urbanismo cuenta con buenas características, alumbrado, zonas verdes, parques,  

paraderos, transporte, vías pavimentadas en buen estado, zonas comerciales que suplen 

sus necesidades. 

Las condiciones de mercado con una oferta baja de inmuebles para la venta y renta lo 

que indica unas buenas condiciones de consolidación del sector, con tiempo de 

comercialización bastante altos. 

El presente avalúo no considera aspectos referentes a la valoración de la unidad de 

negocio, good will o aspectos referentes a las actividades comerciales que se desarrollan 

en este.  

Analizados todos los factores relacionados e introducidos las observaciones pertinentes 

por parte del comité técnico de Avalúos Corporativos, éste aprueba unánimemente los 

valores consignados en el informe final. El valor razonable expresado en dinero; 

entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarían 

dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un 

mercado en condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho 

de que un inmueble se venda sin presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo 

suficiente, con tasas de interés razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es 

decir, en una economía que tenga un flujo razonable de efectivo.  



 

Página 32 de 50 
 

 

  

 CERTIFICACIÓN DE AVALÚO  

NO TIPO PREDIO ÁREA UND VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

1 TERRENO 98,0 M2 154.000$                15.092.000$      

15.092.000$      

1 CONSTRUCCIÓN 88,0 M2 580.000$                51.040.000$      

51.040.000$      

66.132.000$      

CONSTRUCCION

TOTAL CONSTRUCCIONES

VALOR TOTAL

TERRENO

TOTAL TERRENO

 

Por medio del presente certificamos que: 

 

No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada. 

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestión de este avalúo o 

de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no están influenciadas por los 

honorarios que reciba. 

 

Basados en la información que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo 

de los avalúos, es nuestra opinión que el valor en el mercado de la propiedad en 

cuestión, en la fecha de Marzo 03 de 2020 es como está estipulada según tabla de 

avalúos en conjunto suman un valor de SESENTA Y SEIS MILLONES  CIENTO 

TREINTA Y DOS MIL PESOS M/CTE. ($66.132.000). 

 

 

 

 

 
 

 

 

EDWIN FERNANDO AYERBE 

Director Departamento Avalúos 

RAA – AVAL 82390229 

Especialista en Avalúos 
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 REGISTRO FOTOGRÁFICO 

 
FACHADA CASA 

 
FACHADA CASA 

     
  FACHADA CASA 

  
GARAJE 

 
SALA 

 
SALA 
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COCINA 

 
COCINA 

     
  BAÑO 

  
BAÑO 

 
COMEDOR 

 
HABITACIÓN 
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HABITACIÓN 

 
ZONA DE ROPAS 

 
PATIO INTERNO 
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 INFORMACIÓN ADICIONAL AL DICTAMEN 

El presente arquitecto, especialista en avalúos, por medio del presente de este 
documento certifica los siguientes puntos que guardan relación con el presente avalúo 
que se está habiendo valer dentro del presente trámite arbitral, manifiesto: 
 

1. La identidad es como quedó indicada en el presente dictamen pericial realizado al 

bien inmueble antes mencionado. 

2. La dirección de notificación es la Carrera 57 No 44A – 21, y los números de 

contacto son 7557230, 311 477 9047 y 318 693 1261. 

3. Actualmente me desempeño como Perito Avaluador, en calidad de Arquitecto, 

especialista en avalúos. Identificado con Matrícula Profesional A25022003-

82390229, Registro Nacional de Avaluadores R.N.A 2089 FEDELONJAS, Registro 

Abierto de Avaluadores R.A.A. No 82390229. 

4. Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los últimos diez 

(10) años. 

5. Casos en los he sido designado para la elaboración de un dictamen pericial. 
 

CASOS DEDICADOS PARA DICTAMEN PERICIAL 

FECHA RADICACIÓN JUZGADO DEMANDANTE DEMANDADO 

2012 11001310300320160055100 
Juzgado Tercero (3) Civil del 

Circuito de Bogotá 
Dianil Torres de 

Rojas 
Colsubsidio 

2012 11001310302220160050400 
Juzgado Veintidós (22) Civil 

del Circuito de Bogotá 
Dianil Torres de 

Rojas 
Colsubsidio 

2012 11001310302320170013400 
Juzgado Veintitrés (23) Civil 

del Circuito de Bogotá 
Dianil Torres de 

Rojas 
Colsubsidio 

2012 11001400307120150088100 
Juzgado Setenta y Uno (71) 

Civil Municipal de Bogotá 
Luis Eduardo 

Galindo 
Dianil Torres de 

Rojas y otro 

5/02/2017 1100140030232018005170 
Juzgado Veintitrés (23) Civil 

Municipal de Oralidad de 
Bogotá 

Bancolombia S.A. 
Yaneth Díaz 

Rincón 

17/07/2017 OJRE752357 
Juzgado Cuarto (4) Civil del 

Circuito de Neiva 
Bancolombia S.A. 

Adriana Milena 
Silva Montes 

6/07/2019 2016-221 
Juzgado segundo (2) Civil del 

Circuito de Soacha 
Bancolombia S.A. 

Murillo Moreno 
Elizabeth 

20/03/2017 2017-051-6-5647 
Juzgado Segundo (2) Civil 

Municipal de Soacha 
Cundinamarca 

Bancolombia S.A. 
Marcela 

Sanchez Muñoz 

9/03/2017 257544003001-2017-00059-00 
Juzgado primero (1) Civil del 

Circuito de Soacha 
Bancolombia S.A. 

Oscar Alexander 
Garcia Ñungo 

9/05/2018 082964089001-2017-00286-00 
Juzgado Promiscuo Municipal 

de Galapa 
Bancolombia S.A. 

Ingrid Divina 
Llanos Zarate 
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4/07/2019 
73-411-40-89-001-2019-

00020-00 
Juzgado Primero (1) 

Promiscuo municipal Libano  
Bancolombia S.A. 

Gloria Cruz 
Pulido Montaño 

6/09/2017 
73-001-40-03-003-2017-

00213-00 
Juzgado Tercero (3) Civil 

Municipal de Ibague 
Bancolombia S.A. 

Gladys Cardozo 
de Collazos  

22/11/2017 20190809173811571 
Juzgado Primero(1) 

Promiscuo Municipal de 
Turbaco 

Bancolombia S.A. 
Javier Romero 

Gelis 

14/09/2017 789-17 
Juzgado Octavo (1) civil 
municipal de Cartagena  

Bancolombia S.A. 
Camacho 

Martinez Jairo 
Andres 

6/07/2017 2016-00478-00 
Juzgado Primero (1) Civil del 

Circuito de La Dorada - 
Caldas 

Bancolombia S.A. 
Ricardo Caicedo 

Fernandez 

26/03/2014 2014-0047 
Juzgado Cuarto (4) civil 

municipal de Soacha  
Bancolombia S.A. 

Silva Cantor 
Fabio  

6/12/2016 25736408900120160018900 
Juzgado Promiscuo Municipal 

de Sesquile 
Bancolombia S.A. 

María Yohanna 
Pinzón Torres 

23/04/2018 110014003019-2018-000269 
Juzgado Diez y Nueve (19) 
Civil municipal de Bogotá 

D.C. 
Bancolombia S.A. 

Garcia Olaya 
Johana Andrea 

4/07/2017 
23-001-40-03-005-2017-

00397-00 
Juzgado Quinto Civil 

Municipal de Monteria 
Bancolombia S.A. 

Ailton Cuadrado 
Vergara 

5/06/2014 2014-00047-00 
JuzgadoTercero (3) Civil 

municipal de Buga 
Bancolombia S.A. 

H.G.B.Ingenieros 
LTDA 

7/12/2018 2018-0141 
Juzgado Cuarto Civil 
Municipal de Soacha 

Bancolombia S.A. 
Jorge Leonardo 

Prado Mayo 

28/09/2018 257544189002-2017-00763-00 

Juzgado Segundo de 
Pequeñas Causas y 

Competencia Multiple de 
Soacha 

Bancolombia S.A. 
Gonzales 
Guillermo 

22/06/2016 2016-00146 
Juzgado Segundo (2)  Civil 

de Circuito de Rionegro 
Soacha 

Bancolombia S.A. 
Giraldo Gomez 

Diana 
Emperaatriz 

7/08/2019 0012-2018-00613 
Juzgado Doce (12) Civil del 

Circuito de Oralidad de 
Medellin  

Bancolombia S.A. 
Sergio Palcios 

Correa 

9/07/2018 2018-00607-00 
Juzgado Promero (1) Civil del 

Circuito de Oralidad de 
Medellin  

Bancolombia S.A. 
Zapata 

Chavarriayonny 
Alexander 

22/02/2018 2017-01052-00 
Juzgado Tercero (3) Civil del 

Circuito de Oralidad de 
Envigado 

Bancolombia S.A. 
Rios Rios Edgar 

Antonio 
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23/08/2018 2017/00311-00 
Oficina de Ejecución Civil del 

Circuito de Medellin 
Bancolombia S.A. 

Santa Quintero 
Pablo Andres 

4/08/2017 2017-00575-00 
Juzgado Tercero (3) Civil del 

Circuito de Oralidad de 
Envigado 

Bancolombia S.A. 

Carvajal Almario 
Gloria Laura y 

Cardenas 
Valencia Juan 

Carlos 

10/12/2018 8600140030022018-00436-00 
Juzgado Segundo (2) Civil 

Municipal de Mocoa 
Bancolombia S.A. 

Hernadez 
España Sandra 

Mireya 

12/02/2019 2018-0018 
Juzgado Segundo (2) Civil del 

Circuito de Ibague 
Bancolombia S.A. 

Guarnizo 
Rodriguez Libia 

y Rojas 
Fernadez 
Eduardo 

21/07/2018 
47-001-40-53-007-2017-

00458-00 
Juzgado Septima (7) Civil 
Municipal de Santa Marta  

Bancolombia S.A. 
Morales 

Camargo Nancy 
Esther  

17/10/2017 470014053002201700535-00 
Juzgado Segundo (2) Civil 

Municipal de Oralidad Santa 
Marta  

Bancolombia S.A. 

Mier Luna 
Fidiers Gilvanis y 

Mier Luna 
Yhojam Euclides 

2/04/2018 
50-573-31-89-002-2018-

00041-00 

Juzgado Segundo (2) 
Promiscuo del circuito de 

Puerto Lopez    
Bancolombia S.A. 

Hernandez 
Hernadez 
Rosmira 

10/10/2014 2014-564 
Juzgado Segundo (2) 

Promiscuo Municipal de Chia 
Bancolombia S.A. 

Suarez 
Rodriguez 

Yamile Susana 

26/09/2017 20170137800 
Juzgado Treinta y dos (3) 

Civil Municipal de Oralidad de 
Bogotá D.C. 

Bancolombia S.A. 
Silva Silva Fredy 

Alberto 

24/08/2015 2015-00073 

Juzgado Primero (1) 
Promiscuo Municipal en 

Descongestión con 
Funciones de Conocimiento 

de Giron  

Bancolombia S.A. 
Mejia Zuluaga 

Artemio 

9/03/2017 2017-00106 
Juzgado Segundo (2) Civil 

Municipal de Descongestión 
de kennedy de Bogotá D.C.  

Bancolombia S.A. 

Lopez Chila 
Martha Liliana y 

Luna Jhon 
Eduardo 

11/02/2016 2015-0379 
Juzgado Primero Civil de 

Choconta  
Bancolombia S.A. 

Garcia Lopez 
Yensi Alejandra  

12/10/2017 1100140030052017-0088600 
Juzgado Quinto (5)  Civil 
Municipal de Bogotá D.C. 

Bancolombia S.A. 
Viveros de 

Alvarez Leda 
Belen  
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13/09/2018 2018-41600 
Juzgado Quince (15)  Civil 

Municipal de Oralidad Bogotá 
D.C. 

Bancolombia S.A. 
Agreda Martinez 

luis 

12/01/2017 2016-147 
Juzgado Segundo (2) Civil de 

Circuito de Melgar 
Bancolombia S.A. 

Lamar Leal 
Hector Pedro 

3/08/2017 680013103008-2017-00143-00 
Juzgado Octavo (8) Civil del 

Circuito de Bucaramanga 
Bancolombia S.A. 

Delgado 
Paredes Sei 

Sayonara  

26/02/2018 

Juzgado Primero (1) de 
pequeñas Causas y 

Competencia Multiple de 
Soacha  

2018-00128 Bancolombia S.A. 
Rojas Escamilla 
Diana Katerine  

 
 
Los anteriores numerales para dar cumplimiento al numeral 6 del artículo 226 del 
C.G.P., que indica que se debe indicar si el perito “ha sido designado en procesos 
anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte”. 
 

6. A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma 
parte o apoderado. 

7. No me encuentro incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo 
pertinente. 

8. Que los métodos que han sido usados para realizar los avalúos que se están 
haciendo valer dentro del presente trámite arbitral son los mismos métodos que 
he usado con anterioridad en la realización de otros avalúos  y los aceptados 
dentro la respectiva profesión. 
 
 

Sin otro particular, 
 
 

 

 
 
EDWIN FERNANDO AYERBE 
C.C. 82.390.229 
R.N.A. 2089 
R.A.A. 82390229 
 
Documentos Consultados: Son referidos en la información consignada del 
presente informe. 
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 CERTIFICACIÓN RAA AVALUADOR 
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