Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

Juzgado Primero Promiscuo Municipal
Natagaima - Tolima

Veintiuno (21) de octubre de dos mil veintiuno (2021)

PROCESO: EJECUTIVO MENORA CUANTIA
SOLLICITANTE: BANCOLOMBIA S.A.

CAUSANTE: FREDY LEONARDO VASQUEZ
RADICACION: 73-483-408-9001-2017-00136

Observa el Despacho el memorial presentado por el apoderado de la parte
ejecutante, visto a folios 40 a 42 del expediente digital, mediante el cual, en
cumplimiento a lo ordenado en pretérita oportunidad, allega certificado nacional
catastral del bien inmueble embargado y secuestrado en este proceso el cual
aparece con avaluo catastral tasado en la suma de $4.094.000.000.

Precisa que dicho avaluo catastral incrementado en un 50% asciende a la suma de
$6.141.000, valor que considera no el idéneo para establecer el valor real del bien
inmueble.

Por ende, solicita se tenga en cuenta el avalio comercial aportado el 6 de julio de
2020 el cual fue elaborado por peritos expertos debidamente certificados.

Conforme lo anterior se correra traslado del avalio presentado el 6 de julio de
2020'por la suma $66.132.000 que corresponde al avallio comercial, por el término
de diez (10) dias.

Por lo antes expuesto, el Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Natagaima
Tolima,

RESUELVE

PRIMERO: CORRER traslado a la parte demandada del avalto presentado, por el
término de diez (10) dias bajo los preceptos que dispone el art. 444, numeral 4. del
C. G. del P.

NOTIFIQUESE

1 Obrante en el archivo No. 6 del expediente digital.



Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
DE NATAGAIMA TOLIMA

24 de octubre de 2022

Para notificar legalmente la providencia anterior, se
fij6 Estado N.076

Hoy a las 7:00 a.m.

%ﬁq&g@@g

ANGELA PATRICIA RAMIREZ PATINO
Secretaria
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JUZGADO 01 PROMISCUO MUNICIPAL NATAGAIMA - TOLIMA

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A

DEMANDADO: FREDY VASQUEZ MONTERO C.C. 5824645
RADICADO: 2017 - 152

ASUNTO: APORTA AVALUO CATASTRAL Y COMERCIAL SOLICITA FIJE FECHA DE REMATE

CARLOS DANIEL CARDENAS AVILES, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota, identificado
con la Cédula de ciudadania No.79.397.838 de Bogota D.C., abogado en ejercicio portador de Tarjeta Profesional.
No.152.224 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado de BANCOLOMBIA S.A,
apoderado de la parte actora, por medio de la presente me permito dar cumplimiento a lo ordenado mediante
providencia de fecha 26 de febrero de 2021.

1. Allego a su honorable despacho avalué catastral del bien inmueble incrementado en un cincuenta por ciento
(50%) el cual arroja un valor de $6.141.000 pesos M/CTE, es menester resaltar que el avallo catastral, no es
el idéneo para establecer el valor real de los bienes inmuebles objeto de garantia, toda vez que no se realiza
de una manera técnica.

2. El dia 06 de julio de 2020, se procedi6 a radicar memorial aportando avalud comercial con ingreso al bien
inmueble de propiedad del demandado, elaborado por peritos expertos debidamente certificados; informe que
arrojo un valor comercial de$66.132.000 pesos M/CTE,

FUNDAMENTO JURIDICO

La etapa de avallio es aquella por medio del cual se le da un valor a los bienes que se encuentra embargados y
secuestrados, en aras de llegar a rematar los mismos.

En el presente proceso encontramos que existe un bien inmueble embargado, secuestrado y al cual se practicéd avalio
comercial, esto con el fin de lograr conocer el valor real del inmueble y una recuperacién de la obligacion cobrada en
el presente proceso.

Ahora bien, el articulo 444 del Codigo General del Proceso en su numeral 4 establece “Tratandose de bienes inmuebles
el valor sera el del avallo catastral del predio incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte
considere que no es idéneo para establecer su precio real. En este evento, con el avallio catastral deberé presentarse
un dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1" (subrayado fuera de texto).

AECSA S.A.
ELABORO: Ingrid Rey



Una vez se hace andlisis en oferta y demanda de inmuebles ubicado en la misma zona del bien objeto de la garantia,
se observa que los mismos cuentan con un valor superior de los $75.000.000 M/CTE pesos, informacion que se
encuentra registrada en el avalu6 comercial expedido por los peritos especializados.

Es menester resaltar que del avaluo comercial elaborado por peritos expertos y legamente certificados quienes
realizaron visita al inmueble ubicado en el predio urbano manzana b — lote 5 urbanizacion Valladolid municipio de
Natagaima departamento de Tolima, el resultado del peritaje arrojo como valor comercial de los inmuebles la suma de
$66.132.000 M/CTE.

Por tal razén solicito a su Honorable Estrado Judicial tener en cuenta y aprobar el avalto comercial aportado, el cual
se realizé de manera idonea, técnico y real por parte de peritos expertos.

Por lo anterior y una vez aprobado el avalu6 se solicita se fije fecha para la diligencia de remate, teniendo en cuenta
que se cumplen los presupuestos procesales.

No siendo otro el motivo del presente me suscribo del Despacho, agradeciendo la atencidn prestada.

Del Senor Juez,

Cordiajmente,

CARLOS DANIEL CARDENAS AVILES
C.C. 79.397.838 de{Bogota P.C.
T.P. 162.224 C.S. la Juditatura.

e —
AECSA S.A.
ELABORO: Ingrid Rey



[ = . JCERTIECADDCATASTRANACIONAT

o R TIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
|6E)s|;li’rEeé1:E:msidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 4979-368423-52502-0
FECHA: 19/4/2022
ElINSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: FREDY LEONARDO VASQUEZ MONTERO identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 5824645 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA |
DEPARTAMENTO:73-TOLIMA {AVALUG:§4,094,000 7|
MUNICIPIO:483-NATAGAIMA

UMERO PREDIAL:01-00-00-00-0181-0005-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-00-0181-0005-000
DIRECCION:Mz B Cs Lo 5 Ur VALLADOLID
IMATRICULA:368-35987

REA TERRENO:0 Ha 98.00m?
REA CONSTRUIDA:88.0 m?

NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO I NUMERO DE DOCUMENTO
FREDY LEONARDO VASQUEZ MONTERO CEDULA DE CIUDADANIA 5824645
TOTAL DE PROPIETARIOS; 1

El presente certificado se expide para AL INTERESADO,

Marla Alejandra Ferrelra Hernandes
Jefe Oficina de Relacién con el cludadano

NOTA:

La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién,

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del

Decreto 148 de 2020,
se inscribira o la base catastral

X I"\scripcion 0 Incorporacién

catastral, La |nfc
12 focha del acio acminisiativ e fo orgeng, " a5l f95utado 6o 05 procosos de formacidn, actualizacion o
Parégrafo. La ién en el catastro tituye titulo de d o, ni sanea los vicios de propledad o la tragj
mejo? derecho a la propiedad o posesién del predio, adicién y no puede alegarse cor

o, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Siivania, Soacha. S
Sgrve::?a Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacén, Zi
del %epénamemc de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Deparamenay do Risar,
de esta entidad.

 Pasca. R Quelams. oo, "53. La Palma, La Pn{\a
ubachoque, Supats, Susa Sutaause o "Tonjo, Tonao:

paauird; Sinceleio del Departamento o Sucro! 1, 05 Gioacuy. Tibirta, Tocai
alda e Ibagué det Depan;
La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:

igac.

sea

con el nimero del certificado catastral,

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

D.C wwwigac gov o
Carrera 30 # 48-51 Sorvicio al Ciudadano: 369 4000 Ext. 91026 - 91023 Bogotd

Scanned with CamScanner
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AVALUO COMERCIAL

PREDIO URBANO
MANZANA B - LOTE 5

URBANIZACION VALLADOLID

MUNICIPIO DE NATAGAIMA

DEPARTAMENTO DE TOLIMA

AC 6918-20

SOLICITADO POR:
BANCOLOMBIA

Marzo 03 de 2020.
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1 LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN LA ZONA

>
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2 INFORMACION BASICA

TIPO DE INMUEBLE
Casa urbana.

OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente informe es determinar el valor comercial del Inmueble urbano
ubicado en la direccion: Manzana B — Lote 5, Urbanizacion Valladolid, Municipio de
Natagaima, Departamento De Tolima.

METODO DEL AVALUO

Método de Comparacion o de Mercado.
Método de Costo a Reposicion a Nuevo.
MUNICIPIO

Natagaima.

DEPARTAMENTO
Tolima.

DESTINACION ACTUAL
Actualmente el inmueble tiene uso residencial.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y Numeral 7° del Articulo
2° del Decreto 422 de Marzo 8 del 2.000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio comercial
tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion, siempre
y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
e Certificado de Tradicion y Libertad No 368-35987 impreso el 02 de Marzo de
2020 en el circulo registral No 368 de Purificaciéon — Tolima.
e Escritura Publica No. 175 del 20 de abril de 2013, otorgada por la notaria Unica
de Saldafia.
e Certificado de Paz y Salvo del predio No. 123, expedido el 02 de abril de 2013.

Péagina 5 de 50

RAA

tario 4o a

REGISTRADOS EN:

M 7557230 () 31477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521 () avaluos@lonja-nacional.co

SEDE PRINCIPAL () carrera 57 No 44A - 21 Bogota D.C.



CORPORACION
LONJA NACIONAL DE

PROPIEDAD RAIZ

2.9 PROPOSITO DEL AVALUO:
Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del
inmueble, de modo que al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se logre
su comercializacién por un precio justo dentro de un tiempo razonable, y en
condiciones normales de forma de pago.

2.10 FECHA DE LA VISITA
Febrero 27 de 2020.

2.11 FECHA DEL INFORME
Marzo 03 de 2020.

2.12 FECHA APORTE DOCUMENTOS
Febrero 02 de 2020.

M 7557230 () 31477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521 () avaluos@lonja-nacional.co
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3 ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIOS
VASQUEZ MONTERO FREDY LEONARDO C.C. 5.824.645

TITULO DE ADQUISICION
Escritura Pablica No. 175 del 20 de abril de 2013, otorgada por la notaria Unica de
Saldafa. (101 COMPRAVENTA).

MATRICULA INMOBILIARIA
368-35987.

CEDULA CATASTRAL
734830100000001810005000000000.

CONCEPTO JURIDICO

Segun el Certificado de Tradicion y Libertad No 368-35987 impreso el 02 de Marzo
de 2020 en el circulo registral No 368 de Purificacion — Tolima. En la anotacion No.
011 hay una “0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA”, segun la
Escritura Pablica No. 175 del 20 de abril de 2013, otorgada por la notaria Unica de
Saldafa y en la anotacién No. 012 existe un “0429 EMBARGO EJECUTIVO CON
ACCION REAL RAD: 734834089001 2017 00136 00”, segun el OFICIO 0536 DEL
13-09-2017 juzgado primero promiscuo municipal DE NATAGAIMA.

Lo anterior no constituye un estudio de titulos.

ESTRATO
Estrato 2 (Dos).
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4 GENERALIDADES DEL SECTOR

El municipio cuenta con un centro poblado dividido en nueve barrios, a saber: El Centro,
Ricaurte, Juan de Borja, primero de Mayo, Cantalicio Rojas, Las Brisas, Muricentro,
Murillo Toro y el Limonar.

En el sector rural encontramos 35 veredas, todas ellas organizadas a través de Juntas
de Accién Comuna, legalmente constituidas. Las veredas son: Anacarco, Balsillas,
Baloca, Bateas, Camino Real de Anchique, Colopo Aguafria, cocana, Fical Anchique,
Fical la Union, Guasimal Guadalejas, Guasimal Mesas, Imba, La Molana, Las Brisas, Los
Angeles, La Palmita, velu Virginia, Mercadillo, Monte Fri6, Palma Alta, Planes de
Pocharco, Plomo la Maria, Pocharco, Pueblo Nuevo, Rincon Anchipe, Velu Rincon, San
Miguel, Santa Barbara, Tamirco, Tinajas, Velu Centro, Quebradillas, Yaco y Yauvi.

4.1 LIMITES DEL MUNICIPIO

Al NOROCCIDENTE: Con el municipio de Coyaima: Partiendo de la desembocadura de
la Quebrada Sefiorias en el Rio Magdalena; lugar de concurso de los territorios de los
Municipios de Coyaima, Prado y Natagaima; se continua por el cauce del Rio Magdalena
aguas arriba margen derecha hasta encontrar la confluencia de la Quebrada Guaguarco;
por ésta aguas arriba hasta donde caen las aguas de la Quebrada Librillo o de Murcia
(frente al salto de Guaguarco); por la Quebrada Librillo aguas arriba hasta su nacimiento
en el Cerro de Librillo; por el Cerro de Librillo en direccion Sur (S) hasta el alto de Librillo,
de alli a coger el nacimiento de Quebrada Calochal; por ésta aguas abajo hasta encontrar
los predios de Baldomero Tigue Capera, en Coyaima y el de Reyes Capera en
Natagaima; de alli en linea recta en direccion Sur (S) siguiendo el lindero de estos predios
hasta el sitio el Aceituno donde se encuentra un Mojon; de alli en linea recta hasta la
Loma de Cresta de Gallo; se continua en direccién Suroeste (SO) por todo el Cerro hasta
el Alto la Maria; de alli a buscar el nacimiento de la Quebrada Chenchito; por ésta aguas
abajo hasta encontrar la desembocadura de la Quebrada La Vega, lugar de concurso de
los territorios de los Municipios de Ataco, Coyaima y Natagaima.

Al OCCIDENTE: Con el Municipio de Ataco: Partiendo de la desembocadura de la
Quebrada La Vega en Rio Anchique, lugar de concurso de los territorios de los Municipios
de Ataco, Coyaima y Natagaima; se continua por el cauce del Rio Anchigue; aguas arriba
hasta su nacimiento en el Filo de Mufioz y en direccién Sureste (SE) hasta encontrar el
Alto de Mufioz, de alli en direccion general Noreste (NE) a encontrar el primer nacimiento
de la Quebrada La Montafia, por esta aguas abajo hasta su desembocadura en la
Quebrada Los Pasos, siguiendo ésta hasta su desembocadura en la Quebrada Canoas;

$RrRAA
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por esta aguas abajo hasta su confluencia en el Rio Pata, lugar de concurso de los
territorios de los Municipios de Ataco y Natagaima en el limite con el Departamento del
Huila.

Al NORORIENTE: Con el Municipio de Prado: Partiendo de la desembocadura de la
Quebrada Seforias en el Rio Magdalena, lugar de concurso de los territorios de los
Municipios de Natagaima, Coyaima y Prado; se continGia por la Quebrada Sefiorias, agua
arriba hasta su nacimiento en el Cerro de Piedra Negra; de alli en direccion general
Sureste (Se) por toda la divisoria de aguas, que separa las que van a la Quebrada Yavi,
con las que van a la Quebrada Tortugas, pasando por el Cerro de Los Alpes y Cerro
Colopo, hasta encontrar el nacimiento de la Quebrada San Miguel, por ésta aguas abajo
hasta su desembocadura en la Quebrada Yavi; por ésta aguas arriba hasta donde recibe
las aguas de la Quebrada Piedras Gordas lugar de concurso de los territorios de los
Municipios de Prado, Dolores y Natagaima.

Al ORIENTE: Con el Municipio de Dolores: Partiendo de la confluencia de la Quebrada
Aguas Frias con la Quebrada Los Angeles, frente al Cerro La Culebra, lugar de concurso
de los territorios de los Municipios de Alpujarra, Natagaima y Dolores; se continlda en
direccion general Noreste (Ne) por toda la Cuchilla San Miguel que separa las hoyas
hidrograficas de la Quebrada Aguas Frias y pasando por la Loma Doima, la Cuchilla de
Colopo, el Alto de Los Colorados, hasta el Mojon intermunicipal, coordenadas planas X=
886.730; Y=901.840, de alli en direccién general Este (E) por la divisoria que pasa por
el Alto de la Cruz direccién general Noreste (Ne) hasta su terminacién en la Quebrada
Yavi, frente a la desembocadura de la Quebrada Piedra Jordan en la Quebrada Yauvi,
lugar de concurso de los territorios de los Municipios de Natagaima, Prado y Dolores. Con
el Municipio de Alpujarra: Partiendo del Alto de Buenos Aires; en el Cerro de Buenos
Aires lugar de concurso de los territorios de los municipios de Alpujarra y Natagaima en
el limite con el Departamento del Huila; se continua por el Cerro de Buenos Aires en
direccion general Noreste (Ne) hasta su terminacién en la Quebrada Los Naranjos, se
cruza esta Quebrada frente al Filo de Narvaez, cruzando la Quebrada Anacarco en el
sitio El Totumo hasta el Cerro Albrojo, de direccion Noreste (Ne) hasta el Cerro de La
Culebra, alli en direccién general Noreste (Ne) hasta su terminacion en la confluencia de
la Quebrada Los Angeles con la Quebrada Aguas Frias, lugar de concurso de los
territorios de los municipios de Natagaima, Dolores y Alpujarra.
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Al SUR: Con el Departamento del Huila: Partiendo de la confluencia de la Quebrada
Canoas en el Rio Pat4; éste ultimo que sirve de limites con los Departamentos del Tolima
y Huila; se continua Rio Pata aguas abajo hasta su desembocadura en el Rio Magdalena;
Rio Magdalena, aguas abajo hasta encontrar los Cerros La Golondrina y La Ovejera,
estrecho este donde entrega sus aguas el Rio Cabrera al Magdalena; se contindia en
direccion general Oriental por toda la cerca de alambre que se desprende de la
confluencia del Pata al Magdalena y que sirve de lindero del predio de la Hacienda Las
Mercedes en el Tolima con el Departamento del Huila y que va a pegar al Cerro Buenos
Aires lugar de concurso de los territorios de los Municipios de Alpujarra, Natagaima y el
Departamento del Huila.

Extension total: 862 Km2

Extension &rea urbana: 196 Km2

Extension &rea rural: 766 Km2

Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 326
Temperatura media: 29° C

Distancia de referencia: El municipio de Natagaima se encuentra a 91,96 Km. de la
Capital del Departamento

4.2 ECONOMIA

Después de la llamada guerra de los mil dias, hubo una época de bastante letargo en
todos los 6rdenes hasta 1925, en que llego el ferrocarril Tolima- Huila; con la construccion
de la Estacion, los talleres y el progreso que producian los pueblos, el modernismo de
las lineas férreas: pequefias fabricas, talleres de diferentes artes, pequefias industrias y
ganaderia aunque incipiente, pero de todas maneras una era de progreso.

Ese desenvolvimiento le dura a Natagaima hasta 1940. De aqui en adelante, llegando a
1945, tuvo un nuevo receso econémico, pero entre 1946 y 1948 tomo nuevos rumbos su
economia con la agricultura mecanizada y el crecimiento de la ganaderia con base en el
mejoramiento de las razas; volviendo a decaer hasta 1953 época que no es del caso
recordar. De 1957 en adelante ha revivido notablemente la agricultura, la industria
ganadera, el comercio local llegandose a afirmar que es una era de progreso. El arroz,
sorgo y el algoddn se cultivan en gran escala; la yuca, el platano y el maiz también pero
en pequefia proporcion.
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4.3 VIAS DE ACCESO
Aéreas: No se cuenta con ellas

Terrestres:
CARRETERAS PRIMARIAS:

Via Panamericana: Via nacional que se maneja por concesion, se encuentra
pavimentada, recorre al municipio en 23 km aproximadamente.

CARRETERAS SECUNDARIAS

Via que conduce a Prado: Via sin pavimentar, se propone la construccion de obras de
arte en los cruces de los rios y mejoramiento de la capa de rodadura en el mediano plazo.
La ampliaciébn de la via en el sector de Mercadillo y Mercadillo EI Progreso y su
prolongacion hasta la vereda Anacarco, son proyectos considerados a largo plazo.

Via que conduce a Ataco: Via sin pavimentar, se propone la construccion de obras de
arte y mejoramiento de la capa de rodadura en el mediano plazo. .

CARRETERAS TERCIARIAS: Via que de Tinajas comunica a Planes de Pocharco: Via
sin pavimentar, es necesario la construccion de obras de arte en el mediano plazo.

Via que del Casco urbano comunica a Palma Alta: Via de gran importancia y que se
conectara con la variante; sera necesario la ampliacién, mejoras en las obras de arte y
en la capa de rodadura a mediano plazo.

Via que del Paso de la Barca comunica a la Zona Urbana: Via de gran importancia que
da acceso a las veredas del otro lado del rio Magdalena con el Casco Urbano, debe
mejorarse su capa de rodadura en mediano plazo. Vias que comunican diferentes
veredas:

Son vias poco extensas que comunican las veredas conectandolas a carreteras
secundarias o carreteras primarias. Comprenden la gran mayoria de las vias y a las
cuales se les recomienda a largo plazo (9 afios) tener un corredor vial de 6 mts.

Fluviales: La Barca Cautiva que comunica el area urbana con las veredas situadas a la
margen derecha del Rio Magdalena
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5 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Casa habitacional de un piso y consta de: Sala — comedor, bafio social, estar de
alcobas, tres habitaciones, cocina, garaje cubierto y zona de ropas. Segun la
Escritura Publica No. 175 del 20 de abril de 2013, otorgada por la notaria Unica de
Saldafa.

5.1 UBICACION DEL INMUEBLE
Elinmueble se encuentra ubicado en la direccion: Manzana B — Lote 5, Urbanizacion
Valladolid, Municipio De Natagaima, Departamento De Tolima.

5.2 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

5.2.1 TOPOGRAFIA DEL SECTOR
Plana.

5.2.2 FORMA
Regular.

5.2.3 VIAS DE ACCESO

M 7557230 () 31477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521 () avaluos@lonja-nacional.co
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PANORAMICA VIAS DE ACCESO

Las vias vehiculares para el acceso al inmueble son encontradas en regular estado
de conservacion, sin pavimentar.
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5.2.4 ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION
En el momento de la visita se evidencia que la construccidn se encuentra en
aceptable estado y no se encontrd afectaciones que incidieran en la construccion.

5.2.5 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR

Energia . Si
Alcantarillado . Si
Acueducto . Si
Alumbrado Pablico |: Si
Gas Natural . Si
Telefonia . Si

5.2.6 AREAS DEL INMUEBLE

El inmueble posee un area de terreno de 98 m?y un area construida de 88 m?, el
area de terreno es obtenida del Certificado de Tradicion y Libertad No 368-35987
impreso el 02 de Marzo de 2020 en el circulo registral No 368 de Purificacion —
Tolima, corroborada en la Escritura Publica No. 175 del 20 de abril de 2013,
otorgada por la notaria Unica de Saldafia. El area construida es tomada del
Certificado de Paz y Salvo del predio No. 123, expedido el 02 de abril de 2013, area
corroborada en la informacién del inmueble en el Geoportal del IGAC. Bajo ningun
concepto constituye un levantamiento arquitectonico del mismo.

© 31 477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521 () avaluos@Ilonja-nacional.co
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DESCRIPCION AREA m?
Area de Terreno 98
Area de construccion 88

Resumen éareas a liquidar

5.2.7 DETALLES DE LAS CONSTRUCCIONES

ITEM DESCRIPCION
ESTRUCTURA Mamposteria estructural.
MUROS Confinados en Mamposteria.
TECHOS Cubierta en teja de zinc.
PISOS Enchape en baldosin comercial.
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COCINA Sencilla.

BANOS Sencillos con aparatos sanitarios normales.

22 afos aproximadamente segun Certificado de Tradicion y
VETUSTEZ Libertad No 368-35987 impreso el 02 de Marzo de 2020 en
el circulo registral No 368 de Purificacion — Tolima.

5.3

5.4

RegistroNacionalde
Avaluadores
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LINDEROS

Contenidos en la Escritura Pablica No. 175 del 20 de abril de 2013, otorgada por la

notaria Unica de Saldafia.

SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO

Energia Si
Alcantarillado Si
Alumbrado Publico Si

REGISTRADOS EN:
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6 NORMATIVIDAD

Segun el Acuerdo de 2003 “por el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial
municipal, se definen los usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores urbano
y rural, se establecen las reglamentaciones urbanisticas correspondientes.” Se tiene para
el predio:

Iz (rucbrada Piedms Gordas lugar de concurse de los termitonos de los Municipios de Pradao,
Dndores v Matagaima.

AL ORIENTE: Con e Municipio de Dolores: Partiende de b confluencia de la
Quebrada Aguas Frias en la Quebrada Los .ﬁ.ngr:lﬂ. frente al Cerro La Culebra, lugar de
concursn de oz terntorsos de los Munsopies de Alpujarra, Natagaima y Dolores; se
contimia en direccon general Noreste (Me) por toda la Cuchalla San Miguel que sepam bs
boyas hadrograficas de la Quebrada Aguas Frias y pasando por la Loma Doima, la Cuchalla
de Colopo, el Alo de Los Coloradoes, hasta el Mopn imlermamcipal, coordenadas planas
X= ERA. T Y= 900 540, de alli en direceson general Este (E) por b divisora gque pasa por
gl Alte de la Crux direccsdn general Moreste (Me) hasta sa termamacsin en la CQuuebrada
Yavi, frente a la desembocadura de b Quebrada Predra Jordan en la Quebrada Yaw, lugar
de concurso die los terrtonios de los Mumcipos de Natagamea; Prado y Dolornes.

Con el Municipio de Alpujarma: Paricndo del Allo de Boenos Aires; en el Cemo de
Buenos Ares lugar de concurse de los terrtorios de bos mumcpos de Alpupsma
Malzgaima en el limite con el Departamento del Huila: se contimia por el Cerro de Buenos
Aures en direccion general Moreste (Me) basta su termmacwon en la Quebrada Los Namangos,
se cruza esta Duebrada fremte al Filo de Marvaez, cruzande b Quebrada Anscarco en el
sitio El Totume besta el Cemro Albroge, de direccwon Moreste (Ne) basta el Cerro de La
Culebra, alli en direccion general Moreste (MNe) hasta su lerminacwn en la confluencia de la
Quebrada Los Angeles con la Quebrads Aguss Frias lugar de concurso de los termitonios de
los Municipios de Matagmma, Dolores v Alpuparma.

M 7557230 () 31477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521 () avaluos@lonja-nacional.co

AL SUR: Con el Depurtamento del Huila: Parendo de ln confluencia de la Quebrada
Canoas en el Rio Pata; este altime que serve de limites con los Depariamentos del Tolima v
Huila: se contmua Eio Paad aguss abay hasta s desemboecadura en el Rio Magdalena: Rio
Magdalena, aguas abap hasta encomirar los Cermos La Golondrina vy La Ovepera estrecho
esle donde entrega sus xpuss el Rio Cabrera al Magdalena: se contmia en dreccion general
Oriemtal por teda b cerca de alambre que se desprende de b confluencia del Pata al
Magdabena v que sirve de lndero del predio de b Hacienda Las Mercedes en el Tolma con
gl Diepartamento del Huila v que va a pegar al Carre Buenos Aires lugar de concurso de los
territorios de los Mumcpios de Alpujarra, Matagamsa y el Departamento diel Huila

ARTIHCULD 19, Los limites sefialsdos en el articuls anterior, selo podran modificarse
cuando el Golene Nacwonal o Departamental asi b estimen convemenie, con previo
cumplimsento a |as pommas que mgen para eshe bema

ARTIHCULD 20, CLASIFICACKYNY DEL TERRITORIO MUNICIPAL. Adoplese
bz sppuientes clases de sucles pam el municipao de MATAGAIMA, de conformadad con lo
dispuesto en la Ley 38297 { Mapa Mo. 17: Clasificacion del Territono):

a) SUELLY URBANCE: El sselo wrbano esta comshilusde por ks areas del termtorio

munscipzl destimadas a wos wrbamos por el presente Esquema de Ordenamsento., que
cuentan con mirsestructura vial ¥ redes primarias de energia. acweducio v alcamarillado,
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posibilitandose su urbamzackn y edificacion, segim sea el caso. Pertenccen a esta categoria
aquellas zonas con procesos de urbamzacion incompletos, compremxdxdos en arcas
conso hdadas con edificacion, que sc defmen como arcas de mejoramiento mtegral en los
Esquermas de Ordenamsento  Terrtorml Comprende unm area de 14470 Has,,
correspondiendo a un porcentaje del 0.17 % del suclo mumcapal.

El area que conforma el suclo urbano esta delimstada por el perimetro respectivo. En
ningun caso ¢l perimetro urbano podra ser mayor que el perimetro de servicios piblxos o
sanstaro como lo establece ka Ley 388/97.

PERIMETRO URBANO CABECERA MUNICIPAL: El suclo urbano de kb Cabecera
Munscipal de Natagaima se encuentra dehimatado por las sigusentes coordenadas (Ver Mapa
No. 13: Perimetro Urbano):

Noie Este
I A92085.0702 BR6S42.1022
2 $92223.82%2 EX6S70.4252
3 39223710 RG50S, 1600
4 3923892700 BE6529.6200
5 8924231000 NR6SITII00
6 5924556700 BE6529.800
7 2924583000 REAITS. 1100
¥ 292577650 HEAISR.6400
9 X92480.2800 BE66592 4500
10 3925K3.5700 RR6TIS. W0
11 392755.2319 RR6T0R.2173
12 $92821.1072 ERO6TOR. 30496
13 392948 5345 HE66T0. 5358
14 393056990 RE6611.6507
15 3932205800 X86547.3700
16 $93143.0900 BE6SI3 (800
17 $93139.1100 REEATIIT00
18 95158 19 BET021.6076
19 593134.9267 RETIOR. S04
20 2930969500 HET430.93900
21 ¥93349.7200 BET847. 7300

b) SUELO DE PROTECCION URBANO: Consttuido por las zonas y arcas de terrenos
localizados dentro del suck urbano, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientaks, o por formar parte de ks zonas de uthdad poblica para la ubicacwon de
miracstructuras para b provision de servicios piblicos domeciliarios o de las areas de
amenaza y resgo no mutigable para la bocalizackin de asentamientos bumanos, tsenc
restringida la posibihdad de urbanzarse. Comprende un area de 12.0 Has, equivalente al
0.01% del suclo Mumcipal. Ver Mapa No. 17 del Componente urbano.

c) SUELO RURAL. Se establece como suelo rural Jos terremos no aptos para ef uso
urbano por razones de oportunidad o por su destinacin a usos agricolas, ganaderos,
forestales y de explotacion de recursos naturales Comprende el ternitono existente entre la
zona urbana y los limites mumicipales. Sus limites son ks ya defimdos para el temitoro

4
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= Fonas de Protecciin v Conservacién (£ 1 P OC)
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Esta zoma con el fin de prodeger €l langue regulador del  acweducio local, €l cual esta
ubscado en la carrera 1" con calle 1* del centro poblaxdo.

{CUARTA PARTE
COMPONENTE URBANO
CAPITULL ¥
SISTEMA VIAL URBAMND
ARTICULD 72 CLASIFICACION DE LAS VIAS URBANAS. De acuerds com e uso.
imiersidod de uso y fumciim las vias urbanes se claifican en ko siguiente formac Via Mecboral (VO
Vins anerizs primarias (VAFP), Vias anenas secundarias (VAS), YVias pestonales (V) (Vier mapa
sl b ).

ARTICULO 73 Via NACIONAL (V). Via de use pobhico que por sus caraclersticas
funciomales v de desefo forma parte de b red vial nacional.

Perfil Caracteristica: Ancho = 906 metros. A este grupe perienece b camrem 2* gue hace
parte de via Panamerscana.

0 755 7230 O 311 477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521

ARTICULD T4 VIAS ARTERIAS PRIMARIAS (VAPL Conforman la red vl basica de la
cudsd. Coneclan los seclores urbanos v suburbamos dislanies, imlegrandolos a b actividad
urbama propiamente dicha, con caraclerisicas geometricas propias para alogr flujos de
transite intenso a veloosdades medms.  Todos los movimienios de transiio de larga
diztancia. desde y dentro de I cnudad, se deben reahizar a lo largo de estas vias.

A este grupo pertencoen |as sigusenbes vias:

CARRERA (M TAVA (K)

Entre: La calle 3* v el Puente sohre a Quebrada MNaturco
Perdil: 1 3.0} metros {minmm |
Cabrada (2] 400 metros oha [ libres)
Separador: 2010 metros
amtejardm (2] 16} mietro {munama
Ainden (2): 100  metros o'u
40
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CAPITULO VI
ZONIFICACION DEL SUELO URBANO

ARTICULO 91. PRINCIPIOS PARA LA ZONIFICACION URBANA. La zomfxacion
del suclo urbamo respondera a ks politicas de crecomiento y desarrollo urbano, a ka
vocacin de las diferemtes zonas, a la preservacion del equilibnio de funcionamiento
espacsal, al estado de consoladacion y uso y a la proteccion del medio ambiente.

ARTICULO 92. ZONIFICACION URBANA. La mtensidad de usos y la ocupacion del
suclo urbano se realiza mediante ka Zonificacwon, teniendo en  cuenta bis posibihidades de
uso y las condicsones ambeentales, disponsbilxdad de servicios piblicos, miraestructura vial,
y amenazas, aptitud indicativa del terreno para k2 construccion, indsoes de ocupacion. Se
definen las sigwientes zomas dentro del perimetro urbano (Ver napa No. 16: Componente
urbano k-

Zona Residencial -« ZRU

Zona en Desarrollo Residencsal - ZDRU

Zona de Actividad Muksple - ZAMU

Zomna Actividad Multsple Deportiva - Recreativa - ZAMDR
Zoma de Proteccion Ambiental - ZPAU

* Zona de Mancyo Especnal - ZMEU

* Zomna de Corredor Ferreo - ZOCFU

ARTICULO 93. DELIMITACION Y CARACTERIZACION DE LAS ZONAS
URBANAS.

Zona Residencial - ZRU

Es la zona en la cual se ha consobdado ¢l uso residencial, existen todos los servcios
piblcos y urbanssmos necesarios para garantizar un buen mivel de vida de la poblacion.

Esta comprendida en cuatro sectores Asi:
1 Sector Ocexdente: Por la Carrera 1% entre calles 1. AN hasta ks Calle 9.

b. Sector Norte: por la calle 1* N desde la Carrera 3 hasta ka Carrera 6%, por la camrern 6* desde la
calle I*.N hasta la Calle 3* AN, por la Carrera 8. Desde la Calle I hasta la calle 5, por ka calle 5
desde la carrera 8* hasta la carrera 7, por la carrera 7 desde la calle 5 hasta ka calle 4% por la calle
4* desde la carrera ™ hasta la carrern 8, por b camrem 5 desde ka calle 4* hasta ka calle 2% por ln
calle 2* desde ln carrera ¥ hasta la Carrera ¥, por b camrera ¥ desde 1a calle 2* hasta la calle I*N

RAA
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c. Sector sur: Comprendido entre la camera 3* v |a camrera B, entre calles 5y 11

O avaluos@Ilonja-nacional.co

d. Sector Onente: Comprendide entre la carrera 5* v b carrera 12 v, entre b calle 4% y
calle %

Loma en Desarrello Residencial - ZDRL

Foma en la que =¢ encueniran lodos los servicsos, algumes obras de wrbansmoe gue han

generado b constnsccion de yivienda en poca cantudad, es b rona en b cmal = proyedta la

consiruccion de vivienda de mterés socml nueva

Esta comprendida por los sigusentes seclores:

= Sector Morie en los barmos Muncenimo v Cantalboin Rogas

= Sector Onente en el Bamo Muricentro, aciualmeme exste un proyecio de VIS llamado
¢l Limonar 11 Etapa.

= Sector Morocodente en el Barno Rscaurte.

Fona de Actividod Mualtiple - ZANLU

Ffoma locahzada en el ceniro de Matagama v sobre la Via MNacwonal, alli se encuentra

concemrade el comercie del municipw, pero lambign se apreca usos residencrles v de

servicios privados y pablioos.

Esta concentrado alrededor de la carrera 2° (Vi Panamericana) v en el Barmo Centro

Fona de Actividod Muoliple Recreativa y Coltwral - CRCU

0 755 7230 O 311 477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521

*  Recresciim Activa o Departiva:

Esta compuesia por indos os equipamientos recreabivos activos v demis mirsestructum
complementana comp pargues deporives, canchas malbples, pohdeporinves vy demas
CXCEMANGS Para ecreaciin activa, ademas se permutma desammollar usos compatibles a estas
actividades como comercie Grupo 1.

* Recresciom Pasiva o Calivral:

S desarrollan spbre estas areas bas diferenies constmecoiones vy esceranos denim de los
cuales == generan actividades recreatrvas pasivas o cullurales como teatro al aire libre,
conckerios, exposiciones de arle, centro de exposciones ¥ fenas agropecuanas, odos ellos
con su respechva adecuacion y dotacon. Se incluye gualmenie los usos complementanos a
exlas como parqueaderos, |ocales comerciales, oficimes ¥ toda b infreestructura necesaria
para sl po de eventos.
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Fonm de Proteccian Ambiental - ZAPL

O avaluos@Ilonja-nacional.co

Foma de gran imporiancia para el municipo, comprendida por las rondas de agua del Rio
Magdalena, Cucbrada Maturce v Cucbrada los Muertos, ademis de un relbiclo die bosgue
ubscado en el bamo Canmtalico Bops, al sgual, que las zonas de proteccsn alrededor del

Cementerio, Planta de sacrificio v al MNorte para conformar barreras entre ¢ casco wrbano
ol actual bodadern de basura v |a roms Agroandusinial del Municipao.

Foma de Mancjo Especial = ZMEL

Comprende el Matadero Municapal v el cemenierno, que aungue se encoentran en el
perimetre urbane hasta ol momenio esta distamciado de la rona residencial en
consoldacion, o que hace necesario que las autondades generen programas tendientes a
cvilar b conlammacon v =3 renbscacion postenor en el secior raral..

Fona de Corredor Férrea - ZCFLU

Ffoma gque comprende b carrera 8, actualmente habiliada comoe v vehocular, se debe
garantizar ¢l buen estado de la red Férrea, I cual debe estar dispomsble en el momenio de
miciarse ks recuperacion de kb via femea del sor del Tolma.

ARTICULO 9. REGLAMENTACION DE LOS USDOS DEL SUELC. Teniendo en
cummia b caracieneacion realimds en el articule anienor ¥ pama el buen aprovechamiento
del @rea wrbana se debe regular su use ¥ ocupacwn clsilicamde bs actividades a
desarrollar v dando priondad mediante kb clasificacion de los wsos en: Uso Primcipal, Uso
Compatible, Use Condscionado v Uso Prohibido.

0 755 7230 O 311 477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521

1. Uso Primcipal: Es aguel sefialade como predomanante ¥ establece ol camcter asignado a
las diferenies zonas urbanas.

1 Usa Compatible: Es aquel que no perturba m obstsoalbiza b activided o hancson del
w0 principal, no ocasiona peligro a la salud, segundad v tranquilidad pablica.

1, Use Condicienade o Restrimgide: Es aquel cuyo funcionamsento dentro de uma zona
com usn principal, esta sapeditado a fralameento.

4. Uso Prohibide: Es aguel incompatible con el usc prncipal de una zona o umidad.
con las caracterisinas socoeconomicas de los mclos, con los proposites de presemvacion
ambiemtal y de planificacsn, o gue presenten mesgos graves de tipo ecoligice wo social

ARTICTULOD 95, Us(ks DEL SUELCY EN EL  CARSCOF URBANC DELMUNICTFICY

DE MATAGAIMA. 5 establecen los sigenies msos a bs disbhnias zonas del Casco
Urbama:
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* Fomn Residencinl = £R1

U'se Primcipak Eesidencial
Use Compatible: Comercel Tipo |

s Condicienade: Comercial Tipo 2, Industna menor
'ss Prohibide: Comencie Tipo 11, Indusiral

= Fomn en Desarrolls Hesidencial - DR

U'ss Primcipak Eesidencml, Ressdencial ¥LS y progresmva.
U'se Compatible: Comerce] Tipo |

s Condicienade: Comercial Tipo 2, Industra menor
U'sm Frokibide: Comercial Tipo I Industnial

* Fonnde Activided Muoltiple - ZAMU

U'se Primcipak Residencml, Instiucional ¥y Comercial Tepo |
s Compatible: Comercml Tipo

U'se Condicienade: Comercial del Tipo 1L Industna menor
U'ss Prohikide: Industnal

= Fona de Actividad Maltiple Hecreativa v Colturul - ZROCL

U'sa Frimcipalk: Kecreacson achiva, pasiva y cullural en recinlo  cerrado v al aire 1sbre
s Compatible: Revegetahzacion vy omaio v Comercial Tepo |

U'se Comdicionade: Comercial Tipo 2 e Inststucional

Ul'se Frohibide: Residencml, Comeroio I Industral

M 7557230 () 31477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521 () avaluos@lonja-nacional.co

* Ffonn de Proteccién Ambiental = ZAFL

U'se Frimcipal Conservacion, proteccion, relorestacon y comstruccion de algums obras
fisicas de prevencion, control, mitigacion y comeccion de bajo impacio.
s Compatible: Feoreacion vy ecolunsmo drigido o de bajy impacto
U'ss Prohibide: Kesidencial, Servicios, Comerceal e Industrial v cualgueer tipo de
construcciones fisicas .

* Fomn de Manejo Espednl - ZMELD
U'se Primcipak lmstituciomal, comsernvacion, cultuml y recreativo

U'se Compatible: Reforestacon, omato y obms de mitsgacson
U'se Frohibide: Residencml Comercal e Indusinial

LA
LA
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* Zomn de Corredor Férreo -~ ZCFU

O avaluos@lonja-nacional.co

Use Principal: Carculscion Férrea

Use Compatible: Conservacion pamsajistxca y arquilectonxa

Use Coadicienade: Via vehicular temporal

Usa Prohibide: Residencsal, mstituconal, Comercaal ¢ Industrial

CAPITULOIX
REGLAMENTACION DEL SUELO URBANO

ARTICULO 96 . CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES POR SU USO. Pama Ia
aplxacion de las normas contemidas en el presente  Estatuto se adopta, en Jo referente a ka
clasaficacson de los usos del suclo los sigusentes grupos:

Uso Ressdencal
Uso Comercial
Uso Insttucsonal
Uso Industnal

ARTICULO 97. USOS RESIDENCIALES. Son aquellos destinados a la satisfaccon de
las necesidades basicas de habitacyn. Dentro de esta activadad se identifican las siguientes
modalidades: Umfamalsar, Bifamibar y Multifamalsar en agrupaciones o conguntos.

Vivienda Unifamiliar (R.1.): Corresponde 2 aquella viveenda destinada a una sola famihia,
localizada en Jote y con acoeso totalmente mdependsente respectivamente desde uma via
publxca o privada;

0 755 7230 O 311 477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521

Vivienda Bifamiliar (R.2.): Corresponde a edificaciones de tipo residencal, constitudas
por dos umdades de vivienda, que utihizan un mismo predio, pero con acceso independiente
desde b via publica.

ARTICULO 98. USOS COMERCIALES. Corresponde 2 este grupo los usos del suecko
destinxlos para actividades comerciales. en las cuales sc realza un mtercambio de
productos sm la Gbricacion de ellos o e genera una compra o venta de bienes y servicios.
La siguiente clasificacion se realiza con base en el impacto que puede generar el tipo de
SCTVICIO 2 prestar:

Tipo 1: Corresponde a aguellos establecumientos destinados al intercambio o compra y
venta de productos al detal, de uso dano o frecuente, que satsfacen la gran
mayoria de necesidades de un conglomerado ressdencial o de un sector.

Las actividades de estos establecimientos son de bajo mmpacto sobre ¢l espacio pablxo y el
residencaal. Este grupo de establecsmientos s compatible con la viveenda y puede aparecer

Pagina 22 de 50

SEDE PRINCIPAL () carrera 57 No 44A - 21 Bogota D.C.

‘ CONTAMOS CON VALUADORES
RegistroNacionalde REGISTRADOS EN:
Avaluadores

RAA

rrgatrs Abserte de aectodores



CORPORACION
LONJA NACIONAL DE

PROPIEDAD RAIZ

mezcledo con ella o em predios especmles sm requerr de grandes areas pam su
funcromamienio:

O avaluos@Ilonja-nacional.co

Locales comerciales con usos como bendas, droguerias, papelerias, folocopndorss,
fruterias, heladerias, miscelaneas v productos lacleos.

Talberes de servicio como Zapaterias, tabhbarierias, artesansss v publscidad.
Oficmas de profeswonales ¥ consultonos apexos a la vivienda.

Otros sarvicws come peluguersas, silones de belleza, bendas de video, agencias de viapes v
bvanderas.

Tips 2: En este grupe se chsifican aguellos usos comercmles gque tenen algin impacto
ambiental v urbanistice, no requicren de la especlmaacion toial de la edificacion en

que s¢ bocalizan; comesponden a la venta de beenes v srvicws que suplen
demandas especializadas generadas por la comunidad de ura rona urbana, es decar,
um drea mayor al sector.

Local comercial con ariculos mamufacturados: tebs, confecciones, calzado, articules de
cucre, musicales, opbcas, lsbrerias, folegmfias, galkerias, poyverias, platermas, forelemms,
glectrodomestions, muehles v articulos para el hogar.

Oficmas de professonales, consullonos y esiudios expermlrados de sistemas.
Venta de servicios: Agencm de viapes, aseguradoras, centros de capacilacson, 1ipogaliss,

actividad financrera como Sucursales ¥ agencias bancares, cajas de ahorme y Corpormcones
de Ahormo ¥ ¥ivienda.

0 755 7230 O 311 477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521

Recreacwon: Juegoes clectronicos, ballares, canchas de tgjo, salones pamm eventos sociales y
clibes spciales,

Actividad botelera: Hospedages, apartahoteles y hoteles.

Venta de srvicws ¢ nsumos Supermercadoes, sakhs de exhibicon ¥ ventas de matenakes de
construccion y funernms.

Tipe 3: En este grupe se cleibican aguellos usos comercales que Lenen gran mmpacto
ambaiental ¥ urbanistice ¥ requicren die la especializacon de la edificacion en que se
localizan. Corresponden a la venla de bsenes v sorvicios medsnte oferta
concenirads de los msmos

Este uso v proyecto serd evaluado por b Secretaria de Planeacion mumcpal v

dependiendo del impacto que produzca en su enlomo ¥ =0 tralamesente s le dara la
viabihdad respectiva
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O avaluos@Ilonja-nacional.co

Se agrupan alli: Bares, tabemas, dscotecas, servicios asutomolores |reparscion,
mantenimeento ¥ lavado de vwehiculos), moteles v msas de lenocimie, estaciones. de
sErvicks, venta de magquinaria pesada y partes automolores.

ARTICULO 9% 'S0 INSTITUCIHONALES. Son aguellos destinados a prestar los
diferenies servicios requerkdos como soporie de las actiividades de k poblacion. Segian el
tipo de sericie gque presian poedem ser: asstencmles, educativos, admimisimineos,
cultumales, recreativos, de segundad, de culto o de abastecimiento como por ejemplo:
FMocras de Mercado, Matadern, termunal de tramsporie terrestre de pasajeros v carga.

ARTICULO 1o 17505 INDUSTRIALES. Comresponde a exte grupo aguellas areas ouyvo
uso se destina al desamrolle de actividades relacsomadas con la transformacion de materss
primas n forma mamual, quimsca o mecanica en bsenes de comsumo.

ARTICULO 101 ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES. Son aquellss destinados a
la temsformacion de materms primas y'o a k produccion de articules manufactarados.

ARTICULDY 1z, _l:.'l...n'i..'ilFIIZ'.l'q.I.'lﬁl"i NE Liks ESTABLECINMIENTOS
INDUSTRIALES SEGUN EL IMPACTO OUE GEMERAN.  Los esizblecmmeentos
midustriabes de acuerdo con este cribena, s chsifican enc

Lirupa 1= De Bajpo Impacio
Lirupe 2: De Medmno Impecie
Lirupa 3: De Ako Impacio
Lirupe 4: Indusirne Expecml

0 755 7230 O 311 477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521

PARAGRAF( 1. Fara el Municipo de Nalagaima solo s permitird los esiablecimeentos
mdustriales de bajo impacto, lo demas se deben ubicar fiera del perimetro urbano donde
sepim extudio de las antondades les sea permitido.

Grupa 1: BAJD IMPACTOL Son  aquellos  establecmweentos  compatibles w
complementarmos con el use resdencml. Ne producen incomedidades en el mifico urbano,
coniamnac on simoesienica, aoisica o de zguas resdusles a los alcamianllados v no requieren
mas de 15 kilovatios de energia pam sus cquipos O Maganaras.

Enire estos establecimienios se encueniran los sigusentes:

Mecroempresas dedscadas a la pmoducesn en pequeiia escala de ceramics v artesamias,
talabarterias, vestuaro, calzado, ahmentos, bebedas, muebles v articulos pam el hogar,
lxvanderias, heladerias, chansterms, lapicerns.

FARAGRAF(Y 2. Los Establecomientos periencesentes al uso mdustmal deben encontrarse

provisos de los sisiemas de segundad para b prevencon v conimod de moendios, pam [
evacuacion de los operanos y usuarnos en caso de acokdent es o emergencias.
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INFORMACION CATASTRAL DEL PREDIO - IGAC

Q, Consulta Catastral X

Resultado

Departamento:
Municipie:

Cédigo Predial Nacional:
Codigo Predial:

Destino econdémico:

Direccion:

Area de terreno:

Area construida:

Shape file(zip) ~

73 - TOLIMA

433 - NATAGAIMA
734830100000001810005000000000
73483010001810005000

A - HABITACIONAL

MzBCsLo5Ur
VALLADOLID

98 m2
88 m2

Construccion 1

-

12

U sl e

0003 ’

0011
0010

0009

ooos

0009

Numero de habitaciones:
Niumero de bafios:
Niumero de locales:

Numero de pisos:

2
1
0

1

Puntaje:
Area Construida:

Uso Construccion:

21
68 m2
1-VIVIENDA HASTA 3 PISOS
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7 CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar, expuestas
en el presente estudio, en la determinacién del justiprecio se han tenido en cuenta las
siguientes consideraciones generales:

Las caracteristicas generales del sector.

La ubicacion especifica del inmueble

Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura del sector
La edad y el actual estado de conservacion

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo
y abierto con alternativas de negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.

El avallo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacion, tradicién, ni vicios ocultos de caracter legal la inspeccion se hizo con caracter
de observacion valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalio: mediciones,
acotaciones, descripcion detallada de espacios, acabados, sistemas constructivos,
andlisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnico existentes
al momento de la inspeccion

Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido
en cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que
homogéneamente pertenece el inmueble.

El avalGio es un concepto de caracter exclusivamente econémico que busca estimar un
valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macro econdmico determinado. Es
en esencia una herramienta para la toma de decisiones de caracter gerencial.

El resultado de este informe de Avallo, es un concepto que se considera como un

consejo o dictamen y no comprometen la responsabilidad de quien los emite, ni son de
obligatorio cumplimiento o ejecucion. Art. 25 del Cédigo Contencioso Administrativo.
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8 METODOLOGIA DE LA VALUACION
8.1 DETERMINACION DEL VALOR DE TERRENO

Para establecer el valor de inmueble utilizé el método de mercado, técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial. De este estudio se encontré que la oferta y
demanda del sector es moderada, especialmente de inmuebles residenciales sobre la
parte central del casco urbano, hacia el sector en el que se encuentra ubicado el inmueble
objeto de estudio.

DESCRIPCION

AREA
CONSTR
UIDA

OFERTA

AREA

LOTE

VALOR M2
CONSTRUCCION

CONSTRUCCION

VALOR LOTE

FACTOR
NEGOCIAC
ION

FACTOR
VALOR DE
DEPURADO

VALOR M2
LOTE SIN

NIZACION

HOMOGE |HOMOGENIZA
R

VALOR M2 LOTE|
HOMOGENIZADO

FUENTE

CONTACTO RECORTE

Dos alcobas Apartaestudio una
alcoba la principal con bafio
privado sala comedor
antejardin con reja Sotea lista
para construir segundo piso
Dos bafios afuera en el patio

$ 70.000.000 70

$ 800.000

56.000.000 | $ 14.000.000

$

12.600.000

157.500

$  157.500 | "
onso

tolima-det-
5186224.aspx

Maria Esther
Martinez
3214333901

Casa Esquinera en zona central
del municipio de Natagaima,

$ 75.000.000

$ 500.000

55.000.000 | $ 20.000.000

18.000.000

150.000

3143329564

Casa de 10 metros de frente y
20 de fondo cuenta con 2
habitaciones, sala, cocina

integral, 1 bafio, estar en la

parte de atras. Se encuentra a

20 metros de la carretera hacia
Neiva.

$ 80.000.000 120

$ 600.000

72.000.000 | $ 8.000.000

5%

$

7.600.000 1,00

38.000

Felipe Amaya
3209167815

Casa lote en el pueblo de
nagataima

$ 38.000.000 50

$ 500.000

25.000.000 | $ 13.000.000

5%

$

12.350.000 1,00

154.375

o| 3105789822

Tasa en Vera Totaiment
Terminada Consta de, Sala
comedor, Cocina Integral,
Cinco Alcobas Amplias
lluminadas, un Bafio
enchapado, Zona de Ropas,
Garaje con espacio para dos
Carros, Pisos en Porcelanato,
Rejas y portén de seguridad, 2

B o o

$ 73.900.000

$ 600.000

66.000.000 | $ 7.900.000

$

7.110.000

35.550

$ 35.550

venta/1093652v.

Remate Seinco
3134988899
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153.958

DESV. ESTANDAR

3.767

COEF. VARIACION

2,45%

LIMITE SUPERIOR

157.726

LIMITE INFERIOR

$
$
$
$

150.191

VALOR LOTE DE TERRENO M?2: $ 154.000

RAA

 Almario do Aechdores

———
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&
L]
e
K]
©
TABLA DEPRECIACION OFERTAS S
©
VALOR A | EDAD |\ o\ ES;’;‘DO DEPREC VALOR \":fl\'l-p(?LR VALOR S
RECORTE NO | NuEve | ESTM | Uil | consERVA o DEPRECI ADOPTAD (B
ADA ; ADO o
CION _
o~
n
o
N
70000000 <
- w0
N
1 | $ 1.100.000 13| 70 3 27,12% |$298.294 | $801.706 | $800.000 "
©
N
M
(+2]
w0
)
M
o
2 |'$ 900.000 31| 70 3 44.27% |$398.402 | $501.598 | $500.000 o
N
<
M
o
3 |$ 850.000 22| 100 3 29,09% |$247.273 | $602.727 | $ 600.000 5
n
n
~
4 |$ 800.000 25| 70 3 37,95% |$303.584 | $496.416 | $500.000
5 | $ 650.000 6| 70 2 7,07% | $45.937 | $604.063 | $600.000
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Se encontraron un total de cinco (5) ofertas de inmuebles comparables para el predio
objeto de estudio, ademas, se trata de un mercado geoecondmicamente comparable
debido a que refleja el valor de los inmuebles en el casco urbano del municipio de
Natagaima, Tolima. Cabe mencionar que el mercado inmobiliario dentro del sector nor-
oriental del municipio, en donde se ubica el predio objeto del avalto es bastante bajo, por
tal motivo ampliamos la muestra a sectores y barrios aledafios dentro del casco urbano
del municipio. Tomando asi las ofertas No.1, 2 y 4, ofertas con caracteristicas similares
al predio en cuestion, las demas ofertas no son tomadas para efectos del avalio debido
a que estas son casas campestres que se encuentran fuera del casco urbano del
municipio de Nagataima.

A partir del andlisis desarrollado en la metodologia de comparacién de mercado se
determiné el valor de metro cuadrado para el terreno sin homogenizar. Obteniendo asi
un valor promedio de metro cuadrado de terreno de $ 153.958, con un coeficiente de
Variacion de 2,45%, con el respectivo limite superior de $ 157.726 e inferior de $150.191,
el valor de metro cuadrado adoptado para el inmueble objeto de avaltio es de $ 154.000,
valor promedio redondeado obtenido de las ofertas del mercado.

ESPACIALIZACION DE LAS OFERTAS
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8.2 DETERMINACION VALOR CONSTRUCCION

Este método de avalio busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de
calcular cuanto cuesta, hoy, producir una construccion equiparable en términos
funcionales, numero de espacios, de bafos, y demas elementos que la conformen, con
los materiales y técnicas usuales en el momento de hacer el avalio y no necesariamente
con las caracteristicas que tenga el bien, por cuanto en muchas oportunidades en su
fabricacion se emplearon materiales y técnicas no disponibles en el momento.

Légicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una casa con muros de carga, en
ladrillo, cubierta en teja de barro, con muros interiores con pafiete, pisos en tablén de,
cocina y bafios en los cuales se emplearon materiales disponibles en el mercado, el
calculo debera referirse a los mismos elementos pero tomando como precio los que
tengan dichos materiales en el momento de hacer el avalio (precios de hoy). Para
obtener un valor real del inmueble (m?) se tiene en cuenta el estado de conservacion y
se utilizara las Normas de tasacion Urbana de FITTO Y CORVINIL.

© 31 477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521 () avaluos@Ilonja-nacional.co

Como el inmueble objeto de avallto ya ha sido utilizado durante un periodo de tiempo es
necesario descontarle este tiempo, aplicando un método de depreciacion.

Calificacion Descripcién

O 755 7230

1 Nuevo sin reparaciones.

Estado bueno de conservacion, requiere

2 : : )
algunas reparaciones de poca importancia.
3 Requiere reparaciones sencillas.
4 Necesita reparaciones importantes.
in valor
5 Sin valo

Utilizando FITTO Y CORVINI se tiene lo siguiente:

TIPO PREDIO EeaD VIDA UTIL EEARETHESE EARDES DEPRECIACION VALER VALER VALOR FINAL VALER AREA M2 VALORTOTAL
APARENTE VIDA CONSERVACION REPOSICION DEPRECIADO ADOPTADO
CASA 22 70 31,43% 3 35,01%| $900.000 $315.130 $584.870|  $580.000 88| $ 51.040.000
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES $ 51.040.000

Valor de costo de reposicion obtenido a partir de calculos realizados con base a revistas
especializadas y consulta a arquitectos afiliados a la Corporacion Lonja Nacional de
Propiedad Raiz

VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION $ 51.040.000
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9 OTRAS CONSIDERACIONES

El inmueble se encuentra ubicado en la direcciéon: Manzana B — Lote 5, Urbanizacion
Valladolid, Municipio De Natagaima, Departamento De Tolima.

El inmueble posee un area de terreno de 98 m2 y un area construida de 88 m2, el area
de terreno es obtenida del Certificado de Tradicion y Libertad No 368-35987 impreso el
02 de Marzo de 2020 en el circulo registral No 368 de Purificacién — Tolima, corroborada
en la Escritura Publica No. 175 del 20 de abril de 2013, otorgada por la notaria Unica de
Saldafa. El area construida es tomada del Certificado de Paz y Salvo del predio No. 123,
expedido el 02 de abril de 2013, &rea corroborada en la informacién del inmueble en el
Geoportal del IGAC. Bajo ningun concepto constituye un levantamiento arquitectonico del
mismo. El &rea construida es obtenida de la informacion catastral del predio del Geoportal
del IGAC. Bajo ningan concepto constituye un levantamiento arquitecténico del mismo.

Por el uso residencial que desarrolla el sector para su estrato socioecondémico es medio,
su urbanismo cuenta con buenas caracteristicas, alumbrado, zonas verdes, parques,
paraderos, transporte, vias pavimentadas en buen estado, zonas comerciales que suplen
sus necesidades.

Las condiciones de mercado con una oferta baja de inmuebles para la venta y renta lo
gue indica unas buenas condiciones de consolidacion del sector, con tiempo de
comercializacion bastante altos.

El presente avallo no considera aspectos referentes a la valoracion de la unidad de
negocio, good will o aspectos referentes a las actividades comerciales que se desarrollan
en este.

Analizados todos los factores relacionados e introducidos las observaciones pertinentes
por parte del comité técnico de Avaluos Corporativos, éste aprueba unanimemente los
valores consignados en el informe final. El valor razonable expresado en dinero;
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un
mercado en condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho
de que un inmueble se venda sin presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo
suficiente, con tasas de interés razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es
decir, en una economia que tenga un flujo razonable de efectivo.
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10 CERTIFICACION DE AVALUO

NO | TIPOPREDIO AREA UND |VALOR UNITARIO|VALOR TOTAL
TERRENO
1 | TERRENO | 980 | M2 [$ 154.000 | $ 15.092.000
TOTAL TERRENO $ 15.092.000
CONSTRUCCION

1 |coNsTRUCCION|] 880 | M2 [s 580.000 | $ 51.040.000
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 51.040.000

VALOR TOTAL $ 66.132.000

Por medio del presente certificamos que:

No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avallio o
de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los
honorarios que reciba.

© 31 477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521 () avaluos@Ilonja-nacional.co

Basados en la informacion que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo
de los avaluos, es nuestra opinion que el valor en el mercado de la propiedad en
cuestion, en la fecha de Marzo 03 de 2020 es como esta estipulada segun tabla de
avalios en conjunto suman un valor de SESENTA Y SEIS MILLONES CIENTO
TREINTA Y DOS MIL PESOS M/CTE. ($66.132.000).

O 755 7230

EDWIN FERNANDO AYERBE
Director Departamento Avaluos
RAA — AVAL 82390229
Especialista en Avallos
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O 755 7230

COMEDOR
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ZONA DE ROPAS PATIO INTRNO
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12 INFORMACION ADICIONAL AL DICTAMEN

El presente arquitecto, especialista en avallos, por medio del presente de este
documento certifica los siguientes puntos que guardan relacion con el presente avalto
que se esta habiendo valer dentro del presente tramite arbitral, manifiesto:

1. Laidentidad es como quedé indicada en el presente dictamen pericial realizado al
bien inmueble antes mencionado.
2. La direccion de notificacion es la Carrera 57 No 44A — 21, y los numeros de

contacto son 7557230, 311 477 9047 y 318 693 1261.

3. Actualmente me desempeiio como Perito Avaluador, en calidad de Arquitecto,
especialista en avaltos. ldentificado con Matricula Profesional A25022003-
82390229, Registro Nacional de Avaluadores R.N.A 2089 FEDELONJAS, Registro
Abierto de Avaluadores R.A.A. No 82390229.

4. Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los ultimos diez
(10) afios.

5. Casos en los he sido designado para la elaboracién de un dictamen pericial.

CASOS DEDICADOS PARA DICTAMEN PERICIAL

de Galapa

FECHA RADICACION JUZGADO DEMANDANTE DEMANDADO
Juzgado Tercero (3) Civil del Dianil Torres de -
2012 11001310300320160055100 Circuito de Bogota Rojas Colsubsidio
Juzgado Veintidds (22) Civil Dianil Torres de -
2012 11001310302220160050400 del Circuito de Bogota Rojas Colsubsidio
2012 11001310302320170013400 | JuZgado Veintitrés (23) Civil | Dianil Torres de | o cidio
del Circuito de Bogota Rojas
2012 11001400307120150088100 Juz_g_ado S_et_enta y Uno (7/1) Luis Eduardo Dlanl_l Torres de
Civil Municipal de Bogota Galindo Rojas y otro
Juzgado Veintitrés (23) Civil Yaneth Diaz
5/02/2017 1100140030232018005170 Municipal de Oralidad de Bancolombia S.A. Rincon
Bogota
17/07/2017 OJRE752357 Juzgado Cuarto (4) Ciull e ey gy i icnasiicaa
Circuito de Neiva Silva Montes
. Juzgado segundo (2) Civil del . Murillo Moreno
6/07/2019 2016-221 Circuito de Soacha Bancolombia S.A. Elizabeth
Juzgado Segundo (2) Civil Marcela
20/03/2017 2017-051-6-5647 Municipal de Soacha Bancolombia S.A. ~
. Sanchez Mufioz
Cundinamarca
9/03/2017 | 257544003001-2017-00059-00 | Ju292do primero (1) Civildel | g 010 mpia g A, | OSCar Alexander
Circuito de Soacha Garcia Nungo
9/05/2018 | 082964089001-2017-00286-00 | JU293d0 Promiscuo Municipal | g0 10mpig 5.4, | [N9rid Divina

Llanos Zarate
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73-411-40-89-001-2019-

Juzgado Primero (1)

Gloria Cruz

4/07/2019 00020-00 Promiscuo municipal Libano Bancolombia S.A. Pulido Montafio
73-001-40-03-003-2017- Juzgado Tercero (3) Civil . Gladys Cardozo
6/09/2017 00213-00 Municipal de Ibague Bancolombia S.A. de Collazos
Juzgado Primero(1) Javier Romero
22/11/2017 20190809173811571 Promiscuo Municipal de Bancolombia S.A. Gelis
Turbaco
. Camacho
) Juzgado Octavo (1) civil . . !
14/09/2017 789-17 municipal de Cartagena Bancolombia S.A. Martinez Jairo
Andres
Juzgado Primero (1) Civil del Ricardo Caicedo
6/07/2017 2016-00478-00 Circuito de La Dorada - Bancolombia S.A.
Fernandez
Caldas
Juzgado Cuarto (4) civil . Silva Cantor
26/03/2014 2014-0047 municipal de Soacha Bancolombia S.A. Fabio
Juzgado Promiscuo Municipal . Maria Yohanna
6/12/2016 25736408900120160018900 de Sesquile Bancolombia S.A. Pinzén Torres
Juzgado Diez y Nueve (19) Garcia Olava
23/04/2018 | 110014003019-2018-000269 Civil municipal de Bogota Bancolombia S.A. Y
DC Johana Andrea
23-001-40-03-005-2017- Juzgado Quinto Civil . Ailton Cuadrado
4/07/2017 00397-00 Municipal de Monteria Bancolombia S.A. Vergara
5/06/2014 2014-00047-00 JuzgadoTercero (3) Civil | g0 10mpia s.a, | H-G-B.Ingenieros
municipal de Buga LTDA
7/12/2018 2018-0141 Juzgado Cuarto Civil Bancolombia S.A. | J079€ Leonardo
Municipal de Soacha Prado Mayo
Juzgado Segundo de
Pequefias Causas y . Gonzales
28/09/2018 | 257544189002-2017-00763-00 Competencia Multiple de Bancolombia S.A. Guillermo
Soacha
Juzgado Segundo (2) Civil Giraldo Gomez
22/06/2016 2016-00146 de Circuito de Rionegro Bancolombia S.A. Diana
Soacha Emperaatriz
Juzgado Doce (12) Civil del . .
7/08/2019 0012-2018-00613 Circuito de Oralidad de | Bancolombia S.A. | Se'di Palcios
. Correa
Medellin
Juzgado Promero (1) Civil del Zapata
9/07/2018 2018-00607-00 Circuito de Oralidad de Bancolombia S.A. | Chavarriayonny
Medellin Alexander
Juzgado Tercero (3) Civil del Rios Rios Edaar
22/02/2018 2017-01052-00 Circuito de Oralidad de Bancolombia S.A. £dg
. Antonio
Envigado
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Oficina de Ejecucion Civil del

Santa Quintero

23/08/2018 2017/00311-00 Circuito de Medellin Bancolombia S.A. Pablo Andres
Carvajal Almario
Juzgado Tercero (3) Civil del Gloria Lauray
4/08/2017 2017-00575-00 Circuito de Oralidad de Bancolombia S.A. Cardenas
Envigado Valencia Juan
Carlos
. Hernadez
10/12/2018 | 8600140030022018-00436-00 | “1292do Segundo (2) Cvil | g 1o mhia S A, | Espafia Sandra
Municipal de Mocoa Mi
ireya
Guarnizo
» Rodriguez Libia
12/02/2019 2018-0018 Juzgado Segundo (2) SVl del | gancolombia s.A. y Rojas
9 Fernadez
Eduardo
. - Morales
21/07/2018 47- Gl il VT SETHEL(T) Sl Bancolombia S.A. | Camargo Nancy
00458-00 Municipal de Santa Marta
Esther
Juzgado Segundo (2) Civil FidizlrlserGl}ll\J/gﬁis
17/10/2017 | 470014053002201700535-00 | Municipal de Oralidad Santa | Bancolombia S.A. Mier Luna y
Marta X ;
Yhojam Euclides
Juzgado Segundo (2) Hernandez
2/04/2018 50'573'0336?&'_%%2'2018' Promiscuo del circuito de Bancolombia S.A. Hernadez
Puerto Lopez Rosmira
Suarez
10/10/2014 2014-564 orozgado 8egundo (2) | Bancolombia S.A. | Rodriguez
P Yamile Susana
Juzgado Treinta y dos (3) . .
26/09/2017 20170137800 Civil Municipal de Oralidad de | Bancolombia S.A. | SilVa Silva Fredy
. Alberto
Bogota D.C.
Juzgado Primero (1)
Promiscuo Municipal en Meiia Zuluaga
24108/2015 2015-00073 Descongestion con Bancolombia S.A. Ila zuiuag
- S Artemio
Funciones de Conocimiento
de Giron
Juzgado Segundo (2) Civil Mlz;:?[ﬁgzLﬁ:izlrg
9/03/2017 2017-00106 Municipal de Descongestion | Bancolombia S.A. y
. Luna Jhon
de kennedy de Bogota D.C.
Eduardo
11/02/2016 2015-0379 Juzgado Primero Civilde | g0 51ompia 5.4, | (OAICI8 LOpez
Choconta Yensi Alejandra
. - Viveros de
12/10/2017 | 1100140030052017-0088600 | JuzgadoQuinto (5) Civil | g oiomnia S A | Alvarez Leda
Municipal de Bogota D.C. Belen
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Juzgado Quince (15) Civil Agreda Martinez
13/09/2018 2018-41600 Municipal de Oralidad Bogota | Bancolombia S.A. 9 luis
D.C.
12/01/2017 2016-147 Juzgado Segundo (2) Cvilde | g cgiompig s.a, | LaMar Leal
Circuito de Melgar Hector Pedro
- Delgado
3/08/2017 | 680013103008-2017-00143-00 | Juzgado Octavo (8) Civil del | g0 hia s AL | Paredes Sei
Circuito de Bucaramanga
Sayonara
Juzgado Primero (1) de
pequefias Causas y ) . Rojas Escamilla
26/02/2018 Competencia Multiple de 2018-00128 Bancolombia S.A. Diana Katerine
Soacha

Los anteriores numerales para dar cumplimiento al numeral 6 del articulo 226 del
C.G.P., que indica que se debe indicar si el perito “ha sido designado en procesos
anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte”.

6. A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma
parte o apoderado.

7. No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

8. Que los métodos que han sido usados para realizar los avallos que se estan
haciendo valer dentro del presente tramite arbitral son los mismos métodos que
he usado con anterioridad en la realizacion de otros avallios Yy los aceptados
dentro la respectiva profesion.

M 7557230 () 31477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521 () avaluos@lonja-nacional.co

Sin otro particular,

EDWIN FERNANDO AYERBE
C.C. 82.390.229

R.N.A. 2089

R.A.A. 82390229

Documentos Consultados: Son referidos en la informacién consignada del
presente informe.
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UNIVERSIDAD DISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS

Facultad de Ingenieria
Especializacion em Avalios

O avaluos@Ilonja-nacional.co

EL SUSCRITO COORDINADOR DE LA ESPECIALIZACION EN AVALUOS
REGISTRO ICFES 130153706581100111201 DE 2003 -REGISTRO CALIFICADO DEL MINISTERIO DE
EDUCACION NACIONAL ADSCRITA A LA FACULTAD DE INGENIERIA DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS
REGISTRO SNIES 16159

CERTIFICA QUE:

Que EDWIN FERNANDO AYERBE JARA identificado con C.C. No 82390229 curss y aprmbd la "LINEA DE
PROFUNDIZACION EN AVALUOS ESPECIALES', curseda entre ef 31 de agosto de 2018 y el 10 da marzo de 2019
can un total de 15 créaitos equivalerdes a 720 horas de trabsfo directo, colaborativo y autdnomo y segqdn &l plan de
asfutios descrito a confinuazidv,

0 755 7230 O 311 477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521

ASGNATURA CREOMOS* WOOULDS ESTADD
VALORACION ANBENTAL | 3 E-— ] Ty
.
PATRIMONIO CULTURAL Y OBRAS Patnmonio Cuual =
OF INFRAESTRUCTURA 2 = 0BATA
O Espaciaks
. =
VALORACION ENPRESARIAL iy POREEIT
3 nhngtis
A 21
L APROBADA
VALORACION DE ARTES Y JOYAS ToTe%, 070 3 Oha gomeD
N Noms rescnsl Cortsbe
NAGUNARIA Y EQUIPO Nisadis Cobls S R———
3 RN
Maquinens y Equipo
Ieweniarios y Yslomsdn de Vuoties
ELECTWA1 Vehorosn de Semowerins APROBADA
‘ - -
Valraoon o Seracumbms
~ PROYECTO 2 Project: Eszecahis APROGADA

~ TOTAL CREDITOS 15

N (1) NS CeRTIGS Al 8 40 Horss M7 (Horas 20 Habae V), HIG (Hives o8 Trabajo Comearave) y HTA [Horas & Trbwo
Ay L anyg 39 ap GOV N0 N0V U 0 Supeniv 4 35 (Nasx e 102 808

La presante cerificacitv se expide con deshing af Autoregulador Nacional de Avalvadoms (A N.A) a los catorce (14)

digs del mes de Mayo de 2079,
AALAAA Lt -
Ing. Hi ANDO ACUNA CARVAJAL
C or E. alizacion en Avalios
Linea de dencin galula
PBX 57{1)323 9300 Ext. 1412 01 800 091 44 10
Carrera 7 No 40 B 53, Piso 4, Bogotd D.C. - Colombla www.udistrital.echi,.co
Acreditacién Institucional $¢ Alte Calided fosnbachin Mo 23096 3 15 de diciesitec de 2016 avausae® adbts tal et
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CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N URB-0620

uee

ey

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

EDWIN FERNANDO AYERBE JARA
C.C.82390229

R.N.A, 2089

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisites de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacién;

—_— - — c—

ALCANCE NORMA ESQUINA
I 210302001 VRS 2 Aplicar las
metodologlis valvatorias, para
Inmuebles whanes de stuirdo con
as normas y legislacidn vigante.

EQ/OC/OL Ezquema de certificacién e
Personas, categoria o especislichad de
avaldds de inmeehies urbanos

Inmuebkes Urbanos
210302002 VRS 2 Desarrollar las fanes
“ praliminaces para la valuadon segun
vl Upo de bien y of encargo
valuatorio,

Esta certificacidn estd sujeta a que el avaluador mantenga su competencia
conforme can los requisitos especificades en la norma de competencia y en el
esquema de certificacidn, lo cual serd verificado por el R.N.A,

LUIS KLBERTOALFONSGROMERO

DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacion: 1/12/2016
Fecha de vencimiento: 31/12/2020

TOR) #1 Corterida 2ol prowerts cartficac, o8 Sropeddsd calhisive v reserido dei LN A
S205003 y matiird (@YD Wi A IT2.Q°A 00
ot CRrUNA R0 e 507 Brwatn CLando e 33 KL,

Vot e g wee 4 A AT LITepOas 4 rmes de I T

AL
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CERTIFICADD |
AVALUIADONYS

O avaluos@Ilonja-nacional.co

CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES N*  RUR-0406

QU TO4
00 QU

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

EDWIN FERNANDO AYERBE JARA
C.C 82390229

R.N.A, 2089

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esguema de certificacion:

| MCANCE | NORMA ESQUEMA

|
d

| 210302002 VRS 2 Desarroliar las fases
prelminares pars 8 valuscin segun

| .
@ $igo de blen'y W Encargo valmacio £Q/0C02 Esquema de certficacicn de

Inmuebles Ruraes . persons, categoris o especialidad do avaldos
2 A
SSEN2000 ol Pl | i Inmubies rurales

| metodoioglas valuatorias para
[Inmusbles rurales o6 acuerdo con
| normas v lepslaciin vigentes

0 755 7230 O 311 477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521

Esta certificacién estd sujeta a que el avaluador mantenga su competencia
conforme con los requisitos especificados en 12 norma de competenda y en el
esquema de certificacion, 1o cual serd verificado por ef R.IN.A.

[

LUTS ALBERTOALFONSO ROMERO

DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A,

Fecha de aprobacion: 01/12/2016
Fecha de vencimiento: 31/12/2020

Tods of costeesds o) Oreieale Cotitoadn, ¢4 oo edad eeclauva y servedo del LNA
Verthgoe '3 valder de bn Wiormacon ¢ e oe b lrses EJ0%020 5 ratind PR FE i) AW 113 QULER
E500 CortiTeads deie oo devstn Land D 1ee sshotada.
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O avaluos@lonja-nacional.co

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES ESPECIALES

2] reG1sTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

¢ EDWIN FERNANDO AYERBE JARA
C.C 82390229

R.NA. 2089

Ha sido certificado y es conforme respecto a 1os requisitos de competencla basados
en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

210002002 VRS 2 Dwsarrcilar by fases
praliminares pare valuscidn segpdn ul,

BP0 de bien v ol ancerge Va0, | £a/DC/0S esquema de certificacién de

| personas. Categort o sepeciaiicld de
W Los de rmusbies sspecisim

Inmuebles Espociales 210802003 VRS - Aplicar

mwtod ologles valatoras para
Inmusbie: sipecisles de scuerds con |
} NorMaly Wpslsenn vgene

0 755 7230 O 311 477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competenda
conforme con los requisitos especificades en 13 nornma de competenca y en el
esquema de certificadidn, o cual serd verfficado por el RINA

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.M.A.

Fecha de aprobacién: 01/04/2017
Focha oe vencimianto: 30/04/2021

To o rtando dol preerty e tfeeds, © propeded oslavva ¢ reservals e KA
P fpae B valder de 3 irmockin 8 trewss de @ Enee (505001 v waetre plgrs we b wns g Tl
e ceruifcads Gebe v dew el candka we aaictarin

o

AR ITADD

i
§

Pigie | #e

<
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13 CERTIFICACION RAA AVALUADOR

RAA

Segivirr Abisrio de Axshiodare

sz s AW RNLONgLC O

Corporacidn Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion medianis la Resolucldn 20810 de 2016 de k& Superdnlandencia de
Indusiria y Comarcio

Bl sedior(s) EDWIN FERMANDO AYERBE JARA, identicadols) con la Céduls de ciudadania Mo, B2300229, ge
ancusnira inecriinfa) en ol Regisirn Abisrio de Avaluadores, desde el 01 de Febraro da 2017 y =0 e ha asipnado al
Aimers de avaluador AVAL-2300229,

Al momenlo de expadicion de esle carificado o magisiro dal safion[a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA sa
ancuenlra AClVO y 58 ncusnira iNScrilo an &S siguisnlas calsgonas v alGances:

Calagark 1 Ienuebies Urbanos

Alcance Fecha Fegiman
* Casas, apanameantos, adificios, oficinas, locales coméercialas, ermancs y 01 Feb 2017 Aégimen de
podegas siluades iolal o parcialmente en Areas urbanas, lolas no Trangicion

clasficados en la estuclura ecodgica principel, kles en suso de
SXPANSIGN can plan parcial adoptads.

® 7557230 () 311477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521 () avaluos@lonja-nacional.co

Calagaris 2 Inmushles Ruraias

Alcancs Facha Regiman
= Teranos rurales oon o Sin construcciones, como viviandas, adificios, 01 Feb 2017  Aégimen de
establos, palpones, cercas, sishamas da Mego, drenaje, vias, adecuacion Trarsicin

chi s, pOZOS, cullivos, plantacionss, bes an suskd d Expandion i
plan parcial adoptado, lobes para &l AproOVeChamienty AgIODeCUAENa ¥
demas  inlrassiruciora  de  explotacion  siluados  iotalments  an
Arens rurales.

Calagaris 3 Recurass Naluraies y Susloe de Proleccibn

Bleance Facha H‘ﬁm
« Bienes ambianiaies, miras, yacimienlas y explotaciones minerlos. Letes 01 Feb 2017 Ry
incuidos en la esiructura ecoldpica principal, lotes dafinidos o Acaddmico

conlamplados en o Codigo de recurscs Nalurales Fencvables y
dafhos ambiantales.

Calagarks 4 Obras de Inlreestrucsura

AlGance Facha Fegiman
= Esbrucluras especigies para proceso, puentes, Wnakes, acueducice 05 Jun 2018 FRdgimen
y conducciones, presas, aeropuerios, muellss y demas conginiccionss Académico

civiles da infrassinuciura samilar.

Fagira 1 da 4
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Sy

Categoria § Edificacionss da Consersacion Arquecibgica y Monumenios Hishirioos

Alcance Focha Rogiman

+» Edificaciones de consersacién arquitecitnica y monumentos hisidricos. 01 Fob: 2017 Refigirman
Académion

Categoria & Inmuablas Especialas
Alcance Facha Regiman
* Inchrys contros comoncialas, hobeles, oolegios, hospitalies, dinices ¢ 28 Ago 2017 Régimen da
avance de obras. Incluye todos los inmuehies que no se dasifiquen Transicin

dentro de los numaerales anberiones.

Categoria 7 Maguinari Fija, Equipos y Maguinara Mdvil

Alcance Facha Regiman
» Equipos eliciicos y meocinicos de o on la indusiria, motores, 01 Feb 2017 Riésgirman
subestaciones do planta, tableros eléckicos, equipos de genaracidn, Acadimion
subestaciones da transmisitn y distribucidin, equipos ¢ infmestruchora de
trarmmisitn y distibucién, maguinara de construccitn, movimiero de
fiwra, y maquinaia para produccidn y proosso. Eguipos de
ofmpulcc Miccocompuiadones, impresocens, monitoess, midems y otros
ln:u:l'nl-hnﬂ:uuqlqml.ruﬂu mrenin frames, pariféricos espociales
¥ oinos egupos  acoosoios  do esios.  Equipos  de
tedadonia, alactromedicing y mdocomunicacitn.  Transporte Automodon:
wahiculos do transporia  fermestre como automdviles, campoeos,
camiones, buses, bEactones camiones ¥ FETIRCLMES,
molocidetzs, molocidos, motobriciclos, ouatimoios, bicicletas y
similanes.

® 7557230 () 311477 9047 - 318 693 1261 - 317 649 0521 () avaluos@lonja-nacional.co

Categoria § Obeas do Are, Orlabreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Facha Regiman
» Arba, joyas, orfebresia, atesanies, muebies con walor fisiérioo, culiural,  O8.Jum 2019 Riésgirman
amueoligion, pakeieokigioo y similanes. Acadimion

Categoria 10 Semoviestias ¥ Animales

Alcance Fecha Rogiman
= Somovianies, animakes y musties no clasiicadcs en obm especiaidad. 08 Jum 2018 Riésgirman
Académion

Categaria 11 Adctivos Operadionales y Eslablecimionios de Comandio
Alcance Fecha Rogiman

* Apmlvizacikn de adivos, iventadcs, maleda pima, producie en 05 Jun201% Rufigirnan
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Sy Abdierio de dezhiodare

no e S LAWY I O 2

e g L 0
& ok e T TFH

anleriones.

compensalonos y cualquier olfo derscho no conlamplado en lag cases

procesn ¥ produss eminads. Eslabiacimisnos de comat o, Académics
Calegork 12 Intangiles
Alcance Facha Regimean
w MAarcas, pﬂ‘lﬂ'ﬂ:ﬂ&. SECrends u'rmreu.rla]u. darechos aulor, nombres 05 Jun 2018 H}Gﬂm
eomeiciales, derschos depove, especlro radioeleldcn, lando de Acaddmicn
mmmb.ptnam‘rﬂrr‘nl ¥ oiros similaras,
Calegoria 13 Intangbles Especiakes
Alcance Facha RAegiman
» Dafo emenpante, lucro cesanls, dafo morsl, senddumbres, derechos 05 Jun 2018 Pty
herancales v Miginses y demas darechos de ndemnizacitn o caioulos Acasémics

Adicioralments, ha inserilo s sguisntes cerlificacionss de cabidad de parsonas (Norma 150 17024) y expariencia:

+ Carlilicacitn expedida por Fagisiro Macional de Avaluadoras R.NA, en la cateporia Inmuaebles Urbanos con al
Coadigo URB-0820, vipans desda & 01 da Dicembra de 2016 hasta o 31 da Dicembra de 2020, inscriilo an al

Fapisiro Abeano de Avaluadores, en la lecha que s rafleja en el anlerior cuadro.

+ Canlilicacitn expadida por Regisiro Nadonal de Avaluadonas FLNLA, en la catagonia Infmuebles Furales con al
Codigo RUR-0406, vigenla dasde & 01 de Diciembre de 2016 hasta o 31 da Diciembre de 2020, inscriilo an al

Hagising Ao de Avaluadores, en la lecha que se ralleja en el anlerior cuadro.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA

VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIFCION EN EL RAA

Résgimen de Transicion A 69 pardgrale (1) de la Ley 1673 de 2013
Los dalos de conlaclo del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccidn: CARFERA 5T # 44A-21
Talélono: 3114773047

Comao Blecininicg: adwinayarbe@hotmail com

Tiiulos Académicos, Ceriilicados de Aplilud Ocupacional y olros programas de formaciin

Anquilsclo - Univarsidad da la Salle.
Expacializacion an Avallos - Univansidad Disirital Francisoo José de Caidas.

Oue revisados los archivos de anlecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacidn

RAA

rrgatrs Abserte de aectodores
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Sepivtrr Abieric oo Aszhiodarm
me i ) iyt e e Bl

Aulorregulador Macional de Avaluadores - AMA: no aparece sancién disciplinaria alguna conira alfla)
safonfa) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, ideniificadola) con la Cédula de cludadania Mo, 82380229,
El{la) sefiorja) EDWIN FERNANDO AYEREE JARA se encuenira al dia con el pago sus derschos de
reglsiro, asi como con la cuola de aulorregulacidn con Corporacitn Autorregulador Macional de
Avaluadoras - ANA.

Gon el Bin de que o destinalario pueda verficer esle corlificado se b asignd o siguients codigo de OR, y pusds
AsEaNEarD Son wh ﬂl&FﬂHi‘I’& mdwil U ol EH'II!H]UD aCiar con Acasn 8 nbemal, ﬂ!ﬁ:ﬂm’lﬂﬂ FMEI‘IH'HH Lifid
apicacion de digializasion de comge OF que son praies, La wilicason [ambisn pueds alasliarss ingresands ol
FIN directaments an l paging de FuAs hiipiwwes ras orpco. Cuskyer inconsistencia entre la inkormacion acd
conlenica v & que repone la vedficacidn con &l codige dabe ser inmediataments reporiada & Corporaciin
Aulerreguiador Nasional de Avakisdonss - AMA.

PIM DE VALIDACION

B5e409TE

B presants carilicads & sxpice en la Repiblica de Colombia da conformidesd con la informasin que reposa an al
Fegising Abiero de Avaluadonss RAA., a os Sais [(06) dias dal meas da Fabraro dal 2020 v liene vigencia da 30 dias
calendario, contados & partir de ka lacha de axpadicidn.

Ahaxandra Susraz
Fiaprasentanie Legal
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