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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL RURAL

1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL
SOLICITANTE

Luz Nelly Leguizamo Melo Y Otros

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION

C.C.

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

OBJETO DE LA VALUACION

Determinar el valor comercial o de mercado del
Predio Isla De Cuba ubicado en la Represa De
Hidroprado del Municipio de Prado Tolima

DESTINATARIO DE LA VALUACION

Juzgado Promiscuo Municipal Prado- Tolima

3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

» El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de tradicion).

» El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita
de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

4. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y

APLICACION DEL VALOR

FECHA DE VISITA O VERIFICACION
AL BIEN INMUEBLE

Septiembre 24 de 2022

FECHA DEL INFORME Y DE
APLICACION DEL VALOR

Octubre 3 de 2022

5. BASES DE LA VALUACION, TIPO

Y DEFINICION DE VALOR

BASES DE LA VALUACION

Para la determinacion del valor comercial del
inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y
Resolucion Reglamentaria expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi “IGAC” No. 620 del
2008 y demas normas concordantes.

DEFINICION Y TIPO DE VALOR

El presente informe valuatorio, corresponde
estimar el valor comercial o de mercado del predio
objeto de avaluo, de conformidad a las condiciones
y uso especifico que presenta el inmueble.

De donde se puede definir valor de mercado como:
“El precio mas probable en términos de dinero que
la propiedad lograria en un mercado abierto
competitivo dadas las condiciones y requisitos
para una venta justa, en la cual el vendedor y el
comprador actlan con pleno conocimiento y
prudencia, asumiendo que el precio no es afectado

por ningun estimulo indebido.
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6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN

DE VALORARSE

DERECHO DE PROPIEDAD

Real, con titulo de adquisicion.

TITULO DE ADQUISIQION PREDIO
DE MAYOR EXTENSION

- Sentencia S/N del 10 de agosto de 1993 del
Juzgado Promiscuo de Familia de Girardot

- Escritura publica No 2981 del 30 de
diciembre de 2008 de la Notaria 32 de Bogota.

NOMENCLATURA Y/O NOMBRE
DEL PREDIO

Isla De Cuba

MATRICULA INMOBILIARIA
PREDIO DE MAYOR EXTENSION

368 - 2921

CEDULA CATASTRAL PREDIO DE
MAYOR EXTENSION

73563000400040161000

PROPIETARIO

Garcia Leguizamo Cristhian Camilo
Garcia Leguizamo Monica Cecilia
Leguizamo De Romero Maria Freisminda
Leguizamo Giraldo Adriana Esperanza
Leguizamo Giraldo Gloria Marcela
Leguizamo Giraldo Monica Patricia
Leguizamo Giraldo Sandra
Leguizamo Medina Luz Nelly
Leguizamo Melo Jesus Antonio
Leguizamo Melo Luis Alberto
Leguizamo Melo Mauricio

Leguizamo Melo Myriam

Leguizamo Melo Andrés

Sociedad Inversiones  AMG
Adquisiciones y Ventas Fincarros S.A

Ltda.

Hoy

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION

CC # 1070605054
CC # 53140454
CC # 28727246
CC #51706442
CC # 39536077
CC # 51843129
CC # 51727592
CC # 39550007
CC # 11308284
CC # 11312075
CC # 41777405
CC # 1131673
NIT 8220070430

LINDEROS GENERALES DEL PREDIO ISLA DE CUBA: Estan descritos en la Certificado

de Tradicion.
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Por el Oriente, Partiendo de un vértice, bastante pronunciado y dicho vértice esta situado
sobre la parte méas septentrional de la isla que alindera, se sigue en direccion al S.E. y luego
por todas sus inflexiones que tiene dicho lindero, en extensién de 150 metros, a dar a otro
vértice donde comienza el costado sur de la misma isla,

Por el Sur, del vértice anteriormente citado se sigue lo mismo que le lindero anterior,
colindando con las aguas maximas de embalse del rio prado en direccién primero S.O. y
luego por todas las inflexiones en extension total de 98 00 Mts a dar a otro vértice, donde
empieza el costado occidental de la isla en referencia;

Por el Occidente, del vértice citado anteriormente, se sigue en colindancia con las aguas
maximas del antedicho embalse, en direccion primero N.E. y luego todas las inflexiones, en
extension total de 165.60 Mts, hasta llegar al vértice donde comienza el costado norte;
Por el Norte, del vértice citado anteriormente en direccion primero N.E. y luego por todas
sus inflexiones que tiene dicho costado en extension total de 48.60 Mts hasta volver al
vértice citado como punto de partida

Area del predio: 9184.00 m?
LOCALIZACION:

Descripcion Fisica:

El Municipio se encuentra en su mayor parte en una regién Plana Ondulada, ubicada por
debajo de los 1000 metros sobre el nivel del mar y se extiende sobre la margen derecha
del rio Magdalena. Los Aluviones del Rio Magdalena, se presentan por la pérdida o
disminucion de la capacidad del rio para acarrear materiales. Estos depdésitos aluviales
pueden variar en cuanto al tamafio de las particulas de los sedimentos, que van desde
gruesos hasta los mas finos, extendidos a lo largo del curso del rio, en bancos, planicie,
meandros, diques. ElI Municipio de Prado hace parte de la hoya hidrografica del rio
Magdalena. Como principal afluente se encuentra el rio Prado que en su recorrido Este
Norte y Sur Occidente cruza los municipios de Icononzo, Cunday, Purificacién y Prado de
alli desemboca al rio Magdalena.

Limites del municipio:

Al Norte: Purificaciéon

Al Occidente: Purificacion y Coyaima

Al Sur: Dolores y Natagaima

Al Oriente: Dolores

Extension total: Area Total : 42.800 Hectareas Km2
Extension area urbana: Area Urbana: 97 Hectareas Km2

Extension area rural: Area Rural: 42.703 Hectareas Km2

Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): Altura sobre el Nivel del
Mar: 321 Metros
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Temperatura media: Temperatura Media: 26° Centigrados °C
Distancia de referencia: 108 Km de lbagué

Ecologia:

Areas de Proteccion forestal Son las &reas que se presentan especializadas en el mapa de
zonificacién con la letra EC y se ubican en la veredas Corinto, isla del sol, malta,
portachuelo, en la vereda Buenos Aires sector de cuchilla de montoso, vereda Caiméan
sector cuchilla los cauchos, vereda el Puerto, vereda Tomogé, vereda tortugas en el sector
del cerro la morada; la vereda Corozal casi en su totalidad de su area es apta para esta
proteccién forestal permanente lo cual amerita tratamiento especial para la vereda, en la
serrania de valla pie se ubica otra area no de igual tamafio a la anterior pero si de la misma
atencion. Estas areas se ubican en pendientes superiores del setenta por ciento (70 %) con
suelos que van de superficiales a profundos. Uso principal: Proteccién y conservacion Uso
Compatible: Revegetalizacién, turismo controlado, investigacion. Uso Restringido:
infraestructura para el desarrollo de los usos compatibles, Uso Prohibido: Industriales,
construccién de vivienda, quemas, explotacion forestal, exploracion y explotacién de
hidrocarburos.

Economia:

La Economia del Municipio de Prado se Sustenta Principalmente del Sector Agropecuario;
siendo este el que mas puestos de Trabajo Ofrece entre temporales y fijos. Los Cultivos de
Arroz, Maiz, Platano, Banano, Café, Sorgo, Algodoén, Frutales, Citricos, La Pesca, La
Avicultura, La Piscicultura y La Ganaderia entre otros son los que mas proveen Ingresos a
los Pradunos.

El sector Turistico es el Motor de Dinamizacion de la Economia Praduna, ya que esta abre
las posibilidades de Vender los Productos que ofrece la Region, ademas de brindar el
servicio de Hoteleria, Turismo, Restaurante y servicios en general.

El comercio de Mercancias, Muebles, Enseres, Mercado, Combustibles, Bebidas,
Restaurantes, servicios de Telefoniay Apuestas es una de las fuentes de Empleo del Sector
Urbano y del Sector del Lago.

La Economia Municipal circula alrededor de la Compra y Venta de la Produccion de Prado.
Vias de comunicacion:

Aéreas:
Aeropuerto Perales de Ibagué que Dista a Una Hora y Quince (1:15) Minutos

Terrestres:

VIA PRINCIPAL

De la Via Que Conduce de Bogota a Neiva, en el Municipio de Saldafa se toma la variante
hacia el Municipio de Purificacion que dista a Quince Kildmetros por una Hermosa Carretera
Pavimentada Llamada el Tunel Ecoldgico del Sur. Al Llegar al Municipio de Purificacion
6
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Pasando por la Avenida Principal pasando por el Majestuoso Puente sobre el Rio
Magdalena nos enrrutamos por una via que muestra el bello paisaje adornado por Cultivos

de Arroz, Algodén, Sorgo, Platano y Ganado a lo largo de los Doce Kilometros que Dista
Prado de Purificacion.

Fluviales:

Las Vias Fluviales del Municipio de Prado Juegan un Papel de Suma Importancia en la
Represa; ya que es una de las Vias de Penetracion y Salida de las Veredas del Sector
Lago de Prado, al igual que las veredas de Purificacion que se ubican en este sector.

Hi Prado
Tafurito El Caiman
: Isla de Cuba
Jsi'a del Sol } —
) Hidro Prado .- _
' il ~7 Patic
Caida de Tena
El Caiman
Figura 1. Localizacion del Predio en el Municipio
Fuente: EOT Prado
Consulta Catastral Construccion #| Construccion #2
Area: 139 m2 Area: 252 m2
Direccién: ISLA DE CUBA Uso: KIOSCOS Uso: RAMADAS - COBERTIZOS - CANEYES
Area del terreno: 9184 m2 Puntaje: 40 Puntaje: 40
Area de construccién: 435 m2 Nameros de pisos: | Némeros de pisos: |

Mimeros de habitaciones: 0 Nimeros de habitaciones: 0

Destino econdmico: COMERCIAL

Mimeros de locales: 0 Mumeros de locales:

Nimero de construcciones: 4 Nameros de bafios: 0 Numeros de bafios: 0

Construccién #3 Construccitn #4

Area:21 m2 Area: 23 m?

Uso: VIVIEMNDA HASTA 3 PISOS Use: COMERCIO

Puntaje: 28 Puntaje: 27

MNameros de pisos: | Mimeros de pisos: |

MNimeros de habitaciones: | Mimeros de habitaciones: 0

Mimeros de locales: MNimeros de locales: |

Mameros de bafios: | Mimeros de bafios: |

Figura 2. Informacion Catastral del predio
Fuente: Portal IGAC
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Nota: El inmueble en estudio que se analizara y tasara econémicamente, corresponde a
una unidad juridicamente independiente, su determinacion de forma, cabida y linderos, es
tomada por informacién cartografica y verbal por el contratante. Se determinara el valor
comercial del inmueble, teniendo en cuenta las condiciones fisicas, de localizacion y
normativas gue aplican sobre la propiedad.

®sia cuba - Represa Del Prado

"‘C‘Cabaﬁa en HidroPrado

Figura 3. Imagen de ubicacion del predio en el Municipio
Fuente: Google Earth
7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

PAIS DE UBICACION Colombia
DEPARTAMENTO Tolima.

MUNICIPIO DE UBICACION Prado
CORREGIMIENTO No aplica

VEREDA Represa De Hidroprado
NOMBRE DEL PREDIO Isla De Cuba

ACCESO: Partiendo del &rea urbana del municipio de Prado, por la via que comunica con
el puerto del Lago de Prado con distancia de 4.5 km hasta llegar al puerto, de aqui se toma
una lancha y se dirige hacia la Isla de Cuba en un recorrido aproximado de 10 minutos en
lancha hasta llega el predio objeto de valuacion.
PLANCHA IGAC |

8. CARACTERIZACION DE LA REGION

Delimitacién del sector Norte Represa Hidroprado
Sur Vereda El Pedregal
Oriente Vereda El Pedregal
Occidente | Vereda Tomogoé
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Actividad econémica del sector

La Represa De Hidroprado ubicada en la zona
Central del Municipio de Prado Tolima desarrolla
su economia basicamente cultivos transitorios y en
turismo

Caracteristicas socioecondémicas

La tenencia de la tierra se encuentra distribuida en
manos de minifundistas que mantienen un nivel de
ingresos medio.

Estrato

Uno (1) Segun recibo pago de impuestos

Situacién de orden publico

En el momento de la visita no se encontrdé ningdn
factor que alterara la labor del perito.

Infraestructura vial y de transporte.

No tiene via de acceso propia

El Carreteable para llegar al predio termina en el
puerto se encuentra pavimentado en buen estado
de conservacion, de aqui, el recorrido se continua
por via fluvial por el lago de Hidroprado. El
transporte de pasajeros se realiza desde este
sector basicamente en moto canoas o lanchas
hasta llegar al puerto de manera constante

Distancia y
desplazamiento.

tiempo de

A 4.5 kilbmetros aproximadamente del casco
urbano de Prado con aproximadamente 10
minutos de desplazamiento en camioneta o en
motocicleta hasta el Puerto de la represa de
Hidroprado y 4.3 kildmetros aproximadamente del
puerto con aproximadamente 10 minutos de
desplazamiento en lancha 0 moto canoa

Presencia de infraestructura

dotacional

La infraestructura dotacional como el colegio se
encuentran relativamente, en la Isla del Sol, cerca
al igual que el polideportivo de la vereda.

Calidad de los servicios publicos

¢ No hay servicio de Energia eléctrica
¢ No hay servicio de acueducto
¢ No hay servicio de telefonia fija, pero en la

actualidad hay conexién a través de lineas
celulares.

Perspectivas de
valorizacion.

desarrollo 'y

Media, teniendo en cuenta que la vocacion es
netamente turistca ademas es escasa la
posibilidad de desarrollo, en proyectos
recreacionales y campestres por los altos costos
de la construccion

Caracterizacion fisica de region

No aplica

Recursos hidricos

Represa De Hidroprado
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9. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE
Frentes sobre vias El predio no tiene frente sobre via alguna toda vez
gue se encuentra hacia el interior del lago y el
transito se hace por via fluvial
Cercas perimetrales o internas El predio no presenta cercas perimetrales
Vias internas Presenta senderos en mal estado de conservacion
Explotacién econdémica actual del predio
En la actualidad el &rea de estudio, se encuentra los vestigios de algunas construcciones
gue estan abandonadas algunas con amenaza en ruina, adicionalmente existen areas con
pastos, vegetacion nativa y rastrojos altos
Andlisis detallado de recursos | El predio esta rodeado por cuerpo de agua de la

hidricos en el predio. Represa de Hidroprado

Servicios publicos del predio No tiene disponibilidad de servicio de Energia, No
tiene acueducto y no tiene servicio de gas

Sistema de riego El predio no cuenta con sistema de riego.

CARACTERIZACION DEL TERRENO

Area del inmueble Terreno:

- Segun Certificado de Tradicion: 9184,00 m?
- Segln IGAG: 9184,00 m?
- Segln Recibo pago impuestos: 9184,00 m?

Construcciones:

- Segln IGAG: 435,00 m?
- Segln Recibo pago impuestos: 435,00 m?

Forma geométrica Poligono irregular

Presenta un relieve de plano a ondulado con las
siguientes caracteristicas:

v Topografia ondulada.

v’ Paisaje: de planicie.

v' Forma de la pendiente: plana

v" Erosion superficial: Edlica.

v' Humedad del suelo: nivel freatico bajo
v" Drenaje natural: alto.

v Profundidad efectiva: hasta 80 cm...

v Rocosidad: media

v Afeccion de las plantas por sales: baja

v
CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS SUELOS
Vocacion del suelo Agropecuario
Conflictos de uso Segun el EOT en su mapa de conflicto de usos del

suelo: Sin informacién.
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Condiciones determinantes para la realizacién del avalto.
Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacién del justiprecio comercial
materia del presente informe, las siguientes particularidades.

El tamafio total del predio y la destinacion.

El mercado inmobiliario en el area de influencia del avallo.

Factores de ubicacion y destino econdémico.

Disponibilidad de recursos hidricos del inmueble.

Distancia a los centros de atraccion econdmica y/o consumo desde el predio.
Area explotada.

Estructura e infraestructura adecuada para la explotacion del predio.
La localizacion del predio

Las condiciones de seguridad que se presentan en la zona.

El desarrollo progresivo turistico que pueda presentar el sector.

El uso actual del predio

La topografia.

La ubicacion altimétrica del terreno en estudio.

El estado de conservacion general del predio

CARACTERIZACION DE LAS CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

VVVVVVVVVVYVVYVYY

No. DESCRIPCION AREA (m?)
1 | VIVIENDA 169,00
2 | KIOSKO 97,60
3 | BANOS 16,10
4 | CASA ADMINISTRADOR 39,33
5 | KIOSKO 201,06
6 | COCINA KIOSKO 6,45
7 | BANOS 21,03
8 | ESTRUCTURA SALON KIOSKO 180,00
9 | COCINA SALON 61,95
10 | RAMPA 286,00

Caracterizacion de los cultivos y/o | El predio se encontr6 con rastrojo y con vegetacion

productos vegetales. nativa.
Caracterizacion de las actividades | No aplica
pecuarias.

Caracterizacion de otras actividades | No aplica.
desarrolladas en el bien inmueble
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CONDICIONES AGROLOGICAS (PREDIOS DE USO PECUARIO Y/O FORESTAL)

Condiciones Agrologicas del predio y laregién.

CLASIFICACION AGROLOGICA
CLASE IV

Hasta un 40%del
area para suelos
salinos sodicos

Desde excesivo hasta
pobremente drenados

maximo de 60 dias
acumuladosy en dos
ciclosanuales

Ocasionalesen dosciclos
por afio, hasta por 60 dias
acumulados

CARACTERISTICAS RELIEVE PENDIENTE EROSION PROFUNDIDAD EFECTIVA PEDREGOSIDAD
Fuertemente Ligera: hasta el 40% _—
inclinadosa Moderada hastael |Muy superficial a mu Sin piedras hasta el
12 al 25% ysup y 12% pedregoso 12 al
fuertemente 20% Severa hasta el |profunda 2504
ondulados 10% ’
SALINIDAD DRENAJE NATURAL INUNDABILIDAD ENCHARCAMIENTO RETENCION DE HUMEDAD
Hasta por un

Excesivamente alta,
muy alta, mediana,
baja, muy baja

PERMEABILIDAD | NIVEL DE FERTILIDAD APTITUD MANEJO
Muy lenta, Limitaciones
moderadamente severas, la eleccion |Requiere practicasde
lenta, moderada, . de cultivos manejo y conservacion
Muy bajo a alto o .
moderadamente transitoriosy masrigurosay algo
rapida, rapida, perennes es dificilesde aplicar
muy rapida restringida

Caracteristicas climéticas del predio

v Altura (m.s.n.m.); 0 - 1000

v' Temperatura °C: > 24

v Precipitacion; 500 -1000 mm

v" Piso Térmico: Se encuentra dentro de la region latitudinal Bosque Muy Seco (bms-T)

v' Factores Limitantes: La vegetacion natural en esta region muy limitada y en algunos
sectores nulos, pues los terrenos con disponibilidad de agua y mejores suelos son
ocupados con pastos y cultivos tales como arroz, algodén, maiz, yuca, frutales, tabaco
y sorgo.

v' Distribuciéon de Lluvias: > 6 meses que son: marzo a mayo y de septiembre a
noviembre.

v" Vegetacion Natural: En esta zona la vegetacion se limita a la abundancia de pastos 'y
rastrojos bajos, las especies méas representativas son los Guacimo, Iguaes, ceibos,
Saman.

10. NORMATIVIDAD MUNICIPAL
A continuacion, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacion y usos
del suelo que caracteriza el sector de localizacion y por ende la propiedad en estudio. Es
importante mencionar que actualmente, Acuerdo No. 082 de diciembre 10 de 2002 rige el
Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Prado Tolima

altura predio: 367 msnm

EMBALSE DE PRADO
Consiste en un cuerpo de agua de tipo artificial mapificado en la zonificacion ambiental con
la letra EB, ubicado en la cordillera Oriental sobre la cuenca del rio Prado.
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Uso principal: Generacién de energia

Uso compatible: Recreacién pasiva, Pesca, Investigacion.

Uso Restringido: Deportes acuéticos

Uso Prohibido: Construccion de infraestructura y vivienda por debajo de la cota de
proteccion establecida por la hidroeléctrica (372 m.s.n.m.), explotacién hidrocarburos.

AREAS DE PROTECCION ABSOLUTA

Se encuentra ubicada en las zonas correspondientes al sector oriental de la vereda
primavera, en el sector sur de la vereda el Puerto que comparte area de proteccién con el
sector norte de la vereda Tomog®, en la vereda Tortugas se ubican areas de una proporcion
pequefia al igual que en la vereda pedregal; corresponden estas areas en la zonificacién a
las letras ED.

Uso principal: Proteccién, Conservacion.

Uso Complementario: Revegetalizacion.

Uso Restringido: Turismo contemplativo.

Uso Prohibido: Exploracion y explotacion de hidrocarburos, quemas, explotacion forestal,
mineria, usos urbanos y suburbana

AREAS DE PROTECCION FORESTAL

Son las areas que se presentan especializadas en el mapa de zonificacién con la letra EC
y se ubican en la veredas Corinto, isla del sol, malta, portachuelo, en la vereda Buenos
Aires sector de cuchilla de montoso, vereda Caiman sector cuchilla los cauchos, vereda el
Puerto, REPRESA DE HIDROPRADO, vereda tortugas en el sector del cerro la morada; la
vereda Corozal casi en su totalidad de su area es apta para esta proteccion forestal
permanente lo cual amerita tratamiento especial para la vereda, en la serrania de vallapie
se ubica otra area no de igual tamafio a la anterior pero si de la misma atencion.

Estas areas se ubican en pendientes superiores del setenta por ciento (70 %) con suelos
gue van de superficiales a profundos.

Uso principal: Proteccion y conservacion

Uso Compatible: Revegetalizacion, turismo controlado, investigacion.

Uso Restringido: infraestructura para el desarrollo de los usos compatibles,

Uso Prohibido: Industriales, construccion de vivienda, quemas, explotacién forestal,
exploracion y explotacién de hidrocarburos.

AREAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA BAJA.

Se encuentran mapificadas estas areas en la zonificacion ambiental con la letra UQ y se
especializan en las diferentes veredas del sector de cordillera, la que se utilizan y
aprovechan para produccibn de alimentos, empleando cultivos transitorios,
semipermanentes y permanentes con practicas culturales propias de la region y su
comercializacion es poca se genera en la misma vereda.
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Uso Principal: produccion agropecuaria de autoconsumo.

Uso Compatible: Vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales
de tipo rural, granjas avicolas,

Uso Restringido: industria, explotacion y exploracién de hidrocarburos, mineria.

Uso Prohibido: agricultura mecanizada, loteo con fines de construcciéon de viviendas.

Figura 9. Ubicacién del predio en el mapa de Zonificacion
Fuente: Fuente: Cartografia EOT Prado

4 ZONIFICACION AMBIENTAL
CONVENCIONES
_— EXPLORACION SISMICA DE ECOPETROL
I AREAS DE PROTECCIGN INFRAESTRUCTURA
E. AREAS DE ESPECIAL SIGNIFICANCIA AMBIENTAL
EMBALSE DE PRADO 2260 94 HA AREADE PROTECCION ELECTRICA
== AREA DE PROTECCION FORESTAL 788058 HA LK AREA DE PROTECCION DISTRITO DE RIEGO
AREA DE PROTECCION ABSOLUTA 151117HA || ©.  AREAS DE RECUPERACION AMBIENTAL
AREA DE PROTECCION NACIMIENTOS Y RONDAS
DE QUEBRADAS Y RIOS oL AREAS CONTAMINADAS
AREA DE PROTECCION PRODUCCION FORESTAL 797,04 HA
A AREAS DE AMENAZA NATURAL U. AREAS DE PRODUCCION ECONOMICA
AREAS DEREMOCION ENMASA AVENAZAMUY ALTA | 1246.36 HA | AREAS DE PRODUCCIOON AGROPECUARIA ALTA §515.31 HA
AREAS DE INUNDACION 2021.33HA AREAS DE PRODUGCIOON AGROPECUARIA MEDIA 11598 10 HA
AREAS DE REMOCION EN MASA AMENAZA ALTA 439118 HA AREAS DE PRODUCCIOON AGROPECUARIA BAJA 418770 HA

Figura 10. Leyenda del mapa de Zonificacion
Fuente: Fuente: Cartografia EOT Prado
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11. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

MATRICULA INMOBILIARIA 368 - 2921

ESCRITURA DE PROPIEDAD - Sentencia S/N del 10 de agosto de 1993 del
Juzgado Promiscuo de Familia de Girardot

- Escritura publica No 2981 del 30 de diciembre
de 2008 de la Notaria 32 de Bogota.

CEDULA CATASTRAL 73563000400040161000

LICENCIA DE CONSTRUCCION No registra

Para la determinacion del valor comercial del

inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido

en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y

MARCO LEGAL DE LA VALUACION | Resolucién Reglamentaria expedida por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi “IGAC” No. 620 del

2008 y demas normas concordantes de acuerdo

con el propésito y en concordancia con el encargo

valuatorio.

- Sentencia S/N del 10 de agosto de 1993 del

INFORMACION JURIDICA Juzgado Promiscuo de Familia de Girardot

- Escritura publica No 2981 del 30 de diciembre de

2008 de la Notaria 32 de Bogota.

12. IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INCLUIDAS EN LA VALUACION
DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL

No aplica

13. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION

Instrucciones del encargo valuatorio:

Se desarrollard el presente avalud, para determinar el justiprecio del predio Isla De Cuba

toda vez que se requiere establecer el valor comercial para ser presentado como prueba

técnica dentro del proceso divisorio — incidente de oposicion promovido por Luz Nelly

Leguizamo Melo y otros contra Andrés Leguizamo Melo y otros Radicado: 73-563-40-89-

001-2017-00041-00 que cursa en el Juzgado Promiscuo Municipal Prado- Tolima

14. DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y

SUELOS

IMPACTO AMBIENTAL Y

CONDICIONES DE SALUBRIDAD

No presenta.

No presenta.

El predio de acuerdo con lo previsto en el Esquema
SERVIDUMBRES, CESIONES Y Bésico de Ordenamiento territorial del Prado
AFECTACIONES VIALES U OTRAS | Tolima se encuentra por debajo de la cota
inundacion de la represa de Hidroprado

En la actualidad el predio no presenta problemas

SEGURIDAD :

) de seguridad.
PROBLEMATICAS No se evidencia presencia de grupos insurgentes
SOCIOECONOMICAS al margen de la ley en la zona.
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15. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS

Se pretende realizar el avalio del predio Isla De
DESCRIPCION Cuba toda vez que se requiere establecer el valor
comercial para ser presentado como prueba
técnica dentro del proceso divisorio — incidente de
oposicién promovido por Luz Nelly Leguizamo
Melo y otros contra Andrés Leguizamo Melo y
otros Radicado: 73-563-40-89-001-2017-00041-00
gue cursa en el Juzgado Promiscuo Municipal
Prado- Tolima
16. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS
DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE
RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS.

bl

g ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE FRADO-TOLIMA

1. Ubicacion del Atractivo: a 15km de Prado

2. Medios de Acceso: Via fluvial y por sendero Natural a pie.

3. Caracteristicas

Altitud 371mts s.n.m

Clima calido

Temperatura 24°C

Fauna y Flora Escasa

Dimension: Aproximadamente 2.000mts largo por 800 ancho

Paisaje: Tropical

4. Meses de Accesibilidad: Permanente

5. Significancia: Internacional ___ Nacional__ Regional __ Local X

6. Estado de Conservacion: Aceptable

7. Observacion: Visita con costo por ser privada, de interés comunitario es
un recurso natural de explotacion turistica.

La Isla de Cuba esta por debajo de la cota.

Figura 11. Imagen de Caracterizacion de la Oferta de Atractivos Turisticos Basicos de
Prado Embalse de Rio Prado
Fuente: Esquema de Ordenamiento Territorial - EOT Prado

Es evidente que el predio se encuentra por debajo de la cota de inundacién del embalse de
la represa de Hidroprado, por lo que en ese orden de ideas considero que ninguna autoridad
administrativa puede emitir licencia de construccién alguna

Sin embargo, es claro que el inmueble tiene un atractivo turistico toda vez que en alguna
época funciono un hotel, sin embargo las condiciones actuales para el funcionamiento de
algun establecimiento comercial son nulas por el hecho de estar por debajo de la cota de
inundacion del embalse, por lo que cualquier construccion que se desarrolle ha de ser ilegal
16
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y es probable que en épocas de grandes precipitaciones quede por debajo de las aguas,
como ya acontecidé segun manifestaciones de los moradores, por tanto existe la
probabilidad de riesgo por inundacion latente.

De otro lado, con la actual normatividad valuatoria, sobre todo para ser aplicada en
procesos judiciales, las metodologias aplicables para este caso no permiten que el perito
Avaluador pueda contemplar otros aspectos o atributos que demuestren el potencial que
pueda tener un inmueble y generar valor, sin que pueda ser controvertido por la falta de
legitimidad al momento de aplicar de manera tacita estas metodologias

Asi las cosas, el inmueble tiene un valor importante desde el punto de vista hedénico, el
cual es intangible por lo que en el sector inmobiliario opera como creador de imagenes y
representaciones de los consumidores. Explota los atributos del paisaje para generar un
discurso que capta las necesidades de estas clases sociales ascendentes. De esta forma,
genera un atractivo e interés particular sobre un terreno y aumenta su valor.

Por ultimo, y en aras de procurar imparcialidad sin tener que castigar el inmueble por los
problemas técnicos que tiene, para el desarrollo del presente informe se estimara el valor
del suelo con base en el mercado del sector sin aplicarsele ningun castigo en procura de
equipar el probable valor hedénico que pueda tener el inmueble, considerando que desde
el punto de vista practico, este inmueble tendria un valor infimo por encontrarse por debajo
de la cota de inundacion del embalse
17. METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S)

El célculo del avalto se fundamenté en el uso reglamentado y el destino econémico actual
del inmueble. Conforme a las condiciones locales del mercado inmobiliario en el sector, se
investigdb por el Método Comparativo teniendo como indicadores econdmicos la
investigacion directa a personas que, por su condicion de profesional en el area o calidad
de propietarios de la region, tienen criterio acertado en la conceptuacién del mercado de la
finca raiz en la zona de ubicacion del predio objeto del avallo.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de
la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

18. JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S)

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de estudio, la metodologia
aplicada hace referencia al método comparativo de mercado y método del costo, de la
siguiente manera:

Método de Comparacion o de Mercado. Método que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de oferta o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al objeto de Avallo. Propiamente se tuvieron en cuenta ofertas de predios
rurales dentro del entorno de localizacion. Se realiz6 comparacion teniendo en cuenta
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elementos como: Localizacién, area de los predios, distancia a vias de importancia, forma,
topografia, frente sobre vias internas, disponibilidad de aguas, normatividad, relacion frente
fondo, entre otros.

Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total para construir a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar la utilidad.

Ve ={(Ct—D) + U} + Vt
Donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total

D = Depreciacion

U = Utilidad del constructor
Vt = Valor del terreno

Paragrafo 1. Depreciacion. Es la porcion de lavida atil que en términos econémicos
se debe descontar al inmueble por el tempo de uso, por cuanto lo que se debe avaluar es
la vida remanente del bien.

Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como el de Fitto y Corvini.

Depreciacion
Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo.

Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en
las tablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: Y =0.0050 X? + 0.5001 X — 0.0071
Clase 1.5: Y =0.0050 X? + 0.4998 X + 0.0262
Clase 2: Y =0.0049 X?+ 0.4861 X + 2.5407
Clase 2.5: Y =0.0046 X? + 0.4581 X + 8.1068
Clase 3: Y =0.0041 X2+ 0.4092 X + 18.1041
Clase 3.5: Y =0.0033 X? + 0.3341 X + 33.1990
Clase 4: Y =0.0023 X2 + 0.2400 X + 52.5274
Clase 4.5Y =0.0012 X2+ 0.1275 X + 75.1530

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni  en su estructura
ni en sus acabados.
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Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero necesita reparaciones de poca importancia
en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.
Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100% conservaciones
basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

La tabla tal como se conoce trae estados intermedios, pero so6lo se presenta el
correspondiente al comprendido entre 4 y 5, como: Estado 4.5

Ademas:

X: Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida util,
multiplicado por 100.

Y: Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacion, del valor nuevo calculado.
A = Vn—(Vn*Y)+Vt
En donde:

A = avallo del bien

Vn = valor nuevo de la construccion.
Vt =valor del terreno.

Y =valor porcentual a descontar.

* = multiplicacién.

Ahora bien, para la determinacién del valor comercial se debera tener en cuenta el Mayor
y Mejor uso del bien objeto de avalto.

En el presente avallo se realizé un estudio de ofertas de fincas y lotes, teniendo en cuenta
gue, una vez realizada la inspeccién ocular y con los planos aportados, al inmueble se le
identificaron 3 zonas fisiograficas bien marcadas, la primera es la parte plana que esta sobre
el lago, la segunda es el area donde esta la explotacidon con ganaderia que tiene pendiente
suave y con pastos y rastrojo bajo y la tercera corresponde a la que se encuentra contra el
cerro con vegetacion nativa. En este orden de ideas se determina su mayor y mejor uso.

Las ofertas de terreno muestran las condiciones comerciales del sector por hectarea dentro
de un de mercado activo para la zona del inmueble objeto de avallo, en la cual se
encontraron cuatro (4) ofertas en venta aplicables para cada zona, a las cuales se indago
por variables observables como la ubicacién, area construida, vetustez y valor pedido,
teniendo en cuenta que estas caracteristicas, son las mas relevantes en una transacciéon
normal y libre.
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19. MEMORIA(S) DE CALCULO(S)
DESCRIPCION DEL ESTUDIO DE MERCADO
VALOR POR HECTAREA EN LA ZONA
ESTUDIO DE MERCADO
N UBICACION VALOR PEDIDO AREADE DESCRIPCION DEL INMUEBLE NUMERO DE CONTACTO FUENTE
o TERRENON
1 Lote 0 Casalteen Vert, $115.000.000 0,2480 Perfecta bicacion Buenas vias de acceso Vereda Tafurito Excelente Vista B INTERNET
Vereda Tomogo lote-o-casalote-prado-vereda-tomogo/2765-403
https://lote-casalote.mercadolibre.com.co/MCO-
Lote Ubicado Represa EXELENTE LOTE PARA DESARROLLAR PROYECTO FAMILIAR, O 820338263-sin-vivienda-
2| Depradotoima | SS0N000 | 210 TURISTICO, CUENTA CON ESCRITURAS.  ipostion-18seatch ayout=stackbtypesitemtir| T RET
acking_id=abae 1cdb-1069-489d-92f9-8d92c70dae50
Casa colindante con a represa de Prado, con un &rea total de 407.9m2, &rea |https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/cas
de lote trece mil metros cuadrados, alcoba principal con bafio, dos a/prado/7596685-casa-en-venta-en-prado-vereda-el
3 |CasaEnVentaEnPrado| $600.000.000 130 habitaciones amplias, dos bafios sociales, cocina integral, comedor awdlar, prago-vjce5291:3-alcobas-2-banos-407- INTERNET
sala, terraza con comedor adicional, garaje descubierto, acabados de lujo m2Putm source=Lifull-
modernos, espectacular vista hacia la represa, tanque de agua milfitros. connect&utm medium=referrer
4 Lote enPrado $25.000.000 0,1800 Lote ubicado frente a al puerto de la represa Guillermo Hoyos OFCEARJQOD g
ESTUDIO DE MERCADO
AREADE | VALORESTIMADO
) VALOR AREADE VALOR ESTIMADO
No. UBICACION VALOR PEDIDO | %.NEG. CONSTRUCCIO m2DE VALOR TERRENO Ha
DEPURADO  [TERRENO M2 CONSTRUCCIONES
N (m?) CONSTRUCCION
| [loeoCasdbieenVema, gy ooy | g | s109250000 | 02480 20 |$ 150000000  $300.000000 $140524.194
Vereda Tomogo
p | LoeUbicadoReDesa | oonononn | 0w | sa0oo0oo0 | 210 0 s . $0 $142857.143
De Prado Tolima
3 |CasaEnVentaEnPrado | $600.000.000 0% $600.000.000 130 408 $ 800.000,00 $326.400.000 $135.138.462
4 Lote en Prado $25.000.000 0% $25.000.000 01800 0 $ - $0 $138.888.889
Promedio $139.352.171,71
Desv.Standar $ 3.246.969,99
CALCULOS ESTADISTICOS Coef. De Variacion 2,33%
Limite Inferior $ 136.105.202
Milite Superior $142.599.142,00
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CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
EDAD EN % ESTADO D VALOR VALOR VALOR | AREA
2 2 0 2
DESCRIPCION EDAD | VIDAUTIL CONSERVA | DEPRECIACION : VRTOTAL
DE VIDA o REPOSICION [ DEPRECIADO |  FINAL | (m?)

VIVIENDA 50 10 11,43% 45 90,38% 850000 | 9768252 | $BL7A8 | 169 |S13.815407
KIOSKO 10 10 14,29% 45 11.22% $450000 | $347de7 | $102513 | 976 | 510005272
BANOS 50 10 11,43% 45 90,38% $650000 | $768252 | $8L748 | 161 | 51316142

CASA ADMINISTRADOR 5 10 11,43% 45 90,38% $300000 | $271.148 | $28.852 |39325( $1.134614
KIOSKO 4 10 64,29% 45 88,31% $650000 | §750623 | $99.377 201,06 $19.980.890

COCINA KIOSKO 4 10 64,29% 45 88,31% $650000 | §750623 | $99.377 | 645 | 9640.980

BANOS 4 10 64,29% 45 88,31% $650000 | §750.623 | $99.377 |20,005| $2.080.397

ESTRUCTURA SALON . .

(0SKO 1 10 64,29% 45 88,31% $850000 | 750623 | $99.377 19 | $1798783

COCINA SALON 15 10 64,29% 45 88,31% $850000 | $750623 | $99.377 |69 | $6.156.393
RAMPA 15 10 64,29% 45 88,31% $450000 | $397.389 | 852611 | 286 | SI5.046.816
VALORTOTAL 988.073.734

COMPORTAMIENTO DE LA | Presenta una demanda baja y una oferta baja.
OFERTA Y LA DEMANDA
PERSPECTIVAS DE | Media.
VALORIZACION
TIEMPO DE COMERCIALIZACION Y | Doce meses con una buena divulgacion vy
MERCADEO promocion.

20. VALUACION

VALUACION
DESCRIPCION UND CANT VALOR UNIT | VALOR TOTAL
ISLA DE CUBA ha 0,9184 $ 142.599.142 | $ 130.963.052
CONSTRUCCIONES | GLB 1,0000 $ 88.073.734 | $ 88.073.734

VALOR TOTAL $ 219.036.786

EL VALOR TOTAL DEL INMUEBLE SON DOSCIENTOS DIECINUEVE MILLONES
TREINTA'Y SEIS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS ($219.036.786,00)
MONEDA LEGAL VIGENTE
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21. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

22. DECLARACION DEL CUMPLIMIENTO

El informe de valuacion de bienes inmuebles se ha desarrollado la valuacién, cumpliendo
con los requisitos y Normas NTS, confirmando que:

e Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hip6tesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe valuatorio;

e El valuador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el bien

inmueble objeto del presente estudio;

Los honorarios del valuador no dependen de los aspectos del informe;

La valuacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta;

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion;

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando;

e Elvaluador realiz6 visita personal al bien inmueble objeto de valuacion

23. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN
NOMBRE DEL VALUADOR Ingeniero Civil

Especialista en Gestion Ambiental
Especialista en Avalluos

T.P. 25202-230141 CND.

REGISTRO DE ACREDITACION | R.A.A. (Registro Abierto de Avaluadores)
PUBLICA O PRIVADA DEL | Aval-93084798

VALUADOR
DECLARAC[ON DE NO | Se deja constancia que el valuador manifiesta no
VINCULACION CON EL | tener ningln tipo de relacion directa o indirecta con

SOLICITANTE DE LA VALUACION | el solicitante o interesado del inmueble objeto de
(CARACTER DE INDEPENDENCIA) | valuacion, con el fin de evitar cualquier conflicto de
intereses.

Ademads, se confirma que el informe de valuacion
es confidencial para las partes, hacia quien esta
dirigido o sus asesores profesionales, para el
proposito especifico del encargo; no se acepta
ninguna responsabilidad ante ninguna tercera
parte, y el valuador no acepta responsabilidad por
la utilizacién inadecuada del informe
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24. DECLARACIONES

RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN, ldentificado con la cédula de ciudadania No.
93.084.798 de Guamo, residenciado en la Manzana E Casa 3 Urbanizacién Divino Nifio de
El Guamo Tolima, celular 3123970191 — 3177515322 de profesion Ingeniero Civil,
Administrador de Obras Civiles y Topoégrafo, Especialista en Gestion Ambiental,
Especialista en Avallos, Auxiliar de La Justicia y Perito Avaluador Profesional inscrito a la
Corporacion Lonja del Tolima en donde actualmente me desempefio como Miembro activo
de la misma (documentos que aporto como anexo), Miembro de la Sociedad Tolimense de
Ingenieros y Miembro del Colegio Nacional de Avaluadores, me permito manifestar que
cuento con la inscripcion del Registro Abierto de Avaluadores (RAA) Aval-93084798 en las
especialidades de avallos de:

1. Inmuebles Urbanos (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales
comerciales, terrenos y bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas,
lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado)

2. Inmuebles Rurales (Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas,
edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias,
adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién
sin plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas
infraestructura de explotacion situados totalmente en areas rurales)

3. Recursos Naturales y Suelos de Proteccion (Bienes Ambientales, minas,
yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de Recursos Naturales
Renovables y dafios ambientales)

4, Obras de Infraestructura (Estructuras especiales para proceso, puentes,
tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas
construcciones civiles de infraestructura similar)

5. Edificaciones de conservacion arqueolégica y monumentos Histdricos.
Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos

6. Inmuebles especiales (Incluye centros comerciales, hoteles, colegios,
hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se
clasifiquen dentro de los numerales anteriores)

7. Magquinaria fija, equipos y maquinaria Mévil (Equipos eléctricos y mecanicos
de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e
infraestructura de transmision y distribuciébn, maquinaria de construccion,
movimiento de tierra, y maguinaria para produccién y proceso. Equipos de

23

OFICINA GUAMO: Carrera 11 No. 10-34 Mezanine Barrio El Centro
CELULAR 3123970191 - 3177515322
e-mail: richardvaguz@yahoo.es



N

RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN r—
RAIZ DEL TOLIMA . .o
FEDELONIAS Ingeniero Civil I
Administrador de Obras Civiles — Topografo
RAA Especialista en Gestiéon Ambiental — Especialista en Avaltios
TAFNT L AVALUADOR - MIEMBRO DE LA LONJA DEL TOLIMA FILIAL FEDELONJAS
' MIEMBRO DE LA SOCIEDAD TOLIMENSE DE INGENIEROS

cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdodems y otros
accesorios, de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros
equipos accesorios de éstos. Equipos de telefonia, electro medicina y
radiocomunicacion. Transporte Automotor: Vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones Yy
remolques, motocicletas, motociclos, moto triciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares)

8. Maguinaria Y Equipos Especiales Naves, aeronaves, trenes, locomotoras,
vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del automotor
descrito en la clase anterior.

9. Obras De Arte, Orfebreria, Patrimoniales Y Similares Arte, joyas, orfebreria,
artesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

10. Semovientes Y Animales. Semovientes, animales y muebles no clasificados en
otra especialidad.

11.  Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio (Revalorizacion de
activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio)

12. Intangibles. Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor,
nombres comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de
comercio, prima comercial y otros similares

13. Intangibles Especiales (Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral,
servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y deméas derechos de
indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no
contemplado en las clases anteriores), enmarcado en la resolucion 556 de 2014,
por medio del cual se reglamenta la ley 1673 de 2013.

De igual forma, manifiesto bajo la gravedad del juramento que me entiendo prestado y que
con la firma del dictamen manifiesto que mi opinion es independiente y corresponde a mi
real conviccion profesional, ademas que no me encuentro incurso en las causales
contenidas en el articulo 50 del Codigo General del proceso.

De igual forma declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados no son diferentes respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en
anteriores procesos que versan sobre las mismas materias.

Asi mismo declaro que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
no son diferentes respecto de aquellos que he utilizado en el ejercicio regular de mi
profesion u oficio.
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También declaro que no he hecho publicaciones relacionadas con peritajes por lo que no
aporto este documento

Asi como también que no he sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte

Por ultimo, de acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Gobierno nacional el presente avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio,
contado desde la fecha de su expediciéon. Siempre y cuando las condiciones fisicas del
inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten
variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

25. FIRMA DEL AVALUADOR

Ing. RlcuAB.DAAﬁeN@‘?ﬁscmmAN
R.A.A. (Registro Abiertb de Avaluadores)

Aval-93084798

26. ANEXOS
Se anexan 72 fotos
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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Pedio Isla de Cuba |
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Ju

LISTA DE PROCESOS JUDICIALES EN QUE HE SIDO DESIGNADO COMO

PERITO
DESPACHO CLASE DE ~
ITEM NOMBRE DE LAS PARTES ANO
JUDICIAL PROCESO
JUZGADO SEGUNDO RESPONSABILIDAD
1 | CIVIL DEL CIRCUITO MAR'AHE"Q\T'AEEEZMEJ'A CIVIL 2012
DEL ESPINAL EXTRACONTRACTUAL
JUZGADO CIVILDEL| ROSALBA RUIZ ANDRADE Y
2 CIRCUITO DEL OTROS CONTRA SERAFIN Aa%?gﬁkm%ﬁ;o 2012
PURIFICACION SANABRIA Y OTRA
wasap0 coey| PSS EUESER Sengs
3 CIRCUITO DEL POSESORIO AGRARIO | 2012
vty LOPEZ FLOREZ Y MARIA
AMANDA BERMUDEZ PEREZ
JUZGADO PRIMERO | ¢ iR ES TR 08 ConTRA
4 C|vnb IEE(IS_UCAIECC:)UITO JRVIRT Al DIVISORIO 2012
OTROS. RAD 2011-0092-00
LUZ ANGELA RODRIGUEZ
. Jclf\zlﬁ_ADDEoL iIESCUU’\I'TDg CONTRA HEREDEROS DE DESLINDE Y 2012
VICTOR MANUEL ALTURO AMOJONAMIENTO
DE GUAMO .
PATINO
JUZGADO SEGUNDO | GLORIA GONGORA DE HERRAN
6 | CIVIL DEL CIRCUITO | CONTRA ELVIRA GUAYARA DE DIVISORIO 2012
DE GUAMO GONGORA
JUZGADO SEGUNDO | MARIA NUBIA LOZANO RADA
7 PROMISCUO DE | CONTRA RAFAEL HERNANDO DIVISORIO 2012
ORTEGA LOZANO RADA
Juzc;gg?ﬂ ISSEC%%NDO ALBERTO CAMACHO ARANGO
8 ROIS=U0 | CONTRA FERNANDO CAMACHO | PRUEBA ANTICIPADA | 2012
i ARANGO. Rad. 2011-00007
JUZGADO PRIMERO | MARLENY BRINEZ RODRIGUEZ PE%?CEZEE(I\?C?AE—
9 | CIVIL DEL CIRCUITO | CONTRA PERSONAS INCIERTAS frAliShincien 2013
DE GUAMO E INDETERMINADAS E
10 C|V||_D IEECI;_UCAIKQ/IC(:)UITO N L SRS SONIRE DIVISORIO 2013
RAD. 2009-00057-00
JUZGADO PRIMERO
11 | SeAlD PRMERD | TERESA DE JESUS MONTOYA IMPOSICION DE 2013

DE GUAMO

CONTRA AGUSTIN RODRIGUEZ

SERVIDUMBRE
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JUZGADO PRIMERO | MARLENY BRINEZ RODRIGUEZ PERTENENCIA —
12 | CIVIL DEL CIRCUITO | CONTRA PERSONAS INCIERTAS INCIDENTE DE 2013
DE GUAMO E INDETERMINADAS NULIDAD
DIOMEDEZ LOZANO APACHE Y
JUZGADO PRIMERO ANANIAS ORTIZ VASQUEZ RESPOQ&,’?LBILIDAD
13 CIVIL DEL CIRCUITO CONTRA EMGESA S.A. 2013
DE GUAMO CENTRAL HIDROELECTRICA DE ES(I;FTA?%%’;TSSXJ%QL
BETANIA CHB S.A. ESP
JUZGADO PRIMERO | JESUS EMILIO CHAMBO EMBUS
14 CIVIL DEL CIRCUITO CONTRA ISAGEN S.A. E.S.P. LESION ENORME 2013
DE GUAMO RADICACION 2013-00063-00
JUZGADO PRIMERO | ANA JOAQUINA PINTO RIVERA
15 | CIVIL DEL CIRCUITO | CONTRA MARIA DEL ROSARIO DIVISORIO 2013
DE GUAMO PINTO RIVERA'Y OTROS
JUZGADO SEGUNDO | ot r2 INES LUCIA LOPEZ
PROMISCUO ORDINARIO DE MENOR
16 MUNICIPAL DE DOMINGUEZ Y BENEDO CUANTIA 2013
MELGAR TORRES ULLOA. RADICACION
No. 2012-00201
JUZSRAODA(ZIZEIL'J\AOERO CENON DE JESUS PERALTA
17 RODRIGUEZ CONTRA CARLOS | ORDINARIO DIVISORIO | 2013
MUNICIPAL DE A DIAZ ORTIZ. Rad. 2012-00090
NATAGAIMA ’ ’
JUZGADO SEGUNDO ORDINARIO DE
18 PROMISCUO ANGEL ERNESTO GUERRA RESPONSABILIDAD 2013
MUNICIPAL DE LOZANO CONTRA EMGESA S.A. CIVIL
NATAGAIMA EXTRACONTRACTUAL
JUZ%Q%?/IISS%GUUONDO GIL NUSTES CONTRA ORDINARIO
19 MUNICIPAL DE EUSTACIO w%\ITDREOZSGUTIERREZ REINVINDICATORIO 2013
ORTEGA
JUZGADO CIVIL DEL
BANCOLOMBIA S.A. CONTRA
20 CIRCUITO DE EJECUTIVO MIXTO 2013
PURIEICACION CARLOS EDUARDO ESPINOSA
SU-II;IEIEIL(J)I\IIQA[ISEL ROSA MARIA QUENCANO DE
21 DISTRITO JUDICIAL YATE Y OTROS CONTRA JAIME ORDINARIO 2013
PADILLA DIAZ Y OTROS RAD REINVINCATORIO
SECRETARIA SALA 2008-00160-02
CIVIL — FAMILIA
JUZGADO PRIMERO ESPECIAL DE
22 CIVIL MUNICIPAL GLADYSC'X?AII\DIBESALEGRE SANEAMIENTO DE 2013
ESPINAL TOLIMA TITULOS
JUZGADO CIVIL DEL ANDRES FERNANDO ARENAS RESPONSABILIDAD
GAMBOA Y OTROS CONTRA LA
23 CIRCUITO DEL EMPRESA DE ENERGIA DEL CIVIL 2014
PURIFICACION EXTRACONTREACTUAL

PACIFICO S.A. E.S.P. EPSA
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JUZGADO CIVIL DEL

ARSENIO LOPEZ Y OTRA
CONTRA LA ASOCIACION DE
USUARIOS DEL DISTRITO DE

RESPONSABILIDAD

. SLRRcllgggc?gh ADECUACION DE TIERRAS DE EXTRAC(CD:II\\I/'II'IEQACTUAL 201
MEDIANA ESCALA DEL RIO
PRADO “ASOPRADO”
JUZGADO PRIMERO | 0 oM T S NCIERTAS
25 | CIVIL DEL CIRCUITO PERTENENCIA 2014
DE GUAMO E INDETERMINADAS.
RADICACION 2014-00055-00
ADELA BARRIOS ALDANA,
FRANCISCO ARCE MOLINA,
POLANIA BARRIOS ALDANA,
26 C|V||_D|EEC|;_UCA|K2A%U|TO DURAN. GUSTAVO DURAN DIVISORIO 2014
GOMEZ, PEDRO BARRIOS
MONTEALEGRE Y TEONILA
BARRIOS ALDANA. RADICACION
2008-00204-00
27 CIVIIbIEE(I;_UCAI\K{A%UITO PARROQUIA SANTA BARBARA PERTENENCIA 2014
DE PAYANDE Y OTROS
zeApo seaNDo | EERE0 CTER) HEDOZ:
28 PROOMRECE:ES DE PRADA RADA Y JOSE VAN PRUEBA ANTICIPADA | 2014
JOYA BRINEZ
suzGADo v peL | EANORALES BECLENCA
29 CIRCUITO DEL PERTENENCIA 2015
PURIFICACION HERNANDEZ Y OTROS.
RADICACION 2014-0034-00
JUZGADO SEGUNDO SEGUNDO ROSERO NEITA
PROMISCUO RODRIGUEZ CONTRA
30 MUNICIPAL DE DAGOBERTO VELASQUEZ REINVINDICATORIO 2015
MELGAR LOZANO. RADICACION No. 2013-
00158-00
JUZGADO CIVILDEL| RAQUEL RAMIREZ CONTRA
31 CIRCUITO DEL GUILLERMO HOYOS MORALES. PERTENENCIA 2015
PURIFICACION RAD. 2014-00163-00
HUGO PEREZ ROA CONTRA
30 JUZSQBSIT%\SII_ELDEL SUCESION DE MIGUEL ANGEL DESLINDE Y 2015
PURIFICACION FLOREZ Y OTROS. AMOJONAMIENTO
RADICACION 2013-00172-00
JUZGADO CIVILDEL| ORLANDO CORDOBA LOPEZ
33 CIRCUITO DEL CONTRA PERSONAS INCIERTAS PERTENENCIA 2015
PURIFICACION E INDETERMINADAS
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JUZGADO SEGUNDO

MARIA CONSUELO SANCHEZ

34 MPURNCI)QAIIIEAC\:LUI?E CONTRA CLARA INES LOMBO SSB?A%?QEE)B?E: A 2015
LOZANO. RAD 2015-00197-00
MELGAR
JUZGADO CIVIL DEL | JOSE ANTONIO REINOSO FLORE RESPONSABILIDAD
35 CIRCUITO DE Y OTRO CONTRA ENERTOLIMA S CIVIL 2016
CHAPARRAL TOLIMA | E.S.P. RADICADO 2015-00010-00 | EXTRACONTRACTUAL
JUZGADO CIVIL DEL EDNA YAMILE SOSA AGUIAR
36 CIRCUITO DE CONTRA ISAGEN S.A. E.S.P. LESION ENORME 2016
CHAPARRAL TOLIMA RADICADO 2014-00088-00
JUZGADO SEGUNDO NEGOCIOS E INVERSIONES COMDISEgFPQ'IAOCHoO 113
37 PROMISCUO FINANCIERAS S.A. CONTRA (EJECUTIVd 2016
MUNICIPAL DE CONSTRUCTORA LA ROCA
MELGAR LTDA. HIPOTECARIO No. 2012-
00465)
o | MISHOOTENERD | MEIAZASAACONTAPAGNE | puvisomo | 2o1s
ORTEGA MEJIA ZABALA. RAD. 2015-
00036-00
JUZGADO SEGUNDO ORDINARIO DE
39 PROMISCUO LUIS FERNEY YARA GONZALEZ RESPONSABILIDAD 2016
MUNICIPAL DE CONTRA EMGESA S.A. CIVIL
NATAGAIMA EXTRACONTRACTUAL
FEDERACION NACIONAL DE
JUZGADO CIVIL DEL CAFETEROS HOY DUVAN ORDINARIO
40 CIRCUITO DEL RAMIREZ BAYONA CONTRA REIVINDICATORIO 2016
PURIFICACION FLAMINIO ORTIZ TRIANA.
RADICACION 2014-00209-00
JUZGADO CIVIL DEL XIMENA DEL PILAR ANDRADE
41 CIRCUITO DEL RODRIGUEZ CONTRA MARIA DIVISORIO 2016
PURIFICACION STELLA ANDRADE RODRIGUEZ.
RAD. 2015-00088-00
PROMOVIDA PO GLORIA
MARIA, ANGEL, LUIS ALBERTO,
JUZGADO PRIMERO RICARDO JOSE, ANA
42 PROMISCUO CONSUELO LOZANO TRIANA Y SUCESION SIMPLE 2016
MUNICIPAL DE BLANCA DIVA LOZANO DE INTESTADA
SALDANA SANCHEZ CONTRA ANA
CECILIA RAMIREZ SADOVAL.
RADICACION 2015-00025-00
PORFILIA GONZALEZ
JUZGADO CIVIL DEL BARCENAS Y OTRA CONTRA
43 CIRCUITO DEL OTTO ARIEL ORTIZ TRIANA'Y DIVISORIO 2016
PURIFICACION OTROS. RADICACION 2012-

00023-00

PERITAJES PRESENTADOS DE ACUERDO CON EL ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL

DEL PROCESO
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JUZGADO SEXTO

DEMANDANTE: COPROPIEDAD
EDIFICIO FONTAINEBLEAU NIT.
900.206.296-3. DEMANDADOS:

PROYECTAMOS Y EDIFICAMOS

PROCESO ORDINARIO
DECLARATIVO DE
RESPONSABILIDAD

44 C'V"b'EEIEAC'GFfJ%U'TO S.A.S. NIT. 800.053.720-4, CIVIL EXTRA- 2016
INGEREDES SA.S. NIT. CONTRACTUAL DE
800.058.474-1 RADICACION: MAYOR CUANTIA
73001310300620160001100
JUZGADO SEGUNDO VICTOR HUGO PRIETO
45 | PROMISCUODE | SANCHEZ FRENTE A AMINTA DIVISORIO 2017
ORTEGA PRIETO ALAPE
JUZGADO PRIMERO MAETREQL('BSAQ %%CDAENL%RA
46 CIVIIbIEE(I;_UCAIl’\?A((S)UITO oo YO PERO DIVISORIO 2017
RADICACION 2012-00244-00
PERTENENCIA POR
JUZGADO SEGUNDO | ,, Aﬁg“ﬁgﬁ'&%g?;;ﬁéﬁ% y PRESCRIPCION
47 | CVIL DEL CircuiTo | PAOA RODRIGUEZ MURILLOY | EXTRAORDINARIA DE | 2017
DE GUAMO e R ADQUISITIVA DE
DOMINIO
JUZGADO SEGUNDO
48 | CIVIL DEL CIRCUITO |  MARIA FATIMA MARTINEZ. PERTENENCIA 2017
DE GUAMO
JUZGADO CIVILDEL|  HERIBERTO BOCANEGRA ORDINARIO
49 CIRCUITO DEL JIMENEZ CONTRA CRISTINO eS| 2017
PURIFICACION GALEANO MONTARIA
JUZGADO CIVIL DEL| ARGEMIRA DIAZ DE VELANDIA ORDINARIO
50 CIRCUITODEL | CONTRAHECTORNATALDIAZ | . ORDIVARIO | 2017
PURIFICACION CARDOZO
RICARDO LOZANO OVIEDO
51 CIRCUITO DEL PERTENENCIA 2017
PURIFICACION INCIERTAS E
INDETERMINADAS.
RADICACION 2015-00036-00
POR CEMEX COLOMBIA S A.
6 JCLIJ\Z/EADDECE EIE%’U’\I'TD(C)’ CONTRA PEDRO ELIAS ORDINARIO AGRARIO | .
DFL R MARTINEZ Y OTROS. REIVINDICATORIO
RADICACION No. 2010-00287-00
TRIBUNAL GLORIA LILIA PUERTA RAMIREZ
SUPERIOR DEL Y OTROS CONTRA CESAR
53 | DISTRITO JUDICIAL - ORDINARIO 2017
DSTRITO IO~ | AUGUSTO PUERTA RAMIREZ.
Ao RADICACION 2014-00250-01
TITULARIZADORA COLOMBIANA
e "’le\ffiAN?SNITgEiE S.A. CONTRA DIEGO PROCESO EJECUTIVO | -
e FRANCISCO OVIEDO PINEDA. HIPOTECARIO

RADICACION 2015-00444
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PEDRO MARIA CARDOZO

JUZGADO TERCERO RIVERA Y OTROS CONTRA
PROMISCUO SERVIDUMBRE DE
55 PEDRO ANTONIO OLIVERO 2017
MUNICIPAL DE PASO DE AGUA
PURIFICACION CIFUENTES Y OTROS. RAD.
2016-00001-00
56 J%Zl\cflﬁﬂ%ﬁé’l\gﬁo JESUS ANTONIO RESTREPO Y DESLINDE Y 2018
DEL ESPINAL OTROS AMOJONAMIENTO
JUZGADO SEGUNDO
PROMISCUO FRANCISCO ALONSO
57 MUNICIPAL DEL ARCINIEGAS ANDRADE PERTENENCIA 2018
GUAMO
MARLENY BRINEZ RODRIGUEZ
CONTRA PERSONAS INCIERTAS
57 éﬁ{ﬁfg@? (';F;{'('\:"EIF% E INDETERMINADAS Y ANA ORDINARIO DE 2018
DEL GUAMO ELVIA GUERRERO HERRERA EN PERTENENCIA
CALIDAD DE OPOSITORA.
RADICACION 2017-360-6-1215
Juzgggﬁlss%%%mo FELIX ANTONIO GUTIERREZ VERBAL DE
58 DIAZ DECLARACION DE 2018
MUNICIPAL DEL PERTENENCGIA
GUAMO
JUZGADO SEGUNDO ANA ELVIA GUERRERO
59 | CIVIL DEL CIRCUITO | HERRERA CONTRA MARLENY REIVINDICATORIO 2018
DEL GUAMO BRINEZ RODRIGUEZ
MARGARITA GARCIA DE DIAZ Y
JUZGADO SEXTO | OTROS CONTRA MUNICIPIO DE
ADMINISTRATIVO FRESNO Y
60 CORPORACION FRESNENSE DE | REPARACION DIRECTA | 2018
ORAL DEL CIRCUITO
DE IBAGUE OBRAS SANITARIAS -
CORFRESNOS.
RADICACION 2017-150. OFICIO
No. J6AI2584
ELCID QUINTERO
JUZGADO SEGUNDO | oMo Y OTROS Vs GLORIA
61 PROMISCUO LUCIA SANTOFIMIO PELAEZ Y PROCESO DE 2019
MUNICIPAL DE PERTENENCIA
NATAGAIMA OTROS.
RADICACION 2016-00096-00
JOSE DAVID OVIEDO MONTARNA
J uzggg'\c; IZE{E"OERO CONTRA GUSTAVO QUIROGA
62 MORENO. RADICACION 2016- REIVINDICATORIO 2019
MUNICIPAL DE 00042-00
ORTEGA
JUZGADO SEGUNDO | JACQUELINE OLIVERA BEDOYA
63 PROMISCUO CONTRA FLOR ENITH VERBAL DE MENOR 2019
MUNICIPAL DE ASCENCIO GUZMAN. CUANTIA (SIMULACION)
ORTEGA RADICACION 2017-00179-00
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OVIDIO OLIVEROS CIFUENTES

JUZGADO CIVIL DEL CONTRA LUIS ERNESTO VERBAL DE
64 CIRCUITO DE OLIVEROS CIFUENTES Y DECLARACION DE | 2018
PURIFICACION OTROS. RADICACION 2018- PERTENENCIA
00089-00
JESUS EMILIO BARCENAS
GAITAN CONTRA JAIME,
o JUZSQ'ZBI%’ :'D-EDE'- GUSTAVO, VICTOR ORDINARIO DE 2018
Avtimarlviviod MANUEL, LUIS FERNANDO PERTENENCIA
BARCENAS GAITAN Y OTROS.
RADICACION 2013-00062-00
JUZGADO PEPRRTEESNCEFL\: gchl g r\? R
66 PROMISCUO JOSE MEYER EXTRAORDINARIA DE | 2018
MUNICIPAL DE NUNY ALVAREZ SANCHEZ
RSO ADQUISITIVA DE
DOMINIO
MARIA DELROSARIO CARDOZO
Y JOSE NAPOLEON CARDOZO VERBAL DE
JUZGADO SEGUNDO CONTRA HEREDEROS DECLARACION DE
- PROMISCUO INCIERTOS Y DESCONOCIDOS | PERTENENCIAPOR | 0.
MUNICIPAL DE | DE MARIA INES CARDOZO LEAL PRESCIPCION
PURIFICACION YPERSONAS INCIERTAS E ADQUISITIVA DE
INDETERMINADAS. DOMINIO
RADICACION 2016-00101-00
MARIA NELLY, JOSE JORGE,
JOSE NORBEY, JOSE
JUZGADO HERNANDO, ENCIZAR, FAIR Y PEPRRTEESNCEQSggh?R
68 PROMISCUO LAUREANO CIFUENTES BT RAORDINARA DE | 2018
MUNICIPAL DE SAN | PRECIADO CONTRA CARLOS
LUIS JULIO BONILLA BONILLA Y ADQUISITIVA DE
DOMINIO PROMOVIDO
OTROS. RADICACION 2017-
00004-00
JORGEENRIQUE SALAS
CONTRA MARIA VERONICA
JUZGADO BARRERO VALDERRAMA,
6 PROMISCUO PATRICIO HERMOGENES ORDINARIO DE )18
MUNICIPAL DE SAN | BARRERO VALDERRAMA Y PERTENENCIA
LUIS PERSONAS INCIERTAS E
INDETERMINADAS.
RADICACION 2017-00018-00
ANA JULIA
JUZGADO CARION DE AVENDARIO Y PERTENENCIA POR
A OTROS CONTRA HEREDEROS PRESCRIPCION
70 NI D INCIERTOS DE EVELIA GOMEZ | EXTRAORDINARIA | 2019
L BUIARRA LOPEZ, PERSONAS INCIERTAS ADQUISITIVA DE
E INDETERMINADAS. DOMINIO
RADICACION 2017-00048

OFICINA GUAMO: Carrera 11 No. 10-34 Mezanine Barrio El Centro
CELULAR 312 3970191 317 7515322
Email: richardvaguz@yahoo.es
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RAIZ DEL TOLIMA
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RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN

Ingeniero Civil

Administrador de Obras Civiles — Topografo
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MIEMBRO DE LA SOCIEDAD TOLIMENSE DE INGENIEROS

Ju

JUZGADO SEGUNDO

KIMBERLY SABOGAL RINCON

CONTRA JORGE DE JESUS VERBAL DE
71 C'\é'EL gﬁk&%%i’g o OSORIO CORREA. PERTENENCIA 2019
RADICACION 2018-00198
] VERBAL DE
JUZGADO MARIA AYDEE VILLARREAL DE PERTENENCIA POR
ROMERO CONTRA DEBORA
PROMISCUO PRESCRIPCION
72 BERMUDEZ Y OTROS. 2019
MUNICIPAL DE RADICACION 2016-00143-00 EXTRAORDINARIA
COYAIMA ADQUISITIVA DE
DOMINIO
ANA ISABEL MONCALEANO DE
CUELLAR CONTRA OSCAR RESPONSABILIDAD
73 éﬁ’\ﬁfAD'Ef g&'g’gﬁg EDUARDO ORTIZ RODRIGUEZ Y CIVIL 2109
OTROS. RADICACION 2014- EXTRACONTRACTUAL
00119-00
JUZGADO SEGUNDO | DIEGO LEON HURTADO ALDANA
24 PROMISCUO Y OTROS CONTRA JESUS EJECUTIVO POR 2019
MUNICIPAL DE DAVID CAICEDO MACARENO. | OBLIGACION DE HACER
GUAMO RADICACION 2017-00067-00
INTERNACIONAL DE PROCESO ACCION DE
JUZGADO DECIMO ELECTRICOS S.A.S. CONTRA NULIDAD Y
75 ADMINISTRATIVO INSTITUTO DE RESTABLECIMIENTO | 0. ¢
DEL CIRCUITO DE | FINANCIAMIENTO PROMOCION DEL
IBAGUE Y DESARROLLO DERECHO Y
DE IBAGUE- INFIBAGUE. CONTRACTUAL
76 | CIVIL I\I/IBUANCI;ﬁlgAL DE | TRUJILLO Y OTRO. RADICACION | PROCESOJUDICIAL | 2019
2018-00329-00
ORDINARIA DE MENOR
JUZGADO SEGUNDO DIEGO BELTRAN ROBAYO CUANTIA DE
27 PROMISCUO CONTRA MARIA RECLAMACION DE 2019
MUNICIPAL DE ELENA PARRA. RADICACION DANOS Y PERJUICIOS,
MELGAR 2016-00007-00 LUCRO CESANTE Y
DANO EMERGENTE
ELISERIO ESPINOSA TRIANA
JUZGADO CONTRA DISTRITO DE
PROMISCUO ADECUACION DE TIERRAS DE
8 MUNICIPAL DE MEDIANA ESCALA DEL RIO REIVINDICATORIO 2019
PRADO PRADO “ASOPRADO”".
RADICACION 2015-00006-00
JUZGADO PRIMERO MARLENY ORTIZ ARIAS Y
29 PROMISCUO OTROS CONTRA JORDAN DESLINDE Y 2021
MUNICIPAL DE MIGUEL GONZALEZ LOZANO. AMOJONAMIENTO
PURIFICACION RADICACION 6292

OFICINA GUAMO: Carrera 11 No. 10-34 Mezanine Barrio El Centro
CELULAR 312 3970191 317 7515322
Email: richardvaguz@yahoo.es
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Ju

YENY SULAY MENDOZA
USECHE CONTRA OMAIRA
GAMA, POMPILIO GUERRERO

JUZGADO
o | PROMSCUD | (GRMDOVIEREDEROSK | veReALDE | oy
MUNICIPAL DE SAN PERTENENCIA
ANTONIO E INDETERMINDAS.
RADICACION DEL PROCESO
2017 -00086-00
MARIA SUSANA GUTIERREZ
MOSCOSO Y JOSE
JUZGADO CEFERINO GUTIERREZ
81 PROMISCUO MOSCOSO CONTRA PEDRO | DECLARATIVO VERBAL | 0o
MUNICIPAL DE SAN JOSE GUTIERREZOLAYA, DE PERTENENCIA
LUIS LAURENTINO CASTILLO Y
OTROS. RADICACION 2016-
00056-00
CARMEN AMIRA GUTIERREZ DE
JUZGADO
PROMISCUO DUARTE Y OTROS CONTRA VERBAL DE
82 | MUNICIPAL DE SAN ROBERTO AUGUSTO PERTENENCIA 2019
LUIS CALDERON RAMIREZ.
RADICACION 2018-00048-00
<JOSE GENDRY MOSOS
JUZGADO PRIMERO DEVIA CONTRA CENTRAL
83 | CIVILDEL CIRCUITO |  NACIONAL PROVIVIENDA - ACCION POPULAR | 2020
DEL GUAMO CENAPROV.
RADICACION 2019-00086-00
JUZGADO SEGUNDO | ESPERANZA CIFUENTES ORTIZ PEPRRTEESNCEg:ggOP,\?R
PROMISCUO CONTRA MARIA DEL CARMEN
84 EXTRAORDINARIA | 2020
MUNICIPAL DE _ RODRIGUEZ ADQUISITIVA DE
PURIFICACION VINA Y OTROS. RADICACION SOMINIO
2016-00085-00
ELENA PRIETO PEREA CONTRA
JUZGADO HEREDEROS INCIERTOS E
PROMISCUO INDETERMINADOS DE
84 MUNICIPAL DE EVARISTA TRIANA DE PRIETO PERTENENCIA 2020
COYAIMA (Q.E.P.D). RADICACION 2016-
00124-00
JUZGADO MARIA DE JESUS CACAIS
PROMISCUO CONTRA PEDRO NEL DIAZ
8 MUNICIPAL DE PICHINCHA Y OTROS. PERTENENCIA 2020
COYAIMA RADICACION 2017-00021-00
JUZGADO MARIELA TRIANA CONTRA
PROMISCUO CARLOS ENRIQUE LOZANO
86 MUNICIPAL DE CALA Y OTROS. RADICACION PERTENENCIA 2020
COYAIMA 2016-00077-00
87 JUZSQZ&%"E')‘EDEL HEBER CUENCA MORALES LIQUIDACIONDE LA | .
PURIFICACION CONTRA MARIA STELLA SOCIEDAD CONYUGAL

ANDRADE RODRIGUEZ.

OFICINA GUAMO: Carrera 11 No. 10-34 Mezanine Barrio El Centro
CELULAR 312 3970191 317 7515322
Email: richardvaguz@yahoo.es
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RADICACION No. 2017-00077-00

JUZGADO SEGUNDO

MARGARETH ORTIZ TOVAR
CONTRAFLAMINIO ORTIZ

PROCESO VERBAL DE
RESOLUCION DE

- PROMISCUO 2020
MUNICIPAL DE TRIANA. RADICACION 2018- CONTRATO
PURIFICACION 00142-00 DECOMPRAVENTA

ESPERANZA CIFUENTES ORTIZ | PERTENENCIA POR
JUZSQCD)%TSE%%ERO CONTRA MARIA DEL CARMEN PRESCRIPCION
89 MONICIBALDE RODRIGUEZ VIRA Y OTROS. EXTRAORDINARIA | 2020
BRI CAGON RADICACION 2016-00085-00 ADQUISITIVA DE
DOMINIO
JUZGADO PRIMERO ALBA PORFILIA TIQUE
90 | ADMINISTRATIVO RODRIGUEZ CONTRA ACCION REPARACION | 0o
ORAL DEL CIRCUITO | DEPARTAMENTO DEL TOLIMA. DIRECTA
DE IBAGUE RADICACION 201700070-00
C%’;%Eé%'_x HUMBERTO COPETE ESCOBAR
SALADELO Y OTROS CONTRA NACION — ,
o1 CONTERGIOR0 MINISTERIO DE DEFENSA — TASACION LUCRO | ,o00
POLICIA NACIONAL Y EJERCITO CESANTE
ADMINISTRATIVO
EotION TEROERA | NACIONAL. RADICACION 7300-
suBstcaon e | 12:33-1000-2000-03738-01(33950)
MARIAROSALBA TIQUE YATE
JUZGADO CONTRA HEREDEROS
o PROMISCUO DETERMINADOS DE PROCESO DE S021
MUNICIPAL DE RUDECINDO TIQUE TIQUE Y PERTENENCIA
COYAIMA OTROS. RADICACION 2019-
00059-00
JUZGADO CIVIL DEL |« SAVIER
93 L(E:'R'TSX'ISL?,\'AE A GARCIA ROJAS. RADICACION SERVIDUMBRE 2021
2019-00147-00
JUZGADO SEGUNDO MANUEL ANTONIO DIAZ
CIVIL DEL CIRCUIT LINARES CONTRA ISAAC RESPONSABILIDAD
04 0 PIRAMANRIQUE PIREROS Y CIVIL 2021
MELGAR TOLIMA | OTROS. RADICACION 73449-31- | EXTRACONTRACTUAL
03-0022021-00062-00
JUZGADO ALEXANDER PENA VILLANUEVA
PROMISCUO CONTRA ARIEL PERA
9 | MUNICIPAL DE SN VILLANUEVA Y OTROS. PERTENENCIA 2021
LUIS RADICACION 2019-00052-00

OFICINA GUAMO: Carrera 11 No. 10-34 Mezanine Barrio El Centro
CELULAR 312 3970191 317 7515322
Email: richardvaguz@yahoo.es
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RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN rt

En nombre de la Repiblica de Colombia
y por autorizacion del
Ministerio de Educacion Nacional

[.a Universidad del T(olima

Otorga el titulo de

Qaendlogoon Q’oyoérogia
A
Richard Anonio Wasguer Grezman

CC No93.084.798 expedida en Guamo (Tol.)
Quien cumplio satisfactoriamente los requisitos académicos exigidos
En testimonio de ello se expide el presente

DIPLOMA

En la ciudad de Ibagué,a |5 de Octubre de 1992

( e
' i’. >

Yy I Ay =, / £
EI Décangdde la pr ? I‘.I Rector dt hflnl\\rs

5

)

/..k..vhl -~

)I// inistro de Ed (M

J Nl

¢

7

|3 4!&1&!0 s‘{ eneral dt fa Universiclad

[Ihcswvt.\d del Tolima

Arvacks ol folio. 4 V- % Libro de registro No
del Libro de Regrstro Mo B Foho No
Mowie % et e Diphoera No. 12425

07570
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&

Repiblica de Colombia

La TUniversidad del Quindio

Noa Olide N de 1952 y No. 037 de Mayo 3 de 1984
de la Axamdiea Departamental del Quinda

€n asocio con:

Ta Aniversivad del Tolima

Creads mediante Ordensnza No. 05 de 1945 de s Aamblea Departamental del Tolima

e confiere el titulo de:

Tecendlogo en Gbras Civiles
a

Ricard Anfonip Vasguer Guzman

C.CNo.  93.084.798  tXPedida en GUAMO (TOL.)

@uien cumplio satisfactoriamente los requisitos académicos exigidos.
En testimonio de ello se expide el presente

PIPLOMA

€n a cudad de Jvagué a los 2 bias del mes de  OCTUBRE b 1998
/ é'fc
rsidad dey/ Quihdio nueTSIdad tl «.nllm
Rectdr //
Umtucrsidad del Quindio g lBD/AI

Secretaric Senecal ' &ﬁrmm Seneral

EXENTO Ropwsr Opral
drsicid A2 Diew. Nl 215855

Universidad def Telima

Libro de Registrono._ S
Folinno. 266
Regstromo._J67340
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/\ FUNDACION UNIVERSITARIA T
/7 \_DELAREA ANDINA ) unversian pe Touma

LA FUNDACION UNIVERSITARIA DEL AREA ANDINA

L

LA UNIVERSIDAD DEL TOLIMA

- ' r W/
_(/)/ﬁ':/r//mw/r //1//11//17/:/1/ /n-/' . / Winiderio de “Ccieaeion . "m-/':-/m/,

lentende en oitenla gues
. . 4 s
Richard Antonio Visquez Guzmdn
C.C. No. 93.084.798 de Guamo Tolima

« IWoredes lovi esitueclion /II‘I'VIIIIIIIHA'-: e et « Srndereicn evmlic fev reyilee: r.n'y/:ﬁ-.

/~'/ fot {.1'7 Vi b ? /')l’l//ﬂ/lll'll/lvl. fo venfiere o tiutec e

Administrador de Obras Civiles

rr
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Dhogeder, EH O Chptivanbire 30 de KNI

Lt Foke 112 Argpdsr HIF 7.5 seviva o Atdwweber Nl AN

OFICINA GUAMO: Carrera 11 No. 10-34 Mezanine Barrio El Centro
CELULAR 312 3970191 317 7515322
Email: richardvaguz@yahoo.es
17



N

LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ DEL TOLIMA
FEDELONJAS

INSCRITO

RAA

giee wbuerdn g dmpmer

RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN

Ingeniero Civil
Administrador de Obras Civiles — Topografo

Especialista en Gestion Ambiental — Especialista en Avalluos
AVALUADOR - MIEMBRO DEL CONSEJO DIRECTIVO DE LA LONJA DEL TOLIMA FILIAL FEDELONJAS
MIEMBRO DE LA SOCIEDAD TOLIMENSE DE INGENIEROS

e

P T L
.-"f".'_rij.f,ﬂ',»";f'.r.r .-,r':-- I',-_-(-.f:.-,;_u._{;f},.-

" FUNDACIGN UNIVERSITARIA
7\ DELAREA ANDINA

P
o =t Juricicn Ras, 22205 Mirodocaridn R 3032

LA FUNDACION UNIVERSITARIA DEL AREA ANDINA

LT o ) T o Lee
E i prae et ’l’f."r"'_."-":;?.?f:l";.' e e ..:-f,f,r'r'_.-_;_-'.l...n'.»_J o efe CFbemeneivige o radagiend

Sessinisris e e g
Richard Antonio Visquez Guzmdn
£.C Wb 5,084 798 d fruama

.'..lj':"--":"" e . i - aF
'/':"6' e e e efe e st di et Hrrrel, fr'.'z‘.-"f? .r'rn.r.rr'r-’-”-z’.-r";ﬁ," i -'j'".':.',-a(f-f:-fn-"r-'.f.-'-_}:r ,--,;.e,;,u}fﬁ'{-'

R ey g e el S dee 2o W ey 24 'r_"'rl."n"':-":‘i"-_'".‘-'l"{*:. e e nibere o B ol

Lspecialista en Gestion Ambiental

Fabh e
F ‘ » . . .
A e e ol S -_"-Jr,?‘"-"'fr’.‘-r'-f: e 1'.?4'\-‘”4." f%’?’a"ﬂ.-'f'.-'-'r"" ffff’#":‘ AT gt e e cre R,

gt LB b enin e KT

T
ol -
- 4
A P a0
- e -
— PP .
.ﬂ.‘:(i"- Canniin et
__-";-.Jfr::'-""':’?-“"‘!'.’-:.-"a‘ff'rq-‘~ s e
LR R B R -.l\f:ﬂ: P

OFICINA GUAMO: Carrera 11 No. 10-34 Mezanine Barrio El Centro
CELULAR 312 3970191 317 7515322
Email: richardvaguz@yahoo.es
18



S8

\

LONJA DE PROPIEDAD

RAIZ DEL TOLIMA
FEDELONJAS

INSCRITO

RAA

Begevien. ibearin de dvoisagione.

Ingeniero Civil
Administrador de Obras Civiles — Topografo

Especialista en Gestion Ambiental — Especialista en Avalluos
AVALUADOR - MIEMBRO DEL CONSEJO DIRECTIVO DE LA LONJA DEL TOLIMA FILIAL FEDELONJAS
MIEMBRO DE LA SOCIEDAD TOLIMENSE DE INGENIEROS

RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN rt

OFICINA GUAMO: Carrera 11 No. 10-34 Mezanine Barrio El Centro
CELULAR 312 3970191 317 7515322
Email: richardvaguz@yahoo.es
19



REPUBLICA DE COLOMBIA

e J COPNIA

Consejo Profesional Nacional de Ingenieria

Certificado de vigencia y antecedentes disciplinarios
CVAD-2022-1362952

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA
93084798, se encuentra inscrito(a) en el Registro Profesional Nacional que lleva esta entidad, en la
profesion de INGENIERIA CIVIL con MATRICULA PROFESIONAL 25202-230141 desde el 21 de
Junio de 2012, otorgado(a) mediante Resolucion Nacional 1036.

2. Que el(la) MATRICULA PROFESIONAL es la autorizacién que expide el Estado para que el titular
ejerza su profesion en todo el territorio de la Republica de Colombia, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 842 de 2003.

3. Que el(la) referido(a) MATRICULA PROFESIONAL se encuentra VIGENTE

4. Que el profesional no tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

5. Que la presente certificacion se expide en Bogota, D.C., a los veinticinco (25) dias del mes de
Mayo del ano dos mil veintidos (2022).

/@SM

Rubén Dario Ochoa Arbelaez L

- Firmal d‘al titular (*)

(*)Con el fin de verificar que el titular autoriza su participacion en procesos estatales de seleccion de contratistas. La falta de firma del titular
no invalida el Certificado

El presente es un documento publico expedido electrénicamente con firma digital que garantiza su plena validez juridica y probatoria segin lo
establecido en la Ley 527 de 1999. Para verificar la firma digital, consulte las propiedades del documento original en formato .pdf.

Para verificar la integridad e inalterabilidad del presente documento consulte en el sitio web
https://tramites.copnia.gov.co/Copnia._Microsite/CertificateOfGoodStanding/CertificateOfGoodStandingStart indicado el nimero del certificado
que se encuentra en la esquina superior derecha de este documento.

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N° 9 - 57 - Teléfono: 322 0191 - Bogota D.C.

e-mail: contactenos@copnia.gov.co

WWW.Cophia.gov.co



Repuiblica de Colombia
4 CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
Ley 70/ 79
CERTIFICADO DE VIGENCIA No: 320164/2022
EL DIRECTOR EJECUTIVO DEL CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
HACE CONSTAR
Que el(la) Sefor(a) RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN , identificado(&) con ceédula de ciudadania
No. 93084798 , se encuentra inscrito(a) en el Registro Unico de Topografos RUTOPO del CPNT como
TECNOLOGO EN TOPOGRAFIA de la Institucion de Educacion Superior UNIVERSIDAD DEL
TOLIMA, bgjo laLicencia Profesional No. 01-2610 con fecha de expedicion del 19 de Febrero de 1993.
Que €l(la) Sefor(a) RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN, tiene vigente su Licencia Profesional No.

01-2610 y alafecha NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS, quelo (18) inhabiliten en el
gjercicio de su profesion.

Dadaen Bogota, D.C. alos 1 diasdel mesde Agosto de 2022.

eV,

LUISALEJANDRO ZAFRA JARAMILLO
Director Ejecutivo

“Firma del phofesional

*Lafirmadel profesional es requerida para comprobar laanuencia de su participacion en procesos contractuales. Lafalta de lafirmadel profesional NO invalidael
certificado.

Notas 1- El anterior certificado no suple la Licencia Profesional paraejercer un cargo.
2- Lavalidez del documento se puede verificar en la paginaweb www.cpnt.gov.co através del nimero de certificado de Vigencia.
3- Este certificado digital tiene plena validez de conformidad con lo establecido en €l Art. 2 de laLey 527 de 1999, decreto 1747 de 2000 y Art. 6 Parégrafo 3
delaLey 962 de 2005.

Calle 42 No. 8A- 69 Oficina 601 Teléfono: 288 14 90 - 245 1694 - Bogota, D.C.
www.cpnt.gov.co - Email: info@cpnt.gov.co - presidenciai@cpnt.gov.co



LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL TOLIMA
Nit. 800113519-8
=B 0)ELORNEAS

EL SUSCRITO DIRECTOR EJECUTIVO
CERTIFICA:

Que el sefior RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN, con Cédula de
Ciudadania No. 93.084.798 del Guamo, es miembro activo de la LONJA DE
PROPIEDAD RAIiZ DEL TOLIMA afiliada a "FEDELONJAS" Inscrito desde 01 de
Febrero 2013.

Que, en este tiempo, el sefior RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN ha
ofrecido sus servicios profesionales para la elaboracion de avallos comerciales
corporativos en las categorias Urbanos, Rurales, Maquinaria y Equipo, Intangibles
Especiales entre otros, solicitados a nuestra corporacion.

Que el Serior RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN ha estado inscrito en el
R.N.A. — Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas con la Credencial
No.3279, y cuenta con el RAA (Registro Abierto Avaluador) No RAA-93084798
exigido por la Ley 1673 de 2013.

Que el Sefior RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN actualmente es miembro
del consejo directivo y durante este tiempo no ha sido objeto de sanciones
disciplinarias o ninguna indole por parte de nuestra corporacion.

La presente se expide a solicitud del interesado en la ciudad de Ibagué, a los
Veinticuatro (24) dias del mes de Enero de Dos Mil Veintidos (2022).

Ay }}f‘”

CESARA. QU[NTERO VARON
Dtre'cforjjet]:utwo

Calle 14 No. 2A - 04 Oficina 412 Edif. Bancolombia - Plazoleta Santa Librada
Tels.: (+ 57 8 ) 263 12 59 - 261 26 06 Cel.: 310 861 1140 - 311 239 2801
E-mall; lonjadeltolima@hotmail.com www.lonjadeltolima.com.co - Ibague - Tolima



CORPORACION
COLEGIO NACIONAL DE
CERTIFICADO AVALUADORES

NIT: 9014854819 PERSONERIA JURIDICA 55-00000000002280.12

www.colegionacionaldeavaluadores.org

Sabaneta, Antioquia: enero 17 2022

A QUIEN LE INTERESA

Que el Sefior(a), RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN, identificado con la
cedula de ciudadania No 93084798 de se encuentra afiliado como Colegiado
Fundador, de LA CORPORACION, COLEGIO NACIONAL DE AVALUADORES,
con personeria Juridica No 50.00000000002280 otorgada por la Camara de
Comercio Aburré Sur, Antioquia.

Al momento de la expedicién de este certificado, el COLEGIADO(A), Sefior(a)
RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN, Se encuentra Registrado en el Registro
Abierto de Avaluadores, RAA, con el nimero AVAL-93084798, reside en la Ciudad
de GUAMO del departamento de TOLIMA

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de su
respectiva ERA, no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN, identificado(a) con la Cédula de
ciudadania No. 93084798. El(la) sefior(d) RICHARD ANTONIO VASQUEZ
GUZMAN se encuentra al dia con las obligaciones y deberes de la Corporacién

Quien Certifica:

=.. Fer i S

Sergio AlfredojFerrnandez Gémez.

Presidente y Representante Legal
Corporacioén Colegio Nacional de Avaluadores

Calle 75 ASUR 47 A 13 IN 408 Sabaneta Antioquia 3503979797
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 93084798,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-93084798.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
30 Mar 2017 Régimen de Transicion 11 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
30 Mar 2017 Régimen de Transicion 11 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Sep 2018 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Sep 2018 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Centros Comerciales , Hoteles , Colegios , Hospitales , Clinicas , Incluye todos los inmuebles que no
clasifiquen dentro de los numerales anteriores

Fecha de inscripcion
08 Mayo 2019

Regimen
Régimen Académico

e Avances de obras

Fecha de inscripcion Regimen
06 Sep 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
26 Nov 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteologico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Sep 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA @éw

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Sep 2018 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0614, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cddigo RUR-0402, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: GUAMO, TOLIMA

Direccion: MANZANA E CASA 3 URB. DIVINO NINO
Teléfono: 3123970191

Correo Electrénico: richardvaguz@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencia en Auxiliar de Avallos, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas
Catastrales - Instituto Politécnico Internacional

Tecndlogo en Obras Civiles - Universidad del Quindio.
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Tecnologo en Togografia - Universidad del Tolima

Administrador de Obras Civiles - Fundacién Universitaria del Area Andina.
Ingeniero Civil - Fundaciéon Universitaria Agraria de Colombia Uniagraria.
Especialista en Gestion Ambiental - Fundacién Universitaria del Area Andina.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
93084798.

El(la) seifior(a) RICHARD ANTONIO VASQUEZ GUZMAN se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ac640a30

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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