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INFORMACION GENERAL

2.1 | OBJETO O PROPOSITO DEL AVALUO:
CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD EN EL PRESENTE
AVALUO
Esta valoracion se hace sobre la base del valor de mercado de los bienes en un
mercado abierto.

2.2 | FECHA DE VISITA DEL PREDIO:
31 de mayo de 2.021

2.3 | FECHA DE REALIZACION DEL PRESENTE INFORME:
10 junio — 2.021

2.4 | RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:
El Avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien inmueble, a la propiedad avaluada o el titulo legal de la misma (escritura
y certificado de tradicion).
El Avaluador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

2.5 | DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA

VALUACION : (CARACTER DE DEPENDENCIA)

El Avaluador declara que: No existe ninguna relacion directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de la valuacion que pudiera dar
lugar a un conflicto de intereses.

El Avaluador confirma que: El informe de valuacion es confidencial para las
partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito
especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte y el Avaluador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién
inadecuada del informe.
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Los términos de este avaluo comercial son Unicamente para el proposito y
el destino solicitados. El avalio comercial no estd enmarcado en la Ley 1564
de 2012, Cédigo General del Proceso y por lo tanto no esta sujeto a los requisitos
de esta Ley. Este avalto comercial no es un dictamen pericial con la finalidad de
ser aportado como prueba dentro de un proceso judicial, ni el destino del avalio
es ningun juzgado o tribunal. Por lo tanto no Incluye la asistencia por parte del
Avaluador a ningun juzgado o tribunal (Art. 228) y al no ser una prueba pericial,
no cuenta con la procedencia, declaraciones o informaciones que habla el Art.
226.

2.6

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre vy afiliaciones
profesionales del Avaluador sin el consentimiento escrito del mismo.

2.7

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000,
la vigencia del avalio no podré ser inferior a un afio. Los avaluos tendran una
vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicion o desde
aquella en que se decidi6 la revision o impugnacion, segun Art. 19 del Decreto
1420 de 1998. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones
intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar el valor comercial del predio.

2.8

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

LOCALIZACION:

PAIS : Colombia.
DEPARTAMENTO : Tolima.

MUNICIPIO : Prado

UBICACION : Urbano.

BARRIO : Las Palmas

DIRECCION : Carreral #12-44
CODIGO CATASTRAL : 73563010000550023000

MATRICULA INMOBILIARIA : 368-38826

El Barrio Las Palmas se encuentra sobre la via que conduce a la represa de prado

VIAS DE ACCESO:

El predio sobre la via que conduce a la represa de prado, cinta asfaltica en buen
estado
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2.9 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO:
La poblacion cuenta con un excelente servicio de Transporte Municipal y
urbano,por el predio pasan de las rutas, que van a la represa en servicio de taxi
urbano o vehiculo particular.

3. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS
NO SON MATERIA DEL AVALUO. ) )
EL AVALUO NO ES UN ESTUDIO DE TITULOS NI DE TRADICION.

4. TITULACION Y TRADICION

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/O CONSULTADQOS:

Escritura: N° 771 del 05/08/2015— Notaria Unica de Purificacion

Certificado de Tradicion y Libertad: Matricula N° 368-38826 impreso el 28 de
enero de 2021

Recibo(s) del Impuesto Predial: no

Licencias de Construccion: No aportada.

TITULO DE ADQUISICION:

Compraventa. )
Escritura N°. 771 del 2 de agosto de 2015 Notaria Unica de Purificacién

MATRICULA INMOBILIARIA

N°368-388826 impreso el 26 de agosto de 2021 de purificacién

CEDULA CATASTRAL 73563010000550023000

DATOS CATASTRALES
v" Avallo Catastral

v’ Destino : vivienda

v' Area de Terreno : 60 Metros cuadrados (Segun datos escritura 771
)

v" Area Construida : 120 Metros cuadrados (Segun datos escritura

771del 5 de agosto de 2015)
v
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El municipio de Prado esta localizado al Sur-Criente del Departamento del
Tolima a 108 Kilémetros de |la Capital del Departamento, su cabecera esta
situada sobre los 3° 45" 07 de Latitud Norte y 74° 56" 03" de Longitud al

Oeste de Greenwich. (Ver plano de localizacion)

Altura sobre el Nivel del Mar - 321 Metros

Temperatura Media ;. 26° Centigrados
Precipitaciones media anual : 2047 mm
Area Urbana 97 Hectareas
Area Rural : 42703 Hectareas
Area total © 42.800 Hectareas
5. REGLAMENTACION URBANISTICA MUNICIPAL VIGENTE AL MOMENTO DE LA
REALIZACION DEL AVALUO EN RELACION CON LA ZONA Y EL INMUEBLE.
La norma de USO y Edificabilidad para la Direccién Carrera 1 # 12-44 Casa-
lote.
Articulo 257.- DEFINICION Y CLASIFICACION DE LA ZONA COMERCIAL Y DE
SERVICIOS:
Se define como el suelo en el cual las edificaciones se destinan al intercambio de bienes
y/o servicios de diferente tipo.
6. CARACTERISTICAS DEL SECTOR
En el sector del barrio Las Palmas predomina el uso comercial y habitacional
teniéndose en cuenta el desarrollo urbanistico del barrio las palmas y la cercania
a las entidades gubernamentales y administrativas del municipio ademas de la
proximidad de los parques
6.1 | TIPO DE EDIFICACIONES Y USOS PREDOMINANTES

Se encuentran edificaciones de mas de 2 pisos siendo este barrio Las Palmas de
desarrollo comercial, habitacional y administrativo de la cuidad. Las edificaciones
son modernas y cumplen con las normas antisismicas. En el municipio se
encuentran colegios de primaria y secundaria, notarias, o, parqueaderos, centros
comerciales y edificaciones dedicadas al comercio en general.
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6.3

EDIFICACIONES Y SITIOS IMPORTANTES

En el Barrio Las Palmas se encuentran edificaciones significativas como:

Via nacional a la represa
v lIglesia catdlica.
v Alcaldia municipal.

6.4

SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR

El sector cuentan con los servicios publicos basicos de :
- Agua - Energia Eléctrica - Alcantarillado - Gas domiciliario
Ademas se cuenta con servicios publicos complementarios:

- Alumbrado Publico - Red de telefonia celular.

6.5

VIAS DE ACCESO:

El sector en donde se ubica el bien inmueble, objeto de valuacion, se puede
acceder facilmente, ya que el predio a la orilla de la carretera

6.6

AMOBLAMIENTO URBANO Y SU ESTADO:

ANDENES Y SARDINELES: Si. regular estado.
SENALIZACION URBANA:  No
DEMARCACION VIAL: No

SISTEMA DE SEMAFORIZACION: No

ZONAS VERDES: No

PARQUES: No.

ASPECTO GENERAL DEL SECTOR: Aceptable.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

TIPO DE INMUEBLE . Casa lote

Construccion de dos plantas independientes , la segunda planta tiene acceso por
una escalera exterior metélica, compuesta la vivienda de tres alcobas cocina,
sala-comedor, unidad sanitaria, con puertas al exterior metalicas, revocadas y
pintadas en buen estado
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Primera planta consta de tres alcobas , cocina ,sala-comedorunidad sanitaria en
regular estado, garaje, regular estado falta mantenimiento

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Vivienda

8. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO
El predio materia del avalu6 posee las siguientes caracteristicas:
v El terreno donde se encuentra el area construida es plano
8.2 | UBICACION EN LA MANZANA
El predio tiene una ubicacién medianera en la Manzana, via destapada
8.3 | CERRAMIENTOS
v El cerramiento consta de paredes en ladrillo con las vivienda colindantes
8.4 | FORMA DEL TERRENO
El terreno tiene una forma rectangular
8.5 | LINDEROS DEL TERRENO

Acorde a la informacién recaudada en terreno, el predio cuenta con los siguientes
linderos:

NORTE: en una extension de 10 mts con predio de Ruth Bermudez Vargas
ORIENTE: en una extension de 6 mts con predio de Maria Inés Vargas de
Bermudez

SUR: en una extension de 10 mts con predio de Ruth Bermudez Vargas
Occidente en una extension de 6 mts con la carrera 12

8 ING HENRY TABERA OROZCO REG . RAA 7505512 CEL 3103437263




8.6

AREA DEL TERRENO

Segun Escritura publica N° 771 del 05/08/2015 tiene un area superficiaria de 60
mts? .Area construida de 120 mts?

Departamento: 73 - TOLIMA
Municipio: 563 - PRADO
Cédigo Predial 735630100000000550023000000000
Macional:
Céadigo Predial: 73563010000550023000
Destino econdmico: A-HABITACIONAL
Direccion: K112 44 46 Ur LAS
PALMAS
Area de terreno: 60 m2
Area construida: 120 m2

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 (23 Septiembre 2008) “Por la cual se establecen
los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997 ”.
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Articulo 2°. Paragrafo.- Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del
bieny la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo
sea muros de carga, la vida util serd de 70 afios y para los que tengan estructura en
concreto, metalica 0 mamposteria estructural, la vida Gtil sera de 100 afos.

10. SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO
Servicios publicos que se encuentran conectados al predio objeto del avallo:
- Acueducto - Energia Eléctrica - Alcantarillado
- Cobertura de Celular
10.1 | ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA DEL PREDIO
11. ASPECTOS ECONOMICOS DEL INMUEBLE

COMERCIABILIDAD:

Debido a las caracteristicas del predio, ubicacion, entorno, este predio es de facil
de comercializar

RENTABILIDAD ACTUAL:

No tiene

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

El precio se debera incrementar segun el desarrollo comercial del sector.
CENTROS DE ATRACCION ECONOMICA:

Debido a su ubicacion existen sectores de comercio en crecimiento, proyectos
urbanisticos, Escuela publica, escuelas de primaria

ANALISIS DE AVALUOS PRACTICADOS EN EL SECTOR:
Se han tenido en cuenta ofertas encontradas en el sector.
FUTURO DESARROLLO DEL SECTOR:

En el sector Sl se observé actividad edificadora.
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12.

INVESTIGACION DEL MERCADO

Se buscaron ofertas de predios en el sector y sectores aledafios con
caracteristicas similares al predio sin resultados positivos, en el sector no hay
ofertas de venta que se puedan tener en cuenta para adelantar la investigacion
de mercado.

13.

METODO(S) VALUATORIO(S)

ANALISIS:;

El valor del metro cuadrado del Area de terreno, se determiné realizando analisis
estadistico comparativo por informacién directa, con participacion de inmobiliarios
pertenecientes a la Lonja de CORPOAVAL LONJA S.A.S., Para el valor por
metros cuadrado del Area de Construccion se emple6 el Método de Costo de
Reposicion, teniendo en cuenta la ubicacion, su entorno, el estado actual de
ocupacién y las condiciones locales del mercado inmobiliario a la fecha; y estudio
por costos de mercado. Estado 3 El inmueble necesita reparaciones sencillas
Como mejorar el lucimiento en las paredes , y el mejoramiento de servicio de
acueducto dentro de la vivienda, se presentan como mal servicio de agua por la
obstruccion de la tuberia..

Para la fijacion del presente avallo se tuvo en cuenta los siguientes conceptos,
criterios y principios generales de valuacion:

Tierra, propiedad y bienes.
Mayor y mejor uso.

Principio de sustitucion.
Precio, costo, mercado y valor.
Valor de mercado.

Enfoques o métodos de
valuacion.

Objetividad.

Certeza de fuentes.
Transparencia.
Integridad y suficiencia.
Independencia.
Profesionalidad.
Utilidad
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FITTO Y CORVINI EDAD 15 aROS

ESTADD ¥ w0 IDA UTIL a5 ANOS
DOE COS5TO % 800.000
1 17.65 a1.42 0,535 % T16.335
1.5 17,65 a1.42 0,400 % TIE. 774
2 17,65 21142 12,645 % 533,841
25 17.65 a1.42 7627 % * B53.012
3 1765 aMd42( 26,6800 % 5A7.183
3.5 17,65 3142 40127 % 473,013
4 17.65 a4z 57467 # 340,165
4.5 17,65 a4z VErEM | % 177. 786
CALCULD DEL ¥ALDR PUR ESTADD DE CONSERYACION SEGUN EITTO T CORYINI
epap |ESTADO YALOR
ITEM | EDAD 1ILr||1l?|j|'f EN x DE EDBEEH DEE:EJEIA HE;glé?c:F:uu DEFRECIAD ﬁbgﬁ nn‘.’:“#?ﬁ'nu
¥IDA | yaciOn L
viviendal 15 a5 17 BR 2 12 647 % g00.000 1 101.15%59.09 $ 638.840.91 | 4 70000000
13.1 | METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que

busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del
terreno y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada
uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.

JUSTIFICACION DEL_METODO: Este método fue utilizado para este Avallo
debido a que en la investigacion se encontrd informacion de ofertas y/o
transacciones en el sector y sectores homogéneos que se pueden comparar con
el bien objeto de la valuacién. Estas ofertas cumplen con los parametros
estadisticos establecidos en la resolucién numero 620 del 23 septiembre de 2008
del IGAC.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallto a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno.

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcién de la vida utili que en términos
econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se
debe avaluar la vida remanente del bien. Existen varios sistemas para estimar
la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara en el caso
de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en
escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado
de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini
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Investigaciones econdmicas: Dentro de la Informacion existente en CORPOAVAL
LONJA S.A.S.y, nos apoyamos en informacion preexistente. Ademas, el enfoque
principal, el mercado inmobiliario en el sector y teniendo en cuenta el suelo.

Por las caracteristicas del inmueble, se trabajo el avalué, empleando el método
de comparacion o de mercado, siguiendo lo emanado por la resolucidon nimero
620 del 23 de 2.008, ya que es la técnica valuatoria que “busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial”.

14.

MEMORIA(S) DE CALCULO(S)

Para este Avallo se utilizé informacion de mercado reciente, de datos de
encuestas directas con Avaluadores de la lonja CORPOAVAL LONJA SAS. . Las
cuales fueron confrontadas y ajustadas antes de ser utilizadas en los calculos
estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es
la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es
necesario calcular indicadores de dispersién tales como la varianza y el
coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%;
no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario
reforzar el nimero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la
representatividad del valor medio encontrado.

Factor de Negociacién: Los datos recolectados de una de las ofertas tiene un
incremento por encima del valor de mercado, ya que generalmente el oferente
pide mas para poder obtener una buena transaccion, esto se verifico
telefonicamente y el oferente dijo que el precio de venta era negociable. Por ello
se aplico un porcentaje de negociacion a la oferta en venta no mayor al 0%.

Este porcentaje de negociacion esta acorde con las circunstancias econdémicas
actuales y esta basada en la oferta y la demanda en el sector que se considera
normal.
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VALORES UNITARIOS DEL TERRENO DEL INMUEBLE EN $/M?

DESVIACION ESTANDAR

Informacién directa — con participacion de Avaluadores pertenecientes a la Lonja CORPOAVAL LONJA
S.A.S., e inscritos en el Registro Abierto de Avaluadores RAA; teniendo en cuenta sus caracteristicas
Topograficas y Afectaciones frente-fondo.

ANALISIS DE VALORES ADOPTADOS SEGUN LAS CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS Y LA
AFECTACION FRENTE-FONDO.

PROCEDIMIENTO DE APOYO:
ANALISIS DE MERCADO INMOBILIARIO DEL LOTE
Documento Valor metro
ENCUESTADO FPROFESION de
identidag | CUadrado
1. Francisco Javier Rojas Avaluador 5,819,861 & 83000000
2. Rafael Valencia Garzon Avaluador 93,400,881 £ 800.000,00
3. Luis Eduardo Hayek Cardenas Avaluador 14,224,003 & 78000000
4, Patricia Lucia Camacho Avaluador 38,262 428| & 75000000
S5UM ATORIA E3.180.00000
DESVIACION ESTANDAR 42032
MEDIA ARITM ETICA FR3.000
CoefVariacion % [(menoral 7.5) 3248
Limite Superior " §837.032
Limite Inferior E752.968
VALOR ADOPTADO: §795.000
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15. CONSIDERACIONES ESPECIALES

Este Avallo corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con
todos los derechos inherentes a una propiedad sin limitaciones.

Nuestro Avallo se considera ajustado a las caracteristicas de la propiedad y del
sector.

Algunos elementos inherentes al predio que son considerados como
determinantes al efectuar el avallo, tanto intrinsecos como extrinsecos se
comentan a continuacion:

15.1 | FACTORES POSITIVOS O VALORIZANTES:

e Ubicacion del predio en la via nacional

e La cercania al parque Principal centro administrativo municipal.

e La valorizacion de este sector del barrio se ve favorecida por el desarrollo
urbanistico del sector.

e El desarrollo del sector comercial favorece su Valorizacion toda vez que este
aspecto tiende a aumentar.

e Facil acceso y buen servicio de Transporte.

e Contar con buenas vias de acceso al inmueble.

e Distribucion de las construcciones y del espacio, conservacion de la misma.

e La ubicacién muy cercana a vias principales.

e Sector con influencia en construcciones y desarrollo.

e Las condiciones actuales de la oferta y demanda de los inmuebles ubicados
en el Barrio Las Palmas y de estratificacion y desarrollo similares, dentro de un
contexto de la situacion del mercado inmobiliario del municipio de prado al afio
2019

e Servicios publicos basicos y complementarios que benefician actualmente al
inmueble.

e Uso residencial y comercial predominante del sector y posibilidades de
valorizacion por la proyeccion de nuevos proyectos urbanisticos.

15.2 | FACTORES NEGATIVOS O DESVALORIZANTES:

e Estado de las vias sin pavimentacion
[ ]

17. | OTRAS CONSIDERACIONES VALUATORIAS

A continuacion, resumimos las consideraciones generales tenidas en cuenta para la
fijacion de nuestro valor final:

PARA EL TERRENO: Su ubicacion, relacién frente-fondo, area y dimensiones, topografia,
normas urbanisticas vigentes, posibilidades de desarrollo, disponibilidad de servicios
publicos, comercio en el sector, Informes de Lonja y de Catastro, etc.
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PARA LA EDIFICACION: Su ubicacién, calidad de los materiales, acabados,
funcionalidad, uso actual, adaptabilidad para otros usos, antigiedad, estado de
conservacion, mejoras necesarias, entre otros.

PARA TODA LA PROPIEDAD: Circunstancias econOmicas actuales. Caracteristicas
generales del sector, estado actual, tendencias de desarrollo, vecindario, oferta y demanda
existente en el terreno y en diversos medios especializados, negocios realizados, precios
en el sector o en sectores homogéneos, tenencia, posible rentabilidad, facilidad de
negociacion, entre otros.

18. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Esta valoracion utiliza como referencia las siguientes normas:

e Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-tramites) Avaluo de bienes inmuebles.

e Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador
y se dictan otras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 “Por medio del cual se
expidio el Decreto Unico Reglamentacién del Sector Comercio, Industria y
Turismo”).

e Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”. Decreto 1420
de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89, 388/97 el
Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacion de los
avaluos comerciales”.

e Resoluciéon 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos
para los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”.

e Normas Internacionales de valuacién (IVS). International Valuetion Standars
Comitte. 2005, 2007, 2011.

¢ Valoraciones RICS — Estandares Profesionales — Marzo 2012.

Se declara que:

e Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta
donde el Avaluador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

e El Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el bien
inmueble objeto de estudio.

¢ Los honorarios del Avaluador no dependen de aspectos del informe.

e La valuacion se llevdé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de
conducta.

¢ El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

¢ El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que
se estan valorando.

¢ El Avaluador ha realizado la visita y verificacion personal al bien inmueble objeto
de valuacion.
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19 AVALUO COMERCIAL

LIQUIDACION
RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL
DETALLE ANT. EN MZ2NR. UNIT. EN £M SUBTOTAL
1.] TERRENOD.
AREA DEL TERREND 1) 4 7AR.000,00 F 47.700.000,00

1.3)TERRENO CON AFECTACION

SUBTOTAL TERRENDO 60] % 795.000.00 £ 47700 000,00
2 ] CONSTRUCCIONES :
CONSTRUCCIONES 120 4 F00.000,00
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES 120 £ 54000 000,00
YALOR TOTAL £ 13170000000
TOTAL A¥ALOD COMERCIAL ciento treinta y un millon setecientos mil pesos|

* Los valores adoptados en el presente avalud corresponden al estudio inmobiliario de informacién
Directa e Indirecta.

AVALUO ADOPTADO POR APROXIMACON

SON: ciento treintay un millén setecientos mil pesos ($ 131.700.000.00)

OBSERVACIONES: En la determinacion del valor comercial del predio objeto del presente
avaluo se utilizé el método valuatorio Comparativo o de Mercado teniendo en cuenta las
ofertas encontradas en la zona, Método Residual por su mayor Potencial de Desarrollo
Urbanistico y Método de Costo de Reposicion, para las construcciones.

— T
HENRY TABERA OROZCO
Avaluador Registro RAA. - Aval 7505512

Registro Corpoaval No 009 - 2017 — URME
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) HENRY TABERA OROZCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7505512, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2018 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-7505512.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) HENRY TABERA OROZCO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 23 Mar 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mar 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 23 Mar 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 23 Mar 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
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Registro Ablerto de Avaluadares

cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de ftransporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: FRESNO, TOLIMA

Direccién: CARRERA 5 #5 - 36
Teléfono: 3103437263
Correo Electrénico: htaverao@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
HENRY TABERA OROZCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7505512.

El(la) sefior(a) HENRY TABERA OROZCO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a9310a16

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dieciseis (16) dias del mes de Mayo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Registro Ablerto de Avaluadares

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario

2. Concepto |1 |3

Actualizacion de oficio

4. Numero de formulario

020) C

14573898155

001457389815 5

7212489984(8

(415)770

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14. Buzén electrénico
7 5 0 5 5 1 2 3 Impuestos y Aduanas de Ibagué 9
IDENTIFICACION
24. Tipo de contribuyente 25. Tipo de documento 26. Numero de Identificacion 27. Fecha expedicion
Persona natural o sucesion iliquida 2 |Cédula de Ciudadania 13 7505512 19690901
- — 1 1
Lugar de expedicion 28. Pais 29. Departamento |30. Citidac/Muicipio
COLOMBIA 1 6 9 |Quindio 6 >3 Armenia 001
31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre |’34. Otrg's nombres
TABERA OROZCO HENRY
35. Razén social
36. Nombre comercial 37 Sigla
VA WA A\ . NN
UBICACION
38. Pais 39. Departamento 40. Ciudad/Municipio
COLOMBIA 1 6 9 |Tolima 7 3 |Fresno 2 83
41. Direccion principal
CR5 5 36
42. Correo electrénico htaverao@hotmail.com
43. Codigo postal 44. Teléfono 1 25 8 0 8 2 5|45. Teléfono 2
CLASIFICACION
Actividad econémica Ocupacion
Actividad principal Actividad.secundaria Otras actividades 52 Ntmero
46. Codigo 47. Fecha inicio actividad 48. codiga 49. Fecha inicio actividad 50. Codigo 1 2 51. Cédigo establecimientos
i | |
|7490||2013|01|02|L_ WK% | | 3416
Responsabilidades, Calidades y Atributos
1 2 3 4 5 8 7 ) 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
- I
sewo|s (a9l | [NV O [ L L [ ]
05- Impto. renta y compl. régimen ordinar
49 - No responsable de IVA
Obligados aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
| ‘ | | | | | ‘ | ‘ 55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 3
54. Codigo | 57. Modo | |
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
| | ‘ ‘ | ‘ |s8.crc ‘ |

IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vigencia indefinida y en consecuencia no se exigira su renovacion

59. Anexos

SI|:| NO

Para uso exclusivo de la DIAN

60. No. de Folios: ljl

61. Fecha |2019 -06-02 |

La informacion suministrada a través del formulario oficial de inscripcion, actualizacion, suspension
y cancelacion del Registro Unico Tributario (RUT), debera ser exacta y veraz; en caso de constatar
inexactitud en alguno de los datos suministrados se adelantaran los procedimientos administrativos
sancionatorios o de suspension, segun el caso.

Paréagrafo del articulo 1.6.1.2.20 del Decreto 1625 de 2016

Firma del solicitante:

Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
Firma autorizada:

084. Nombre ACTUACION DE OFICIO AUTOMATICA

985. Cargo

Fecha generacion documento PDF: 17-02-2021 02:28:25PM



REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE ClUDADANLA

numero 7.505.512
TABERA OCROZCO

APELLIDOS

“ \HENRY

FECHA DE NACIMIENTD  22-JUN-1948

FRESNO
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