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1. INTRODUCCIÓN 

Haciendo uso del levantamiento topográfico realizado, Plano, certificado de 
libertad y tradición, copias de escrituras, suministrada por el solicitante, se realizó 
estudio de títulos y posterior mente nos desplazamos al  predio realizando 
inspección ocular, medición y recopilación de datos de campo con el solicitante 
como: Linderos, descripción del  predio, estado de las Mejoras, arborización 
existente. Versiones verbales que designan como propietaria poseedor a  la 
señora  ARGELIA GUTIERREZ CABRERA. 
 

2. OBJETO DEL PERITAJE 

 
1). El objeto del informe es el de determinar la identificación y ubicación del 
predio URBANO  CASA - LOTE, materia de pertenecía, mediante la Ubicación  
de Matricula Inmobiliaria Nº 368-51383, y la ficha Catastral Nº 73563-01-00-
0023-0005-000. Con la utilización de coordenadas MAGNA –SIRGAS DEL 
PREDIO y sus respetivas conversión y transformación a Coordenadas PLANAS 
DE GAUSS-KUERGE para generar PLANO E HIJUELA anexo. 

 

2). Corroborar y actualizar nombres de colindantes actuales Según Resolución 
SNR 1732 – IGAC Nº 221  Del  21- Feb -2018 y resolución 643 Del 30 de Mayo 
de 2018. Según Resolución SNR 5204 – IGAC Nº 479  Del  23- ABR -2019 
 

3). Explotación económica, mejoras, vías de acceso y Estado de conservación 
actual. 

 

4). El predio en proceso de pertenencia CASA – LOTE.  Tiene un AREA TOTAL 
DE 152.63 M2. 

 

5). Identificar y describir los espacios construidos con su edad, del  predio en 
proceso de pertenencia. 

  

6). Determinar si el predio en posesión del demandante  corresponde al 
solicitado en las pretensiones de la demanda. 
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3. PROCESO DEL PERITAJE  

Identificación  del inmueble por su nombre, ubicación, cabida superficiaria y 
linderos, forma geométrica y uso de suelo, servicios  públicos y estratificación,  
tipo de cerramientos, estado de conservación de las mejoras, determinar si el 
predio en posesión del demandante  corresponde al solicitado en las 
pretensiones de la demanda, registro fotográfico y Planos.  

 

3.1. Identificación del inmueble por su nombre: 

 

 El inmueble se identifica como PREDIO “URBANO” CASA -LOTE Con 

destino socio económico según el catastro de HABITACIONAL, con 

MATRICULA Nº: 368 – 51383 Y Ficha Catastral Nº 73563-01-00-0023-

0005-000.  

 

3.2. Ubicación: 

 

 El inmueble está ubicado del Zona URBANA del Municipio de PRADO  

TOLIMA. En la CARRERA 4º Nº 8 - 23 Barrio EL DIVISO, en una distancia 

de 157.50 ml  del PARQUE PRINCIPAL FRENTE A LA ALCALDIA, tiempo 
de desplazamiento 5 Minutos.  

 

               
 
           
  Figura Nº 1 Localizacion Catastral, geortal.igac.gov.co  -  consulta catastral  
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COORDENADAS ELIPSOIDALES: 

Latitud: 3º 44’ 58,96’’ N 

Longitud: 74º 55` 45,76’’ w 
 

COORDENADAS PLANAS DE GAUSS-KRUEGER 

Norte: 906441.073 

Este: 905368.453 

Altitud: 319.00 m 

 

ESCALA: 

1:25.000      Plancha; 283-I-D 

1:10.000      Plancha; 283-I-D- 2 
 

FICHA CATASTRAL  

Nº: 73-671-01-00-0023-0005-000 
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3.3. Aspecto físico y jurídico del predio de pretensión de pertenencia: 

 
Dirección: CARRERA 4º Nº 8 - 23   Barrio EL DIVISO Municipio de PRADO 
 
Escritura Nº: 206 de Noviembre 17 de 1940  Notaria única del circuito de 
Purificación  
 
Acto: Compra venta. 
 

Ficha Catastral: 73563-01-00-0023-0005-000   
 
Matricula Inmobiliaria: 368 – 51383 
 
Estrato: Uno       Uso Predominante: Habitacional 
 
Tipo de Lote: Habitacional     Topografía: Ligeramente plan P: 0 al 03% 
 
Configuración: Regular – Rectangular.     
 

3.3.1. Compraventa de posesión y mejoras de inmueble: 
 
Entre los suscritos. Vendedor; JAVIER HERRÁN VERA 

                            Comprador; HENRY EDUARDO BAHAMON PORTELA. 
Firmada y Autenticada en la Notaria única del circuito de Purificación Tolima en fecha 

Septiembre 28 de 2019. 
                                                                     

3.4. Linderos del predio pretensión de pertenencia: 

 
HIJUELA   GENERAL  IGAC 

Según Resolución SNR 1732 – IGAC Nº 221  Del  21- Feb -2018  
 

 
PREDIO:                 PREDIO – CASA -LOTE 
 
MATRICULA Nº: 368 – 51383 
FICHA CATASTRAL: 73-563-01-00-0023-0005-0000 
PROPIETARIA: NOEMI SANCHEZ DIAZ 
 
PROPIETARIO POSEEDOR: HENRY EDUARDO BAHAMON PORTELA 
AREA REAL MEDIDA: 444.12 M2 
 
SITUADO: CARRERA 4º Nº 8 - 23  BARRIO EL DIVISO 
MUNICIPIO: PRADO  TOLIMA 
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Sistema de Coordenadas proyectadas MAGNA _Colombia_ Bogotá 
ORIGEN DE PARTIDA: Bogotá D.C. 

     
PLANAS                          ELISOIDALES                                                 COTA 
Falso N: 1000 000,00  m               Latitud: 4º 35’ 46,3215’’  N                 2550,000 
m 
Falso E: 1000 000,00  m               Longitud: 74º 04` 39,0285’’ W       
 
DATUM DE REFERENCIA: MAGNA –SIRGAS 
TOMADO COMO ORGEN DE REFERENCIA DE DESTINO: PURIFICACION 
Coordenadas Elipsoidales             coordenadas  planas                   Cota 
Latitud: 3º45’ 0,78695’' N              Falso NORTE= 406495.129 m 
Longitud: 74º55’47,02689’’ W       Falso ESTE= 105335.194 m           32000 m 

 
L I N D E R O S   T E C N I C O S 

 
El bien inmueble identificado  presenta los siguientes linderos, referidos al 
sistema de referencia oficial Magna-Sirgas y Proyección cartográfica. 
 
PUNTO DE PARTIDA: Se tomó como punto de partida el punto (6) con 
coordenadas planas N= 906454.417  m. y E= 905354.432 m. Con predio de 
propiedad del señor YESID OLAYA, identificado catastralmente (73563-01-00-
0023-0004-000). 
 
LINDERO 1 (NORTE) – Con predio de propiedad del señor YESID OLAYA, 
identificado catastralmente (73563-01-00-0023-0004-000), en línea recta, en una 
distancia de 30.65 Mt. Del Punto (6) de coordenadas planas N= 906454.417  m. 
y E= 905354.432 m.  Al Punto (1) de coordenadas planas N= 906443.210 m. y 
E= 905382.959  m. 
 
LINDERO 2 (ORIENTE) – Con VIA PUBLICA CARRERA 4º, en línea recta, en 
una distancia de 14.25 Mt. Del Punto (1) de coordenadas planas N= 906443.210 
m. y E= 905382.959  m. Al Punto (2) de coordenadas planas N= 906430.693 m. 
y E= 905376.147 m. 
 
LINDERO 3 (SUR) – Con predio ANTES: ALFONSO GALINDO, HOY: ARIEL 
GALINDO, identificado catastralmente (73563-01-00-0023-0006-000), en línea 
recta, en una distancia de 17.76 Mt. Del Punto (2) de coordenadas planas N= 
906430.693 m. y E= 905376.147 m. Al Punto (3) de coordenadas planas N= 
906436.854 m. Y E= 905359.488 m. 
 
LINDERO 4 (SUR) – Con predio ANTES: SUCESION JUAN GALINDO, HOY: 
CONSUELO GALINDO, identificado catastralmente (73563-01-00-0023-0007-
000), en línea recta, en una distancia de 12.34 Mt. Del Punto (3) de coordenadas 
planas N= 906436.854 m. Y E= 905359.488 m.  Al Punto (4) de coordenadas 
planas N= 906440.939  m. Y E= 905347.844  m. 
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LINDERO 5 (OCCIDENTE) – Con predio de propiedad del señor LUIS  OLAYA, 
identificado catastralmente (73563-01-00-0023-0008-000), en línea recta, en una 
distancia de 9.52 Mt. Del Punto (4) de coordenadas planas N= 906440.939  m. 
Y E= 905347.844  m. Al Punto (5) de coordenadas planas N= 906449.582  m. y 
E= 905351.834 m.   
 
LINDERO 6 (OCCIDENTE) – Con predio de propiedad ANTES: EVANGELISTA 
GONZALEZ, HOY: YOLIMA GONZALEZ, identificado catastralmente (73563-01-
00-0023-0009-000), en línea recta, en una distancia de 5.48 Mt. Del Punto (5) de 
coordenadas planas N= 906449.582  m. y E= 905351.834 m.  Al Punto (6) de 
coordenadas planas N= 906454.417  m. y E= 905354.432 m.   
 

HIJUELA   GENERAL  IGAC 
Según Resolución SNR 5204 – IGAC Nº 479  Del  23- ABR -2019 
 

L I N D E R O S   T E C N I C O S 
 

 
 

 
 

_________________________ 
MIGUEL ANGEL CASTRO ROMERO 

TOPOGRAFO  MAT. Nº 01-1573 C.P.N.T. 

LINDEROS
DISTANCIA 

(M)
RUNBO COLINDANTE OBSERVACIONES

Y :  906454,417   mt .N. Y :  906443,210    mt .N.

X:  905354,432    mt. E. X:  905382,959   mt. E.

Y :  906443,210    mt .N. Y :  906430,693    mt .N.

X:  905382,959   mt. E. X: 905376,147    mt. E.

Y :  906430,693    mt .N. Y :  906436,854    mt .N.

X: 905376,147    mt. E. X: 905359,488   mt. E.

Y :  906436,854    mt .N. Y :  906440,939    mt .N.

X: 905359,488   mt. E. X: 905347,844   mt. E.

Y :  906440,939    mt .N. Y :  906449,582   mt .N.

X: 905347,844   mt. E. X:  905351,834   mt. E.

Y :  906449,582   mt .N. Y :  906454,417   mt .N.

X:  905351,834   mt. E. X:  905354,432    mt. E.

DESCRIPCIÓN DE LINDEROS  PREDIO DE PRETENSION DE PERTENENCIA

5 6 5,48 Norte

 73-563-01-00-00023-0009-000   

ANTES: EVANGELISTA 

GONZALEZ, HOY: 

YOLIMA GONZALEZ

 73-563-01-00-00023-0008-000    

- LUIS AYA

Lindero 5  

Occidente
4 5 9,52 Norte

 73-563-01-00-00023-0004-000   

-  YESID  OLAYA

Lindero 1 

Norte
6

Lindero 2  

Oriente
Sur

Lindero 3  

Sur

VIA  PUBLICA - 

CARRERA 4º
14,25

Suroeste

 73-563-01-00-00023-0006-000 

- ANTES: JUAN GALINDO, 

HOY: CONSUELO 

GALINDO 

4 12,34
Lindero 4  

Sur

2 3 17,76 Suroeste

1 30,65 Noreste

2

 73-563-01-00-00023-0006-000 

- ANTES: ALFONSO 

GALINDO, HOY: ARIEL 

GALINDO 

1

PUNTO  INICIAL PUNTO  FINAL

Lindero 6  

Occidente

3
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3.5. Forma geométrica, pendiente y uso de suelo: 

El inmueble tiene una forma RECTANGULAR con perímetro total de 90.00 ml 
Con una topografía Ligeramente plano y pendiente de 0 al 3 % 
 
 

3.5.1. Uso de Suelo: 

 

 
 

Figura 5. Ubicación del predio en el Mapa de Zonificación Ambiental  Fuente: 
Cartografía EOT Prado  
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Figura 4. Leyenda del Mapa de Zonificación Ambiental  Fuente: Cartografía EOT 
Prado. 
 
La aptitud del Uso de Suelo del predio es  HABITACIONAL. 
 

3.5.2. Servicios públicos: 

El bien inmueble cuenta con servicio de energía Eléctrica y acueducto municipal.  
 

3.5.3. Estratificación: 

El inmueble se encuentra en Estrato Dos (2) 
 

3.5.4. Tipo de cerramiento: 

El inmueble se encuentra con dos Portones Metálicos en el acceso principal 
costado Oriente, y por los costados Norte y Occidente, con muros en ladrillo h-
5 de las construcciones aledañas, por el costado sur con muro Nuevo en 
ladrillo h-5. 
 

4. ESTADO DE CONSERVACIÓN ACTUAL. 

 

4.1. Explotación económica: 

La aptitud del Uso de Suelo del predio CASA - LOTE es  HABITACIONAL. 
 

4.2. Vías de Acceso: 

El predio cuenta con vía de acceso Pavimentada por el costado Oriental  
CALLE PUBLICA, Carrera 4º. 
 

4.3. Estado general de la edificación: 
 
El predio cuenta con una solicitud de licencia de construcción de fecha 
septiembre 07 de 2021, para lo cual anexa planos Arquitectónicos y de Diseño 
Estructural firmados por la ARQ. DANIELA SANCHEZ SIERRA Con TP: Nº. 
A.134682017, y el ING. MAURICIO VALDES GAMBOA con TP. Nº 2520225595 
CND.  
La edificación  no presenta colapso de su estructura, desviaciones, inclinaciones, 
y fractura de muros. 
Los muros se encuentran en buen estado,  construidos con bloque H-5, sin 
pañete, los elementos como columnas no presenta pandeo o torsión, las vigas 
superiores no presentan deflexiones.  
 
Los pisos se encuentran con Concreto rustico, estos no presentan 
agrietamientos o asentamientos. 
 
La cubierta está compuesta por una estructura de tipo culata en mampostería y 
estructura de metálica, teja de zinc (Arquitectónica) en buen estado en dos 
aguas. 
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Las edificaciones vecinas son estructuras de un solo nivel, las cuales no se 
observan con inclinaciones o desviaciones. 
La edificación consta de dos pisos: 

 En el primer piso consta de garaje, con sala- comedor, Cocina, estudio, 
dos alcobas y servicios de baño y ducha unida, lavadero y alberca en la 
parte externa, tanque subterráneo en el patio de ropas. 

 En el segundo piso consta de Balcón, tres alcobas, estudio, servicios de 
baño y ducha unida, vacío en parte posterior. 

 Cubierta con estructura Metálica (corras) y tejas de zinc Arquitectónica. 
Dos portones metálica en la fachada principal con columnas y vigas, muros en 
ladrillo H-5 
 

5. ESPACIOS  CONSTRUIDOS 

 

5.1. Área construido primer piso:  
Esta área se encuentra, recién construida en buen estado, los materiales con lo 
que está construido los elementos estructurales y no estructurales muros con 
ladrillo H-5, Pisos en concreto rústicos, cubierta entrepiso aligerada en 
Blóquelon, sin Puertas y ventanas, dos portones con estructura metálica. AREA: 
97.05  M2 
 

5.2. Área construida segundo piso:  
Esta área se encuentra, recién construida en buen estado, los materiales con lo 
que está construido los elementos estructurales y no estructurales muros con 
ladrillo H-5, Pisos en concreto rústicos, con estructura metálicas y teja de zinc 
Arquitectónica, sin Puertas y ventanas. AREA: 115.78  M2. 
 

6. DETERMINAR SI EL PREDIO EN POSESIÓN DEL DEMANDANTE  
CORRESPONDE AL SOLICITADO EN LAS PRETENSIONES DE LA 

DEMANDA. 
El predio si corresponde al solicitado en las pretensiones de la demanda; 
El plano presentado en la demanda, con el levantamiento topográfico realizado, la 

Ubicación geográfica, las medidas perimetrales y colindantes Actuales el cual se Anexa, 
coinciden con lo presentado en la demanda. 
 

7. CONCLUSIONES 

 
 Los linderos identificados en el proceso de peritaje coinciden con los 

presentados en la demanda. 
 El predio se identifica como predio Urbano, uso Habitacional, 

estratificación Dos, situado en la CARRERA 4º Nº 8-23 Barrio EL DIVISO.  
 La posesión Material por el demandante en la actualidad se refleja en la 

construcción o mejora realizada como vivienda unifamiliar de dos niveles, 
adquisición de servicios públicos, y pago pagos de impuesto predial, 
anexos recibos. 
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8. RECOMENDACIONES 
 

 Se recomienda realizar pañete en muro parte externa e interna de la fachada 
principal. 
 

 Construir muros perimetral por el costado norte y occidente donde solo existen 
muros de las construcciones aledañas. 

 
 Realizar nivelación o relleno del área SOLAR para evitar inundaciones e 

infiltraciones a la construcción Nueva. 
 
 
 
Para constancia se firma en el Municipio de Purificación Tolima, a los 08 días del mes 
de noviembre de 2021. 
 
 

ATENTAMENTE,  
 

 

__________________________________ 

TOP.  MIGUEL ANGEL CASTRO ROMERO 
TOPOGRAFO – PERITO 

LIC. Nº 01 – 15 73 C.P.N.T. 
REGISTRÓ  R.N.A. /C.C. 08 – 45971237  CORPOLONJAS 

AVAL ANA – 93.150.709  DEL RAA. 
 
 

 
 

9. ANEXOS 
 

Localización Catastral y Ubicación Geográfica, copia Licencia Profesional, copia 

de Cedula de Ciudadanía, Certificación de aval del RAA del mes de Noviembre, 

Planos, copia solicitud Licencias de construcción, copia de permiso de rotura de 

Pavimento para conexión a la red de acueducto municipal, Certificado de liberta 

y tradición, Recibos de servicios públicos y Recibo de impuesto predial, paz y 

salvo de pago impuesto predial, copia de compraventa de posesión y mejoras de 

inmueble, copia acta de compromiso del, señor JAVIER HERRAN VERA con la 

PERSONERIA MUNICIPAL. 
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10. REGISTRO  FOTOGRÁFICO. 

 

 
 

Fachada Principal portón Metálico 
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Lindero costado Norte 
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Lindero costado Occidental 
 

 
   

 

   
 

Caja de registro alcantarillado y Contador del Servicio de Acueducto 
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Vía publica Carrera 4º 
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Construcción  Nueva primer piso 
 

 
 
 

Cubierta entre piso Placa Aligerada en Bloquelon 
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Construcción  Nueva Segundo piso 
 

 
 
 

Mejoras de Colinos de Cachaco y yuca 
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LOCALIZACION  CATASTRAL 

geortal.igac.gov.co  -  consulta catastral GEOPORTAL 

 
PREDIO: URBANO.      SITUADO: CARRERA 4º Nº 8-23  MUNICIPIO:  PRADO TOL. 

 FICHA CATASTRAL  Nº 73-563-01-00-0023-0005-000 
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UBICACIÓN GEOGRAFICA 
 

 
 
COORDENADAS ELIPSOIDALES: 

Latitud: 3º 44’ 58,96’’ N 

Longitud: 74º 55` 45,76’’ w 
 

COORDENADAS PLANAS DE GAUSS-KRUEGER 

Norte: 906441.073 

Este: 905368.453 

Altitud: 319.00 m 

 

ESCALA: 

1:25.000      Plancha; 283-I-D 

1:10.000      Plancha; 283-I-D- 2 
 

FICHA CATASTRAL  

Nº: 73-671-01-00-0023-0005-000 
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COPIA  MATRICULA  PROFESIONAL 
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COPIA DE CEDULA DE CIUDADANÍA 
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CERTIFICADO DE VIGENCIA RAA 
 

 PIN de Validación: ab410a5f https://www.raa.org.co   

Corporación Autorregulador Nacional de 

Avaluadores - ANA 

NIT: 900796614-2 

 

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 

20910 de 2016 de la Superintendencia de 

 
  

Industria y Comercio 

El señor(a) MIGUEL ANGEL CASTRO ROMERO, identificado(a) con la Cédula de 
ciudadanía No. 93150709, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de 

Avaluadores, desde el 05 de Julio de 2019 y se le ha asignado el número de 
avaluador AVAL-93150709. 
Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) MIGUEL 

ANGEL CASTRO ROMERO se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las 
siguientes categorías y alcances: 

      Categoría 1 Inmuebles Urbanos 

        Alcance Fecha Regimen 

 Casas, apartamentos, edificios, oficinas, 

locales comerciales, terrenos y bodegas 

situados total o parcialmente en áreas 

urbanas, lotes no clasificados en la 

estructura ecológica principal, lotes en suelo 

de expansión con plan parcial adoptado. 

05 Jul 

2019 

Régimen 

Académico 

      Categoría 2 Inmuebles Rurales 

        Alcance Fecha Regimen 

 Terrenos rurales con o sin construcciones, 

como viviendas, edificios, establos, 

galpones, cercas, sistemas de riego, 

drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, 

cultivos, plantaciones, lotes en suelo de 

expansión sin plan parcial adoptado, lotes 

para el aprovechamiento agropecuario y 

demás infraestructura de explotación 

situados totalmente en áreas rurales. 

05 Jul 

2019 

Régimen 

Académico 
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Régimen Académico Art 6 Literal A 

numeral (1) de la Ley 1673 de 2013 Los 
datos de contacto del  

Avaluador son: 
Ciudad: PURIFICACIÓN, TOLIMA 
Dirección: CALLE 11 #7-57 

Teléfono: 3223018064 
Correo Electrónico: miacaro17@gmail.com 
Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros 

programas de formación: Tecnólogo en Topografía - Universidad del 

Tolima. 

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA 

Corporación 

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción 

disciplinaria alguna contra el(la)  

 señor(a) MIGUEL ANGEL CASTRO ROMERO, identificado(a) con la Cédula de 

ciudadanía No. 93150709. 

El(la) señor(a) MIGUEL ANGEL CASTRO ROMERO se encuentra al día con el 

pago sus derechos de 

  

registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación 

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA. 

  

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el 
siguiente código de QR, y puede escanearlo con un dispositivo móvil u otro 

dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una 
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación 
también puede efectuarse ingresando el PIN directamente en la página de RAA 

http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá 
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser 

inmediatamente reportada a Corporación Autorregulador Nacional de 
Avaluadores - ANA. 

 

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad 
con la información que reposa en el Registro Abierto de Avaluadores RAA., a 

los Dos (02) días del mes de Noviembre del 2021 y tiene vigencia de 30 días 
calendario, contados a partir de la fecha de expedición. 

 
Firma: _____________________ 

Alexandra Suarez 

Representante Legal 

 

Página 2 de 2 
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PLANO PREDIO PRETENCION DE PERTENENCIA 
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PLANO ARQUITECTONCOS PLANTA PRIMER Y SEGUNDO PISO 
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PLANO  DISEÑO  EXTRUTURALES  DESPIECE 
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SOLICITUD LICENCIA DE CONSTRUCIO A PLANEACION 
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PERMISO PARA ROTURA DE PAVIMENTO DE PLANEACION 
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CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICIÓN 
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RECIBO DE PAGO DE IMPUESTO PREDIAL 
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CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO DE  TESORERIA MUNICIPAL 
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RECIBO  PAGO DE SERVICIO DE ENERGIA 
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RECIBO  PAGO DE SERVICIO DE ACUEDUCTO 
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ACTA DE COMPROMISO ENTRE JAVIER HERRAN VERA Y 
LA  PERSONERIA  MUNICIPAL DE PRADO 
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COMPRAVENTA DE POSESION Y MEJORAS DE INMUEBLE 
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