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1. INFORMACION BASICA
1.1SOLICITANTE: Eimer Abel Lozano
1.2 MUNICIPIO O CIUDAD: PURIFICACION -TOLIMA
1.3SECTOR: ZONA RURAL
1.4VEREDA: COYA

1.5. DIRECCION DEL PREDIO: Por la via gue une los Municipios de Saldana

Purificacidn
1.6. THPO DE AVALUO: COMERCIAL
1.7. TIPO DE INMUEBLE: PREDIO RURAL -

1.8. ESTRATO: UNO (1)

1.9. USO ACTUAL: AGRICOLA

1.10

. PROPIETARIO: CASTANEDA MEDINA LUZ MARINA

1.10FECHA DE VISITA: 14/04/2021

1.11FECHA DE INFORME: 02/05/2021
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2. INFORMACION JURIDICA DEL BIEN INMUEBLE

2-1 MATRICULA INMOBILIARIA: 368-49659

2.2 FICHA CATASTRAL: 000200080233000

2.3 ESCRITURA: N° 0608 de Fecha 12-07-2011

2.4 NOTARIA UNICA DE PURIFICACION TOLIMA

2.4 AFECTACIONES: Proceso Ejecutivo Hipotecario de minima
Cuantia

2.5 PROPIETARIOS ACTUAL: Castaneda Medina Luz Marina

2.6 AREA DEL PREDIO. 1 Ha- 2.607 m?

2.7. NOMBRE DEL LOTE: LAS PALMAS N.3

3. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

3.1 DELIMITACION GENERAL DEL SECTOR: Se trata de un predio en la zona rural del
Municipio de Purificacion, Tolima

3.1.1. UBICACION REGIONAL: Zona Sur Oriental
3.1.2. LINDEROS MUNICIPALES:
NORTE: Guamo, Suarez y Cunday

SUR: Coyaima y Prado

ORIENTE: Villarrica
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OCCIDENTE: Saldafa
3.1.3. DATOS DEL MUNICIPIO:
3.2.3.1. Extension Total del Municipio: 422 Km?
3.2.3.2. Extensién de Area urbana: 35 Km2
3.2.1.3. Extensién de Area Rural: 387Km2
3.2.1.4. Altitud de la cabecera municipal: 329 m.s.n.m.
3.2.1.5. Temperatura Media: 26° c.

3.2.1.6.Distancia de referencia a Ibagué: 96 Km
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3.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El Desarrollo ecoridmico es fundamentalmente

Agropecuario, destacdndose el cultivo de Arroz en
aproximadamente 8.000 Has.

3.2.1. PROYECCION: Variable con proyeccidn agricola técnicamente desarrollado.
3.3 ESTRATIFICACION: uno (01)

3.4 VIAS PRINCIPALES: Cuenta con vias principales PURIFICACION - SALDANA Y
PRADO.

3.5 VIAS DE ACCESO AL LOTE: Tomando la via principal carretera pavimentada que
conduce hacia el Municipio de Saldafa a mano Izquierda costado sur

3.6 TRANPORTE PUBLICO: Rutas Inter Municipal y interveredal, taxis de servicio
publico

3.7 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Estable.

3.8 SITUACION DE ORDEN PUBLICO: Desde el punto de vista social es una poblacién o
regidn tranquila con vocacion tradicionalmente agropecuaria, cria de ganaderia vacuna
a pequena escalas, siendo su principal actividad la Siembra de Arroz. Sin alteraciones
por grupos ilegales.
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO RURAL

4.1 LOCALIZACION: El inmueble esta ubicado en la vereda COYA con el nombre de
Las Palmas N.3 del Municipio de Purificacion, Tolima Se distingue bajo las siguientes
colindancias:

4.2. COLINDANCIAS:

NORTE: Finca el Cacao con Callején de por medio.
SUR Con Predios de Hermogenes Morales
ORIENTE: Con Predios de Eliecer Mcrales
OCCIDENTE: Con Predios de Helmer Abel Lozano

4.4 TOPOGRAFIA DEL TERRENO: Se encuentra en una zona terreno plano

4.5 PENDIENTE: 0-5%
4.6. INUNDABILIDAD: Bajo
4.7. SALINIDAD: Ninguna
4.8 FERTILIDAD NATURAL.: Regular

4.9. APRECIACION TEXTURAL: Franco arcilloso
4.10 PROFUNDIDAD EFECTIVA:  Superficial minima
4.11 CLASE AGROECOLOGICA: [l

4.12 FORMA GEOMETRICA: Poligono Irregular
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4.13. ESTADO DE CONSERVACION: El inmueble cuenta con un estado de
conservacion buero.

4.14 SERVICIOS: Energia,

4.15. EXPLOTACION ECONOMICA: Para el momento de la visita se encuentra sembrado
en cultivo de Arroz - riego En cuanto a su infraestructura podemos decir que sus
cercas se encuentran en buen estado de conservacion.

4.16. ADMINISTRACION DEL LOTE Administrada por Secuestre quien gobiernan el uso
y explotacién del inmueble.

4.17. SERVICOS DE AGUA PARA EL CULTIVO: tiene concesin de aguas del Distrito de
Riegos de Uso Saldada.

4.18. VIAS INTERNAS.: El predio tiene acceso por la parte frontal

4.19. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

4.19.1. Altura sobre el nivel del mar: 300 m.s.n.m.

4.19.2. Precipitacién: 800 mm anuales

4.19.3. Temperatura: Maxima 35° Minima; 25°

4.19.4. Periodo de Liuvia: Primer semestre en Abril; segundo semestre Octubre.
Noviembre

4.19.5. Nimero de cosechas anuales: 2 Estacionales.
4.19.6. Piso térmico: calido

4.20. INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS:. En el inmuzble se encuentran obras de
infraestructura de canales de riego y de drenaje.

4.20.1. El predio esta destinado para el desarrolio del cultivo de Arroz Riego.

4.20.2. Cercas vivos y muertas perimetrales y divisorias en postes de madera
aserrados en cuatro hilos de alambre de pua.
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5. METODC DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de ju.o de 1998, expedido por la presidencia
de la Republica, ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente resolucién
Reglamentaria No 0620 de Octubre del 2008, expedido por el Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi, asi como también por las premisas bésicas del presente informe, se
utilizé el método de comparacion de mercado para el terreno y el método de costo de
reposicion para las construcciones.

5.1°- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio.
Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

5.2°.- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se
puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y. ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalio,
con una tasa de capitalizacion o interés.

Para determinar el valor del terreno, se realizd una exhaustiva investigacién de
mercado y un analisis secundario de informacion documental. Para la adopcién del
precio del terreno de cada unidad agrologica detectada se tomd varios datos de
valores aproximados del terreno en la region y de los predios de caracteristicas y
condiciones de localizacion respecto a la proximidad de la via principal y circundantes,
basandose en parametros estadisticos como la madia aritmética, indice de desviacidn
estandar y coeficiente de variacién se obtuvo el valor adoptado.

En cuanto a la investigacién econémica para adoptar el precio por metro cuadrado en
la zona se encontro personas conocedoras del mercado de Bienes y Raiz; algunos por
ser propietarios del sector, otros por conocimiento de causa, soportando estos valores
en entidades bancarias y personales técnicos en avaldos del IGAC, entidades estas
que mantienen estricta relacion con la materia en estudio y por planeacién municipal
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Alcaldia de Purificacién, Tolima. Dicha encuestas se dirigié detallando variables como
ubicacion, proximidad a la via principal, recursos y Servicios hidricos, distancia del
casco urbano, calidad de los suelos, vias de acceso, estado actual del predio, etc,

Para obtener los valores unitarios intrinsecos de los terrenos se empled el método
comparativo, conjuntamente con las mejoras introducidas en ellos, luego se dedujeron
estas, considerando las areas afectadas y las ventajas comparativas entre unidades
segun la clase agrolégica,

6. INVESTIGACION ECONOMICA

El presente trabajo de avallio se realiza teniendo en cuenta los elementos,
procedimientos y determinaciones indicadas en la ley 160 de 1994, sus decretos
reglamentarios, los acuerdos pertinentes en especial la resoluciéon 2965 del 12 de
Septiembre de 1995 emanada del entonces Incora.

Se establecieron por la via de consulta con ofertas de bienes inmuebles semejaltes
en un numero de dos en el sector proximo y aledafio al inmueble objeto de avalud,
desde luego con las aproximaciones de valores y costos actualizados y recomendados.
Las areas variaron en lotes aledafios y vecinos desde 1 Ha. a 5 Has de terreno.
ofertas rurales en su totalidad, de uso normativo de uso agricola en especial
utilizables para cultive de arroz - riego. Asi, en la zona correspondiente de la Vereda
Coya y Veredas circunvecinas dentro del circulo de actividad agricola semejante se
averigud de operaciones de predios similares con valores por Ha- que oscilan entre $
55 y 65 millones el valor de la Ha. Para luego hacer los calculos correspondientes al
valor del metro cuadrado, teniendo en cuenta que la Ha es equivalente a 10.000
metros cuadrados, sin embargo estos valores en todos los casos se referian a predios
mayores de una Ha. Todos utilizados para el cultivo de arroz riego y dentro del Distrito
de Riegos de Uso Saldana.

Algunos peritos que conocen la zona y que han hecho avalios recientes en la zona
nos colabararon y nos dieron el concepto de dicha tierra y una vez les explicamos el
sitio de ubicacion y las caracteristicas topograficas y agrenémicas del predio, estos
peritos como el Sefor Diégenes Ortiz manifestaron un valor cercano a los $ 65
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millones la Ha. Lo cual corresponde a un valor de $ 6.500 por m2 de terreno

intrinseco, es decir sin ningun tipo de mejoras.

De acuerdo con el Cap. VIl de las Formulas estadisticas art. 37 de la Res. 0820 se

utilizaron las siguientes:
Calculo de la Desviacion Estandar

Calculo del Coeficiente de Variacion.

FORMULAS ESTADISTICAS

Media Aritmética:
Es el nimero que se obtiene de dividir la suma de las ofertas por el nimero de ellas:
oy x
X == promedio
N

Desviacion estandar: S
Es la Raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los valores de la encuesta con
respecto a la media aritmética o promedio.

¥ (Xq-X)?
S=

N

Coeficiente de Variacion: (V)
Se define como la relacion que existe entre la Desviacion estandar y la Media Aritmética
multiplicada por 100.

5
e (00
X
En donde V= Coeficiente de Variacion
5= Desviacion Estandar.
X= Media aritmética.
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7. CALCULO DEL VALOR ADOPTADO

OFERTAS O PERSONAL |VALORPOR |VALORPOR |
ENCUENTADOQ" - CELULAR HAS M.C. i |
JUBERTH ZAPATA 3013430919 48.000.000 4800

DIOGENES ORTIZ 3138283047 43.500.000 4350 | |
TERCER OFERTA | 40.000.000 4000 |

PROMEDIO 4.383

DESVIACION ESTANDAR 401 |

COEFICIENTE DE VARIACION 9,14 |

LIMITE SUPERIOR 4.784 |

LIMITE INFERIOR 3.982
VALOR ADOPTADO J 4.700

8. VALOR ADOPTADO

8.1. VALOR DEL METRO CUADRADO: El valor adoptado de la unidad superficiaria de
mayor extensién por un valor aproximado de $4.700 el m2 se tomé como punto de
referencia prudencialmente mas acorde a las condiciones parecidas al lote de la
referencia de acuerdo con los parametros del coeficiente de Variacién del 0,091% y
una Desviacion Esténdar de $ 401 la Unidad nos ofrece un célculo de valor del

margen Superior de $ 4.784 y del margen inferior de $3.982 Ia Unidad, lo que nos
representa un valor global adoptado préximo a ese valor inferior, dadas las

condiciones de localizacién del predio, su ubicacién, por su la calidad de suelo y
fuentes hidricas escasas.




8. AVALUO COMERCIAL
9.1.DESCRIPCION UNIDAD VALOR
M2 ADOPTADOQ
VALOR POR 142 VALOR TOTAL
i i e ($) ($)
9.2 TERRENO 12.607 4.700 59.252.900
9.4.VALOR TOTAL 59.252.900

10. CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD.

Certifico que como parito avaluador no he sido influenciado por ningln agente
personal que pudiese alterar los procedimientos, metodologias, levantamiento de
datos, convicciones, criterios, consideraciones especiales y determinaciones
concluyentes.

Certifico que como auxiliar de la Justicia en su calidad de perito avaluador no tengo
ningun interés, directo o indirecto con el predio avaluado, ni presente ni futuro.

Certifico que al avaluador no le une con el cliente, ni con el propietario del bien
inmueble, ni los familiares ni de ninguna indole.

Certifico que la valuacién se llevo a cabo conforme a la ética y normas de buena
conducta.
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Certifico que el avaluador no ha exagerado ni omitido conscientemente ninglin factor
importante que pueda influir en el resultado vzl informe técnico.

Certifico que el avaluador ha recibido asistencia profesional en la elaboracién del
presente dictamen.

Certifico que tengo experiencia amplia en el mercado local y en el tipo de bienes
rurales que se esta valorando.

Es importante hacer énfasis en la diferencia que pueda existir entre las cifras del
avaluo efectuado y el valor de una eventual negociacion, porque a pesar de que el
estudio conduce al valor objetivo del inmueble, en el valor de negociacién interfieren
multiples factores subjetivos y circunstancias imposibles de prever, tales como la
habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés,
la urgencia econémica del vendedor, el deseo del comprador, la destinacion o uso que
este se vaya a dar entre otros, todos los cuales sumados distorsionan a veces hacia
arriba o hacia abajo el valor de los inmuebles.

Certifico que el presente avalué tiene vigencia de 1 afio a partir de la fecha de emision,
siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de indole juridica,
técnica, econdmica o normativa que afecten o modifiquen los criterios analizados.

C.C.65741255

AVAL-65741255
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Certifico que el avaldador no ha exagerado ni omitido conscientemente ningun factor
importante que pueda influir en el resultado w2l informe técnico.

Certifico[ que elli ava la elaboracién del

vador ha recibido asistencia profesional en
| |}
presente dictamen.

Certifico que tengo experiencia amplia en el mercado local y en el tipo de bienes
rurales que se esta valorando.

Es importante hacer énfasis en la diferencia que pueda existir entre las cifras del
avalud efectuado y el valor de una eventual negociacion, porque a pesar de que el
estudio conduce al valor objetivo del inmueble, en el valor de negociacién interfieren
multiples factores subjetivos y circunstancias imposibles de prever, tales como la
habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés,
la urgencia economica del vendedor, el deseo del comprador, la destinacién o uso que
este se vaya a dar entre otros, todos los cuales sumados distorsionan a veces hacia
arriba o hacia abajo el valor de los inmuebles.

Certifico que el presente avalué tiene vigencia de 1 afio a partir de la fecha de emision,
siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de indole juridica,
técnica, econdémica o normativa que afecten o modifiquen los criterios analizados.
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La validez de esta documento podra verificarse en la pagina www.shitolondspage.gov, co/certificadn/
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sun snsoned  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PURIFICACION

i T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210504485642546122 Nro Matricula: 368-49659

Pagina 1 TURNO: 2021-368-1-8936
Impreso el 4 de Mayo de 2021 a las 11:16:13 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registradaor en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 368 - PURIFICACION DEPTO: TOLIMA MUNICIPIO: PURIFICACION VEREDA: CHENCHE ASOLEADOS
FECHA APERTURA: 25-07-2011 RADICACION; 2011-388-6-1856 CON: ESCRITURA DE: 12-07-2011
CODIGO CATASTRAL: 00-020-0008-0233-000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LAS PALMAS NO.3 con area de 1 HA. 2.607.025 M2 cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 0608, 2011/07/12, NOTARIA UNICA
PURIFICACION. Articulo 11 Decreto 1711 de 1584

!EA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS . / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ESTE PREDIO FUE ADQUIRIDO EN MAYOR EXTENSION, AS1:02 -ESCRITURA 258 DEL 24/3/2011 NOTARIA UNICA 1 DE PURIFICACION REGISTRADA
EL 24/3/2011 POR COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DE: JORGE EDUARDO MORALES BUCURU , A: ISMAEL VARGAS MORALES ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 388-37521 .- 3. -ESCRITURA 600 DEL 23/9/2006 NOTARIA UNICA 1 DE PURIFICACION REGISTRADA EL 27/2/2008
POR CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE: DIONICIA BUCURU VDA.DE RODRIGUEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 368-37521 .- .-
- 04, -ESCRITURA 471 DEL 26/12/2000 NOTARIA UNICA DE P/CION REGISTRADA EL 28/12/2000 POR ACLARACION ESCRIT.393 DEL 26-12-00
(COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD) DE: DIONICIA BUCURU VDA DE RODRIGUEZ , A: JOSE ELIECER MORALES BUCURU , A: JULIO ENRIQUE
MORALES BUCURU , A: EDGAR MORALES BUCURU , A: JOSE NENCER MORALES BUCURU , A: ALFONSO MORALES BUCURU , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 368-37521 .~ 5. -ESCRITURA 293 DEL 26/10/2000 NOTARIA UNICA DE P/CION REGISTRADA EL 28/12/2000 POR USUFRUCTO
A: DIONICIA BUCURU VDA DE RODRIGUEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 368-37521 .-- 06. -ESCRITURA 393 DEL 26/10/2000 NOTARIA UNICA
DE P/CION REGISTRADA EL 5/12/2000 POR COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD DE: DIONISIA BUCURU VDA DE RODRIGUEZ , A: JOSE ELIECER
RALES BUCURU , A: JORGE EDUARDO MORALES BUCURLU , A: EDGAR MORALES BUCURU , A: JOSE NENCER MORALES BUCURU , A: ALFONSO
ES BUCURU , A: JULIO ENRIQUE MORALES BUCURU , REGISTRADA EN LA MATRICULA 368-37521 .~ 07, -SENTENCIA S/IN DEL 19/1/2000
JDO. CiVIL CTO. DE P/ICION REGISTRADA EL 4/2/2000 POR DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA A: DIONISIA BUCURU VDA, DE RODRIGUEZ
. REGISTRADA EN LA MATRICULA 368-37521 .-

4 S R 5 4l . VY | TR VR0 Y T T A SN b T o o [0 L S i a8 e B e A R o S AR B o A Al bt A A e s e S ST

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predia: SIN INFORMACION
1)#. # . LAS PALMAS NO.3

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
368 - 37521
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-05-2007 Radicacion: 2007-368-6-1341
Doc: OFICIQ 768 DEL 24-05-2007 JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE PURIFICACION  VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION. MEDIDA CAUTELAR: 0467 DEMANDA DE ACCION DE PETICION DE HERENCIA . ;




La vatdez da este documento podrd varificarsa en la pagina www.snbolandepago.gov.co/certificado’
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N it CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210504485642546122 Nro Matricula: 368-49659
Pagina 2 TURNO: 2021-368-1-8936

su Sinorasass  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PURIFICACION

Impreso el 4 de Mayo de 2021 alas 11:16:13 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBI.E
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominic,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MORALES DE CORRECHA SARA
A: HEREDEROS DE MARCOS MORALES

et o St Bt i b e i e A b B it P ot . U 0 o A A I B g S B, P, Y S 1 N 48y o g L TS . B R Pt S S by

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-07-2011 Radicacion: 2011-368-6-1856

Doc: ESCRITURA D608 DEL 12-07-2011 NOTARIA UNICA DE PURIFICACION VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

EONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

PLIORALES BUCURU ALFONSO ‘ CCH 14090147
DE: MORALES BUCURU EDGAR ' ' CCH# 93202431
DE: MORALES BUCURU JOSE ELIECER Al Lde CC# 93200013
DE: MORALES BUCURU JOSE NENCER CO# 9992416
DE: MORALES BUGURU JULIO ENRIQUE CCH 14241945
DE: VARGAS MORALES ISMAEL CC# 93203059

A: MORALES BUCURU ALFONSO CC# 14090147 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-12-2013 Radicacion. 2013-368-6-3160

Doc: ESCRITURA 1207 DEL 20-11-2013 NOTARIA UNICA DE PURIFICACION VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompieto)

DE: MCRALES BUCURU ALFONSO CC# 14090147
A: CASTANEDA MEDINA LUZ MARINA CC# 65798951 X
nTACION: Nro 004 Fecha: 07-10-2015 Radicacion: 2015-388-6-2531

Doc: OFICIO 1029 DEL 07-09-2015 JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE PURIFICACION VALOR ACTO: 30

Se cancela anotacién No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENGCIA JUDICIAL DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominioc incompleto)
DE: MORALES DE CORRECHA SARA CC# 28892320
A: HEREDEROS DE MARCO MORALES

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-01-2017 Radicacion: 2017-368-6-125

Doc: ESCRITURA 0002 DEL 11-01-2017 NOTARIA UNICA DE PURIFICACICN VALOR ACTO: $17,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA BOLETA FISCAL 73720673/2017
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTANEDA MEDINA LUZ MARINA CC# 85798951
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La validez de este documanto podra verificarse en la pagina wwiw.snibolendapago.gov.colcertificado!

sun oe noranase  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PURIFICACION

4 RTCISIRO

b (L CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210504485642546122 Nro Matricula: 368-49659

Pagina 3 TURNO: 2021-368-1-8936
" Impreso el 4 de Mayo de 2021 a las 11:16:13 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ulima pagina
CC# 79750833 X

A: LOZANO LOZANO HELMER ABEL

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-04-2019 Radicacion: 2018-368-6-1227
Doc: OFICIO 361 DEL 22-04-2018 JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE PURIFICACION
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RAD, 2019-00036-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: LOZANO LOZANO HELMER ABEL CC# 79750833
ASTANEDA MEDINA LUZ MARINA : CC# 65798951

L - S L A o g TR L i o it UL RS & Sy A e S P e 414 P 1, by 44y R P 7 Al i B

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*
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SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) .

Anotacién Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacién: 2017-368-3-3 Fecha: 20-01-2017

LO CORREGIDO EN ANOTACION 5 NATURALEZA JURIDICA, HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA, EN VEZ DE COMPRAVENTA, VALE. SEGUN
ESCRITURA 002 DEL 11/1/2017 NOTARIA UNICA DE PURIFICACION, { ART 59 LEY 1579/2012 3e

M o et S 4 A e S T L i L i Sl B e o e W Y A o A i e 4 S 4 e T N 1 e Bt e, e B AR

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier faila o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-368-1-8936 FECHA: 04-05-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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‘EI“R_e‘_;‘tstr_q?!Rr:__h-_ﬂl:DRED JOHANA BOCANEGRA RODRIGUEZ
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UBICACION VEREDA GOYA CHENCHE ASOLIADQ

LOTE No 3
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VIA DE ETRADA AL LOTE No3

LOTE No 3 ENTRADA COSTADQ IZQUIERDO

YNEZ ARANDA PERITO AVALUADOR AVAL B
Q15717 estrellita 27arana@hotmail.com cra 1151

HA DE COLOME

PERI




| , VIA SALIDA DEL LOTE No 3 A MANO DERTECHA

FRENTE LOTE No3 A MANO DERECHA

RANDA PERITO AVAL WADOR

EL 3208815717 estrellita 27arana@®hotmail.com cra 11-1 195 GuamoT

NEZ Al
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HASTA ESTA CERCA LLEGA EL LOTE AVALUADO No3

FRENTE DEL LOTE No 3

NEZ ARANDA PERITO .‘_:-f-,—- 'L,_f‘g? AVAL BE5T41L255 LON IA DI COLOME
2 estrellita_27arana@hotmail.com

1



REQUISITOS SEGUN EL ARTICULO 226 DEL C.G.P.

INFORMACION SEGUN EL ARTICULO 226 DEL C.G.P.

1. Minombre es LUCERO NUNEZ ARANDA. Direccién: Carrera 11 # 11 94 - 95. Celular: |
3208915717. Cedula: 65741255 expedida en Ibagué Tolima. Correo Electrénico: |
estrellita 27arana@hotmail.com |

|

2. Profesion: Técnico Laboral por competencias en Avaltios Institucion de Educacion
para Trabajo y Desarrollo Humano Bogota D.C., con experiencia como perito
avaluador hace 15 aflos en las dreas que relaciono y anexo Certificacién R.AA, de
bienes muebles e inmuebles, automotores, dafios y perjuicios. Participe de manera
directa en la elaboracién del presente avalud comercial y declaro bajo juramento
que fue realizado con total independencia y corresponde a mi real conviccién
profesional.

3. Anexo y relaciono cronoldgicamente algunas designaciones como perito hechas
por juzgados del circuito en los ultimos cuatro afios Rurales y Urbanos.

1. Certificacién del juzgado segundo promiscuo municipal del Guamo Tolima donde
actué como auxiliar de la justicia con licencia N© 070-2017 hasta marzo 31 del 2019
desempefiando la actividad de perito avaluador en proceso civiles, experticios
tecnicomecanicos y penales por un periodo de 1C afios, Juzgado primero civil
circuito del Guamo actuando como auxiliar de justicia en procesos de
pertenencias.

2. Avalud Comercial inmueble rural a la alcaldia del municipio de Saldafia Tolima del
bien inmueble ubicado en la vereda la chivera, finca limones lote N2 1 Saldafia
Tolima en Julio del 2019. | |

Estrellita 27arana@hotmail.com . ‘ |

Cra 11-11-95 Guamo- Pég@ : ‘
=l




3. Avalud comercial rural a la alcaldia del municipio de Saldafa Tolima, ubicado en la
vereda palmar finca CHULA 2 de Saldafia Tolima, julio del 2019.

4. Avalud comercial rural a la alcaldia de Saldafia Tolima ubicado en la vereda
Jabalcdén finca Jamaica El Carmen del municipio de Saldafia Tolima en Julio del
2019,

5. Avalu6 Comercial urbano a la alcaldia del municipio de Saldafia Tolima, ubicado en
la Carrera 19 #4-303 Barrio Fundadores de Saldafia Tolima.

6. Certificacion del Juzgado penal Municipal del Guamo Tolima, certificacidon que
anexo.

4, Lista de publicaciones relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los ultimos 10 afios si la tuviere; No he realizado ninguna lista de
publicaciones con la materia del peritaje.

5. No me encuentro incurso en ninguna de las inhabilidades contenidas en el articulo
50.

6. Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones, son los
mismos que he utilizado en dictamenes anteriores referentes a la misma materia.

7. Declaro que la metodologia no ha sido cambiada en lo absoluto

C.C. No. 65741255 de Ibagué Tolima
R.A.A/65741255

Anexo

1. Aprobacién inscripcion en el Registro abierto de Evaluadores R.A.A. del 7 de Mayo
del 2021.

Estrellita 27arana@hotmail.com

Cra 11-11-95 Guamo- Pém@‘




. RAA ANIA_

i M M Aeegle

Corperacion Autorrequiador Nacional de Avaluadores - ANA
' NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autarregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
" Industria y Comercio
LBty b Ly : T disd
El seforta) LUCERQO NUNEZ ARANDA, identificado(a) con ta Cédula de ciudadania MNo. 65741255, se encuenira
nseritola) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Mayo de 2021 y se le ha asignado el nimero de
avaluaoor AVAL-65741255.

Al momento de expedicion de este certificade @ registro del sefior(a) LUCERO NUNEZ ARANDA se encuenira
Active v se encuentra inscrito en |as sigulentes categorias y alcances;

Categoria 1 Inmuebles Urbanos -
Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 07 Mayo 2021 Regimen

nodegas s'tuados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes an suelo de
gxpansion ceon plan parcial adoptado. |

Calegoria 2 Inmueblas Rurales i

Alcance Fecha Regimen
= Tarrenos rurales con o sin construcciones, ¢ormo viviendas, edificics, 07 Mayo 2021 Regirmen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje. vias, adecuacion Academico

te suelos. pozos, cultivos. plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcal adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas  infraesiruciura  de  explotacion  situados  tolalmente  en
Areas rurales.

Categoria 7 Maguinaria Fiia, Equipos y Maauinaria Mowil

Alcance Fechs Regimen
» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 07 Mayo 2021 Régimen
subestaciones de planta. tableros electricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos @ infraesiructura de
fransmision y distribucion, maquiraria de construccion, movimiento de
herva, v Maguinaria pata wroguccion vy  proceso. Equipos de
compulo. Microcomputadores, impresoras. monitores. modems y olros
acceserios de eslos equipos. redes, main frames, peritericos especiales
y olros  equipos  accesorios  de  estos,  Equipos de
telefonia, elactromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos.
rAarones bilignes Irarirres Caminnas \; remolonea




(Rl oLl biag —
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motocicletas, motocloles, rototrglelos.  cualfimplos, bloicletds Y

Categeria 8 Maquinaria y Eguipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, asronaves, franes, locomotoras, vagones, teleiéricos y cualguier 07 Mayo 2021 Régimen
rmedio de transporte diferente del automotor descrilo en la clase anterior: ¢ Académice
Categorla 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
« Dafic emergente, lucro cesante. danfo moral, servidumbres, derechos 07 Mayo 2021 Régimen
herenciates y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculog Académico
compensatonos y cualquier olre derecho no conlemplado en las clases
anterioras.

Régimen Académico At 6 Literal A rumeral (1) de la Ley 1673 de 2013
L.os datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad GUAMO, TOLIMA

Direccion; CARRERA 11 NG 11-95

Telefono: 3208615717

Correo Electronico: estrellita_27arana@hotmail.com

Titulos Academicos, Certificados de Aplitud Ocupacional v otros programas de formacion:
Tecnico Laboral por Competencias en Avallos - Corporacion Techolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulader Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor{a) LUCERO NUNEZ ARANDA, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 65741255,

El{la) senor{a) LUCERQ NUNEZ ARANDA se encusenira al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de due el destinatanc pueda verificar este cerlilicado se le asigné el siguiente codige de QR. y puede
escanearlo con un dispositiva movil u ofro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codiga QR que son gratuitas. La verificacion también puede efecluarse ingresando &l
PIN directamente en la pagina de RAA hitpu/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
comtenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.



ANA

PIN DE VALIDACION

bde10b45

£l presente certificado te expide en la Repdblica de Colombid de conformidad con fa informacion que repesa en &
Ragistrc Abierto de Avaluadores RAA., a los dies (10) dias del mes de Mayo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de |a techa de expedicion.

Firmes S
Alexandra Suarez
Represenianie Legal




REPUBLICA DE COLOMBIA
SENTIFICACION PERSONAL
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Camara de Comerclo del Sur ¥y Otlente del Tolima
NUNEZ ARANDA LUCERO
< Fecha expediclon: 2020/11112 - 14.07:21 ** Reelbo No. 500707032 **** Num. Operacian, 01-CAJADESA-20201112-0007

cimara e [eneitl
bbby *** EXPEDIDO A TRAVES DEL SISTEMA VIRTUAL § 1.+

CODIGO DE VERIFICACION svaRKb5wGZ

CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DE PERSONA NATURAL,

Con fundameénto en las matriculas = inscripciones del Registro Mercantil

‘

CERTIFICA

NOMERE, SIGLA, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

NOMBRE o RAZON SOCIAL: NUNEZ ARANDA LUCERO
ORGANIZACION JURIDICA: PERSONA NATURAL
IDENTIFICACION : C4DULA DE CIUDADAN{A - 65741255
NIT : 65741255-7

ADMINISTRACION DIAN : IBAGUE

DOMICILIO : GUAMO

MATRICULA - INSCRIPCION

MATRICULA NO : 83579

FECHA DE MATRICULA : NOVIEMERE 11 DE 2015

ULTIMO ARO RENOVADO - 2020

FECHA DE RENOVACION DE LA MATRICULA : SEPTIEMBRE 02 DE 2020
ACTIVO TOTAL : 2,000,000.00

GRUPO NIIF : GRUFPO III - MICROEMPRESAS

UBICACION Y DATOS GENERALES

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL : CR 11 NO. 11-95
MUNICIPIQ / DOMICILIO: 73319 - GUAMO

TELEFONO COMERCIAL 1 : 3112469542

TELEFONO COMERCIAL 2 : 3208915717

TELEFONO COMERCIAL 3 : MO REPORTO

CORREO ELECTRONICO No. 1 : estrellita_27aranalhotmail.com

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL : CR 11 NO. 11-95
MUNICIPTO : 73319 - GUAMO

TELEFONO 1 : 3112469542

TELEFONO 2 : 3208915717

CORREQ ELECTRONICO : cstrellita_27arana@hotmazl.com

NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREO ELECTRONICO

-y

o acurdn ean 1o establocido  en el artleule 67 del Codiao de Procedimienze
Ahsing st ap ive ¥ e 1o Comteneloso Adidnistral ivo, 8§I AUTORIZO para que owe sotif{iquen
17 2 S g y s P | COTESO vleclrénico de pnottsrcacion .

LR S SN e L TR e ]

CHERTIFICA = ACTIVIDAD ECONOMICA




Camara do Comerclo del Sur y Orlente del Tolima

ﬂ‘ NUNEZ ARANDA LUCERD % 112-0007
%c Foeha expedicldn: 2020111112 « 140721 **** Recibo No. S000207033 *** Num. Oporaclon. 01-CAJADES4:20201
Canata de Lamerei
!H:f]l.mxﬁ![‘:ai] *** EXPEDIDO A TRAVES DEL SISTEMA VIRTUAL .11,

T e d g o g

CODIGO DE VERIFICACION sv3RKb5wGZ

= UROS
DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA : ACTIVIDADES DE AGENTES Y CORREDORES DE SEG

ACTIVIDAD PRINCIPAL : K&621 - ACTIVIDADES DE AGENTES Y CORREDORES DE SEGUROS
ACTIVIDAD SECUNDARIA : M3910 - ACTIVIDADES JURIDICAS

OTRAS ACTIVIDADES : L6810 - ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS COW BIENES PROPIOS O
ARRENDADOS

INFORMA - TAMARO DE EMPRESA

be conformidadycon lo previsto en el articulo 2.2 1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y
la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tamaho de la empresa es MICRO EMPRESA

Lo antericr de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o inscrite en el
formularic RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $6,000,000
Actividad econdmica por la que percibié mayores ingrescs en el periodo - CIIU : K&&2:

CERTIFICA

LA 'INFORMACION ANTERIOR HA S$IDO,  TOMADA DIRECTAMENTE DEL | PORMULARIO DE MATRICULA v
RENOVACION DILIGENCIACO POR EL COMERCIANTE

CERTIFICA

E CONTORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVC Y DE Lo
INTENCTISSC ¥ DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTDS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRC AQUI CIRTIFLZADDS
U

ANEN DIRME DISZ. (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA UE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NC SEaN

CERTIFICADC EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVIGCIOS VIRTUALES (Si)

IPOATANTE: La lrma dagital gel secrelatio ca la Camara de Comerclo del Sur y Orienle del Telima conenida en aste certificad electronico se encupnita emitida po
una énitad ge cerlificacdn abiena auterzaua v vigilaca por la Supenintendencia de Indusiila y Comorcio, de conformidad con las exigencias establecioas enla Loy 527
e 1909 para vakdez juridica y prabatona de Ins cocumenins glecirdnicos.

La hrma digital pa 05 una fema digiabizada o eacaneada, por o tanto. kx fma digilal que acompana este documento ta podea verilicar a iraves de su apheatao visor de
QACUMENIOS i,

No ottt seusivd v aimprinn este coribeads, fo puede hacer desde su computador, con la cortaza de que of NWEMD fue exoed 60 3 lraves del canal virteal e la
CATAGE e ComMem y que B peisona o endat 8 R cue uslad 12 va a entregar el centiheada impreso, puede setibicar For om0 ez 0l conterida dal misma,
It AL eilice s ©SiGuyaonnletolnny confecamaras co'cy ohp seleccionande 1 cdmana de comercio ¢ ndeAtdo o (odyio di verticasdn sy IRKLSWGZ

Alteahzar b veifeac an Pt vstba gy desear i urd muagen oxacia def conileado que fue enlrogaco A usuand en el Momento aue se realizo la fransaccan

D B s st et St st b conina it o8 By represenlacidn geitica de L b del sectetario prid @ (0 e aen NAGA Rus voves) de fa Camara ge Comercio
et vl e ccrtib by L i e e i il T iima digial e 1o s docsimentas elecli dmnos

o
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. Formulario de! Registre Unico Tributaric

Astuzlzacion

"
o

:..-w:;ﬁ!:“

4 Numero de formulang

.

14752706302

. A15777Q
|
15 Mabmats e Mariboecia Tobuiarss PIT) "B OV |12 Dimcaion seocind K i 14, Buzén weckinico
| IR, e O i ) M it g |
e IDENTIFICAGION 5
4. Tio 48 Somoiboyenis Bk __Fs R —— 76 Normero de [dantfracion 27 Facha mpedicin 1
iPummimdumwdﬂﬂW 2 |Cedula de Ciudadania 13 | 657412585 19870414]|
'Lugar de evpedicidn 28 i lzﬂ Deparamonts 130 Chdpsiennzipic fl
{COLOMBIA 186 J"roama Z 5 |Inagué o0 1
{31 Primee apatido 13’.‘ Swgundo apeliido ]31 Piirme nombie 131 CATuS hombras
NUREZ [ARANDA [LUCERD 1
25 Razon scal
[35 Nambwe comerc 3 E i }2' St E = |
PR S R A T T e e in e )
UHI’AC‘(‘JN 1
(38, Pam | 38. Departamanto 40 CudadMuncipn ;
COLOMBIA 16 ¢ |Toima 7 3 |Guamo <} 1
541 Direecidn pritoipal
CR 11 11 95BRR CEMTRO ) £l
42 Commoelecronice  EStrelita_27arana@hoimail com
B Cidggo el 4, Tuliirn | 2270586 5] Tualoud 3112468642
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