PERITOS AVALUADORES

/ CASTRO

INFORME PERITAJE TECNICO Y AVALUO
COMERCIAL

MIGUEL ANGEL CASTRO ROMERO
PERITO AVALUADOR
LIC. N.°01-1573 C.P.N.T.
AVAL -93150709 RAA.

PREDIO: URBANO CASA-LOTE

PROCESO: AVALUO COMERCIAL

SITUADO:
CARRERA 7° N°9-51
BARRIO PLAZA DE FERIAS
MUNICIPIO DE PURIFICACION
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA

SOLICITANTE: SOCIEDAD JESUS MARIA SANCHEZ & CIASENC
NIT N.° 809005667-1

Calle 11 N°7-57 Purificacién, Tolima.3112137529 o 3223018097
angel-185@hotmail.com o miacarol7@gmail.com



mailto:angel-185@hotmail.com

/ CASTRO

PERITOS AVALUADORES

INFORME PERITAJE TECNICO Y AVALUO COMERCIAL
PREDIO URBANO

SITUADO: CARRERA 7° N°9 -51
BARRIO PLAZA DE FERIAS
MUNICIPIO DE PURIFICACION
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA

SOLICITANTE: SOCIEDAD JESUS MARIA SANCHEZ & CIASENC
NIT N.° 809005667-1

MIGUEL ANGEL CASTRO ROMERO
PERITO — AVALUADOR
Lic. N.°01-1573 C. P.N.T.
REGISTRO R.N.A. /C.C. 08 — 45971237 CORPOLONJAS
AVAL - 93150709 RAA

OCTUBRE 19 DE 2023

Calle 11 N°7-57 Purificacién, Tolima.3112137529 o 3223018097
angel-185@hotmail.com o miacarol7@gmail.com



mailto:angel-185@hotmail.com

/ CASTRO

PERITOS AVALUADORES

CONTENIDO
PROCESO DEL PERITAJE ....oiiiiiiiii it s 5
1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE ..ooiiiiiiiiiiiiiiiiic it 5
2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION .....ccccoviiiiiiiiiiiiiiicinee, 5
3. FECHADE LA VISITAEINFORME.....cccciiiiiiiiiiiiiiiii e 5
4. BASE DE VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR .......cooiviiiiiiiiiiiiiiicc i 5

5. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN DE VALORARSE ...5

6. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS ...ttt ettt sttt 6
7. INFORME DEL BIEN INMUEBLE.......c..eiittitieiieteiie sttt sttt ettt ettt et et satesatesaeesaeesaee s 6
8. REGLAMENTO DE USO DE SUELD .....eitiiiieitieteeiie sttt sttt sttt ettt ettt ettt st saeesaeesaeeseee s 7
9. ALCANCE DEL ENCARGO VALUATORIO......cccttiiiiuiieiieeitenite st stte st et ettt be et st e sbesatesatesasesaaesaae s 7
10. METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S) ..eeiveerieeieeieeieeieete ettt st siee e esiee e 11
11. MEMORIA DE CALCULOD ....cottitieieett ettt sttt sttt et ettt et et sat e st e satesaeesbeesbeesbeenaeens 12
11.1 INVESTIGACION DE MERCADO - INVESTIGACION INDIRECTA OFERTAS DE MERCADO......12
11.2 CUADRO DE MEMORIA DE CALCULO ......cccooiiiiiiiiiiiiie sttt sttt ettt 14
11.3 COSTO DE REPOSICION CONSTRUCCION EN MATERIAL .........ooceeiiiiienieieeieenieesieeieee e 15
12. VALOR TOTAL COMERCIAL «..eouttiitetieiitete ettt ettt ettt et et st sae e sbeesbeenbeesbeenaeens 17
13. TABLA DE FITTO Y CORVINI ...cooeiiiiiiiiiiieieee ettt sttt et et 18
14. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS ....cocviiiieiinienieniee st 20
14. DESCRIPCION DE LA INFORMACION DE MERCADO, DE LOS METODOS Y ARGUMENTACION QUE
RESPALDAN LOS ANALISIS ...ttt ettt sttt sttt st ettt ettt e bt et st e st e satesbeesbeesbeesbeenaeens 20
15. DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO ADICIONALES .......ooitteiieiieieeie ettt st st 20
16 DECLARACION DE NO VINCULACION .....oitiiitiiteeitesite ettt ettt ettt sttt satesaeesbeesbeesbeeneeens 21
17. NOMBRE E IDENTIFICACION DE QUIEN REALIZA LA VALUACION .....ccociiriiiiiienieeniee e 21
18. SUSTENTACION Y CONCLUCIONES ...ttt sttt ettt sttt st et b e b e sbeenaeens 21
19. FORMA GEOMETRICA, PENDIENTE Y USO DE SUELO: ........c.cocovieirreiieecierereseseeieve s 22
19.1.USO A SUEIO: ...t 22
19.2. Servicios PUBIICOS: .........coooiiiiiiii e e 23
19.3. EStratificacion: ...........cocuiiiiiiiiiiie e e 23

3

Calle 11 N°7-57 Purificacién, Tolima.3112137529 o 3223018097
angel-185@hotmail.com o miacarol7@gmail.com



mailto:angel-185@hotmail.com

/ CASTRO

PERITOS AVALUADORES
19.4. Tipo de Cerramiento: .........ccviiiiiei it e e e e s e e e e e s e ree e e e e e e abaeeeas 23
19.5. Especies vegetales al iNterior: ...........ccccoovviiiiiiii i 23
20. ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL. .......ovivivieiieeeeeeieeesteeeeses et tessseseae s s ssss s esesesenens 23
P Lo B W 5] To] =Yl To T I =T oo [o ] 4| ot PRSP 23
20.2. ViaS 8 ACCESO: .o uutiieeurete ettt e e ettt e e ettt e e sttt e e sttt e e sabeeeesbeeeesaabeeesaabeeesanbeeesaabeeesaareeessnseeessanes 23
20.3. EStado de CONSEIVACION: ......eeiiiiiiieiiiiee ettt et sttt e e st e e st e e s sabe e e snreeessnreeesennees 23
21. REGISTRO FOTOGRAFICO ...ttt ettt ettt e e e e e e e e e e e e e et ee ettt et e e e e aaaaaaaaeeeseesasasannan 24
Fachada Principal costado Norte y Equipo de Topografia Utilizado .........cccccoeecvieeiiiieciiiieeeeees 24
Vigas y columnas estructurales sismo resistentes y fachada de la Cocina .......ccccevvcuvveeeeiinnnenn. 25
22, ANEXOS ...ttt ettt ettt et h et b e bt bt b et e bt e bt e e bt e e be e e be e e bt e e bt e e bee e beeebeeenes 28
LOCALIZACION CATASTRAL ...ttt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e s e s e s b e reeeeeeeeeeeeeeeaeeas 28
geortal.igac.gov.co - consulta catastral GEOPORTAL ...........ccccoovviiiiiiiiiniiieee et 28
UBICACION GEOGRAFICA .......couvuiiimiiieineitieiseistas ettt bbbt 30
COPIA MATRICULA PROFESIONAL ........ouuiiiiiiiiitiieeeeteeee ettt e e e e e e eeaeeas 31
COPIA DE CEDULA DE CIUDADANIA .........ooooeeiieeeeeeeeeeeeeeee ettt eseaeseseas s st s s esesenens 32
CERTIFICADO DE VIGENCIA RAA ...ttt ettt e e e e e e e e e e e e e s e s s e r e e e et e e e eeeeeaeaas 33
PLANO GENERAL PREDIO URBANOD ......ccuuiiiiiiiiiiiiiieiteteetiee e e e e e e e e e e e e s e e s eeeeeeeeeeeeeeeeaeeeens 35
CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION ........coovouiiiieeceieieieeeeeeeeeeeee ettt ene s s senns 36
RECIBO DE PAGO DE IMPUESTO PREDIAL ..........ootttiiiiiiiiiieiiaaee et ee e e e e e e e e 38
ESTADO DE CUENTA PREDIAL UNIFICADQ ........ootiiiiiiiiiiiieeeeeaee ettt eeeeeeea e 39
COPIA ESCRITURA COMPRA 171 DE MARZO 07 DE 1997..........coioiiiiieniiieniee e sree e 40
COPIA RECIBOS DE SERVICIOS PUBLICOS .........cootiiiiieiiiesiieentee sttt et e st e st e e e saree e 46
LISTA DE CASOS EN QUE SIDO DESIGNADO COMO PERITO.........ccccoeeriiinieiniie et 49
4

Calle 11 N°7-57 Purificacién, Tolima.3112137529 o 3223018097
angel-185@hotmail.com o miacarol7@gmail.com



mailto:angel-185@hotmail.com

/

PROCE

GASTRO

PERITOS AVALUADORES

SO DEL PERITAJE

1.

IDENTIFICACION DEL CLIENTE

Nombre o Razo6n social del
solicitante

SOCIEDAD JESUS MARIA SANCHEZ & CIASEN C

Identificacion del Solicitante

NIT N.° 809005667-1

2.

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

Objeto o uso que se pretende dar
a la valuacion

Conocer el valor comercial del bien a una fecha
determinada

Destinatario de la valuacion

SOCIEDAD JESUS MARIA SANCHEZ & CIASENC

3. FEC

HA DE LA VISITA E INFORME

Fecha de visita

Septiembre 27 de 2023

Fecha del informe

Octubre 19 de 2023

4. BASE DE VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

Base de valuacion

Valor del Mercado

Definicién de tipo de valor

Vender, en una transaccion libre, tras una
comercializacion adecuada en la que las partes hayan
actuado con la informacioén suficiente, de manera
prudente y sin coaccion

5.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE

HAN DE VALORARSE

El propietario (de MARIELA CARDOZO DE PUENTES), tiene el derecho de dominio del

inmueble del 100%, los derechos

aplican a un inmueble NPH, y de cuerdo al certificado

de libertad y tradicidn no existe algan gravamen que influya en el valor del bien

Derecho de Propiedad

Mejoras sobre predio Propio

Titulo de Propiedad

Escritura Publica N°079 de febrero 20 de
2004 Notaria Unica de Saldana Tol.

Nomenclatura y/o nombre del predio

carrera 7° N.° 9- 51

Matricula Inmobiliaria

368-41310

Ficha predial o Catastral

73585-01-02-0045-0004-000

Propietario(s)

MARIELA CARDOZO DE PUENTES
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Documentos de ldentidad C. C. N.° 28.891.401 De Purificaciéon Tolima

las construcciones estan Habitada por la

Ocupantes L
Propietaria y su esposo

6. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

Pais Departamento | pynicipio Direccién Barrio o Conjunto
(0]
Colombia Tolima Purificacion (l:\lagrgr_a;l Barrio Plaza de Ferias

El predio CASA-LOTE construccion una de Material muros en
bloqgue H5 con pafieta y pintura de vinilo, presenta vigas y
columnas para cubierta en placa maciza, consta de Sala, dos
Alcobas, garaje- salén comedor.

pisos con enchapes de color Rojo y Blanco en sala y alcobas,
puerta y porton Metalico de acceso, puertas de madera para
las Alcobas, cubierta con placa maciza.

en la parte interna costado sur se encuentra construida la
Cocina con muros de ladrilla macizo, puerta y ventana
metalica, piso en concreto liso afinado de color rojo, cubierta
con estructura de madera y teja de zinc.

Descripcién el &rea de servicios consta de un bafio y ducha unificado con
enchape de paredes y piso, alberca y lavadero con enchape,
tanque alberca.

Area de patio de ropas con jardin piso en concreto liso afinado
con mineral rojo.

Cerramiento perimetralmente en muros construido en ladrillo
macizo sin pafiete.

7. INFORME DEL BIEN INMUEBLE

Tipo de inmueble Vivienda
Uso actual Habitacional
Ubicacion Medianera
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8. REGLAMENTO DE USO DE SUELO

Uso econdmico permitido Habitacional
Condiciones de edificabilidad De 1 a 3 pisos
Area construida en Material con Placa 76.77 m2
Area construccién Cocina 11.05 m2
Area Servicios 8.29 m2
Area Patio 64.75 m2

9. ALCANCE DEL ENCARGO VALUATORIO

PREDIO: PREDIO CASA - LOTE
MATRICULA N.% 368 — 41310
FICHA PREDIAL N.°: 73585-01-02-0045-0004-000

PROPIETARIA: MARIELA CARDOZOI DE PUENTES

AREA CERTIFICADO: 232.00 M2

AREA REAL MEDIDA: 160.86 M2

Linderos especificos del

Predio SITUADO: CARRERA 7° N.° 9 - 51 BARRIO PLAZA DE

FERIAS
MUNICIPIO: PURIFICACION TOLIMA

Sistema de Coordenadas proyectadas MAGNA _Colombia_
Bogota
ORIGEN DE PARTIDA: Bogota D.C.

PLANAS ELISOIDALES
COTA
Falso N: 2000000 m Latitud: 4° 00’ 0,00” N
2550,000 m
Falso E: 5000000 m Longitud: 73° 00" 0,0” W

7

Calle 11 N°7-57 Purificacién, Tolima.3112137529 o 3223018097
angel-185@hotmail.com o miacarol7@gmail.com



mailto:angel-185@hotmail.com

// CASTRO

PERITOS AVALUADORES

DATUM DE REFERENCIA: MAGNA -SIRGAS
TOMADO COMO ORGEN DE REFERENCIA DE DESTINO:

PURIFICACION

Coordenadas Elipsoidales coordenadas planas
Cota

Latitud: 3°51’ 28,70600™" N Falso NORTE= 1984550.802
m

Longitud: 74°55'56,16800” W Falso ESTE=
4785516.124 m 300.00 m

LINDEROS TECNICOS

El bien inmueble identificado presenta los siguientes
linderos, referidos al sistema de referencia oficial Magna-
Sirgas y Proyeccidn cartogréfica.

PUNTO DE PARTIDA: Se tomé como punto de partida el
punto (1) con coordenadas planas N= 1984709.180 m. y E=
4785717.517 m. Con predio de la sefiora MAGALY PADILLA
PADILLA. Identificado con la ficha Catastral (75385-01-02-
0045-0030-00).

LINDERO 1 (NORTE) — Con predio de la sefiora MAGALY
PADILLA PADILLA. Identificado con la ficha Catastral (75385-
01-02-0045-0030-00), en una distancia de 24.30 Mt. Del Punto
(1) de coordenadas planas N= 1984709.180 m. y E=
4785717.517 m. Al Punto (2) de coordenadas planas N=
1984696.416 m. y E= 4785738.120 m.

LINDERO 2 (ORIENTE) — Con CALLE PUBLICA CARRERA
7°, en una distancia de 7.43 Del Punto (2) de coordenadas
planas N=1984696.416 m. y E= 4785738.120 m. Al Punto (3)
de coordenadas planas N=1984690.565 m.y E=4785733.606
m

LINDERO 3 (SUR) — Con predio del sefior JOSE AGUSTIN
MANJARREZ. Identificado con la ficha Catastral (75385-01-
02-0045-0050-00), en una distancia de 24.18 Mt. Del Punto
(3) de coordenadas planas N=1984690.565 m. y E=
4785733.606 m Al Punto (4) de coordenadas planas N=
1984704.408 m. y E= 4785713.772 m.
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LINDERO 4 (OCCIDENTE) — Con predio de la sefiora
MAGALY PADILLA PADILLA. Identificado con la ficha
Catastral (75385-01-02-0045-0030-00), en una distancia de
6.07 Mt. Del Punto (4) de coordenadas planas N=
1984704.408 m. y E= 4785713.772 m. Al Punto (1) de
coordenadas planas N= 1984709.180 m. y E= 4785717.517
m.

Matricula Inmobiliaria N.° 368 - 41310, Ficha Catastral N.°
73585-01-02-0045-0004-000

Divisas Pesos colombianos (COP)

INFORMACION CATASTRAL

/2 Y — Ly >
S 0080 4 I 02 4 i . n 2 an "
G A i / Consulta Catastral
> & T 4P 4 J  oan &
A5 aas / o 1
< AW & h, Y& N /
90, G |

f . N S i Numero predial: 735850102000000450004000000000
B/ W \ 474 T Nimero prea anterior):T3S65010200450004000
4 ; /"‘i/\ > ”“’/“’“f‘"“’% t‘;ﬂm Municipio: Purificacion, Tolima
T . LBl Direccion k7951

/ ') /,% ' : b Areadel terreno: 173 m2
\\ > > / u \ 1‘ Area de construccion: 96 m2
/?}"‘“1_\ y ) g/ | Destino econdrmico: HABITACIONAL

§ / 3 ‘ Numero de construcciones: 1

Construccionas:

Construccicon #1

Area: 96 m2

Uso: WIVIEM DA HASTA 3 PISOS
Puntaje: 29

Mumeros de pisos: 1
Muamercs de habitaciones: 3
Mamercs de locales: O
Mumerocs de banos: 1

Fuente: Instituto Geagrafico Agustin Codazzi, 2023

Localizacion Catastral, geortal.igac.gov.co - consulta catastro
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UBICACION GEOGRAFICA

Fuente: Google Mapa

COORDENADAS ELIPSOIDALES:
Latitud: 3° 51’ 33,56” N
Longitud: 75° 55 49,32” w

COORDENADAS PLANAS DE GAUSS-KRUEGER
Norte: 9184699.532

Este: 4785727.479

Altitud: 333.00.00 m

ESCALA:
1:25.000 Plancha; 283-1-B
1:10.000 Plancha; 283-I-B-2

FICHA CATASTRAL
N.°: 73-585-01-02-0045-0004-000
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10. METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S)

Naturaleza de
la informacion

Para la determinacion del valor razonable del inmueble objeto de estudio, la
metodologia aplicada hace referencia al Método Comparativo de Mercado y
meétodo del Costo, de la siguiente manera.

El método comparativo de mercado. (ver estudio de mercado de la zona).
teniendo en cuenta las especificaciones del NIIF13, el valor razonable es una
medicion basada en el mercado, en el que se estime el precio estimado actual
teniendo en cuenta particularidades o caracteristicas del activo o pasivo,
como la ubicacion o restricciones del mismo. Para la determinacion del del
avaluo comercial razonable se tiene en cuenta el Mayor y Menor uso del bien
objeto del avaluo.

Las mediciones del valor se calculan en un mercado principal activo o en

ausencia de dicho mercado, en el mercado mas ventajoso para el activo o
pasivo a valorar. Para la determinacion del avalué comercial razonable se
tiene en cuenta el Mayor y Menor uso del bien objeto del avalué. Es el
resultado homologado de una investigacion de mercado de valores de bienes
comparables al del estudio. Dicho mercado debe ser, preferentemente, activo,
amplio, sano, abierto y bien informado, donde imperan condiciones justas y
equitativas entre la oferta y la demanda. El calculo del avalué se fundamento
en el uso reglamentario y el destino econémico actual del inmueble. Conforme
a las condiciones locales del mercado inmobiliario en el sector. Para la
determinacion del valor comercial del inmueble y de acuerdo a lo establecido
en el decreto N° 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la presidencia de
la republica, ministerios de hacienda y desarrollo y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria N° 620 del 2008, expedido por el instituto
Geografico Agustin Codazzi. Se realiz6 estudio investigativo de ventas en la
zona en un radio de 3000 metros, valor metro cuadrado terreno de acuerdo a
la ubicacién zona en el Purificacion Tol.

Las ofertan muestran las condiciones del municipio por metro cuadrado de un
mercado activo para la zona del predio objeto del avalud, en donde se
identifico ofertas de ventas a las cuales se investigd de acuerdo a las variables
como; la ubicacion, area construida, vetustez, valor econdémico pretendido,
teniendo En cuenta una negociacién normal y libre.

Supuestos
significativos

Se deja claro en el presente encargo que NO existe hip6tesis que
condicionen la presente valuacion ni restriccion alguna sobre la que se haya
basado la valuacion

Tipo de
informe

Digital e informacion telefonica de los predios en proceso de venta
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Normas y Guias Técnicas Sectoriales, asi como la Normatividad vigente en

Normatividad Colombia para Avaliios: Resolucién 620 de 2008

11. MEMORIA DE CALCULO

11.1 INVESTIGACION DE MERCADO - INVESTIGACION INDIRECTA
OFERTAS DE MERCADO

Barrio Caicedo y flores
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Barrio Plaza de Ferias

Barrio Caicedo y flores
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MEMORIA DE CALCULO PREDIO CASA - LOTE
\ ﬁBM.__ac FORMATO DE ESTUDIO HOMOGENEO DE MERCADO
PERITOS AVALUADORES H
AVALUO URBANOS Y RURALES: MIGUEL ANGEL CASTRO ROMERO
W_u MEMORIA DE CALCULO PREDIO CASA - LOTE BARRIO PLAZA DE FERIAS
m INVESTIGACION DE MERCADO
@n L Fac
0 Tipo - Dirreccion Fuente Fact|’
> ftem Valor Venta Hm_ﬂ:o Vir Terreno M2 oﬂﬁ Ta h.mo@ Resuftado w
u @ m Depime Fuen| Codigo- et | Ubicacion ©
« o) Tipo| Ciudad | nto Celuar | te | Direccion " 2 &
n Q w " Barrio NIRE
T = = _m 1 |Lote| puificacion | Tolima | $450.500.000 | 3209302773 Caicedoy | 471,00 | $ 95647558 [ 1,40| 1 50,00 $ 683.196,85 oG
s < W Flores QB
< nd : S
- 00 Barrio NS
n m DD“ M_n_ 2 |Lote| puificacion | Tolima | $350.000.000 | 3186060512 Caicedoy | 510,00 | $ 686.274551 [ 140 1 50,00 $ 490.196,08 i
c & <S> Flores '
o w I , Plaza de g 8
S 3 |Lote| puificacion | Tolima | $260.000.000 | 3197076522 [CAR Ferias 22700 [$ 1145374 (1401 1 50,00 $ 81812461 E E
o = o
1 . . Plaza de =
4 |Lote| puificacion | Tolima | $480.000.000 | 3117190935 |[CAR) Ferias 43300 |$ 1108545 (140 1 50,00 $ 79181788 c 9
o -
2 =
— Plaza de S £
5 |Lote| puificacion | Tolima | $280.000.000 | 3112301662 |CAR Ferias 17800 | $ 1573034 |140 1 50,00 $ 112359551 z 5
-
S
TERRENO e
VALOR ADAPTADO . ﬁ_% S
PROMEDIO $ 781500 Promedio| $  781.386,18 w_ m
REATERRENOLIBRE M 160,36 Desv.Standar| $  149.012,92 “
VALOR TOTAL Coet. De Variacion 19.07% S
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11.3 COSTO DE REPOSICION CONSTRUCCION EN MATERIAL

{,

COSTODE REPOSICION - CONSTRUCCION ENMATERIAL

il

P CALCULO DEL VALORPOR ESTADO DE CONSERVACION SEGUNFITTO Y CORVI

Dletas | ventanas mefalcas
y e madera,

0 EDAD A %ﬂm VALOR | VALOR
(]
DESCRPCION mw> c>H_ EN%DE | VM nuewo {constuuda| N | REPOSICION | DEPRECIACI <>&wﬁ%>_ Sﬁmwz
:gg M2 | TABLA| NUEVO | ON
NF
Constccion con mufos (e
blogue d cemento sin
Dafete, iS0s en Conceln
50 3fnado, Cubiera en
dacafndidayeon | 33 {100] 3300% |§ 262500 9610 (2390%| § 25208875 | $ 6029701 | S9T000209{§ 174801264
estuctra (e madera Y
metalca contaa 2
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Se busca dar una aproximacion al costo de reemplazar o construir una propiedad de
caracteristicas iguales a la que se esta avaluando (Principio de Sustitucién). Se pretende
establecer el valor comercial de un inmueble a partir de calcular el costo total de construccion
a precios de hoy, de un inmueble similar al avaluado, afectando su valor por estado de
conservacion, vetustez y vida util. En el andlisis del estado de conservacion es importante
resaltar el deterioro fisico del inmueble, si es reparable, cual es su costo, determinar su
proyeccion de uso, Factores determinantes en su estado de conservacion son la
Obsolescencia Técnica y Funcional. El Método de Reposicion se puede realizar por ITEM o
por Procesos.
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12. VALOR TOTAL COMERCIAL

Se determina como valor de mercado la cantidad de: $295.131.194 en NR (DOSCIENTOS
NOVENTA Y CINCO MILLONES CIENTO TREINTA Y UN MIL CIENTO NOVENTA Y
CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE)

TOP. MIGUEL ANGEL CASTRO ROMERO
TOPOGRAFO - PERITO
LIC.N.°01-1573 C.P.N.T.

REGISTRO R.N.A. /C.C. 08 — 45971237 CORPOLONJAS
AVAL -93.150.709 DEL RAA
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13. TABLA DE FITTO Y CORVINI

TABLA DEFITTO Y CORVINI
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO,
DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.
Articulo 37°, 9. Depreciacién. Resolucion IGAC, 620 DE 2008

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni
en su estructura ni en sus acabados.

Y = 0.0050 Xz+ 0.5001 X — 0.0071

Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones
de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que
se refiere al enlucimiento.

Y =0.0049 Xz+ 0.4861 X + 2.5407

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los
pisos o panetes.

Y =0.0041 Xz+ 0.4092 X + 18.1041

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente
en su estructura.

Y = 0.0023 Xz+ 0.2400 X + 52.5274

X: Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida Util,
multiplicado por 100. (Columna EDAD)

Y: Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacion, del valor nuevo
calculado. (intercepcion Edad vs Clase No)
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4/ CASTRO

NORMAS DEL SUELO URBANO

Articulo 113 No
5e adoptan como

Takle 4/ as

Mas municipales de urbanismo
Y construccidn
normas urbanisticas [ag contenidas en las Tablas 16ala 22
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4/ CASTRO

14. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

Problemas de

estabilidad y suelos NO presenta problemas de estabilidad

Impacto ambiental y NO presenta
salubridad impacto Ambiental y condiciones de Salubridad
Cigirghdeusrr;/b\zas NO presenta Servidumbre Cesiones y afectaciones Viales
Seguridad El sector es Seguro
Problemas

. L NO presenta problemas Socioeconémicos
socioeconémicos

14. DESCRIPCION DE LA INFORMACION DE MERCADO, DE LOS METODOS Y
ARGUMENTACION QUE RESPALDAN LOS ANALISIS

Enfoque y metodologia | Para hallar el valor del Inmueble se utiliza el método Comparativo 0
evacuatoria de mercado

Comportamiento de la

. . 0
oferta y demanda El comportamiento es Bajo solo del 1.5 %

Este enfoque o0 método parte de estimar el costo de construir un
bien similar al valorado, el cual una vez calculado se le aplica la
depreciacion por estado de conservacion y edad para encontrar asi
el valor real del bien avaluado.

justificacion

15. DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO ADICIONALES

El informe de valuacién del bien inmueble se ha desarrollado cumpliendo con los requisitos y
normas NTS, confirmando que:

» Las descripciones y los hechos presentados en el informe son correctos hasta donde
el valor alcanza a conocer.
Los Andlisis y resultados solo se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se pectaron en el encargo.
NO existen interese por parte del evaluador frente a bien objeto de valuacion
El evaluador declara que llevo a cabo el encargo velatorio conforme al Codigo de
Conducta.
El evaluador declara que es competente para la realizacion del presente Avallo,
ademas declara que posee la experiencia en el mercado local y el tipo de bien que se
esta valorando en el presente informe.
» El evaluador realizo visita y medicion del predio objeto del avalud

YV VV V
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16 DECLARACION DE NO VINCULACION

El presente informe es confidencial y excede la persona que contrato la valuacion, con el
unico propodsito de conocer del valor del inmueble a la fecha, por lo cual el valuador No
acepta ninguna responsabilidad por la utilidad inadecuada del informe.

17. NOMBRE E IDENTIFICACION DE QUIEN REALIZA LA VALUACION

NOMBRE MIGUEL ANGEL CASTRO ROMERO

NUmero de

) ol - C.C. N° 93,150,709 de Saldana Tolima
identificacion

Firma >
RAA AVAL ANA - 93,150,709

18. SUSTENTACION Y CONCLUCIONES

Al tratarse de un in mueble sometido a propiedad NPH, Ubicado en una zona donde existen
varias edificaciones residenciales similares se encontré una baja oferta de venta para la fecha
del valor. Al tener el valor del mercado. Se decidié emplear el método de comparacion o de
mercado, en aplicacion del cual se realiz6 el andlisis de los comparables, aplicando el factor
de correccion por la oferta, depurando la muestra y analizando las medidas de tendencia
central.
CONCLUCIONES:

% El predio esta ubicado en una calle publica de alto trafico (carrera 7°)

% La pendiente del terreno es de 0.05% y NO presenta inundacién en el patio

% La construccién en general presenta deterioro por su vetustez

¢ las construcciones en material muros en bloque H-5 presenta vigas y columnas que la

hacen sismorresistente

% La placa presenta continuacién del sistema estructural para general la construccion de
un segundo piso
se recomienda realizar el pafiete de los muros perimetrales
se recomienda realizar mantenimiento en cuanto pintura para el embellecimiento y
deterioro de estructuras metélicas

3

%

X3

S
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19. FORMA GEOMETRICA, PENDIENTE Y USO DE SUELO:

El inmueble tiene una forma Rectangular con perimetro total de 61.98 ml Con una topografia
Ligeramente con pendiente de 0 al 0.03 %

19.1. Uso de Suelo:

Figura 3. Ubicacion del predio en el Mapa de Zonificacion Ambiental Fuente: Cartografia
EOT Purificacion

NVENCIONES
WITEM S DEL SUELGC

O (Comercial, Vivienda)

PUBLICO

Figura 4. Leyenda del Mapa de usos y tratamientos de suelos Fuente: Cartografia
POT Purificacion.
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19.2. Servicios publicos:

El bien inmueble cuenta con servicio acueducto de la empresa de servicios publicos Municipal
PURIFICA SA., energia Eléctrica de la empresa CELSIA y Gas domiciliario de ALCANOS
SAS.

19.3. Estratificacion:
El inmueble se encuentra en Estrato Uno (2)

19.4. Tipo de cerramiento:
El inmueble se encuentra con cerramiento en muro construido en ladrillo macizo sin pafete

19.5. Especies vegetales al interior:

En el inmueble se encuentran un jardin especies ornamental variadas.

20. ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL.

20.1. Explotacion economica:
La aptitud del Uso de Suelo del predio CASA - LOTE es HABITACIONAL.

20.2. Vias de Acceso:

El predio por ser Medianero cuenta con Via de acceso por el costado Oriental en la parte con
Calle publica CARRERA 7°

20.3. Estado de Conservacion:

El predio casa-lote ubicado en la Carrera 7° N.° 9-51 Barrio Plaza de ferias se encuentra con
un buen estado de conservacion, pero necesita reparaciones de poca importancia en sus
acabados especialmente en lo que se refiere a su enlucimiento.

23
Calle 11 N°7-57 Purificacién, Tolima.3112137529 o 3223018097
angel-185@hotmail.com o miacarol7@gmail.com



mailto:angel-185@hotmail.com

PERITOS AVALUADORES
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21. REGISTRO FOTOGRAFICO

Piso y juego de sala
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Alcoba Principal y alcoba secundaria

A Al

Area de Servicio
= il
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Contador del Agua y Anden interior

27
Calle 11 N°7-57 Purificacién, Tolima.3112137529 o 3223018097
angel-185@hotmail.com o miacarol7@gmail.com



mailto:angel-185@hotmail.com

/ CASTRO

PERITOS AVALUADORES

22. ANEXOS

Localizacién Catastral y Ubicacién Geografica, copia Licencia Profesional, copia de Cedula
de Ciudadania, Certificacién de aval del RAA del mes de octubre del 2023, plano del predio
en Proceso, Certificado de libertad y, copia recibo de pago de impuesto predial, Recibo de
servicios publicos, Lista de casos en que sido designado como perito.

LOCALIZACION CATASTRAL

geortal.igac.gov.co - consulta catastral GEOPORTAL
PREDIO: LOTE URBANO. SITUADO: CALLE 8° N°© 1-231 BARRIO CAMILO TORRES
MUNICIPIO: PURIFICACION PROPIETARO: MARIA AURORA SILVA TOLE
MATRI INMOVILIARIA N°: 368 — 33783
FICHA CATASTRAL N©°73-585- 01-01-0020-0030-000

J D, 1 v
/ - y o
. 7 a
o 5 /

nnnnn
7

J oceo

o0
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/ CASTRO

Consulta Catastral

Mamero predial: 7358507101000000 2000 30000000000
Mamero predial (anterior): F358501010020003 0000
Municipio: Purificacian, Talima

Direccian: C 8 1 231

Area del terreno: 385 m2

Area de construccion: 44 m?2

Destino econdgmico: HABITACIOMAL

Mamero de construccionas: 1

Construcciones:

Construccion #1

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023

Construccianes:

Construccion #1

Area: 44 m2
Uso: VIVIENDA HASTA 3 PISOS
Funtaje: 10

Mumeros de pisos: 1
Mumeros de habitacio
Mumeros de locales: O

Mumeros de banos: O

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023
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UBICACION GEOGRAFICA
\\ " 0‘ 3

CA%AALG)TE URBANO ~ = - b.

\ ' ~;.'
"’3 \ A
Y

it‘.-'-

COORDENADAS ELIPSOIDALES:
Latitud: 3° 51’ 33,56” N
Longitud: 75° 55" 49,32” w

COORDENADAS PLANAS DE GAUSS-KRUEGER
Norte: 9184699.532

Este: 4785727.479

Altitud: 333.00.00 m

ESCALA:
1:25.000 Plancha; 283-1-B
1:10.000 Plancha; 283-1-B-2

FICHA CATASTRAL
N.°: 73-585-01-02-0045-0004-000
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COPIA MATRICULA PROFESIONAL

i Repiiblica de Colombia

&
ihéﬂ’;,‘f Ley 701979 DR 6301981 . Lo \}

CONSEJU PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA

Nombre:  BIGUEL ANGEL CASTRO ROMERO

Céduta: 93.150.709
Licencia Profesional No.: 0D1-1572
Resolucion: 01-0625 - 17/06/2004 s ’ :
i TECNOLOGO EM TOPOGRAFIA . :
UNIVERSIDAD DEL TOLIMA ““”“ m l!m
' Bl
. i
Esta tarjeta forma parte iﬁml de la LICENCIA PROFESIONAL
junto con la Resolucigl
Lgdocumentacion inlegr} |
e TO! AFO en la
Nirn
i
Z, L
: . 7 ) » ?’5‘- A Y . 3 .o
Para i i6 i cgn el Consejo Profesional Nacional ! i’;:"" f Repﬂbilcﬂ de Colombm 1 .
de Topografia. Email:info@cpntorg. calle 33 No 7-27 Of 502. Tel:2881490 .g‘i Ley 7011879 DR. 69011981 (\, "

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA

Nombre:  HIGUEL ANGEL CASTRO ROMERO
Cédula: 93.150.708

Licencia Profesional No.: ~ $4-1573
Resolucion: 01-0626 - 17/06/2004
TECNOLOGO EN TOPOGRAFIA

i
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COPIA DE CEDULA DE CIUDADANIA

CASTI

”ﬁPELLiQQ

recha pe nacimiento  17-DIC-1962

SALDANA
(TOLIMA) :

LUGAR DE NACIMIENTO

1.76 O+ M
ESTATURA G.S. RH SEXO

13-ABR-1981 SALDANA
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION W
’ B REGISTRADOR NACIONAL

IVAN DUQUE ESCOBAR

i A-2910500-63085261-M-0093150708-20010530 0431501149C 01 094680843

Ed
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CERTIFICADO DE VIGENCIA RAA

RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA

NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910

de 2016 de la Superintendencia deIndustria y Comercio

El sefor(a) MIGUEL ANGEL CASTRO ROMERO, identificado(a) con la Cédula de
ciudadania No. 93150709, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de
Evaluadores, desde el 05 de Julio de 2019 y se le ha asignado el nimero de

evaluador AVAL-931507009.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefior(a) MIGUEL
ANGEL CASTRO ROMERO se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las

siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, 05 Jul
locales comerciales, terrenos y bodegas 2019
situados total o parcialmente en areas
urbanas, lotes no clasificados en la
estructura ecoldgica principal, lotes en suelo
de expansion con plan parcial adoptado.

Régimen
Régimen
Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance Fecha
« Terrenos rurales con o sin construcciones, 05 Jul
como viviendas, edificios, establos, 2019
galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje,
vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos,
plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el
aprovechamiento agropecuario y demas
infraestructura de explotacion situados
totalmente en dareas rurales.

Régimen
Régimen
Académico
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Régimen Académico Art 6 Literal A numeral

(1) de la Ley 1673 de 2013 Los datos de

contacto del

Evaluador son:

Ciudad: PURIFICACION, TOLIMA

Direccion: CALLE 11 #7-57

Teléfono: 3223018064

Correo Electronico: miacarol7@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas

de formacién: Tecndlogo en Topografia - Universidad del Tolima.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA
Corporacion

Autor regulador Nacional de Evaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria
alguna contra el(la)

sefor(a) MIGUEL ANGEL CASTRO ROMERO, identificado(a) con la Cédula de
ciudadania No. 93150709.

El (la) sefor(a) MIGUEL ANGEL CASTRO ROMERO se encuentra al dia con el pago
sus derechos de

Registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién autor
regulador Nacional de Evaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el
siguiente cddigo de QR, y puede escanearlo con un dispositivo mévil u otro
dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una aplicacion
de digitalizacion de cddigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede
efectuarse ingresando el PIN directamente en la pagina de RAA
http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente
reportada a Corporacién autor regulador Nacional de Evaluadores - ANA.

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con
la informacion que reposa en el Registro Abierto de Evaluadores RAA., a los dos
(02) dias del mes de octubre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias calendario,
contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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PLANO GENERAL PREDIO URBANO

COORDENADAS
VERTICE PLANAS MAGNA - SIRGAS
i NORTE ESTE LATITUD LONGITUD

£ 1 1984709.180 |4785717.517 | 3° 51’ 33,877 N 74° 55 49,65 W

S 2 1984696.416 |4785738.120| 3° 51° 33 467 N 74° 55° 48,977 W

y g 3 1984690.565 |4785733.606| 3°51° 33,277 N 74° 55° 49,12 W

QS-%S) = S 4 1984704.408 |4785713.772| 3° 51’ 33,72° N 74° 55° 49,777 W
23 0
SR &

e > 1 1984710.00 m.N.

]
L ]
4785735.00 mE

984705.00 m.N.

&

4785715.00 m.E.

-

9

CUADRO DE AREAS
CONST CON PLACA 76.77 M2 /
COCINA 11.05 M2
SERVICIOS 8.29 M2 /
PATIO 64.75 M2
TOTAL 160.86 M2
CONTIENE. PLANO CASA - LOTE SITUADO: CARRERA 7° N° 9 - 51

PREDIO URBANO BARRIO PLAZA DE FERIAS

PURIFICACION TOLIMA

PROPIETARIA: MARIELA CARDOZO DE PUENTES

O, C.C. N° 28.891.401 De Purificacion
LEVANTO: MIGUEL A. CASTRO TP 01-15673 CPNT AREA REAL: 160.86 M?
DIBUJO: MIGUEL ANGEL CASTRO R. AREA: 232.00 M*
FECHA: PURIFICACION OCTUBRE 19 DE_ 2023 CERTIFICADO
ESCALA: 1:150 PLANO No -1 e 1
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CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION

|
SN o4 NorAnASO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
TS PARE cematec. DE PURIFICACION
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 368-41310

Impreso el 25 de Junio de 2019 a las 10:08:52 am
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
No tiene validez sin la fima del registrador en [a Utima pégina

CIRCULO REGISTRAL: 368 PURIFICACION  DEPTO: TOLIMA  MUNICIPIO: PURIFICACION  VEREDA: PURIFICACION
FECHA APERTURA: 47372004  RADICACION: 413 CON: SIN INFORMACION DE 4/3/2004

COD CATASTRAL: 735850102000000450004000000000
ESTADO DEL Fouo: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 73585010200450004000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS: / v
LOTE CABIDA: DOSCIENTOS TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS (232M2] VER LINDEROS EN LA ESCRITURA NO. 079 DE
FECHA 20 DE FEBRERO DE 2004 NOTARIA UNICA DE SALDARA. ( FUNDAMENTO: DESENGLOBE )
COMPLEMENTACION:
COMPLEMENTACION DE LA TRADICION: ESTE PREDIO SE FORMO POR ENGLOBE, ASL: A) CASA LOTE Y B) CASA LOTE -
02-11-12-2003- ESCRITURA 331 DE FECHA 10 DE DICIEMBRE DE 2003 NOTARIA DE PURIFICACION. ACLARACION AREA SEGUN
~ CERTIFICACION Y PLANO AGUSTIN CODAZZI (472 M2)A: CARDOZO DE PUENTES MARIELA, ACLARACION CABIDA, DEFINITIVO.
_)3-08-09-2000- ESCRITURA 395 DE FECHA 9 DE JUNIO DE 2000 NOTARIA DE SALDARA. COMPRAVENTA DE: PADILLA PACHECO
ALBARO AL A_- PADILLA PADILLA MAGALY; REGISTRO: 3680021694, MODO DE ADQUISICION, COMRRAVENTACODIGO101. .,
DEFINITIVO. 04-02-05-09- ESCRITURA 270 DE FECHA 27 DE ABRIL DE 1950 NOTARIA DE PURIFICACION, § Fet
LIQUIDACION COMUNIDAD DE: CARDOZO,DE PUEBTES MARIELA. PADILLA PACHECO ALVARO ALI A: CARDOZO DE PUENTES
MARIELA. PADILLA PACHECO ALVARO ALI, REGISTRO: 3680021633 Y 3680021694, MODO DE ADQUISICION ADJUDICA CION -
LIQUIDACION COMUNIDAD, CODIGO 106, DEFINITIVO. 05-26-02-90- ESCRITURA 090 DE FECHA 17 DE FEBRERO DE 1890 ..
NOTARIA DE PURIFICACION, RATIFICACION VENTA ESCRITUE 1156 DEL 30-11-88, DE: MANJARRES GONZALES JOSE AGUSTIN A:
CARDOZO DE PUENTES MARIELA, REGISTRO: 3680021693- 36821694, RATIFICACION VENTA. DEFINITIVO, 06-05-12-89-
SENTENCIA DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 1889 JUZGADO CIVIL MPAL PURIFICACION. ADJUDICACION SUCESION DE: TRIANA
TELESFORO A: MANJARRES GONZALEZ JOSE AGUSTIN, REGISTRO_ 3680015150, MODO DE ADQUISICION. ARILDITH
SUCESION, CODIGO 150, DEFINITIVO. 07-06-12-88- ESCRITURA 1156 DE FECHA 30 DE NOVIEMBRE DE 1988 NOTARIA DE
PURIFICACION, ENAJENACION DERECHOS SUCESORALES EN CUERPO CIERTO DE: MANJARRES GONZALEZ JOSE AGUSTIN. A:
CARDOZO DE PUENTES MARIELA, REGISTRO: 3680015510, FALSA TRADICION, ENAJENACION DERECHOS SUCESORALES EN CUERPO
\ERTOM CODIGO 607, DEFINITIVO. 08-21-06-88- ESCRITURA 540 DE FECHA 11 DE JUNIO DE 1588 NOTARIA DE
(‘umrmoou. ENAJENACION DERECHOS SUCESORALES EN CUERPO CIERTO DE: CORTES TRIANA JAIRO, CORTES TRIANA DARIO.
CORTES TRIANA AMPARO A: PADILLA PACHECO ALVARO ALI, REGISTRO: 3580015510, FALSAS TRADICION. ENAJENACION
DERECHOS SUCESORALES EN CUERPO CIERTO, CODIGO 607, DEFINITIVO. 09-15-04-868- ESCRITURA 300 DE FECHA 11 DE ABRIL
DE 1968 NOTARIA DE PURIFICACION, ENAJENACION DERECHOS SUCESORALES EN CUERPO CIERTO DE: CORTES TRIANA LUZ AIDEE
A: PADILLA PACHECO ALVARO ALI, REGISTRO: 3680015510, FALSA TRADICION. ENAJENACION DERECHOS SUCESORALES EN
. CUERPO CIERTO, CODIGO 610, DEFINITIVO. 10-13-01-88- ESCRITURA 001 DE FECHA S DE ENERO DE 1388 NOTARIA DE
PURIFICACION ACLARACION ESCRT, 1257 08 7-12-87- RENUNCIA ENGLOBE DE: MORALES ORTIZ JOSE HERMOGENES, OSPINA DE
MORALES RAQUEL A MANJARRES GONZALEZ JOSE AGUSTIN, REGISTRO: 3680015510, ACLARACION, DEFINITIVO. 11-13-01-88-
ESCRITURA 1257 DE FECHA 7 DE DICIEMBRE DE 1987 NOTARIA DE PURIFICACION, ENAJENACION DERECHOS SUCESORALES EN
CUERPO CIERTO DE: MORALES ORTIZ JOSE HERMOGENES A: MANJARRES GONZALEZ JOSE AGUSTIN, REGISTRO: 3680015510,
FALSA TRADICION, ENAJENACION DERECHOS SUCESORALES EN CUERPO CIERTO, CODIGO 807, DEFINITIVO. 11-28-03-77-
ESCRITURA 22 DE FECHA 29 DE ENERO DE 1077 NOTARIA DE PURIFICACION. ENAJENACION DERECHOS SUCESORALES EN CUERPO
CIERTO DE: TRIANA RODRIGUEZ ABDON, TRIANA RODRIGUEZ ANTONIO, TRIANA RODRIGUEZ RAFAELA. TRIANA RODRIGUEZ
ARCADIO A: MORALES ORTIZ JOSE HERMOGENES, REGISTRO: 3680015510 FALSA TRADICION. ENAJENACION DERECHOS
SUCESORALES EN CUERPO CIERTO, CODIGO 810, DEFINITIVO,

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: SIN INFORMACION
1) CASA LOTE
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

o w
un LT DE PURIFICACION
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagna: 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 368-41310

Impreso el 25 de Junio de 2019 a las 1008 52 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
No tiene valdez sin la firma del regsstrador en Ia UIma pagina

358-21693 368-216%4

ANOTACION: Nro: 01  Fecha 4/3/2004  Radicacién 413

DOC: ESCRITURA 079  DEL: 20/2/2004 NOTARIA UNICA DE SALDANA  VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION - 0100 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio Incompleto)
A: CARDOZO DE PUENTES MARIELA X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 No. cormeccién: 1 Radicacion: 2011-368-3-98 Fecha: 1&/7/2011
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL | GA.C, SEGUN RES. NO. 8529 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 0 No. cormeccién: 2 Radicacién: ICARE-2016 Fecha: 21/12/2018 ..
ﬁummmmmuwmwmnzw (snc).nssm.wooezr.u.zooo
moremmusunmuvzﬂonmumm»

Anotaclén Nro: 01 No. e &n: 1 Radicacion: 2006-388-3-275 Fecha. 10/8/2008

SE CORRIGIO LA NUMERO DE LA ESCRITURA 413 POR 079 EN ESTE FOUIO %

.

FIN DEESTEDOCUMENTO
El Inter do debe lcar cualquier falla © error en el registro de los documentos

USUARIO: 72731 Impreso por: 72731

TURNO: 2019-368-1-12468 FECHA:25/6/2019

NIS: 60AeaSOll++yJPdxKNsBsUYgYB7e8{/bPNPwXO33x6b5s72tRMh93w==
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClienV

EXPEDIDO EN: PURIFICACION

El registrador REGISTRADOR SECCIONAL MILDRED JOMANNA BOCANEGRA ROORIGUEZ
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RECIBO DE PAGO DE IMPUESTO PREDIAL

E‘ MUNICIPIO DE PURIFICACION TOLIMA
SECRETARIA DE HACIENDA Y ADMINISTRATIVA
(== NIT: 890.701.077-4
Alcaldia de Purificacion e ——
iHACIA ADELANTE! RECIBO OFICIAL DE PAGO Emisién 19/10/2023
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO No. de Recibo 3010310033483
| CEDULA CATASTRAL  NOMBRE CEDULA/MNIT DIRECCION DIRECCION DE NOTIFICACION
010200450004000 MAR****==*NTES w1401 K785 K785
Propietarios MAT. INMOB. TIPO DE PREDIO CLASIFICACION DEL PREDIO AREA TERRENO AREA EDIFICADA ESTRAT
o
1 36841310 CABECERA MUMICIPAL PREDIOS URBANOS Oha- 173 m2 06 m2
SOBRETASA | SOBRETASA | INTERESES INTERESES INTERES SOB
LAl L AMBIENTAL  BOMBERIL PREDIAL AMBIENTAL BOMBERIL | DESCUENTO uriilh
/443000 TLOMIL 178.101 26715 1781 22502 137% s 232608
- 24362000 7,00MiL 170,744 612 1707 91,596 11740 a1 304315
20m IIEEEOOD  TO0MIL 165774 24,866 1658 151582 2738 1516 368145
' 2030 22902000 595MIL 126,802 24342 1368 176,810 1202 1768 aranez
E
w
2
=
=
g
E TOTALES 651.421 101335 6.514 442.500 T1.056 4.425 1] 1.277.251
S Periadas: 2023,2022 2021, 2020
' PAGUESE HASTA 31/10/2023
VALOR DEUDA 1.277.251
MENOS DESCUENTOS
TOTAL A PAGAR 1.277.251
ST 5T | R 0T R 3 D ) T T2 e D3
Impriemid: -07:05:07 - 191,102 109 118
e -}g
i 2 4
(] MUNICIPIO DE PURIFICACION TOLIMA
=l SECRETARIA DE HACIENDA Y ADMINISTRATIVA
Alcaldia de Purificacion NIT: 890.701.077-4
iHACLA ADELANTE!
RECIBO OFICIAL DE PAGO
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
CEDULA CATASTRAL PERIODOS NO. RECIBO DE PAGO
010200450004000 2023,2022,2021,2020 23010310033483
NOMERE CEDULA/NIT DIRECCION
MARI*=* = **=NTES CC*=*==21401 K7951
. PAGUESE HASTA 31/10/2023
z VALOR DEUDA 1.277.251
b4
g MENOS DESCUENTOS
z TOTAL A PAGAR 1.277.251
g (LS TORIIRA ST 34 | R0 00003 1N 3 e OO0 1 27 T2 A 03 B3
9 Irmprienid: - -07:05:07 - 191.102.109.118
ENTIDADES BANCARIAS AUTORIZADAS SELLO DE LA ENTIDAD RECAUDADORA
Bancode Bogotd () @ﬁ‘ﬁm = Bancolombia
CTA. 652194853 CTA. 456253001541 CTA. 426-429756.97

*#**SR. CONTRIBUYENTE IMPRIMIR EN IMPRESORA LASER***
www.purificacion-tolima.gov.co
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ESTADO DE CUENTA PREDIAL UNIFICADO

MURNICIPIO DE PURIFICACION TOLIMA ESTADO DE CUENTA NO.
NIT: @90 PO O07T-4
SECRETARIA DE HACIENDA ¥ ADMINISTRATIVA 23150310000614

ESTADO DE CUENTA PREDIAL UNIFICADO

A IDENTIFICACION DEL PREDIO

1_Rafarancia Catastral L Retaren cia Catastral Madonal 2. Direocidn dal Prado

010200450004000 K7951

B IDENTIFICACIGN DEL SUIETO PAGND DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADD DOCUMENTD DE IDENTIRCACION

3. Apallided ¥ Nombrat o Rasdn Social A DiFentdn i RekaSenda Sl supato pasieo did U Ko o kST Caci e

:MARI“—..‘ ‘—-.“N‘I'ESJ CC E“.'U‘lml]

€. INFORMACIGN SOBAE AREA DEL PREDID D, CLASIFICACYON DEL PREDIO

5. Area dal Termena 6. Area Construida 7. Manricula ismobiiania & Tipz de Predio . Desaino Socks Exon dmico i0. Eqrate

P— a6 M 36E-41310 CABECERA MUNICIPAL HABITACIOMAL

ESTADO FINANCIERD

VIGE NCIA COMCEFTO BASE GRAVASLE TAfaFA w PAGADD CREGITO DERTD S8 TOTAL SALDO A FAWOR

2023 BAAFJESTCH PHEDHAL $ 25,443,000 7,00 MIL & 178101 sa sa S0 $178.101 50
UMNIFICADD B ‘ B B
INTERESES PREDLAL

073 st $1781m 720% $12888 sa sa 0 412848 s0

2023 CORTOLMA s1re1m 15,00 % $26.715 s0 sa S0 $26.715 50

2023 BTERECES s 36715 7.20% s1838 sa sa S0 51838 50
CORTOLIRA® B - B B
LOBRETASA

2023 - s1re1m 100% s17m s0 sa S0 51781 50
INTERESES

073 i £ 17m 720% $129 sa sa 0 $129 s0

2022 BAP1JESTI PAETHAL $ 24,382,000 7,00 MIL § 170,744 sa sa so $170.784 so
UNIFICADO : - N - "
INTERESES PREDLAL

02 st 170744 50,70 % S a6 ELE sa sa 0 Py s0

2022 CORTOLMA s 170,744 15,00 % £ 25612 s0 sa S0 $25.612 50

022 SHTERESES & 25 612 50,70 % s12084 40 sa 0 412 684 50
CORTOLIRA® B ' B B
LOBRETASLA

2022 P s 170,744 100% 51707 s0 sa S0 51707 50
INTERESES

02 i £ 1707 50,70 % $8ES sa sa 0 £ as s0
IMPUESTO PREDIAL

2021 NI A 23682000 7,00 MIL 5185774 s0 sa S0 $165.774 50
INTERESES PREDIAL

021 e aroe 165774 50,70 % & 150,429 sa sa o £150.429 s0

2021 CORTOLMA 5165774 15,00 % £ 24866 s0 sa S0 § 20856 50
INTERESES

2021 Pl & 2amEs a0,70 % s12564 sa sa 0 s 22868 s0
LOBRETASLA

2021 P 5165774 100% 51658 s0 sa S0 51658 50
INTERESES

071 1658 50,20 % 1505 a a o 1508 o
BOGARERIL® -] ! 5 ] ] 5 5 5
IAPLIESTO PREDIAL

2020 i % 22,882,000 5,95 MIL 5 136 802 s0 sa S0 $136.802 50
INTERESES PREDLAL

2020 st $ 13680 130,50 % & 178 028 sa sa 0 S178.628 s0

2020 CORTOLMA % 22,882,000 1,05 MIL £24142 s0 sa S0 $24.142 50

2020 STERESES £ 24142 130,20 % £21576 s0 sa 50 $31.576 50
CORTOLIMA* ) ! ) )
LOBRETASLA

2020 P 5 135,800 100% 51368 s0 sa S0 51368 50

Sefior contribuyente: La Alcaldio de Purificacidn-Tolima apoyodo en lo modernizacidn y depuracidn de lo informacidn existente,
en caso de no ver algun pogo que usted realizo, le solicitamos anexar los documentos correspondientes o pagos de vigencias
anterfores para actualizacidn de su estodo de cuenta.

myprimid: FechacS /092023 Horair18:54:15 Direccidm IP: 1LB6.96.56. 278
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COPIA ESCRITURA COMPRA 171 DE MARZO 07 DE 1997

&

NUMERO - o079

CERO SETENTA X REBYR —— ="
FECHA

20 D FEBRERO DE 2004.(-..
ACTO: VENTA $2Z.000.000

DE: MARIELA CARDOZO DE PUENTES -
A - MAGALY PADILLA PADILLA
FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA INMOBILIARIA No. 3628-0021662 - - - - - - - = = - = = = = = =
CODIGO CATASTRAL No. 01-02-0045-0004-000

TICTARTTOWN 10U WhA ==

— NOMWMBRE 0  OIRECCION

INWMUEobLC CToTUAUY —is [ SE AN

cor s iricAaLIunaN

VEIN A

CAA 15234337)}3/ =

PRI 5,

DAAE ol 5

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO
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/) CASTRO

' .
7 PADILLA
de venta a favor y para el paltrimonio de MAGALY

Iy veci del
PADILLA. mayor de edad. de estado civil soitera. vecina
z identificada con cédula de

municipic de Purificacion Tolima,
Ciudadania No. 65 300 617 expedida en Purificacion Tolima; El
|

derecho de dominio y ia posesion real y material que tiene y ejercita
la vendedora sobre un lote de terreno que hace parie de uno de
Mayor extensidén. lote objeto de Iz venta, ubicado en ef 3rez urbana ]

del municipio de Purificacion Tolima, barrio Plaza de Ferias, con una
selis metros (6.00 mts) por cuarenta metros 7

— .

o

extensién superficiaria de
Para un total de doscientos Cuarenta melros cuadrados j

{40.00 mts),

L
I
L {240.00 mis2),

Por ¢| Oriente, con casa fote de 1a misma vendedora Marlela Cardozo

de Puentes, en extension de 5.00 mis.; Por el Occidente, con chorro
Por el ‘}

’ de por medio con Santos Godoy, en extension de 6 00 mis_.
MNorte. con casa jote de Maaaly Padilla, en extension de 45 00 mis.

al cual se encuentra alinderado especialmente asi

| Bt

For el Sur, an parte con
€xtension de 40.00 mts.
!_ Este predio se segrega de uno de mayor extension el cual tiene un -f

area de Cuatrocientos setenta y dos metros cuadrados (472.00 mts2), I
Por el Norte, con el sefior Alyaro Ali

alinderado generalmente asi:
Padilla; Por el Sur, con los sefiores Agustin Manjarres Godzélez v

Serafin Morales: Por el Occidente, con calle de Por medio con casa y

r———

solar de los sefiores Hermogenes ¢ Ismael Morales; Por el Orienta,

chorro de por medio con casa Yy solar de Saturia Cifuentes Barreto -

*® Manifiesta el vendedor que después de efectuada Ia presente venta,
lote de terreno de una extension superficiaria de

le queda un
Doscientos Treinta y dos meiros cuadrados (232 00 mis2) “alinderado

especialmente asi: Por el Oriente, con Ia carrera 7% Por el
Occidente, con lote vendido a Magaly Pacillz Padilla; Por e!
con casa lote ae Maagali Padilla Padilla; Por el Sur. con Casa lote de

01-02-0045-0004-

Norte,

Aqustin Manjarres.
Este predio se distingque con ficha calastral No.

aoo
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CAA 15234338 D

SEGUNDO : Este predic fue adauirido por

la vendedora por compra hecha a3 José

Agustin Manjaires. segun los términos de

Iz escritura publica No. DOD del 17 de

febrero de 1990 otorgada en |2 notaria

Onica del circulo de Purificacion Tolma.

donde se ratifica la venta hecha por escritura Pubilica No. 1156 del

2D de noviembre de 1282, y regisiraca en ja oficina de registro de

instrumentos publicos de Purificacion Tolima ¢l dia 26 de febreso de

1990 bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 368-0021693. - - - - -

TERCERO: E! precio de esia wventa es por Ia suma de DOS

MILLONES DE PESCS MONEDA CORRIENTE ($2.000.000C 00}

suma de dinero que maniﬁesta Iz vendedora tener recibidos de

manos de la compradora en dinerc en efectivo ¥ en s totalidad & su

enters Salisfeiceion. — - — = ~ RSV C - - -

CUARTO: Declars la vendedora que lo que es mataria de esta venta.

antes de ahora nc ha sido vendido, nt enajenado a persona distinta

fuera de ia actual compradoara y que ei inmueble que transfiere s de

su exclusiva propiedad, que no fo ha enajanado por acto antericr al

presente ¥y to aaraatiza iibra de glrlavamenes, servidumbres

desmembraciones, usufructo, uso, nabitacidn, condicion<es

resolfutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales.

censo, hipotecas. anticresis, arrendamiento por escritura pablica

movilizacion, patrimonio de familia, y en general. de cualquier

nmitaciéon de dominio O gravamenes, en todo caso se oblhgan al

caneamiento de lo vendido en Cascs delay. ——==—==—=—=—=====-=

..‘ . "

PARAGRAFO: «Que igualmente se compromeie a3 entregar el bien

inmueble 3 paz y salvo por todo concepto de impuestos, tasas

contribuciones, valorizaciones, servicios pablicos hasta la fecha en

que se frma el presente instrumento péblico. - - --~----=--- - -~~~

QUINTO . Que ya la compradora se encuenira en posesion reai ¥

material del inmueble objetc de la presente venta con todas sus

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUAFIO
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cho por
mejoras, usos. costumbres y servidumbres 2@ que tenda dere P

enirega que ya le hizo la vendedora a su entera salisfaccion.

SEXTO: Manifiesta la compradora MAGAL|I PADILLA PADILLA, que

es propietaria de una casa lote, ubicada en la plaza de ferias del

darea urbana del municipio de Purificacion, con una extension

superficiaria de setecientios metros cuadrados (700.00 mts2),

alinderado asi: Por el Criente, con calle publica de por medio con

oropiedad de ia sefiora Maria de Molano: Por el Occidente, quebrada

de por medio con casa de Clara Inés Cifuentes y Deisy Cifuentes;

Por el Sur. con casa lote de propiedad de |a senora Marieia Cardozo

de Puentes, Por el Norte, con casa y solar del seiior Serafin Morales.

Casa de construccién de material. techo de zinc, pisos de cemento,

corredor, cocina, bafios lavables con su alberca cormrespondiente

sServicios de agua, luz y alcantarnillado y arbolés frutales. - - - - - - - - -

TRADICION: Esta casa lote fue adquirida por compra a Alvaro Al

Padilla Pacheco, segian escritura publica No. 395 del 39 d2 junio de

2000, otorgada en lz notaria (nica de Saldafia Tolima, y registrada

en Furiiicacion sl 08 de septiembre de 2000, bajo el folio de

matricula Inmobiliaria No. 3683-0021694 . - - - - - - = — — — — _ — _ _ _ - ___

SEPTIMO: Por medio de la presente escritura la compareciente

Magali Padilla Padilla, debido a que los predios relacionados en la

clausula primera y sexta de escritura, colindan entre si, ¥ para que

forme una sola unidad procede a ENGLOBARLOS, quedando en la

actuzlidad asi: "CASA LOTE", ubicada en el barrio plaza de ferias gel

drea wurbana del municipio de Furificacion, con una extension

superficiaria de MNovecientos cuarenta metros Cuadrados (940.00

mits2), con casa de habitacion de construccién de material, techo de

zinc, pisos de cemento, puertas y ventanas metalicas. con su

respectiva cocina, bafios lavables, con alberca, lavadero, tanque

para almacenamiento de agua, servicios de agua, |luz vy

aicantarillado, alinderado asi: Por el Oriente, con la carrera 7% Por el

Sur, en parte con Mariela Cardozo de Puentes, Serafin Moraies v

Dionisic Génaora: Por al Ocaidente, con chorro da por meadio con
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For el Norte en

parie con casa lote de Jaime Moraies y

canchas de teio de Teodosia de

RO IgNEs - - = adabraatcaas e

OCTAVO: Por medio de [a presente

escritura Ia vendedors senora Mariela

Cardozo de Puentes, despueés de efectuada la venta parcial

relacionada en la clausula primera, procede a3 DESENGLOBSAR. el

predic restante quedando asi: "CASA LOTE'. ubicada en el baimo

plaza de ferias del area urbana del municipio de Purificacion, con

una extensién superficiaria de doscientos treinta y dos metros

cuadrados (232 00 mts2), alinderado asi: Por el Norte. con casa lote

de Magali Padilla Padilla; Por el Sur, con casa lote de José Agustin

Manjarres; Por el Oriante, con la carmera 7%, Por el Occideate, con

jote de Riagali Padilia Paqilla. - ------------- -~

e e L Ry T & R TRl - = o o e b, W I T R e e

_Prescente en este acio la compradora MAGALLI PADILLA PADILLA Yy 1a

vendedora MARIELA CARDOZC DE PUENTES de !as condiciones

civiles antes anotadas., manifestaron, A - Que acepta la presente

escritura de venta, englobe y desencalobe que por medic de ella s2

““Los comparecientes hacen  constar, que han verificado

cuidadosamente sus nombres compietos, estados civiles, el numero

de sus documentos de identidad, e iguaimente los nimeros de

matricula inmobiliarias vy linderos.- Declaran que todas Ilas

afirmacicnes consignadas en &i presente instrumento son correctas

Y. en consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de

cualquier inexactitud en los mismes. Conocen ia Ley y saben que e!

Notaric responde de la regularidad formal de los instiumentos gue

autoriza, perc no de la veracidad de lss declaraciones de los

interesados. ~~=-== = —ccecaer-—sccsesse== cess——=s=-==oS====

OCTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leidc el presente instrumento

por los otorgantes se hicieron las advertencias pertinentes y en

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUAFRO
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en la oficina de

especiai a la reiacionada con inscribir 13s copias

2 z 3 - ;ente
registro competente, adviniéndole gue una vez firmada la pres

s sino en l1a

€scritura no se aceptaran correcciones o modificacione

forma y casos previstos por ia Ley.

DOCUMENTOS APORTADOS : Paz y salvo No 18042 expedidoc por

2l suscrito tesorero municipal de Purificacion Tolima donde aparece

inscrito el predio K 7 9-51 con un ares de 472 MTS2 e identificado

con la Ticha catastral No. 01-02—0045-06(;4-000 avaluado por la suma

de ($7.587.000.00) valido hasta et 21 de diciembre del 2004 aparece

firma; Permiso de planeacion municipal; Fotocopia de la cédula de

cudadania delos comparecientes. - - === = - - c c c s s == m - = === = — —

DER=ECHOS NOTARIALES : § 16.646 oo ; Superintendencia de

Notariado y Registro $2785.00; Fondo Nacional de Notariado

$Z785.00; Retencidn en 1a Fuente $S20_000920.

Ee deja constancia que el presente instrumento se elaboro en las

hojas de papel notarial NOS. a4 15234337 - 15234338 - 15234339 -

15234340

Firman conmigo de o cual doy fe.

LA VENDEDORA

- ~
5’/44%%1#% Lcis “ﬁ
/ﬁmELA CARDOZLO DE PUENTES .-

LA COMPRADORA
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COPIA RECIBOS DE SERVICIOS PUBLICOS
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LISTA DE CASOS EN QUE SIDO DESIGNADO COMO PERITO

Experiencia como perito auxiliar en los tres Gltimos afios 2019, 2020 y 2021

X/

+ Proceso ordinario de pertenencia
Vereda: campo alegre  municipio de purificacion
Departamento del Tolima
Demandante: TRINIDAD QUIMBAYO MENDEZ Y JAIME ORTIZ MARIAS
Demandado: MERCEDES QUIMBAYO MENDEZ Y OTROS.
Radicacion; numero 2014 — 00124 - 00
Junio 15 de 2019
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO PURIFICACION TOL.

X/

+ Proceso ordinario de pertenencia
Vereda: Taurito municipio de Prado
Departamento del Tolima
Demandante: DIEGO MANUEL HOYOS HOYOS
Demandado: LUZ AYDEE MEDINA SANCHEZ, ROSANA MEDINA
SANCHEZ Y OTROS.
Radicaciéon; nimero 73-563-4089-001-2017-00138-00
Julio 17 de 2019
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PARADO TOL.

% Proceso ordinario de pertenencia
Vereda: el consuelo municipio de Purificacién
Departamento del Tolima
Demandante: LUIS OCTAVIO ALMANZA GUALTERO
Octubre 19 de 2019

X/

+ Proceso ordinario de pertenencia

Vereda: Campo alegre municipio de Purificacién
Departamento del Tolima

Demandante: ADRIANO QUIMBAYO MENDEZ

Demandado: HEREDEROS DE ADRIANO QUIMBAYO BARRIOS
Octubre 18 de 2020

X/

« Proceso ordinario de pertenencia
Barrio: el Modelo Purificacién del Tolima
Demandante: JOSE ALFGREDO CERQUERA

Demandado: SUCESION DE CARMEN MEDINAVDA. DE CERQUERA
Junio 23 de 2020
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X/

¢ Proceso ordinario de pago Honorarios

Vereda: Agua Blanca Espinal del Tolima

Demandante: JAIRO OLIVEROS YARTYA

Demandado: CLAUDIA XIMENA DEL PILAR DIAZOLIVEROS
Noviembre 17 de 2020

O
0'0

Procesos de Reivindicatorio
Vereda: Cairo Brisas municipio de purificacion
Departamento del Tolima
Demandante: MARIA LILIA TOCORA DEVIA
Demandado: MERCY ISABEL RODRIGUEZ DURAN
Radicacion; 2020-00003-00 R.I. (6359)
Agosto 23 de 2021
JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL PURIFICACION TOL.

0
0.0

Procesos de pertenecia:
Proceso ordinario de pertenencia
Barrio: El Diviso municipio de Prado
Departamento del Tolima
Demandante: HENRY EDUARDO BAHAMON PORTELA
Demandado: NOHEMI SANCHEZ DIAZ Y OTROS
Radicacion; namero 2019-00175 RI (3301)
Septiembre 08 de 2021
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PRADO TOL.

% Procesos de pertenecia:

Proceso Reivindicatorio
Barrio: Urbanizacion Villa del Prado  municipio de Prado
Departamento del Tolima
Demandante: ADRIANA MARCELA YEPES GONZALEZ
Demandado: ANGELICA VARON MEJIA Y JAIME GRIMALDO ARIAS
Radicacion; namero 2019-00113 RI (3264)

Septiembre 08 de 2021

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PRADO TOL.

®,

«»+ Proceso ordinario de aclaracion de linderos
Barrio: Santa librada Bogota Distrito especial
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Demandante: HEC‘I:OR ALBERTO CHARRES CASYTELLANOS Y JOSE
MANUEL CASTYANEDFA GALARZA
Marzo 07 de 2021

% Procesos de Pertenencia
Barrio: Las Palmas municipio de Prado
Departamento del Tolima
Demandante: ARGELIA GUTIERREZ CABRERA
Demandado: HEREDERTOS DE TRANSITO CABRERA DE SUAREZ Y
PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADA
Radicacion; 2020-00003-00
Agosto 17 de 2021
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PRADO TOL.

< Procesos de pertenecia:

Proceso Reivindicatorio

Barrio: El diviso  municipio de Prado

Departamento del Tolima

Demandante: MARIA AMPARO PORTELA

Demandado: LUZ MARY ANDRADE HERRAN Y PERSZONAS INCIERTAS
E INDETERMINADAS

Radicacion; namero 2019-00004 RI (3214)

Febrero 17 de 2021

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PRADO TOL.

% Procesos de pertenecia:
Proceso Reivindicatorio
Vereda: Conchal municipio de Prado
Departamento del Tolima
Demandante: EDNA MARGARITA BERMUDEZ SALAS
Demandado: HEREDEROS DETERMINADOS DEL EXTINTO ZALASAR
BERMUDEZ PERALTA Y PERSZONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS
Radicaciéon; nimero 2017-00004 RI (2943)
Abril 26 de 2021
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PRADO TOL.

% Procesos de Reivindicatorio
Barrio: Los Cambulos municipio de purificacion
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Departamento del Tolima

Demandante: JOSE ALIRIO QUIMBAYO RAMIREZ

Demandado: EINAR ALFONSO ORTIZ USECHE

Radicacién; 2020-00045-00 R.I. (6402)

Diciembre 09 de 2021

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL PURIFICACION TOL.

®,

% Proceso Pertenencia
Vereda: cascabel municipio de Coyaima
Departamento del Tolima
Demandante: ESPERANZA CIFUENTES ORTIZ
Demandado: HEREDEROS DE JAIME JACINTO CIFUENTES PORTELA Y
OTROS
Radicacion; numero 73-217-40-89-001-2018-00230-00
Agosto 18 de 2022
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE COYAIMA TOL.

®,

% Proceso Pertenencia
Vereda: Buena vista municipio de Purificacion
Departamento del Tolima
Demandante: PEDRO LUIS CAMPOS CALDERON
Demandado: LEONEL LOZANO GAITAN, JAIME LOZANO GAITAN
PERSONAS INCIERTAS E INDERTERMINADAS
Radicacion; numero 73-585-40-89-002-2019-00112-00 (R.I. 2811)
Agosto 16 de 2022
JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE PURIFICACION TOL.

* Proceso Pertenencia
Vereda: LA PRIMAVERA municipio de PRADO
Departamento del Tolima
Demandante: ALFONSO MURILLO CASTANEDA
Demandado: JOSE EMILIUO RUIZ
Octubre 10 de 2022

< Proceso diligencia extraprocesal — inspeccidn judicial

Vereda: Coya municipio de purificacion

Departamento del Tolima

Demandante: JOSE NENCER MORALES BUCURU Y OTROS.
Demandado: USOSALDANA

Radicacion; 2022-00486-00
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Fecha: 05 de Mayo 2022 )
JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL PURIFICACION TOL.

Proceso de pertenencia
Barrio: villa luz  municipio de prado Tolima
Departamento del Tolima
Demandante: EDELMIRA CARDOZO DE LUNA
Demandado: LEOPOLDO CESPEDES TRUJILLO Y OTROS
Radicacién; 2021-00026 - R.1. (3392)
Fecha: 18 de Julio 2022
JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL PRADO TOL.

0
0.0

Proceso Divisorio
Barrio: Bonanza municipio de Saldafia Tolima
Departamento del Tolima
Demandante: JOSE SANTOS DUARTE GONZALEZ
Demandado: MARIA LILIA GONZALEZ DE DUARTE Y OTROS
Radicacion: 2021-00025-00
Fecha: 07 de Febrero 2022
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CICUITO GUAMO TOLIMA

Proceso Divisorio
Barrio: Camilo Torres sector Topacio municipio de Purificacion Tolima
Departamento del Tolima
Demandante: MARIA LIBIA SALDANA Y OTROS
Demandado: CESAR AUGUSTO SALDANA PADILLA Y OTROS
Radicacién: 2021-00042-00
Fecha: 22 de Septiembre 2022
JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL PURIFICACION TOL.

R
0.0

Proceso de pertenencia
Vereda: llano de la virgen municipio de COELLO Tolima
Departamento del Tolima
Demandante: LEOPOLDO DEVIA
Demandado: LEOPOLDO DEVIA GUZMAN Y OTROS
Radicacion; 7320040890682018 0005300
Fecha: 27 de septiembre 2022
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL COELLO TOL.

72
0‘0

Proceso Servidumbre de Acueducto

vereda: Pefion alto municipio de Prado Tolima
Departamento del Tolima

Demandante: RAMON MOLANO HERNDNADEZ
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Demandado: WILSON HOPYOS BERMUDEZ
Radicacion: 73-563-40-89-001-2022-00018-00
Fecha: 24 de abril 2023

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL COELLO TOL.

Proceso de pertenencia
Barrio: veinte de julio municipio de SALDANA Tolima
Departamento del Tolima
Demandante: LILIANA CAROLINA CABRERA VERA
Demandado: SOCIEDAD PERCELADORA CATUFA LTDA.
Radicacién; 73-861-40-89-002-221-00012-00
Fecha: 04 de febrero 2023
JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE SALDANA TOL.

72
0.0

Proceso de pertenencia

Vereda: chenche asoleados sector el salitre municipio de PURIFICACION
Departamento del Tolima

Demandante: HEREDEROS DE OCTAVIO SANCHEZ Y MARIA INES
OVIEDO VDA. DE SANCHEZ

Demandado: EVANGELINA LOZANO OSPINA Y PERSONAS INCIERTAS
E INDERTIMADAS

Radicacion;
Fecha: 20 de febrero 2023
SOLICITADO POR EL DEMANDANTE
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En nombre de la Republica de Colombia
y por autorizacién del
Ministerio de Educacién Nacional

I.a ‘Universida'td del "Tolima
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Repiblica de Colombia
» CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
Ley 70/ 79

CERTIFICADO DE VIGENCIA No: 355265/2022

EL DIRECTOR EJECUTIVO DEL CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA

HACE CONSTAR

Que el(la) Seiior(a) MIGUEL ANGEL CASTRO ROMERO , identificado(a) con cédula de ciudadania No.
93150709 , se encuentra inscrito(a) en el Registro Unico de Topégrafos RUTOPO del CPNT como
TECNOLOGO EN TOPOGRAFIA de la Institucion de Educacién Superior UNIVERSIDAD DEL
TOLIMA, bajo la Licencia Profesional No. 01-1573 con fecha de expedicion del 7 de Marzo de 1988.

Que el(la) Sefior(a) MIGUEL ANGEL CASTRO ROMERO, tiene vigente su Licencia Profesional No.
01-1573 y a la fecha NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS . que lo (la) inhabiliten en el
ejercicio de su profesion.

Dada en Bogota, D.C. a los 15 dias del mes de Diciembre de 2022.

.

LUIS ALEJANDRO ZAFRA JARAMILLO
Director Ejecutivo

*Firma del profesional

*La firma del profesional es requerida para comprobar la anuencia de su participacién en procesos contractuales. La falta de la firma del profesional NO invalida el
certificado.

Notas 1- El anterior certificado no suple la Licencia Profesional para ejercer un cargo.
2- La validez del documento se pucde venificar en la pigina web www.cpnt.gov.co a través del namero de certificado de Vigencia.
3- Este certificado digital tiene plena validez de conformidad con lo establecido en el Art. 2 de la Ley 527 de 1999, decreto 1747 de 2000 y Art. 6 Paragrafo 3
de la Ley 962 de 2005.
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REGISTRO NACIONAL
DE AVALUADOR

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
RNA. No. 04107075 DECRETO 2150/95 Y 1420/98

S0024034

MIGUEL ANGEL
CASTRO ROMERO
C.C.93.150.709

REGISTRO MATRICULA No.
RN.A /C.C.- 08 - 4597

VENCE : 15 DE FEBRERO DE 2019

\

Esta credencial es personal e intransferible. Identifica a los asociados
de “ CORPOLONJAS DE COLOMBIA * Corporacion Colombiana de lonjas
y registros, obligandose asi al titular al Cumplimiento de las normas
estatutarias a los principios éticos y reglamentos inherentes al
desarrollo y ejercicio de la Actividad inmobiliaria.

El manejo y/o uso de la presente credencial es responsabilidad
exclusiva del titular.

Cualquier irregularidad favor comunicarla a la Cra. 53 No. 103 B - 42,
ED. GRUPO 7. OF. 508 PBX: 4805959 FAX 2565252
E-mail:corpolonjasdecolombia@yahoo.es
Celular: 310-5711200 300-7855044 en Bogots. D.C. COLOMBIA.

Ry Yoy

Geren(e Adr'ninis(rativo
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