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E.S.D.

Referencia: Proceso: Demanda de Prescripcion Adquisitiva de Dominio.
Radicado: 73585408900120220014700
Demandante: JOSE DE JESUS CORDOBA SARTA
Demandado: BETSABE ALMARIO y Otros
Asunto: Recurso de Reposicion y en subsidio Apelacion

Actuando en calidad de Apoderado de la Parte Actora en el Proceso de la Referencia,
y teniendo en cuenta el estado No. 025 del 21 de Febrero de 2023, en el cual se
publicd el auto de fecha 20 de Febrero de 2023, mediante el presente se interpone
el recurso de reposicion y en subsidio el de apelacion, los cuales se sustentan de la
siguiente manera:

El numeral S del articulo 373 del C.G.P es claro en determinar que:
“A la demanda deberd acompanarse un certificado del registrador
de instrumentos publicos en donde consten las personas que
figuren como titulares de derechos reales principales sujetos a
registro. Cuando el inmueble haga parte de otro de mayor extension
debera acompanarse el certificado que corresponda a este. Siempre que
en el certificado figure determinada persona como titular de un
derecho real sobre el bien, la demanda deberd dirigirse contra ella.
Cuando el bien esté gravado con hipoteca o prenda* debera citarse
también al acreedor hipotecario o prendario. ™ (Resaltado fuera de texto)

En el memorial de subsanacion, la parte demandante de manera
confusa al referirse al punto scgundo, sc limita a expresar que : “ es por
esta razon que la demanda se dirige contra todas las personas que fuguran
en el folio de matricula inmobiliaria, a quienes les asista el aludido derecho
real, por tal razon el registrador de instrumentos piblicos de Punficacion
aduvierte en el certificado especial de pertenencia, pleno dominio,
certificado No 53, al cual como se establece en el mismo, se acompana del
folio de matricula inmobiliaria No 368-10826, determindandose que de
acuerdo a lo reflejado en este folio la EXISTENCIA de pleno dominio y/o
titularidad de derechos reales A FAVOR DE QUIENES FIGUREN EN
LOS DIFERENTES ACTOS DE AQUELLA NATURALEZA , INSCRITOS
EN EL CERTIFICADO EXPEDIDO POR EL REGISTRADOR DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS CORRESPONDIENTES AL FOLIO CITADO;
aclarando de esta manera este punto”. Para cl despacho resulta evidente
que el demandante no subsano los defectos de que adolece la demanda
scnalados con precision, por cuanto, sc insiste en demandar a personas

que ya no aparecen como titulares derechos reales principales sujetos a registro.”
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Respecto de las circunstancias que son planteadas por el despacho para inadmitir la
demanda, se trae a colacion en numeral sequndo del auto de fecha 4 de Noviembre
de 2022, correspondiente a la inadmision, en la cual se establece: “2.-En este mismo
sentido la demanda deberd interponerse contra las personas que certifique la
autoridad de instrumentos publicos, que sean titulares del derecho real de domino
en aras de integrar debidamente el contradictorio.”.

Efectivamente se interpuesto la demanda contra todas las personas que figuran en el
certificado de libertad y tradicion No. 368-10826, al respecto se trae a colacion la
sentencia 00558 del 13 de abril de 2011 con ponencia del magistrado Arturo Solarte,
en la cual claramente se establece: “Como se puede observar, no se desprende del
ordenamiento juridico vigente, ni de la jurisprudencia nacional, que para admitir una
demanda de pertenencia el juez del conocimiento, ademads del certificado especial al
que alude el tantas veces mencionado numeral 5° del articulo 407 del C. de P.C. —
otorgado en debida forma-, deba exigir el certificado de tradicion y libertad del
inmueble. Si el certificado del registrador hace referencia a que al predio objeto de la
usucapion tiene asignado un folio de matricula inmobiliaria, obviamente el
conocimiento de su contenido por parte del juez contribuye de manera muy eficaz a
dilucidar diversos aspectos transcendentes en este tipo de controversias. Pero si el
inmueble se encuentra en circunstancias como las arriba referidas, en las que no se le
ha asignado el folio real, ello no debe impedir el acceso del respectivo poseedor a la
administracion de justicia y, sin perjuicio de las cargas probatorias que corresponda
desplegar a la parte demandante, el juez, ademds de ordenar el necesario
emplazamiento para efectos de convocar a los eventuales titulares de derechos reales
que sobre el bien cuya usucapion se reclama puedan existir, tiene la posibilidad de
hacer uso de las prerrogativas y poderes que el ordenamiento le otorga, entre ellas,
cuando las circunstancias lo ameriten, el decreto de pruebas de oficio (arts. 179 y 180
del C. de P.C.) para establecer las circunstancias fdcticas que estime indispensables
para dirimir la Litis”

Al respecto se trae a colacion lo establecido el pronunciamiento emitido en el
proceso con radicacion 76001-31-03-005-2019-000132-01, Proceso: Verbal de
Pertenencia Demandante: Eva Esther Duarte de Viedman Demandado: Herederos
Indeterminados de Hernando Jeremias Duarte Calvache Motivo, en la cual se
establece:

La Corte Suprema de Justicia, en sentencia STC12184- 2016 hace referencia al certificado de
libertad y tradicion y al certificado especial en los procesos de pertenencia:

“3.1. En efecto, de acuerdo con lo estatuido por el numeral 5° del articulo 407 del Cddigo de
Procedimiento Civil, norma aplicable a la fecha de presentacién de la demanda de pertenencia y
salvo lo dispuesto en el articulo 52 de la Ley 92 de 1989 respecto de la usucapidn sobre viviendas
de interés social3, a dicho libelo debe acompanarse «un certificado del registrador de instrumentos
publicos en donde consten las personas que figuren como titulares de derechos reales sujetos a
registro, o que no aparece ninguna como tal...» (se resalta), salvo que se trate de los casos
sefialados.

El primero, es decir aquel que indica los titulares de derechos reales principales, es el que se conoce
como certificado de tradicidn y libertad que contiene la historia juridica del predio desde la apertura
del folio de matricula inmobiliaria, en tanto el segundo, que expresa que no aparece ningun titular,



corresponde al denominado «certificado negativo» o especial. La certificacién del Registrador de
Instrumentos Publicos -ha dicho la Sala- estd destinada a cumplir multiples funciones, entre ellas:
dar cuenta de la existencia del inmueble; permitir que se establezca quién es el propietario actual;
proporcionar informacién sobre los titulares inscritos de derechos reales principales contra los
cuales ha de dirigirse la demanda; instrumentar la publicidad del proceso, pues el articulo 692 del
Cédigo de Procedimiento Civil instituye la inscripcién de la demanda como medida cautelar forzosa
en los procesos de pertenencia; contribuir a garantizar la defensa de las personas que pudieran
tener derechos sobre el inmueble, y hacer las veces de medio para la identificacion del inmueble
«pues los datos que alli se consignan sirven para demostrar si el predio pretendido realmente
existe, como también para saber si es susceptible de ser ganado por prescripcion» (CSJ SC, 4 Sep.
2006, Rad. 1999-01101-01).

Tanto si se invoca la prescripcidn agraria especial, como si es aducida la ordinaria o la extraordinaria
de la codificacidon sustantiva, el demandante no esta exonerado de aportar el certificado del
registrador de instrumentos publicos al que alude el numeral 52 del articulo 407 del estatuto
procesal, que sera el de “tradicion y libertad” si el bien tiene folio de matricula inmobiliaria, o el
denominado “especial” o “negativo” en caso contrario, en el cual se especificara la circunstancia
de no figurar titulares de derechos reales principales, precisamente porque el fundo carece de
antecedentes registrales.”

El Tribunal Superior de Distrito Judicial de Bogota, mediante el auto del diecinueve
de diciembre de dos mil diecisiete (2017), aclaré cuando es necesario allegar el
certificado especial al proceso de pertenencia, asi:

“2. Pero aun si se examinara el caso desde la perspectiva del Cédigo General del Proceso, por
haberse pronunciado el auto inadmisorio tras la invalidez ya firme en vigencia de esa codificacién
(auto de 21 de marzo de 2017), la conclusion seria la misma porque ese nuevo estatuto, en su
articulo 375, mantuvo en lo basilar la redaccién de su antecesor, al precisar que "a la demanda
debera acompaiiarse un certificado del registrador de instrumentos publicos en donde consten las
personas que figuren como titulares de derechos reales principales sujetos a registro", que es lo
que refleja el folio de matricula 508-215197, aportado desde la demanda principal, allegado
nuevamente con la demanda de reconvencidn y adosado una vez mas al escrito de subsanacion (fls.
16,474y 662, cdno. 1).

Por tanto, no le era permitido al juez rechazar la demanda en cuestion, sopretextodeno
haberse aportado un "certificado especial" de cuyo contenido no dio cuenta, porque, se insiste, lo
Unico que exigia el anterior Codigo de Procedimiento Civil y reclama ahora el Cédigo General del
Proceso, es un certificado en el que consten las personas que figuren como titulares de derechos
reales principales.

(...)

No desconoce el Tribunal que segun el articulo 69 de ese estatuto de registro, "las Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos expediran, a solicitud del interesado, los certificados para
aportar a procesos de prescripcion adquisitiva del dominio, clarificacion de titulos u otros similares,
asi como los de ampliacién de la historia registra! por un periodo superior a los veinte (20) afios,
para lo cual contaran con un término maximo de cinco (5) dias, una vez esté en pleno
funcionamiento la base de datos registra!". A esos documentos se les llamé "certificados
especiales." Pero, {Cuales son "los certificados para aportar a procesos de prescripcidon adquisitiva
del dominio"? Pues aquellos en los que consten las personas que figuren como titulares de
derechos reales principales sujetos a registro, como lo establecen las normas procesales vigentes.

Luego el asunto no se reduce a unas determinadas formas o presentaciones, o a la expresion de
ciertas nomenclaturas (certificado especial), sino que atafie al contenido, pues lo importante es que
el registrador, en el documento que expida, precise cual es la situacién juridica del predio,
destacdndose en él quiénes son los titulares de derechos reales principales.



Ahora bien, de acuerdo con la jurisprudencia vigente, y el articulo 375 numeral 5 del
Codigo General del Proceso, se aporto el certificado de libertad y tradicion No. 368-
10826, y en este se enuncian cada una de las personas que susceptibles de derechos
reales, que corresponden a los mismos que registran en la demanda y el poder, lo
que finalmente satisface los requisitos exigidos por normatividad citada, resultando
imposible que se exija un certificado con unas condiciones especiales, cuando lo que
obran en el proceso ha sido debidamente expedidos, y cumplen con el propdsito
exigido por la normatividad.

Debe decirse que, al rechazar la demanda, a sabiendas que en el proceso reposa el
certificado especial de pertenencia No. 53, y el folio de matricula No. 368-10826,
expedido dias antes de la presentacion de la demanda, es claro, que el despacho estad
erigiendo un obstdculo para la eficacia del derecho sustancial y, por esta via sus
actuaciones devienen en una denegacion de justicia, sustentada en la aplicacion de
disposiciones procesales opuestas a la vigencia de los derechos fundamentales, ante
la exigencia del cumplimiento de requisitos formales que claramente se estdn
cumpliendo, concretdndose en una violacion de los derechos al debido proceso y de
acceso a la administracion de justicia

Por tal razon, se solicita al despacho se reponga la negativa a la admision de la
demanda, yse ordenela admision ytramite de la misma, caso contrario se conceda

el recurso de apelacion ante el superior.

Cordialmente,

- i /
f%é REYES SIERRA
C. o/ 91.4854365 de Bucaramanga

T.P. 129.057 del C.5.J.
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E.S. D.

Referencia: Proceso: Demanda de Prescripcion Adquisiva de Dominio.
Radicado: 73585408900120220014700
Demandante: JOSE DE JESUS CORDOBA SARTA
Demandado: BETSABE ALMARIO y Otros

CONSTANCIA DE RECIBIDO: Purificacion, febrero 24 de 2023.- En la fecha recibe el escrito de
RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION, suscrito por el apoderado de la parte
demandante Dr. EMMANUEL REYES SIERRA.- Se recibe un archivo en formato PDF (4 folios) y se
anexa junto con la constancia de recibido al correspondiente proceso radicado bajo el No. 73-585-
40-89-001-2022-00147-00 (RI No. 6776). CONSTE.

NORMA PATRICIA QUINTERO VELASQUEZ
Escribiente



