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Senor:

EINAR ALFONSO ORTIZ USECHE
Enite ros I Blogue | Apartamento 107
tagué - Talumm

Relerencia: respuesta a derecho de peticion con radicado No. 2694 de{ 22 de Junioc de
20715.

—

Cord.al saludo

En atencion a la solicitud en el oficio de la referencia y a la visita realizada en
conjunto con la Inspeccion de Policia Transito y Transporte Municipal, el dia 27 de
Julio de 20* 5, comedidamente la Secretaria de Planescion e Informacion Municipal
se pronuncia de la siguiente manera-

En cranto hace mencion a la demolicion debera cumplirse con las previsicnes del
arliculo 8 de la ley 1469 dal 30 de abril de 2010, lo que unplica que “el estado de
ruina se declarara cuando la edificacion presente un agotamiento generalzado de
sus elementos estruclurales, previo peritaje tecnico sobre la vulnezabilidad
estrucrural de la construccion. hemado por un ingeniero acreditado de conformidad
con los requisiios de la ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o las normas
que lo adwicnen, modifiguen o sustituyan y el reglamento colombano de
construccion sismorresistente y la norma que o adicione, modifique o sustituya.
guien se hara responsable del dictamen”,

Ffor tratarse de una construccion sobre la gue usted alega propiadad, debera asumis
por cuenta propia el pertaje técnico antes referido y por supuesto acreditar Gue es
el propetano del inmueble, acompanando para el eiecto el correspondents
ce-tthcado de Libertad y tradicion,

En relacion a su peticion donda solicita que se tomen las medidas de prevencion por
parte de la administracion, nos permitimos manifestarle que dichas medidas
deberan ser adoptadas por qinen sostiene la calidad de propietario, siendo de su
cargo .a asinoon de costos y responsabihidad que denven por danos cue se puedan
ocasionar dado el estado actual de su vivienda.

¥ romo .0 manifiesia en su oficio en su calidad de profesional en el ramo de la
construccin y experiencia en las normas de canstrucciones, todo procedimianto
ercaminado a la demolicidon de una edificacion obedece a regulaciones nomativas
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El SECRETARIO DE PLANEACION E INFORMACION MUNICIPAL
DE PURIFICACION TOLIMA

CONCEDE PERMISO:

Al sefior EINER ALFONSOORTIZ USECHE, Arquitecto de profesion, para realizar la demolicion
a la vivienda construida ya que debido a la antigliedad y el deterioro de la edificacion
repercute en un riesgo para las personas que habitan la vivienda y transitan por el sector

Que segun visita técnica realizada el dia 27 de julio de 2015, establece el dictamen del estado de
la edificacidn y le solicita al contratista responsable dec la obra a realizar |a demolicion de manera
técnica teniendo especial cuidado con afectar edificaciones colindantes, posteriormente construir
un muro gue cumpla con las normas sismo resistentes NSR-10, y finalmente reestablecer e
entorno

Que de conformidad al ARTICULO 2.2.6.1.1.8 del Decreto 1077 de 2015, el inmueble se considera
en Estado de ruina y atenta contra la seguridad de la comunidad. por 1o tanto se autonza su
demolicion total, la cual sera asumida por los propielarios.

-

Condicionas de la autorizacion: -
Se debe acordonar el sitio de la demolicion con una clnta?p-agguddad y la debida

senalizacién,
= FEltiempo para realizar la demaolicion es de Tres (3) dias a panirdd inicio de las actividades
y el permiso tendra una vigencia de 15 dias desde de 12 fecha de expedicion dal presents

oficio
« Tener las precauciones necesarias para evitar cualquier inconveniente que se puodh .
presentar y en general prevenir toda clau, daMonta que pongan en peligro '@

integridad fisica de los transedntes, :
La disposicion de los escombros debe ser en siios autorizados, de lo contrario se aplicaran

los sanciones conforme a la Ley.
Debera prevenir danos que $@ puedan ocasionar a terceros y en caso de que se presenten,
responder de conformidad con las normas civiles que regulan la materia.

Se expde el dia 09 DIC ZOB
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CONCEDE PERMISO:

Al sefior EINAR ALFONSO ORTIZ USECHE, Arquitecto de profesién, para realizar la
demoliciéon a la vivienda construida ya que debico a |a antigliedad y el deterioro de la
edificacion repercute en un riesgo para las personas que habitan la vivienda y transitan
por el sector.

Que sequn visita técnica realizada el dia 27 de |ulio de 2015, establece el diciamen del estado de
I edificacién y le solicita al contratista responsable de a obra a realizar la demolicidn de manera
técnica teniendo especial cuidado con afectar edificaciones calindantes. posteniormeante construir
un muro que cumpla con las normas sismo resistentes NSR-10, y finalmente reesiablecer &f

entorngo

Gue de conformidad al ARTICULO 2.2.6.1.1.8 del Decreto 1077 de 2015, el inmueble se considera
en Estado de ruina y atenta contra I3 seguridad de la comunidad, por fo tanto se autonza su
semalcion tolal, la cual sera asumida por los propietarios

Caondiciones de |a autonzacion

+ 5S¢ oebe acordonar el sitio de la demolicidn con una cinta ge segundad y |a cebida
cefalzacion

o  Einempo para realizar ia demolicién es d@ Tres (3) dias a partir del inigio de as actvidades
y el permiso tendra una vigencia de 15 dias desde de [a fecha de expadicion del presente
oficio

s Tener a3 precauciones necesarias para evitar cualquier inconveniente que se pueda
presentar y en general prevenir toda clase de accidentes qua pongan en paligre |a
ntegridad fisica de los transeuntes,

»  Lagsposcon de los escombros debe ser en silios autorzados. de o contrano se aplicaran
a8 sanciones conforme a s Ley

+  Dobers prevenir dafios que $& puedan OCASIONAr @ 1RICAIOS ¥ BN Caso d@ Que S& presenton
responaer on conformidad con las normas civiles que regulan la matera.

Se expde ol dis ] N ENE 2020 |

,/"Lﬂ.

_——

ARQ )$ ALBERT CARDONA LOZADS
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EINAR ALFONSO ORTIZ USECHEs, | | i ncuce

¥ COMGTRUCCIONES.

INTERVENTORA
IMPERMEABLIZACICNES
ARQUITECTO PEMCOELACIONES

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
y ol Sr MARING CELEBRADO ENTRE Arq. EINAR ALFONSO ORTIZ USECHE

mro : 001 DE SEPTIEMBRE DE 2016

CONTRATANTE  :Arg. EINAR ALFONSO ORTIZ USECHE

CONTRATISTA : JOSE MARINO OLIVERO DIAZ

CLASE: ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE

OBJETO: EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN EL LOTE N°7 UBICADO

EN LA URBANIZACION CAMBULOS DEL CASCO URBANO, MUNICIPIO DE
PURIFICACION, TOLIMA y matricula inmobiliaria N"368-14804 de mi propiedad

VALOR: TRESCIENTOS MIL ($300.000.00) PESOS MCTE/ ANUAL

PLAZO DE EJECUCION: SESENTA (60) MESES DESDE LA ENTREGA FORMAL DEL BIEN

INMUEBLE, DESDE EL PRIMERO (01) SEPTEIMBRE DE 2016, HASTA EL
TREINTA DE SEPTIEMBRE DEL 2021,

EINAR ALFONSO ORTIZ USECHE Mayor de edad, vecino del municipio de Ibagué, Tolima,
mmmauwawmm.mmmmmuwu
LOTE N°7 UBICADO EN LA URBANIZACION CAMBULOS DEL CASCO URBANO, MUNICIPIO DE
PURIFICACION, TOLIMA y matricula inmobiliaria N“368-14604 de mi propiedad y que para sfectos
ddmwﬂmoudooonﬁnamARRENDADOR.deumpuhyp«bmm

OLIVERO DIAZ. También mayor de edad, identificado como aparece al pie de su respectiva firma y
guien en adelante se denominara el ARRENDATARIO, hemos convenido celebrar el presente
contrato de ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE descrito, teniendo en cuenta las anteriores
consideraciones esie contrato se rige por las siguientes cldusulas: CLAUSULA PRIMERA- OBJETO.
El Objeto del siguiente contrato EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO LOTE N7

squientes: - Por pane del ARRENDATARIO, 1) Atender de manera oportuna las consultas solicitadas
sor la ARRENDADOR, relacionadas con el objeto del contrato. 2) Rendir informes y mantener
erierndo 8 la PARTE ARRENDADOR sobre el desamolio del contrato durante su vigencia. 3)
Carmuu!mmbmd-dqumbmolbmMuobhm&podﬂmmm.ﬂm
o3 servicios pUblicos que cause el ARRENDATARIO durante este periodo.6) Si el ARRENDATARIO
lega a realizar una intervencién sin aprobacion de la ARRENDADOR no se WAM cuenta para
rmemsolsar - Por parte de la ARRENDADOR; 1) Hacer entrega por parta de la R del
nmusbie durante el témino pactado. 2) El ARRENDOR podra vender, enajenar o arendar &l bien
-"mueondoMomnbdoamduumooimdmmm-M-s)u’w edad de
=sie venustie por perte de la ARRENDADOR no puede lener desalojo 0 embargo que w
2% @i desalo por parfe del ARRENDATARIO durante el periodo descito, hasta octubre del afio
tna. & Los amegios que cause el delerdoro del bien inmueble estardn con costas 8 (@
HENDADOR y sl legasen a realizar por parte del ARRENDATARIO serdn aprok >
ARrracsd uns ver pressniado la cotizacion por parte de ARRENL
{DADOR. 12) 8i ol ARRENDAT; llegs a realizar una intervencion con pro
WMULTIFAMILIARES ENTRERIOS 3 BLOQUE 2 APTO 101, IBAGUE TOL
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EINAR ALFONSO ORTIZ USECHE. | | Sarmecaci
INTERVENTORA
ARQUITECTO o

ARENDADOR se lendrén en cuents y s reakzara el reemboiso u otro si al presente documento, en
tiempo o valor. CLAUSULA TERCERA Y FORMA DE PAGO El valor del presents contralo es la
suma de. TRESCIENTOS MIL ($300.00000) PESOS MCTE/ POR ANUAL suma que el
ARENDATARIO pagara a la ARENDADOR, EN COMUN ACUERDO, ESTANDO LAS PARTES A paz
y salvo ANUAL para continuar of siguents affo. CLAUSULA CUARTA- PLAZO DE EJECUCION DEL
CONTRATO SESENTA (80) MESES DESDE LA ENTREGA FORMAL DEL BIEN INMUEBLE
DESDE EL PRIMERO (01) SEPTEIMBRE DE 2017, HASTA EL TREINTA (30) DE SEPTIEMBRE
DEL 2021 CLAUSULA QUINTA- RELACION LABORAL El presente contralo no genera relacion
laboral alguna con el ARENDATARIO y ningin tipo de emolumento, distinto al valor del contrato
seflalado en la déusula Tercera CLAUSULA SEXTA- CESION. EI ARRENDATARIO solo podrd
ceder el presente contrato previa autorizacion escrita del ARRENDADOR. CLAUSULA SEPTIMA -
GARANTIAS. EL ARRENDATARIO no podra entregar polizas debido a que entre personas naturales
las aseguradoras no expiden por o anteror se dard de comun acuerdo un documento comercial o
este mismo documento compromede al ARRENDATARIO y al ARRENDADOR por lo cual se podra
tomar como documento comercial por sl se llegase a legar a alguna controversia y las auloridades
compelentes intervendradn sobre 10 descilo en la Ley CLAUSULA OCTAVA LIQUIDACION. EI
presente contrato se hiquidard de comun acusrdo entre las paries al cumplimiento del objeto © @ més
tardar dentro de los cinco (5) dias hiblles siguientes a su lerminacidn. CLAUSULA NOVENA-
LIQUIDACION BILATERAL E! ARRENDATARIO entregard el blen mmueble al termino pactado
previa informacién con antenondad de DOS (02) MESES, si por parte del ARRENDADOR no se
recibe el bien inmueble, se realizard la prdrroga del contrato de arrendamiento por ol témino del
ancuenta %50 por cento del termpo pactado. CLAUSULA DECIMA - PERFECCIONAMIENTO Y
EJECUCION., El presenie contrato se perfecciona con las firmas de las partes de presente escito, la
documentacion presentada por las panes que intervienen. CLAUSULA DECIMA PRIMERA-
SOLUCION DE CONTROVERSIAS. Las divergencias que suran con ocasion a la ejecucion de las
obligaciones emanadas del presenie contrato, se solucionaran preferiblementie a través de la
conciliacdn o transaccon CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DOCUMENTOS DEL CONTRATO.
Forman parte integral del presente contrato, todos los documentos que legaimente se requieran y ios
que se produzcan en desarrolio del mismo, certificado de ibertad y tradicién del iInmueble,

de cedulss de cada pane que intervienen, este documento legaimente autenticado ante fa Notana,
copia en orginal para cada parte. CLAUSULA DECIMA TECERA- MULTAS. Después de iniciar el
contrato el ARRENDATARIO deberd cumplir con lo pactado dentro del plazo estipulado y el valor de
pagos mensual, al igual que ARRENDADOR se compromete a dar cumplimiento en lo pactado por lo
cual las partes acuerdan una multa por Un millén de pesos ($17000.000,00) mcte sl pasado tres (02)
dias hablles no se llegasen a dar cumplimienio por alguna de las paries. PARAGRAFO' si por caso
fortuito 0 acciones no previstas dentro del proceso contractual y en comin acuerdo las paries
memWMMMthW“W“J
incumplimiento

Para constancia se firma en Ibagué Tolima a los veintinueve (29) dias del mes de agosto de 2016

ALFONSO ORTIZ USECHES.
C @ No 79396 758 de Bogotd.
| MULTIFAMILIARES ENTRERIOS 3
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CIRCULO REGISTRAL 368 - PURIFICACION DEPTO; TOLRMA MUNICIFIO. PUI
FECMA APERTURA. D4-11-2015 RADICACION: 2015-368-6-2765 CON: ESCRITURA
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

£s7ADO DEL FoLio. ACTIVO

ACOSTA DUBOY, xmmomnm‘kmm,
48370 ~ 05 -ESCRITURA B0O uammmmmemm
D& LAS PARTES Di: CCTAVIANDG ACOSTA SANMIGLEL | wﬁmmm
m‘lﬂ DEL 13/772002 ND"'ARMWICABSFW mm’mma

)

VATRICULA 3643736~ 12-29-05-73 ESCRITURA 161 DE FE
Wmnﬁmvmmumasm
COOIGG 101, EFINITIVO ._C) DIAMENTE 1...13. . ESCR
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MURO EN BLOQUE CEMENTO SIN VIGAS DE CIMENTAC!
TOTALMENTE ABIERTA, NO SE PUEDE RECUPERAR ON, AEREA, COLUMNAS DE CONFINAMIENTO Y
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Sefora
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL

Purificaciéon — Tolima
E. S. D.

Ref: DEMANDA VERBAL DE PERTENENCIA

Demandante: JOSE ALIRIO QUIMBAYO RAMIREZ
Demandados: EINAR ALFONSO ORTIZ USECHE Y OTROS
Radicacion: 6402

CAROLL VIVIANA HERNANDEZ SUA, mayor de edad y vecina de el Espinal,
abogada en ejercicio, identificada con la cédula de ciudadania numero
1.105.677.343 expedida en Espinal y portadora de la Tarjeta Profesional nimero
232.474 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en nombre vy
representacion de la parte demandada, el sefior EINAR ALFONSO ORTIZ
USECHE, igualmente mayor de edad, con domicilio y residencia en la ciudad de
Ibagué, identificado con la Cedula de Ciudadania No. 79.396.758, expedida en la
ciudad de Bogota D.C., calidad debidamente reconocida en el proceso; por medio
del presente escrito y estando dentro del término legal, me permito descorrer el
traslado de la demanda, en los siguientes términos:

A LOS HECHOS:

Al 1. No es un hecho, es una afirmaciébn que hace el togado que resulta
improcedente e ineficaz para este tipo de procesos, pues nos encontramos en un
proceso de declaracion de pertenencia en el cual se pretende resolver sobre el
dominio de un bien inmueble y, no en declarar la condicibn médica del demandante,
aspecto que entre otras cosas debid ser ordenado corregir por el Juzgado, y si el
demandante reside o no en el inmueble y la calidad en que lo hace, es una situacion
gue debe ser probada en el curso del proceso.

Al 2. No me consta, pues de conformidad al folio de matricula inmobiliaria del predio
objeto del litigio, identificado con el No. 368-14604 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Purificacion, quien aparece como titular del derecho real
del inmueble es mi representado el sefior EINAR ALFONSO ORTIZ USECHE desde
el afio 1986, fecha en que lo adquiri6 mediante la escritura publica No. 695 del 02
de septiembre de la Notaria Unica de Purificacion,(anotacion No.2) y con
anterioridad el titular era el sefior ELMER USECHE SANCHEZ (Anotacion 1).
Luego el susodicho sefior JORGE CABEZAS, quien segun el demandante le
entrego el predio objeto de litigio, ha debido acreditar con qué calidad lo hizo, pues
como estan las cosas, se puede afirmar que se trataba de un usurpador que sin
tener ningun derecho sobre el predio procedi6 a hacerle entrega a un tercero.

Al 3. Es parcialmente Cierto, pues efectivamente el predio se identifica con el
namero de folio de matricula inmobiliaria No. 368-14604, y el numero de ficha
catastral es el mismo y tiene un area de 200 metros cuadrados, pero el area
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construida es de 132 metros cuadrados, como se puede corroborar en la ficha
catastral del predio y no 122.40 como lo alega el demandante.

Al 4. Es parcialmente cierto. El inmueble cuenta con servicios publicos, pero a
excepcion del gas domiciliario. Ademas, los servicios existentes fueron instalados
por el anterior propietario del bien inmueble y mejorados por mi representado.

Al 5. Es parcialmente cierto: Frente a la propiedad del inmueble, no se discute que
el propietario del inmueble objeto de pertenencia es de propiedad de mi prohijado
el sefior EINER ALFONSO ORTIZ, quien lo adquiri6 en los términos de la escritura
plblica No. 695 del 2 de septiembre de 1986 de la Notaria Unica de Purificacion,
inscrita en el folio de matricula inmobiliaria No. 368-14604 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Purificacion (anotacion No. 2) y que con antelacién el
duefio era el sefior ELMER USECHE SANCHEZ, quien posteriormente vendio a mi
representado. Ahora frente a la recuperacion del predio por mi mandante, solo
hasta este afio, el tiempo de posesion y derechos adquiridos es completamente
falso, pues la parte demandante solo ha sido un simple tenedor del inmueble dado
gue mi representado por razones de humanidad no ha actuado con severidad para
recuperar el predio, por caridad con el demandante, pero ahora en un acto de mala
fe pretende quedarse con el inmueble, desconociendo los derechos de mi cliente y,
gue en dicho inmueble desde el afio 2014 (29 de enero de 2009) se llevo a cabo
diligencia de entrega a favor de mi cliente por parte del Juzgado Primero Promiscuo
Municipal de esta localidad, en auxilio del despacho comisorio Nro. 046 procedente
del Juzgado Civil del Circuito de Lérida Tolima, librado en el proceso Ejecutivo
Hipotecario, radicado bajo el No. 73-408-31-03-001-2000-0066-00, promovido por
el Banco de Bogota contra mi representado. Ademas, no puede el demandante
hablar de trdmites fraudulentos, por cuanto mi defendido siempre ha actuado
conforme a la Ley, utilizando todos los mecanismos legales para recuperar el
inmueble, sobre todo para evitar una tragedia con su demolicion, contrario al actuar
doloso y mezquino del demandante que si pretende quedarse con el inmueble
apoyado en falacias y artimafas.

AL 6. Es cierto, de conformidad a la suscripcion, el propietario que se percibe en el
recibo de servicio publico de alcantarillado y acueducto es mi prohijado, y del pago
del servicio, lo ha hecho el tenedor que se encuentre en el inmueble, en este caso
el demandante, pero debidamente autorizado por mi representado, lo cual se hace
a manera de contraprestacion por la utilizacion del inmueble, aunque por su estado
de deterioro se ha requerido para la entrega lo cual no ha sido posible.

Al 7. Es cierto, cuenta con el servicio de energia, y de conformidad al recibo, es mi
prohijado quien aparece como propietario, servicio que igualmente paga el
demandante como contraprestacion por habitar alli, dado que por piedad mi
representado no le cobra arriendo por su utilizacion.

AL 8. No es cierto, el demandante no ha efectuado mejoras en el predio, por cuenta
suya, lo poco que ha hecho es un horno y un quiosco en paja, y adecuar unas
laminas de cartdn a una construccién que ya estaba alli desde hace mas de 30 afios
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y que fue hecha, por quien le vendioé a mi prohijado, asi que en cuanto a mejoras de
edificaciébn no ha hecho ninguna. Es precisamente ese estado de deterioro el que
ha permitido el permiso para su demolicién por parte de la administracién municipal.

AL 9. Es falso, el inmueble consta de un lavadero, una alcoba, un bafio y pisos en
cemento rustico, construcciones que estan desde que mi prohijado adquirié el
inmueble, asi que es falso que el demandante haya realizado dichas edificaciones
y, ademas, su estado de conservacion es malo.

AL 10. Es cierto
AL 11. Es cierto. Como ya se habia respondido anteriormente.

AL 12. No es cierto. El demandante nunca ha ejercitado la posesion real y material
como sefior y duefio del predio, por cuanto su estadia alli ha sido de forma arbitraria,
aprovechandose de la buena fe de mi defendido y ahora alegando una condicion de
victima pretende aduefarse fraudulentamente del inmueble.

Al 13. No es cierto. Pues como se probara en el curso del proceso y ademas con la
prueba documental que se adjunta, mi representado siempre ha estado pendiente
del bien inmueble y le ha indicado al demandante que lo desocupe, pero él de
manera abusiva quiere aduefiarse del mismo. Para ello es bastante observar, que
para el afio 2014, (29 de enero de 2009) se llevé a cabo una diligencia de entrega
a favor de mi cliente, sin que el aqui demandante hubiera estado y mucho menos
hubiera hecho reclamado alguno; ademas desde el afio 2015, solicitd la demolicion
del predio para construir una vivienda digna y a comienzos de este afio 2020, le
dieron nuevamente autorizacion para ello, luego no existe una posesion pacifica en
el demandante sino violenta y clandestina que no puede ser amparada por la ley.
Ademas, teniendo en cuenta lo dicho, en el demandante no se cumplen los
prepuestos requeridos para ganar el dominio por prescripcion extraordinaria, pues
sabido es que para que esta accion proceda se debe probar la posesion, quieta,
pacifica, tranquila e ininterrumpida, sin clandestinidad ni violencia y sin reconocer
dominio ajeno, por mas de diez afios, lo cual no puede probar el demandante porque
€l siempre ha reconocido derecho de dominio en mi mandante pues de no ser asi,
no hubiera permitido, que mi mandante arrendara parte del bien inmueble al sefior
JOSE MARINO OLIVEROS DIAZ para guardar su vehiculo desde hace varios afios
atras y, tampoco existe la pasividad en la posesion porque como se ha dicho,
siempre le ha sido reclamada, véase como se dijo anteriormente existe una
diligencia de entrega del afio 2014, (29 de enero de 2009) llevada por ese mismo
Juzgado que ahora conoce de esta demanda a favor de mi patrocinado.

Al 14. Es falso, como se ha dicho en reiteradas ocasiones, el demandante no
ostenta la calidad de sefior y duefio, pues reconoce como titular del derecho real a
mi mandante, igualmente no se puede hablar de buena fe de una persona que de
forma arbitraria quiere aduefiarse de forma fraudulenta del inmueble de propiedad
de mi representado, y se reitera el demandante no ha realizado ninguna mejora al
bien, por el contrario el mismo se encuentra en unas condiciones muy deterioradas
gue amenazan en ruina, razén por la que mi mandante y con autorizacién de
planeacion exige se lleve a cabo la demolicion del inmueble.
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Al 15. Es falso, pues como se probara en el transcurso del proceso, ninguno de los
vecinos reconoce al demandante como poseedor y duefio del predio, a excepcion
de la sefiora LINA GUARNIZO, quien en una actuacion que incurre en falta
disciplinaria, como Comisaria de Familia, se atreve a certificar una posesion en el
demandante, lo cual debera ser puesto en conocimiento de la autoridad competente
para que se investigue, pues ademas de no estar facultada como Comisaria para
dar tal certificacion, lo que afirma en una completa falacia, tal como se probara con
los demas colindantes.

Al 16. No me consta, que se pruebe.

Al 17. No es un hecho, es una afirmacion carente de apoyo legal y juridico que debe
ser objeto de debate para establecer la falsedad en las restantes afirmaciones del
demandante.

Al 18. No me consta, y si fuere cierto, es lo minimo que como tenedor del predio
puede hacer el demandante, pagar por los servicios de lo que fraudulentamente
esta usufructuando.

Al 19. No es un hecho, es una afirmacion del togado.

AL 20. No es un hecho. Es una afirmacion confusa que hace el demandante y que
por demas le da la razén al actuar legal de mi representado para buscar recuperar
el predio.

Al 21. No es un hecho, es una manifestacion del togado, ademas en el referido fallo
en ningln momento se le reconoce derecho alguno al de buscar las vias legales,
gue entre otras cosas no las tiene, para continuar habitando el predio.

Al 22. Es cierto. Sin embargo, se le debe aclarar al Sefior Juez, que el demandante
logré con falacias hacer incurrir al Juez de tutela en un error, toda vez que el amparo
se le concedié por supuestamente no tener donde vivir y, segin averiguaciones
hechas, el sefior JOSE ALIRIO QUIMBAYO RAMIREZ, es propietario del bien
inmueble distinguido con la matricula inmobiliaria No. 368-54072 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, que corresponde a la Casa Lote No. 9,
Manzana D, de la Urbanizacion El Progreso de este Municipio, que le fuera
entregado por la Alcaldia Municipal de Purificacion el 4 de Diciembre de 2015, el
cual seguramente tiene arrendado a otras personas, siendo esta una falacia mas,
otro engafio que logré hacer incurrir al fallador de tutela y que deberia ser
investigado penalmente.

Al 23. Es totalmente falso. Lo anterior teniendo en cuenta que segun el fallo de
calenda 16 de marzo de 2020, en el ordinal cuarto, inciso segundo, le concedio al
tutelante el término dos (2) meses a partir de la comunicacion del fallo que se hizo
el mismos dias 16 de marzo de 2020, queriendo decir, que los dos meses vencieron
el 16 de mayo de 2020, precisamente por cuanto los términos para instaurar
acciones de tutela solicitando la proteccion a la vivienda digna, como lo hizo el
demandante, no se suspendieron y fueron muchas las acciones que se tramitaron
en dicho lapso, por lo que el demandante no cumplié con dicho término para
instaurar la demanda, razon por la cual le ha debido ser rechazada de plano.
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Al 24. No es un hecho, es una afirmacion que hace el togado que resulta confusa y
de observacion, pues frente a las funciones que cumple la Comisaria de Familia,
como ya se dijo, no se le faculta para que certifique cuanto tiempo lleva una persona
en un inmueble e, igualmente, ademas de ser totalmente falso lo certificado por la
funcionaria, segun se evidencia, dicha certificacion que carece de validez, no
manifiesta en que calidad vive el demandante en el inmueble objeto de usucapion.
Lo anterior debe ser objeto de investigacion ante las autoridades correspondientes.

Al 25. No es un hecho, es una afirmacion apoyada en un documento que no cumple
con las exigencias requeridas por el Decreto 806 de 2020, lo cual se alegara como
excepcion previa.

A LAS PRETENSIONES

Atendiendo lo anteriormente expuesto, con el debido respeto, en nombre de mi
representado manifiesto a la sefiora Juez que ME OPONGO a todas y cada una de
las pretensiones incoadas por el demandante, por carecer de fundamentos de
hecho y de derecho, tal como se probara en el curso del proceso. Ademas, por
estar fundadas en hechos totalmente falaces.

Para que sean declaradas probadas al momento de desatar la controversia, me
permito formular las siguientes,

EXCEPCIONES DE FONDO

|. AUSENCIA DE LOS PRESUPUESTOS PROCESALES EXIGIDOS POR LA
JURISPRUDENCIA Y LA LEY PARA LA PROSPERIDAD DE LA ACCION DE
PERTENENCIA.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 669 del Cédigo Civil, la propiedad o
dominio “es un derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, no
siendo contra ley o contra derecho ajeno”.

El articulo 673 del mismo estatuto, al indicar los modos de acceder a la propiedad,
ensefia que una de esas formas es la prescripcion.

Segun el articulo 2512 Ibidem, ensefia que “La prescripcion es un modo de adquirir
las cosas ajenas o derechos ajenos, por haberse poseido las cosas y no haberse
ejercido dichas acciones o derechos durante cierto lapso de tiempo y concurriendo
los demas requisitos legales. Se puede prescribir una accion o derecho cuando se
extingue por la prescripcion”.

Tratandose de prescripcion extraordinaria, como la invoca en este caso el actor, la
Honorable Corte Suprema de Justicia ha sefialado, desde otrora, como
presupuestos necesarios para el éxito de la accidén de pertenencia, los siguientes: i)
Posesion material en el usucapiente por un periodo de diez (10) afios, segun el
articulo 5° de la ley 791 de 2002; ii) Que la posesion sea publica e ininterrumpida;
y, iii) Que la cosa sobre la cual se ejerce la posesion sea susceptible de ser adquirida
por tal modo.

De igual manera el articulo 762 del Cédigo Civil, ensefia que la posesion consiste
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en la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior y duefo, sea que el
duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo o por otra persona que la
tenga en lugar y a nombre de él, y debe estar acompafiada de los dos elementos
que la sustentan, como son EL CORPUS, que consiste en la tenencia del bien
pretendido y la ejecucion de actos positivos sobre él, como sembrar, construir,
mejorar, sostener dichas mejoras y explotarlas economicamente; y, EL ANIMUS,
gue consiste en la intencidn ostensible de ejecutar tales actos como sefior y duefio
de ella.

Como se ha venido sosteniendo en el caso particular, estas exigencias no se
cumplen en favor del demandante y, por consiguiente, sus pretensiones estan
encaminadas al fracaso, toda vez que aquel nunca se ha comportado como sefior
y duefio del predio, por cuanto su estadia en el predio ha sido como tenedor y ahora
pretende adueiarse injustificadamente del inmueble.

El bien inmueble identificado con el folio de Matricula Inmobiliaria nimero 368-
14604 que pretende adquirir el demandante, fue adquirido por mi representado
mediante Escritura Publica No. 695 del 2 de septiembre de 1986 de la Notaria Unica
de Purificacion.

Sumado a lo anterior, sefiora Juez, no se puede seguir incurriendo en errores que
ala postre puedan generar futuras demandas contra el Estado, pues como se puede
observar de lo actuado, para el 29 de enero de 2009, (que realmente fue 29 de
enero de 2014 - |éase cuerpo del acta) fecha en que ese mismo Juzgado efectud la
entrega del inmueble a mi cliente, ordenada dentro del proceso Ejecutivo
Hipotecario promovido por el Banco de Bogota, por el Juzgado 1 Civil del Circuito
de Lérida (anotacion No. 005 del folio de matricula 368-146049) igualmente para
ese afio, mi representado fue contundente en sefialar que no recibia el predio
porque “alli se encuentran unas personas habitando, las cuales desconozco como
llegaron a este predio porque el lote se lo habia dejado a un amigo MARINO
OLIVEROS para que estuviera pendiente de una posible invasion, etc., sin quitarle
ninguna responsabilidad al Juzgado ni menos a los auxiliares de la justicia
designados por el Juzgado Civil del Circuito de Lérida, el cual en el momento del
embargo se le entreqd un lote como aparece en la escritura, totalmente desocupado
y con mejoras alli descritas, las cuales se encuentran en el expediente con registro
fotografico del momento en que fue secuestrado e lote.... y como profesional de la
construccion y con experiencia e idoneidad, quiero dejar constancia que la
construccion gue existe en este lote es de un alto riesgo para ser habitado...”.
(Subraya la suscrita).

Obsérvese que para ese momento el aqui demandante JOSE ALIRIO QUIMBAYO
RAMIREZ, quien atendio la diligencia, no firmé el acta, pero tampoco hizo oposicion
alguna, lo que significa que para ese momento no se consideraba poseedor del
predio, pues de serlo, asi lo debi6 alegar en dicho acto.

Como se puede observar, fue el secuestre del proceso quien permitié el ingreso
violento al inmueble del citado QUIMBAYO RAMIREZ, lo cual genera una
responsabilidad en la administracién de justicia y, si se le llegare a atender la
cantidad de falacias que ahora invoca, de igual manera se estaria patrocinando ese
actuar violento y fraudulento, que puede generar otra grave equivocacion.
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De todo lo anterior queda desvirtuada totalmente la posesion pacifica en cabeza del
demandante, asi como el periodo requerido para prescribir de mas de diez afios,
pues al no formular oposicion, su silencio le da todo el derecho al duefio del predio
y, por tanto, la condicion de actor es de mero tenedor, por o que al no cumplirse
estos dos presupuestos, la accion necesariamente desemboca en el fracaso y debe
ser declarada probada esta excepcion.

Ademas de lo anterior, no puede el actor alegar ejecucion de actos de dominio sobre
el predio, como lo pretende hacer creer, precisamente por cuanto el inmueble esta
a punto de ser demolido por lo pésimo del estado de la construccién actual, y los
servicios publicos habian sido adecuados desde hacia muchos afios atras, es mas,
cuando mi cliente compro el bien ya se encontraba con servicios publicos.

[I. LA INNOMINADA

De manera respetuosa solicito a la sefiora Juez se sirva declarar probada cualquier
excepcion que resultare probada en el curso del proceso, en aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 282, inciso primero del C. G. del Proceso.

PETICIONES

Con fundamento en los hechos anteriormente narrados, de manera respetuosa
solicito a la sefiora Juez se sirva declarar probadas las excepciones de fondo
propuestas y, en consecuencia, se nieguen las pretensiones de la demanda y se
condene en costas y gastos del proceso al demandante.

DERECHO

Fundamento esta peticion en los articulos 86, 91 y 96 del Cédigo General del
Proceso.

PRUEBAS
Respetuosamente solicito a la sefiora Juez, que ademas de las pruebas
documentales aportadas por el demandante, se sirva decretar y tener como pruebas

las siguientes:

Documentales:

1. Copia de la diligencia de entrega de fecha fue 29 de enero de 2014 (29 de
enero de 2009), llevada por el Juzgado Primero Promiscuo de este Municipio.

2. Oficio de fecha 28 de julio de 2015, expedido por el Secretario de planeacion
e informacion Municipal de Purificacion.

3. Oficio de permiso sin numero de fecha 09 de diciembre de 2019, expedido
por el Secretario de planeacion e informacion Municipal de Purificacion.

4. Oficio de permiso sin niumero de fecha 15 de enero de 2020, expedido por el
Secretario de planeacion e informacion Municipal de Purificaciéon

5. Contrato de arrendamiento suscrito por el sefior José Marino Olivero Diaz y
mi representado.

6. Certificado de libertad y tradicion No. 368-54072 de la Oficina de Registro e
Instrumentos de Purificacién, donde aparece como propietario del bien el
demandante, igualmente con su respectivo recibo de impuesto predial.

7. Evidencia fotogréafica del grado de deterioro en que se encuentra el inmueble.
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Testimoniales:

Solicito se ordene la recepcion de las declaraciones de los sefiores; BLANCA
DORIS GAITAN; FILIMON GAITAN PORTELA, JOSE MARINO OLIVERO DIAZ,
CARLOS ALBERTO OLIVERO USECHE y CRISTOBAL RAMIREZ LOZANO,
guienes depondran en relacién con los hechos de la demanda y las excepciones
planteadas, de manera concreta sobre la ausencia de posesiéon en el demandante
sobre el predio pretendido, sobre su condicion de mero tenedor, estado de deterioro
del predio y todos los demas aspectos necesarios para el esclarecimiento de los
hechos.

Me reservo el derecho de ampliar el cuestionario al momento de la audiencia.

Inspeccion Judicial:

Estaremos pendientes con mi representado para intervenir en la practica de la
misma.

ANEXOS

Los documentos anunciados en el aparte de pruebas documentales de la
contestacion a la demanda.

Sirvase sefiora Juez proceder de conformidad.

De usted atentamente,

L=

CAROLL VIVIANA HERNANDEZ SUA
C. C. No. 1.105.677.343 de El Espinal
T. P. No. 232.474 del C. S. de la Judicatura

Carrera 6° No. 1 — 21 Barrio san Rafael — Espinal Tolima
Cel: 3212067817
caroll1789@hotmail.com



mailto:caroll1789@hotmail.com

	CAROLL VIVIANA HERNANDEZ
	CAROLL VIVIANA HERNANDEZ

