
HUGO HERNANDO GALLEGO URIBE 
UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA 
TEL. 3134206457 – CARRERA 6 No. 28-70 local 4 de Ibagué 
 Email: hugogallegoasesores@hotmail.com 
 
Señor 

JUEZ TERCERO PROMISCUO MUNCIPAL DE PURIFICACION  

E.S.D. 

 

 REF. PROCESO VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO DE 

MARGARITA MURILLO GUZMAN  VS. MYRIAM ROMERO  

RAD. 73585408900320210014800 

 

 HUGO HERNANDO GALLEGO URIBE, abogado en ejercicio, identificado 

con la cédula de ciudadanía No. 79.279.006 de Bogotá portador de la T.P.No. 

59.282 del C.S.J., obrando en este acto en nombre y representación de la 

señora MYRIAM ROMERO, mayor de edad, identificada con la cédula de 

ciudadanía No. 28.891.263, correo Email. Norma,albaran@gmail.com,  

según memorial poder que adjunto, acto seguido me permito dar 

contestación y presentar excepciones en los siguientes términos:  

AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO 

AL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO  

AL HECHO TERCERO: ES CIERTO, A SI ESTA CONFORMADO EL LOCAL 

COMERCIAL. 

 AL HECHO CUARTO.- ES CIERTO. EL CONTRATO ES VERBAL. 

 AL HECHO QUINTO.-NO ES CIERTO, el contrato desde su inicio ha sido 

verbal. 

AL HECHO SEXTO.-  ES CIERTO.  

AL HECHO SEPTIMO.- ES PARCIALMENTE CIERTO, toda vez que no se limitó 

el tipo de bebida a comercializar. 

AL HECHO OCTAVO.- ES CIERTO. Ese es el canon actual. 

AL HECHO NOVENO.- NO ES CIERTO, como se anotó esta actividad ha sido 

permitida desde el inicio del contrato, que se pruebe tal prohibición por 

parte de la actora. 

AL HECHO DECIMO.- ES PARCIALMENTE CIERTO, el día 17 de agosto de 

2021 la señora Margarita Murillo Guzmán no requiere la entrega del local 

comercial a la señora MYRIAM ROMERO invocando que lo necesita para 

realizarle unos arreglos locativos que requieren su desocupación y para 

vivienda, como lo señala el apoderado actor en este hecho,  lo que realmente 

invoca en la comunicación de desahucio entregada a la señora  Myriam 



Romero ,  es que requiere y da por terminado el contrato de arrendamiento, 

”teniendo en cuenta que le ha realizado mejoras al inmueble con el fin de 

arrendar para local con vivienda por lo tanto he decidido solicitarle que me 

haga entrega del local el cual le arrende en la calle 6 N. 5 A-59 Barrio el 

puerto. Para tal efecto el local debe ser entregado el día 15 de septiembre 

de 2021.”, circunstancia  esta que no aparece contemplada en el artículo 

518 del C.de Có., como causal de desahucio. 

 AL HECHO DECIMO PRIMERO.-ES CIERTO. Se dio respuesta al 

requerimiento. 

AL HECHO DECIMO SEGUNDO.-ES CIERTO. 

AL HECHO DECIMO TERCERO.-. ES PARCIALMENTE CIERTO, es una 

afirmación del profesional del derecho incongruente con la causal invocada 

en la comunicación del 17 de agosto del 2021, por cuanto en la solicitud de 

entrega manifiesta que  le ha realizado mejoras al inmueble con el fin de 

arrendar para local con vivienda  y en el presente hecho afirma que el 

inmueble se requiere para realizarle mejoras que requieren de su 

desocupación en los términos del artículo 518 del Código de Comercio, 

circunstancia esta que como se anotó no consta en  el escrito de desahucio 

entregado a la señora Myriam Romero. 

AL HECHO DECIMO CUARTO.-ES PARCIALMENTE CIERTO, el objetivo de la 

querella fue por causa de las presuntas agresiones verbales y no por la 

entrega del inmueble ni cumplimiento del contrato. 

AL HECHO DECIMO QUINTO.- ES CIERTO. 

AL HECHO DECIMO SEXTO.- ES CIERTO. 

AL HECHO DECIMO SEPTIMO.-  ES CIERTO.  

AL HECHO DECIMO OCTAVO.- NO ES UN HECHO. 

AL HECHO DECIMO NOVENO.- ES CIERTO. 

 

FRENTE A LAS PRETENSIONES. 

 

Desde ya me opongo a que las pretensiones de la demanda prosperen  y se 

declaren probadas, por cuanto  la arrendataria demandada no se encuentra 

incursa en ninguna de las causales señaladas en el artículo 518 del Código 

de Comercio, por cuanto, en la carta de desahucio enviada a la arrendataria 

por parte de la arrendadora con fecha 17 de agosto de 2021, se invoca  una 

causal no contemplada en la ley  como es la de, “ como propietaria del 

inmueble he decidido dar por terminado el contrato de arrendamiento , 

teniendo en cuenta que le he realizado mejoras al inmueble con el fin de 

arrendar para local con vivienda por lo tanto he decidido solicitarle que me 

haga entrega del local el cual le arrende en la calle 6 No. 5 A-59 Barrio el 

puerto. Para el efecto el local debe ser entregado el día 15 de septiembre de 

2021.” Causal sustancialmente distinta a la que el apoderado de la parte 

demandante manifiesta haber invocado la arrendadora como causal de 



desahucio, como fue la de,” indicándole a la arrendataria la terminación del 

mismo y haciéndole saber, que el inmueble se requiere para realizarle 

mejoras que requieren de su desocupación en los términos del artículo 518 

del Código de Comercio”, manifestación que no es cierta, toda vez que en la 

carta de desahucio se invoca como atrás se mencionó, otra circunstancia  

no contemplada en la ley,  por lo que, lo sostenido por el apoderado actor en 

el hecho décimo tercero de la demanda no es cierto y en ningún momento 

fue de conocimiento de la arrendataria tal texto, ni se invocó ni se notificó 

como causal de desahucio en  el contenido de la mencionada comunicación 

del 17 de agosto de 2021. 

 

FRENTE A CADA UNA DE LAS PRETENSIONES  ME PERMITO 

PRONUNCIARME DE LA SIGUIENTE MANERA:   

 

PRIMERA.- Me opongo a que se declare la existencia de un contrato verbal 

de arrendamiento con fecha de inicio el 20 de mayo de 2012.  

SEGUNDA.-  Me opongo a que se declare la terminación del contrato de 

arrendamiento por la causal contemplada en el numeral 3 del artículo 518 

del Código de Comercio, por no estar acorde con la causal invocada en la 

comunicación  suscrita el 17 de agosto de 2021 y la fecha de entrega del 

inmueble fijarse con no menos de seis (6) meses de antelación, esto es, para 

el día 15 de septiembre de 2021. 

TERCERA.- Me opongo a restituir el inmueble arrendado a la señora 

MARGARITA MURILLO. 

CUARTA.- Me opongo a que se condene a la demandada al pago de los 

cánones de arrendamiento por encontrarse al día con el pago de los mismos. 

QUINTA.- Me opongo a que se proceda al lanzamiento de las personas que 

ocupan el inmueble, por tratarse de un inmueble local comercial, que lleva 

más de DOS (2) años ocupado con un establecimiento de comercio con 

Matricula 53250, denominado  DISTRICAMPO, NIT 28891263 de propiedad 

de la señora MYRIAM ROMERO, el cual se encuentra al día en el pago de los 

cánones de arrendamiento y la arrendadora no ha cumplido con  la 

obligación de notificar la causal de restitución del inmueble en debida forma 

a su arrendataria. 

SEXTA.- Me opongo a que se condene en costas a la parte demandada y a 

contario sensu se condene en costas y agencias en derecho a la parte 

demandante. 

SEPTIMA.- NO SE TRANSCRIBE HECHO. 

OCTAVA.- NO ES UNA PRETENSION. 

 

 

 



PRUEBAS: 

 

INTERROGATORIO A INSTANCIA DE PARTE. 

Sírvase señor juez fijar fecha y hora a efectos de la práctica de 

interrogatorio a instancia de parte que deberá absolver la señora 

MARGARITA MURILLO GUZMAN en calidad de arrendadora, que en sobre 

cerrado o personalmente formulare oportunamente. 

 

TESTIMONIOS: 

 

- Sírvase señor Juez fijar fecha y hora a fin de que el  señor WILMAN 

DANIEL RODRIGUEZ MURILLO, mayor de edad, identificado con la 

cédula de ciudadanía No. 93.207.163 expedida en Purificación, en 

calidad de declarante extraprocesal  deponga frente a las 

afirmaciones hechas el día 27 de octubre de 2021 ante la  Notaria 

Única del Circulo de Purificación, quien se ubica en la calle 6 No. 5 A -

63  BARRIO el cruce del municipio de Purificación. 

 

     -  Sírvase fijar fecha y hora a efectos de escuchar en declaración como 

testigo al señor ROBINSON REINOSO, mayor de edad, identificado con la 

cédula No.19.167.607,  Vecino de la ciudad de Ibagué en la calle 61 C No.19-

13 torre 2 apto. 904 Conjunto Residencial Vizta de Ibagué, email 

jreinosochaves@yhoo.com, con el propósito de dar certeza a las 

excepciones y contestación de la demanda. 

Los anteriores testimonios tienen el propósito de dar certeza a los hechos 

aducidos en la contestación y excepciones a la demanda. 

 

  DOCUMENTALES. 

 Se aportan para ser apreciadas y valoradas las siguientes pruebas 

documentales: 

1.-Tengase en cuenta los documentos aportados con la demanda. 

 2.-Titulo de depósito judicial del Banco Agrario cuenta de arriendos para el 

mes de NOVIEMBRE –DICIEMBRE DE 2021, OCTUBRE-NOVIEMBRE DE 

2021, SEPTIEMBRE –OCTUBRE DE 2021. 

3.- Certificado de existencia y representación legal del establecimiento de 

comercio denominado MICELANEA DISTRICAMPO de propiedad de la 

señora MYRIAM ROMERO. 

ANEXOS. 

Memorial poder debidamente conferido para actuar. 

  



 

 

                              EXCEPCIONES  DE FONDO.  

 

NO INVOCAR UNA CAUSAL DE DESAHUCIO DE LAS CONSAGRADAS EN EL 

ARTICULO 518 DEL CODIGO DE COMERCIO. 

 

Para este caso la arrendadora mediante escrito del 17 de agosto de 2021, 

solicita la entrega del local aduciendo que como propietaria ha decidido dar 

por terminado el contrato de arrendamiento, teniendo en cuenta que le ha 

realizado mejoras al inmueble con el fin de arrendar para local con vivienda 

por lo que ha decidido solicitarle la entrega del local el cual le arrendó,  

causal esta que no se encuentra contemplada  en el artículo 518 del C. de 

Co., circunstancias de modo, tiempo y lugar que no dan lugar a causal de 

desahucio de las contempladas en el artículo 518 del C.de Co. 

 

 INCUMPLIR CON LAS FORMALIDADES LEGALES ESTABLECIDAS EN EL 

ARTÍCULO 520 DEL CÓDIGO DE COMERCIO. 

 

El artículo 520 del C. de Co., consagra que “En los casos  previstos en los 

ordinales 2º. Y 3º. Del artículo 518, el propietario desahuciara al 

arrendatario con no menos de seis meses de anticipación a la fecha de 

terminación del contrato, so pena de que este se  considere renovado o 

prorrogado en las mismas condiciones y por el mismo término del contrato 

inicial… “ 

 La arrendadora mediante escrito del 17 de agosto de 2021, solicita la 

entrega del local el día 15 de septiembre de 2021, es decir, con un término 

inferior a seis (6) meses de antelación. 

 

FALTAR A LA VERDAD CON EL PROPOSITO DE OBTENER UN FALLO 

FAVORABLE. 

En el hecho décimo tercero el apoderado de la parte actora  manifiesta que, 

se invocó como causal de desahucio dentro del contenido de la 

comunicación del 17 de agosto de 2021,  lo siguiente: “ indicándole a la 

arrendataria la terminación del mismo y haciéndole saber, que el inmueble 

se requiere para realizarle mejoras que requieren de su desocupación en 

los términos del artículo 518 del Código de Comercio”, cuando lo que en 

realidad se manifestó fue lo siguiente: “ como propietaria del inmueble he 

decidido dar por terminado el contrato de arrendamiento , teniendo en 

cuenta que le he realizado mejoras al inmueble con el fin de arrendar para 

local con vivienda por lo tanto he decidido solicitarle que me haga entrega 



del local el cual le arrende en la calle 6 No. 5 A-59 Barrio el puerto. Para el 

efecto el local debe ser entregado el día 15 de septiembre de 2021.” 

Con lo que se demuestra que el apoderado actor  está  faltando a la verdad 

con el ánimo de llevar al error  al despacho y obtener un fallo favorable.  

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 

Como fundamento de derecho invoco el artículo 518 numeral 2 y 3 y 520  del 

Código General del Proceso y demás normas concordantes y 

complementarias. 

Ley 1563 de 2012 

 

COMPETENCIA 

Es usted el competente por estar conociendo del proceso de restitución. 

 

LA EXCEPCIÓN GENÉRICA O INNOMINADA. 

De conformidad con lo consagrado por el artículo  282 del CGP, de hallarse  

probado por los hechos que constituyen una excepción, sírvase reconocerla 

oficiosamente en la sentencia  

 

PRUEBAS PARA DEMOSTRAR LAS EXCEPCIONES: 

 

 PRUEBAS 

Sírvase valorar y tener como pruebas las mismas aportadas y solicitadas en 

la  demanda, así como las solicitadas y aportadas con la contestación y 

excepciones. 

 DOCUMENTALES.  

 

Se aportan para ser apreciadas y valoradas las siguientes pruebas 

documentales: 

 

1.-Tengase en cuenta los documentos aportados con la demanda. 

 

 2.- Copia de la comunicación de desahucio del 17 de agosto de 2021.  
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