HUGO HERNANDO GALLEGO URIBE

UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA

TEL. 3134206457 - CARRERA 6 No. 28-70 local 4 de Ibagué
Email: hugogallegoasesores@hotmail.com

Seior
JUEZ TERCERO PROMISCUO MUNCIPAL DE PURIFICACION
E.S.D.

REF. PROCESO VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO DE
MARGARITA MURILLO GUZMAN VS. MYRIAM ROMERO

RAD. 73585408900320210014800

HUGO HERNANDO GALLEGO URIBE, abogado en ejercicio, identificado
con lacédulade ciudadania No. 79.279.006 de Bogota portador de la T.P.No.
59.282 del C.S.J., obrando en este acto en nombre y representaciéon de la
seiiora MYRIAM ROMERO, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania No. 28.891.263, correo Email. Norma,albaran@gmail.com,
segun memorial poder que adjunto, acto seguido me permito dar
contestacion y presentar excepciones en los siguientes términos:

AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO
AL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO

AL HECHO TERCERO: ES CIERTO, A SI ESTA CONFORMADO EL LOCAL
COMERCIAL.

AL HECHO CUARTO.- ES CIERTO. EL CONTRATO ES VERBAL.

AL HECHO QUINTO.-NO ES CIERTO, el contrato desde su inicio ha sido
verbal.

AL HECHO SEXTO.- ES CIERTO.

ALHECHO SEPTIMO.- ES PARCIALMENTE CIERTO, toda vez que no se limitd
el tipo de bebida a comercializar.

AL HECHO OCTAVO.- ES CIERTO. Ese es el canon actual.

AL HECHO NOVENO.- NO ES CIERTO, como se anoto6 esta actividad ha sido
permitida desde el inicio del contrato, que se pruebe tal prohibiciéon por
parte de la actora.

AL HECHO DECIMO.- ES PARCIALMENTE CIERTO, el dia 17 de agosto de
2021 la senora Margarita Murillo Guzman no requiere la entrega del local
comercial a la seiiora MYRIAM ROMERO invocando que lo necesita para
realizarle unos arreglos locativos que requieren su desocupacion y para
vivienda, como lo senala el apoderado actor en este hecho, lo que realmente
invoca en la comunicacion de desahucio entregada a la seiiora Myriam



Romero, es que requiere y da por terminado el contrato de arrendamiento,
”teniendo en cuenta que le ha realizado mejoras al inmueble con el fin de
arrendar para local con vivienda por lo tanto he decidido solicitarle que me
haga entrega del local el cual le arrende en la calle 6 N. 5 A-59 Barrio el
puerto. Para tal efecto el local debe ser entregado el dia 15 de septiembre
de 2021.”, circunstancia esta que no aparece contemplada en el articulo
518 del C.de C6., como causal de desahucio.

AL HECHO DECIMO PRIMERO.-ES CIERTO. Se dio respuesta al
requerimiento.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO.-ES CIERTO.

AL HECHO DECIMO TERCERO.-. ES PARCIALMENTE CIERTO, es una
afirmacion del profesional del derecho incongruente con la causal invocada
en la comunicacioéon del 17 de agosto del 2021, por cuanto en la solicitud de
entrega manifiesta que le ha realizado mejoras al inmueble con el fin de
arrendar para local con vivienda y en el presente hecho afirma que el
inmueble se requiere para realizarle mejoras que requieren de su
desocupacion en los términos del articulo 518 del Cédigo de Comercio,
circunstancia esta que como se anoté no consta en el escrito de desahucio
entregado a la seiiora Myriam Romero.

AL HECHO DECIMO CUARTO.-ES PARCIALMENTE CIERTO, el objetivo de la
querella fue por causa de las presuntas agresiones verbales y no por la
entrega del inmueble ni cumplimiento del contrato.

AL HECHO DECIMO QUINTO.- ES CIERTO.

AL HECHO DECIMO SEXTO.- ES CIERTO.

AL HECHO DECIMO SEPTIMO.- ES CIERTO.

AL HECHO DECIMO OCTAVO.- NO ES UN HECHO.
AL HECHO DECIMO NOVENO.- ES CIERTO.

FRENTE A LAS PRETENSIONES.

Desde ya me opongo a que las pretensiones de la demanda prosperen y se
declaren probadas, por cuanto la arrendataria demandada no se encuentra
incursa en ninguna de las causales senaladas en el articulo 518 del Cédigo
de Comercio, por cuanto, en la carta de desahucio enviada a la arrendataria
por parte de la arrendadora con fecha 17 de agosto de 2021, se invoca una
causal no contemplada en la ley como es la de, “ como propietaria del
inmueble he decidido dar por terminado el contrato de arrendamiento ,
teniendo en cuenta que le he realizado mejoras al inmueble con el fin de
arrendar para local con vivienda por lo tanto he decidido solicitarle que me
haga entrega del local el cual le arrende en la calle 6 No. 5 A-59 Barrio el
puerto. Para el efecto el local debe ser entregado el dia 15 de septiembre de
2021.” Causal sustancialmente distinta a la que el apoderado de la parte
demandante manifiesta haber invocado la arrendadora como causal de



desahucio, como fue la de,” indicandole a la arrendataria la terminacion del
mismo y haciéndole saber, que el inmueble se requiere para realizarle
mejoras que requieren de su desocupacion en los términos del articulo 518
del Coédigo de Comercio”, manifestacion que no es cierta, toda vez que en la
carta de desahucio se invoca como atras se mencion6, otra circunstancia
no contemplada en laley, porlo que, lo sostenido por el apoderado actor en
el hecho décimo tercero de la demanda no es cierto y en ningin momento
fue de conocimiento de la arrendataria tal texto, ni se invocé ni se notifico
como causal de desahucio en el contenido de la mencionada comunicacion
del 17 de agosto de 2021.

FRENTE A CADA UNA DE LAS PRETENSIONES ME PERMITO
PRONUNCIARME DE LA SIGUIENTE MANERA:

PRIMERA.- Me opongo a que se declare la existencia de un contrato verbal
de arrendamiento con fecha de inicio el 20 de mayo de 2012.

SEGUNDA.- Me opongo a que se declare la terminacion del contrato de
arrendamiento por la causal contemplada en el numeral 3 del articulo 518
del Coédigo de Comercio, por no estar acorde con la causal invocada en la
comunicacién suscrita el 17 de agosto de 2021 y la fecha de entrega del
inmueble fijarse con no menos de seis (6) meses de antelacioén, esto es, para
el dia 15 de septiembre de 2021.

TERCERA.- Me opongo a restituir el inmueble arrendado a la sefora
MARGARITA MURILLO.

CUARTA.- Me opongo a que se condene a la demandada al pago de los
canones de arrendamiento por encontrarse al dia con el pago de los mismos.

QUINTA.- Me opongo a que se proceda al lanzamiento de las personas que
ocupan el inmueble, por tratarse de un inmueble local comercial, que lleva
mas de DOS (2) ailos ocupado con un establecimiento de comercio con
Matricula 53250, denominado DISTRICAMPO, NIT 28891263 de propiedad
de la senora MYRIAM ROMERO, el cual se encuentra al dia en el pago de los
canones de arrendamiento y la arrendadora no ha cumplido con la
obligacién de notificar la causal de restitucion del inmueble en debida forma
a su arrendataria.

SEXTA.- Me opongo a que se condene en costas a la parte demandada y a
contario sensu se condene en costas y agencias en derecho a la parte
demandante.

SEPTIMA.- NO SE TRANSCRIBE HECHO.
OCTAVA.- NO ES UNA PRETENSION.



PRUEBAS:

INTERROGATORIO A INSTANCIA DE PARTE.

Sirvase seior juez fijar fecha y hora a efectos de la practica de
interrogatorio a instancia de parte que debera absolver la sefora
MARGARITA MURILLO GUZMAN en calidad de arrendadora, que en sobre
cerrado o personalmente formulare oportunamente.

TESTIMONIOS:

- Sirvase senor Juez fijar fecha y hora a fin de que el seifior WILMAN
DANIEL RODRIGUEZ MURILLO, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 93.207.163 expedida en Purificacion, en
calidad de declarante extraprocesal deponga frente a las
afirmaciones hechas el dia 27 de octubre de 2021 ante la Notaria
Unica del Circulo de Purificacién, quien se ubica en la calle 6 No. 5 A -
63 BARRIO el cruce del municipio de Purificacién.

- Sirvase fijar fecha y hora a efectos de escuchar en declaracion como
testigo al seiior ROBINSON REINOSO, mayor de edad, identificado con la
cédula No.19.167.607, Vecino de la ciudad de Ibagué en la calle 61 C No.19-
13 torre 2 apto. 904 Conjunto Residencial Vizta de Ibagué, email
jreinosochaves@yhoo.com, con el propésito de dar certeza a las
excepciones y contestacion de la demanda.

Los anteriores testimonios tienen el propésito de dar certeza a los hechos
aducidos en la contestacion y excepciones a la demanda.

DOCUMENTALES.

Se aportan para ser apreciadas y valoradas las siguientes pruebas
documentales:

1.-Tengase en cuenta los documentos aportados con la demanda.

2.-Titulo de depdsito judicial del Banco Agrario cuenta de arriendos para el
mes de NOVIEMBRE -DICIEMBRE DE 2021, OCTUBRE-NOVIEMBRE DE
2021, SEPTIEMBRE -OCTUBRE DE 2021.

3.- Certificado de existencia y representacion legal del establecimiento de
comercio denominado MICELANEA DISTRICAMPO de propiedad de la
sefiora MYRIAM ROMERO.

ANEXOS.

Memorial poder debidamente conferido para actuar.



EXCEPCIONES DE FONDO.

NO INVOCAR UNA CAUSAL DE DESAHUCIO DE LAS CONSAGRADAS ENEL
ARTICULO 518 DEL CODIGO DE COMERCIO.

Para este caso la arrendadora mediante escrito del 17 de agosto de 2021,
solicita la entrega del local aduciendo que como propietaria ha decidido dar
por terminado el contrato de arrendamiento, teniendo en cuenta que le ha
realizado mejoras al inmueble con el fin de arrendar para local con vivienda
por lo que ha decidido solicitarle la entrega del local el cual le arrendo,
causal esta que no se encuentra contemplada en el articulo 518 del C. de
Co., circunstancias de modo, tiempo y lugar que no dan lugar a causal de
desahucio de las contempladas en el articulo 518 del C.de Co.

INCUMPLIR CON LAS FORMALIDADES LEGALES ESTABLECIDAS EN EL
ARTICULO 520 DEL CODIGO DE COMERCIO.

El articulo 520 del C. de Co., consagra que “En los casos previstos en los
ordinales 2°. Y 3° Del articulo 518, el propietario desahuciara al
arrendatario con no menos de seis meses de anticipacion a la fecha de
terminacién del contrato, so pena de que este se considere renovado o
prorrogado en las mismas condiciones y por el mismo término del contrato
inicial... “

La arrendadora mediante escrito del 17 de agosto de 2021, solicita la
entrega del local el dia 15 de septiembre de 2021, es decir, con un término
inferior a seis (6) meses de antelacion.

FALTAR A LA VERDAD CON EL PROPOSITO DE OBTENER UN FALLO
FAVORABLE.

En el hecho décimo tercero el apoderado de la parte actora manifiesta que,
se invocé como causal de desahucio dentro del contenido de la
comunicacién del 17 de agosto de 2021, lo siguiente: “ indicandole a la
arrendataria la terminacion del mismo y haciéndole saber, que el inmueble
se requiere para realizarle mejoras que requieren de su desocupacion en
los términos del articulo 518 del Cédigo de Comercio”, cuando lo que en
realidad se manifest6é fue lo siguiente: “ como propietaria del inmueble he
decidido dar por terminado el contrato de arrendamiento , teniendo en
cuenta que le he realizado mejoras al inmueble con el fin de arrendar para
local con vivienda por lo tanto he decidido solicitarle que me haga entrega



del local el cual le arrende en la calle 6 No. 5 A-59 Barrio el puerto. Para el
efecto el local debe ser entregado el dia 15 de septiembre de 2021.”

Con lo que se demuestra que el apoderado actor esta faltando a la verdad
con el animo de llevar al error al despacho y obtener un fallo favorable.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Como fundamento de derecho invoco el articulo 518 numeral 2y 3y 520 del
Codigo General del Proceso y demas normas concordantes vy
complementarias.

Ley 15663 de 2012

COMPETENCIA

Es usted el competente por estar conociendo del proceso de restitucion.

LA EXCEPCION GENERICA O INNOMINADA.

De conformidad con lo consagrado por el articulo 282 del CGP, de hallarse
probado por los hechos que constituyen una excepcion, sirvase reconocerla
oficiosamente en la sentencia

PRUEBAS PARA DEMOSTRAR LAS EXCEPCIONES:

PRUEBAS

Sirvase valorar y tener como pruebas las mismas aportadas y solicitadas en
la demanda, asi como las solicitadas y aportadas con la contestacion y
excepciones.

DOCUMENTALES.

Se aportan para ser apreciadas y valoradas las siguientes pruebas
documentales:

1.-Tengase en cuenta los documentos aportados con la demanda.

2.- Copia de la comunicacion de desahucio del 17 de agosto de 2021.















Sefior

JUEZ TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL DE PURIFICACION TOLIMA
E.SD.

REF. PROCESO VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO LOCAL COMERCIAL DE
MARGARITA MURILLO GUZMAN VS. MYRIAM ROMERO.

RAD. No. 2021 0148 00

MYRIAM ROMERO, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania No. 28.891.263 de
Purificacion, sin correo Email, domiciliada en el municipio de Purificacién Tolima, en la calle 6 No. 5
A- 59 barrio el cruce de este municipio, con todo respeto manifiesto a usted que confiero poder
especial amplio y suficiente al Dr. HUGO HERNANDO GALLEGO URIBE abogado en ejercicio,
identificado con la cédula de ciudadania No. 79.279.006 de Bogota, portador de la T.P. No. 59.282
del C.S.1., con correo Email hugogallegoasesores@hotmail.com, a efectos de que en mi nombre y
representacion, asuma la defensa de mis derechos dentro del proceso de la referencia.

Mi apoderado queda facultado para contestar la demanda, presentar excepciones, allanarse a los
hechos y las pretensiones, desistir de las pruebas , conciliar, recibir, sustituir el presente podery

reasumirlo en cualquier instancia del proceso, presentar recursos y demas actuaciones que la ley le
faculte para cumplir cabalmente con el mandato a él encomendado.

Sirvase sefior juez reconocerle personeria para actuar al Dr. GALLEGO URIBE.

Atentamente,
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Camara de Comercio del Sur y Oriente del Tolima
aa ROMERQ MYRIAM
“ Fecha expedicion: 2021/11/22 - 10:58:25 **** Recibo No. 5000257306 **** Num. Operacién. 05-CAJPURI3-20211 1220002
Dgl’ (it %
el Sar y lrale del *** EXPEDIDO A TRAVES DEL SISTEMA VIRTUAL S.LI. ***
i o CODIGO DE VERIFICACION NKAWQzT5Qz

CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DE PERSONA NATURAL.
Con fundamento en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,
CERTIFICA
NOMBRE, SIGLA, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

NOMBRE o RAZON SOCIAL: ROMERO MYRIAM
ORGANIZACION JURIDICA: PERSONA NATURAL
IDENTIFICACION : C4DULA DE CIUDADANLIA - 28831263
NIT : 28B91263-4

ADMINISTRACION DIAN : IBAGUE

DOMICILIO : PURIFICACION

MATRICULA - INSCRIPCION

MATRICULA MO : 33250

FECHA DE MATRICULA : DICIEMBRE 12 DE 2007

ULTIMO ANC RENOVADO : 2021

FECHEA DE RENOVACION DE IA MATRICULA : FEBRERO 22 DE 2021
1,820,000.00

GRINFO NIIF : GRUPD 111 - MITRUEMPRESAS

UBICACION Y DATOS GENERALES

SCAETCSOE I DENETILIS PEENCIDAL : CL £ NO 5A-53 BRR EL PUERTO

CIENED ISECTRONICD So. 1 @ norsma.albarandgmaxl.com

SIEECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL : CL & NO 5A-5% BRR EL PUERTOC
MEECIPFID - 73585 - PURIFICACION

TELEFOND 1 : 3213317332

COSSE0 ELECTRONICO : norma.albaran@gmail.com

NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREO ELECTRONICO
De acuerde con lo establecido en el articule 67 del Cédigo de Procedimientoc Administrative y de lo
Contencioso Administrativo, SI AUTORIZO para gue me notifiguen personalmente a traves del correc electrénice
de notificacidén : norma.albaran@gmail.com

CERTIFICA - ACTIVIDAD ECONOMICA

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA : COMERCIC AL POR MENOR EN ESTABLECIMIENTOS NO ESPECIALIZADOS CON
SURTIDO COMFUESTO PRINCIPALMENTE POR ALIMENTOS, BEBIDAS O TABACO

ACTIVIDAD PRINCIPAL : G4711 - COMERCIO AL POR MENOR EN ESTABLECIMIENTOS NO ESPECIALIZADOS CON SURTIDO
COMPUESTO PRINCIFALMENTE POR ALIMENTOS, BEBIDAS (ALCOHSOLICAS ¥ NO ALCOHSLICAS) O TABACO

CERTIFICA - ESTABLECIMIENTOS

QUE ES PROPIETARIO DE LOS SIGUIENTES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO EN LA JURISDICCION DE ESTA CAMARA DE
COMERC1O:

*#** NOMBRE ESTABLECIMIENTO : MISCELANEA DISTRICAMPO
MATRICULA : 53251

FECHA DE MATRICULA : 20071212

FECHA DE RENOVACION : 2021(C222
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Camara de Comercio del Sur y Oriente del Tolima

&a ROMERO MYRIAM

“ Fecha expedicion: 2021/11/22 - 10:58:25 **** Reclbo No. S000257306 **** Num. Operacion. 05-CAJPURIZ-20211122-0002
(émara de Cemertia
£ Sur 7 Drieai g2l Juima =+ EXPEDIDO A TRAVES DEL SISTEMA VIRTUAL S.LI. ***
T - CODIGO DE VERIFICACION NKAWQzT5Qz

ULTIMO ARC RENOVADO : 2021

DIRECCION : CL & NO 5A-59 BRR EL FUERTO

MUNICIPIO : 73585 - PURIFICACION

TELEFONO 1 : 3213317332

CORREO ELECTROMNICO : norma.albaranf@gmail.com

ACTIVIDAD PRINCIPAL : G4711 - COMERCIO AL POR MENOR EN ESTABLECIMIENTOS NO ESPECIALIZADOS CON URTIDOD
COMPUESTO PRINCIFPALMENTE POR ALIMENT(QS, BEBIDAS (ALCOHOLICAS Y NO ALCOHALICAS) O TABACC

VALOR DEL ESTABLECIMIENTO : 1,820,000

INFORMA - TAMARO DE EMPRESA *

De conformidad con lo previsto == el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y 1a Resolucidn 2225 de
291% d=l DANE el tamafic de la sspresa es MITRO EMPRESA

Lo aatericr de acuercdo & la i=formacifm report por el matriculado o inscrite en el formulario RUES:
Iagcescos poc actiwvidad orZisaria : $5,600,000

Be-ivides econisics poc 18 So= percibid sayores ingresos en el perindo - CIIU : G4711
CERTIFICA

25 BETSERcTSs JSTERCOE ER SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FORMULARIO DE MATRICULA ¥ RENOVACION DILIGENCIADO POR
L TOeESCTINTS k

CERTIFICA

S COSSOSMCDAD CON 1O ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
ComTESCIoSD Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUY CERTIFICADOS
FETAN FIRME PIEZ (10) piAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN
$=JET0 DE BECURSOS. EL DIA SABADO NO SE DEBE CONTAR CoOMO DIA HABIL,

TAISS I CERTIFICADO : 52,108

CESTFCADD EXPEDID0 A TRAVES DEL POATAL DE SERVICIOS VIRTUALES (S1)

ISOSTENTE La Sema cighal e secrstario de fa Camara de Comiercio del Sur y Oriente de! Tolima contenida en este certificado elactrénico se encuentra emitida por
wma setciad o cerfcacén abedta sulorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527
o= 1995 para valices wridica y probatoria de los documentos electrénicos.

Lz == Sigtal no 2= una firma digitalizada o escaneads, por Io tanto, la firma digital que acompana este documento la podra verificar a través de su aplicativo visor de

gocurnanios pd!.
No cbstante, si usted va a imprimir este certificado, lo puede hacer desde su computador, con la de que el mismo fue expedido a fravés del canal virtual de la
camara de y que la p o entidad a la que usted la va a entregar el cenificado Impreso, puede verificar por una sola vez el contenido del mismo,

ingresando al entace hm.ﬂuhuyoﬂnm&mu.mnfammuu.m’w php selecsionando la cAmara de comercio e Indicando el cddigo de verificaciin NKAWQ2T5Qz
Al realizar la verificacién podra visualizar [y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuaria en el momento que se realizé la transaccion.

La firma mecénica que se muestra a continuacitn es la representacién gréfica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) da |a Cémara de Comercio
quien avala este cedificado. Lz firma mecénica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

_&Jﬁ.’a—j];f’

w*% FINAL DEL CERTIFICADO *#*w
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Purificacién, 17 de noviembre de 2021

Sefora
MARGARITA MURILLO G
E.S M

Adjunto a la presente el deposito de arrendamiento No. 3032510 del Banco Agrario
de Colombia, Oficina Purificacion, correspondiente al canon de arrendamiento del
20 de noviembre de 2021 al 20 de diciembre de 2021, del Local ubicado en la Calle
& No 5 - 59 de esta ciudad.

Atentamente,

IAM ROMERO
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