7/11/23, 8:46 a. m.

MEMORIAL PARA PROCESO DE PERTENENCIA RAD: 2023-00164-00. Dte: ELSA
VICTORIA PENA BOHORQUEZ

INGRI TATIANA TEJADA HERNANDEZ <abogadatatianahernandez@gmail.com>

Para:Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Tolima - Rovira <jO1prmrovira@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Victoria Peiia
<victoriapenab@gmail.com>;luisperalta039@hotmail.com <luisperalta039@hotmail.com>

U

PERICIA ELSA VICTORIA 2023.pdf;
Muy buenos dias adjunto dictamen pericial dentro del término concedido por su despacho en
proceso de pertenencia con RAD: 2023-00164-00. DEMANDANTE: ELSA VICTORIA PENA

BOHORQUEZ contra MIGUEL J OSE PENA GOMEZ y herederos Inciertos e indeterminados
de ARQUIMEDES PENA RIVERA (q.e.p.d)

Atentamente

INGRI TATIANA TEJADA HERNANDEZ
C.C.1.075302.556 de Neiva- Huila.
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INGRI TATIANA TEJADA HERNANDEZ
Abogada
E-MAIL: abogadatatianahernandez@gmail.com

Sefnores

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE ROVIRA-TOLIMA.
Ciudad.

RAD: 2023-00164-00
PROCESO: PERTENENCIA- VERBAL- MINIMA CUANTIA

DEMANDANTE: ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ contra MIGUEL JOSE PENA
GOMEZ y herederos Inciertos he indeterminados de ARQUIMEDES PENA RIVERA

(q.e.p.d)

INGRI TATIANA TEJADA HERNANDEZ, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
Ibagué (T.), abogada en ejercicio, identificada civil y profesionalmente como aparece al
pie de mi correspondiente firma, obrando en representacion judicial de la sefiora ELSA
VICTORIA PENA BOHORQUEZ, estando dentro del término concedido por su
despacho, me permito adjuntar el dictamen pericial requerido en el numeral séptimo
del AUTO del 22 de septiembre del 2023.

Cordialmente,

by

INGRI TATIANA TEJADA HERNANDEZ
C.C. 1.075.302.556 Expedida en Neiva-Huila.
T.P.Nro.349-711 del C.S.
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JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE ROVIRA
E. S. D.

Proceso Declarativo Verbal de Pertenencia d_e ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ - Demandado
Heredero Determinado MIGUEL JOSE PENA GOMEZ y Herederos Inciertos e indeterminados de
ARQUIMEDES PENA RIVERA (q. e. p. d.) Rad. 736244089001-2023-00164-00

JUAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ, residente en la ciudad de Ibagué, identificado como aparece
al pie de mi firma, obrando en calidad de perito, atendiendo la solicitud de la sefiora ELSA VICTORIA
PENA BOHORQUEZ para adelantar la pericia del bien urbano ubicado en la carrera 42 No. 2 — 27 /41
Barrio Centro de Rovira — Tolima, con el reconocimiento dela CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES ANAV con vigencia a partir del 2 de Septiembre de 2023
hasta el 1 de Septiembre de 2024, SE ME HA ASIGNADO EL NUMERO DE AVALUADOR -
AVAL19129440, con registro segin RESOLUCION No.00354 de Agosto 30 de 2019 por el cual se
efectia la inscripcion en el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA.

Atendiendo lo solicitado por el despacho, para adelantar la pericia con el fin direccionado de presentar
un proceso Declarativo Verbal de Pertenencia, el bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria
No.350-81288 de la oficina de Instrumentos Publicos de Ibagué, ficha catastral nimero 01-00-0019-
0017-000, bien este ubicado en la carrera 4 No. 2-27 / 41 Barrio Centro de Rovira — Tolima, consta de
un area superficiaria de 256.00 mts2.

Presento el Certificado del Seminario Integral de Avaltios Dictado en la Universidad Antonio Narifio
de Ibagué del 19 al 21 de Noviembre de 2009 con una duracion de veinte (20) Horas, seminario este
dictado por CORPOLONJAS DE COLOMBIA Con sede en Bogota D.C; donde se comprobé mi
idoneidad como Perito A valuador Profesional, para valoracion de Estados Financieros, con fines de
préstamos y Activos del sector Publico y privado para informes Contables en las Areas: INMUEBLES
URBANQOS, AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA, INMUEBLES RURALES. AVALUO COMERCIALY
DE RENTA: AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINARIA Y EQUIPO), AVALUOS ESPECIALES. Se
adjunta la Certificacion

PARTICIPE EN EL CURSO DE Avaltios de Bienes Raices con una intensidad de sesenta (60) horas
en la FACULTAD DE TECNOLOGIAS DE LA UNIVERSIDAD DEL TOLIMA en junio de dos mil tres
(2003) aporto copias simples de los reconocimientos otorgados, procesos donde he actuado durante
los ultimos veinte (20) afios, se adjunta la relacion de algunos de ellos.
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IDONEIDAD
Aporto la relacion de mis actuaciones como perito a valuador en diferentes procesos conforme al
Articulo 226 del C.G. del P. de acuerdo a los numerales 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10. si he actuado como Perito

en procesos que la sefiora, ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ identificado con la cedula
de ciudadania No. 51.710.658 de Bogota D. Como demandante ni demandada

DICTAMEN PERICIAL DENTRO DEL VERBAL DE DECLARACION DE PERTENENCIA Art. 375 C.
G. del P.

Visita de Inspeccidn Realizada la visita al predio el dia siete de octubre del afio en curso
al predio ubicado en la carrera 4 No. 2-27/41 Barrio Centro de Rovira
Tolima, se identifica en el plano y en informe de los linderos y cabida
como bien inmueble A consta de un area superficiaria de 256..00

mts2.me atendio la sefiora ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ, quien me
acompario por mas de dos horas que duro la inspeccion y medicion
de las mejoras encontradas en uno de los predios, sin que persona
alguna preguntara por mi permanencia alli.

La providencia del veintidos (22) de septiembre de dos mil veintitrés (2023) en el RESUELVE en el
punto Séptimo. Conforme lo sefialado en el numeral 6 del articulo 82 del estatuto adjetivo, el despacho
dispone REQUERIR a la parte actora para que en el término de treinta (30) dias contados a partir de
la publicacion por estado de este proveido, allegue el dictamen pericial para acreditar el hecho técnico
o cientifico enunciado en las pruebas, en cumplimiento del deber impuesto en el articulo 227 ibidem
en concordancia con los numerales 8 y 10 del articulo78.

Recuérdese que la prueba pericial es de parte y por ende debe aportarse o0 anunciarse en los términos
del precepto 227 ibidem, so pena de que se deniegue, maxime cuando no existe lista de auxiliares de
la justicia en dicho sentido, el decreto oficioso esta limitado a la necesidad de la prueba cuando sean
utiles para la verificacién de los hechos relacionados con las obligaciones de las partes y sean
necesarias para establecer los hechos objeto de la controversia (articulos 169 y 170 ibidem)

Tenga en cuenta el actor que cuando la norma inobservada hace referencia a la peticion de
las pruebas que se pretenda hacer valer implica dos cargas que le son atribuibles: la solicitud de
aduccion en este caso se cumple el requisito con la segunda por tratarse de un medio de prueba de
construccion mixta, es decir, que debe ser allegado y ademas su practica contemplada en el tramite
procesal. La solicitud debera cumplir con los requisitos establecidos en la norma especial que regula
ese medio de prueba.

En caso de que no pueda allegarse el dictamen a raiz de la falta de colaboracién con el perito
por parte de los demandados para facilitar el acceso al lugar objeto de la experticia o se impida por
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parte de estos su realizacion, debera aquel manifestarlo bajo la gravedad del juramento, en escrito
adjunto, con el fin de imponer las sanciones probatorias y pecuniarias de que trata el articulo 233 del
Cadigo General del Proceso, sin embargo para el caso de marras dicha posibilidad no se avizora como
factible dado que en los hechos se indica que es la parte activa que dispone el inmueble sobre el recae
la experticia aducida.

Por economia procesal el dictamen deberéa absolver los siguientes interrogantes:

A. ldentificar conforme a los titulos y a las bases de datos del IGAC el inmueble objeto de la
demanda de pertenencia, precisando su extension, linderos y demas datos que considere
necesarios para lograr la descripcion plena del mismo (identificacion juridica).

B. Identificar el inmueble objeto de inspeccion judicial, precisando su extensién, linderos,
colindantes actuales y demas datos que considere necesarios para lograr la descripcidn
plena del mismo (identificacion fisica).

C. Determine si el predio objeto de pertenencia descrito en la demanda guarda identidad en
cuanto a su identificacion extension y linderos con el descrito en el literal A y el que sera
objeto de inspeccién judicial detallado en el literal B.

D. Para lo anterior, la parte demandante debera allegar al perito el titulo antecedente como
facilitar todos los documentos necesarios para que aquél cumpla el cometido aqui
encargado.

E. En caso de que el inmueble objeto de prescripcion descrito en la demanda comprenda una
extension mayor de la que resultare con el descrito en la experticia adelantada determine si
se encuentran involucrados otros inmuebles e informe el nimero de matricula inmobiliaria
de estos.

F. El perito debera presentar los planos que den cuenta del inmueble que esta reclamando en
pertenencia.

G. Eldictamen pericial debera contener las exigencias sefialadas por el precepto 226 del C.G.
del P.

1*. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1*. Ubicacién: Predio, urbano ubicado en la carrera 4 No. 2.- 27 / 41 Barrio Centro
del Municipio de Rovira -Tolima

1.2*. Clase de Inmueble Predio urbano, local comercial que actualmente funciona un
establecimiento de comercio en arrendamiento en su parte frontal, en
la parte posterior se divide lo comercial con una bodega, donde sirve
para almacenamiento de materiales de construccion alli al momento
de la visita se encontr6 ladrillo tolete y bloque H4 de arcilla cocida en
su gran mayoria; esta segunda parte esta en arrendamiento a los
sefiores de la distribuidora de materiales de construccién.
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1.3*. Vecindario: Predios en su mayoria son establecimientos de comercio, esta la
parte donde se construye la plaza de mercado, la Alcaldia municipal,
los Juzgados Promiscuos, y residencias habitacionales

1.4*. Vias Acceso del Sector: Hay algunas vias en reparacién, con cambios de alcantarillado y
ductos de agua potable, reparando las losas de concreto que tiene
algunas de las vias internas, la carrera cuarta que es la via colindante
su placa de concreto esta fracturada la losa de concreto.

1.6*. Transporte: Publico: Rutas de linea de la COOPERATIVA VELOTAX que presta
el servicio publico de transporte para todo el municipio de Rovira,
camperos, MOTOTAXIS y particulares

1.7*. Estrato Uno (1) conforme a la calificacion asignada por CELSIA

1.8*. Servicios Publicos:

e Acueducto Si Acueducto, de la Empresa de Servicios publicos de RoviraE. S. P
‘EMSPUROVIRAE. S. P.

e Alcantarillado Si Conectado al colector

e Energia Eléctrica Si Tiene acometida de CELSIA.

e Andenes: Si Cuenta

e Sardineles: Si En concreto

Nota: Nota: El certificado de tradicién aportado para la pericia, Impreso el 28 de junio de 2023
alas 07:46:19 AM

Matricula inmobiliaria: 350-81288 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué -
Tolima.

De acuerdo a la Anotacién Nro. 002 fecha: 05-08-1991 Radicacion 9364

Doc.: SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO JUDICIAL DE IBAGUE
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION LIQUIDACION COMUNIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular de dominio incompleto).

DE: GUZMAN VILLANUEVA RUMALDO
DE: MOLINA HUMBERTO
DE: PENA DE CAMPOS DOLORES
DE: PENA RIVERA OLGA LEONOR
DE: PENA RIVERA VICENTE
DE: RIVERA VDA DE PENA JOSEFA
Oficina Manzana P Casa 10 Urb. Arkalucia — Ibagué
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A: PENA RIVERA ARQUIMEDES

Lo anterior corresponde al certificado de tradicion No. 350-81288 aportado en la demanda para el
proceso que nos ocupa con el fin de ilustrar a las partes en litigio la hijuela nimero tres (3), que le
correspondié al sefior ARQUIMEDES PENA RIVERA (g.e.p.d.), la que a continuacion transcribo de la
SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO JUDICIAL DE IBAGUE, asi:

HIJUELA 32 DE: ARQUIMEDES PENA RIVERA.

Se le adjudica a este heredero un local comercial de 8.02mts de frente sobre la carrera 42, un local en
obra negra inconclusa, situado frente a la plaza de mercado y lote de 259.31mts 2 cuadrados
identificados en el plano con los Nos 3 y definidos por los siguientes linderos: Partiendo de un punto
situado sobre la pared de la carrera 42 y el eje del muro divisorio del local No. 3 adjudicado a
Arquimedes Pefia con el No. 6 adjudicado a Josefa Rivera Vda. De Pefia se sigue por este muro en
direccion Oriente y distancia de 8.00mts hasta encontrar el muro Oriental de los dos locales. De este
punto siguiendo por dicho muro Oriental en direccion Norte y distancia de 2.00mts aproximadamente
hasta encontrar la esquina Sur — Occidental de la bodega No. 5 de Humberto Molina. De esta esquina
y siguiendo por el muro Sur de dicha bodega en direccion Oriente y distancia de 9.18mts hasta llegar
a la esquina Sur — Oriental de |la bodega. De esta esquina siguiendo por el muro Oriental de la bodega
en direccion Norte y distancia de 6.00mts hasta llegar al lindero Sur del lote No. 4 adjudicado a
Rumaldo Guzman. De este punto se sigue en direccion Oriente y distancia de 9.00mts con el lote No.4
de Rumaldo Guzmén y 6.00mts con el lote No.6 de Josefa Rivera Vda. De Pefia hasta llegar a la
esquina Nor - Oriental del lindero Oriental del lote No. 3 adjudicado a Arquimedes Pefia Rivera. De
esta esquina se sigue en direccién Sur y distancia de 10.00mts hasta encontrar el lindero Norte del
lote No. 2 adjudicado a Dolores Pefia de Campos. De este punto se sigue por el lindero Norte de
Dolores Pefia de Campos en direccién Occidente y distancia de 25.00mts hasta llegar a la pared
Oriental del local No. 3 de Arquimedes Pefia. De este punto siguiendo por dicha pared en direccion
Sur y distancia aproximada de 5.80mts hasta encontrar el eje del muro Sur del Local No. 3 de
Arquimedes Pefia. De este punto y siguiendo por el eje de dicho muro y distancia de 8.00mts en
direccion Occidental hasta encontrar la pared Occidental del local. De este punto, siguiendo por la
pared Occidental del local en direccion Norte y distancia de 8.02mts hasta encontrar el punto de
partida.

El'local incluso en obra negra tiene los siguientes linderos:

Norte en extensidn de 3.00mts con la plaza de mercado, plazoleta de por medio. Sur en extension de
3.00mts con solar No. 6 adjudicado a Josefa Rivera Vda. de Pefia y No. 7 de OLGA Leonor Pefia
Rivera. Oriente en extension de 9.85mts con el local No. 7 adjudicado a Olga Leonor Pefia Rivera y
Occidente en extension de 9.85mts con el local No. 6 Adjudicado a Josefa Rivera Vda. de Pefa.

TRADICION:  El inmueble objeto de la division material fue adquirido por los comuneros en el juicio
de sucesion de Miguel A Pefia que curso en el Juzgado 4° Civil del Circuito de Ibagué
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con sentencia aprobatoria de fecha 14 de octubre de 1980, inscrita en la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué, el 11 de febrero de 1982 en el tomo1.14

Rovira, folio 168 No. 102 Protocolizado previo registro por medio de la escritura

publica No. 528 del 25 de febrero de 1986, de la Notaria 22 del circuito de Ibagué.
Vicios que afectan la propiedad Ninguno

NOTA: Este informe no constituye estudio juridico de los titulos aportados para adelantar esta
pericia.

3. DETERMINACION FiSICA DEL BIEN OBJETO DE LA PERICIA

El bien inmueble, objeto de la Pericia tiene su ingreso por la carrera cuarta (42 ) nimero 2-27 / 41, esta
construido un local con dos puertas metélicas su sistema es tipo cortina enrollable, se desplaza por
dos perfiles metalicos en forma de U en la parte superior con dos aros o ruedas de Acero de 6”
pulgadas, con un eje en acero de 1.1/2 ubicado en forma horizontal y resorte, las laminillas son en
lamina troquelada para armar la cortina, la fachada esta terminada con graniplas, en su interior un
local grande que cubre todo el frente del predio, seguidamente a la derecha una bodega, al costado
izquierdo una poceta para el lavado del trapero, a un costado un orinal en porcelana, a continuacion
en su parte exterior un lavamanos en ceramica, al lado derecho un bafio con unidad sanitaria linea
universal.

Con los registros fotograficos nos muestra el estado de los locales afectados por un incendio en el afio
1998, donde duro en ese estado en las mismas condiciones, hasta mediados del afio 2010 los vecinos
y colindantes ubicaron a la sefiora ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ, por intermedio de la oficina
de planeacién municipal de Rovira, por solicitud del sefior HUMBERTO MOLINA, quien se vio afectado
al estar el bien inmueble en total abandono, la sefiora ELSA VICTORIA inicio trabajos de limpieza en
todo el predio para evitar las humedades que se le estaban causando a los vecinos, cambiando el
alcantarillado, reinstalando el agua potable, de manera gradual levanto los muros, en ladrillo tolete,
establecer las cuchillas de las caidas del agua, para la instalacion de la cubierta a un agua, instalando
una estructura en acero con perfiles de 3 X 1 %2 “ techo con [&minas de zinc, con canal pecho paloma
en ldmina galvanizada para recoger las aguas, con su respectiva bajante en tubo PVC, ENERTOLIMA
solicito el cambio de los contadores y el cambio de las acometidas que hoy son con cable antifraude
de tres lineas por ser trefilar, este trabajo se hizo finalizando en el 2012, se continua con los acabados
de obra blanca en la medida en que se iban consiguiendo los recursos, por los costos de los materiales
y la mano de obra, toda la parte eléctrica es nueva, enchapes pisos las rejas de cierre, el repelle
‘pafiete” estuco y pintura, en la parte posterior después de una puerta metalica en lamina doblada tipo
guacharaca, la parte no construida donde se limpié todo el rastrojo, se explano para utilizar este
espacio para el parqueadero, regando un ligero afirmado con recebo y luego se rego una gravilla, se
instal6 una cubierta a un agua con zinc nuevo y de segunda, el soporte es con madera rolliza guadua,
el muro con el colindante sefior HUMBERTO MOLINA, se hace una excavacion para fundir la parte
ciclépea, para formar el levantamiento de la pared colindante en bloque de arcilla cocida H4.
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A continuacién, el registro fotografico nos muestra el estado del bien inmueble después del problema
del incendio, los vestigios muestran el estado de abandono, lo que hoy dan cuenta de la diferencia,
esto indica que las gestiones adelantadas por la sefiora ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ son
los actos de sefior y duefio en forma pacifica, asi la reconocen los arrendatarios del local ubicado en
la carrera 42 y el depdsito de materiales que se encuentra en la calle 22
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El estado de bien inmueble actualmente se refleja con el registro fotografico tomado en la visita de
Inspeccion el pasado 7 de octubre hogafio
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Esta es la valla con todo el contenido requerido para darle cumplimiento a lo ordenado en el ART. 375
C. G. del P numeral 7° la instalacion esta en un lugar visible bien instalada.
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‘éha catastral No. 01-00-0019-0017-000. ElI s
Inmueble ubicado en la Calle 2 No 4- 38 de Rovi
Grea de 31.52 m2 y ficha catastral No 0100-0019-

1000, ambos inmuebles cuentan con una sola matrlcula
iinmobiliaria No. 350-81288 de la Oficina de registro de
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Las tomas que aporto es el estado del local comercial con sus acabados, la bodega, el bafio y la zona
del aseo y la puerta que comunica con la parte restante hoy utilizada como bodega de materiales
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3.1*.  El'municipio de Rovira, ubicado en el departamento del Tolima sobre la margen del Rio luisa
entre otros rios Coello y Cucuana entre otras fuentes hidricas que lo hacen llamar por su diversidad
de fuentes hidricas, Elevacion 949m, Superficie 818 Km 2, tiempo 21 C viento N a 6 KM Humedad del
70 %.

Gentilicio: ROVIRENSE

3.2*, LINDEROS DEL PREDIO A
REDACCION TECNICA DE LINDEROS

PREDIO A

PROPIETARIO: ARQUIMEDES PENA RIVERA
MUNICIPIO: ROVIRA

DEPARTAMENTO: TOLIMA

DIRECCION: CARRERA 4 N 2-27 /41 BARRIO CENTRO
AREA: 256.00m>

NUMERO PREDIAL: 01-00-0019-0017-000

MATRICULA INMOBILIARIA: 350-81288

DATUM DE REFERENCIA: MAGNA-SIRGAS
PROYECCION: CONFORME DE GAUSS
ORIGEN: CENTRO

LATITUD: 4°35'46,3215" E

LONGITUD: 74°04'39,028 5" W

NORTE: 1 000 000,000 m

ESTE: 1 000 000,000 m

LINDEROS TECNICOS

PUNTO DE PARTIDA. Se tom6 como punto de partida el punto numero 01, de coordenadas
planas X=870949.704 m E y Y=961011.415 m N, ubicado en el sitio donde concurre la
colindancia con ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ Y ARQUIMEDES PENA RIVERA
CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-0018-000.

COLINDA ASI:

NORTE: Del punto numero 01, en linea quebrada con direccion general NORESTE, hasta
encontrar el punto namero 03, de coordenadas planas X= 870957.749 m E. y Y=
961011.918 m N, ubicado en el sitio donde concurre la colindancia con ELSA VICTORIA
PENA BOHORQUEZ Y ARQUIMEDES PENA RIVERA CON FICHA PREDIAL N 01-00-
0019-0018-000, con distancias de 8.0 y 0.75 para un total de 8.75 metros.

Del punto numero 03, en linea quebrada con direccién general NORESTE, hasta encontrar
el punto namero 05, de coordenadas planas X= 870967.915 m E. y Y= 961017.716 m N,
ubicado en el sitio donde concurre la colindancia con MARIA LUBODELIA TORRES
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GOMES Y OTROS CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-0019-000, con distancias de 6.05
y 10.00 para un total de 16.05 metros.

Del punto nimero 05, en direccion general SURESTE, hasta encontrar el punto nimero 06,
de coordenadas planas X= 870976.494 m E. y Y= 961016.928 m N, ubicado en el sitio
donde concurre la colindancia con ESTHER JULIA LOPEZ VANEGAS CON FICHA
PREDIAL N 01-00-0019-0045-000, con una distancia de 8.62 metros.

Del punto nimero 06, en direccién general SURESTE, hasta encontrar el punto niamero 07,
de coordenadas planas X= 870982.853 m E. y Y= 961016.344 m N, ubicado en el sitio
donde concurre la colindancia con ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ Y ARQUIMEDES
PENA RIVERA CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-0025-000, con una distancia de 6.38
metros.

ESTE: Del punto nimero 07, en direccion general SUROESTE, hasta encontrar el punto
numero 08, de coordenadas planas X= 870982.234 m. E y Y= 961006.051 m. N, ubicado
en el sitio donde concurre la colindancia con ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ Y
ARQUIMEDES PENA RIVERA CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-0025-000, con una
distancia de 10.31 metros.

SUR: Del punto nimero 08, en direccién general NOROESTE, hasta encontrar el punto
numero 09, de coordenadas planas X= 870972.113 m. Ey Y= 961006.817 m. N, ubicado
en sitio donde concurre la colindancia con DOLORES PENA CAMPOS CON FICHA
PREDIAL N 01-00-0019-0010-000, con una distancia de 10.15 metros.

Del punto namero 09, en linea quebrada con direccion general SUROESTE, hasta
encontrar el punto nimero 12, de coordenadas planas X= 870949.082 m. E y Y=
961004.164 m. N, ubicado en sitio donde concurre la colindancia con ELSA VICTORIA
PENA BOHORQUEZ CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-0043-000, con distancias de
15.00, 4.50 y 7.70 para un total de 27.20 metros.

OESTE: Del punto nimero 12, en direccién general NORESTE, hasta encontrar el punto
01 de partida, de coordenadas planas ya conocidas, ubicado en el sitio donde concurre la
colindancia con LA CARRERA 4, con una distancia de 7.28 metros y encierra.

JUAN CARLOS LOMBANA MOLANO
TOPOGRAFO
L.P. 01- 13387 DEL C.P.N.T

A continuacion, se aporta el plano entregado por la sefiora ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ,
en el tamafio que se presenta en la pericia, enviado a mi correo electrénico, donde aparece definida
la medicion metro decimal, con los colindantes identificados con las fichas catastrales, se indican
predio A con un &rea superficiaria de 256.00 mts2, el cual esta achurada la zona de construccion
donde esta el local comercial, ubicado en la carrera 42 No. 2-27 /41 Barrio Centro, muestra un area
rectangular e irregular
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Tal como se ha presentado el levantamiento de la planimetria donde se le da cumplimento a la
resolucion 643 IGAC SNR2018, 11344,1101 del 2020, por la cual se adoptan las especificaciones
técnicas del levantamiento planimetro para las actividades de barrido urbano; las colindancias se

identificaran por las fichas catastrales.

5. ESTADO DE CONSERVACION DEL PREDIO
El bien inmueble hoy se encuentra en buen estado, la parte construida tiene buenos acabados con el

mantenimiento adecuado, en la parte del fondo del predio realizaron un descapote limpiaron en su
totalidad, regaron un recebo afirmado, aplicaron una gravilla de rio, en esta zona tienen almacenado
un ladrillo tolete y bloque H4 donde tienen en arriendo el depdsito de materiales para la construccion,

tal como se muestra con los registros fotograficos del antes y el después
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Este registro fotografico es antes, con rastrojo, con algunas plantas como platano un arbol de mango
antiquisimo
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Hoy esta limpio con la linea amarilla demarca el terreno de lo que se pretende USUCAPIR conforme
esta en el Predio A

6. CONSIDERACIONES SOBRE LAS CUALES SE HACE EL EXPERTICIO

El estado del bien inmueble en la época del incendio para el afio 1998, quedo en ruinas, al presentarse
el problema de una serie de humedades, al atender el requerimiento de la oficina de planeacién
municipal, ante la solicito interpuesta por el sefior Humberto Molina como colindante, la sefiora ELSA
VICTORIA PENA BOHORQUEZ, empezé por solucionar el tema del alcantarillado que colapso, ante
el desplome de los muros y la cubierta en gran parte de dos locales, se soluciond en parte, en la
medida de los recursos econdémicos se continuo con arreglar el tema de los muros, la cubierta, lo
eléctrico con el incendio no quedo nada, se instald desde la acometida, el contador , los distintos
puntos como lamparas toma corrientes y los interruptores, los acabados de obra blanca como el repelle
, estuco pintura, pisos en ceramica, las rejas tipo cortina de sistema enrollable, el cielo raso, la canal
para recogerlas aguas lluvias, el andén, la fachada en graniplas, los muebles del bafo, fue en varias
etapas las que se tomaron para tener el bien inmueble en las condiciones actuales , asi lo muestran
los vestigios encontrados, que los acabados se realizaron de manera progresiva en un laso de unos
cinco afos lo del local, el tema de la parte restante del bien, que es lo posterior del predio se adelanto

Oficina Manzana P Casa 10 Urb. Arkalucia — Ibagué
Celular 316 8 21 24 87
Mail. juanrobertosuarezm@outlook.com



mailto:juanrobertosuarezm@outlook.com

AN
N

H

\ JUAN ROBERTO SUAREZ 9\& ‘
HH Avaluador Profesional i :

>3

Registro Abierto de Avaluadores RAA
Corporacion Colombiana Autoreguladora de Avaluadores
ANAYV.

en dos afios trabajos de limpieza, alli opero un parqueadero para vehiculos pero no dio resultado, se
arrendo para el depdsito de materiales que hoy funciona alli, por temas de seguridad se levanté muros
de colindancia, realizando la cimentacion ciclopea y con bloque H4 se construyé los muros en la
colindancia del sefior Humberto Molina , una cubierta a un agua a la salida de una puerta en lamina
doblada tipo guacharaca del local al interior de la parte restante del predio, tiene una serie de guadua
rolliza para soportar el zinc que no es nuevo en su totalidad. La mayoria es de segunda, esta
contaminado de herrumbre

7. DEFINICION Y CONCLUSION.

El sefior Juez requiere a la parte actora para que allegue el dictamen pericial para acreditar en hecho
técnico o cientifico, en cumplimiento del deber impuesto en el Art. 227 C. G. del P; Por economia
procesal el dictamen deberé absolver los siguientes interrogantes:

A. Identificar conforme a los titulos y a las bases de datos del IGAC el inmueble objeto de la
demanda de pertenencia, precisando su extension, linderos y demas datos que considere
necesarios para lograr la descripcion plena del mismo (identificacion juridica).

B. Identificar el inmueble objeto de inspeccion judicial, precisando su extensién, linderos,
colindantes actuales y demas datos que considere necesarios para lograr la descripcion
plena del mismo (identificacion fisica).

C. Determine si el predio objeto de pertenencia descrito en la demanda guarda identidad en
cuanto a su identificacion extension y linderos con el descrito en el literal A'y el que sera
objeto de inspeccién judicial detallado en el literal B.

D. Para lo anterior, la parte demandante debera allegar al perito el titulo antecedente como
facilitar todos los documentos necesarios para que aquél cumpla el cometido aqui
encargado.

E. En caso de que el inmueble objeto de prescripcion descrito en la demanda comprenda una
extension mayor de la que resultare con el descrito en la experticia adelantada determine si
se encuentran involucrados otros inmuebles e informe el nimero de matricula inmobiliaria
de estos.

F. El perito debera presentar los planos que den cuenta del inmueble que esta reclamando en
pertenencia.

G. Eldictamen pericial debera contener las exigencias sefialadas por el precepto 226 del C.G.
del P.

SE LE DA RESPUESTA A LO SOLICITADO POR EL SENOR JUEZ ASI:

A. Identificar conforme a los titulos y a las bases de datos del IGAC el inmueble objeto de la
demanda de pertenencia, precisando su extension, linderos y demas datos que considere
necesarios para lograr la descripcién plena del mismo (identificacion juridica).
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R.= Matricula inmobiliaria: 350-81288 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Ibagué - Tolima.
De acuerdo a la Anotacion Nro. 002 fecha: 05-08-1991 Radicacion 9364

Doc.: SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO JUDICIAL DE IBAGUE
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION LIQUIDACION COMUNIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular de dominio incompleto).

DE: GUZMAN VILLANUEVA RUMALDO
DE: MOLINA HUMBERTO

DE: PENA DE CAMPOS DOLORES
DE: PENA RIVERA OLGA LEONOR
DE: PENA RIVERA VICENTE

DE: RIVERA VDA DE PENA JOSEFA

A: PENA RIVERA ARQUIMEDES
Lo anterior corresponde al certificado de tradicién No. 350-81288 aportado en la demanda
para el proceso que nos ocupa con el fin de ilustrar a las partes en litigio la hijuela nimero tres
(3), que le correspondid al sefior ARQUIMEDES PENA RIVERA (q.e.p.d.), la que a
continuacion transcribo de la SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO
JUDICIAL DE IBAGUE, asi:
HIJUELA 3a DE: ARQUIMEDES PENA RIVERA.
Se le adjudica a este heredero un local comercial de 8.02mts de frente sobre la carrera 42,
un local en obra negra inconclusa, situado frente a la plaza de mercado y lote de 259.31mts 2
cuadrados identificados en el plano con los Nos. 3 y definidos por los siguientes linderos:
Partiendo de un punto situado sobre la pared de la carrera 42 y el eje del muro divisorio del
local No. 3 adjudicado a Arquimedes Pefia con el No. 6 adjudicado a Josefa Rivera Vda. De
Pefa se sigue por este muro en direccion Oriente y distancia de 8.00mts hasta encontrar el
muro Oriental de los dos locales. De este punto siguiendo por dicho muro Oriental en direccion
Norte y distancia de 2.00mts aproximadamente hasta encontrar la esquina Sur — Occidental
de la bodega No. 5 de Humberto Molina. De esta esquina y siguiendo por el muro Sur de dicha
bodega en direccion Oriente y distancia de 9.18mts hasta llegar a la esquina Sur - Oriental
de la bodega. De esta esquina siguiendo por el muro Oriental de la bodega en direccién Norte
y distancia de 6.00mts hasta llegar al lindero Sur del lote No. 4 adjudicado a Rumaldo Guzman.
De este punto se sigue en direccion Oriente y distancia de 9.00mts con el lote No.4 de
Rumaldo Guzman y 6.00mts con el lote No.6 de Josefa Rivera Vda. De Pefia hasta llegar a la
esquina Nor - Oriental del lindero Oriental del lote No. 3 adjudicado a Arquimedes Pefia
Rivera. De esta esquina se sigue en direccion Sur y distancia de 10.00mts hasta encontrar el
lindero Norte del lote No. 2 adjudicado a Dolores Pefia de Campos. De este punto se sigue
por el lindero Norte de Dolores Pefia de Campos en direccion Occidente y distancia de
25.00mts hasta llegar a la pared Oriental del local No. 3 de Arquimedes Pefia. De este punto
siguiendo por dicha pared en direccion Sury distancia aproximada de 5.80mts hasta encontrar
el eje del muro Sur del Local No. 3 de Arquimedes Pefia. De este punto y siguiendo por el eje
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de dicho muro y distancia de 8.00mts en direcciéon Occidental hasta encontrar la pared
Occidental del local. De este punto, siguiendo por la pared Occidental del local en direccién
Norte y distancia de 8.02mts hasta encontrar el punto de partida.

El local incluso en obra negra tiene los siguientes linderos:

Norte en extension de 3.00mts con la plaza de mercado, plazoleta de por medio. Sur en
extension de 3.00mts con solar No. 6 adjudicado a Josefa Rivera Vda. de Pefia y No. 7 de
Olga Leonor Pefa Rivera. Oriente en extension de 9.85mts con el local No. 7 adjudicado a
Olga Leonor Pefia Rivera y Occidente en extension de 9.85mts con el local No. 6 Adjudicado
a Josefa Rivera Vda. de Pefia.

TRADICION:  Elinmueble objeto de la division material fue adquirido por los comuneros en
el juicio de sucesion de Miguel A Pefia que curso en el Juzgado 4° Civil del Circuito de Ibagué
con sentencia aprobatoria de fecha 14 de octubre de 1980, inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué, el 11 de febrero de 1982 en el tomo1.14
Rovira, folio 168 No. 102 Protocolizado previo registro por medio de la escritura publica No.
528 del 25 de febrero de 1986, de la Notaria 22 del circuito de Ibagué.

LINDEROS DEL PREDIO A
REDACCION TECNICA DE LINDEROS

PREDIO A

PROPIETARIO: ARQUIMEDES PENA RIVERA
MUNICIPIO: ROVIRA

DEPARTAMENTO: TOLIMA

DIRECCION: CARRERA 4 N 2-27 /41 BARRIO CENTRO
AREA: 256.00m>

NUMERO PREDIAL: 01-00-0019-0017-000

MATRICULA INMOBILIARIA: 350-81288

DATUM DE REFERENCIA: MAGNA-SIRGAS
PROYECCION: CONFORME DE GAUSS
ORIGEN: CENTRO

LATITUD: 4°35'46,3215” E

LONGITUD: 74°04'39,028 5" W

NORTE: 1 000 000,000 m

ESTE: 1 000 000,000 m

LINDEROS TECNICOS

PUNTO DE PARTIDA. Se tom6 como punto de partida el punto nimero 01, de
coordenadas planas X=870949.704 m E y Y=961011.415 m N, ubicado en el sitio
donde concurre la colindancia con ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ Y
ARQUIMEDES PENA RIVERA CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-0018-000.

Oficina Manzana P Casa 10 Urb. Arkalucia — Ibagué
Celular 316 8 21 24 87
Mail. juanrobertosuarezm@outlook.com

T —


mailto:juanrobertosuarezm@outlook.com

H

Registro Abierto de Avaluadores RAA

AN
N

>3

\ JUAN ROBERTO SUAREZ 9\& ‘
HH Avaluador Profesional i :

Corporacion Colombiana Autoreguladora de Avaluadores
ANAYV.

COLINDA ASI:

NORTE: Del punto nimero 01, en linea quebrada con direcciéon general NORESTE,
hasta encontrar el punto nimero 03, de coordenadas planas X= 870957.749 mE. y
Y=961011.918 m N, ubicado en el sitio donde concurre la colindancia con ELSA
VICTORIA PENA BOHORQUEZ Y ARQUIMEDES PENA RIVERA CON FICHA
PREDIAL N 01-00-0019-0018-000, con distancias de 8.0 y 0.75 para un total de 8.75
metros.

Del punto niumero 03, en linea quebrada con direccién general NORESTE, hasta
encontrar el punto numero 05, de coordenadas planas X= 870967.915 m E. y Y=
961017.716 m N, ubicado en el sitio donde concurre la colindancia con MARIA
LUBODELIA TORRES GOMES Y OTROS CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-
0019-000, con distancias de 6.05 y 10.00 para un total de 16.05 metros.

Del punto numero 05, en direccion general SURESTE, hasta encontrar el punto
numero 06, de coordenadas planas X= 870976.494 m E. y Y= 961016.928 m N,
ubicado en el sitio donde concurre la colindancia con ESTHER JULIA LOPEZ
VANEGAS CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-0045-000, con una distancia de
8.62 metros.

Del punto numero 06, en direccién general SURESTE, hasta encontrar el punto
namero 07, de coordenadas planas X= 870982.853 m E. y Y= 961016.344 m N,
ubicado en el sitio donde concurre la colindancia con ELSA VICTORIA PENA
BOHORQUEZ Y ARQUIMEDES PENA RIVERA CON FICHA PREDIAL N 01-00-
0019-0025-000, con una distancia de 6.38 metros.

ESTE: Del punto numero 07, en direccion general SUROESTE, hasta encontrar el
punto numero 08, de coordenadas planas X= 870982.234 m. Ey Y= 961006.051 m.
N, ubicado en el sitio donde concurre la colindancia con ELSA VICTORIA PENA
BOHORQUEZ Y ARQUIMEDES PENA RIVERA CON FICHA PREDIAL N 01-00-
0019-0025-000, con una distancia de 10.31 metros.

SUR: Del punto numero 08, en direccion general NOROESTE, hasta encontrar el
punto niumero 09, de coordenadas planas X=870972.113 m. Ey Y=961006.817 m.
N, ubicado en sitio donde concurre la colindancia con DOLORES PENA CAMPOS
CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-0010-000, con una distancia de 10.15 metros.
Del punto namero 09, en linea quebrada con direccién general SUROESTE, hasta
encontrar el punto numero 12, de coordenadas planas X= 870949.082 m. Ey Y=
961004.164 m. N, ubicado en sitio donde concurre la colindancia con ELSA
VICTORIA PENA BOHORQUEZ CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-0043-000,
con distancias de 15.00, 4.50 y 7.70 para un total de 27.20 metros.

OESTE: Del punto nimero 12, en direccion general NORESTE, hasta encontrar el
punto 01 de partida, de coordenadas planas ya conocidas, ubicado en el sitio donde
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concurre la colindancia con LA CARRERA 4, con una distancia de 7.28 metros y
encierra.

JUAN CARLOS LOMBANA MOLANO

TOPOGRAFO
L.P. 01- 13387 DEL C.P.N.T

El area superficiaria del predio que se denomina A para esta pericia, es doscientos cincuenta
y seis metros (256.00m?) cuadrados.

El local comercial tiene un area construida de cincuenta y ocho metros con veintiin
Centimetros (58.21mts?)

NUMERO PREDIAL: 01-00-0019-0017-000

A continuacién, se aporta el plano entregado por la sefiora ELSA VICTORIA PENA
BOHORQUEZ, en el tamafio que se presenta en la pericia, enviado a mi correo electrénico,
donde aparece definida la medicién metro decimal, con los colindantes identificados con las
fichas catastrales, se indican predio A con un area superficiaria de 256.00 mts2, el cual esta
achurada la zona de construccion donde esta el local comercial, ubicado en la carrera 42 No.
2-27/41 Barrio Centro, muestra un area rectanqular e irreqular
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Tal como se ha presentado el levantamiento de la planimetria donde se le da cumplimento
a la resolucion 643 IGAC SNR2018, 11344,1101 del 2020, por la cual se adoptan las
especificaciones técnicas del levantamiento planimetro para las actividades de barrido

urbano; las colindancias se identificaran por las fichas catastrales.

Este es el GEOPORTAL consultado del predio ubicado en la carrera 4 No 2-27-2-41 Barrio

Centro del municipio de Rovira - Tolima.
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Consulta Catastral X a

Identificar el inmueble objeto de inspeccion judicial, precisando su extension, linderos
colindantes actuales y demas datos que considere necesarios para lograr la descripcion

plena del mismo (identificacion fisica).
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R.= Matricula inmobiliaria: 350-81288 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Ibagué - Tolima.

NUMERO PREDIAL: 01-00-0019-0017-000
Local comercial, ubicado en la carrera 42 No. 2- 27 /41 Barrio Centro

El local comercial tiene un area construida de cincuenta y ocho metros con veintiun
Centimetros (58.21mts?).

De acuerdo a la Anotacion Nro. 002 fecha: 05-08-1991 Radicacion 9364
Doc.: SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO JUDICIAL DE IBAGUE
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION LIQUIDACION COMUNIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular de dominio incompleto).

DE: GUZMAN VILLANUEVA RUMALDO
DE: MOLINA HUMBERTO

DE: PENA DE CAMPOS DOLORES
DE: PENA RIVERA OLGA LEONOR
DE: PENA RIVERA VICENTE

DE: RIVERA VDA DE PENA JOSEFA

A: PENA RIVERA ARQUIMEDES

Lo anterior corresponde al certificado de tradicion No. 350-81288 aportado en la demanda
para el proceso que nos ocupa con el fin de ilustrar a las partes en litigio la hijuela nimero
tres (3), que le correspondié al sefior ARQUIMEDES PENA RIVERA (q.e.p.d.), la que a
continuacion transcribo de la SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO

JUDICIAL DE IBAGUE, asi:

LINDEROS DEL PREDIO A
REDACCION TECNICA DE LINDEROS

PREDIO A

PROPIETARIO: ARQUIMEDES PENA RIVERA
MUNICIPIO: ROVIRA

DEPARTAMENTO: TOLIMA

DIRECCION: CARRERA 4 N 2-27 /41 BARRIO CENTRO
AREA: 256.00m>

NUMERO PREDIAL: 01-00-0019-0017-000

MATRICULA INMOBILIARIA: 350-81288

DATUM DE REFERENCIA: MAGNA-SIRGAS
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PROYECCION: CONFORME DE GAUSS
ORIGEN: CENTRO

LATITUD: 4°35’46,3215” E

LONGITUD: 74°04°39,028 5" W

NORTE: 1 000 000,000 m

ESTE: 1 000 000,000 m

LINDEROS TECNICOS

PUNTO DE PARTIDA. Se tomé como punto de partida el punto numero 01, de
coordenadas planas X=870949.704 m Ey Y=961011.415 m N, ubicado en el sitio
donde concurre la colindancia con ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ Y
ARQUIMEDES PENA RIVERA CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-0018-000.

COLINDA ASI:

NORTE: Del punto nimero 01, en linea quebrada con direccién general
NORESTE, hasta encontrar el punto numero 03, de coordenadas planas X=
870957.749 m E. y Y=961011.918 m N, ubicado en el sitio donde concurre la
colindancia con ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ Y ARQUIMEDES PENA
RIVERA CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-0018-000, con distancias de 8.0 y
0.75 para un total de 8.75 metros.

Del punto numero 03, en linea quebrada con direccion general NORESTE, hasta
encontrar el punto nimero 05, de coordenadas planas X= 870967.915 mE.y Y=
961017.716 m N, ubicado en el sitio donde concurre la colindancia con MARIA
LUBODELIA TORRES GOMES Y OTROS CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-
0019-000, con distancias de 6.05 y 10.00 para un total de 16.05 metros.

Del punto numero 05, en direccidon general SURESTE, hasta encontrar el punto
namero 06, de coordenadas planas X= 870976.494 m E. y Y= 961016.928 m N,
ubicado en el sitio donde concurre la colindancia con ESTHER JULIA LOPEZ
VANEGAS CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-0045-000, con una distancia de
8.62 metros.

Del punto nimero 06, en direccidon general SURESTE, hasta encontrar el punto
numero 07, de coordenadas planas X= 870982.853 m E. y Y=961016.344 m N,
ubicado en el sitio donde concurre la colindancia con ELSA VICTORIA PENA
BOHORQUEZ Y ARQUIMEDES PENA RIVERA CON FICHA PREDIAL N 01-00-
0019-0025-000, con una distancia de 6.38 metros.

ESTE: Del punto niumero 07, en direccién general SUROESTE, hasta encontrar
el punto niumero 08, de coordenadas planas X= 870982.234 m. Ey Y=
961006.051 m. N, ubicado en el sitio donde concurre la colindancia con ELSA
VICTORIA PENA BOHORQUEZ Y ARQUIMEDES PENA RIVERA CON FICHA
PREDIAL N 01-00-0019-0025-000, con una distancia de 10.31 metros.
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SUR: Del punto nimero 08, en direccion general NOROESTE, hasta encontrar el
punto numero 09, de coordenadas planas X= 870972.113 m. Ey Y=961006.817
m.N, ubicado en sitio donde concurre la colindancia con DOLORES PENA
CAMPOS CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-0010-000, con una distancia de
0.15 metros.

Del punto numero 09, en linea quebrada con direccion general SUROESTE,
hasta encontrar el punto nimero 12, de coordenadas planas X= 870949.082 m.
Ey Y=961004.164 m. N, ubicado en sitio donde concurre la colindancia con
ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ CON FICHA PREDIAL N 01-00-
0019-0043-000, con distancias de 15.00, 4.50 y 7.70 para un total de 27.20
metros.

OESTE: Del punto numero 12, en direccién general NORESTE, hasta encontrar
el punto 01 de partida, de coordenadas planas ya conocidas, ubicado en el sitio
donde concurre la colindancia con LA CARRERA 4, con una distancia de 7.28
metros y encierra.

JUAN CARLOS LOMBANA MOLANO
TOPOGRAFO
L.P. 01- 13387 DEL C.P.N.T

El area superficiaria del predio que se denomina A para esta pericia doscientos cincuenta
y seis metros (256.00m?) cuadrados.

NOTA: La actualizacion de los colindantes hoy es con las cedulas catastrales o ficha
Catastral; tal como se ha presentado el levantamiento de la planimetria donde se le da
cumplimento a la resolucion 643 IGAC SNR2018, 11344,1101 del 2020, por la cual

se adoptan las especificaciones técnicas del levantamiento planimetro para las actividades
de barrido urbano; las colindancias se identificaran por las fichas catastrales.

La identificacion fisica es la siguiente empezd por solucionar el tema del alcantarillado que
colapso, ante el desplome de los muros y la cubierta en gran parte de dos locales, se
soluciond en parte, en la medida de los recursos econdmicos se continuo con arreglar el
tema de los muros, la cubierta, lo eléctrico con el incendio no quedo nada, se instalé desde
la acometida, el contador 0 medidor, los distintos puntos como lamparas toma corrientes y
los interruptores, los acabados de obra blanca como el repelle, estuco pintura, pisos en
ceramica, las rejas tipo cortina de sistema enrollable, el cielo raso, la canal para recogerlas
aguas lluvias, el andén, la fachada en graniplas, los muebles del bafio, fue en varias etapas
las que se tomaron para tener el bien inmueble en las condiciones actuales, asi lo muestran
los vestigios encontrados, que los acabados se realizaron de manera progresiva en un laso
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de unos cinco afios lo del local, el tema de la parte restante del bien, que es lo posterior del

predio se adelantd en dos afos trabajos de limpieza, alli opero un parqueadero para
vehiculos, pero no dio resultado, se arrendo para el dep6sito de materiales que hoy funciona
alli, por temas de seguridad se levanté muros de colindancia, realizando la cimentacion
ciclépea y con bloque H4 se construyd los muros en la colindancia del sefior Humberto
Molina, una cubierta a un agua a la salida de una puerta en lamina doblada tipo guacharaca
del local al interior de la parte restante del predio, tiene una serie de guadua rolliza para
soportar el zinc que no es nuevo en su totalidad. La mayoria es de segunda, esta
contaminado de herrumbre

Determine si el predio objeto de pertenencia descrito en la demanda guarda identidad en
cuanto a su identificacion extension y linderos con el descrito en el literal A y el que sera
objeto de inspeccion judicial detallado en el literal B.

R.=SlI

Para lo anterior, la parte demandante debera allegar al perito el titulo antecedente como
facilitar todos los documentos necesarios para que aquél cumpla el cometido aqui
encargado.

R.= Sl Los facilitaron

En caso de que el inmueble objeto de prescripcion descrito en la demanda comprenda una
extension mayor de la que resultare con el descrito en la experticia adelantada determine si
se encuentran involucrados otros inmuebles e informe el nimero de matricula inmobiliaria
de estos.

R.= No se desprende de otro predio de mayor extension.

El perito debera presentar los planos que den cuenta del inmueble que esta reclamando en
pertenencia.

R.=Los planos se aportaron en el informe escaneados en tamafio carta, los planos en medio
pliego se haran llegar al despacho por parte del apoderado actor.

El dictamen pericial debera contener las exigencias sefialadas por el precepto 226 del C.G.
del P.

R.=

IDONEIDAD

Aporto la relacién de mis actuaciones como perito a valuador en diferentes procesos conforme
al Articulo 226 del C.G. del P. de acuerdo a los numerales 4, 5, 6, 7, 8, 9, y 10 si he actuado

como Perito en procesos que la sefiora, ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ identificado
con la cedula de ciudadania No. 51.710.658 de Bogota D. E. Como demandante
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1. Art. 226 del C. G. del P. Se aportan los documentos que sirvieron de fundamento
para el presente proceso, el certificado de tradicion No. 350-81288 aportado para la
pericia, Impreso el 28 de junio de 2023 a las 07:46:19 AM, sequidamente anexo

El certificado de tradicion No. 350-81288 aportado para la pericia, Impreso el 28 de
junio de 2023 a las 07:46:19 AM

De acuerdo a la Anotacién Nro. 002 fecha: 05-08-1991 Radicacion 9364

Doc.: SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO JUDICIAL DE IBAGUE
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION LIQUIDACION COMUNIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular de dominio incompleto).

DE: GUZMAN VILLANUEVA RUMALDO
DE: MOLINA HUMBERTO

DE: PENA DE CAMPOS DOLORES
DE: PENA RIVERA OLGA LEONOR
DE: PENA RIVERA VICENTE

DE: RIVERA VDA DE PENA JOSEFA

A: PENA RIVERA ARQUIMEDES

Lo anterior corresponde al certificado de tradicién No. 350-81288 aportado en la demanda
para el proceso que nos ocupa con el fin de ilustrar a las partes en litigio la hijuela nimero tres
(3), que le correspondio al sefior ARQUIMEDES PENA RIVERA (g.e.p.d.), la que a
continuacion transcribo de la SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO
JUDICIAL DE IBAGUE, asi:

Se adjunt6 la paz y salvo del pago del impuesto predial del bien inmueble
En su orden:

HIJUELA 3 DE: ARQUIMEDES PENA RIVERA.

Se le adjudica a este heredero un local comercial de 8.02mts de frente sobre la carrera 42,
un local en obra negra inconclusa, situado frente a la plaza de mercado y lote de 259.31mts 2
cuadrados identificados en el plano con los Nos.3 y definidos por los siguientes linderos:
Partiendo de un punto situado sobre la pared de la carrera 42 y el eje del muro divisorio del
local No. 3 adjudicado a Arquimedes Pefia con el No. 6 adjudicado a Josefa Rivera Vda. De
Pefia se sigue por este muro en direccién Oriente y distancia de 8.00mts hasta encontrar el
muro Oriental de los dos locales. De este punto siguiendo por dicho muro Oriental en direccion
Norte y distancia de 2.00mts aproximadamente hasta encontrar la esquina Sur — Occidental
de la bodega No. 5 de Humberto Molina. De esta esquina y siguiendo por el muro Sur de dicha
bodega en direccion Oriente y distancia de 9.18mts hasta llegar a la esquina Sur - Oriental
de la bodega. De esta esquina siguiendo por el muro Oriental de la bodega en direccién Norte
y distancia de 6.00mts hasta llegar al lindero Sur del lote No. 4 adjudicado a Rumaldo Guzman.
De este punto se sigue en direccion Oriente y distancia de 9.00mts con el lote No.4 de
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Rumaldo Guzman y 6.00mts con el lote No.6 de Josefa Rivera Vda. De Pefia hasta llegar a la
esquina Nor - Oriental del lindero Oriental del lote No. 3 adjudicado a Arquimedes Pefia
Rivera. De esta esquina se sigue en direccion Sur y distancia de 10.00mts hasta encontrar el
lindero Norte del lote No. 2 adjudicado a Dolores Pefia de Campos. De este punto se sigue
por el lindero Norte de Dolores Pefia de Campos en direccion Occidente y distancia de
25.00mts hasta llegar a la pared Oriental del local No. 3 de Arquimedes Pefia. De este punto
siguiendo por dicha pared en direccion Sur y distancia aproximada de 5.80mts hasta encontrar
el eje del muro Sur del Local No. 3 de Arquimedes Pefia. De este punto y siguiendo por el eje
de dicho muro y distancia de 8.00mts en direccién Occidental hasta encontrar la pared
Occidental del local. De este punto, siguiendo por la pared Occidental del local en direccidn
Norte y distancia de 8.02mts hasta encontrar el punto de partida.

El local incluso en obra negra tiene los siguientes linderos:

Norte en extension de 3.00mts con la plaza de mercado, plazoleta de por medio. Sur en
extension de 3.00mts con solar No. 6 adjudicado a Josefa Rivera Vda. de Pena y No. 7
de Olga Leonor Peria Rivera. Oriente en extension de 9.85mts con el local No. 7
adjudicado a Olga Leonor Pefa Rivera y Occidente en extension de 9.85mts con el local
No. 6 Adjudicado a Josefa Rivera Vda. de Pena.

TRADICION:  Elinmueble objeto de la division material fue adquirido por los comuneros en
el juicio de sucesion de Miguel A Pefia que curso en el Juzgado 4° Civil del Circuito de Ibagué
con sentencia aprobatoria de fecha 14 de octubre de 1980, inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué, el 11 de febrero de 1982 en el tomo1.14
Rovira, folio 168 No. 102 Protocolizado previo registro por medio de la escritura publica No.
528 del 25 de febrero de 1986, de la Notaria 22 del circuito de Ibagué.
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Manuel Antenio Medina Varén
Juez Ssgurdo Civil del Circuito de Ibagué
Ciudad

REFERENCTA: Divisorio de : Rumaldo Guzmén y
Humberio Molina contra:; Vicente
Pefa Rivera, Olga Leonor Pefia
Rivera, Josefa Rivera Vda. de
Pefla, Arquimedes Pesia Rivera, 3
Dolores Peila Rivera.

Yo, Carlos Arturg Rojas Cifuentes, perito dentro del Juicio de 1la
referencia, me pormito antes de proceder a la particibn, hacer al-
gunas consideracicnes que c¢rec son de importancia para el buen éxg

Lo de la misibn que se me ha encomendada.

&) Reconocimicnto del Inmueblne: Se trata de una propisdad ubicada
en la yoblacidn de Rovira, e¢n la carrera ha. entre calles 2a. ¥
2a A de 1a actual nomenclatura de la poblacibn distinguida eon
8us puertas de entrada con los Nos: 2-01; 2-03; 2-05; 2-07; 2-11
2-15; 2-19; 2-25; 2-29; 2-55; 2=41; 2-47 y limitada por los si-

e 8ulentes linderos: Norte en oxtensibn de 50.80 mts con solar de
m%“g Flizsbeth Dymey, hoy plaza de carpes y plaza de¢ mercado.

1’ﬂ” ﬁ‘Sur on extensifn de 44.25 mts con propiedad de Luis Falipe Bar-
.!bosa. hoy de Jesls Vasquez, Henry Ospina Barragan y Miryam Ospin
S ha Barragln. Oriente en extensibn de %8.30 mts con propiedad de
uan Kairuz, hoy de Rgilnalde Rios y por el occidente en exten-
$ibn de 42.70 mtc con la carrera 4a,

AL ==

/2,
fages

b) Caracterieticas del [nmueble; Existenm dentro del inmucble tres
Tipos de consirucciones a saber: Sobre la carrera 4a. y sobre el
lipderc norto, lindando con el pabellfn de carnes, las consiruce
cliones son muy &ntlguss y do bahareque. Sobre el lindero sur o=
xisten unas bodegas y un silo de construccidn més rectente con
paredes en ladrillo y cibioria de zinc y en el extremo noreste
del inmueble se ancuentran cinci locales construidos en paredes
de ladrillcigin cubierta, sin pisos y sin instalacibn alguna, o
sea en Jdbra negra inconclusa., 71 resto del inmueble lo conforman
patios #n donde existen alpunas matas de platano, ¥ unos pocos
drboles fruteles.

c) Valorizaclén del ZInmueble:; Por encontrarse dicho inmuedle en la
zona mas comercial de Rovira o sea la carrera La. entre calles
2a. y 22aB laz conatrucciones situadas sobre dicha carrera’y fren
te a 1z plazs de mercado y pabelldn de carnes, son de mayor va-
lor.

4) Doupacibn Actual del [amueble: L,oa diferentes locales comercis-
les que conforman el inmueble, se encuentrun actualszente JClpa-

aos de la siruionte forma; Los locales que aparecen eon €l pla=-
no com los Nos. 1 ¥ 2 se encuentran en posecibn del heredero Vi
cante P2fla vera; los lossles 3,7 y & se encucnsran ocugpados
gor arrandatarloy ol 4 s enpcuentra gecupado por el cesionario
sefior “umaldo Cuzmwin “illanuevn, ¥ el local 5 por el cesiorario
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sefior Humberto Koiina, Los locsles 2,3,5,0 ¥y 7 en obra negra
incons lusa »=thn on comln v proindiviso como ¢l resto del lote.

@) Medidas: De acuecdo ¢on el levantamliento del inmueble sjocutado
por sl pariiior, el inmucble arrojs un &rea total de 1.855.7582
¥ un &4res gonstraida de 520.92 ME.

Debido a Jas observaciones anteriores, se tuvo én cuenta 1o siguien

te:

a) Ubicar a todos 1ot hersderos en locales de la zona nfiz comercial
que 88 la carrera La.

b) fespetar en lo posible las poseciones que tiene sctualmente cada
uno de los distintos herederos.

¢) Respetur hasta donde 2es posible las divisiones existente¢s entre
locales pues como ya sSe dijo, se trata de construccionea antiguas
en baharegue, es imposible tumbar muros sin que peligre la estabi
lidad de la construccibdn.

lo. HIJURLA DE: VICENTE PESA RIVERA.

Se le adjudica 2 este horedero un local comercial de 5.350C mts de
frente sobre la carrera 4&., un depdsito y una bodega interiores
y lote de 297.10 M2, marcados en el plano con los Nos. 1 y defi
nida su propiedad por los siguientes linderos: Partiendc del
punto de interseccibn del lipdero sur con rl lindero occidental
se sisgue en diresccifn norts en extensibn de 5.30 Mts hasta encon
trar .a parad sur del local No.2 adjudicado a la heredera Dolo=-
res Pofia de Camposz., De eate punto Yy siguiendo por la misza pa-
red e direccifbn oriente v extensibn de 3.00 mts hasta llegar a
la pared oriental d&el misno loeal. De este punto siguiendo pOr

encon:rar el lindero eur del lote Ho.2 adjudicado a la heredera

“n\\& la misma pered en direccidn norte y distancia de 5.00 mis hasta
/oy

ﬁ.‘ Dolorss Peila de Campos. De este punto y siguiendo por el nisno

linde~o sur de Dolores Pefia de Campos en direccibn oriente y dis
tapncia ¢9 $.00 mts hasta encoatrar la pared occidental de la bo
dega (0.2 adjudicada a la heredera Dolores Pefia d¢ Campos. De es
te punto siguiendo la misma pared en direccibn sur y distancia
de 3.00 mts hasta encontrar lapared norte de la bodegs No.l ad=-
judicada al mismo Vicente Pefia R. De este punto siguiendo por la
nisma pared sn direccibn oriente y distancia de 6.25 mts hasta
la paced oriental de la bodega No.2 de Dolores Pefta de Campos.
De este punto siguiende por la misma pared priental de la bodega
de Dolores Pefla de Campos en direccibn. norte ¥y distancia de 5.40
mis iasta encontrar la pared norte de la mlsma bodega. Te este
punto siguiendc por el linder¢ aur del lote No.2 adjudicado a
Doliorss Pefia de Tampos en direcsidbn oriente y distancia ©e 15.00
nte con Dolores Pefia de Campos y 5.00 mts con el lote No.7 ad-
Sudicide a Olga Leonor Peia R. hasta llegar al linderc oriente
de la propledad. De este punto sigugendo por el misac lindero
en direccifin sur y distancoa de §.20 mts hasta encontrar el 1ia
dero sur. De este punto y siguiendo por gl mismo lindero sur en
direcsidn pecidente y distancia de L1.25 mts hasta encontrar el
punto de partida,

TRADICION: Fl inmuchle objsto de la divisibn material fue adguirido
por lom comuncron en ol Jjulco do sucesibn de Miguel A.
peila que cursd en el Juzigado 40, Civil del Circuito de
Ivagué con sentencia aprobatoria de fecha 14 de gctubre
de 1980, inscrito en la oficina de Registro de Instrumen
tos Phblicos de Ibagué, ol dia 11 de febrero de 1.382 Ro
virs tomo l.k1, folio 168 No.1l02 protocolizado pravio rg
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gistro por medio de la escrstura pOGbllca No, 328 del 25
de febrero de 1985 de la MNotaria 2a. del Circuito de Iba
ouf.

NGmoro de 1a Matricula Iamopiliaria: 5950-0040%98.

20. HIJUELA DE: NOLCRES PERA DE CAMPOS.
A esta herecera se le adjudica un local comercial sobre la ca-
rrera sa., una bodegs interlor; un local en obra negra inconclu
8a ¥y 1ote de 257.56 nts mnarcados en el plang ¢on 10s Nos.2 ¥
delipitada csta propisdad por los siguientes linderos: Partien-
do de 1n punto situado en el eJe del muro sur del local No.32 ad
Judicaio a ﬂ.qulmedr Pefia Wivera con el muro de la carrera 4a.
se sigle en cireccibn oriente y distancis de 8.00 mts hasta lle
zar al ruro orficntal del mnismo local No.3 de Arquimedes Pefia R.
De est2 punto y aigulendo por el miswd mure en direccibn norte 4
distan:ia de 5.80 mts hasta encontrar el lindero sur del lote ™
No.3 adjudicado a Arquinedes Pefia R. De este punto siguiecando
por 2l misme linderc en direccifsn oricantal y distancia de 25,00
mta coin propledad de Arguimedes Pefla R.; 3.50 mto con propie=-
dad adjudiceda a Joaefa RiyepaVda. de Peda ¥ 1.50 mnts con pro-
pledad adjudicada Olga Leonor Peda Rivera. De este punto se si-
gue en direccidn sur y distancia de 5.00 mts hasta encontrar el
linder> norte de la propiedad Noi. adjudicada a Vicente Pefia R.
De esty punto y siguiendo por el lindero norte de Vicente Pefia
en dirsccidn occidontal y distancia de 15.00 mts hasta llegar a
la esquina nor-oriecntal de la bodega Yeo.2interior ya mensionada.
De esta esguina y sizulendo por el muro oriental de la bodega en
direccidn sur y distancia de 5.40 mts hasta llegar hasta la es-
quina sur-oriental de la nisma bodega. De esta esquina y siguien
do por el murc sur de la bodega en direccidn occidental y distan
cia de .25 mta hasta llegar a la esquina sur-occidental de la
bodega, De =#ata esquina y siguiendo por el muro occidental de xa
.”n""u-% bodega en direccidn norte y distancia de 3.00 mts hasta ahncons
f ¢w”‘o%-k trar el lindero norte del lote No.l adjudicado a Vicente Peda R.

R 2% De este punto ¥ siguiendo por @l lindero norte de Vicente Peida
s nh," "% en direccién occidental y distancia de 9.00 mts hasta llegar al
12 Ty ®F muro oriental del local No.2 adjudicado a Dolores Pefla de Campos
Hi'! & De este punto siguiendc por el mismo muro en direccibn sur y dis
\\::U‘ tancia de 3.0Y mbs hasta encontrar el muro divisorio de los loca
omses? 1l y 2 de Vicents lefia con el de Dolores Pefia de Campos. De

este runto ¥ siguiendo por ol muro d;v;»orzo de los dos locales
on direccibn occidental y distancia de 8.0Y mts hasta llegar al
nUuro occidental de los locales, o0 sea al murc de la carrera 4a.
Deg ests esquina y =iguiendo por el mismo mure en direccibn norte
¥ distancia de 4.75 mts hasta llegar al punto de partida.

v“ELl 1ote on cbra negra inconclusa est& définido por los siguien-
tea lindercs: Norte en exteonsibn de 3.0V mis con plaza de merca
do, plazoleta de por medio, Sur en extensibn de 3.00 mts con e
lote Yo, 7 adjudicado a Olga Leonor Pefia. Oriente en extensibén
de §9.25 nta con lote ¥o.5 adjudicadeca Humberto Nolina, y occiden
te en extensibn de 9.85 mts con local No.? adjudicado a Olga
Leonor Pefa 4.

TRADICION: E1 inmueble objeto de la divisidbn material fue adquiridc
por los comuneros en ol juicic de sucesidn de Miguel A.
Pefia que cursh on ol Juzgado 4o. Civil del Circuito de
Ibagué con sentencia aprobatoria de fecha 14 de ociubre
do 1930, dnscrita en la oficinu de Hepistro de lnutrumen
toos Ofblicos ce Ibagub, el dia 11 de febrero de 19682 en
el tomo 1,41 Rovira folioc 163 -¥o.102 protocolizado pre
vio registro por medio de la escritura glblica [o.528 del
25 d4 febrero de 1656 de la ¥otaria 2a, del Circuilio de
Ibagué.

Rire-o de la Matficula Inmobiliaria: 3>50-00403%8.
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°D SE1E d% 2 aee .'!:';ﬂm'gb?m'ff'local comercial de 8.02 mts
da frerte aobre lna carrersa [a., un local en obra negra in=on
clusa, situado frounte o la plaza de mercado y lote de 259.31
mts cucdrados ldentificados em el plano con los Neos.3 y defdinm
dos por los sigulentes linderos: Partiendo de un punto situad .
80bre la pared de 1a carrera ja., ¥ el eje del muro divisorio
del local No.3 adjudicado a Arquimedes Pefia conm el No.6 ad judl
~cddo a Josefe Jivera Vda. de Pefia se sigue por este muro en di
reccibn oriente y distancin de 8.00 mts hasta encontrar el numw
oriental de los dos locales. De este punto siguiendo por dicho
mure orlental sn direccibn norte y distancia de 2.00 mts Apro-
ximaZams:nte Lasta enconfrar la esquina sur-occidental de 1a bo
dega No. 5 de Humberto Molina. De esta esquina y siguiendo por
el muro sur de dicha bodega en direccidn oriente Y distancia e
— —9.18 mts hasta llegar a la esquina sur-oriental de dicha bodem
De esta esquina siguiende por el murc oriental de la bodega en
direccidn norte y distancia de §.00 mts hasta llegar al linde
To sur del lcte No.4 adjudicado & Bumaldo Guzm&n. De oste punto
e sigun en direccibn oriente y distancia de 9.0Y mts con el
lote No.4 de Rumaldo Suzmén y 6.00 nts con el lote No.6 de Jo=
fa Rivera -Yda. de Pefia hasta llegar a la esquina nor-oriental
del lindero orientsl del lote No.3 adjudicado & Arquinecdes Peim
De esta esguina so sigue on direccidn sur ¥y distancia de 1C.00
mte has:a eacontrar el lindero neorte del lote No.2 adjudicado
a Dolores Pefla de Campos. De este punto se silgue por el lindewm
norte do Dolores Pefia de Canpos ¢n direccibn oceidents Yy distan
cia de &5.00 nts hasta llegar a la pared oriental del local NKo.
5 de Arquimedes Pefia, De este sunto siguiendo por dicha pared
on direcciln sur y distancia aproximada de 5.80 mte hasta encon
trar el eje del muro sur del local No.3 de Arguimedes Pefa. De
Jover este punto y siguiendo por ol eje de dicho muro y distancia de
0 ,muf:fﬁb 8.00 mtz en direccién occidental hasta encontrar lapared occidm
v PR < tal del local. De eate punko, siguiendo por la pared occidental
S del loczl en dir¢ecibn norte y dictancia de 8.02 mts hasta en-
P TNy F contrar el punte de partcida,
/EL local incluso en obra negra tiene los eiguientes linderos:
3 ‘o) : Norte er extensibn de 3.00 mts con la plaza de mercado, plazole
ﬁ‘ww‘”r‘ ta de por mealo, Sur en extensibn de 3.00 mts son solar No.6
ad judicedo a Jozefa Rivera Vda. de Peiia.y No.7 de Olaga Lecnor
Pefia Rivera, Oriente en extensién de 9.85 mts con local No.7
adjudicado & Nlga Leonor PefAa Rivera y occidente en extensidn
de 9.85 mts con local Ho.6 adjudicado a Joselfa Rivera Vda. de
Pefia.

TRADICION: X1 inmueble objeto de la divisibn material fue adquir
do sor loz comunerds en el juicio de sucesidn de Mi-
guel A. Peofia que cursd ¢l el Juzgado Lo. Civil del Cir
cuito de Teuagub con sentencla aprobatoria de fecha 14
de cotubre de 1980, inscrita ca la oficina de Registro
de Instrumentos Phblicos de Ibagub, el 11 de febrepo
ér 1982 on el tomo 1.41 Rovira, folio 168 No.l02 oroto
colizado previo repistro por medio de la escriturs pl=-
blica No, 528 del 25 de febrero de 1986, dc la notaris

ens del Circulto de Ibaruéd.
Himero de 1a Matricula Inmobilisria; 350-00L0398.

40. HIJUELA DE : RUMALDO GUZMAN VILLANUEVA.
(Cestionario de los derechos de Hipuel Apgel Pena)
Se le adjudica a este cesionario un local comercigl de 5,20 mts
sovre la carrera La., unasbodegas interiores y lote de 253.86
mts cuiadrados marcados en el plano con los ¥os.h y delimitados
asl: Partiendo de la esquina nor-occidental del local y slguien
Go por 1l muroc norte en direccibn oriental y distancia de £.00
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De este punso sigulendo por sl mismo linderc norte en dirsccidn
oriente y distancia de 7.00 =ts hasts sncontrar la esquina nor-
oriental del lindero pgeneral oriente. De este punto aipuiando
por ¢} lindoro pgoneral orlente y digtancia @e 20.00 mta haata
llegar a 14 =sguina sur-oriental del local No.5do Humberto Mo
1ina. De ss:a esguinas siguiendo por el mure sur de los locales

¥os, = ¥y 2 an diresccibs occidente y distancia de 6.40 1tz has
ta llegar a la esquina sur-oriental del local Neo.7 de la uisma
Olga leonor Pefa Rivera. 7e esta esqulina siguiendo por =1 mu-

ro oriental del local No.7 en direccidn norte y distancia de
9.85 nts hasta llegar a la esquina nor-oriental del =iamo lo-
cal. De ests esquina siguiendo por el muro norte del misma 10~
cal er direccidn occidente y distancia de 3.00 mts hasta llegar
a la esquins nor-oriental del local Neo.5, punto de partida.

TRADICIDN: El inmuceble objeto de la divisibn material fue adguiri-
do por los comuneros en el juicio de sucesilbn de Miguel
A. Pefia que curs® sn el Juzgado 4o. Civil del Circuito
de Ibaguf con sentencia aprobatoria de fecha 14 de ooty
bre de 1980, inscrita en la oficina de Registro de Ins
trumsntos Phblicos de Ibagufé, el dia 11 de febrero de
1982, en el tomo l.4. llovira folio 168 No. 102 protoco
lizado previo registro por medio de la escritura plbli
ca No. 528 del 25 de febrero de 1686, de la Notaria 2a.
del Circuito de Ibagué.

Nlmero de la Matricula Inmobiliaria: 350-0040398.
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Anexo el certificado de tradicién de los predios objeto de la pericia

BUPTENTIRD T A Y
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
sun m DE IBAGUE
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina 1 - Tuma 2023-350-1-57770 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 350-81288

Impreso e 28 de Junio de 2023 a ss 07.46:19 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiane validez sin la firma del registrador en la ditima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 350 HAGUE DEPTO: TOLIMA MUNICIPIO: ROVIRA VEREDA: ROVIRA

FECHA APERTURA 13/08/1891  RADICACION. 1891-83684 CON: ESCRITURA DE 050811991
NUPRE: SIN INFORMACION
COO CATASTRAL:

esTano el Fouio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
VER ESCRITURA O SENTENCIA PATIR. DEL 21 08 30 TRIBUNAL SUPERIOR DISTRICTO JUDICIAL DE IBAGUE,
LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:
AREA Y COEFICIENTE
AREA:
AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA
COEFICIENTE
COMPLEMENTACION:
01.- MOLINA, HUMBERTO, PEVA RIVERA, VICENTE, ARQUIMEDES, MIGUEL ANGEL, DE CAMPO DOLORES, LEONOR. RIVERA VDA
DE PEA, JOSEFA, HUBO POR ADJUD. DE PEVA MIGUEL ANTONIO. POR SENTENCIA DEL 14-10-80 JUZ 4 C CTO. IBAGUE,
REGISTRADA EL 11-02-82 EN EL FOLIO 350-0040388. 02 - MIGUEL ANTONIO. PEWA. HUBO EN LA SUCESION DE BONIFACIO
RAMIREZ. CUELLAR, PARTICION REGISTRADA EL 08-08-48 LIBRO 1. IMPAR TOMO 2 FOLIO 266 N 56

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR
KR4 YLT3ILOC

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracitn y otros)
350-40398

ANOTACION: Nro: 01 Fecha 02/07/1586 Radicacion 05859

DOC: OFICIO 758 DEL: 22061488 IBAGUE JUZ2.CCTO VALORACTO:$0
ESPECIFICACION MEDIDA CAUTELAR 410 DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GUZMAN RUMALDO

A: PE\A DE CAMPOS DOLORES
A: PE\A VDA DE PE\A JOSEFA
A: PE\A RIVERA ARQUIMEDES
A: PE\A RIVERA OLGA LEONOR

A: PENA RIVERA VICENTE CC# 2217333

ANOTACION: Nro: 02 Fecha 05/08/1991 Radicacion 9384

DOC: SENTENCIA PARTI DEL. 21/08/1930 IBAGUE TRIBUNAL SUPERIOR OTO JUDICIAL VALOR ACTO- S @
ESPECIFICACION MODO DE ADQUISICION 106 ADJUDICACION LICUIDACION COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real del -Titular de dominio incompleto)

DE: GUZMAN VILLANUEVA RUMALDC
DE: MOLINA HUMBERTO
DE. PE'A DE CAMPOS DOLORES

Oficina Manzana P Casa 10 Urb. Arkalucia — Ibagué
Celular 316 8 21 24 87
Mail. juanrobertosuarezm@outlook.com
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JUAN ROBERTO SUAREZ

Avaluador Profesional

Reygistro Abierto de Avaluadores RAA
Corporacion Colombiana Autoreguladora de Avaluadores
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su 06 NOT, nouluoo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
SRt DE IBAGUE
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina 2 - Turno 2023-350-1-67770 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 350-81288

Impreso ol 28 de Junio de 2023 a las 07:45.15 am
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Na tene vafidez sin la firma del registradgor an I3 Gihma pagina

DE: PEA RIVERA OLGA LEONOR

DE: PENA RIVERA VICENTE CC# 2217333
DE: RIVERA VDA DE PEA JOSEFA

A: PEA RIVERA ARQUIMEDES x

moncx’m Nro: oa Fecha 31/081993 Radicacién 14676
DOC: CFICI0 900  DEL 30/06/1993 IBAGUE JUZG2CIVILDELCTO.  VALOR ACTO; $0
Se cancela Is anotacidn No, 01
ESPECIFICACION: CANCELAGION : BOU CANCELACION DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tiular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GUZMAN VILLANUEVA RUMUALDO
A: PE\A DE CAMPOS DOLORES
A: PE\A RIVERA OLGA LEONOR
A: PEA RIVERA ARQUIMEDES
A: PENA RIVERA VICENTE CC# 2217333
A: RIVERA VDA DE PE\A JOSEFA

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 18/02/2019 Radicacion 2019-350-6-3149
DOC: OFICIO 080  DEL: D&/D2/2019 JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE ROVIRA  VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA - RAD.73 624 40 88 001 2019 00010 00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto}
DE- PERA BOHORQUES ELSA VICTORIA
A: HEREDEROS INCIERTOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE ARQUIMIDES PENA RIVERA

NRO TOTAL DE A.NOTAC!ONES 4
SALVEDADES {informacién Anterior o Corngida)
Anotacion Nro: 0 No, correccion: 1 Radicacién: 2018-350-3-2957 Fecha: 13/122018
SE CORRIGE UBICACION GEOGRAFICA, CONFORME AL TENOR LITERAL DE LA SENTENCIA PARTIC. DEL 21 8 1990 TRIBUNAL
SUPERIOR DISTRITO JUDICIAL DE IBAGUE. VALE ART 58 LEY 1579 DEL 2012
Anctacion Nro: 03 No. correccion: 1 Radicacié 0 Fecha: 01/01/1901
LO INCLUIDO :OFICH0S00 30 08 .93JUZG.2 CIVIL DEL.CTO IBAGUE VALE ART 35 DCTO.1250 70

FIN DEESTEDOCUMENTO
Eli do debe i @ falla o error en el registro de los documentos

USUARIO 62285 impreso por: 61103

TURNO: 2023-350-1-67770 FECHA:13/06/2023

NIS: 282+xDIN3evos7JhNMCliqq+31G65PkeRRNAIFXWw2xYFmMOVROAYLQ==
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: IBAGUE

Oficina Manzana P Casa 10 Urb. Arkalucia — Ibagué
Celular 316 8 21 24 87
Mail. juanrobertosuarezm@outlook.com
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s rciieo DE IBAGUE
CERTIFICADO DE TRADICION
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Nro Matricula: 350-81288

impreso ef 28 de Junio de 2023 a las 07 46:19 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiasnm validez sin la firna del registrador en fa ORima pagina
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Ficha:
Propietario:
Direccion:
Matricula:
Area:
Avaluo:

Ultimo Paqo:

Orden

PAZ Y SALVO MUNICIPAL Numero
PREDIAL Y COMPLEMENTARIOS 9.405
Municipio Fecha Paz y Salvo
MUNICIPIO DE ROVIRA 1510612023
Nit: 800100138 Fecha Impresion
1510672023
< Valido Hasta: Diciembre/2023 ==
Liave: 5,041
0100000000190017000000000 Ficha Ant:  010000150017000
ARQUIMEDES PENA RIVERA Documento:
Kaz22731 Predio:
000000000000
Ha: Y Metros: 250 Construido: 0
2,023 Valor: 33,840,000.00
TREINTAY TRES MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA MIL PESOS
1810272023 Valor Pagado: 23011200

DOSCIENTOS TREINTA MiL. CIENTO DOCE PESOS

(AT

00940500504 12024012023006/18
Propietarios
Documento Nombres
5808648 ARQUIMEDES PENA RIVERA

NOHORA CECILIA DL+\RTE CARRETERO
TESORERA MUNICIPAL

www.rovira-tolima.gov.co
Calie 3 No, 1410 diagonal al parque Simon Bolivar
alcaldia@rovira-toiima gov.co Tel.: (67)(5) 2890086 - 2850485

Horanc oe Atseciin
Martes 3 wones 730 am & 1200 pm y o2 100 par & :00 oo - s30a00s 800 sen 4 200 po

 W—
= S .

i irvee me
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2. Del numeral 5 del Art. 226 del C.G.P. El nombre de los apoderados que actuaron
en los diferentes procesos en los que he actuado no los tengo registrados, solo estan
el tipo de proceso, la entidad don cursaron, si son de la Rama Judicial de los distintos
despachos, o los de la DIAN
R.=Todos tiene su radicado,

3. Del numeral 6 del Art. 226 del C.G.P. La sefiora ELSA VICTORIA PENA
BOHORQUEZ, C.C 51.710.658, ni la apoderada INGRI TATIANA TEJADA HERNANDEZ
C.C.1.075.302.556 — T.P. 349711
R.= No me han designado, en procesos anteriores o en
curso.

4. Al numeral 7 del Art. 226 del C.G.P. si se encuentra incurso las causales contenidas
En el articulo 50 en lo pertinente.

R.= (No me encuentro incurso en las causales del Art. 50 del C.G.P.).

5. Numeral 8 del Art. 226 del C.G.P. Declarar si los examenes, métodos, experimentos
e investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en
peritajes rendidos en anteriores procesos sobre las mismas materias.

R.= para este tipo de pericias se utiliza el mismo método para los Verbales
declarativos de Pertenencia.

6. Numeral 9 del Art. 226 del C.G.P. los examenes, métodos, experimentos,
investigaciones efectuadas, son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.
R.=Regularmente en el ejercicio profesional para este tipo de procesos Verbales
Declarativos de Pertenencia, se utiliza que se suministre la documentacion,
levantamiento de la planimetria con La actualizacion de los colindantes hoy es con las
cedulas catastrales o ficha Catastral; tal como se ha presentado el levantamiento de la
planimetria donde se le da cumplimento a la resolucion 643 IGAC SNR2018, 11344,1101 del
2020, por la cual se adoptan las especificaciones técnicas del levantamiento planimetro para
las actividades de barrido urbano; las colindancias se identificaran por las fichas catastrales.

7. Numeral 10 del Art. 226 del C.G.P. Anexo el Certificado de Tradicién No. 350-81288
aportado para la pericia, Impreso el 28 de junio de 2023 a las 07:46:19 AM
De acuerdo a la Anotacién Nro. 002 fecha: 05-08-1991 Radicacion 9364

Doc.: SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO JUDICIAL DE IBAGUE
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION LIQUIDACION COMUNIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular de dominio incompleto).

DE: GUZMAN VILLANUEVA RUMALDO
DE: MOLINA HUMBERTO

DE: PENA DE CAMPOS DOLORES
DE: PENA RIVERA OLGA LEONOR
DE: PENA RIVERA VICENTE

Oficina Manzana P Casa 10 Urb. Arkalucia — Ibagué
Celular 316 8 21 24 87
Mail. juanrobertosuarezm@outlook.com
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DE: RIVERA VDA DE PENA JOSEFA
A: PENA RIVERA ARQUIMEDES

BUPTENTIRD T A Y
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
sun m DE IBAGUE
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina 1 - Tuma 2023-350-1-57770 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 350-81288

Impreso e 28 de Junio de 2023 a lss 07.46:19 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiane validez sin la firma del registrador en la ditima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 350 HAGUE DEPTO: TOLIMA MUNICIPIO: ROVIRA VEREDA: ROVIRA

FECHA APERTURA 13/08/1891  RADICACION. 1891-83684 CON: ESCRITURA DE 050811991
NUPRE: SIN INFORMACION
COO CATASTRAL:

esTano el Fouio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
VER ESCRITURA O SENTENCIA PATIR. DEL 21 08 30 TRIBUNAL SUPERIOR DISTRICTO JUDICIAL DE IBAGUE,
LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:
AREA Y COEFICIENTE
AREA:
AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA
COEFICIENTE
COMPLEMENTACION:
01.- MOLINA, HUMBERTO, PEVA RIVERA, VICENTE, ARQUIMEDES, MIGUEL ANGEL, DE CAMPO DOLORES, LEONOR. RIVERA VDA
DE PEA, JOSEFA, HUBO POR ADJUD. DE PEVA MIGUEL ANTONIO. POR SENTENCIA DEL 14-10-80 JUZ 4 C CTO. IBAGUE,
REGISTRADA EL 11-02-82 EN EL FOLIO 350-0040388. 02 - MIGUEL ANTONIO. PEWA. HUBO EN LA SUCESION DE BONIFACIO
RAMIREZ. CUELLAR, PARTICION REGISTRADA EL 08-08-48 LIBRO 1. IMPAR TOMO 2 FOLIO 266 N 56

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR
KR4 YLT3ILOC

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracitn y otros)
350-40398

ANOTACION: Nro: 01 Fecha 02/07/1586 Radicacion 05859

DOC: OFICIO 758 DEL: 22061488 IBAGUE JUZ2.CCTO VALORACTO:$0
ESPECIFICACION MEDIDA CAUTELAR 410 DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GUZMAN RUMALDO

A: PE\A DE CAMPOS DOLORES

A: PE\A VDA DE PE\A JOSEFA

A: PE\A RIVERA ARQUIMEDES

A: PE\A RIVERA OLGA LEONOR

A: PENA RIVERA VICENTE CC# 2217333

ANOTACION: Nro: 02 Fecha 05/08/1991 Radicacion 9384

DOC: SENTENCIA PARTI DEL. 21/08/1930 IBAGUE TRIBUNAL SUPERIOR OTO JUDICIAL VALOR ACTO- S @
ESPECIFICACION MODO DE ADQUISICION 106 ADJUDICACION LICUIDACION COMUNIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real del -Titular de dominio incompleto)

DE: GUZMAN VILLANUEVA RUMALDC
DE: MOLINA HUMBERTO
DE. PE'A DE CAMPOS DOLORES

Oficina Manzana P Casa 10 Urb. Arkalucia — Ibagué
Celular 316 8 21 24 87
Mail. juanrobertosuarezm@outlook.com
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e DE IBAGUE
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina 2 - Turne 2023-350-1-67770 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 350-81288

Impreso &l 28 de Junio de 2023 a las 07:458:18 am
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
No tene vafidez sin 1a firma del registrador en la dima pagina

DE: PEA RIVERA OLGA LEONOR

DE: PENA RIVERA VICENTE CC# 2217333
DE: RIVERA VDA DE PEA JOSEFA

A: PE\A RIVERA ARQUIMEDES X

ANOTAC!ON Nro: 03 Fecha 31/08/1993 Radicacién 14676
DOC: CFICIO 900 DEL 30/06/1993 IBAGUE JUZG.2.CIVIL DEL CTO. VALOR ACTO: $ 0
Se cancels Is anotacidn No, 01
ESPECIFICACION: CANCELACION : BOUG CANCELACION DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tiular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GUZMAN VILLANUEVA RUMUALDO
A: PE\A DE CAMPOS DOLORES
A: PEA RIVERA OLGA LEONOR
A: PEA RIVERA ARQUIMEDES
A: PENA RIVERA VICENTE CC# 2217333
A: RIVERA VDA DE PEA JOSEFA

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 18/02/2019 Radicacion 2019-350-6-3148
DOC: OFICIO 080 DEL: D5/02/2019 JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE ROVIRA VALOR ACTO: 80

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR = 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA - RAD.73 624 40 88 001 2019 00010 00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto}
DE- PERA BOHORQUES ELSA VICTORIA
A: HEREDEROS INCIERTOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE ARQUIMIDES PENA RIVERA

NRO TOTAL DE ANOTACOON!S 4

SALVEDADEs {informacién Anterior o Con-ﬂda)
Anotacion Nro: 0 No, correccion: 1 Radicacion: 2018-350-3-2957 Fecha: 13/122018
SE CORRIGE UBICACION GEOGRAFICA. CONFORME AL TENOR LITERAL DE LA SENTENCIA PARTIC, DEL 21 8 1990 TRIBUNAL
SUPERIOR DISTRITO JUDICIAL DE IBAGUE. VALE ART 56 LEY 1579 DEL 2012
Anctacion Nro: 03 No. corr i6n: 1 Radicacion: 0 Fecha: 01/011901
LO INCLUIDO :OFICHDS00 30 08 83JUZG.2 CIVIL DEL.CTO IBAGUE VALE ART 35 DCTO.1250 70

FIN DEESTEDOCUMENTO
El do debe i @ falla o error en el registro de los documentos

usumto 62285 impreso por: 61103
TURNO: 2023-350-1-67770 FECHA:13/06/2023

NIS: 282+xDIN3evos7JhNMCligq+31G65PkeRRNAIFXWw2xYFmMOVROAYLQ==
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: IBAGUE

Oficina Manzana P Casa 10 Urb. Arkalucia — Ibagué
Celular 316 8 21 24 87
Mail. juanrobertosuarezm@outlook.com
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sun m""-m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
s rciieo DE IBAGUE
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina 3 - Tumo 2023-350-1-67770 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 350-81288

impreso ef 28 de Junio de 2023 a las 07 46:19 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiasnm validez sin la firna del registrador en fa ORima pagina

REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
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Celular 316 8 21 24 87
Mail. juanrobertosuarezm@outlook.com
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Manuel Antcnio Medina Varén
Juez Ssgurdo Civil del Circuito de Ibagué
Ciudad

REFERENCTA: Divisorio Ge : Rumaldo Guzmln y
Hunberio Molina contra: Vicente
Pefa Rivera, Olga Leonor Pefia
Rivera, Josefa Rivera Vda. de
Pefla, Arquimedezs Pesia Rivera, ¥
Dolores Peila Rivera.

Yo, Carlos Arturg Rojas Cifuentes, perito dentro del Juicio de 1la
reforencia, me pormito antas de proceder a la particibn, hacer al-
Sunas consideracicnes que c¢rec son de importancia para el buen 6x§
Lo de la misibn que se me ha encomendada.

&) Reconocimicnto del Inmuebie: Se trata de una propisdad ubicada
en la poblacidn de Rovira, eén la carrera hka. entre calles 2a. ¥
2a A de 1a actupal nomenclatura de la poblacibdn distinguida en
8us puertas de entrada con los Nos: 2-01; 2-03%; 2-05; 2-07; 2-11
2-15; 2-19; 2-25; 2-29; 2-35; 2-41; 2-47 ¥ limitada por los si-
gulentes linderos: Norte en oxtensibn de 50.80 mts con solar de

“., Flizsbeth Dymey, hoy plaza de carpes y plaza de mercado.

%%Sur on extensifn de 44.25 mts con propiedad de Luis Falipe Dar-
.&maa. hoy de Jesfis VYasquez, Henry Ospina Barragan y Miryam Ospir
s pa Barragln. Oriente en extensibn de %8.30 mts con propiedad de

J’ uan Kairuz, hoy de Reoinalde Rios y por el occidente en exten-

$ibn de 42.70 mtec con la carrera 4a,

©) Caracterieticas del I[nmueble; Existen dentro del inmucbleo tres

Tipos de consirucciones a saber: Sobre la carrera 4a. y sobre el
linderc norto, lindando con el pabellén de carnes, las construce
clones son muy &ntlguss y do bahareque. Sobre el lindero sur o=
xisten unas bodegas y un silo de construccidn mAs reciente con
paredes en ladrillo y cibiorta de zinc y en el extremo noreste
del inmueble se sncuentran cinci locales construidos en paredes
de ladrilloisin cubierta, sin pisos y sin instalacibn alguna, o
sea en Jbra negra inconclusa. Z1 resto del inmueble 1o conforman
patios #n donde existen alpunas matas de plitano, y unos pocos
Arboles fruteles.

c) Valorizaclbn del Enmueble; Por encontrarse dicho inmuedle en la
zona mas comercial de Rovira o sea la carrera La. entre calles
2a. y 23aB laz conatruccionos situadas sobre dicha carrera’y fren
te a 1z plazs de mercado y pabelldn de carnes, son de mayor va-
lor.

4) Deupacibn Actual del [amueble: Loa diferentes locales comercia-
les que conforman sl inmueble, se¢ encyentrun actualsente ocupa-
aos de la siruionts forma; Los locales que aparecen en ¢l pla=-
No com los Nos. 1 ¥ 2 e encuentran en posecibn del heredero Vi
cante Pafla Yvera; los lossles 3,7 ¥y & se encuensran ocupados
gor arrandaterloy ol 4 se enpcuentra ocupado por ¢l cesionario
sefior “umaldo Cuzmin Yillanueva, ¥ el local 5 por el cesiorario

Oficina Manzana P Casa 10 Urb. Arkalucia — Ibagué
Celular 316 8 21 24 87
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sefior Humberto Koiina, Los locsles 2,3,5,0 ¥y 7 en obra negra
incons lusa »=thn on comln v proindiviso como ¢l resto del lote.

@) Medidas: De acuecdo ¢on el levantamliento del inmueble sjocutado
por sl pariiior, el inmucble arrojs un &rea total de 1.855.7582
¥ un &4res gonstraida de 520.92 ME.

Debido a Jas observaciones anteriores, se tuvo én cuenta 1o siguien

te:

a) Ubicar a todos 1ot hersderos en locales de la zona nfiz comercial
que 88 la carrera La.

b) fespetar en lo posible las poseciones que tiene sctualmente cada
uno de los distintos herederos.

¢) Respetur hasta donde 2es posible las divisiones existente¢s entre
locales pues como ya sSe dijo, se trata de construccionea antiguas
en baharegue, es imposible tumbar muros sin que peligre la estabi
lidad de la construccibdn.

lo. HIJURLA DE: VICENTE PESA RIVERA.

Se le adjudica 2 este horedero un local comercial de 5.350C mts de
frente sobre la carrera 4&., un depdsito y una bodega interiores
y lote de 297.10 M2, marcados en el plano con los Nos. 1 y defi
nida su propiedad por los siguientes linderos: Partiendc del
punto de interseccibn del lipdero sur con rl lindero occidental
se sisgue en diresccifn norts en extensibn de 5.30 Mts hasta encon
trar .a parad sur del local No.2 adjudicado a la heredera Dolo=-
res Pofia de Camposz., De eate punto Yy siguiendo por la misza pa-
red e direccifbn oriente v extensibn de 3.00 mts hasta llegar a
la pared oriental d&el misno loeal. De este punto siguiendo pOr

encon:rar el lindero eur del lote Ho.2 adjudicado a la heredera

“n\\& la misma pered en direccidn norte y distancia de 5.00 mis hasta
/oy

ﬁ.‘ Dolorss Peila de Campos. De este punto y siguiendo por el nisno

linde~o sur de Dolores Pefia de Campos en direccibn oriente y dis
tapncia ¢9 $.00 mts hasta encoatrar la pared occidental de la bo
dega (0.2 adjudicada a la heredera Dolores Pefia d¢ Campos. De es
te punto siguiendo la misma pared en direccibn sur y distancia
de 3.00 mts hasta encontrar lapared norte de la bodegs No.l ad=-
judicada al mismo Vicente Pefia R. De este punto siguiendo por la
nisma pared sn direccibn oriente y distancia de 6.25 mts hasta
la paced oriental de la bodega No.2 de Dolores Pefta de Campos.
De este punto siguiende por la misma pared priental de la bodega
de Dolores Pefla de Campos en direccibn. norte ¥y distancia de 5.40
mis iasta encontrar la pared norte de la mlsma bodega. Te este
punto siguiendc por el linder¢ aur del lote No.2 adjudicado a
Doliorss Pefia de Tampos en direcsidbn oriente y distancia ©e 15.00
nte con Dolores Pefia de Campos y 5.00 mts con el lote No.7 ad-
Sudicide a Olga Leonor Peia R. hasta llegar al linderc oriente
de la propledad. De este punto sigugendo por el misac lindero
en direccifin sur y distancoa de §.20 mts hasta encontrar el 1ia
dero sur. De este punto y siguiendo por gl mismo lindero sur en
direcsidn pecidente y distancia de L1.25 mts hasta encontrar el
punto de partida,

TRADICION: Fl inmuchle objsto de la divisibn material fue adguirido
por lom comuncron en ol Jjulco do sucesibn de Miguel A.
peila que cursd en el Juzigado 40, Civil del Circuito de
Ivagué con sentencia aprobatoria de fecha 14 de gctubre
de 1980, inscrito en la oficina de Registro de Instrumen
tos Phblicos de Ibagué, ol dia 11 de febrero de 1.382 Ro
virs tomo l.k1, folio 168 No.1l02 protocolizado pravio rg
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gistro por medio de la escrstura pOGbllca No, 328 del 25
de febrero de 1985 de la MNotaria 2a. del Circuito de Iba
ouf.

NGmoro de 1a Matricula Iamopiliaria: 5950-0040%98.

20. HIJUELA DE: NOLCRES PERA DE CAMPOS.
A esta herecera se le adjudica un local comercial sobre la ca-
rrera sa., una bodegs interlor; un local en obra negra inconclu
8a ¥y 1ote de 257.56 nts mnarcados en el plang ¢on 10s Nos.2 ¥
delipitada csta propisdad por los siguientes linderos: Partien-
do de 1n punto situado en el eJe del muro sur del local No.32 ad
Judicaio a ﬂ.qulmedr Pefia Wivera con el muro de la carrera 4a.
se sigle en cireccibn oriente y distancis de 8.00 mts hasta lle
zar al ruro orficntal del mnismo local No.3 de Arquimedes Pefia R.
De est2 punto y aigulendo por el miswd mure en direccibn norte 4
distan:ia de 5.80 mts hasta encontrar el lindero sur del lote ™
No.3 adjudicado a Arquinedes Pefia R. De este punto siguiecando
por 2l misme linderc en direccifsn oricantal y distancia de 25,00
mta coin propledad de Arguimedes Pefla R.; 3.50 mto con propie=-
dad adjudiceda a Joaefa RiyepaVda. de Peda ¥ 1.50 mnts con pro-
pledad adjudicada Olga Leonor Peda Rivera. De este punto se si-
gue en direccidn sur y distancia de 5.00 mts hasta encontrar el
linder> norte de la propiedad Noi. adjudicada a Vicente Pefia R.
De esty punto y siguiendo por el lindero norte de Vicente Pefia
en dirsccidn occidontal y distancia de 15.00 mts hasta llegar a
la esquina nor-oriecntal de la bodega Yeo.2interior ya mensionada.
De esta esguina y sizulendo por el muro oriental de la bodega en
direccidn sur y distancia de 5.40 mts hasta llegar hasta la es-
quina sur-oriental de la nisma bodega. De esta esquina y siguien
do por el murc sur de la bodega en direccidn occidental y distan
cia de .25 mta hasta llegar a la esquina sur-occidental de la
bodega, De =#ata esquina y siguiendo por el muro occidental de xa
.”n""u-% bodega en direccidn norte y distancia de 3.00 mts hasta ahncons
f ¢w”‘o%-k trar el lindero norte del lote No.l adjudicado a Vicente Peda R.

R 2% De este punto ¥ siguiendo por @l lindero norte de Vicente Peida
s nh," "% en direccién occidental y distancia de 9.00 mts hasta llegar al
12 Ty ®F muro oriental del local No.2 adjudicado a Dolores Pefla de Campos
Hi'! & De este punto siguiendc por el mismo muro en direccibn sur y dis
\\::U‘ tancia de 3.0Y mbs hasta encontrar el muro divisorio de los loca
omses? 1l y 2 de Vicents lefia con el de Dolores Pefia de Campos. De

este runto ¥ siguiendo por ol muro d;v;»orzo de los dos locales
on direccibn occidental y distancia de 8.0Y mts hasta llegar al
nUuro occidental de los locales, o0 sea al murc de la carrera 4a.
Deg ests esquina y =iguiendo por el mismo mure en direccibn norte
¥ distancia de 4.75 mts hasta llegar al punto de partida.

v“ELl 1ote on cbra negra inconclusa est& définido por los siguien-
tea lindercs: Norte en exteonsibn de 3.0V mis con plaza de merca
do, plazoleta de por medio, Sur en extensibn de 3.00 mts con e
lote Yo, 7 adjudicado a Olga Leonor Pefia. Oriente en extensibén
de §9.25 nta con lote ¥o.5 adjudicadeca Humberto Nolina, y occiden
te en extensibn de 9.85 mts con local No.? adjudicado a Olga
Leonor Pefa 4.

TRADICION: E1 inmueble objeto de la divisidbn material fue adquiridc
por los comuneros en ol juicic de sucesidn de Miguel A.
Pefia que cursh on ol Juzgado 4o. Civil del Circuito de
Ibagué con sentencia aprobatoria de fecha 14 de ociubre
do 1930, dnscrita en la oficinu de Hepistro de lnutrumen
toos Ofblicos ce Ibagub, el dia 11 de febrero de 19682 en
el tomo 1,41 Rovira folioc 163 -¥o.102 protocolizado pre
vio registro por medio de la escritura glblica [o.528 del
25 d4 febrero de 1656 de la ¥otaria 2a, del Circuilio de
Ibagué.

Rire-o de la Matficula Inmobiliaria: 3>50-00403%8.
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] .'E%ﬂﬂ!ﬂ}. o wakﬁk, (éﬁﬂw E
°D SE1E d% 2 aee .'!:';ﬂm'gb?m'ff'local comercial de 8.02 mts
da frerte aobre lna carrersa [a., un local en obra negra in=on
clusa, situado frounte o la plaza de mercado y lote de 259.31
mts cucdrados ldentificados em el plano con los Neos.3 y defdinm
dos por los sigulentes linderos: Partiendo de un punto situad .
80bre la pared de 1a carrera ja., ¥ el eje del muro divisorio
del local No.3 adjudicado a Arquimedes Pefia conm el No.6 ad judl
~cddo a Josefe Jivera Vda. de Pefia se sigue por este muro en di
reccibn oriente y distancin de 8.00 mts hasta encontrar el numw
oriental de los dos locales. De este punto siguiendo por dicho
mure orlental sn direccibn norte y distancia de 2.00 mts Apro-
ximaZams:nte Lasta enconfrar la esquina sur-occidental de 1a bo
dega No. 5 de Humberto Molina. De esta esquina y siguiendo por
el muro sur de dicha bodega en direccidn oriente Y distancia e
— —9.18 mts hasta llegar a la esquina sur-oriental de dicha bodem
De esta esquina siguiende por el murc oriental de la bodega en
direccidn norte y distancia de §.00 mts hasta llegar al linde
To sur del lcte No.4 adjudicado & Bumaldo Guzm&n. De oste punto
e sigun en direccibn oriente y distancia de 9.0Y mts con el
lote No.4 de Rumaldo Suzmén y 6.00 nts con el lote No.6 de Jo=
fa Rivera -Yda. de Pefia hasta llegar a la esquina nor-oriental
del lindero orientsl del lote No.3 adjudicado & Arquinecdes Peim
De esta esguina so sigue on direccidn sur ¥y distancia de 1C.00
mte has:a eacontrar el lindero neorte del lote No.2 adjudicado
a Dolores Pefla de Campos. De este punto se silgue por el lindewm
norte do Dolores Pefia de Canpos ¢n direccibn oceidents Yy distan
cia de &5.00 nts hasta llegar a la pared oriental del local NKo.
5 de Arquimedes Pefia, De este sunto siguiendo por dicha pared
on direcciln sur y distancia aproximada de 5.80 mte hasta encon
trar el eje del muro sur del local No.3 de Arguimedes Pefa. De
Jover este punto y siguiendo por ol eje de dicho muro y distancia de
0 ,muf:fﬁb 8.00 mtz en direccién occidental hasta encontrar lapared occidm
v PR < tal del local. De eate punko, siguiendo por la pared occidental
S del loczl en dir¢ecibn norte y dictancia de 8.02 mts hasta en-
P TNy F contrar el punte de partcida,
/EL local incluso en obra negra tiene los eiguientes linderos:
3 ‘o) : Norte er extensibn de 3.00 mts con la plaza de mercado, plazole
ﬁ‘ww‘”r‘ ta de por mealo, Sur en extensibn de 3.00 mts son solar No.6
ad judicedo a Jozefa Rivera Vda. de Peiia.y No.7 de Olaga Lecnor
Pefia Rivera, Oriente en extensién de 9.85 mts con local No.7
adjudicado & Nlga Leonor PefAa Rivera y occidente en extensidn
de 9.85 mts con local Ho.6 adjudicado a Joselfa Rivera Vda. de
Pefia.

TRADICION: X1 inmueble objeto de la divisibn material fue adquir
do sor loz comunerds en el juicio de sucesidn de Mi-
guel A. Peofia que cursd ¢l el Juzgado Lo. Civil del Cir
cuito de Teuagub con sentencla aprobatoria de fecha 14
de cotubre de 1980, inscrita ca la oficina de Registro
de Instrumentos Phblicos de Ibagub, el 11 de febrepo
ér 1982 on el tomo 1.41 Rovira, folio 168 No.l02 oroto
colizado previo repistro por medio de la escriturs pl=-
blica No, 528 del 25 de febrero de 1986, dc la notaris

ens del Circulto de Ibaruéd.
Himero de 1a Matricula Inmobilisria; 350-00L0398.

40. HIJUELA DE : RUMALDO GUZMAN VILLANUEVA.
(Cestionario de los derechos de Hipuel Apgel Pena)
Se le adjudica a este cesionario un local comercigl de 5,20 mts
sovre la carrera La., unasbodegas interiores y lote de 253.86
mts cuiadrados marcados en el plano con los ¥os.h y delimitados
asl: Partiendo de la esquina nor-occidental del local y slguien
Go por 1l muroc norte en direccibn oriental y distancia de £.00
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De este punso sigulendo por sl mismo linderc norte en dirsccidn
oriente y distancia de 7.00 =ts hasts sncontrar la esquina nor-
oriental del lindero pgeneral oriente. De este punto aipuiando
por ¢} lindoro pgoneral orlente y digtancia @e 20.00 mta haata
llegar a 14 =sguina sur-oriental del local No.5do Humberto Mo
1ina. De ss:a esguinas siguiendo por el mure sur de los locales

¥os, = ¥y 2 an diresccibs occidente y distancia de 6.40 1tz has
ta llegar a la esquina sur-oriental del local Neo.7 de la uisma
Olga leonor Pefa Rivera. 7e esta esqulina siguiendo por =1 mu-

ro oriental del local No.7 en direccidn norte y distancia de
9.85 nts hasta llegar a la esquina nor-oriental del =iamo lo-
cal. De ests esquina siguiendo por el muro norte del misma 10~
cal er direccidn occidente y distancia de 3.00 mts hasta llegar
a la esquins nor-oriental del local Neo.5, punto de partida.

TRADICIDN: El inmuceble objeto de la divisibn material fue adguiri-
do por los comuneros en el juicio de sucesilbn de Miguel
A. Pefia que curs® sn el Juzgado 4o. Civil del Circuito
de Ibaguf con sentencia aprobatoria de fecha 14 de ooty
bre de 1980, inscrita en la oficina de Registro de Ins
trumsntos Phblicos de Ibagufé, el dia 11 de febrero de
1982, en el tomo l.4. llovira folio 168 No. 102 protoco
lizado previo registro por medio de la escritura plbli
ca No. 528 del 25 de febrero de 1686, de la Notaria 2a.
del Circuito de Ibagué.

Nlmero de la Matricula Inmobiliaria: 350-0040398.
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Presento el Certificado del Seminario Integral de Avaltios Dictado en la Universidad Antonio
Narifio de Ibagué del 19 al 21 de Noviembre de 2009 con una duracion de veinte (20) Horas,
seminario este dictado por CORPOLONJAS DE COLOMBIA Con sede en Bogota D.C; donde
se comprobd mi idoneidad como Perito A valuador Profesional, para valoracion de Estados
Financieros, con fines de préstamos y Activos del sector Publico y privado para informes
Contables en las Areas: INMUEBLES URBANOS, AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA,
INMUEBLES RURALES. AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA: AVALUOS INDUSTRIALES
(MAQUINARIA'Y EQUIPO), AVALUOS ESPECIALES. Se adjunta la Certificacion

PARTICIPE EN EL CURSO DE Avaltos de Bienes Raices con una intensidad de sesenta (60)
horas en la FACULTAD DE TECNOLOGIAS DE LA UNIVERSIDAD DEL TOLIMA en junio de
dos mil tres (2003) aporto copias simples de los reconocimientos otorgados, procesos donde
he actuado durante los dltimos veinte (20) afios, se adjunta la relacion de algunos de ellos.

DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE IBAGUE
DIVISION DE GESTION DE RECAUDO Y COBRANZAS

Ciudad Ibagué. Junio 04 de 2.009
CONTRIBUYENTE GAS CONDOR S.A. E.S.P.
NIT. 860.042.268-4

RADICADO NUMERO  502-0009

DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE IBAGUE
DIVISION DE GESTION DE RECAUDO Y COBRANZAS

Ciudad Ibagué. Agosto 03 de 2.005
CONTRIBUYENTE CASANEDA PINZON GUILLERMO
NIT. 14.233.463

RADICADO NUMERO  502-24

DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE IBAGUE
DIVISION DE GESTION DE RECAUDO Y COBRANZAS

Ciudad Ibagué. Agosto 02 de 2.007

CONTRIBUYENTE LUIS ENRIQUE SANDOVAL.

RADICADO NUMERO  Expediente 200201455
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DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE IBAGUE
DIVISION DE GESTION DE RECAUDO Y COBRANZAS

Ciudad Ibagué. Septiembre 20 de 2.007

CONTRIBUYENTE CAMILO CALDERON.

RADICADO NUMERO  236-026

DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE IBAGUE
DIVISION DE GESTION DE RECAUDO Y COBRANZAS

Ciudad Ibagué. Julio 17 de 2.009
CONTRIBUYENTE PINTUVIDRIOS LTDA
NIT. 890.700.413-4
RADICADO NUMERO  DEL ACTO 243-015
Seror

Juez Doce Civil Municipal de Ibagué —Tolima
Ciudad.

Ref. Proceso Verbal Especial de Pertenencia de TERESA TORRES SIERRA Contra
CORNELIA GUIERREZ — MELIDA MORALES Y OTROS Inciertos E Indeterminados Rad. No.
7300140030122013-00463-00

Seriora

JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL

Ibagué

Referencia Proceso Ordinario de Pertenencia de SAMUEL BAQUERO ARIAS Contra
GABRIEL RAMIREZ GOMEZ Y PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS
RADICACION No. 73001402300520140029900

Senora
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE PURIFICACION - TOLIMA
E S D

Referencia PROCESO DECLARATIVO DE SIMULACION — (TRAMITE VERBAL) DE
SUCECION DE ALICIA PADILLA VDA. DE MOLINA Contra JUAN ENRIQUE ORTIZ LIS, LUZ
STELLA SOLANO Y/O ELISA ORTIZ LIS Rad. 2016-00007

DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE IBAGUE
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Serior

JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE

Ciudad

Referencia Proceso Ejecutivo Singular de JAIRO ALBERTO SEGURA DIAZ Contra FREDY
ALBERTO BOTERO CORREDOR Rad. No. 73001400300720100087300

Doctor

GERMAN OLAYA RODRIGUEZ

Ciudad

REF: PROCESO ORDINARIO DE SIMULACION DE ENRIQUE RODRIGUEZ VARON
Contra OLGA TERESA LEON y ANGELA CONSTANZA RINCON ZAMORA RADICADO
No.73001310300420150040400 QUE CURSA EN EL JUZGADO CUARTO CIVIL DEL
CIRCUITO DE IBAGUE.

Sefior ,
JUEZ QUINTO DE FAMILIA DE IBAGUE
E S D

Ref, Proceso Sucesion Intestada Causante SAMUEL ARMANDO CASTAREDA GALLEGO
QE.P.D. Demandante GLORIA MARCELA CASTANEDA MOLINA Rad. 2014-00530-00

Sefiora

JUEZ NOVENA CIVIL MUNICIPAL

Ciudad

Referencia; Proceso Ordinario de Resolucion de Contrato de HECTOR MORA RESTREPO
Contra GENTIL CARRILLO MALAMBO Radicacién No. 73001402200920160012200

Sefior

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

Ibagué

Referencia: Proceso Divisorio adelantado por GIOVANNY SANCHEZ PALOMINO Contra
MARTHA LILIANA ABADIA REINA'Y OTROS Rad. 2016-0022-00

Doctor

JUAN GILBERTO OVALLE TELLEZ
Juez Primero Civil Del Circuito de Ibagué
Ciudad

Referencia: Ordinario de PERTENENCIA de JOSE HERMES NAVARRO contra RAMON
ESTUPINAN FUENTES y demas personas Indeterminadas e Inciertas Rad. No.
2.005-00153-00
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Sefior
JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL
Ibagué

REF: Proceso Ejecutivo de HERNAN GARZON PRIETO contra SANDRA ZULUAGA y
MARCO ANTONIO SANCHEZ RADICACION No, 2.006 -00258-00

Sefiores
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE
E. S. D.

REF:Proceso Ejecutivo Hipotecario de ROSALBA BOTERO BOTERO Contra
PANDEREMA E.U. Radicacién: 7300131030032011 00376 - 00

Serior

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

lbagué

REF: Proceso Ejecutivo Mixto  de JOSE JOAQUIN PENA MOLANO Contra
ALDEMAR GUAYARA SABOGAL Radicacion No 2.014 - 00089-00

Sefior

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

lbagué

REF: Proceso Ordinario de Pertenencia por Prescripcion Ordinaria RUBEN DARIO
DURAN SANCHEZ Contra LA SOCIEDAD CONSTRUCTORA JIMENEZ Y ASOCIADOS
LIMITADAYY HUGO ALFONSO JIMENEZ FONSECA Y/O PERSONAS DETERMINADAS
E INDETERMINADAS, CIERTAS E INCIERTAS Radicacién No. 2.011 00429-00

Sefior ,
JUEZ QUINTO DE FAMILIA DE IBAGUE
E. S. D.

Referencia. Proceso Ordinario de Liquidacion Sucesion de ALFONSO LOPERA
ALVAREZ Contra ALFONSO LOPERA RUBIO (Q.E.P.D.) RADICADO No 2013 - 256-00.
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Sefiores

JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL

Ibagué — Tolima

Referencia: Proceso de Restitucion de Inmueble Arrendado de INVERSIONES

S. A. S Contra CLEOTILDE SOTO. Radicacion No. 7300030072010 0056300.
8. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

1.- El perito no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad objeto de la pericia o el titulo legal de la misma.

2.- El perito no revelara informacion sobre la pericia, ni de cualquiera de los aspectos relacionados
con la misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito la presente pericia y sélo lo
hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

3.- El presente estudio no comprende en modo alguno la pericia de otros bienes tangibles o intangibles
que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas del bien inmueble.

4.- El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacién y los
documentos que sirvieron de base para este analisis, por lo tanto, no me responsabilizo de situaciones
que no pudieron ser verificadas en su debido momento.

5.- Los analisis, opiniones y conclusiones reportados, estan limitados sélo por las suposiciones  y
condiciones limitantes mencionadas en la seccion de consideraciones previas a la experticia, y son
mis propios analisis, opiniones y conclusiones profesionales e imparciales.

6.- Dentro de los costos adoptados para la construccion de mejoras, se incluyen planos, honorarios
de construccion, interventoria, estudios, costos de seguros, servicios publicos y costos financieros en
que se incurririan para desarrollar un proyecto similar.

7.- No tengo interés presente o futuro en la propiedad que es objeto de este informe y no tengo interés
personal o parcialidad con respecto a las partes involucradas.

8.- De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 del 2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Economico, la presente pericia
tiene una vigencia de un (1) afio, contando desde la fecha de su expedicién. Siempre y cuando las
condiciones fisicas del inmueble objeto de la pericia no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presente variaciones representativas de las condiciones del bien inmueble.
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9. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

1.- La presente pericia se realizé siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —-IGAC- mediante Resolucion Numero Seiscientos Veinte
(620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de establecer la situacion del bien inmueble
conforme va direccionado la pericia para presentar un Proceso Verbal de Pertenencia conforme al Art.
375 del C.G. del P.

2.- El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Codigo Colombiano de
Etica del A valuador’, de la CORPORACION COLOMBIANA AUTOREGULADORA DE
AVALUADORES ANAV, LA ERA ESTA AUTORIZADA POR LA SIC. Ley 1673 de 2013.

3.- Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador
alcanza a conocer.

4.- Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas
que se describen en el presente informe.

9.- El valuador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de la pericia.

6.- Los honorarios del perito no dependen de algun aspecto que ha sido plasmado en el presente
informe de la pericia.

7.- El perito cumple con los requisitos de formacién profesional, que le permiten realizar de manera
idénea la presente pericia y que esta plasmada en el presente informe.

8.- El perito tiene experiencia en este tipo de procesos.
9.- El perito ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de la pericia.

Anejo, material fotogréfico, las certificaciones de mi formacion académica conforme a la Ley 1673 de
2013 de la SIC.

De esta manera dejo a consideracion del despacho y las partes en litigio lo solicitado, estaré atento a
la citacion para asistir a la inspeccion judicial y a la audiencia, para sustentar el trabajo aqui
presentado.
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Atentamente,

JUAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ

C. C. No. 19.129.440 de Bogota D.C.

Resolucion No 00354 de 2019

Registro Abierto de Avaluadores RAA, AVAL- 19129440

Firma escaneada segun Decreto Legislativo 491 del 28 de marzo de 2020
Del Ministerio de Justicia y del derecho
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DELA
UNIVERSIDAD DEL TOLIMA

FROGRAMA DE DIBUJO ARQUITECTONICO Y DE INGENTERIA

lL' LA FACULTAD DE TECNOLOGIAS

Certifica que:
TJUAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ
€.c. 19.129.440 de Bogotd

Participé en el curso de Avalfios de Bienes Raices con una inteasidad
de 60 horas, realizado en la ciudad de Ibagué.

s

S ' Tbagué, Junio de 2003

@ O

R b e OTORGA EL PRESENTE
CERTIFICADO

AL SERor (W)

Juan Roberto Sudrex Martinez

Que asistio al
SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUOS
Actualizacién 2009

RALIOS URBAROS, RURALES, BOUSTRALES Y ESPEOALES (ondas, Mamotales, Lotes oy Vol o Ptage)

e
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMERANA

Ablerts de NUTORREGL AT TF S UADORE S

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

B senor(a) JUAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ, identificado(a) con ia Céduia de ciudadania No. 19129440, se
encuantra inscritofa) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde el 02 de Septiembre de 2019 y se ke ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-19129440.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del seMor(a) JUAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ sa
encuentra Activo y se encuanira inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuables Urbanos
Alcance
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas siuados total o
parciaimente en ireas wbanas, lotes no clasificados en la eslructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcia adoptado.

Facha de Inscripoion Aagmen
02Sap 219 Aégimen Académico

Categoria 2 Inmusbles Awurales
Alcance

* Temenos rurales con 0 sin construccionas, como viviendas, edificios, establos, galpanes, cercas, sistamas
de nego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, poos, cuitivos, plantaciones, loles en suelo de expansidon sin
plan parcial adoptado, loles para el aprovechamien agropecuanc y demas inkaestructura de explotaciin
situados tota@mente en &reas rurales.

Facha da inscripcidn Ragmen
02Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursas Naturales y Suelos de Proteccidn
Alcance

« Bienas ambientales, minas, yacimientas y explolacionas minerales. Lotes incluidos en s estruciura ecoldgica
principal, loles definidos o contemplados en @ Codigo de recursos Natuales Renovables y dafos

ambientales.
Facha de Inscripcion Aagman
26 Nov 2020 Adgimen Académico
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CORPORACION COLOMESANA
Regatry Alweric de Avolsodores AUTORBETALATTINA TR S UADOIE S

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estrucluras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, demas construcciones civiles de

nfaestructura simiar.
Facra da nscapoon ARegmen
02Sap 2019 Adgimen Acadéem ico

Puentes, tinales, aeropuer s, mueles.

Fecha da necipoon Aegmen
26 Nov 2020 Régimen Académ ico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hokeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos ks
inmuables que no se clasifiquen dentro delos numerales anteriores,

Focha da nsaipcan Aegmen
02Sep 2019

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

* Equipos edécincos y macanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros elécincos,
equipos de generacidn, subeslaciones de transmisidn y distnibucion, equipos @ nfasstuctura de fransmisian
y distribucién, maquinana de construccidn, movimiento de tierra, y maquinaria para produccidn y proceso,
Equipos de computo: Microcomputadores, impresaras, monitores, madems y olros accesarios de esbs
equipas, redes, main frames, periféricos especiales y olros equipas accesarios de estos. Equipos de telefonia,
dactromedicing y radiocomunicacin. Transporie Aulomotor: vehiculos de transporie larestre como

automdviles, camperos, camiones, buses, traclores,camiones y remoiques, motocicietas, motocicios,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicietas y simiiares.

Fecha da nsaipcan Regmen
02Sep 2019 Rogimen Acadeém ko

Categoria 8 Maquinana y Equipos Especiales
Alcance

Naves, asronaves, renes, locomoloras, vagones, teleléricos y cualquier medio de transparte dilerente del
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automotor descrilo en a ciase anteror,

Fecha da nscripcon Ragmen
02Sep 2019 Régimen Académico

Categaria 10 Semovienies y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en olraespecialidad.
Facha da nsafpcon

Aegmen
02Sep 2019 Régimon Académ ico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimeentos de Comercio
Alcance
. Revalorizacin de activas, mvenlanos, materia pima, produckh en proceso y producto terminado.
Establecimientas de comercio.
Facha da nsonpcion

Aegmen
26 Nov 2020 Ragimen Académico

Categaria 12 Intangiles
Alcance

Marcas, patenies, secrelos empresanales, derechos autor, nomives comerciales, derachos deportivos,
espectro radiosléctrico, londo de comercio, prima comercial y otros similares.

Facha da nacipcon Aegmen
26 Nov 2020 Régimen Académico

Categaria 13 Intangibles Especiales
Alcance

Dafo emargente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herencidles y fitigiosos y demas
derachos do indemnizacidn o cdlculos compensaonos y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
antenores.

Fecha da nsalpcon Aegmen
26 Nov 2020 Ragimon Académ ico
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RAA ANAY

COAPORACION COLDMESANA
Beghatre Ablerto de A doses MITOFREGAAMOCRADE St UADCRES

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: IBAGUE, TOLIMA

Direccian: ARKALUCIA MANZANA P CASA 10
Teblono: 3168212487

Correo Blecrdnico: juanrabertosuar ezm@outiook com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avakios de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanaos
Rurales y Especiales - Tecni-Incas.,

Técnico en Avakios - Incakec

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombilana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefor(a)
JUAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19129440,

El(la) sefior(a) JUAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que & destnatano pueda verificar este certificado se ke asignd & sigulente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mowl u ofro dispasitivo lector con acceso a inlemet, descargando previamente una
aphicacion de digitalizaciin de cddigo QR que son gratuitas. La verificacin también puade efecluarse ingresando el
PIN directamente en la pagna de RAA hitpJ//www raa.org co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
conleniday laque reporte la verificacin con el cddigo debe ser mmediatameante reporlada a Corporacidn Calombiana
Avbrreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

accclaldd

B presente certificado se expide an la Repatiica de Colombia de confarmidad con la informacidn que reposa en el
Regisro Abierto de Avaluadores RAA., a los ocho (08) dias del mes de Oclubre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a parfirde ia lecha de expadician.
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mum S0023034 - AN A 04107070

El Presidente de la Junta Directiva, con base en las matriculas de la
CORPORACION COLOMBIANA DE LONJAS Y REGISTROS

“CORPOLONJAS DE COLOMBIA”™

CERTIFICA QUE:

JUAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ
C.C. 19.129.440

Presentd solicitud de inscripeion en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por ¢l
Consejo Directivo de Avaluadores de CORPOLONJAS DE COLOMBIA Bogota, D.C.,
comprobindose su idoneidad como Perito Avaluador Profesional, utilizando metodologias
bajo Las Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera "NIIF", para las
diferentes aplicaciones Internacionales de Valoracion de Estados Financieros, con fines de
Préstamos y Activos del sector Pablico y Privado para Informes Contables en las siguientes
dreas:

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA

INMUEBLES RURALES: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINARIA Y EQUIPO)
AVALUOS ESPECIALES

Certifica ademas que es Miembro Active de esta Entidad Gremial desde el aio 2009 y le
fue otorgado el Registro-Matricula No. R.N.A/C.C-08-1988, que respalda ésta
determinacion con vigencia hasta el dia 15 de Diciembre de 2017, lo cual le faculta para
avalar, respaldar y firmar avalios comerciales y especiales en general a nivel Nacional

Se expide en Bogota, D.C,, a los 17 dias del mes de Marzo de 2017

PATRICIA GONZALEZ GUIO

Gerente Administrativo
Junta Directiva

SEDE NROONAL: Comrera 55 No. 1038 - 42 a.m-m&m7.rme-e/m-mmm-h§m7m
Celular: 310 571 1200 - 300 785 5044 - 315 315 4305 - Bogotd, D.C - Colombia
wuaw corpolonjasdecolombia. com - €-mail: comolonicsdecoiombioBuchoo.es
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ACTA DE CLAUSURA DE PROGRAMAS Y CERTIFICACION DE APTITUD
OCUPACIONAL POR COMPETENCIAS EN TECNICO EN AVALUOS
No 01 DEL 30 DE OCTUBRE DE 2020

En la ciudad de Malambo (Atlantico), a los Treinta (30) dias del mes de Octubre de
2020, en el Salon de Eventos de INCATEC, en ceremonia virtual, siendo las siete
(7:00 P.M.) de la noche, se reunieron los suscritos Director General, Doctor
JORGE TAMAYO ARGUELLES y el Directora Académica, Sefiora KATHYA
CENETH DIAZ MENDOZA de! INSTITUTO TECNICO DE ADMINISTRACION Y
SALUD - INCATEC y demas invitados especiales, con el fin de formalizar en
ceremonia de clausura de programas la culminacién de estudios de (la) estudiante
Juan Roberto Suarez Martinez, identificado(a) con la cédula No 19.129.440
expedida en Bogota D.C., quién llend todos los requisitos que el Reglamento
Pedagogico estipula para optar al Certificado de Aptitud Ocupacional Como
Técnico Laboral por Competencias en TECNICO EN AVALUOS, Registro de
Programa segun Resolucién 00453 del 11 de diciembre de 2019, expedida por la
secretana de educacion municipal de Malambo (Atl.) con una intensidad de 1300
Horas, el Director General tomé el juramento reglamentario e hizo entrega del
correspondiente certificado y la presente acta debidamente firmados, sellados y
registrados en el folio No 01048 del libro de certificaciones No 01

Es fiel copia tomada del original debidamente firmada por el Director General y la
Directora Académica. Dada en Malambo (Atldntico) a los Treinta (30) dias del mes
de Octubre de 2020.

Escuela de Administracion, Educacion y Tecnologia: Calle STN° 4378+ Burlnqtia TEL: 333 5006

Escuels de Salud: Camers 46 N' §0 - 41 + Barranquilla + TEL: 380 2875 - 5151%3012784798 00RO
Escuela de Cosmedologia y Belieza: Calle 64 N 50 - 79 » Barranquills *TEL ; 348 29659 317 6566096 www.incatec.edu.co
Escuela INCATEC Malambo: Calle 7 N° 16 - 24 + Malambo + TEL ; 384 326463 311 6375022
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Presento el album fotogréafico del predio objeto de pericia
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Sefior
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE ROVIRA
E. S. D.

Proceso Declarativo Verbal de Pertenencia d_e ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ - Demandado
Heredero Determinado MIGUEL JOSE PENA GOMEZ y Herederos Inciertos e indeterminados de
ARQUIMEDES PENA RIVERA (q. e. p. d.) Rad. 736244089001-2023-00164-00

JUAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ, residente en la ciudad de Ibagué, identificado como aparece
al pie de mi firma obrando en calidad de perito, atendiendo la solicitud de la sefiora ELSA VICTORIA
PENA BOHORQUEZ para adelantar la pericia del bien urbano ubicado en la calle 22 No. 4 — 38 Barrio
Centro de Rovira — Tolima, con el reconocimiento de la CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES ANAV con vigencia a partir del 2 de Septiembre de 2023
hasta el 1 de Septiembre de 2024, SE ME HA ASIGNADO EL NUMERO DE AVALUADOR -
AVAL19129440, con registro segin RESOLUCION No.00354 de Agosto 30 de 2019 por el cual se
efectda la inscripcion en el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA.

Atendiendo lo solicitado por el despacho, para adelantar la pericia con el fin direccionado de presentar
un proceso Declarativo Verbal de Pertenencia, el bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria
No.350-81288 de la oficina de Instrumentos Publicos de Ibagué, ficha catastral nimero 01-00-0026-
0026-000, bien este ubicado en la calle 22 No. 4 — 38 Barrio Centro de Rovira — Tolima, consta de un
area superficiaria de treinta y dos metros (32.00 mts2.) cuadrados.

Presento el Certificado del Seminario Integral de Avaltios Dictado en la Universidad Antonio Narifio
de Ibagué del 19 al 21 de Noviembre de 2009 con una duracion de veinte (20) Horas, seminario este
dictado por CORPOLONJAS DE COLOMBIA Con sede en Bogota D.C; donde se comprobd mi
idoneidad como Perito A valuador Profesional, para valoracion de Estados Financieros, con fines de
préstamos y Activos del sector Publico y privado para informes Contables en las Areas: INMUEBLES
URBANQS, AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA, INMUEBLES RURALES. AVALUO COMERCIALY
DE RENTA: AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINARIA Y EQUIPO), AVALUOS ESPECIALES. Se
adjunta la Certificacion

PARTICIPE EN EL CURSO DE Avaltios de Bienes Raices con una intensidad de sesenta (60) horas
en la FACULTAD DE TECNOLOGIAS DE LA UNIVERSIDAD DEL TOLIMA en junio de dos mil tres
(2003) aporto copias simples de los reconocimientos otorgados, procesos donde he actuado durante
los ultimos veinte (20) afios, se adjunta la relacion de algunos de ellos.

IDONEIDAD
Aporto la relacion de mis actuaciones como perito a valuador en diferentes procesos conforme al
Articulo 226 del C.G. del P. de acuerdo a los numerales 4, 5, 6. si he actuado como Perito en procesos
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que la sefiora, ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ identificado con la cedula de ciudadania No.
51.710.658 de Bogota D. C. Como demandante ni demandada

DICTAMEN PERICIAL DENTRO DEL VERBAL DE DECLARACION DE PERTENENCIA Art. 375 C.
G. del P.

Visita de Inspeccién Realizada la visita al predio el dia siete de octubre del afio en curso
al predio denominado predio — B -, ubicado en la calle 22 No. 4 - 38
Barrio Centro de Rovira — Tolima, se identifica en el plano y en informe de

los linderos y cabida como lote B consta de un area superficiaria de
treinta y dos metros (32..00 mts2.) cuadrados me atendié la sefiora
ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ, quien me acompafio por
mas de dos horas que duré la inspeccion y medicion del area, como
no tiene mejoras, los actos de sefiorio son los que ha realizado con
el mantenimiento y limpieza del area de los treinta y dos metros
(32.00mts2) cuadrados, por ser el local un establecimiento de venta
de materiales al por mayory al menudeo, permaneci mas de una hora
verificando el sitio, utilizando un decametro, flexémetro y un distancio
metro, una brujula militar con un plano en un cuarto de pliego, copia
de la demanda, una providencia del tribunal, el certificado de tradicién
y el paz y salvo de la Tesoreria del Municipio, esta calle tiene una alta
circulacion de residentes del sector, no se presentd persona alguna
preguntara por mi permanencia alli.

La providencia del veintidos (22) de septiembre de dos mil veintitrés (2023) en el RESUELVE en el
punto Séptimo. Conforme lo sefialado en el numeral 6 del articulo 82 del estatuto adjetivo, el despacho
dispone REQUERIR a la parte actora para que en el término de treinta (30) dias contados a partir de
la publicacion por estado de este proveido, allegue el dictamen pericial para acreditar el hecho técnico
o cientifico enunciado en las pruebas, en cumplimiento del deber impuesto en el articulo 227 ibidem
en concordancia con los numerales 8 y 10 del articulo78.

Recuérdese que la prueba pericial es de parte y por ende debe aportarse o anunciarse en los términos
del precepto 227 ibidem, so pena de que se deniegue, maxime cuando no existe lista de auxiliares de
la justicia en dicho sentido, el decreto oficioso esta limitado a la necesidad de la prueba cuando sean
utiles para la verificacién de los hechos relacionados con las obligaciones de las partes y sean
necesarias para establecer los hechos objeto de la controversia (articulos 169 y 170 ibidem)

Tenga en cuenta el actor que cuando la norma inobservada hace referencia a la peticion de
las pruebas que se pretenda hacer valer implica dos cargas que le son atribuibles: la solicitud de
aduccion en este caso se cumple el requisito con la segunda por tratarse de un medio de prueba de
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construccion mixta, es decir, que debe ser allegado y ademas su préactica contemplada en el tramite
procesal. La solicitud deberd cumplir con los requisitos establecidos en la norma especial que regula
ese medio de prueba.

En caso de que no pueda allegarse el dictamen a raiz de la falta de colaboracién con el perito
por parte de los demandados para facilitar el acceso al lugar objeto de la experticia 0 se impida por
parte de estos su realizacion, debera aquel manifestarlo bajo la gravedad del juramento, en escrito
adjunto, con el fin de imponer las sanciones probatorias y pecuniarias de que trata el articulo 233 del
Cadigo General del Proceso, sin embargo para el caso de marras dicha posibilidad no se avizora como
factible dado que en los hechos se indica que es la parte activa que dispone el inmueble sobre el recae
la experticia aducida.

Por economia procesal el dictamen debera absolver los siguientes interrogantes:

A

Identificar conforme a los titulos y a las bases de datos del IGAC el inmueble objeto de la
demanda de pertenencia, precisando su extension, linderos y demas datos que considere
necesarios para lograr la descripcion plena del mismo (identificacion juridica).

Identificar el inmueble objeto de inspeccién judicial, precisando su extension, linderos,
colindantes actuales y demas datos que considere necesarios para lograr la descripcién
plena del mismo (identificacion fisica).

Determine si el predio objeto de pertenencia descrito en la demanda guarda identidad en
cuanto a su identificacion extension y linderos con el descrito en el literal A'y el que sera
objeto de inspeccién judicial detallado en el literal B.

Para lo anterior, la parte demandante debera allegar al perito el titulo antecedente como
facilitar todos los documentos necesarios para que aquél cumpla el cometido aqui
encargado.

En caso de que el inmueble objeto de prescripcion descrito en la demanda comprenda una
extension mayor de la que resultare con el descrito en la experticia adelantada determine si
se encuentran involucrados otros inmuebles e informe el nimero de matricula inmobiliaria
de estos.

El perito debera presentar los planos que den cuenta del inmueble que esta reclamando en
pertenencia.

El dictamen pericial debera contener las exigencias sefialadas por el precepto 226 del C.G.
del P.

1*. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1*. Ubicacién: Predio, urbano ubicado en la calle 22 No.4 - 38 Barrio Centro del

Municipio de Rovira -Tolima
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1.2*. Clase de Inmueble

1.3*. Vecindario:

1.4*. Vias Acceso del Sector:

1.6*. Transporte:

1.7%. Estrato

1.8*. Servicios Publicos:
e Acueducto

Alcantarillado
Energia Eléctrica
Andenes:
Sardineles:

Predio urbano, es solo el terreno, esta rodeado de otros predios que
son de propiedad de la demandante, tal como lo podemos identificar
con el levantamiento topografico, con el plano que se aporta al
informe y sus linderos metros decimal, resolucion 643 IGAC
SNR2018, 11344,1101 del 2020, por la cual se adoptan las
especificaciones técnicas del levantamiento planimetro para las
actividades de barrido urbano; las colindancias se identificaran por
las fichas catastrales. La parte de los treinta y dos metros (32.00.
MTS2) cuadrados, estan en arrendamiento a los sefiores de la
distribuidora de materiales de  construccion.

Predios en su mayoria son establecimientos de comercio, esta la
parte donde se construye la plaza de mercado, la Alcaldia municipal,
los Juzgados Promiscuos, y residencias habitacionales

Hay algunas vias en reparacion, con cambios de alcantarillado y
ductos de agua potable, reparando las losas de concreto que tiene
algunas de las vias internas, la carrera cuarta que es la via colindante
su placa de concreto esta fracturada la losa de concreto. Renovaron
en su totalidad la carrera quinta, cambio de alcantarillado, la tuberia
del agua potable, la parte de la linea de energia y las losas de
concreto

Publico: Rutas de linea de la COOPERATIVA VELOTAX que presta
el servicio publico de transporte para todo el municipio de Rovira,
camperos, MOTOTAXIS y particulares

Uno (1) conforme a la calificacion asignada por CELSIA

Si Acueducto, de la Empresa de Servicios Publicos de Rovira
‘E.S.P.” EMSPUROVIRAE. S. P.

Si Sin acometida al colector

Si Sin acometida de CELSIA.

Si Cuenta

Si En concreto

Nota: El certificado de tradicion No. 350-81288 aportado para la pericia, Impreso el 28 de junio

de 2023 a las 07:46:19 AM
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Matricula inmobiliaria: 350-81288 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué -
Tolima.

De acuerdo a la Anotacién Nro. 002 fecha: 05-08-1991 Radicacion 9364

Doc.: SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO JUDICIAL DE IBAGUE
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION LIQUIDACION COMUNIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular de dominio incompleto).

DE: GUZMAN VILLANUEVA RUMALDO
DE: MOLINA HUMBERTO

DE: PENA DE CAMPOS DOLORES
DE: PENA RIVERA OLGA LEONOR
DE: PENA RIVERA VICENTE

DE: RIVERA VDA DE PENA JOSEFA

A: PENA RIVERA ARQUIMEDES

Lo anterior corresponde al certificado de tradicién No. 350-81288 aportado en la demanda para el
proceso que nos ocupa con el fin de ilustrar a las partes en litigio la hijuela numero tres (3), que le
correspondié al sefior ARQUIMEDES PENA RIVERA (q.e.p.d.), la que a continuacion transcribo de la
SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO JUDICIAL DE IBAGUE, asi:

HIJUELA 3 DE: ARQUIMEDES PENA RIVERA.

Se le adjudica a este heredero un local comercial de 8.02mts de frente sobre la carrera 42, un local en
obra negra inconclusa, situado frente a la plaza de mercado y lote de 259.31mts 2 cuadrados
identificados en el plano con los Nos. 3 y definidos por los siguientes linderos: Partiendo de un punto
situado sobre la pared de la carrera 4% y el eje del muro divisorio del local No. 3 adjudicado a
Arquimedes Pefia con el No. 6 adjudicado a Josefa Rivera Vda. De Pefia se sigue por este muro en
direccion Oriente y distancia de 8.00mts hasta encontrar el muro Oriental de los dos locales. De este
punto siguiendo por dicho muro Oriental en direccion Norte y distancia de 2.00mts aproximadamente
hasta encontrar la esquina Sur — Occidental de la bodega No. 5 de Humberto Molina. De esta esquina
y siguiendo por el muro Sur de dicha bodega en direccion Oriente y distancia de 9.18mts hasta llegar
a la esquina Sur — Oriental de la bodega. De esta esquina siguiendo por el muro Oriental de la bodega
en direccion Norte y distancia de 6.00mts hasta llegar al lindero Sur del lote No. 4 adjudicado a
Rumaldo Guzman. De este punto se sigue en direccion Oriente y distancia de 9.00mts con el lote No.4
de Rumaldo Guzman y 6.00mts con el lote No.6 de Josefa Rivera Vda. De Pefia hasta llegar a la
esquina Nor. - Oriental del lindero Oriental del lote No. 3 adjudicado a Arquimedes Pefia Rivera. De
esta esquina se sigue en direccién Sur y distancia de 10.00mts hasta encontrar el lindero Norte del
lote No. 2 adjudicado a Dolores Pefia de Campos. De este punto se sigue por el lindero Norte de
Dolores Pefia de Campos en direccion Occidente y distancia de 25.00mts hasta llegar a la pared
Oriental del local No. 3 de Arquimedes Pefia. De este punto siguiendo por dicha pared en direccion
Sur y distancia aproximada de 5.80mts hasta encontrar el eje del muro Sur del Local No. 3 de
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Arquimedes Pefia. De este punto y siguiendo por el eje de dicho muro y distancia de 8.00mts en
direccion Occidental hasta encontrar la pared Occidental del local. De este punto, siguiendo por la
pared Occidental del local en direccion Norte y distancia de 8.02mts hasta encontrar el punto de
partida.

El local incluso en obra negra tiene los siquientes linderos:

Norte en extension de 3.00mts con la plaza de mercado, plazoleta de por medio. Sur en
extension de 3.00mts con solar No. 6 adjudicado a Josefa Rivera Vda. de Pefia y No. 7 de OLGA
Leonor Peiia Rivera. Oriente en extension de 9.85mts con el local No. 7 adjudicado a Olga
Leonor Pena Rivera y Occidente en extension de 9.85mts con el local No. 6 Adjudicado a Josefa
Rivera Vda. de Peia.

TRADICION:  El inmueble objeto de la division material fue adquirido por los comuneros en el juicio
de sucesion de Miguel A Pefia que curso en el Juzgado 4° Civil del Circuito de Ibagué
con sentencia aprobatoria de fecha 14 de octubre de 1980, inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué, el 11 de febrero de 1982 en el tomo1.14
Rovira, folio 168 No. 102 Protocolizado previo registro por medio de la escritura
publica No. 528 del 25 de febrero de 1986, de la Notaria 22 del circuito de Ibagué.

Vicios que afectan la propiedad Ninguno

NOTA: Este informe no constituye estudio juridico de los titulos aportados para adelantar esta
pericia.

3. DETERMINACION FiSICA DEL BIEN OBJETO DE LA PERICIA

El bien inmueble, objeto de la Pericia tiene su ingreso por la calle segunda (2%) numero 4 - 38, la
porcidn de terreno que son treinta y dos metros (32.00mts2) cuadrados, no cuenta con mejoras
materiales tal como se resalta en el registro fotografico que a continuacidn aporto a la pericia, en el
plano también lo podemos constatar. Por estar el bien objeto de la perica ubicado en la zona que
esta acordonada por los linderos determinados en el levantamiento, conforme a las
coordenadas y las medidas metro decimal, verifique con el plano el sitio junto a la sefiora ELSA
VICTORIA, el sitio del predio con una cabida superficiaria de treinta y dos metros (32.00mts?)
cuadrados, da en una de las hojas del porton que esta instalado a una columna en ferro
concreto
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Este es el registro del GEOPORTAL del bien objeto de la pericia

Carrers
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Consulta Catastral X 0
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Numero predial: 736240100000000190026000000000
Numero predial (anterior): 73624010000190026000 &
Cail Municipio: Rovira, Tolima
e : -
t Direccion: C2 4 38
Area del terreno: 32 m2
Area de construccion: 0 m2
Destino economico: LOTE URBANIZABLE NO URBANIZADO
Fuente: Instituto Geografico Aqustin Codazzi, 2023
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A continuacion, el registro fotografico nos muestra el estado del bien inmueble de la calle 22 , su
fachada presentaba hace dos afios, cuando yo participe de la Inspeccién Judicial tenia unas fisuras,
por la falta de una estructura, como vigas y columnas en ferro concreto, hoy es otra la situacion, la
sefiora ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ, realizo cambios en la fachada, instalado un portén
tipo garaje en acero en dos abras con un umbralado sobre la parte superior con una pequefia cubierta
a dos guas en teja de fibro cemento sobre una estructura metalica, que resalta a lo que anteriormente
tenia, los arrendatarios del deposito de materiales, manifiestan, que en tema de arreglos se entienden

con dofia ELSA VICTORIA, e igual con el pago del arrendamiento, local ubicado en la calle 22. No. 4

— 38 del Barrio Centro
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Esta era la facha por la calle 22 predio con nomenclatura 4 — 38 Barrio Centro que de acuerdo a los
vestigios encontrados muestran por su vetustez de unos 12 afios, hoy ya no esta fachada, fue
reemplazada en su totalidad tal como lo muestra el registro fotografico. Que se aporta en folio siguiente

Este registro fotografico nos muestra el antes, con rastrojo, con algunas plantas, como platano un
arbol de mango, mamoncillo, matas de cafia de azucar antiquisimo hasta hace dos afios atras que se
remodelo en su totalidad en su interior haciendo labores de limpieza, realizando un descapote total y
aplicando recebo afirmado y gravilla rio
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El estado de bien inmueble actualmente se refleja con el registro fotografico tomado en la visita de
Inspeccion el pasado 7 de octubre hogafio, esta fachada es la dela calle 2% No. 4-38 donde estéa el
deposito de materiales y el predio que tiene un area de treinta y dos metros (32.00mts2), que hace
parte del certificado de tradicion No. 350-81288; como la sefiora ELSA VICTORIA PENA
BOHORQUEZ ha ejercido actos de seforio, los vecinos la reconocen como la duefia y
especialmente los arrendatarios, que es ella la que se entiende con los arreglos locativos y a
quien le cancelan el canon de arrendamiento, el local de la carrera 4* No.2-31/41 y del depésito
de materiales calle 2* No. 4-38

™

~

3.1*.  El municipio de Rovira, ubicado en el departamento del Tolima sobre la margen del Rio
luisa entre otros rios Coello y Cucuana entre otras fuentes hidricas que lo hacen llamar por su
diversidad de fuentes hidricas, Elevacion 949m, Superficie 818 Km 2, tiempo 21 C viento N a 6 KM
Humedad del 70 %.

Gentilicio: ROVIRENSE

Esta es la valla con todo el contenido requerido para darle cumplimiento a lo ordenado en el ART. 375
C. G. del P numeral 7° la instalacion esta en un lugar visible bien instalada, tanto por la carrera 42 No.
2-31 /41 el almacén de venta de mercancias varias y el deposito de materiales ubicado en la calle 22
No. 4-38 a continuacidn la encontramos. ...........cccvvvvvvvveeieeeeieeeeenn.
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SéMandante: ELgp Vleélfbrl‘lll‘l'\‘,c,gAELﬁnE BRlRAFoLIHAY
! nninandados: Heredero Determinado Mlé BOHORQ“EZ- |
herederos Inciertos e indeutﬂ.'n“'iosf PENA}
2 Conside s ENA RIVERA (q..p.d.) y demis sevao s
eren tener derecho sobre los in ’ e
} Pertenencia. 0
-em08?0012023001 6400. Clase de Proceso: Ve " 2
~°mlilcila Por Prescripcion Extraordinaria Adqui.
eth n 0 de minima cuantia. Se emplaza a todas |a
3o Is que crean tener derecho sobre los siguientes
< Nmuebles. El primer inmueble, ubicado en I

~arrera 4 No 2-41 de Rovira, con un area de 255.98 m2
catas_tral No. 01-00-0019-0017-000. Ei S do
inmueble ubicado en Ia Calle 2 No 4- 38 de Rovira, con
% 4 de 31.52 m2 y ficha catastral No 0100-0019-0026-
0, alglbos inmuebles cuentan con una sola matricula
[Inmobiliaria No. 350-81288 de la Oficina de registro de
Ibagué, para que si a bien lo tienen concurran al

despacho judicial antes referido.
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3.2*. LINDEROS DEL PREDIO B

REDACCION TECNICA DE LINDEROS
PREDIO B
PROPIETARIO: ARQUIMEDES PENA RIVERA
MUNICIPIO: ROVIRA
DEPARTAMENTO: TOLIMA
DIRECCION: CALLE 2 N 4-38 BARRIO CENTRO
AREA: 32.00 m?
NUMERO PREDIAL: 01-00-0019-0026-000
MATRICULA INMOBILIARIA: 350-81288

DATUM DE REFERENCIA: MAGNA-SIRGAS
PROYECCION: CONFORME DE GAUSS
ORIGEN: CENTRO

LATITUD: 4°35'46,3215” E

LONGITUD: 74°04'39,028 5" W

NORTE: 1 000 000,000 m

ESTE: 1 000 000,000 m

LINDEROS TECNICOS

PUNTO DE PARTIDA. Se tom6 como punto de partida el punto nimero 13, de coordenadas
planas X= 870987.217 m E y Y= 961031.920 m N, ubicado en el sitio donde concurre la
colindancia con LA CALLE 2.

COLINDA ASI:

NORTE: Del punto nimero 13, en direccion general SURESTE, hasta encontrar el punto
numero 14, de coordenadas planas X= 870990.377 m E.y Y=961031.417 m N, ubicado en
el sitio donde concurre la colindancia con LA CALLE 2, con una distancia de 3.20 metros.
ESTE: Del punto nimero 14, en direccion general SUROESTE, hasta encontrar el punto
numero 15, de coordenadas planas X= 870988.897 m. E y Y= 961021.679 m. N, ubicado
en el sitio donde concurre la colindancia con OLGA LEONOR PENA RIVERA CON FICHA
PREDIAL N 01-00-0019-0027-000, con una distancia de 9.85 metros.

SUR: Del punto nimero 15, en direccién general NOROESTE, hasta encontrar el punto
ndmero 16, de coordenadas planas X= 870985.737 m. E y Y= 961022.182 m. N, ubicado
en sitio donde concurre la colindancia con ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ Y
ARQUIMEDES PENA RIVERA CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-0025-000, con una
distancia de 3.20 metros.

OESTE: Del punto nimero 16, en direccién general NORESTE, hasta encontrar el punto
13 de partida, de coordenadas planas ya conocidas, ubicado en el sitio donde concurre la
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colindancia con ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ Y ARQUIMEDES PENA RIVERA
CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-0025-000, con una distancia de 9.85 metros y
encierra. Con un area superficiaria de treinta y dos metros (32.00mts?) cuadrados

JUAN CARLOS LOMBANA MOLANO

TOPOGRAFO
L.P. 01- 13387 DEL C.P.N.T

A continuacién, se aporta el plano entregado por la sefiora ELSA VICTORIA PENA BOHORQUES,
en el tamafio que se presenta en la pericia, enviado a mi correo electronico, donde aparece definida
la medicion metro decimal, con los colindantes identificados con las fichas catastrales, se indican
predio B con un area superficiaria de treinta y dos metros (32.00 mts?,) cuadrados el cual esta
achurada por las lineas divisorias, dentro de la misma manzana , bien este, ubicado por la calle 22

No. 4 - 38 Barrio Centro, muestra un area rectangular.
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Tal como se ha presentado el levantamiento de la planimetria donde se le da cumplimento a la
resolucion 643 IGAC SNR2018, 11344,1101 del 2020, por la cual se adoptan las especificaciones
técnicas del levantamiento planimetro para las actividades de barrido urbano; las colindancias se
identificarén por las fichas catastrales.

5. ESTADO DE CONSERVACION DEL PREDIO
El bien inmueble hoy se encuentra en buen estado, totalmente limpio como no tiene mejoras materiales

6. CONSIDERACIONES SOBRE LAS CUALES SE HACE EL EXPERTICIO

El bien inmueble es una porcién de terreno que esté integrado con la misma matricula Inmobiliaria No.
350-81288 en la época del incendio para el afio 1998, el local de la carrera 4 No. 2 — 31 /41 con ficha
catastral No. 01-00-0019-0017-000, para esta pericia se denomina predio A ; para el Lote ubicado en
la calle 22 No 4 - 38, para este informe se denomina bien inmueble B, con la misma matricula
inmobiliaria No. 350-81288 con otra cedula catastral No. 01-00-0019-0026-000, al existir esta
situacion tome la decision para mayor claridad hacer por separado el dictamen pericial, por la
ubicacion que estando dentro de la misma manzana, los separa entre si, las condiciones fisicas
son totalmente distintas la primera es decir predio A, tiene un local comercial tiene un area
construida de cincuenta y ocho metros con veintitin centimetros (58.21mts?).

El predio denominado Lote B, no tiene ninguna clase de mejoras, esta ubicado dentro de la misma
manzana en la calle 22 No. 4 - 38, con matricula inmobiliaria No. 350-81288 con otra cedula catastral
No. 01-00-0019-0026-000, solo cuenta con un espacio limpio, no tiene ninguna clase de servicios
publicos con acometidas, esto es lo que arrojo lo inspeccionado.

7. DEFINICION Y CONCLUSION.

El sefior Juez requiere a la parte actora para que allegue el dictamen pericial para acreditar en hecho
técnico o cientifico, en cumplimiento del deber impuesto en el Art. 227 C. G. del P; Por economia
procesal el dictamen debera absolver los siguientes interrogantes:

A. Identificar conforme a los titulos y a las bases de datos del IGAC el inmueble objeto de la
demanda de pertenencia, precisando su extension, linderos y demas datos que considere
necesarios para lograr la descripcién plena del mismo (identificacion juridica).

B. Identificar el inmueble objeto de inspeccion judicial, precisando su extensién, linderos,
colindantes actuales y demas datos que considere necesarios para lograr la descripcion
plena del mismo (identificacion fisica).

C. Determine si el predio objeto de pertenencia descrito en la demanda guarda identidad en
cuanto a su identificacion extension y linderos con el descrito en el literal A'y el que sera
objeto de inspeccion judicial detallado en el literal B.
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. Para lo anterior, la parte demandante debera allegar al perito el titulo antecedente como
facilitar todos los documentos necesarios para que aquél cumpla el cometido aqui
encargado.

. En caso de que el inmueble objeto de prescripcion descrito en la demanda comprenda una

extension mayor de la que resultare con el descrito en la experticia adelantada determine si
se encuentran involucrados otros inmuebles e informe el nimero de matricula inmobiliaria
de estos.

. El perito debera presentar los planos que den cuenta del inmueble que esta reclamando en

pertenencia.
. El dictamen pericial debera contener las exigencias sefialadas por el precepto 226 del C.G.
del P.

SE LE DA RESPUESTA A LO SOLICITADO POR EL SENOR JUEZ ASI:

. ldentificar conforme a los titulos y a las bases de datos del IGAC el inmueble objeto de la

demanda de pertenencia, precisando su extension, linderos y demas datos que considere
necesarios para lograr la descripcion plena del mismo (identificacion juridica).

R.= Matricula inmobiliaria de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de  Ibagué -

Tolima. El certificado de tradicion No. 350-81288 aportado para la pericia, Impreso el 28
de junio de 2023 a las 07:46:19 AM

De acuerdo a la Anotacién Nro. 002 fecha: 05-08-1991 Radicacion 9364

Doc.: SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO JUDICIAL DE IBAGUE
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION LIQUIDACION COMUNIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular de dominio incompleto).

DE: GUZMAN VILLANUEVA RUMALDO
DE: MOLINA HUMBERTO

DE: PENA DE CAMPOS DOLORES
DE: PENA RIVERA OLGA LEONOR
DE: PENA RIVERA VICENTE

DE: RIVERA VDA DE PENA JOSEFA

A: PENA RIVERA ARQUIMEDES

Lo anterior corresponde al certificado de tradicién No. 350-81288 aportado en la demanda
para el proceso que nos ocupa con el fin de ilustrar a las partes en litigio la hijuela nimero tres
(3), que le correspondié al sefior ARQUIMEDES PENA RIVERA (g.e.p.d.), la que a
continuacién transcribo de la SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO
JUDICIAL DE IBAGUE, asi:
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HIJUELA 3 DE: ARQUIMEDES PENA RIVERA.

Se le adjudica a este heredero un local comercial de 8.02mts de frente sobre la carrera 42,
un local en obra negra inconclusa, situado frente a la plaza de mercado y lote de 259.31mts 2
cuadrados identificados en el plano con los Nos.3 y definidos por los siguientes linderos:
Partiendo de un punto situado sobre la pared de la carrera 42 y el eje del muro divisorio del
local No. 3 adjudicado a Arquimedes Pefia con el No. 6 adjudicado a Josefa Rivera Vda. De
Penia se sigue por este muro en direccion Oriente y distancia de 8.00mts hasta encontrar el
muro Oriental de los dos locales. De este punto siguiendo por dicho muro Oriental en direccion
Norte y distancia de 2.00mts aproximadamente hasta encontrar la esquina Sur — Occidental
de la bodega No. 5 de Humberto Molina. De esta esquina y siguiendo por el muro Sur de dicha
bodega en direccion Oriente y distancia de 9.18mts hasta llegar a la esquina Sur — Oriental
de la bodega. De esta esquina siguiendo por el muro Oriental de la bodega en direccion Norte
y distancia de 6.00mts hasta llegar al lindero Sur del lote No. 4 adjudicado a Rumaldo Guzman.
De este punto se sigue en direccion Oriente y distancia de 9.00mts con el lote No.4 de
Rumaldo Guzman y 6.00mts con el lote No.6 de Josefa Rivera Vda. De Pefia hasta llegar a la
esquina Nor - Oriental del lindero Oriental del lote No. 3 adjudicado a Arquimedes Pefia
Rivera. De esta esquina se sigue en direccion Sur y distancia de 10.00mts hasta encontrar el
lindero Norte del lote No. 2 adjudicado a Dolores Pefia de Campos. De este punto se sigue
por el lindero Norte de Dolores Pefia de Campos en direccion Occidente y distancia de
25.00mts hasta llegar a la pared Oriental del local No. 3 de Arquimedes Pefia. De este punto
siguiendo por dicha pared en direccion Sury distancia aproximada de 5.80mts hasta encontrar
el eje del muro Sur del Local No. 3 de Arquimedes Pefia. De este punto y siguiendo por el eje
de dicho muro y distancia de 8.00mts en direccion Occidental hasta encontrar la pared
Occidental del local. De este punto, siguiendo por la pared Occidental del local en direccién
Norte y distancia de 8.02mts hasta encontrar el punto de partida.

El local incluso en obra negra tiene los siguientes linderos:

Norte en extension de 3.00mts con la plaza de mercado, plazoleta de por medio. Sur en
extension de 3.00mts con solar No. 6 adjudicado a Josefa Rivera Vda. de Peria y No. 7
de Olga Leonor Pefia Rivera. Oriente en extensiéon de 9.85mts con el local No. 7
adjudicado a Olga Leonor Pena Rivera y Occidente en extension de 9.85mts con el local
No. 6 Adjudicado a Josefa Rivera Vda. de Pefa.

TRADICION:  Elinmueble objeto de la division material fue adquirido por los comuneros en
el juicio de sucesion de Miguel A Pefia que curso en el Juzgado 4° Civil del Circuito de Ibagué
con sentencia aprobatoria de fecha 14 de octubre de 1980, inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué, el 11 de febrero de 1982 en el tomo1.14
Rovira, folio 168 No. 102 Protocolizado previo registro por medio de la escritura publica No.
528 del 25 de febrero de 1986, de la Notaria 22 del circuito de Ibagué.
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LINDEROS DEL PREDIO B
REDACCION TECNICA DE LINDEROS

PREDIO B

PROPIETARIO: ARQUIMEDES PENA RIVERA
MUNICIPIO: ROVIRA

DEPARTAMENTO: TOLIMA

DIRECCION: CALLE 2 N 4-38 BARRIO CENTRO
AREA: 32.00 m?

NUMERO PREDIAL: 01-00-0019-0026-000
MATRICULA INMOBILIARIA: 350-81288

DATUM DE REFERENCIA: MAGNA-SIRGAS
PROYECCION: CONFORME DE GAUSS
ORIGEN: CENTRO

LATITUD: 4°35'46,3215” E

LONGITUD: 74°04'39,028 5" W

NORTE: 1 000 000,000 m

ESTE: 1 000 000,000 m

LINDEROS TECNICOS

PUNTO DE PARTIDA. Se tomé como punto de partida el punto nimero 13, de
coordenadas planas X= 870987.217 m Ey Y= 961031.920 m N, ubicado en el sitio
donde concurre la colindancia con LA CALLE 2.

COLINDA ASI:

NORTE: Del punto numero 13, en direccion general SURESTE, hasta encontrar el
punto nimero 14, de coordenadas planas X=870990.377 m E. y Y=961031.417 m
N, ubicado en el sitio donde concurre la colindancia con LA CALLE 2, con una
distancia de 3.20 metros.

ESTE: Del punto nimero 14, en direccion general SUROESTE, hasta encontrar el
punto numero 15, de coordenadas planas X= 870988.897 m. Ey Y=961021.679 m.
N, ubicado en el sitio donde concurre la colindancia con OLGA LEONOR PENA
RIVERA CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-0027-000, con una distancia de 9.85
metros.

SUR: Del punto nimero 15, en direccion general NOROESTE, hasta encontrar el
punto niumero 16, de coordenadas planas X=870985.737 m. Ey Y=961022.182 m.
N, ubicado en sitio donde concurre la colindancia con ELSA VICTORIA PENA
BOHORQUEZ Y ARQUIMEDES PENA RIVERA CON FICHA PREDIAL N 01-00-
0019-0025-000, con una distancia de 3.20 metros.
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OESTE: Del punto numero 16, en direccion general NORESTE, hasta encontrar el

punto 13 de partida, de coordenadas planas ya conocidas, ubicado en el sitio donde
la colindancia con ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ Y

concurre
ARQUIMEDES PENA RIVERA CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-0025-000, con
una distancia de 9.85 metros y encierra. Con un area superficiaria de treinta 'y

dos metros (32.00mts?) cuadrados

JUAN CARLOS LOMBANA MOLANO

TOPOGRAFO
L.P. 01- 13387 DEL C.P.N.T

A continuacion, se aporta el plano entregado por la sefiora ELSA VICTORIA PENA
BOHORQUEZ, en el tamafio que se presenta en la pericia, enviado a mi correo electrénico,
donde aparece definida la mediciéon metro decimal, con los colindantes identificados con las
fichas catastrales, se indican predio B con un area superficiaria de treinta y dos metros

(32.00mts?,) cuadrados el cual esta achurada por las lineas divisorias, dentro de la misma
manzana , bien este, ubicado por la calle 22 No. 4 - 38 Barrio Centro, muestra un area
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Tal como se ha presentado el levantamiento de la planimetria donde se le da cumplimento
a la resolucion 643 IGAC SNR2018, 11344,1101 del 2020, por la cual se adoptan las
especificaciones técnicas del levantamiento planimetro para las actividades de barrido
urbano; las colindancias se identificaran por las fichas catastrales

Identificar el inmueble objeto de inspeccion judicial, precisando su extension, linderos,
colindantes actuales y deméas datos que considere necesarios para lograr la descripcion
plena del mismo (identificacion fisica).

R.= Matricula inmobiliaria: 350-81288 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de

Ibagué - Tolima.
NUMERO PREDIAL: 01-00-0019-0026-000
Bien, ubicado en la calle 22 No. 4- 38 Barrio Centro

De acuerdo a la Anotacioén Nro. 002 fecha: 05-08-1991 Radicacion 9364

Doc.: SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO JUDICIAL DE IBAGUE
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION LIQUIDACION COMUNIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular de dominio incompleto).

DE: GUZMAN VILLANUEVA RUMALDO
DE: MOLINA HUMBERTO

DE: PENA DE CAMPOS DOLORES
DE: PENA RIVERA OLGA LEONOR
DE: PENA RIVERA VICENTE

DE: RIVERA VDA DE PENA JOSEFA

A: PENA RIVERA ARQUIMEDES

Lo anterior corresponde al certificado de tradicién No. 350-81288 aportado en la demanda
para el proceso que nos ocupa con el fin de ilustrar a las partes en litigio la hijuela nimero
tres (3), que le correspondio al sefior ARQUIMEDES PENA RIVERA (q.e.p.d.), la que a
continuacién transcribo de la SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO
JUDICIAL DE IBAGUE, asi:

LINDEROS DEL PREDIO B
REDACCION TECNICA DE LINDEROS

PREDIO B
PROPIETARIO: ARQUIMEDES PENA RIVERA
MUNICIPIO: ROVIRA
DEPARTAMENTO: TOLIMA
DIRECCION: CALLE 2 N 4-38 BARRIO CENTRO
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AREA: 32.00 m?
NUMERO PREDIAL: 01-00-0019-0026-000
MATRICULA INMOBILIARIA: 350-81288

DATUM DE REFERENCIA: MAGNA-SIRGAS
PROYECCION: CONFORME DE GAUSS
ORIGEN: CENTRO

LATITUD: 4°35'46,3215” E

LONGITUD: 74°04'39,028 5" W

NORTE: 1 000 000,000 m

ESTE: 1 000 000,000 m

LINDEROS TECNICOS

PUNTO DE PARTIDA. Se tom6 como punto de partida el punto nimero 13, de
coordenadas planas X= 870987.217 m Ey Y=961031.920 m N, ubicado en el sitio
donde concurre la colindancia con LA CALLE 2.

COLINDA ASI:

NORTE: Del punto numero 13, en direccion general SURESTE, hasta encontrar el
punto nimero 14, de coordenadas planas X= 870990.377 m E. y Y=961031.417 m
N, ubicado en el sitio donde concurre la colindancia con LA CALLE 2, con una
distancia de 3.20 metros.

ESTE: Del punto nimero 14, en direccion general SUROESTE, hasta encontrar el
punto numero 15, de coordenadas planas X= 870988.897 m. Ey Y=961021.679 m.
N, ubicado en el sitio donde concurre la colindancia con OLGA LEONOR PENA
RIVERA CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-0027-000, con una distancia de 9.85
metros.

SUR: Del punto nimero 15, en direccion general NOROESTE, hasta encontrar el
punto numero 16, de coordenadas planas X=870985.737 m. Ey Y=961022.182 m.
N, ubicado en sitio donde concurre la colindancia con ELSA VICTORIA PENA
BOHORQUEZ Y ARQUIMEDES PENA RIVERA CON FICHA PREDIAL N 01-00-
0019-0025-000, con una distancia de 3.20 metros.

OESTE: Del punto numero 16, en direccion general NORESTE, hasta encontrar el
punto 13 de partida, de coordenadas planas ya conocidas, ubicado en el sitio donde
concurre la colindancia con ELSA VICTORIA PENA BOHORQUEZ Y
ARQUIMEDES PENA RIVERA CON FICHA PREDIAL N 01-00-0019-0025-000, con
una distancia de 9.85 metros y encierra. Con un area superficiaria de treinta 'y
dos metros (32.00mts?) cuadrados
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TOPOGRAFO
L.P. 01- 13387 DEL C.P.N.T

A continuacién, se aporta el plano entregado por la sefiora ELSA VICTORIA PENA
BOHORQUEZ, en el tamafio que se presenta en la pericia, enviado a mi correo electronico,
donde aparece definida la medicién metro decimal, con los colindantes identificados con las
fichas catastrales, se indican predio B con un area superficiaria de treinta y dos metros
(32.00mts2,) cuadrados el cual esta achurada por las lineas divisorias, dentro de la misma
manzana, bien este, ubicado por la calle 22 No. 4 - 38 Barrio Centro, muestra un area
rectangular.

NOTA: La actualizacion de los colindantes hoy es con las cedulas catastrales o ficha
catastral;

tal como se ha presentado el levantamiento de la planimetria donde se le da cumplimento

a la resolucion 643 IGAC SNR2018, 11344,1101 del 2020, por la cual se adoptan las
especificaciones técnicas del levantamiento planimetro para las actividades de barrido urbano
; las colindancias se identificaran por las fichas catastrales.

La identificacion fisica es la siguiente el predio pretendido USUCAPIR y objeto de esta pericia
no tiene mejoras materiales, solo esta el terreno, cuenta con una limpieza total, todo el rastrojo
que tenia hasta hace dos afos desaparecio,

Se renovo en su totalidad con la construccion de la fachada, en su interior como  colindante
del predio que se pretende USUCAPIR, son de propiedad de la sefiora ELSA VICTORIA
PENA BOHORQUEZ, o que los bienes los tiene en posesion en forma pacifica e
ininterrumpida, hay al interior una serie de mejoras qué no tiene nada que ver con el predio
que es objeto de pericia, ubicado por la calle 22 No. 4 - 38 Barrio Centro, muestra un area
rectangular, Matricula inmobiliaria: 350-81288 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Ibagué — Tolima, con un é&rea superficiaria de treinta y dos metros
(32.00mts2)cuadrados, NUMERO PREDIAL: 01-00-0019-0026-000

C. Determine si el predio objeto de pertenencia descrito en la demanda guarda identidad en
cuanto a su identificacion extension y linderos con el descrito en el literal Ay el que sera objeto
de inspeccion judicial detallado en el literal B.
R.=SI

D. Para lo anterior, la parte demandante debera allegar al perito el titulo antecedente como
facilitar todos los documentos necesarios para que aquél cumpla el cometido aqui encargado.

R.=SlI, facilitaron el certificado de tradicion No. 350-81288 aportado para la pericia,

Impreso el 28 de junio de 2023 a las 07:46:19 AM
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E. En caso de que el inmueble objeto de prescripcion descrito en la demanda comprenda una

extension mayor de la que resultare con el descrito en la experticia adelantada determine si se
encuentran involucrados otros inmuebles e informe el numero de matricula inmobiliaria de
estos.

R.= No se desprende de otro predio de mayor extension.

F. El perito debera presentar los planos que den cuenta del inmueble que esta reclamando en

pertenencia.
R.= Los planos se aportaron en el informe escaneados en tamafio carta, los planos en medio
pliego se haran llegar al despacho por parte del apoderado actor.

G. El dictamen pericial debera contener las exigencias sefialadas por el precepto 226 del C.G. del

P.

R= IDONEIDAD

1. Art. 226 del C. G. del P. Se aportan los documentos que sirvieron de fundamento
para el presente proceso, el certificado de tradicion No. 350-81288 aportado para la
pericia, Impreso el 28 de junio de 2023 a las 07:46:19 AM, sequidamente anexo De
acuerdo a la Anotacion Nro. 002 fecha: 05-08-1991 Radicacion 9364

Doc.: SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO JUDICIAL DE IBAGUE
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION LIQUIDACION COMUNIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular de dominio incompleto).

DE: GUZMAN VILLANUEVA RUMALDO
DE: MOLINA HUMBERTO

DE: PENA DE CAMPOS DOLORES
DE: PENA RIVERA OLGA LEONOR
DE: PENA RIVERA VICENTE

DE: RIVERA VDA DE PENA JOSEFA

A: PENA RIVERA ARQUIMEDES

Lo anterior corresponde al certificado de tradicion No. 350-81288 aportado en la demanda
para el proceso que nos ocupa con el fin de ilustrar a las partes en litigio la hijuela nimero tres
(3), que le correspondié al sefior ARQUIMEDES PENA RIVERA (q.€.p.d.), la que a

continuacién transcribo de la SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO
JUDICIAL DE IBAGUE,

Art. 226 del C. G. del P. Se aportan los documentos que sirvieron de
fundamento para el presente proceso, El certificado de tradicién No. 350-81288
aportado para la pericia, Impreso el 28 de junio de 2023 a las 07:46:19 AM

De acuerdo a la Anotacion Nro. 002 fecha: 05-08-1991 Radicacion 9364
Doc.: SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO JUDICIAL DE IBAGUE
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION LIQUIDACION COMUNIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular de dominio incompleto).

DE: GUZMAN VILLANUEVA RUMALDO
DE: MOLINA HUMBERTO

DE: PENA DE CAMPOS DOLORES
DE: PENA RIVERA OLGA LEONOR
DE: PENA RIVERA VICENTE

DE: RIVERA VDA DE PENA JOSEFA

A: PENA RIVERA ARQUIMEDES

Lo anterior corresponde al certificado de tradicién No. 350-81288 aportado en la demanda
para el proceso que nos ocupa con el fin de ilustrar a las partes en litigio la hijuela nimero tres
(3), que le correspondi6 al sefior ARQUIMEDES PENA RIVERA (g.e.p.d.), la que a
continuacién transcribo de la SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO
JUDICIAL DE IBAGUE, asi:

Adjunto el paz y salvo del pago del impuesto predial
En su orden:

HIJUELA 3 DE: ARQUIMEDES PENA RIVERA.

Se le adjudica a este heredero un local comercial de 8.02mts de frente sobre la carrera 42,
un local en obra negra inconclusa, situado frente a la plaza de mercado y lote de 259.31mts 2
cuadrados identificados en el plano con los Nos.3 y definidos por los siguientes linderos:
Partiendo de un punto situado sobre la pared de la carrera 42 y el eje del muro divisorio del
local No. 3 adjudicado a Arquimedes Pefia con el No. 6 adjudicado a Josefa Rivera Vda. De
Pefia se sigue por este muro en direccién Oriente y distancia de 8.00mts hasta encontrar el
muro Oriental de los dos locales. De este punto siguiendo por dicho muro Oriental en direccion
Norte y distancia de 2.00mts aproximadamente hasta encontrar la esquina Sur — Occidental
de la bodega No. 5 de Humberto Molina. De esta esquina y siguiendo por el muro Sur de dicha
bodega en direccion Oriente y distancia de 9.18mts hasta llegar a la esquina Sur - Oriental
de la bodega. De esta esquina siguiendo por el muro Oriental de la bodega en direccién Norte
y distancia de 6.00mts hasta llegar al lindero Sur del lote No. 4 adjudicado a Rumaldo Guzman.
De este punto se sigue en direccion Oriente y distancia de 9.00mts con el lote No.4 de
Rumaldo Guzman y 6.00mts con el lote No.6 de Josefa Rivera Vda. De Pefia hasta llegar a la
esquina Nor - Oriental del lindero Oriental del lote No. 3 adjudicado a Arquimedes Pefia
Rivera. De esta esquina se sigue en direccion Sur y distancia de 10.00mts hasta encontrar el
lindero Norte del lote No. 2 adjudicado a Dolores Pefia de Campos. De este punto se sigue
por el lindero Norte de Dolores Pefia de Campos en direccién Occidente y distancia de
25.00mts hasta llegar a la pared Oriental del local No. 3 de Arquimedes Pefia. De este punto
siguiendo por dicha pared en direccion Sury distancia aproximada de 5.80mts hasta encontrar
el eje del muro Sur del Local No. 3 de Arquimedes Pefia. De este punto y siguiendo por el eje
de dicho muro y distancia de 8.00mts en direccion Occidental hasta encontrar la pared
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Occidental del local. De este punto, siguiendo por la pared Occidental del local en direccién
Norte y distancia de 8.02mts hasta encontrar el punto de partida.

El local incluso en obra negra tiene los siguientes linderos:

Norte en extension de 3.00mts con la plaza de mercado, plazoleta de por medio. Sur en
extension de 3.00mts con solar No. 6 adjudicado a Josefa Rivera Vda. de Peha y No. 7
de Olga Leonor Pefia Rivera. Oriente en extension de 9.85mts con el local No. 7
adjudicado a Olga Leonor Pena Rivera y Occidente en extension de 9.85mts con el local
No. 6 Adjudicado a Josefa Rivera Vda. de Pena.

TRADICION:  Elinmueble objeto de la division material fue adquirido por los comuneros en
el juicio de sucesion de Miguel A Pefia que curso en el Juzgado 4° Civil del Circuito de Ibagué
con sentencia aprobatoria de fecha 14 de octubre de 1980, inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué, el 11 de febrero de 1982 en el tomo1.14
Rovira, folio 168 No. 102 Protocolizado previo registro por medio de la escritura publica No.
528 del 25 de febrero de 1986, de la Notaria 22 del circuito de Ibagué.
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Manuel Antenio Medina Varén
Juez Ssgurdo Civil del Circuito de Ibagué
Ciudad

REFERENCTA: Divisorio de : Rumaldo Guzmén y
Humberio Molina contra:; Vicente
Pefa Rivera, Olga Leonor Pefia
Rivera, Josefa Rivera Vda. de
Pefla, Arquimedes Pesia Rivera, 3
Dolores Peila Rivera.

Yo, Carlos Arturg Rojas Cifuentes, perito dentro del Juicio de 1la
referencia, me pormito antes de proceder a la particibn, hacer al-
gunas consideracicnes que c¢rec son de importancia para el buen éxg

Lo de la misibn que se me ha encomendada.

&) Reconocimicnto del Inmueblne: Se trata de una propisdad ubicada
en la yoblacidn de Rovira, e¢n la carrera ha. entre calles 2a. ¥
2a A de 1a actual nomenclatura de la poblacibn distinguida eon
8us puertas de entrada con los Nos: 2-01; 2-03; 2-05; 2-07; 2-11
2-15; 2-19; 2-25; 2-29; 2-55; 2=41; 2-47 y limitada por los si-

e 8ulentes linderos: Norte en oxtensibn de 50.80 mts con solar de
m%“g Flizsbeth Dymey, hoy plaza de carpes y plaza de¢ mercado.

1’ﬂ” ﬁ‘Sur on extensifn de 44.25 mts con propiedad de Luis Falipe Bar-
.!bosa. hoy de Jesls Vasquez, Henry Ospina Barragan y Miryam Ospin
S ha Barragln. Oriente en extensibn de %8.30 mts con propiedad de
uan Kairuz, hoy de Rgilnalde Rios y por el occidente en exten-
$ibn de 42.70 mtc con la carrera 4a,

AL ==

/2,
fages

b) Caracterieticas del [nmueble; Existenm dentro del inmucble tres
Tipos de consirucciones a saber: Sobre la carrera 4a. y sobre el
lipderc norto, lindando con el pabellfn de carnes, las consiruce
cliones son muy &ntlguss y do bahareque. Sobre el lindero sur o=
xisten unas bodegas y un silo de construccidn més rectente con
paredes en ladrillo y cibioria de zinc y en el extremo noreste
del inmueble se ancuentran cinci locales construidos en paredes
de ladrillcigin cubierta, sin pisos y sin instalacibn alguna, o
sea en Jdbra negra inconclusa., 71 resto del inmueble lo conforman
patios #n donde existen alpunas matas de platano, ¥ unos pocos
drboles fruteles.

c) Valorizaclén del ZInmueble:; Por encontrarse dicho inmuedle en la
zona mas comercial de Rovira o sea la carrera La. entre calles
2a. y 22aB laz conatrucciones situadas sobre dicha carrera’y fren
te a 1z plazs de mercado y pabelldn de carnes, son de mayor va-
lor.

4) Doupacibn Actual del [amueble: L,oa diferentes locales comercis-
les que conforman el inmueble, se encuentrun actualszente JClpa-

aos de la siruionte forma; Los locales que aparecen eon €l pla=-
no com los Nos. 1 ¥ 2 se encuentran en posecibn del heredero Vi
cante P2fla vera; los lossles 3,7 y & se encucnsran ocugpados
gor arrandatarloy ol 4 s enpcuentra gecupado por el cesionario
sefior “umaldo Cuzmwin “illanuevn, ¥ el local 5 por el cesiorario
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sefior Humberto Koiina, Los locsles 2,3,5,0 ¥y 7 en obra negra
incons lusa »=thn on comln v proindiviso como ¢l resto del lote.

@) Medidas: De acuecdo ¢on el levantamliento del inmueble sjocutado
por sl pariiior, el inmucble arrojs un &rea total de 1.855.7582
¥ un &4res gonstraida de 520.92 ME.

Debido a Jas observaciones anteriores, se tuvo én cuenta 1o siguien

te:

a) Ubicar a todos 1ot hersderos en locales de la zona nfiz comercial
que 88 la carrera La.

b) fespetar en lo posible las poseciones que tiene sctualmente cada
uno de los distintos herederos.

¢) Respetur hasta donde 2es posible las divisiones existente¢s entre
locales pues como ya sSe dijo, se trata de construccionea antiguas
en baharegue, es imposible tumbar muros sin que peligre la estabi
lidad de la construccibdn.

lo. HIJURLA DE: VICENTE PESA RIVERA.

Se le adjudica 2 este horedero un local comercial de 5.350C mts de
frente sobre la carrera 4&., un depdsito y una bodega interiores
y lote de 297.10 M2, marcados en el plano con los Nos. 1 y defi
nida su propiedad por los siguientes linderos: Partiendc del
punto de interseccibn del lipdero sur con rl lindero occidental
se sisgue en diresccifn norts en extensibn de 5.30 Mts hasta encon
trar .a parad sur del local No.2 adjudicado a la heredera Dolo=-
res Pofia de Camposz., De eate punto Yy siguiendo por la misza pa-
red e direccifbn oriente v extensibn de 3.00 mts hasta llegar a
la pared oriental d&el misno loeal. De este punto siguiendo pOr

encon:rar el lindero eur del lote Ho.2 adjudicado a la heredera

“n\\& la misma pered en direccidn norte y distancia de 5.00 mis hasta
/oy

ﬁ.‘ Dolorss Peila de Campos. De este punto y siguiendo por el nisno

linde~o sur de Dolores Pefia de Campos en direccibn oriente y dis
tapncia ¢9 $.00 mts hasta encoatrar la pared occidental de la bo
dega (0.2 adjudicada a la heredera Dolores Pefia d¢ Campos. De es
te punto siguiendo la misma pared en direccibn sur y distancia
de 3.00 mts hasta encontrar lapared norte de la bodegs No.l ad=-
judicada al mismo Vicente Pefia R. De este punto siguiendo por la
nisma pared sn direccibn oriente y distancia de 6.25 mts hasta
la paced oriental de la bodega No.2 de Dolores Pefta de Campos.
De este punto siguiende por la misma pared priental de la bodega
de Dolores Pefla de Campos en direccibn. norte ¥y distancia de 5.40
mis iasta encontrar la pared norte de la mlsma bodega. Te este
punto siguiendc por el linder¢ aur del lote No.2 adjudicado a
Doliorss Pefia de Tampos en direcsidbn oriente y distancia ©e 15.00
nte con Dolores Pefia de Campos y 5.00 mts con el lote No.7 ad-
Sudicide a Olga Leonor Peia R. hasta llegar al linderc oriente
de la propledad. De este punto sigugendo por el misac lindero
en direccifin sur y distancoa de §.20 mts hasta encontrar el 1ia
dero sur. De este punto y siguiendo por gl mismo lindero sur en
direcsidn pecidente y distancia de L1.25 mts hasta encontrar el
punto de partida,

TRADICION: Fl inmuchle objsto de la divisibn material fue adguirido
por lom comuncron en ol Jjulco do sucesibn de Miguel A.
peila que cursd en el Juzigado 40, Civil del Circuito de
Ivagué con sentencia aprobatoria de fecha 14 de gctubre
de 1980, inscrito en la oficina de Registro de Instrumen
tos Phblicos de Ibagué, ol dia 11 de febrero de 1.382 Ro
virs tomo l.k1, folio 168 No.1l02 protocolizado pravio rg
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gistro por medio de la escrstura pOGbllca No, 328 del 25
de febrero de 1985 de la MNotaria 2a. del Circuito de Iba
ouf.

NGmoro de 1a Matricula Iamopiliaria: 5950-0040%98.

20. HIJUELA DE: NOLCRES PERA DE CAMPOS.
A esta herecera se le adjudica un local comercial sobre la ca-
rrera sa., una bodegs interlor; un local en obra negra inconclu
8a ¥y 1ote de 257.56 nts mnarcados en el plang ¢on 10s Nos.2 ¥
delipitada csta propisdad por los siguientes linderos: Partien-
do de 1n punto situado en el eJe del muro sur del local No.32 ad
Judicaio a ﬂ.qulmedr Pefia Wivera con el muro de la carrera 4a.
se sigle en cireccibn oriente y distancis de 8.00 mts hasta lle
zar al ruro orficntal del mnismo local No.3 de Arquimedes Pefia R.
De est2 punto y aigulendo por el miswd mure en direccibn norte 4
distan:ia de 5.80 mts hasta encontrar el lindero sur del lote ™
No.3 adjudicado a Arquinedes Pefia R. De este punto siguiecando
por 2l misme linderc en direccifsn oricantal y distancia de 25,00
mta coin propledad de Arguimedes Pefla R.; 3.50 mto con propie=-
dad adjudiceda a Joaefa RiyepaVda. de Peda ¥ 1.50 mnts con pro-
pledad adjudicada Olga Leonor Peda Rivera. De este punto se si-
gue en direccidn sur y distancia de 5.00 mts hasta encontrar el
linder> norte de la propiedad Noi. adjudicada a Vicente Pefia R.
De esty punto y siguiendo por el lindero norte de Vicente Pefia
en dirsccidn occidontal y distancia de 15.00 mts hasta llegar a
la esquina nor-oriecntal de la bodega Yeo.2interior ya mensionada.
De esta esguina y sizulendo por el muro oriental de la bodega en
direccidn sur y distancia de 5.40 mts hasta llegar hasta la es-
quina sur-oriental de la nisma bodega. De esta esquina y siguien
do por el murc sur de la bodega en direccidn occidental y distan
cia de .25 mta hasta llegar a la esquina sur-occidental de la
bodega, De =#ata esquina y siguiendo por el muro occidental de xa
.”n""u-% bodega en direccidn norte y distancia de 3.00 mts hasta ahncons
f ¢w”‘o%-k trar el lindero norte del lote No.l adjudicado a Vicente Peda R.

R 2% De este punto ¥ siguiendo por @l lindero norte de Vicente Peida
s nh," "% en direccién occidental y distancia de 9.00 mts hasta llegar al
12 Ty ®F muro oriental del local No.2 adjudicado a Dolores Pefla de Campos
Hi'! & De este punto siguiendc por el mismo muro en direccibn sur y dis
\\::U‘ tancia de 3.0Y mbs hasta encontrar el muro divisorio de los loca
omses? 1l y 2 de Vicents lefia con el de Dolores Pefia de Campos. De

este runto ¥ siguiendo por ol muro d;v;»orzo de los dos locales
on direccibn occidental y distancia de 8.0Y mts hasta llegar al
nUuro occidental de los locales, o0 sea al murc de la carrera 4a.
Deg ests esquina y =iguiendo por el mismo mure en direccibn norte
¥ distancia de 4.75 mts hasta llegar al punto de partida.

v“ELl 1ote on cbra negra inconclusa est& définido por los siguien-
tea lindercs: Norte en exteonsibn de 3.0V mis con plaza de merca
do, plazoleta de por medio, Sur en extensibn de 3.00 mts con e
lote Yo, 7 adjudicado a Olga Leonor Pefia. Oriente en extensibén
de §9.25 nta con lote ¥o.5 adjudicadeca Humberto Nolina, y occiden
te en extensibn de 9.85 mts con local No.? adjudicado a Olga
Leonor Pefa 4.

TRADICION: E1 inmueble objeto de la divisidbn material fue adquiridc
por los comuneros en ol juicic de sucesidn de Miguel A.
Pefia que cursh on ol Juzgado 4o. Civil del Circuito de
Ibagué con sentencia aprobatoria de fecha 14 de ociubre
do 1930, dnscrita en la oficinu de Hepistro de lnutrumen
toos Ofblicos ce Ibagub, el dia 11 de febrero de 19682 en
el tomo 1,41 Rovira folioc 163 -¥o.102 protocolizado pre
vio registro por medio de la escritura glblica [o.528 del
25 d4 febrero de 1656 de la ¥otaria 2a, del Circuilio de
Ibagué.

Rire-o de la Matficula Inmobiliaria: 3>50-00403%8.
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°D SE1E d% 2 aee .'!:';ﬂm'gb?m'ff'local comercial de 8.02 mts
da frerte aobre lna carrersa [a., un local en obra negra in=on
clusa, situado frounte o la plaza de mercado y lote de 259.31
mts cucdrados ldentificados em el plano con los Neos.3 y defdinm
dos por los sigulentes linderos: Partiendo de un punto situad .
80bre la pared de 1a carrera ja., ¥ el eje del muro divisorio
del local No.3 adjudicado a Arquimedes Pefia conm el No.6 ad judl
~cddo a Josefe Jivera Vda. de Pefia se sigue por este muro en di
reccibn oriente y distancin de 8.00 mts hasta encontrar el numw
oriental de los dos locales. De este punto siguiendo por dicho
mure orlental sn direccibn norte y distancia de 2.00 mts Apro-
ximaZams:nte Lasta enconfrar la esquina sur-occidental de 1a bo
dega No. 5 de Humberto Molina. De esta esquina y siguiendo por
el muro sur de dicha bodega en direccidn oriente Y distancia e
— —9.18 mts hasta llegar a la esquina sur-oriental de dicha bodem
De esta esquina siguiende por el murc oriental de la bodega en
direccidn norte y distancia de §.00 mts hasta llegar al linde
To sur del lcte No.4 adjudicado & Bumaldo Guzm&n. De oste punto
e sigun en direccibn oriente y distancia de 9.0Y mts con el
lote No.4 de Rumaldo Suzmén y 6.00 nts con el lote No.6 de Jo=
fa Rivera -Yda. de Pefia hasta llegar a la esquina nor-oriental
del lindero orientsl del lote No.3 adjudicado & Arquinecdes Peim
De esta esguina so sigue on direccidn sur ¥y distancia de 1C.00
mte has:a eacontrar el lindero neorte del lote No.2 adjudicado
a Dolores Pefla de Campos. De este punto se silgue por el lindewm
norte do Dolores Pefia de Canpos ¢n direccibn oceidents Yy distan
cia de &5.00 nts hasta llegar a la pared oriental del local NKo.
5 de Arquimedes Pefia, De este sunto siguiendo por dicha pared
on direcciln sur y distancia aproximada de 5.80 mte hasta encon
trar el eje del muro sur del local No.3 de Arguimedes Pefa. De
Jover este punto y siguiendo por ol eje de dicho muro y distancia de
0 ,muf:fﬁb 8.00 mtz en direccién occidental hasta encontrar lapared occidm
v PR < tal del local. De eate punko, siguiendo por la pared occidental
S del loczl en dir¢ecibn norte y dictancia de 8.02 mts hasta en-
P TNy F contrar el punte de partcida,
/EL local incluso en obra negra tiene los eiguientes linderos:
3 ‘o) : Norte er extensibn de 3.00 mts con la plaza de mercado, plazole
ﬁ‘ww‘”r‘ ta de por mealo, Sur en extensibn de 3.00 mts son solar No.6
ad judicedo a Jozefa Rivera Vda. de Peiia.y No.7 de Olaga Lecnor
Pefia Rivera, Oriente en extensién de 9.85 mts con local No.7
adjudicado & Nlga Leonor PefAa Rivera y occidente en extensidn
de 9.85 mts con local Ho.6 adjudicado a Joselfa Rivera Vda. de
Pefia.

TRADICION: X1 inmueble objeto de la divisibn material fue adquir
do sor loz comunerds en el juicio de sucesidn de Mi-
guel A. Peofia que cursd ¢l el Juzgado Lo. Civil del Cir
cuito de Teuagub con sentencla aprobatoria de fecha 14
de cotubre de 1980, inscrita ca la oficina de Registro
de Instrumentos Phblicos de Ibagub, el 11 de febrepo
ér 1982 on el tomo 1.41 Rovira, folio 168 No.l02 oroto
colizado previo repistro por medio de la escriturs pl=-
blica No, 528 del 25 de febrero de 1986, dc la notaris

ens del Circulto de Ibaruéd.
Himero de 1a Matricula Inmobilisria; 350-00L0398.

40. HIJUELA DE : RUMALDO GUZMAN VILLANUEVA.
(Cestionario de los derechos de Hipuel Apgel Pena)
Se le adjudica a este cesionario un local comercigl de 5,20 mts
sovre la carrera La., unasbodegas interiores y lote de 253.86
mts cuiadrados marcados en el plano con los ¥os.h y delimitados
asl: Partiendo de la esquina nor-occidental del local y slguien
Go por 1l muroc norte en direccibn oriental y distancia de £.00
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De este punso sigulendo por sl mismo linderc norte en dirsccidn
oriente y distancia de 7.00 =ts hasts sncontrar la esquina nor-
oriental del lindero pgeneral oriente. De este punto aipuiando
por ¢} lindoro pgoneral orlente y digtancia @e 20.00 mta haata
llegar a 14 =sguina sur-oriental del local No.5do Humberto Mo
1ina. De ss:a esguinas siguiendo por el mure sur de los locales

¥os, = ¥y 2 an diresccibs occidente y distancia de 6.40 1tz has
ta llegar a la esquina sur-oriental del local Neo.7 de la uisma
Olga leonor Pefa Rivera. 7e esta esqulina siguiendo por =1 mu-

ro oriental del local No.7 en direccidn norte y distancia de
9.85 nts hasta llegar a la esquina nor-oriental del =iamo lo-
cal. De ests esquina siguiendo por el muro norte del misma 10~
cal er direccidn occidente y distancia de 3.00 mts hasta llegar
a la esquins nor-oriental del local Neo.5, punto de partida.

TRADICIDN: El inmuceble objeto de la divisibn material fue adguiri-
do por los comuneros en el juicio de sucesilbn de Miguel
A. Pefia que curs® sn el Juzgado 4o. Civil del Circuito
de Ibaguf con sentencia aprobatoria de fecha 14 de ooty
bre de 1980, inscrita en la oficina de Registro de Ins
trumsntos Phblicos de Ibagufé, el dia 11 de febrero de
1982, en el tomo l.4. llovira folio 168 No. 102 protoco
lizado previo registro por medio de la escritura plbli
ca No. 528 del 25 de febrero de 1686, de la Notaria 2a.
del Circuito de Ibagué.

Nlmero de la Matricula Inmobiliaria: 350-0040398.
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Anexo el certificado de tradicién de los predios objeto de la pericia

BUPTENTIRD T A Y
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
sun m DE IBAGUE
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina 1 - Tuma 2023-350-1-57770 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 350-81288

Impreso e 28 de Junio de 2023 a ss 07.46:19 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiane validez sin la firma del registrador en la ditima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 350 HAGUE DEPTO: TOLIMA MUNICIPIO: ROVIRA VEREDA: ROVIRA

FECHA APERTURA 13/08/1891  RADICACION. 1891-83684 CON: ESCRITURA DE 050811991
NUPRE: SIN INFORMACION
COO CATASTRAL:

esTano el Fouio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
VER ESCRITURA O SENTENCIA PATIR. DEL 21 08 30 TRIBUNAL SUPERIOR DISTRICTO JUDICIAL DE IBAGUE,
LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:
AREA Y COEFICIENTE
AREA:
AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA
COEFICIENTE
COMPLEMENTACION:
01.- MOLINA, HUMBERTO, PEVA RIVERA, VICENTE, ARQUIMEDES, MIGUEL ANGEL, DE CAMPO DOLORES, LEONOR. RIVERA VDA
DE PEA, JOSEFA, HUBO POR ADJUD. DE PEVA MIGUEL ANTONIO. POR SENTENCIA DEL 14-10-80 JUZ 4 C CTO. IBAGUE,
REGISTRADA EL 11-02-82 EN EL FOLIO 350-0040388. 02 - MIGUEL ANTONIO. PEWA. HUBO EN LA SUCESION DE BONIFACIO
RAMIREZ. CUELLAR, PARTICION REGISTRADA EL 08-08-48 LIBRO 1. IMPAR TOMO 2 FOLIO 266 N 56

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR
KR4 YLT3ILOC

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracitn y otros)
350-40398

ANOTACION: Nro: 01 Fecha 02/07/1586 Radicacion 05859

DOC: OFICIO 758 DEL: 22061488 IBAGUE JUZ2.CCTO VALORACTO:$0
ESPECIFICACION MEDIDA CAUTELAR 410 DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GUZMAN RUMALDO

A: PE\A DE CAMPOS DOLORES
A: PE\A VDA DE PE\A JOSEFA
A: PE\A RIVERA ARQUIMEDES
A: PE\A RIVERA OLGA LEONOR

A: PENA RIVERA VICENTE CC# 2217333

ANOTACION: Nro: 02 Fecha 05/08/1991 Radicacion 9384

DOC: SENTENCIA PARTI DEL. 21/08/1930 IBAGUE TRIBUNAL SUPERIOR OTO JUDICIAL VALOR ACTO- S @
ESPECIFICACION MODO DE ADQUISICION 106 ADJUDICACION LICUIDACION COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real del -Titular de dominio incompleto)

DE: GUZMAN VILLANUEVA RUMALDC
DE: MOLINA HUMBERTO
DE. PE'A DE CAMPOS DOLORES
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su 06 NOT, nouluoo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
SRt DE IBAGUE
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina 2 - Turno 2023-350-1-67770 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 350-81288

Impreso ol 28 de Junio de 2023 a las 07:45.15 am
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Na tene vafidez sin la firma del registradgor an I3 Gihma pagina

DE: PEA RIVERA OLGA LEONOR

DE: PENA RIVERA VICENTE CC# 2217333
DE: RIVERA VDA DE PEA JOSEFA

A: PEA RIVERA ARQUIMEDES x

moncx’m Nro: oa Fecha 31/081993 Radicacién 14676
DOC: CFICI0 900  DEL 30/06/1993 IBAGUE JUZG2CIVILDELCTO.  VALOR ACTO; $0
Se cancela Is anotacidn No, 01
ESPECIFICACION: CANCELAGION : BOU CANCELACION DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tiular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GUZMAN VILLANUEVA RUMUALDO
A: PE\A DE CAMPOS DOLORES
A: PE\A RIVERA OLGA LEONOR
A: PEA RIVERA ARQUIMEDES
A: PENA RIVERA VICENTE CC# 2217333
A: RIVERA VDA DE PE\A JOSEFA

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 18/02/2019 Radicacion 2019-350-6-3149
DOC: OFICIO 080  DEL: D&/D2/2019 JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE ROVIRA  VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA - RAD.73 624 40 88 001 2019 00010 00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto}
DE- PERA BOHORQUES ELSA VICTORIA
A: HEREDEROS INCIERTOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE ARQUIMIDES PENA RIVERA

NRO TOTAL DE A.NOTAC!ONES 4
SALVEDADES {informacién Anterior o Corngida)
Anotacion Nro: 0 No, correccion: 1 Radicacién: 2018-350-3-2957 Fecha: 13/122018
SE CORRIGE UBICACION GEOGRAFICA, CONFORME AL TENOR LITERAL DE LA SENTENCIA PARTIC. DEL 21 8 1990 TRIBUNAL
SUPERIOR DISTRITO JUDICIAL DE IBAGUE. VALE ART 58 LEY 1579 DEL 2012
Anctacion Nro: 03 No. correccion: 1 Radicacié 0 Fecha: 01/01/1901
LO INCLUIDO :OFICH0S00 30 08 .93JUZG.2 CIVIL DEL.CTO IBAGUE VALE ART 35 DCTO.1250 70

FIN DEESTEDOCUMENTO
Eli do debe i @ falla o error en el registro de los documentos

USUARIO 62285 impreso por: 61103

TURNO: 2023-350-1-67770 FECHA:13/06/2023

NIS: 282+xDIN3evos7JhNMCliqq+31G65PkeRRNAIFXWw2xYFmMOVROAYLQ==
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: IBAGUE
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Corporacion Colombiana Autoreguladora de Avaluadores

ANAYV.
sun m""-m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
s rciieo DE IBAGUE
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina 3 - Tumo 2023-350-1-67770 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 350-81288

impreso ef 28 de Junio de 2023 a las 07 46:19 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiasnm validez sin la firna del registrador en fa ORima pagina

REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
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" PAZ Y SALVO MUNICIPAL Numero
(U )
& % PREDIAL Y COMPLEMENTARIOS 9.404
z £ g
S - Municipio Fecha Paz y Salvo
’ MUNICIPIO DE ROVIRA 1510612023
Nit: 800100138 Fecha Impresion
15/06/2023
<Valido Hasta: Dicembre2023 o>
Llave: 5,049
Ficha: 0100000000180028000000000 Ficha Ant:  010000190026000
Propietario: ARQUIMEDES PENARIVERA Documento:
Direccion: C2438 Predio:
Matricula: 000000000000
Area: Ha: a Metros: 32 Construido: 0
Avaluo: 2,023 Valor: 4,182,000 00
CUATRO MILLONES CIENTO OCHENTA Y DOS MIL PESOS
Ultimo Paqo:; 16/02/2023 Valor Pagado: 71.084 00

SETENTAY UN MIL NOVENTA'Y CUATRO PESOS

D084040050492024012023106/15

Propietarios .
Orden Documento Nombres
1 55085468 ARQUIMEDES PENA RIVERA
NOHORA CECILIA DJARTE CARRETERO
TESORERA MUNICIPAL

www.rovira-tolima.gov.co

Calle 3 No. 110 diagoral al parque Simén Bokvar
sicaldia@rovira-tafima gov.co Tel: (57)(8) 2580066 - 2080455
Hono o Alencan

Martes & vidines 750 &m @ 1200 pen g S 1 0D prm o 6.00 e - adboecdios 320 am x 200 pm
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Del numeral 5 del Art. 226 del C.G.P. El nombre de los apoderados que actuaron
en los diferentes procesos en los que he actuado no los tengo registrados, solo estan
el tipo de proceso, la entidad don cursaron, si son de la Rama Judicial de los distintos
despachos, o los de la DIAN

R.=Todos tiene su radicado,

Del numeral 6 del Art. 226 del C.G.P. La sefiora ELSA VICTORIA PENA
BOHORQUEZ, C.C 51.710.658, ni la apoderada INGRI TATIANA TEJADA HERNANDEZ
C.C.1.075.302.556 — T.P. 349711

R.= No me han designado, en procesos anteriores 0 en curso.

Al numeral 7 del Art. 226 del C.G.P. si se encuentra incurso las causales contenidas
En el articulo 50 en lo pertinente.

R.= (No me encuentro incurso en las causales del Art. 50 del C.G.P.).

Numeral 8 del Art. 226 del C.G.P. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos
e investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en
peritajes rendidos en anteriores procesos sobre las mismas materias.

R.= para este tipo de pericias se utiliza el mismo método para los Verbales
declarativos de Pertenencia.

Numeral 9 del Art. 226 del C.G.P. los examenes, métodos, experimentos,
investigaciones efectuadas, son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.
R.=Regularmente en el ejercicio profesional para este tipo de procesos Verbales
Declarativos de Pertenencia, se utiliza que se suministre la documentacion,
levantamiento de la planimetria con La actualizacion de los colindantes hoy es con las
cedulas catastrales o ficha Catastral; tal como se ha presentado el levantamiento de la
planimetria donde se le da cumplimento a la resolucion 643 IGAC SNR2018, 11344,1101 del
2020, por la cual se adoptan las especificaciones técnicas del levantamiento planimetro para
las actividades de barrido urbano; las colindancias se identificaran por las fichas catastrales.

Numeral 10 del Art. 226 del C.G.P. Anexo el Certificado de Tradicion No. 350-81288
aportado para la pericia, Impreso el 28 de junio de 2023 a las 07:46:19 AM
De acuerdo a la Anotacién Nro. 002 fecha: 05-08-1991 Radicacion 9364

Doc.: SENTENCIA PARTI. DEL 21-08-1990 TRIBUNAL SUPERIOR DTO JUDICIAL DE IBAGUE
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION LIQUIDACION COMUNIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular de dominio incompleto).

DE: GUZMAN VILLANUEVA RUMALDO
DE: MOLINA HUMBERTO

DE: PENA DE CAMPOS DOLORES
DE: PENA RIVERA OLGA LEONOR
DE: PENA RIVERA VICENTE

DE: RIVERA VDA DE PENA JOSEFA
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A: PENA RIVERA ARQUIMEDES

BUPTE N IR DOT A Y
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
SHR s DE BAGUE
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina 1 - Tuma 2023-350-1-67770 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 350-81288

Imgreso e 28 de Junio de 2023 a fss 07.46:19 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiane validez sin la firma del registrador en la ditima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 350 AGUE DEPTO: TOLIMA MUNICIP1O: ROVIRA VEREDA: ROVIRA

FECHA APERTURA 13/08/1891  RADICACION. 1891-8364 CON: ESCRITURA DE 050811991
NUPRE: SIN INFORMACION
COO CATASTRAL:

ESTADO DEL Fouo: ACTIVO COD CATASTRAL ANT SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
VER ESCRITURA O SENTENCIA PATIR. DEL 21 08 $0 TRIBUNAL SUPERIOR DISTRICTO JUDICIAL DE IBAGUE,
LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:
AREA Y COEFICIENTE
AREA
AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA
COEFICIENTE
COMPLEMENTACION:
01.- MOLINA, HUMBERTO, PEA RIVERA, VICENTE, ARQUIMEDES, MIGUEL ANGEL, DE CAMPO DOLORES, LEONOR. RIVERA VDA
DE PEVA, JOSEFA, HUBO POR ADJUD. DE PEVA MIGUEL ANTONIO. POR SENTENCIA DEL 14-10-80 JUZ 4 C CTO. IBAGUE,
REGISTRADA EL 11-02-82 EN EL FOLIO 350-0040388, 02 - MIGUEL ANTONIO. PEA. HUBO EN LA SUCESION DE BONIFACIO
RAMIREZ. CUELLAR, PARTICION REGISTRADA EL D8-08-48 LIBRO 1. IMPAR TOMO 2 FOLIO 266 N 56

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR
KR4 YLT3ILOC

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracitn y otros)
350-40398

ANOTACION: Nro: 01 Fecha 02/07/1586 Radicacion 05859

DOC: OFICIO 758 DEL: 220614688 IBAGUE JUZ2.CCTO VALORACTO: S0
ESPECIFICACION MEDIDA CAUTELAR 410 DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real del o io, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GUZMAN RUMALDO

A: PE\A DE CAMPOS DOLORES
A: PE\A VDA DE PE\A JOSEFA
A: PE\A RIVERA ARQUIMEDES
A: PE\A RIVERA OLGA LEONOR

A: PENA RIVERA VICENTE CCe® 2217333

ANOTACION: Nro: 02 Fecha 05/08/1991 Radicacion 9384

DOC: SENTENCIA PARTI, DEL. 21/08/1930 IBAGUE TRIBUNAL SUPERIOR OTO JUDICIAL VALOR ACTO-SQ
ESPECIFICACION MODO DE ADQUISICION 106 ADJUDICACION LICUIDACION COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real del LThitular de dominio incompleto)

DE: GUZMAN VILLANUEVA RUMALDC
DE: MOLINA HUMBERTO
DE. PE'A DE CAMPOS DCLORES
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Manuel Antcnio Medina Varén
Juez Ssgurdo Civil del Circuito de Ibagué
Ciudad

REFERENCTA: Divisorio Ge : Rumaldo Guzmln y
Hunberio Molina contra: Vicente
Pefa Rivera, Olga Leonor Pefia
Rivera, Josefa Rivera Vda. de
Pefla, Arquimedezs Pesia Rivera, ¥
Dolores Peila Rivera.

Yo, Carlos Arturg Rojas Cifuentes, perito dentro del Juicio de 1la
reforencia, me pormito antas de proceder a la particibn, hacer al-
Sunas consideracicnes que c¢rec son de importancia para el buen 6x§
Lo de la misibn que se me ha encomendada.

&) Reconocimicnto del Inmuebie: Se trata de una propisdad ubicada
en la poblacidn de Rovira, eén la carrera hka. entre calles 2a. ¥
2a A de 1a actupal nomenclatura de la poblacibdn distinguida en
8us puertas de entrada con los Nos: 2-01; 2-03%; 2-05; 2-07; 2-11
2-15; 2-19; 2-25; 2-29; 2-35; 2-41; 2-47 ¥ limitada por los si-
gulentes linderos: Norte en oxtensibn de 50.80 mts con solar de

“., Flizsbeth Dymey, hoy plaza de carpes y plaza de mercado.

%%Sur on extensifn de 44.25 mts con propiedad de Luis Falipe Dar-
.&maa. hoy de Jesfis VYasquez, Henry Ospina Barragan y Miryam Ospir
s pa Barragln. Oriente en extensibn de %8.30 mts con propiedad de

J’ uan Kairuz, hoy de Reoinalde Rios y por el occidente en exten-

$ibn de 42.70 mtec con la carrera 4a,

©) Caracterieticas del I[nmueble; Existen dentro del inmucbleo tres

Tipos de consirucciones a saber: Sobre la carrera 4a. y sobre el
linderc norto, lindando con el pabellén de carnes, las construce
clones son muy &ntlguss y do bahareque. Sobre el lindero sur o=
xisten unas bodegas y un silo de construccidn mAs reciente con
paredes en ladrillo y cibiorta de zinc y en el extremo noreste
del inmueble se sncuentran cinci locales construidos en paredes
de ladrilloisin cubierta, sin pisos y sin instalacibn alguna, o
sea en Jbra negra inconclusa. Z1 resto del inmueble 1o conforman
patios #n donde existen alpunas matas de plitano, y unos pocos
Arboles fruteles.

c) Valorizaclbn del Enmueble; Por encontrarse dicho inmuedle en la
zona mas comercial de Rovira o sea la carrera La. entre calles
2a. y 23aB laz conatruccionos situadas sobre dicha carrera’y fren
te a 1z plazs de mercado y pabelldn de carnes, son de mayor va-
lor.

4) Deupacibn Actual del [amueble: Loa diferentes locales comercia-
les que conforman sl inmueble, se¢ encyentrun actualsente ocupa-
aos de la siruionts forma; Los locales que aparecen en ¢l pla=-
No com los Nos. 1 ¥ 2 e encuentran en posecibn del heredero Vi
cante Pafla Yvera; los lossles 3,7 ¥y & se encuensran ocupados
gor arrandaterloy ol 4 se enpcuentra ocupado por ¢l cesionario
sefior “umaldo Cuzmin Yillanueva, ¥ el local 5 por el cesiorario
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sefior Humberto Koiina, Los locsles 2,3,5,0 ¥y 7 en obra negra
incons lusa »=thn on comln v proindiviso como ¢l resto del lote.

@) Medidas: De acuecdo ¢on el levantamliento del inmueble sjocutado
por sl pariiior, el inmucble arrojs un &rea total de 1.855.7582
¥ un &4res gonstraida de 520.92 ME.

Debido a Jas observaciones anteriores, se tuvo én cuenta 1o siguien

te:

a) Ubicar a todos 1ot hersderos en locales de la zona nfiz comercial
que 88 la carrera La.

b) fespetar en lo posible las poseciones que tiene sctualmente cada
uno de los distintos herederos.

¢) Respetur hasta donde 2es posible las divisiones existente¢s entre
locales pues como ya sSe dijo, se trata de construccionea antiguas
en baharegue, es imposible tumbar muros sin que peligre la estabi
lidad de la construccibdn.

lo. HIJURLA DE: VICENTE PESA RIVERA.

Se le adjudica 2 este horedero un local comercial de 5.350C mts de
frente sobre la carrera 4&., un depdsito y una bodega interiores
y lote de 297.10 M2, marcados en el plano con los Nos. 1 y defi
nida su propiedad por los siguientes linderos: Partiendc del
punto de interseccibn del lipdero sur con rl lindero occidental
se sisgue en diresccifn norts en extensibn de 5.30 Mts hasta encon
trar .a parad sur del local No.2 adjudicado a la heredera Dolo=-
res Pofia de Camposz., De eate punto Yy siguiendo por la misza pa-
red e direccifbn oriente v extensibn de 3.00 mts hasta llegar a
la pared oriental d&el misno loeal. De este punto siguiendo pOr

encon:rar el lindero eur del lote Ho.2 adjudicado a la heredera

“n\\& la misma pered en direccidn norte y distancia de 5.00 mis hasta
/oy

ﬁ.‘ Dolorss Peila de Campos. De este punto y siguiendo por el nisno

linde~o sur de Dolores Pefia de Campos en direccibn oriente y dis
tapncia ¢9 $.00 mts hasta encoatrar la pared occidental de la bo
dega (0.2 adjudicada a la heredera Dolores Pefia d¢ Campos. De es
te punto siguiendo la misma pared en direccibn sur y distancia
de 3.00 mts hasta encontrar lapared norte de la bodegs No.l ad=-
judicada al mismo Vicente Pefia R. De este punto siguiendo por la
nisma pared sn direccibn oriente y distancia de 6.25 mts hasta
la paced oriental de la bodega No.2 de Dolores Pefta de Campos.
De este punto siguiende por la misma pared priental de la bodega
de Dolores Pefla de Campos en direccibn. norte ¥y distancia de 5.40
mis iasta encontrar la pared norte de la mlsma bodega. Te este
punto siguiendc por el linder¢ aur del lote No.2 adjudicado a
Doliorss Pefia de Tampos en direcsidbn oriente y distancia ©e 15.00
nte con Dolores Pefia de Campos y 5.00 mts con el lote No.7 ad-
Sudicide a Olga Leonor Peia R. hasta llegar al linderc oriente
de la propledad. De este punto sigugendo por el misac lindero
en direccifin sur y distancoa de §.20 mts hasta encontrar el 1ia
dero sur. De este punto y siguiendo por gl mismo lindero sur en
direcsidn pecidente y distancia de L1.25 mts hasta encontrar el
punto de partida,

TRADICION: Fl inmuchle objsto de la divisibn material fue adguirido
por lom comuncron en ol Jjulco do sucesibn de Miguel A.
peila que cursd en el Juzigado 40, Civil del Circuito de
Ivagué con sentencia aprobatoria de fecha 14 de gctubre
de 1980, inscrito en la oficina de Registro de Instrumen
tos Phblicos de Ibagué, ol dia 11 de febrero de 1.382 Ro
virs tomo l.k1, folio 168 No.1l02 protocolizado pravio rg
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gistro por medio de la escrstura pOGbllca No, 328 del 25
de febrero de 1985 de la MNotaria 2a. del Circuito de Iba
ouf.

NGmoro de 1a Matricula Iamopiliaria: 5950-0040%98.

20. HIJUELA DE: NOLCRES PERA DE CAMPOS.
A esta herecera se le adjudica un local comercial sobre la ca-
rrera sa., una bodegs interlor; un local en obra negra inconclu
8a ¥y 1ote de 257.56 nts mnarcados en el plang ¢on 10s Nos.2 ¥
delipitada csta propisdad por los siguientes linderos: Partien-
do de 1n punto situado en el eJe del muro sur del local No.32 ad
Judicaio a ﬂ.qulmedr Pefia Wivera con el muro de la carrera 4a.
se sigle en cireccibn oriente y distancis de 8.00 mts hasta lle
zar al ruro orficntal del mnismo local No.3 de Arquimedes Pefia R.
De est2 punto y aigulendo por el miswd mure en direccibn norte 4
distan:ia de 5.80 mts hasta encontrar el lindero sur del lote ™
No.3 adjudicado a Arquinedes Pefia R. De este punto siguiecando
por 2l misme linderc en direccifsn oricantal y distancia de 25,00
mta coin propledad de Arguimedes Pefla R.; 3.50 mto con propie=-
dad adjudiceda a Joaefa RiyepaVda. de Peda ¥ 1.50 mnts con pro-
pledad adjudicada Olga Leonor Peda Rivera. De este punto se si-
gue en direccidn sur y distancia de 5.00 mts hasta encontrar el
linder> norte de la propiedad Noi. adjudicada a Vicente Pefia R.
De esty punto y siguiendo por el lindero norte de Vicente Pefia
en dirsccidn occidontal y distancia de 15.00 mts hasta llegar a
la esquina nor-oriecntal de la bodega Yeo.2interior ya mensionada.
De esta esguina y sizulendo por el muro oriental de la bodega en
direccidn sur y distancia de 5.40 mts hasta llegar hasta la es-
quina sur-oriental de la nisma bodega. De esta esquina y siguien
do por el murc sur de la bodega en direccidn occidental y distan
cia de .25 mta hasta llegar a la esquina sur-occidental de la
bodega, De =#ata esquina y siguiendo por el muro occidental de xa
.”n""u-% bodega en direccidn norte y distancia de 3.00 mts hasta ahncons
f ¢w”‘o%-k trar el lindero norte del lote No.l adjudicado a Vicente Peda R.

R 2% De este punto ¥ siguiendo por @l lindero norte de Vicente Peida
s nh," "% en direccién occidental y distancia de 9.00 mts hasta llegar al
12 Ty ®F muro oriental del local No.2 adjudicado a Dolores Pefla de Campos
Hi'! & De este punto siguiendc por el mismo muro en direccibn sur y dis
\\::U‘ tancia de 3.0Y mbs hasta encontrar el muro divisorio de los loca
omses? 1l y 2 de Vicents lefia con el de Dolores Pefia de Campos. De

este runto ¥ siguiendo por ol muro d;v;»orzo de los dos locales
on direccibn occidental y distancia de 8.0Y mts hasta llegar al
nUuro occidental de los locales, o0 sea al murc de la carrera 4a.
Deg ests esquina y =iguiendo por el mismo mure en direccibn norte
¥ distancia de 4.75 mts hasta llegar al punto de partida.

v“ELl 1ote on cbra negra inconclusa est& définido por los siguien-
tea lindercs: Norte en exteonsibn de 3.0V mis con plaza de merca
do, plazoleta de por medio, Sur en extensibn de 3.00 mts con e
lote Yo, 7 adjudicado a Olga Leonor Pefia. Oriente en extensibén
de §9.25 nta con lote ¥o.5 adjudicadeca Humberto Nolina, y occiden
te en extensibn de 9.85 mts con local No.? adjudicado a Olga
Leonor Pefa 4.

TRADICION: E1 inmueble objeto de la divisidbn material fue adquiridc
por los comuneros en ol juicic de sucesidn de Miguel A.
Pefia que cursh on ol Juzgado 4o. Civil del Circuito de
Ibagué con sentencia aprobatoria de fecha 14 de ociubre
do 1930, dnscrita en la oficinu de Hepistro de lnutrumen
toos Ofblicos ce Ibagub, el dia 11 de febrero de 19682 en
el tomo 1,41 Rovira folioc 163 -¥o.102 protocolizado pre
vio registro por medio de la escritura glblica [o.528 del
25 d4 febrero de 1656 de la ¥otaria 2a, del Circuilio de
Ibagué.

Rire-o de la Matficula Inmobiliaria: 3>50-00403%8.
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°D SE1E d% 2 aee .'!:';ﬂm'gb?m'ff'local comercial de 8.02 mts
da frerte aobre lna carrersa [a., un local en obra negra in=on
clusa, situado frounte o la plaza de mercado y lote de 259.31
mts cucdrados ldentificados em el plano con los Neos.3 y defdinm
dos por los sigulentes linderos: Partiendo de un punto situad .
80bre la pared de 1a carrera ja., ¥ el eje del muro divisorio
del local No.3 adjudicado a Arquimedes Pefia conm el No.6 ad judl
~cddo a Josefe Jivera Vda. de Pefia se sigue por este muro en di
reccibn oriente y distancin de 8.00 mts hasta encontrar el numw
oriental de los dos locales. De este punto siguiendo por dicho
mure orlental sn direccibn norte y distancia de 2.00 mts Apro-
ximaZams:nte Lasta enconfrar la esquina sur-occidental de 1a bo
dega No. 5 de Humberto Molina. De esta esquina y siguiendo por
el muro sur de dicha bodega en direccidn oriente Y distancia e
— —9.18 mts hasta llegar a la esquina sur-oriental de dicha bodem
De esta esquina siguiende por el murc oriental de la bodega en
direccidn norte y distancia de §.00 mts hasta llegar al linde
To sur del lcte No.4 adjudicado & Bumaldo Guzm&n. De oste punto
e sigun en direccibn oriente y distancia de 9.0Y mts con el
lote No.4 de Rumaldo Suzmén y 6.00 nts con el lote No.6 de Jo=
fa Rivera -Yda. de Pefia hasta llegar a la esquina nor-oriental
del lindero orientsl del lote No.3 adjudicado & Arquinecdes Peim
De esta esguina so sigue on direccidn sur ¥y distancia de 1C.00
mte has:a eacontrar el lindero neorte del lote No.2 adjudicado
a Dolores Pefla de Campos. De este punto se silgue por el lindewm
norte do Dolores Pefia de Canpos ¢n direccibn oceidents Yy distan
cia de &5.00 nts hasta llegar a la pared oriental del local NKo.
5 de Arquimedes Pefia, De este sunto siguiendo por dicha pared
on direcciln sur y distancia aproximada de 5.80 mte hasta encon
trar el eje del muro sur del local No.3 de Arguimedes Pefa. De
Jover este punto y siguiendo por ol eje de dicho muro y distancia de
0 ,muf:fﬁb 8.00 mtz en direccién occidental hasta encontrar lapared occidm
v PR < tal del local. De eate punko, siguiendo por la pared occidental
S del loczl en dir¢ecibn norte y dictancia de 8.02 mts hasta en-
P TNy F contrar el punte de partcida,
/EL local incluso en obra negra tiene los eiguientes linderos:
3 ‘o) : Norte er extensibn de 3.00 mts con la plaza de mercado, plazole
ﬁ‘ww‘”r‘ ta de por mealo, Sur en extensibn de 3.00 mts son solar No.6
ad judicedo a Jozefa Rivera Vda. de Peiia.y No.7 de Olaga Lecnor
Pefia Rivera, Oriente en extensién de 9.85 mts con local No.7
adjudicado & Nlga Leonor PefAa Rivera y occidente en extensidn
de 9.85 mts con local Ho.6 adjudicado a Joselfa Rivera Vda. de
Pefia.

TRADICION: X1 inmueble objeto de la divisibn material fue adquir
do sor loz comunerds en el juicio de sucesidn de Mi-
guel A. Peofia que cursd ¢l el Juzgado Lo. Civil del Cir
cuito de Teuagub con sentencla aprobatoria de fecha 14
de cotubre de 1980, inscrita ca la oficina de Registro
de Instrumentos Phblicos de Ibagub, el 11 de febrepo
ér 1982 on el tomo 1.41 Rovira, folio 168 No.l02 oroto
colizado previo repistro por medio de la escriturs pl=-
blica No, 528 del 25 de febrero de 1986, dc la notaris

ens del Circulto de Ibaruéd.
Himero de 1a Matricula Inmobilisria; 350-00L0398.

40. HIJUELA DE : RUMALDO GUZMAN VILLANUEVA.
(Cestionario de los derechos de Hipuel Apgel Pena)
Se le adjudica a este cesionario un local comercigl de 5,20 mts
sovre la carrera La., unasbodegas interiores y lote de 253.86
mts cuiadrados marcados en el plano con los ¥os.h y delimitados
asl: Partiendo de la esquina nor-occidental del local y slguien
Go por 1l muroc norte en direccibn oriental y distancia de £.00
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De este punso sigulendo por sl mismo linderc norte en dirsccidn
oriente y distancia de 7.00 =ts hasts sncontrar la esquina nor-
oriental del lindero pgeneral oriente. De este punto aipuiando
por ¢} lindoro pgoneral orlente y digtancia @e 20.00 mta haata
llegar a 14 =sguina sur-oriental del local No.5do Humberto Mo
1ina. De ss:a esguinas siguiendo por el mure sur de los locales

¥os, = ¥y 2 an diresccibs occidente y distancia de 6.40 1tz has
ta llegar a la esquina sur-oriental del local Neo.7 de la uisma
Olga leonor Pefa Rivera. 7e esta esqulina siguiendo por =1 mu-

ro oriental del local No.7 en direccidn norte y distancia de
9.85 nts hasta llegar a la esquina nor-oriental del =iamo lo-
cal. De ests esquina siguiendo por el muro norte del misma 10~
cal er direccidn occidente y distancia de 3.00 mts hasta llegar
a la esquins nor-oriental del local Neo.5, punto de partida.

TRADICIDN: El inmuceble objeto de la divisibn material fue adguiri-
do por los comuneros en el juicio de sucesilbn de Miguel
A. Pefia que curs® sn el Juzgado 4o. Civil del Circuito
de Ibaguf con sentencia aprobatoria de fecha 14 de ooty
bre de 1980, inscrita en la oficina de Registro de Ins
trumsntos Phblicos de Ibagufé, el dia 11 de febrero de
1982, en el tomo l.4. llovira folio 168 No. 102 protoco
lizado previo registro por medio de la escritura plbli
ca No. 528 del 25 de febrero de 1686, de la Notaria 2a.
del Circuito de Ibagué.

Nlmero de la Matricula Inmobiliaria: 350-0040398.
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Presento el Certificado del Seminario Integral de Avaltios Dictado en la Universidad Antonio
Narifio de Ibagué del 19 al 21 de Noviembre de 2009 con una duracion de veinte (20) Horas,
seminario este dictado por CORPOLONJAS DE COLOMBIA Con sede en Bogota D.C; donde
se comprobd mi idoneidad como Perito A valuador Profesional, para valoracion de Estados
Financieros, con fines de préstamos y Activos del sector Publico y privado para informes
Contables en las Areas: INMUEBLES URBANOS, AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA,
INMUEBLES RURALES. AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA: AVALUOS INDUSTRIALES
(MAQUINARIA'Y EQUIPQ), AVALUOS ESPECIALES. Se adjunta la Certificacion

PARTICIPE EN EL CURSO DE Avaltos de Bienes Raices con una intensidad de sesenta (60)
horas en la FACULTAD DE TECNOLOGIAS DE LA UNIVERSIDAD DEL TOLIMA en junio de
dos mil tres (2003) aporto copias simples de los reconocimientos otorgados, procesos donde
he actuado durante los dltimos veinte (20) afios, se adjunta la relacion de algunos de ellos.

DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE IBAGUE
DIVISION DE GESTION DE RECAUDO Y COBRANZAS

Ciudad Ibagué. Junio 04 de 2.009
CONTRIBUYENTE GAS CONDOR S.A. E.S.P.
NIT. 860.042.268-4

RADICADO NUMERO  502-0009

DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE IBAGUE
DIVISION DE GESTION DE RECAUDO Y COBRANZAS

Ciudad Ibagué. Agosto 03 de 2.005
CONTRIBUYENTE CASANEDA PINZON GUILLERMO
NIT. 14.233.463

RADICADO NUMERO  502-24

DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE IBAGUE
DIVISION DE GESTION DE RECAUDO Y COBRANZAS

Ciudad Ibagué. Agosto 02 de 2.007

CONTRIBUYENTE LUIS ENRIQUE SANDOVAL.

RADICADO NUMERO  Expediente 200201455

DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE IBAGUE
DIVISION DE GESTION DE RECAUDO Y COBRANZAS
Ciudad Ibagué. Septiembre 20 de 2.007
CONTRIBUYENTE CAMILO CALDERON.
RADICADO NUMERO  236-026
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DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE IBAGUE
DIVISION DE GESTION DE RECAUDO Y COBRANZAS

Ciudad Ibagué. Julio 17 de 2.009
CONTRIBUYENTE PINTUVIDRIOS LTDA
NIT. 890.700.413-4
RADICADO NUMERO  DEL ACTO 243-015
Sefior
Juez Doce Civil Municipal de Ibagué —Tolima
Ciudad.
Ref.: PROCESO VERBAL ESPECIAL DE PERTENENCIA adelantado por TERESA

TORRES SIERRA contra CORNELIA GUTIERREZ, IMELDA MORALES y otros inciertos e
indeterminados Rad. No. 73001-40-03-012-20130046300

Sefiora

JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL

Ibagué

Referencia Proceso Ordinario de Pertenencia de SAMUEL BAQUERO ARIAS Contra
GABRIEL RAMIREZ GOMEZ Y PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS
RADICACION No. 73001402300520140029900

Sefiora
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE PURIFICACION - TOLIMA
E S D

Referencia PROCESO DECLARATIVO DE SIMULACION - (TRAMITE VERBAL) DE
SUCECION DE ALICIA PADILLA VDA. DE MOLINA Contra JUAN ENRIQUE ORTIZ LIS, LUZ
STELLA SOLANO Y/O ELISA ORTIZ LIS Rad. 2016-00007

Sefior

JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE

Ciudad

Referencia Proceso Ejecutivo Singular de JAIRO ALBERTO SEGURA DIAZ Contra FREDY
ALBERTO BOTERO CORREDOR Rad. No. 73001400300720100087300
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Doctor

GERMAN OLAYA RODRIGUEZ

Ciudad

REF: PROCESO ORDINARIO DE SIMULACION DE ENRIQUE RODRIGUEZ VARON contra
OLGA TERESA LEON y ANGELA CONSTANZA RINCON ZAMORA RADICADO
No.73001310300420150040400 que cursa en el Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Ibagué.

Senor ]
JUEZ QUINTO DE FAMILIA DE IBAGUE
E S D

Ref: Proceso Sucesion Intestada causante SAMUEL ARMANDO CASTAREDA GALLEGO
Q.E. P.D.Demandante: GLORIA MARCELA CASTANEDA MOLINA Rad. 2014-00530-00

Sefior ]
JUEZ QUINTO DE FAMILIA DE IBAGUE
E. S. D.

Referencia. Proceso Ordinario de Liquidacion Sucesion de ALFONSO LOPERA ALVAREZ
Contra ALFONSO LOPERA RUBIO (Q.E.P.D.) RADICADO No 2013 - 256-00.

Sefiora
JUEZ NOVENA CIVIL MUNICIPAL
Ciudad

Referencia; Proceso Ordinario de Resolucion de Contrato de HECTOR MORA RESTREPO
Contra GENTIL CARRILLO MALAMBO Radicacion No. 73001402200920160012200

Sefior

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

Ibagué

Referencia: Proceso Divisorio adelantado por GIOVANNY SANCHEZ PALOMINO Contra
MARTHA LILIANA ABADIA REINA'Y OTROS Rad. 2016-0022-00

Doctor

JUAN GILBERTO OVALLE TELLEZ

Juez Primero Civil Del Circuito de Ibagué

Ciudad

Referencia: Ordinario de PERTENENCIA de JOSE HERMES NAVARRO contra RAMON
ESTUPINAN FUENTES y demas personas Indeterminadas e Inciertas radicacion No. 2.005-
00153-00
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Sefor

JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL

lbagué

REF: Proceso Ejecutivo de HERNAN GARZON PRIETO contra SANDRA ZULUAGA y
MARCO ANTONIO SANCHEZ RADICACION No, 2.006 -00258-00

Sefiores
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE
E. S. D.

REF: Proceso Ejecutivo Hipotecario de ROSALBA BOTERO BOTERO Contra PANDEREMA E.U.
Radicacion: 7300131030032011 00376 - 00
Sefior
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
lbagué

REF: Proceso Ejecutivo Mixto de JOSE JOAQUIN PENA MOLANO Contra ALDEMAR GUAYARA
SABOGAL Radicacion No 2.014 — 00089-00

Sefior
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
lbagué

REF: Proceso Ordinario de Pertenencia por Prescripcion Ordinaria RUBEN DARIO DURAN
SANCHEZ Contra LA SOCIEDAD CONSTRUCTORA JIMENEZ Y ASOCIADOS LIMITADAY
HUGO ALFONSO JIMENEZ FONSECA Y/O PERSONAS DETERMINADAS E
INDETERMINADAS, CIERTAS E INCIERTAS Radicacion No. 2.011 00429-00
Sefiores
JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL
Ibagué — Tolima

Referencia: Proceso de Restitucion de Inmueble Arrendado de INVERSIONES S. A. S
Contra CLEOTILDE SOTO. Radicacion No. 7300030072010 0056300.

8. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

1.- El perito no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad objeto de la pericia o el titulo legal de la misma.
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2.- El perito no revelara informacion sobre la pericia, ni de cualquiera de los aspectos relacionados
con la misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito la presente pericia y sélo lo
hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

3.- El presente estudio no comprende en modo alguno la pericia de otros bienes tangibles o intangibles
que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas del bien inmueble.

4.- El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacién y los
documentos que sirvieron de base para este analisis, por lo tanto, no me responsabilizo de situaciones
que no pudieron ser verificadas en su debido momento.

5.- Los analisis, opiniones y conclusiones reportados, estan limitados sélo por las suposiciones 'y
condiciones limitantes mencionadas en la seccion de consideraciones previas a la experticia, y son
mis propios analisis, opiniones y conclusiones profesionales e imparciales.

6.- Dentro de los costos adoptados para la construcciéon de mejoras, se incluyen planos, honorarios
de construccion, interventoria, estudios, costos de seguros, servicios publicos y costos financieros en
que se incurririan para desarrollar un proyecto similar.

7.- No tengo interés presente o futuro en la propiedad que es objeto de este informe y no tengo interés
personal o parcialidad con respecto a las partes involucradas.

8.- De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 del 2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, la presente pericia
tiene una vigencia de un (1) afio, contando desde la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las
condiciones fisicas del inmueble objeto de la pericia no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presente variaciones representativas de las condiciones del bien inmueble.

9. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

1.- La presente pericia se realizd siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —-IGAC- mediante Resolucion Numero Seiscientos Veinte
(620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de establecer la situaciéon del bien inmueble
conforme va direccionado la pericia para presentar un Proceso Verbal de Pertenencia conforme al Art.
375 del C.G. del P.

2.- El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Codigo Colombiano de
Etica del A valuador’, de la CORPORACION COLOMBIANA AUTOREGULADORA DE
AVALUADORES ANAV ERA ESTA AUTORIZADA POR LA SIC. Ley 1673 de 2013.
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3.- Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador
alcanza a conocer.

4.- Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas
que se describen en el presente informe.

9.- El valuador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de la pericia.

6.- Los honorarios del perito no dependen de algun aspecto que ha sido plasmado en el presente
informe de la pericia.

7.- El perito cumple con los requisitos de formacion profesional, que le permiten realizar de manera
idénea la presente pericia y que esta plasmada en el presente informe.

8.- El perito tiene experiencia en este tipo de procesos.

9.- El perito ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de la pericia.
Anejo, material fotogréfico, las certificaciones de mi formacion académica conforme a la Ley 1673 de
2013 de la SIC.

De esta manera dejo a consideracion del despacho y las partes en litigio lo solicitado, estaré atento a
la citacion para asistir a la inspeccidn judicial, a la audiencia, para sustentar el trabajo aqui presentado.

Atentamente,

UAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ
C. C. No. 19.129.440 de Bogota D.C.
Resolucion No 00354 de 2019
Reqgistro Abierto de Avaluadores RAA, AVAL- 19129440

Firma escaneada segun Decreto Legislativo 491 del 28 de marzo de 2020
Del Ministerio de Justicia y del derecho
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El Presidente de la Junta Directiva, con base en las matriculas de la
CORPORACION COLOMBIANA DE LONJAS Y REGISTROS

“CORPOLONJAS DE COLOMBIA”

CERTIFICA QUE:

JUAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ
C.C. 19.129.440

Presento solicitud de inscripeion en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por el
Consejo Directivo de Avaluadores de CORPOLONJAS DE COLOMBIA Bogota, D.C.,
comprobindose su idoneidad como Perito Avaluador Profesional, utilizando metodologias
bajo Las Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera "NIIF", para las
diferentes aplicaciones Internacionales de Valoracion de Estados Financieros, con fines de
Préstamos y Activos del sector Pablico y Privado para Informes Contables en las siguientes
areas:

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL ¥ DE RENTA

INMUEBLES RURALES: AVALUO COMERCIAL ¥ DE RENTA
AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINARIA Y EQUIPO)
AVALUOS ESPECIALES

Certifica ademas que es Miembro Active de esta Entidad Gremial desde ¢l afio 2009 vy le
fue otorgado el Registro-Matricula No. R.IN.A/C.C-08-1988, que respalda ésta
determinacion con vigencia hasta el dia 15 de Diciembre dec 2017, lo cual le faculta para
avalar, respaldar y firmar avaliios comerciales y especiales en general a nivel Nacional.

Se expide en Bogota, D.C_, a los 17 dias del mes de Marzo de 2017

PATRICIA GONZALEZ GUIO

Gerente Administrativo
Junta Directiva

SEDE NROONAL: Cormera 53 No. 1038 - 42 ov.soo.edm«oempu-rme.e/w-mnmw-rchvuo
Colulor: 310 571 1200 - 300 785 5044 - 315 315 4305 - Bogots, D.C. - Colombia
wuw corpolonjasdecolombia, com - Emall: comoloniasdecolombla@uchoo.es

Oficina Manzana P Casa 10 Urb. Arkalucia — Ibagué
Celular 316 8 21 24 87
Mail. juanrobertosuarezm@outlook.com



mailto:juanrobertosuarezm@outlook.com

\ JUAN ROBERTO SUAREZ
Avaluador Profesional

H

Reygistro Abierto de Avaluadores RAA
Corporacion Colombiana Autoreguladora de Avaluadores
ANAYV.

S -
@lncatsc' "

Instituto Técnico de Administracion 7] Sailud \.u'nmﬁ [T S PSS PP PURRVEE WP ———

Pt T2 o A 18 4o T3 b 20 libuacr hrh s (Memart)
NIT. 802.008,964-0

ACTA DE CLAUSURA DE PROGRAMAS Y CERTIFICACION DE APTITUD
OCUPACIONAL POR COMPETENCIAS EN TECNICO EN AVALUOS
No 01 DEL 30 DE OCTUBRE DE 2020

En la ciudad de Malambo (Atlantico), a los Treinta (30) dias del mes de Octubre de
2020, en el Salon de Eventos de INCATEC, en ceremonia virtual, siendo las siete
(7:00 P.M.) de la noche, se reunieron los suscritos Director General, Doctor
JORGE TAMAYO ARGUELLES y el Directora Académica, Sefiora KATHYA
CENETH DIAZ MENDOZA de! INSTITUTO TECNICO DE ADMINISTRACION Y
SALUD - INCATEC y demas invitados especiales, con el fin de formalizar en
ceremonia de clausura de programas la culminacién de estudios de (la) estudiante
Juan Roberto Suarez Martinez, identificado(a) con la cédula No 19.129.440
expedida en Bogota D.C., quién llend todos los requisitos que el Reglamento
Pedagogico estipula para optar al Certificado de Aptitud Ocupacional Como
Técnico Laboral por Competencias en TECNICO EN AVALUOS, Registro de
Programa segun Resolucién 00453 del 11 de diciembre de 2019, expedida por la
secretana de educacion municipal de Malambo (Atl.) con una intensidad de 1300
Horas, el Director General tomé el juramento reglamentario e hizo entrega del
correspondiente certificado y la presente acta debidamente firmados, sellados y
registrados en el folio No 01048 del libro de certificaciones No 01

Es fiel copia tomada del original debidamente firmada por el Director General y la
Directora Académica. Dada en Malambo (Atldntico) a los Treinta (30) dias del mes
de Octubre de 2020.

Escuela de Administracion, Educacion y Tecnologia: Calle STN° 4378+ Burlnqtia TEL: 333 5006

Escuels de Salud: Camers 46 N' §0 - 41 + Barranquilla + TEL: 380 2875 - 5151%3012784798 00RO
Escuela de Cosmedologia y Belieza: Calle 64 N 50 - 79 » Barranquills *TEL ; 348 29659 317 6566096 www.incatec.edu.co
Escuela INCATEC Malambo: Calle 7 N° 16 - 24 + Malambo + TEL ; 384 326463 311 6375022
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Presento el album fotogréafico del predio objeto de pericia
Esta era la facha por la calle 22 predio con nomenclatura 4 — 38 Barrio Centro que de acuerdo a los
vestigios encontrados muestran por su esta una vetustez de unos diez afios, hoy ya no esta fachada,
fue reemplazada en su totalidad tal como lo muestra el registro fotografico.

Este registro fotografico es antes, con rastrojo, con algunas plantas como platano un arbol de mango
mamoncillo antiquisimo hasta hace dos afios atras que se remodelo en su totalidad en su interior
haciendo labores de limpieza, realizando un descapote total y aplicando recebo afirmado y gravilla
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Esta es la fachada por la calle 22 hoy
i 2 =
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En estas tomas esta el antes y hoy del predio que tiene su ingreso por la calle2a No.4-38 Barrio Centro
» ."" u i’ ':":"
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