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INSPECCION DE POLICIA

AUTO 002

Rovira, Julio 15 de 2021.

REF. PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DE LA COOPERTATIVA DE
AHORRO Y CREDITO SOCIAL PROPERANDO CONTRA LUCILA GOMEZ
DE FUENTES, diligencia de secuestro del bienes inmueble, ubicado en ia
Carrera 52 No. 11-37/41Barrio Miraflores de esta localidad,
identificado con el folio de matricula No. 350-198839 de la oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Ibagué.

CONSIDERACIONES

PRIMERO: Teniendo en cuenta el despacho comisorio 13 de Octubre de
2020, Proveniente del Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Rovira- Tolima,
donde se comisiona el suscrito Inspector Municipal de policia de Rovira Tolima
flevar a cabo la diigencia de secuestro del bien inmueble, ubicado en la
Carrera 52 No. 11-37/41Barrio Miraflores de esta localidad,
identificado con folio de matricula No. 350-198839 de la oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Ibagué de Propiedad de la sefiora
LUCILA GOMEZ DE FUENTES.

SEGUNDO: Siguiendo la rtualidad del articulo 595 del Cddigo General de!
proceso, numeral 1, se dispone 1o sigulente:

DISPONE

PRIMERO. Cumplir con la comision conferida por el Juzgado Primero Promiscuo
municipal Rovira Tolima.

— SEGUNDO, Fijar como fecha el DIA VIERNES 30 de JULIO del 2021 hora
10:00 A.M. Para practicar la diligencia de secuestro del bien inmueble ubicado
en la Carrera 52 No. 11-37/41Barrio Miraflores de esta localidad,
identificado con folio de matricula No. 350-198839 de la oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Ibagué de Propiedad de la sefiora
LUCILA GOMEZ DE FUENTES, siendo apoderado el Doctor EDINSON

AUGUSTO AGUILAR, cedula de ciudadania No. 80180096 de Bogota D.C. y

~ arjeta Profesional 241987 del C.S de la Judicatura, se ubica en la Carrera 3

§17 Edificio Banco Agrario, Piso 03, Ibagué (Tolima). de la cludad de

www.rovira-tolima.gov.co
Calle 3 No. 1-10 diagonal al parque Simon Bolivar
alcaldia@rovira-lolima.gov.co Tel.: (37)(0) 2000066 - 2000455
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TERCERO. Designese como secuestre, al sefior JAIME FLORIAN POLANIA
C.C. 5830503 de Alpujarra cumple con ios requisitos de ley, ademas de hacer
parte de la lista de auxiliares que pertenece a este Juzgado y acredita pdliza de
vigente, localizado en la Calle 104 No., 4B-06 Barrio Agua Marina de la ciudad de
Ibagué, celular 3228570550, cumple con los requisitos de ley y hace parte de la
lista de auxiliares que pertenece a este Juzgado y acredita pédliza de vigente.

4 — Librar las demas comunicaciones del caso.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

%

DANIELA RAMIREZ MARIN
Inspector de Policia

www.rovira-tolima.gov.co
Calle 3 No. 1-10 diagonal al parque Siman Bolivar
alcaldia@rovira-tolima.gov.co Tel.: {57)(8) 28800686 - 2880455
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ACTA DE POSESION DEL SECUESTRE

A los treinta {30) dias del mes de Julio del afio 2021, en el despacho de la
Inspeccidén Municipal de Rovira Tolima, se presenta el Sefior JAIME FLORIAN
POLANIA C.C. 5830503 de Alpujarra cumple con los requisitos de ley, ademas
de hacer parte de la lista de auxiliares que pertenece a este Juzgado y acredita
poliza de vigente, localizado en la Calle 104 No. 4B-06 Barrio Agua Marina de la
ciudad de Ibagué, celular 3228570550, cumple con los requisitos de ley y hace
parte de la lista de auxiliares de la justicia del consejo superior de la judicatura,
con el fin de tomar posesion como secuestre para la diligencia dentro del
PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DE A COOPERTATIVA DE
AHORRO Y CREDITO SOCIAL PROPERANDO CONTRA LUCILA GOMEZ
DE FUENTES, diligencia de secuestro del bienes inmueble, ubicado en la
Carrera 52 No. 11-37/41Barrio Miraflores de esta localidad,
identificado con el folio de matricula No. 350-198839 de la oficina de
Registro de Instrumentos Piablicos de Ibagué, procede a tomar el
juramento de ley al posesionado, bajo cuya gravedad prometio cumplir bien y
fielmente los deberes que el cargo impone.

S

DANIELA RAMIREZ MARIN
Inspectora de Policia de Rovira Tolima
Alpujarra

www.rovira-tolima.gov.co
Cake 3 No. 1-10 diagonal ai pargue Simon Bativar
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DILIGENCIA DE SECUESTRO

En el despacho de la Inspeccién Municipal de Policia de Rovira Tolima, hoy
Treinta(30) de Julio del afio dos mil veintiuno (2021), siendo 10:00 A.M, para
llevar acabo diligencia de secuestro del bien inmueble, ubicado en la Carrera
53 No. 11-37/41Barrio Miraflores de esta localidad, identificado con el
folio de matricula No. 350-198839 de ia oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Ibagué de Propiedad de la sefiora LUCILA
GOMEZ DE FUENTES, siendo apoderado el Doctor EDINSON AUGUSTO
AGUILAR. Se reunid la Inspectora de policia de Rovira Tolima y se declaré
abierta la diligencia a la hora y fecha fijada comparecio la parte demandante por
intermedio de su apoderado siendo el Doctor EDINSON AUGUSTO AGUILAR,
cedula de ciudadania No. 80180096 de Bogota D.C. y Tarjeta Profesional 241987
del C.S de la Judicatura se designé como secuestre, al sefior JAIME FLORIAN
POLANIA C.C. 5830503 de Alpujarra cumpie con los requisitos de ley y hace
parte de la lista de auxliares de la justicia y acredita poliza vigente, quien
estando presente tom¢é posesion y manifesto bajo gravedad de juramento
cumplir bien y fielmente los deberes del cargo, sequidamente el suscrito se
haﬂadaalMQarmdmadodelaconﬁgén,59 hace claridad que la di-

licencia objeto de esta diligencia, ze nace cumplinendo -
comisidn ordenada por el Juzgado rrimero ¥Fromiscuso Munici

pal de HRovira, segin Despaclio Comisorio Nro., aw corrige-
conform: se oredepass en auto del 13 de Cectubre de 2020,

emitido dentro cel ~roceso gue se sigue contra la sefiora-
LUCLILA GONMEZ Db FUENL&S, slendo denunciante FPROSFERANDO -
Ltda, con radicacidn Nro, 73-624-40-89-001-2018-00015=00,
Una vez en el sitio de la diligencia en forma voluntar ia

fuinos atendidos por el sefior ELIAS EUENIES GOFLZ, titujj
lar de la C. de C. Nro. 5.994.884 de Rovira Tolima, & =

quien se le entero del mo tivo de la diligenecia permitien
do el ac cesc &l iiterior del inmueble, E1 citado selor es
nijo de la demandada, quien manifiesta gue ella no ce en-
entra.- Igual, se deja constancia gue el br, BLLDINSUN AU
jﬁ: AGUILsR, es el Apccerado principal recconocido ennel

www.rovira-tolima.gov.co
Calle 3 No 1-10 diagonal ai parque Simén Balivar

alcaldia@rovira-tolima.gov.co Tel . (57)(8) 2880086 - 2880455
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Hooa hNro. 4

fico yue gretence la parte a cto.a a llepar z esta diligenciz,
se incica y deja constancia gue el Despacac Uomiscorio data del
trece de Uctubre de 2020 ¥y gue este no oo sideo cerogedoe por lo
wue g€ inlliere que he tenido vigenc la eu el tierpo, siendo asi
gue el sedor a poderado de la .arte actora gque hoy participa =
act ivamente de esia diligencia, le sustituyd poéer a 1a docto-
ra FohkCY MARYORI ALVIs NIVIA con T.2. Nre. 334114 y la guien-
en es ta alligencia no hia hecno presencia ni tamsoco se le hae-
dervgado o retomado el podergue se sustituyd en su momento y -
cuya pe:zsoneria ddjetiva le fue reconocida mediante aunto =zdia
do el 2z ce Bnero de 2021.En relacidn con la diligencia de se-
¢ uestro debo inaiczrle al Desp.choe gue me dirijf al despaclio
de ccriocimiento a soliciturle el levantsmiento de la medida -
ca utelar gue aqui se retende legzlizar, siendo negada por el
senor Juez de conocimiento guien cirecto ejercicio el derecho =
de ac¢ udir a los recursos o.dlnarios el dé repo:icidn v subsidio
de apelacidn, no re_onieucdo el sescr Juez su decisidn sero enw
¢ ambio sl concede la &.el.cifn ello se refleia en el sutc del
12 de Julio de 20dl, de lo auterior el selior apocerzdode la par
te demanaante tiesne cuunociuivioto de ello, no obst ante insistid
en la proctica de la diligenciz, Se sclicita respetuos-mente a
& senors Inspect cor. si tiene la facultsd ¥y ¢l ceuor Jues de-
cenocinmiente que eun direct a a plicacidn del principio de uro-
porcicnaalicac, razoenab ilidad, racionalidad e igusldad con --
apoyo ene el articu,o lo. dd lg Carta Folftica y 227 de la mis
ma obr., se le ue valia _wobzatoria a liguidecidn gue nregenta
e L agoceraco ue la &rve demandante Dr. BDIHGUE ABOBUS3TC AGUI
LaRk Clrias por valor de $63.995.079 1la cual result: fuldz, --
contradictoria, y despreporcionada a lz certifics idn cue emita
la entidas gue gl seuwor apouercde representsa denominada COCFERA
WIVA riC ZFERALDO la cuzl indieca que el saldc inscluto por pa-
gar e8 de 8.201.280, sio jgue se tenga en cuent z ademsts la -
consiznacidn yue se realizd por $50G.CO0 eu le cuenta de depd-
git os Jjudiciales & oraenes wel Juz.udo e conocimiento.En con
secuencia de 1o anterior, se reiter., mi opocicidn, la cuzl se
e nmarca eu la solicitud de nulidad de la misma y subsidirdamen

t e decleararla luprocecente en razdn a la c uautisz del saldow
ineoluteo wor paser presuntauwsate con dlr ccidn agoyo de log -
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argumentos expuestos precedentemente.y con las pruzbas gue he men
cionado y me .ermito anexar a la diligencia. Me permito aporiur-
12 folios Utiles., o e reciben 1e foiios y ue incoporan: a la di-
ligencia.- seguiuamestie se le concede la palacra al Lr. BDINSUN-
AGUILan apoderaso actor gule; al respecto dijo: "Bolicito al Des
pacio el rec hago ue plano de la oposicién presentada dir-ctamen
te.por la demanda--da con base al articule 309 de la Horma iro-
cesal inciso 1o. toda vez g ue sobre dicha parte demandada pro-
ducirf efectos 1g sentencia, no obstante sclicito al DespachOe-
ccmisicnedo que insisto expresamente en la entrega del predio--
con fundauento en el incico 5 de la misma ncrma= vrocesal para

el casc ,occrd dejar al mismo opositor em calidad de secuestre,
segunco a porto a estwm diligencia copia del informe avaldo del
rredic a secuestr zr de fecha 23 de Noviembre de 2017 presenta-
do a la fecna de otorgamieuto del crédito a Frosgerando por par
te de la misma cemandada firma do por el Aiguitecto erito EFRAIN
0S0RIO que cousta de 11 forios referente al predio Carrera 5 Nro
19=37/39/41 Barrio Miraflore: e este Mumicipio, & folio 7 =--
cont i1eune maps cartogrdfico yue acr edita la plena identificacidén
e individualizacidn ue este predio noguedando duda de que nos en
contramocs en el pr edic hiotecado y de la correcta individuliza
cidn hecna por el secuestre.- Es todo, Aporto § folios se reci-
ben v auexan a la diligencia, En cuaito al poder especial de -
sustitucidn conferide por el suscrito a otra Avbogada, aclaro al
Despucno gue el mismo fue exclusivamente para la diligencia ini
cialmeute programeda del 17 de Noviembre de 2020 la cual fue ——
suspendida. sn este esiado de la diligencia el pespacho procede
a rechaze r la oposicién en ra zén y acoy lendose al articulo
309 Numeral 1o. del C. G.P., toda vez gue la oposicidn fue formu
ilada por el apocerado de la sewora LUCLJA GOMEZ TE PUENTEZ quien

funge en el pregente proceso en calicad de demancaca, asi mismo,
los docunmentos apcrtados por el se.or Aboga.do LUIS GALILGO =

PROM A dan soporte robatorio a lo dicho. For Jo teunto, el Des
vacho declar a legalme nte secuestrado y se le entrega &l secuen
tre Sedor JALML FLORILIAN rOLalNls, guien manifiesta lo recibo en
la iorma indicada por lus par.us y constado.- {omo honorarics

se 1c fijan al seguesir- 1o sume de TRECIENTOS RIE PESQD LOX e=
estar fijados en el zuto objeto ue lo comisidn por parte del -
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comiteute . Honorarios yue se pugan en en curso de esta diligen
cia, es to es, en estemomento, los gque son recibidos., No sien
do otro el objeto de la misma se termina y firma por los incer

vinientes.

DANIELA RAMIRBZ Ranh

ln;gacﬁfcra* .

EDISON AUGUSTC AGUILar CUESTA
Avoaerado = ctor.

LUIs ALWONIO GALLEGL TROMrA
Apoderado demandada.

LLI&D FLbnlEDmePha

SVAY
JATMe FLORTAK rOLANIA
5ecuestré///

//

&Y Dr LULS AniuBRIO GALLEGO TROMPA manifiesta ne firme porgque no
se me concedieron log recursos por parte de la Inspectora,



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO PRIMERQ PROMICUO MUNICIPAL ROVIRA TOLIMA

Trece (13) de octubre de dos mil veinte (2020)

Proceso: EJECUTIVO HIPQTECARIO
Demandante: PROSPERANDO LTDA
Demandado: LUCILA GOMEZ DE FUENTES
Radicacion: 73-624-40-89-001-2018-00015-00
Decision ORDENA COMISIONAR

Solicita el apoderado de 1a parte demandante, se practique diligencia de secuestro
sobre el bien inmueble debidamente embargado. Antes de pronunciarse al
respecto, el Despacho aclara, que aun cuando en la referencia del proceso se cita
coma parte demandante al Banco Agrario, a renglon seguido se cita de manera
correcta el demandante Prosperando Ltda., en cuando a la radicacion del proceso y
parte demandada se encuentran bien citados.

En lo atinente a la comision solicitada, debera darse aplicacion a lo dispuesto en la
Ley 2030 del 27 de julio de 2020, articulo 1° Paragrafo 1°, articulo 4 y paragrafo 1
que modifico el articulo 38 de la ley 1564 de 2012. el cual en su parte pertinente
reza:

“Cuando los alcaldes o demas funcionasios de policia sean comisfonados o
subcomisionados para los fines establecidos en este articulo, deberan efecutar ia
comision directamente o podran subcomisionar a una autoridad que tenga
jurisdiccion v competencia de la respectiva alcaldia, quienes ejerceran
transitoriamente como auloridad administrativa de policia. No se podré comisionar
a los cuerpos colegiados de policia ®

Articulo 4. Se modifica el paragrafo 1 e del articulo 206 de la Ley 1801 de 2016 y se
le adiciona un inciso, asi:

PARAGRAFO 1. Las autoridades a gue se refieren los articulos anterfores, deberan
realizar las diligencias jurisdiccionales o administrativas por comision de ios jueces
¢ subcomision de los alcaldes de acuerdo con las normas especiales sobre la
materia. Para el cumplimiento de la comision ¢ subcomision podrén a su vez
subcomisionar a otra autoridad que tenga jurisdiccion y competencia, gquienes
gjerceran transiforiamente como autoridad administrativa de policia y estaran
obligados a cumplir la subcomision dentro de los términos que se le establezca.

De lo anteriormente expuesto; es facil colegir que a la se fecha se permitido
comisionar a los Alcaldes Municipales y/o Inspectores de Policia para la practica de
la diligencia de secuestro.

Estando acreditada la inscripcion del embargo que recae sobre el bien de
propiedad de la demandada LUCILA GOMEZ DE FUENTES, sobre el bien
inmueble identificado gon la matricula inmekiliaria No, 350198839 de la Oficina de



Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué y habiendo sido solicitado con
antelacion por la parte ejecutante, el Juzgado

RESUELVE:

1 - DECRETAR el secuestro de los derechas de cuota que le corresponden a la
demandada LUCILA GOMEZ DE FUENTES con la C.C. Nro 28.539.521, sobre el
bien inmueble debidamente embargado en este tramite; e identificado con la
matricula inmobiliaria No. 350-198839.

5. En consecuencia se dispone designar como secuestre, al Grupo Florian y
Florian Administracion y Avallios SA.S, ubicado en la calle 104 N° 4B-06 Agua
Marina de la ciudad de thague. Celular N° 3228570550, quien hace parte de la lista
de auxiliares de la justicia vigente en el circuito judicial de Ibague al gue pertenece
este Juzgado. Librese el oficio correspondiente por intermedio de la secretaria del
Juzgado, el cual debera ser diligenciado por la parte interesada.

3.- Para la practica de fa diligencia, se comisiona al sefior Inspector de Policia de
este Municipio, con amplias facultades, EXCEPTO LA DE FIJAR HONORARIOS.
Bl comisionado podra relevar al secuestre designado por el Juzgado, solo en caso
de demostrar que lo ha citado en debida forma. La persona que llegase a designar,
debera hacer parte de la lista_de auxiliares de la justicia vigente y acreditar
que ha constituido la péliza de rigor.

4. se fijan como honorarios provisionales la suma de trescientos mil pesos
(300.000}, a cargo de la parte demandante.

5. Librese despacho comisorio con los inserios de ley para que se cumpla la
medida aqul decretada, el abogado de la parte actora es el dr. EDISON AUGUSTO
AGUILAR Carreo electrénico: nivalabogados@hotmail.comCra 3 N° 15-17Piso 3
(AFINE}, Edificio Banca Agrario. lbague (Tolima) Tel: 3187425893-(8)2746823. . Lo
anterior de conformidad con los articulos 38 y ss  del C.G. del Proceso, en
concordancia con lo previsto en la ley 2030 de 2020.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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ALEJANDRO OSPINA RIOS

Juez

firma esvaneaca Decrein 491 del 28 ce marzo de 2020
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LIQUIDACION DE CREDITO PROCESO EJECUTIVO SINGULAR

' DEMANDANTE: PROSPERANDO LTDA.
| DEMANDADO: LUCILA GOMEZ DE FUENTES.
' JUZGADO: JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE ROVIRA-TOLIMA.

, RADICADO: 2018-00015-00.

LIQUIDAR CREDITOS EN PROCESOS EJECUTIVOS DE ACUERDO CON EL ARTICULO 426 DEL C. DE P.

LIQUIDACION DE CREDITO PAGARE N° 40000016045 CUOTAS VENCIDAS y CAPITAL ACELERADD
% GTE ANUAL MES ANO | FRACCION | TASA CAPITAL CONCEPTO | INTERES POR MES
20,86% NOVIEMBRE | 2017 23 262% | & 61.02B.672,00 $ 1,225.862,59
20,77% DICIEMBRE | 2017 31 260% | 3 60.509.231,00 8 1.623.336,61
20,68% ENEROQ | 2018 a1 259% | & 59.980.180,00 $ 1.602.945,32
20,68% FEBRERO |2018 28 259% | § 59.441,341,00 $ 1.434.814,90
20,69% MARZO | 2018 31 259% | 3 58.892.534,00 3 1.573.878,43
20,48% ABRIL 2018 20 S56% | § 58 333 74,00 [ 1.493.339,45
20,4B% MAYO 2018 3 2,56% | 5 57.176.737,00 [ 1512.515,28
20.48% JUNID 2018 30 256% | % 56.593.660,00 [y 1.448,803,33
19,94% J0Lo 2018 31 249% | § 55.992.304,00 $ 1.442.130,77
19,84% AGOSTO | 2018 31 249% | § 55,379.781.00 5 1.425.352,41
19,81% SEPTIEMBRE [ 2018 30 248% | § 54.753.435,00 $ 1.355.831,93
19,63% OCTUBRE | 2018 3 245% | § 54.238.005,00 $ 1.375.252,57
19,49% NOVIEMBRE | 2018 30 244% | § £53.979.413,00 § 1.315.073.45
19,40% DICIEMBRE | 2018 31 243% | § 53.473.101,00 $ 1,339.946,79
19,16% ENERC | 2019 31 230% | $ 52,813.882,00 3 1.307.055,56
18.70% FEBRERO | 2019 28 2,46% | % '52,142.467,00 g 1.198.407,70
18,37% MARZO | 2019 31 242% | 5 51.458.630,00 $ 1.287.473,48
19,32% ABRIL 2018 30 241% | & 50.762.143,00 [3 1.225.905,75
19,34% MAYQ 2019 31 242% | % 50.052.770,00 5 1,250,359,81
19,30% JUNIO 2019 30 ZA1% | % 49.330.275,00 $ 1.190.092,88
19,28% JULID 2019 31 241% | § 48.594.413,00 $ 1.210.162.87
19,32% AGOSTO | 2010 31 2419 | § A7.844 938,00 $ 1.193.970.43
19,329, SEPTEMBRE | 2018 30 241% | § 47.081.356,00 $ 1.137.014,75
18,10% OCTUSRE {2018 31 239% | $ 45.512.182,00 $ 1.122.823 46
16,03% NOVIEMBRE {2018 30 2.38% | § 44,724 185,00 $ 1.063.876,55
18,91% DICIEMBRE | 2018 31 236% | % 43.884.275,00 $ 1.071.891,70
18.77% ENERO | 2020 31 235% | § 43.047.768,00 $ 1.043.675,20
19,06% FEBRERO | 2020 28 238% | % 43,047.768,00 $ 57,238,687
18,95% MARZO  |2020 31 237% ] % 42.195.680,00 $ 1,032.827,18
18,69Y% ABRIL - 2020 30 234% | % 42.185.080,00 $ 585.706,57
18,19% MAYO 2020 31 227% | $ 42.195.680,00 $ 991.405,08
18,12% JUNIO 2020 an 227% | $ 42.195.680,00 $ 955.732,15
18,12% JULID 2020 31 227% | § 41,327.828,00 5 967.277,81
18,29% AGOSTC | 2020 3 2.20% | § 41.327.828,00 $ 976.352,72
18,35% SEPTIEMBRE | 2020 30 2,20% | $ 40.443.921,00 3 927 682 44
18,09% OCTUBRE | 2020 31 226% | % 38.626.746,00 $ 902.562,20
17.84% NOVIEMBRE | 2020 30 223% | § 37.692,869,00 $ B40.550,98
18,91% DICIEMBRE | 2020 i6 18.91% | % 36,741.715,00 $ 6.047.858,31
17.48% DICIEMBRE | 2020 15 218% | 35 8.201.280,00 5 89.496,58
17.32% ENERO | 2021 a1 246% | § 7.528.046,00 $ 168.414,94
[P ——— rrobDroa anE T ] o 4000 '3 =+ ea@ 46 NN & 154 048 91




PAGARE No: 40000016045,

TOTAL CAPITAL + INTERESES MORATORIOS: 60.295.079.

TOTAL, ADEUDADO; SESENTA MILLONES, DOCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL, SETENTA Y NUEVE
PESQS M/CTE ($60.295.079.).

e COSTAS JUDICIALES ORDENADO MEDIANTE AUTO DEL 29 DE AGOSTO DE 20189.
$3.700.000.

TOTAL, LIQUIDACION DE CREDITO $63.995.079

Cordialmente,

(8TO AGUILAR CUESTA

CC ‘80.180.096 de Bogoté
TP No 241987 delCS.J



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO PRIMERO PROMICUO MUNICIPAL ROVIRA TOLIMA

Trece (13) de octubre de dos mil veinte (2020)

Proceso: EJECUTIVO HIPOTECARIO
Demandante: PROSPERANDQ LTDA
Demandado: LUCILA GOMEZ DE FUENTES
Radicacion: 73-624-40-89-001-2018-00015-00
Decisidn ORDENA COMISIONAR

Solicita el apoderado de la parte demandante, se practique diligencia de secuestro
sobre el bien inmueble debidamente embargado. Antes de pronunciarse al
respecto, el Despacho aclara, que aun cuando en la referencia del proceso se cita
como parte demandante al Banco Agrario, a renglon seguido se cita de manera
correcta el demandante Prosperando Lida., en cuando a la radicacién del proceso y
parte demandada se encuentran bien citados.

En lo atinente a la comision solicitada, debera darse aplicacion a lo dispuesto en la
Ley 2030 del 27 de julio de 2020, articulo 1° Paragrafo 1°, articulo 4 y paragrafo 1
que maodifico el articulo 38 de la ley 1564 de 2012, el cual en su parte pertinente
reza:

“Cuando los alcaldes o demas funcionarios de policla sean comisionados o
subcomisionados para los fines establecidos en este articulo, deberan ejecutar la
comision directamente o podran subcomisionar a una auforidad que tenga
jurisdiccion 'y competencia de la respectiva alcaldia, quienes ejerceran
transitoriamente como autoridad administrativa de policia. No se podra comisionar
a los cuerpos colegiados de poficia “

Articulo 4. Se modifica el paragrafo 1 e del articulo 206 de la Ley 1801 de 2016 y se
le adiciona un inciso, asf:

PARAGRAFO 1. Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores, deberan
realizar fas diligencias jurisdiccionales o administrativas por comision de los jueces
o subcomision de los alcaldes de acuerdo con las normas especiales sobre la
materia. Para el cumplimiento de la comision o subcomision podran a su vez
subcomisionar a otra autoridad que tenga jurisdiccion y competencia, quienes
gjerceran transitoriamente como autoridad administrativa de policia y estaran
obligados a cumplir Ia subcomisién dentro de los términos que se le establezea.

De lo anteriormente expuesto; es facil colegir que a la se fecha se permitido
comisionar a los Alcaldes Municipales y/o inspectores de Policia para la practica de
la diligencia de secuestro.



Registro de Instrumentos Publicos de lbagué y habiendo sido solicitado con
antelacion por la parte ejecutante, el Juzgado

RESUELVE:

1.- DECRETAR el secuestro de los derechos de cuota que le corresponden a la
demandada LUCILA GOMEZ DE FUENTES con la C.C. Nro 28.539.521, sobre el
bien inmueble debidamente embargado en este tramite, e identificado con la
matricula inmobiliaria No. 350-198839.

2.- En consecuencia se dispone designar como secuestre, al Grupo Florian y
Florian Administracién y Avalios SA.S, ubicado en la calle 104 N° 4B-06 Agua
Marina de la ciudad de Ibagué, Ceiular N° 3228570550, quien hace parte de la lista
de auxiliares de la justicia vigente en el circuito judicial de Ibagué al que pertenece
este Juzgado. Librese el oficic correspondiente por intermedio de la secretaria del
Juzgado, el cual debera ser diligenciado por la parte interesada.

3.- Para la practica de la diligencia, se comisiona al sefior Inspector de Policia de
este Municipio, con amplias facuitades, EXCEPTO LA DE FIJAR HONORARIOS.
El comisionado podra relevar al secuestre designado por el Juzgado, solo en caso
de demostrar que lo ha citado en debida forma. La persona que llegase a designar,
debera hacer parte de la lista de auxiliares de la justicia vigente y acreditar
que ha constituido la péliza de rigor.

4.- se fijan como honorarios provisionales la suma de trescientos mil pesos
(300.000), a cargo de la parte demandante.

5. Librese despacho comisorio con los insertos de ley para que se cumpla la
medida aqui decretada, el abogado de Ia parte actora es el dr. EDISON AUGUSTO
AGUILAR Correo electronico: nivalabogados@hotmail.comCra 3 N° 15-17Piso 3
(AFINE), Edificio Banco Agrario. Ibagué (Tolima) Tel: 3187425893-(8)2746823. . Lo
anterior de conformidad con los articulos 38 y ss del C.G. del Proceso, en
concordancia con lo previsto en la ley 2030 de 2020.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

- e

ALEJANDRO OSPINA RIOS
Juez

fittna atcansana Dacletd 497 oal 28 de marzo de 220

R. Dario



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PBLICO
JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE ROVIRA

Doce (12) de julio de dos mil veintiuno (2021)

Clase de proceso: Ejecutivo Hipotecario — menor cuantia
Demandante: prosperando limitada

Demandado: L.ucila Gomez de Fuentes

Radicacién : 2018-00015-00

Decision: NO REPONER AUTO - CONCEDE APELACION

I. ASUNTO

Procede el despacho a resolver el recurso de reposicion y en subsidio apelacion
interpuesto por el apoderado de la parte demandada contra el auto de fecha 06 de
mayo de 2021 que negd la solitud de levantamiento de medida cautelar de
Secuestro

Il. ANTECEDENTES

El 31 de enero de 2018, se despachd mandamiento de pago con garantia y se
decretd el embargo y secuestro del bien inmueble dado en garantia hipotecaria.
Notificada la demandada, a través de apoderado judicial solicito el levantamiento
de la medida de secuestro y la diligencia de secuestro.

Por auto del 8 de mayo de 2021, este Despacho judicial negé la solicitud de
levantamiento o0 suspension de la medida cautelar de secuestro, habida cuenta
que no existia fundamento juridico para acceder a esta, indicando que el bien
perseguido tiene gravamen hipotecario y que demas es el (nico bien perseguido
por la parte ejecutante, situacion que inclusive impedia de oficio entrar a realizar
una reduccion de embargo. Adicionalmente se indic6, que ia peticion en comento
no se ajusta a lo regulado en el articuio 598 y 600 del C.G.P. asi mismo se adujo,
que el demandado tampoco habia allego caucion por el valor de la ejecucion
aumentada en un 50% en aras de evitar la practica dei secuestro con fundamento
en el articulo 602 del C.G.P.

Iguatmente se le indico, que respecto a la inconformidad del estado del crédito, en
lo que respecta a esta agencia judicial, se le indico, que una vez se presentara la
liquidacién det crédito por parte de la demandante se discurria el trasladc para que
la parte ejerciera el derecho de contradiccion, que inclusive podia presentar su
propia liguidacion de crédito ajustada a derecho.

El recurrente afinca su inconformidad en las siguientes:



Que la medida cautelar deprecada, resulta altamente dafiina para los derechos
fundamentales, e intereses de la sefiora LUCILA GOMEZ DE FUENTES, que la
Judicatura deja de lado la garantia legal, de embargo, que precisamente fue
decretada por el mismo despacho. Que la medida que se erige legalmente como
garantizadora del crédito demandado, pero que no siendo asi la medida de
secuestro, por resultar excesiva, que porque el saldo insoluto es, al momento
reducido.

Que la decision que emana del despacho, no es congruente con los aportes
probatorios, ni con los postulados de la equidad, pues desbordan la finalidad de la
medida cautelar, en atencién que, de adelantarse el secuestro sin desatar el
incidente de nulidad y que sigue latente el impedimento al acceso a la
Administracién de Justicia, por cuanto el despacho, pese, a que se arrima la
prueba que corrobora los pagos realizados, sigue adelante con ia diligencia de
secuestro.

l. CONSIDERACIONES

El secuestro de bienes sucede cuando hay un litigio respecto a una deuda o a una
propiedad, y entonces el juez decreta el secuestro del bien involucrado
entregandolo en depodsito y custodia de un tercero llamado secuestre. En la
diligencia se secuestro, io que se hace es entregar el bien en litigio a un tercero
liamado secuestre para que lo tenga en calidad de depdsito, a fin de conservario y
administrarlo hasta tanto se resuelva de fondo y se entregue quien en derecho
corresponda, sin perder de vista que existen en el ordenamiento juridico
soluciones altemnativas o terminacion anticipada dei conflicto via conciliacion,
transaccion etc, que permiten que el bien con gravamen liegue a quedar en
cabeza del deudor.

El secuestro puede aplicar sobre bienes muebles y bienes inmuebles, en el
segundo caso, el secuestre actla como mandatario.

Ei cadigo civil colombiano en el articulo 2273 define el secuestro de cosas o
bienes de la siguiente forma:

“El secuestro es el depdsito de una cosa gue se disputan dos 0 mas individugs, en
manos de ofro que debe restituir al que obtenga una decisién a su favor”
{Subrayas incorporadas)

El articulo 599 del CGP., indica: Desde la presentacion de la demanda el
ejecutante podra solicitar el embargo y secuestro de bienes del ejecutado. A su
turno, el articulo 597 ibidem, regula el levantamiento del embargo y secuestro, de
acuerdo a las hipétesis dadas en alguno de los numerales del 1 al 11 y paragrafo.

El Articulo 601. Secuestro de bienes sujetos a registro

“E|] secuestro de bienes sujetos a registro solo se practicard una vez se haya
inscrito el embargo. En todo caso, debe perfeccionarse antes de que se ordene el
remate; en el evento de levantarse el secuestro, se aplicarad lo dispuesto en el
numeral 3 def articulo 596"

Ef articulo 602 ibidem, indica que: “El ejecutado podra evitar que se practiquen
embargos y secuestros solicitados por el ejecutante o solicitar el levantamiento de
los practicados, si presta caucion por el valor actual de la ejecucion aumentada en

e P %



De otra parte, una vez realizada una lectura minuciosa al escrito presentado por el
recurrente, avizora este despacho que no se fraen argumentos nuevos de los ya
introducidos en la solicitud inicial de levantamiento de la medida de secuestro,
situacion que seria mas que suficiente para rechazar de piano. No obstante, en
aras de ahondar en garantias para la parte vale la pena decidir de fondo.

Ei despacho no acoge los planteamientos del recurrente cuando indica, que la
decision cuestionada carece de principios, adema de razonabilidad, garantias y de
igualdad; toda vez que su inconformidad esta basada en lo que a su modo de ver
debio ser o debe ser, pero sus argumentos distan de soporte legal. La decision
adoptada por esta judicatura claramente este soportada en la normatividad vigente
reglada en la ley 1564 de 2012, la cual, fue expedida por el congreso de la
replblica en uso de sus facultad legislativa, a la fecha las normas que reguian la
procedencia de embargo y secuestro de bienes inmuebles con garantia real y su
eventual levantamiento, no han sido declaradas inexequibles por la Corte
Constitucional.

Dentro de las causales regladas en el articulo 597 del CGP., las cuales regulan el
levantamiento del embargo y secuestro. No se avizora que “el aboné a capital o
disminucién del capital adeudado”, habilite como causal, el levantamiento del
secuestro del bien previamente embargado o la suspension de la diligencia de
secuestro, como competente el recurrente, pues las causales previstas en el
articulo previamente citado, son taxativas y no permiten interpretaciones
caprichosas o amafadas.

Que se aduzca que el secuestro de un bien inmueble dado en garantia real resulta
excesiva porque el saldo capital 0 adeudado a la fecha esta reducido via abono,
no deja de ser una posicién personalisima del recurrente, pues si bien los abonos
pueden amortiguar la deuda, no por ello, se puede colegir que Ia obligacién sera
satisfecha en su totalidad, pues esto obedece a factores externos no atribuibles al
Despacho. Maxime que en el concreto a a fecha no se ha presentado solicitud de
pago total o parcial de ia obligacion lo que impide que se acceda al levantamiento
de la medida cautelar legalmente decretada.

Olvida en recurrente tal y como se expuso en acapites anteriores, que en la
diligencia se secuestrd, lo que se hace es entregar el bien en litigio a un tercero
ilamado secuestre para que lo tenga en calidad de deposito como también se le
puede dejar a la parte demandada en deposito provisional, a fin de conservarlo y
administrarlo hasta tanto se resuelva de fondo y se entregue quien en derecho
corresponda, de lo anterior emerge, que la diligencia de secuestro no tiene como
finalidad o propasito desalojar ¢ expulsar a la parte demandada, pues esa acto
procesal solo es procedente después de que se haya rematado en publica subasta
el bien inmueble dado en garantia.

Nétese que aunque se lleve a cabo la diligencia de secuestro, en nada altera o
afecta la permanencia de la demandada en el bien inmueble objeto de medida
cautelar; toda vez que es un fenémeno juridico en etapa cautelar.

Como se ha venido insistiendo, el argumento central del recurrente se cenfra en
gue la demandada realizo unos abonos a capital, y que estos disminuyeron la
deuda y que por ende, no es procedente el secuestro y/o la diligencia de
secuestro. Se deja claro que a la fecha las partes no han allegado liquidacion del
crédito, solo algunos recibos de abonos a capital provenientes de la parte



demanda, el demandado no presto caucién para impedir o levantar la medida,
tampoco se ha ordenado la terminacion del proceso por revocatoria del
mandamiento de pago. tampoco se absuelto a la demandada en proceso
declarativo, del certificado de tradicién tampoco se avizora que contra quien se
profirié ia medida no es la titular del derecho de dominio ni tampoco se remitic
nota devolutiva de la oficina de registro indicando la preexistencia de un embargo
0 secuestro anterior.

Fuerza para concluir, que dentro del trdmite procesal dado al proceso de la
referencia, no se avizoran irregularidades que dieran al traste con una declaratoria
de irreguiaridad o conllevara a recurrir la actuacién cuestionada; por tal motivo no
se repondra la providencia recurrida.

IV. DECISION

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Rovira
Tolima

RESUELVE

PRIMERO: NO REPONER el auto del 06 de mayo de 2021, mediante el cual se negd
el levantamiento de la medida previa de secuestro y su respectiva diligencia.

SEGUNDO: CONCEDER el recurso de apelacién, que de manera subsidiada se
interpuso contra el auto indicado, por tratarse de un asunto de menor cuantia. Lo
anterior conforme a lo dispuesto en el articulo 321 numeral 8 del C.G.P. el recursc se
concede en el efecto devolutivo.

TERCERO: por secretaria, remitase el expediente via link ante el centro de servicios
judiciales, para que sea sometio a reparto ante los Jueces Civiles del Circuito (reparto)
de ia ciudad de Ibagué. Previa anotacion en el libro radicador.

NOTIFIQUESE
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO PRIMERO PROMISCUC MUNICIPAL ROVIRA TOLIMA

Veintidés (22) de enero de dos mil veintiuno (2021)

Proceso: EJECUTIVO HIPOTECARIO

Demandante: PROSPERANDOC

Demandado: LUCILA GOMEZ DE FUENTES

Radicacion:  73-624-40-89-001-2018-00015-00

Decision: traslado incidente de nulidad — sustituciéon de poder
- Reconoce personeria adjetiva.

Por medio del cual se resuelven varios memoriales dentro dei referido proceso:

Dentro del referido proceso, se da traslado a la otra parte por el término de tres (3)
dias, del incidente de nulidad propuesto por el abogado LUIS ANTONIO
GALLEGO, obrante en el cuaderno niimero 3° digital. Para que se pronuncie en los
terminos de ley. Articulo 129 del CGP.

Reconocer personeria adjetiva al Doctor LUIS ANTONIQ GALLEGO TROMPA con
T.P. No. 130113 dei C. § de la Judicatura., como apoderado de la parte
demandada, en la forma y términos del poder debidamente conferido.

Ahora bien, se avizora en las presentes diligencias, que fue proferido auto que
ordena seguir adelante la ejecucién el dia 29 de mayo de 2019 y por tanto el sefior

apoderado tomara el proceso en el estado en que se encuentra,

En segundo lugar, se presenta por parte del Doctor EDISON AUGUSTO AGUILAR
CUESTA, como apoderado judicial de la parte demandante, sustitucion de poder
para actuar en diligencia de secuestro, en favor de la Doctora FRANCY MARYORI
ALVIS NIVIA identificada con T.P. No, 334114 del C. S de |a Judicatura., en
consecuencia, se reconoce a la citada profesional del derecho, como apoderada
sustituta en [a forma y términos del poder debidamente conferido.

» Por secretaria, una vez se notifiqgue por estados el presente auto,
publiguese en el portal web de la rama judicial, traslados especiales y

ordinarios el escrito gue contiene la solicitud de nulidad, para efectos de
publicidad.

NOTIFIQUESE
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AVALUO PREDIO URBANO

VIVIENDA COMERCIAL UNI-FAMILIAR DOS PISOS
CARRERA S N° 11-37/39/41
BARRIO, MIRAFLORES, ROVIRA
LUCILA GOMEZ DE FUENTES

COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO SOCIAL

 BProsperando

IBAGUE, NOVIEMBRE DE 2015



EFRAIN OSORIO AREVALO
ARQUITECTO

AVALUO INMUEBLE URBANO, VIVIENDA COMERCIAL
VIVIENDA COMERCIAL Y RESIDENCIAL DOS PISOS; CARRERA 5* N° 11-37/39/41, BARRIO MIRAFLORES

CIUDAD Y FECHA

IBAGUE

1F ECHA VISITA: 19 de Noviembre de 2015 [FECHA INFORME: 23 de Noviembre da 2015

SOLICITANTE

TELEFONG

DESTINO

OBIETO DEL AVALUO:

1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PREDIO

LUCIHLA GOMEZ DE FUENTES C.C. N° 28,539,521 de Ibagué.
3204912426 - 3125793325
Cooperativa de Crédito y Ahorro Sacial PROSPERANDO
Respakio Crédito Garantia Hipotecarnia.

1.1 DIRECCION INMUEBLE: Carrera 5° N° 11-37/38/41; Barrio Mirafiores; municipio de Rovira, Tolima.
1.2 PROPIETARIO{A) ACTUAL: Lucila Gomez de Fuentes

1.3 GLASE O TIPO DE INMUEBL.E; Vivienda uso comercial dos pisos, predic medianero

1.4 LOCALIZACION SECTORIAL: El inmuebie se encuentra localizado a margen izquierda de la carrera 5% entre
calles 11y 12 de la actual nomenclatura urbana del municipio de Rovira, departamenta del Tolima.

{Barrio Vereda: MIRAFLORES |Sector: ROVIRA |
1.5 VECINDARIO: Circundado por los barrios Marco Fide!, Miller Pelaez, Dario Reyes Echandia, Santander y Mate
Guadua
1.8 VIAS DE ACCESOQ Al 3ECTOR; informacidn del seclor y la cuadra
Via principal, camrera 59; vias secundarias 1a calie 11 y calle 12.

ESTADO DE LAS VIAS: Carrera 5° via principal de comunicacion y eje estructurante bi-direccional totaimente
pavimenrtada en concrete rigido, buen estado de conservacion, tiene refacion directa con & inmueble y comunica ai
barrio v el sactor con los principales centros de comercio y servicio de la cabecera municipal. La Calle 12, via
secundaria de comunicacion, bi-direccional, pavimento rigido, aceptable estado de conservacion; la calie 11 via
secundaria de comunicacion bi-direccional, recebada, reguiar estado de consetvacion.
1.7 TRANSPORTE: Particularmente es bueno, transito permanente de tedo tipo de vehiculos de servicio pabiico,
particular & intermunicipal por la principal via como la carrera 5*, ai servicio de transporte urbano es prastado por moto
taxis y otros medios particulares.
1.8 ACCESIBILIDAD VEHICULAR: Al sector v a la vivienda es bueno, se accade paatonaimente y vehicularments.
facilidad de transporte. Al predio se accede por la carrers &2 =
1.9 SERVICIOS PUBLICOS:
EN EL SECTOR
. ENERGIA | ALUMBRADD | RED/LINEA GAS RECOLECCION | ANDENESY | TV.PIGTAL
ACUEQUCTO § ACATARIAD 1 gy ecTRICA PUBLICO | TELEFONGA | DOMICILIARIO |  easuRas SARDINEL | "ot 00
S Sl Sl Sl Sl Si Si Si Sl
EN EL INMUEBLE
R NO | s | sl sl | s

FACTIBILIDAD DE lNSTﬁLACION SERVICIOS

Si

1 vezisemana

I B

1.10 SITIOS DE INTERES PUBLICO E INFRA ESTRUCTURA: Cerca al sector esta ubicado; Parroquia San Martin,
Institucién educativa Marco Manuel Rulz, Colegio Francisco de Miranda sede central, parque infantil, aicaldia municipal,
parque principal, puesio de policia, hospital de primer nivel y casa de la justicia,

tucila Gomez de Fuentes viv. comnercial Rovira 11-2015
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EFRAIN GSORIO AREVALO
ARQUITECTO

AVALUOC INMUEBLE URBANQ, VIVIENDA COMERCIAL
2. ASPECTO JURIDICO; TITULACION DEL PREDIO

2.1 ESCRITURA PUBLICA N°: 1168 de fecha 25 de Mayo del ano 2012, Notaria Cuarta del circulo de 1bagué
2.2 MATRICULA INMOBILIARIA N* 350-198839 cerificado de libertad y tradicion oficina de registro y notariado
2.3 CODIGO O FICHA CATASTRAL N* 01.00-0122-0008-001 v 01-00.0122- 0008-000

2.4 MODO DE ADQUISICION: Compraventa de Miriam Martinez de Trujillo parte vendedora a favor de Luciia Gomez de Fuentes.

parte compradors, ver anolacion N° § certificado de fibertad y tradicién de fecha 17 de Noviembre del 2015 y escritura publica N°
1169 de fecha 26/5/1012.

2.5 VICI0S QUE AFECTAN LA PROPIEDAD: Ninguna conocida o manifestada por su propietano, hipoteca en cyantia indetsrminada
a favor de Cooperive. Libre de embargo, pleito judicial, patrimonio de familia, Impuestos, anticresis, etc.

3. NORMATIVIDAD, ASPECTOS URBANISTICOS

3.1 ESTRATO SOCIQECONOMICO DEL SECTOR: Sin anotacion, no especificado.
3.2 USO Y ACTIVIDAD DEL SECTOR: Residencial secundario, actividad predorninante de la cuadra, vivienda y camercio

3,3 TRATAMIENTO: Desarrolio Urbano. Sector en permaneante cambio y mejoramiento del entorno, impiementacion
areas ge proteccion ambiental, recreativo y de esparcimiento.

3.4 NORMAS, CONSTRUCCIONES Y USOS DEL SUELD: Actividad comercial sobre corredor vial, compatible con
servicios institucionales y de servicios; un garaje por unidad de vivienda, aislamiento posterior patio 3,00 mis. Acuerdo
municipal 03 del 19 de febrero del 2003 usos del suelo urbano y £. O. T. del municipio de Rovira Tolima.

4, DESCRIPCION DEL INMUEBLE AVALUADO

4.1 CABIDA Y LINDEROS: E! iote de terreno sobre el cuai se levanta la edificacion de dos pisos, tiene un area
superficiaria de 300,00 M2 aproximadamente, comprendido por los siguientes linderos especiaies:

NORTE: Con Salvador Pefla en extension de 26,65 mis.

SUR: Con Herminia Valverde en extension da 26 65 mts.

ORIENTE: Con lote de reserva del municipio en extension de 8,70 mis.

OCCIDENTE; Caon la carrera 52 en extension de 13,00 mts.

4.2 TOPOGRAFIA Y RELIEVE DEL PREDIO: Ligeramente inclinado
4.3 FORMA GEOMETRICA: Poligano regular trapezoidal, en relacion 1 : 2,05 frente menor al fondo.
4.4 UBICACION DENTRO DE LA MANZANA: Pradio lote medianero, ¢on frentes sobre via vehicula.

4 5 DESCRIPCION FISICA, COMPOSICION DE LA EDIFICACION;

£1 predio Vivienda comercial de dos pisos, localizado en la carrera 5* N° 11-37/38/41 con un area construida de .00 M2,
aproximadamente, esta compuesto por los siguientes espacios a su interior:

Primer piso- tres (3) iocales comercial; una (1) alcoba con bafio privado, dos (2} bafos; un (1) espacio para cocing, un
(1) espacio para sala-comedor y area de trabajo; una (1) zona de ropas con alberca y un (1) patio © solar

Segundo piso: escaiera de acceso independiente, un (1) salon multiple

Nota. edificacion comercial destinada a vivienda, tres locales comerciales y salon destinado a cuite en segundao piso.
Desarrcilo progresivo,

Lucita Gomez de Fuentes viv. comercial Rovira 11-2015 Pagina 2



EFRAIN OSORIO AREVALO

ARQUITECTO

AVALUQ INMUEBLE URBANO, VIVIENDA COMERGCIAL
4.6 CUADRO DE AREAS:
AREA TOTAL GLOBO DE TERRENO 300.00 /M2
AREA COMERCIAL 25000 /M2
AREA RESIDENCIAL 12,00 /M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA PREDIO 262,00 /M2

4.7 MATERIALES DE CONSTRUCCION:

Cubierta o placa terraza: Teja lamina zinc, estructura correas y cerchas en lamina,
Fachada: Sencilla, Vinilo exterior sobre pariete, enchape parcial y obra gris.

Estructura: Pérticos de concreto reforzado. sistema sismo resistente NCSR-1998
Entrepiso: Placa maciza concreto reforzado. (entrepiso parciaf)

Cimientos; Zapatas y viga corrida concreto reforzado.

Muros: Bloque recocido H-4, mortero de pega 1.5.

Pisos: Baldosa porcelanizada, mortero esmaltado y concreto rustico segundo piso.

Cielo rago: Pafiete bajo placa, parcialmente PVC. Parcialmente sin cielo raso.

Puertas: Puertas exteriores Jdmina, acabago pintura de aceite.

Ventanas: Lamina con reja de proteccion en varilia y plating, acabado pintura de aceite.
Obras exieriores: Anden concreto simple.

Carpinteria madera: No

Tanque de Reserva: No

Pafete Muros: Revoque mortero 1:5.

Pintura: Vinilo lavable, parciaimente estuco y vinilo.

Enchape Muros: Parcialmente en area bafios.

Muebles y Aparatos Sanitarios: Alberca en sitio; porcelana sanitaria lavable; mueble formica.
Vidrios y cerraduras: Cerradura chapa seguridad puertas exteriores.

Guarda escoba: Parcialmente retal baldosa.

Redes: Tuberia conduit p.v.c. y metalica; cables aislados diterentes calibres red sléclrica y telefonica; tuberia p.v.c. presion y
accesorios galvanizados red hidraulica; tuberia sanitaria y aguas lluvias aicanterillado gres; caja inspeccion ladrillo tolete y revogue
manerc esmaitado.

Medidores: Acueducto; 1 Energla: 3 Gas domiciliario.  Tanque propio, lienado por empresa

4 8 DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION:

TIPQ: Predio uso comercial y vivienda.

- VETUSTEZ O TIEMPQ DE CONSTRUIDO: (Vida util o de uso) 55 Afos aproximadamente 3 Afos ampliada
VIDA TECNICA ESPERADA DE LA EDIFICAGCION: 80 Afos aproximadaments 3 Vida Wit promedio

ESTADC DE CONSERVACION: Aceptable (calificacion 3,0) Requiere reparaciones de poca importancia tales como:
Terminacion pisos, pintura y enchape éreas de trabajo y humedas

ACABADOS: Naormales para éste tipo de edificaciones.

N* DE PISOS O NIVELES: Dos (2).

MNota: Vivierda uso residencial y comercial, en proceso de mejoramiento. Dasarrollo progresivo.

Lucila Gomez de Fuentes viv. comercial Rovira 11-2015 Pigina 3



EFRAIN OSORIO AREVALO
ARQUITECTO

AVALUO INMUEBLE URBANO, VIVIENDA COMERCIAL
5. ASPECTOS ECONOMICOS

3.1 UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE: Area residenciat habitado par su propietario. Area comercial
parcialmente arrendada y ocupada por el propietario.

5.2 EDIFICABILIDAD EN LA CUADRA Y EL SECTOR: Actuaimente en el sector no se esta desarrollando ningin
proyecio de impartancia: pequefas y medianas obras individuales de ampliacién, remodelacion o adecuacidn, existen
dentro del sector algunos lotes vecinos sin urbanizar o desarroliar.

5.3 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA DE ESTE TIPO DE INMUEBLES EN LA ZONA

Dentro def barmio donde se ubica el predio, se hailan pocas edificacionas y lotes para la venta, sector de estrato medic a
bajo, en proceso de desarrollo, sector de mediana valorizacion.

6. METODO APLICADO EN ElL AVALUO
Método de depraciacion para el inmueble, avalto de la construccion usada, comparativo o de mercado para el lote.

Consiste en avaluar construcciones ya existentes, que tienen uso de varios afics y presenta mejor o peor estado de
conservacion. Son edificaciones usadas que pierden o ganan, paulatinamente con el paso del tempo valor, y por lo tanto
se aplican diferentes métodos de depreciacion para llegar al valor aciual o presente. £t avaliio de la construecién usada,
parte def valor determinado para la construccion nueva y aplica un valor de Depreciacion de acuerdo con diferentes
métodos; de tal manera que el valar actual serd igual al de la construccién Depreciada mas un Valor Residual esperado.

6.1 CONSIDERACIONES: Una ves analizados los aspectos {(sicos, 8CONOMICOS ¥ el método, se mvastigo ios predios en
venta que existe en el sector; se determino su valor promedio por M2, con base al tamafio, composicion, estado de
conservacion, acabados, ubicacion, valorizacion, actividad edificadora y tendencias del sector.

7. ESTUDIO DE MERCADO:

7.1 INVESTIGACION DE MERCADO, SUSTENTACION

[ mMUEBLE SIMILAR T CARACTERISTICAS | AREAMZ | VALOROFERTA | v M2 CONSTRUCCION
13,5 N® 12-50 B Miafiores 2 pisos [ alcobes, sala comeor, 3 haio, cxcing, fopas, sol 180,00 135.000.000 $ 750,
ra. 5 N* 11.51 B Mirafiores 1 piso Cona boto, 3 akoobas, cacing, baas, soar 145,00 100.000.000 $ 689.655
ra.5N° 10:92 BMiraMores 1 piso. |Locales, viviends, soler ' 165,00 120.000.000 $727.273
JDESV. ESTANDAR | 2488442 |COEFICIENTE VARIACION| 345% |MEDIA ARITMETICA $ 722.309
HLIMITE SUPERIOR | 747.193,72 [LIMITE INFERIOR 687.424,88 |VALOR ADOPTADO $ 697.42
OTA: Seqglin resolucién 620 de 2008 expedida por el IGAC &l coeficiente de variacién no puede exceder el 7.5% ﬁ

VALOR PROMEDIO M2_JLove ursanizao: [ _ 5 _VALOR M2 CONSTRUCCION:

Para el lote urbanizado se determind un costo por M2 de: 8 144 462
7.2 ASPECTOS POSITIVOS O VALORIZANTES: Su excelente ubicacion con frentes sobre vias mas importante como o

es la carrera 52, uso comercial produciendo renta; sector de mediana valarizacion, rodeado de barrios y urbanizaciones
de similar estrato, son aspectos de importancia para determinar el valor posible de mercado para inmuebles de éste tipo.

7.3 ASPECTOS NEGATIVOS O DESVALORIZANTES: Carece de un espacio propio para garaje, debe mejorar algunos
ge sus espacios interiores cutminando los acabados. Son aspectos negativos gue inciden notablemente en su vaior.
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EFRAIN OSORIO AREVALO
ARQUITECTO

AVALUQ INMUEBLE URBANO, VIVIENDA COMERCIAL

8. METODOLOGIA VALUATORIA

Partimos del Vaior de Reposicién o de Sustitucion (Vn) le vamos a aplicar ia Depreciacién al vaior depreciable (1-R). E)
valor Residual puede no existir a criterio dal avatuador, entonces se le aplica la Depreciacién por el vaior total de la
edificacion. Se entiende por valor Residual, ! vaior de demolicion ¥ que al final de la vida dtil siempre vaie aigo la
adificacién; més el valor del lote urbanizado. Entonces tenemos aplicando fa formula:

Vivienda uso comercial dos pisos, con un area construida aproximada de 262,00 M2; vida Util de 3 afios, aceptable
estado de conservacion (caiificacion 3,0); requiere reparaciones de poca importancia como son: terminacion acabados,
pisos, pintura. Vida técnica esperada 80 afos. Valor de reposicion segin fuentes e investigacion de mercado focal para
el presente afio para éste tipo de construcciones {vivienda comercial); se estima en:

Costo Directo de Construccion: 5697425 mA2

Depreciacion por Edad. 3/80=0,04 Revisamos la tabla de Fitto y Corvini y obtenemos 19,37% calificacion 3.0; por
tratarse de construcciones individuales uso Comercial, le aplicamos un factor de B85 y un multiplicador de Costo Directo
de 1,60

Costo de construccitn; $687426 X 085 X 180 = $948.488 /M2
Valor Depreciado constr. Usada: 3 048.4688 { 1-0,1937 ) = $921.380 M2

Como el area residencial esta ubicada al fondo y tiene menos demanda que lo comercial. fo DEPRECIAMOS con un
,30% menos del valor comercial.

CUADROQ DE VALORES DEL AVALUO

DESCRIPCION AREA M2 Vr. M2 Vr. TOTAL
VALOR CONSTRUCCION DEPRECIADA AREA VIVIENDA 12,00 646.358,30 7.756.300
VALOR AREA DESTINADA PARA COMERCIO 250,00 923.369,00 230.842 260
VALOR LOTE DE TERRENO URBANIZADO 300,00 144.461,86 43.338.558
VALOR ESTIMADO INMUEBLE: 281.937.108

NOTA: ios valores se aproximan a miles de pesos por defecto
VALOR AVALUO: DOSCIENTOS OCHENTA Y UN MILLONES NOVESCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
PESOS ($ 281,937,000,00) MICTE.

Arq. EF OS0ORIO AREVALO
Perito avaluador

Registro Nal. N° 01051120 Rango MASTER

Miembro Division Lonja inmobiliaria S.C A. Regional Tolima
ANEXOS:  Registro fotografico, ubicacion inmuebie
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EFRAIN OSORIO AREVALO
ARQUITECTO

AVALUO INMUEBLE URBANO, VIVIENDA COMERCIAL

RELACION DOCUMENTACION RECIBIDA
Fotocopia escritura de propiedad N 1169 de fecha 25 de Mayo del afto 2012, Notaria Cuaria dei circulo de Ibagué
Certificado de libertad y tradicion fecha: 17 de Noviembre de 2015, oficina de registro y notaniado
Fotocopia recibo impuesto prediat; Afic 2015
Fotocopia factura servicia publico de:

RESUMEN / CERTIFICACION

El método empleado en el avalto nos permite, determinar el costo promedio por M2 de construccién para una edificacion
uso comercial, aceptable estado de conservacion, produciendo renta, en proceso de mejoramiento, E) método

empleado, se aplica para éste tipo de inmuebles usado, teniendo en Cuenta la demanda de edificaciones de éste tipo en
ei sector; su vaior refigja las condiciones actuales de! mercado inmabiliario.,

Declaro haber inspeccionado personalmente el inmueble, motivo de este avaltio, Y certifico que en ef presente informe y
en {a valoracion del mismo. no tengo interés financiero ni de otra indole en sl bien avaluado ¥ no axiste vincuios de
naturaleza aiguna que me comprometan con sus actuales propietarios mas aila de los derivados de la contratacién de
mis sefvicios como profesional,

DECLARO QUE ESTE INFORME HA SIDO PREPARADO DENTRO DE LOS PARAMETROS MAS EXTRICTOS Y DE
CONFORMIDAD CON LAS NORMAS DEL CODIGO COLOMBIANO DE ETICA PROFESIONAL ¥ DEL REGISTRO
NACIONAL DE AVALUADORES DE COLOMBIA.

ACLARO QUE LA INFORMACION SUMINISTRADA EN EL PRESENTE INFORME. FUE EXTRAIDA DE LA
DOCUMENTACION SOPORTE DE ESTE AVALUO: QUE LOS PERITOS NO SOMOS RESPONSABLES DE LA
VERACIDAD DE LA INFORMACION RECIBIDA QUE SE DERIBE DE ELLOS. Y QUE EL RESULTADO FINAL NO
COMPROMETE AL PERITO EN LA APROBACION O RECHAZO DEL CREDITO

Ei presente avaluo tiens vigencia de dos (2} afios a partir de Ia fecha de su elaboracion, su resultade finat puede variar,
conforme a las circunstancia y comportamiento del mercado en épgca de crisis o auge,

EL RANGO DE FLUCTUACION PARA UNA POSIBLE TRANSACCION ES DEL 10% POR EXESO O POR DEFECTO.
ALGUNOS VALORES PUEDEN NO ALCANZAR LOS COSTOS DE REPOSICION. EL AVALUQO NO CREA UN VALOR
Ni RECOMIENDA ACCION, ES SOLO UN PARAMETRO ADOPTABLE POR LAS PARTES EN UNA POSIBLE
NEGOCIACION.

Lucila Gomez de Fuentes viv. comercial Rovira 11-2015 Pagina 6



EFRAIN OSORIO AREVALO
Arquitecto

AVALUO INMUEBLE URBANO VIVIENDA COMERCIAL
CARTOGRAFIA DEL PREDIO

CABECERA MUNICIPAL DE ROVIRA

plano
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EFRAIN OSORIO AREVALO
Arquitecto

AVALUO INMUEBLE URBANO VIVIENDA COMERCIAL
CARTOGRAFIA DEL PREDIO

UBICACION DEL PREDIO EN LA MANZANA VIAS COLINDANTES
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EFRAIN OSORIO AREVALOD
Arquitecto

AVALUO INMUEBLE URBANO VIVIENDA COMERCIAL
REGISTRO FOTOGRAFICO

PROYECCION CARRERA 5%, VIA PRINCIPAL DE ACCESO PROYECCION FACHADA PRINCIPAL

VISTA INTERIOR AREA DE TRABAN) VISTA INTERIOR SALA-COMEDOR, PRIMER PISO
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EFRAIN OSORIO AREVALO
Arquitecto

AVALUO INMUEBLE URBANO VIVIENDA COMERCIAL
~ REGISTRO FOTOGRAFICO

ol

VISTA INTERIOR DEPOSITO, 12 PISO ZONA ROPAS

BAND, PRIMER P50

VISTA INTERIOR PATIO O SOLAR

INTERIOR SALON, SEGUNDO PS50 BAND ALCCBA DETALLE CUBIERTA
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