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Senor
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE ROVIRA

REF. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
DTE: BANCO DAVIVIENDA S.A.

DDO: OSCAR WILLIAM CEDANO
RAD: 73624408900220190019700

En mi condicion de apoderado de la parte demandante, me permito
aportar avalué comercial del predio con matricula inmobiliaria No. 350-
147238 por valor de $48.000.000.

Por ofro lado, se pone de presente al despacho que no ha sido posible
obtener avalud catastral, toda vez que, la Secretaria de Hacienda estd en
la gestion de actualizacion de los valores de impuesto predial, una vez sea
obtenido el suscrito lo aportara para los fines pertinentes.

Del Se Juez,

O FRANCO BEJARANO
/No.5.884.728 DE CHAPARRAL
No.60.811 DEL C.S.

Carrera 3 No. 15-17 Piso 11 Edificio Banco Agraria lbagué-Tolima
Tel: 2610710 — 3006560803 - 3105603064
gerencia@hyh.net.co
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AVALUO COMERCIAL

Predio rural denominado El Brillante
Paraje La Palmita
Rovira - Tolima

JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL
ROVIRA - TOLIMA
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Doctor(a)
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL
Rovira, Tolima

E.S. D.

REF: Ejecutivo Hipotecario

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A.
CONTRA: OSCAR WILLIAM CEDANO
RAD: 73624-40-89-002-2019-00197-00

Respetado(a) Doctor(a):

BEATRIZ GAITAN MUNOZ, identificada con cédula de ciudadania N° 52.090.605
de Bogota D.C.,, en mi calidad de Representante Legal de la empresa
VALENZUELA GAITAN & ASOCIADOS S.A.S, con L.J. N° 026 - 2021 del D.S.A/],
MAURICIO ALEJANDRO ECHEVERRI HERNANDEZ, identificado con cédula de
ciudadania N° 1.110.474.379 de Ibagué y JENNIFER ABELLO identificada con
cedula de ciudadania N° 10.160.680.698 de Bogota D.C. PERITOS
AVALUADORES CERTIFICADOS COMO TECNICO LABORAL POR
COMPETENCIAS CON REGISTRO RAA, nos permitimos presentar el Avalué
Comercial del inmueble rural denominado Predio “EL BRILLANTE” ubicado
en el corregimiento en el Paraje “LA PALMITA” del Municipio de Rovira - Tolima.

Agradezco la atencidn prestada.
Del sefior(a) Juez,

Atentamente,

TR Gt U

BEATRIZ GAITAN MUNOZ
Representante Legal

e A

ARQ. MAURICIO A. ECHEVERRI “ING. ]ENNIFER ABELLO
Avaluador Perito Actuante
RAA-AVAL 1110474379 RAA-AVAL 10160680698
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1. INFORMACION BASICA

1.1. MARCO LEGAL DE REFERENCIA

El presente avallio se realiza teniendo en cuenta los parametros del Articulo
226 y subsiguientes del Cédigo General del Proceso, resolucion No. 620 de
septiembre 23 del 2008 emitida por el IGAC (Instituto Geografico Agustin
Codazzi) y el decreto 1420 de 1998.

1.2. DOCUMENTOS E INFORMACION

Certificado de libertad y tradicién del inmueble con Matricula Inmobiliaria
N° 350-147238 de la Oficina de Instrumentos Publicos del Municipio de
Ibagué - Tolima, expedido el 25 de noviembre de 2019

Escritura Publica numero 872 protocolizada el 03 de mayo de 2017 de la
Notaria Primera del Circulo de Ibagué.

Informacion de clases agrologicas determinadas por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi “IGAC”.

Diligencia de secuestro.

TIPO DE INMUEBLE Predio Rural

OBJETO DEL AVALUO Comercial

METODO DEL AVALUO Comparativo para  Terreno /
Depreciacion para construccion.

MUNICIPIO Rovira

DEPARTAMENTO Tolima

DESTINACION ACTUAL Finca

FECHA DE VISITA Diciembre 13 2022

FECHA DE INFORME Diciembre 29 2022

FECHA APORTE DE DOCUMENTOS | Diciembre 13 2022

1.3. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el articulo 6 del Decreto 1139 de junio 30 de 1995 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econdmico, el presente avaliio tiene una vigencia de un (1) afio a

partir de la fecha de su expedicion, siempre y cuando las caracteristicas

enddgenas y exégenas del inmueble se mantengan.
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1.4. PROPOSITO DEL AVALUO

Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del
inmueble, de modo que, al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se logre
su comercializacion por un precio justo dentro de un tiempo razonable, y en

condiciones normales de forma de pago.

2. INFORMACION JURIDICA Y CATASTRAL

PROPIETARIO Cedano Oscar William / C.C. 5993904
TITULO DE ADQUISICION Escrlt.ur:il 2.32 del 5 .agosto del 2000
notaria Unica de Rovira
MATRICULA INMOBILIARIA 350-147238
CODIGO CATASTRAL 00 - 03 -0017 - 0047 - 000
CONCEPTO JURIDICO El pr.esgntfa . informe no constituye
estudio juridico de los titulos.
Segun lo establecido en la ley 142 de
ESTRATO 1994, el inmueble presenta
estratificacion rural.
3. GENERALIDADES DEL SECTOR
3.1. GENERALIDADES DEL SECTOR

e Elpredio objeto del presente avaltio, se encuentra ubicado en una zona Rural
de Rovira, a unos 20 Kilémetros hacia el paraje La Palmira. Es un sector

agricola y ganadero

3.2. LIMITES DEL MUNICIPIO

POR EL NORTE

Municipio de Ibagué

POR EL SUR

Municipios de Roncesvalles, San
Antonioy Ortega.

POR EL ORIENTE

Municipios de San Luis y Valle del San
Juan

POR EL OCCIDENTE

Municipio de Cajamarca

321 440 3798 -2 59 61 23
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3.3. ACTIVIDADES PREDOMINANTES

e Sus actividades econémicas son la agricultura, la ganaderia y la mineria.

e El primer rengldn de la economia es el café y recoge su cosecha en los meses
de Marzo, Abril, Mayo y Junio aspecto que le da una dindmica particular a la
economia local y al ambiente cotidiano por ésas épocas es comun ver a los
camperos llenos de recolectores de café venidos de diferentes partes del pais
y la activacion del campo laboral y econémico. Otros productos importantes
que se producen en la regidn son café, frijol, cafia de azucar, platano, maiz,
yuca, papas y frutas.

e Como el café existen otros productos que hoy buscan posicionarse en este
campo de la agricultura como la Gulupa, cultiva de manera especial en el
sector de tierra fria de Riomanso que por el mes de octubre realiza su festival,
es decir: “el festival de la Gulupa

3.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

e De acuerdo con la reglamentacion del distrito, el sector se encuentra
clasificado dentro del estrato rural.

3.5. EQUIPAMIENTO DE LA RED VIAL

e Las condiciones de acceso al sector se consideran muy buenas, en razén a
que cuenta con una via Pavimentada y bastante movimiento, pertenecientes
a las vias Nacionales. Y una via destapada.
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3.6.

3.7.

3.8.

ESTADO DE CONSERVACION

Las vias anteriormente descritas se encuentran pavimentadas, resaltando
que la via veredal hasta la finca se encuentra destapada en regular estado
de conservacion.

SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con red de energia eléctrica suministrado por CELSIA, el
servicio de acueducto es propio a través de pozos perforados, para el riego
de los cultivos, el consumo humano y el suministro de agua a los animales.
El servicio de alcantarillado es a través de pozo séptico, mediante el cual
se manejan las aguas residuales.

SERVICIO TRANSPORTE

En cuanto al servicio de transporte publico desde la zona urbana de
Rovira, muchos de los moradores del sector realizan sus desplazamientos
a pie o utilizan para efectos de la movilidad motocicletas, o vehiculos de
particulares. El sector cuenta con transportes de vehiculos particulares,
motos y una ruta de bus que pasa cada hora.

4. NORMATIVIDAD

El municipio de Rovira se encuentra reglamentado mediante Acuerdo No.
003 del 2012 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL
SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES URBANO Y
RURAL, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTES”
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MAPA DE USO DEL SUELO
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MAPA DE ZONIFICACION RURAL
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3. SUELO RURAL. Se establece como suelo rural los terrenos no aptos para el uso
urbano porrazones de oportunidad o por su destinaciéon a usos agricolas, ganaderos,

forestales y de explotacién de recursos naturales Comprende el teritorio existente
entre la zona urbana y los limites municipales. Sus limites son los ya definidos parael
territorio Municipaly la zona urbana. Abarca un area de 36.130,25 Has, equivalente al
49 .05 % del suelo del Municipio.

COMPONENTE RURAL
ZONIFICACIONY REGLAMENTACION DEL SUELO RURAL

e ARTICULO 49. ZONFICACION DEL SUELO RURAL . El suelo rural del municiplo de
Rovira se clasifica en las siguientes unidades, seglin la oferta amblental, el uso
potencialy los usos recomendados: Areas de Especial Significacion Ambiental, Areas
de Amenaza Natural, Areas de Recuperacion Ambiental y Areas de Produccion
Econémica. (Ver Mapa No. 16: Componente Rural).

acueductos municipaies.

ARTICULO 51.REGLAMENTACION PARA LOS USOS DEL SUELO ENLASAREAS
DE ESPECIAL SIGNIFICACION AMBIENTAL. Con miras a determinar los usos en
cada una de las diversas unidades o areas de zonificacién del area de jurisdiccion del
municipio de Rovira, se tienen en cuenta cuatro tipos de uso, a saber:

Uso Principal: Es aquel cuya explotacién ofrece las mejores ventajas o la mayor
eficiencia desde los puntos de vista ecolégico, econdmico, social y/o politicos, enun
area y un momento dado.

Uso Com patible: Son aquellos que no se oponen al uso principal y que concuerdan
eficientemente con la potencialidad, la productividad y la proteccién ecolégica del
suelo y sus recursos naturales conexos y que se puede establecer o practicar sin
autorizacién o permiso previo.

Uso Condicionado: Son aquellos que ofrecen algin grado de incompatbiidad con el
usos principal y presentan ciertos riesgos previsibles y controlables para laseguridad
ecolégica del suelo y sus recursos naturales conexos. Por ello estan supeditados a
pemiso o autorizacibn previa y condicionamientos de manejo por parte de
CORTOLIMA, administracién municipal y nacional.

Uso Prohibido: Son aquellos que son incompatibles con el uso principalde un éreao
unidad, con las caracteristicas ecolégicas de los suelos y con los propésitos de
preservacién ambiental, o que enfrafian graves riesgos para la seguridad ecolbgica de
la tiera y sus recursos, o para la salud y seguridad de la poblacion. No deben ser
practicados ni autorizados por CORTOLIMA y la administracion local.
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5. INFORMACION AGROLOGICA

a e IGAC Reporte de clases agrologicas

*
A

Informacion general

Municipio: Rovira, Tolima

Identificacién general

Ndmero predial: 736240003000000 | 70047000000000
Ndmero predial (anterior): 736240003001 70047000
Municipio: Rovira, Tolima

Norte (m): 2026482.08264|

Este (m): 4743724.344513

Direccién: EL BRILLANTE

Area del terreno: 40000 m2

Area de construccién: 20 m2

Destino econémico: HABITACIONAL

NaGmero de construcciones: |

Fuente: Instituto Geogrifico Agustin Codazzi, 2022
Fecha del reporte: 2022-12-17 19:25:30

Link 2 Colombia en Mapas
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$ et e A |GA.C Reporte de clases agrologicas

«
A

Clases agrologicas

Cadigo Descripcion Area %
Vit Principales limitantes: El principal limitante de uso es el alto grado de pendiente,de  2.39 ha 100.00%
50a75%

Usos recomendados: Se debe proteger la vegetacién natural existente y se
recomienda el establecimiento de programas de reforestacion con especies nativas y
el repoblamiento natural de la vida silvestre

Précticas de manejo: En las tierras de clima medio se deben reforestar con especies
nativas y conservar la vegetacion natural en los sectores en donde ain existe. Las
dreas que presentan pendientes mas suaves y suelos mejor desarrollados, se pueden
recomendar la prictica de cultivos mediante el sistema multiestrata de frutales, café,
cafia y platano, adoptando medidas de manejo y control de la erosion. En los pisos
térmicos frio y muy frio las tierras se deben dedicar a la preservacion de la
vegetacion natural, a la reforestacion en las dreas de los nacimientos de las quebradas
y de los rios, y a fomentar el desarrollo de la vida silvestre

Estudio: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de
Tolima

Escala: 1:100.000

Afo: 1997

Por otra parte, se ubicé del predio objeto de avaltio en el mapa de capacidad de
Uso del suelo, que fue tomado del sistema de datos abiertos del IGAC, mediante
el cual se desarrolla la estructura funcional del sistema de clasificacién de tierras
por su capacidad de uso, se integra por tres categorias fundamentalmente.

Las categorias corresponden a un nivel de generalizacion de la informacién
referido a la capacidad de la tierra para la producciéon de plantas en cultivo, al
requerimiento de proteccion de areas altamente vulnerables o a la necesidad de
conservacion y/o recuperacion de la naturaleza.

Se reconocen las siguientes categorias: clase, subclase y grupo de capacidad o de
manejo.

La clase de capacidad agrupa suelos que presentan el mismo grado relativo de
limitaciones generales y de riesgos.

Los criterios para clasificar los suelos por su capacidad de uso al nivel de clase se
analizan y describen en esta metodologia, y se aplican segun las caracteristicas
globales y especificas de las tierras.
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Las clases se rednen en tres (3) grandes grupos: Grupo de tierras con capacidad
para ser utilizadas en agricultura y ganaderia tecnificada de tipo intensivoy semi
intensivo (clases 1 a 4).

Grupo de tierras que pueden ser utilizadas en forma restringida, en actividades
agricolas, ganaderas, agroforestales y/o forestales (clases 5-6-7).

Tierras que deben ser utilizadas s6lo en preservacidon, conservacion y
ecoturismo (clase 8).

Las tierras de las clases 1 a 4 tienen capacidad para ser utilizadas en agricultura
y ganaderia en sistemas de produccién cuya intensidad de manejo y variedad de
especies vegetales varia desde muy intensivaen la clase 1 hasta muy restringida
en la clase 4; en ese mismo sentido se incrementan las practicas de manejo y
conservacion.

Las tierras de las clases 1 a 4 se consideran con capacidad para ser utilizadas en
agricultura y ganaderia en forma amplia e intensiva (clase 1) a fuertemente
restringida (clase 4); en ese sentido se incrementan las practicas de manejo y
conservacion. Las tierras de la clase 4 pueden ser usadas en agroforesteria.

Las tierras de la clase 5 no son aptas para agricultura convencional por
limitaciones diferentes a erosién, como, por ejemplo, la ocurrencia de
inundaciones prolongadas y la presencia de pedregosidad superficial.

Con la implementacion de sistemas de cultivo y practicas de manejo especiales,
en estas tierras se podrian adelantar actividades agricolas y ganaderas con
rendimientos aceptables.

En términos generales, las tierras de clases 6 y 7 no tienen capacidad para
agricultura, excepto para cultivos especificos semi perennes o perennes, semi
densos y densos y sistemas agroforestales y forestales, debido a severas
limitaciones como pendientes escarpadas; eventualmente las de menor
pendiente (clase 6) podrian utilizarse en ganaderia. Cualquiera de estas clases
de uso requiere intensas practicas de manejo y de conservacion.

Las tierras de la clase 8 no tienen capacidad para adelantar actividades
agropecuarias ni forestales de produccion; deben ser destinadas o incluidas en
planes y programas de gobierno, orientados ala preservacion y conservacion de
los recursos naturales, como sistemas de parques nacionales, reservas forestales
y control de la degradacion.
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6. CLASIFICACION AGROLOGICA

ucs_cp Vit
CLASE vl
SUBCLASE
WVBF1, MVCE2, MQAFT, MOQAR2, MOBF, MQCH, MQDF, MQDE2, MQEf2, MQGH,
ucs WMQHF, MOHZ, MQLFM p, MCOLfp, MQMF1, MKAFT, MKBF1, MKDF, MKDf1, MKEf,

WKET, MKHfp, MGAT, MGAM, MGBF

Las tierras se distribuyen en un relieve moderadamente escarpado y

moderadamente empinado, con pendientes de 50 a 75%:; los suelos son

superficiales a moderadamente profundos, bien drenados y de fertilidad

baja, de climas muy variados clima medio seco, fr

PRINCIPA_1  El principal limitante de uso es el alto grado de pendiente, de 50 3 75 %
Se debe proteger la vegetacidn natural existente v se recomienda el

USOS_RECOM establecimiento de programas de reforestacidn con especies nativas y el
repoblamienta natural de la vida silvestre

PRINCIPALE

En las tierras de clima medio se deben reforestar con especies nativas y
conservar la vegetacion natural en los sectores en donde ain existe. Las
dreas que presentan pendientes mas suaves y suelos mejor desarrollados,
se pueden recomendar la practic

AREA_HA 121833

Shape_Leng 496250

Shape_Area 1.21833e+09

PRACTICAS_

6.1. Clase 7

Las tierras de clase 7 presentan limitaciones fuertemente severas, que las
hacen inadecuadas para cultivos; tienen aptitud forestal; el bosque tiene
caracter protector, pero cuando las condiciones del relieve o la topografia
y los suelos ofrecen suficiente profundidad efectiva para el anclaje y el
desarrollo normal de las raices de las especies arbdreas se puede hacer un
uso sostenible del recurso forestal de tipo productor, excepcionalmente se
pueden establecer sistemas agroforestales como el café con sombrio con
practicas de conservacion de suelos y manejo de aguas tendientes a
prevenir y controlar los procesos de erosion.
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e La cobertura vegetal permanente de multiples estratos es absolutamente
necesaria dada la muy alta susceptibilidad de los suelos al deterioro. La
ganaderia debe ser excluida totalmente del area ocupada por las tierras
de esta unidad de capacidad.

Las tierras de la Clase 7 deberan cumplir con una o mas de las siguientes
caracteristicas (Tabla 7):

Tabla 7. CARACTERISTICAS Y LIMITES DE VARIACION DE LAS TIERRAS DE CLASE 7.

Caracteristicas Parametro(s) Limites de Variacién
Pendiente % L0-75
Mo hay, Ligera, Moderada, Severa
Erosion Grado Cualquiera, con excepcion de grado
MUy Severo
- . Mo hay; muy poca; poca; frecuente;
0,
Movimientos enmasa %o de area afectada abundante (50-75%)
Drenaje natural Estado Cualquiera
Mo se presentan, raras, ocasionales,
Inundaciones Frecusncia y duracién frecuentes; muy cortas, cortas, largas
o muy largas
No se presentan, raros, ocasionales,
Encharcamientos Frecuencia y duracién frecuentes; muy cortos, cortos, largos
o muy largos
Profundidad efectiva Cm Cualquiera
Textura CTP Cualquiera
Fragmentos en el suelo ' % por volurmen =60
Pedregosidad superficial % de drea afectada 50 - 90
Afloramiento rocoso % de area afectada =590
Fertiidad Calificacion Cualguiera
Contenido de sales * CE v % de sales mz;g presentan; ligero; moderado;
- .2 - Mo se presenta o se presenta a
Contenido de sodio RAS y profundidad cualquier profundidad.
Sales y sodio % de Na intercambiable (PSI) <fh
Caracteristicas Parametro(s) Limites de Variacion
% de area afectada >75
Profundidad <25 cm., de profundidad
Ca/Mg VIr de relacion y prof. Cualquiera
Saturacion de aluminio % >90
Distribucion de lluvias Distribucion 1;2;3;4;5,6;7 (Tabla 28)
Piso t&mico Clase Calido; templado; frio; muy frio;
extremadamente frio
Condicién de humedad Ambiente Pluvial a semiando
Temperatura / heladas °C y frecuencia de heladas >4°C; cualquier frecuencia

e Fragmentos rocosos en el suelo. Se acepta un porcentaje >90%
(fragmental), si los suelos tienen una capa de suelo entre 10 y 25 cm de
espesor.

e presencia de sales y sodio. Uno u otro o ambos a <25cm de profundidad.
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Conclusion Normativa:

Con base en la clasificacion agrologica del IGAC, el predio cuenta con suelos clase
7, en el cual hay limitantes de explotacién sin prohibir completamente la
actividad agropecuaria.

7. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

7.1. UBICACION DEL INMUEBLE

Se trata de una finca. Se evidencia una via de acceso desde el casco urbano del
municipio del Rovira en direccion al paraje Las Palmitas en un lapso de 19,6 km

con un recorrido aproximado de 55 minutos.

Laureles

La Granja

{O)Rovira
“

B
°
*
*

‘0
Buenavista
1’3 Toma

e - i
ROVIRAJRURAL Finca el Eden @ Fincala
] rovira to

Alto San Juan @ ESCUELA LA

ESPERANZA

Balsares

Penones

7.2. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

7.2.1. TOPOGRAFIA

La topografia es Fuertemente Ondulado, promedia un 12.2% aproximadamente
de pendiente, ademas de una inclinacion maxima del 33.3% y una altura maxima
de 1637m.s.n.m. segln el perfil de elevacién aproximado realizado en lazona de

localizacion.

321 440 3798 -2 59 61 23
valenzuelagaitanyasociados@gmail.com


mailto:valenzuelagaitanyasociados@gmail.com

\alonxm*\l

1 Gaitan

‘
C
& Asociados 5.5

>
—

Rango Valor | Simbolo IGAC Descripcién
0% - 3% 1 (a) Plano

3% - 7% 2 (b) Ligeramente Ondulado

#*é&

4

5

6

7

12% - 25%

25% - 50%

50% - 75%
>75%

(d) Fuertemente _Ondulado

(e) Ligeramente Escarpado
(f) Moderadamente Escarpado
Fuertemente Escarpado

Luisa

Perfil De Elevacion Aproximado

7.2.2. FORMA

Tiene una forma irregular.

7.2.3. VIAS DE ACCESO

Como se menciona anteriormente, entre las vias principales de acceso se
encuentra la via que conduce del casco urbano de Rovira con el paraje Palmitas.
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7.3. ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

e No cuenta con construccion

7.4. SERVICIOS PUBLICOS DEL INMUEBLE

Acueducto No
Energia No
Alcantarillado Si
Alumbrado Publico No
Gas Natural No
Telefonia Si

Nota: El predio cuenta con pozos profundos ubicados estratégicamente, por
medio de los cuales tiene acceso a agua. En cuanto a la telefonia se presenta
servicio de telefonia celular y servicio de internet satelital. Ademas, se aclara que
el servicio de alcantarillado es mediante pozo séptico, puesto que se trata de un
sector rural.

7.5. AREAS

| Terreno | 4,00Has

Nota: El 4rea de terreno fue tomada de los documentos de titulacion.

7.6. LINDEROS DEL PREDIO

e LOTE DE TERRENO RURAL DENOMINADO "EL BRILLANTE" QUE HIZO
PARTE DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO "HORIZONTE"
UBICADO EN EL PARAJE LA PALMITA, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE
ROVIRA, DEPARTAMENTO DEL TOLIMA, Junto con todas sus mejoras,
anexidades, usos, costumbres y servidumbres,, con una Extension
Superficiaria de CUATRO HECTAREAS (4.00 Has.) y el cual se determina
por los siguientes linderos, tomados del titulo de adquisicidn, asi: Por el
NORTE, de travesia con Marco Hernandez, en una extension de 350.00
metros; Por el ORIENTE, bajando filo abajo hacia la quebrada, con una
extension de 650.00 metros con Pedro Ortiz; Por el SUR, con quebrada
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arriba con una extension de 320.00 metros, con Gildardo Arévalo; y Por el
OCCIDENTE, por filo arriba con Marco Antonio Herndndez, en una
extension de 450.00 metros.

8. REGISTRO FOTOGRAFICO

Vista Finca Vista Finca
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Vista Finc

e

Vista Finca

Vista Finca
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Vista Finca

Vsta ia

Contador Energia

9. CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar,
expuestas en el presente estudio, en la determinaciéon del justiprecio se han
tenido en cuenta las siguientes consideraciones generales:

e El presente informe se realiza basado en documentos juridicos y visita
ocular a los limites de este.

e Laubicacion especifica del inmueble, a 20 km aprox., del casco urbano de
Rovira.

e Para el presente caso se liquidan las areas levantadas fisicamente.
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e Las vias de acceso y servicios generales de infraestructura del sector.
e El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector

e El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en
dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un
vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado, por una
propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de
negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.

e El avalto practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna
indole, tales como titulacion, tradicion, ni vicios ocultos de caracter legal,
la inspeccion se hizo con caracter de observacion valuatéria, esto significa
que no es del objeto del avalio: mediciones, acotaciones, analisis de fatiga
de materiales, nivicios ocultos de caracter fisico y/o técnicos existentes al
momento de la inspeccién.

e Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente
se han tenido en cuenta los avaltos recientes y las transacciones en los
sectores a los que homogéneamente pertenece el inmueble.

e Elavalto es un concepto de caracter exclusivamente econémico que busca
estimar un valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y
macroecondmico determinado. Es en esencia una herramienta para la
toma de decisiones de caracter gerencial.

10. BASES PARA EL AVALUO DE MERCADO

El método de mercado que se utilizé fue el de investigar la oferta de inmuebles
similares, en principio dentro de lamisma zonade influencia y alternativamente
en sectores de alguna manera comparables.

En la aplicaciéon del método de comparaciéon de mercado se analizaron los
indicadores de valor que se refieren a inmuebles similares al que se avalua; en el
andlisis y comparaciéon se tomaron en cuenta entre otros factores: ubicacidén
especifica, extension superficiaria, topografia, reglamentacion urbanistica,
infraestructura de servicios, etc.
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ESTUDIO DE MERCADO
VALOR VALOR AREA | AREA "\ ORHA  FACTOR VALOR HATERRENO
No. DIRECCION | CONTACTO | VALOROFERTA |%DEPURAC.| oot olco o |VALOR TERREND TERl?AENO co:st. RN | Tabano || OGN DALO
1 ROVIRA “L‘L“'F’E:P‘“E'F‘“ca $300000000  7,00% $279.000.000 $51.0000000  $228000.000 20,0 60,0 $11.400.000 1,10 $12.540.000
317 236 85 34-
2 ROVIRA Ayl $98.000000|  700% $91.140.000 $45500000(  $45.640.000 400 700 $11.410000 1,00 $11.410.000
3 ROVIRA $138175262-Finca $100000.000]  7,00% $93.000.000 $0| 593000000 85 00 $10941.178 105 $11488235
Eaiz Rovira
4 ROVIRA 3202015740- Carlos | $280.000000]  7.00% $260.400.000 $90000.000(  §170.400.000 150 1000 $11.360.000 140 $ 12.496.000
[PROMEDIO HA §11.983.550
DESVIACION $618.207
COEF DE VARIACION 516%
NUMERO DE DATOS ]
RAIZ 2,000
t(N) 1,858
LIMITE SUPERIOR $12.557.873
LIMITE INFERIOR $11.409.245

Se adopta un valor de Doce Millones de Pesos Mcte ($ 12.000.000.00) M2

, DESCRIPCION
OFERTA DESCRIPCION FACTORES
Oferta 1:
https://acortar.link/b3 | Finca de Rovira , 20
UM2e hectareas , 60 % |Se aplica factor por
potreros,  porquerizas | tamafio ya que el

para 70 cerdos, vivienda

inmueble ofertado tiene

Oferta 2:
https://acortar.link/vU
TEIO

prefabricada con 2| mayor darea respecto al
habitaciones , sala | inmueble objeto de
comedor bafo con ducha | estudio.

y cocina en bareque.

Finca a 10 minutos de

Ibagué carretera hasta la | No se aplica ningin

finca agua propia casa en
material para estrenar
casi toda cultivada en
banano y platano son
casi 4 hectareas

factor ya que no
considera necesario.

se
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Oferta 3:

https://acortar.link/4d
c7cp

Finca en la vereda la
Troja en Rovira Tolima,8
hectareas y media, la
finca tiene 5000 palos de

Se aplica factor por
tamafio ya que el
inmueble ofertado tiene

café ,1500 matas de ,
mayor darea respecto al
cacao . .
1000 matas de platano, mmu(.eble objeto de
Banano, Aguacate, Al estudio.
bordo de carretera
Oferta 4:
https://acortar.link/4d Se ap]ica factor por
c7cp Fincaubicada en Rovira- | tamafio ya que el

Tolima Vereda La

Brecha, 15 hectareas.

inmueble ofertado tiene
mayor area respecto al
inmueble objeto de
estudio.

11.

OTRAS CONSIDERACIONES

El bien inmueble objeto del presente avalio esta conformado por una finca.

Se realiz6 un anadlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares,
ubicados en sectores comparables y se aplicaron una serie de factores con el fin
de hallar el valor mas probable.

El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al area de terreno,
segun la informacién obtenida en la investigacién de mercado.

Se adopta como valor mas probable el promedio de la muestra.

Las ofertas analizadas corresponden a predios ubicados en el area de influencia
donde se encuentra el predio objeto de avalio, con caracteristicas de
construccidn, areas y destinaciéon econémica similar. Sin embargo, fue necesario
aplicar un factor de homogenizacién por tamano y ubicacion para obtener el
valor mas probable.
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Se toma el valor promedio del analisis estadistico para liquidar el area del
terreno, teniendo en cuenta su ubicacion y las actividades que se desarrollan en
el sector.

El presente informe de avaluo se realizé mediante visita fisica al predio, teniendo
en cuenta todas las recomendaciones y exigencias de bioseguridad para afrontar
las crisis de salubridad actual a causa del COVID-19.

El avalto es practicado por el perito Arq. Mauricio Echeverri y revisado por la
Ing Jenniffer Lara A., inscritos en el Registro Abierto de Avaluadores. R.A.A.

Este informe corresponde al “VALOR COMERCIAL” del respectivo inmueble,
expresado en dinero; entendiéndose por valor comercial aquel que un
comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado
respectivamente por una propiedad en un mercado en condiciones normales;
entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda
sin presiones de la oferta nide la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de
interés razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una
economia que tenga un flujo razonable de efectivo.

El presente avalio cumple con las directrices establecidas en las Normas
Internaciones de Valuacion IVS 2020, (Marco conceptual 1VS 101, 102, 103 y
104) asi como las Normas Técnicas Sectoriales NTS S03 y NTS MO1 y los
protocolos internacionales de las entidades valuatorias reconocidas.

Valor Total Inmueble S 48.000.000
Valor proporcional terreno S 48.000.000
Valor proporcional Construccion S -

Porcentaje de terreno 100,00%
Porcentaje de Construccion 0,00%
Edad 0
Vida Remanente 0
Vida Util 0
Valor Reposicion a Nuevo S -
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12. LIQUIDACION TERRENO

PREDIO RURAL DENOMINADO EL BRILLANTE

PARAJE LAS PALMITAS
ROVIRA - TOLIMA

DESCRIPCION AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO 4,00| Ha $12.000.000 $ 48.000.000
VALOR TOTAL $48.000.000
INTEGRAL SOBRE TERRENO $12.000.000

13. CONCLUSIONES

e No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

e No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestiéon de
este avalto o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan
influenciadas por los honorarios que reciba.

e Basados enlainformacién que contiene este reporte y nuestra experiencia
en el campo de los avaltos, es nuestra opinion que el valor en el mercado
de la propiedad en cuestion, en la fecha de diciembre 18 de 2022 es como
esta estipulada segun tabla de avaltios numeral 12, en conjunto suman un
valor de CUARENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL

($48.000.000 M/L).

A B

ARQ. MAURICIO A. ECHEVERRI
Avaluador
RAA-AVAL 1110474379

ING. JENNIFER ABELLO
Perito Actuante
RAA-AVAL 10160680698
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LON ]A DE COLOMBIA
Apoyo Empresarial

Bogota, 27 de abril de 2022

A QUIEN INTERESE

Tenemos el gusto de presentarle nuestra Institucién denominada, LONJA DE COLOMBIA, creada en 2010, con
Personeria Juridica No. S0038590 y certificado de existencia en la cdmara de comercio N° 800.404.901-0

Somos una entidad sin animo de lucro que presta servicios en el campo de ADMINISTRACION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL LEY 675, OBRA CIVIL, AVALUOS INMOBILIARIOS, AVALUOS CORPORATIVOS
ESPECIALIZADOS EN BIENES TANGIBLES E INTANGIBLES, INMUEBLES, MAQUINARIA PLANTA, EQUIPO
Y VEHICULOS TERRESTRES, INTERMEDIACION INMOBILIARIA, ARRIENDOS, ASESORIA JURIDICA Y
FINANCIERA, IMPLEMENTACION NIIF, CAPACITACION, APOYO EMPRESARIAL, con cobertura en 27
departamentos, buscando el beneficio, desarrollo y mejor calidad de vida de los colombianos.

CERTIFICACION

LA LONJA DE COLOMBIA, se pemmite certificar que VALENZUELA GAITAN Y ASOCIADOS S.A.S, Identificada
con RUT: 9012889854, cuyo representante legal es la sefiora BEATRIZ GAIT. AN MUNOZ, identificada con C.C.
52.090.605 de IBAGUE, es empresa afiliada desde el 16 de marzo de 2022 hasta el 16 de marzo de 2023
prestando los servicios de AVALUOS en las siguientes categorias: AVALUOS URBANOS, AVALUOS RURALES,
AVALUOS RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, AVALUOS EDIFICACIONES DE
CONSERVACION ARQUEOLOGICAS Y MONUMENTOS HISTORICOS, AVALUOS INTANGIBLES
ESPECIALES.

Dada a solicitud de su entidad,

Cordialmente

MARIO ROPERO MUNEVAR
PRESIDENTE NACIONAL
3204255208

LDECO#119

CRA 59 #94 B - 69 BOGOTA D.C
TEL: 3043303985-8418400
CORPORACIONLONJADECOLOMBIA.COM
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RAA ANAVY

CORPORACION COLOMBIANA
Reglstro Ablerto de Avoluadores MITORRIGIA ALCRADE 5351 LADCATS

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: IBAGUE, TOLIMA

Direccién: CALLE 5 B N° 12 - 19 - URBANIZACION LA SOFIA
Teléfono: 3214403798

Correo Electrénico: valenzuelagaitanyasociados@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico laboral por competencias en Avaliios de Bienes Muebles (Magquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos
Rurales y Especiales - Tecni-Incas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
BEATRIZ GAITAN MUNOZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52090605.

El(la) sefior(a) BEATRIZ GAITAN MUNOZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de regisfro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a63b09c9

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA,, a los veintitres (23) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucién;, equipos € infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos-de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos '
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ago 2021 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avoluodores

AUTOPATCLA ALCRADE K¥ALLSDORTS

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconoclda de Autorregulacion mediante-la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) BEATRIZ GAITAN MUNOZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52090605, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Agosto de 2021 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-52090605.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) BEATRIZ GAITAN MUNOZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion

Regimen
12 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuaci6n de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

* Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas
construcciones civiles de infraestructura similar

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ago 2021 Régimen Académico
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JENNIFFER LARA ABELLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1016068098, se encuentra
a

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 03 de Septiembre de 2021 y se le ha asignado el nimero
de avaluador AVAL-1016068098.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JENNIFFER LARA ABELLO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolodgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion

Regimen
03 Sep 2021

Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos

Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion

Regimen
03 Sep 2021

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
03 Sep 2021

Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

¢ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 104 C 16H 33, CASA 5
Teléfono: 3118024524
Correo Electrénico: jenlarabello@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniera Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JENNIFFER LARA ABELLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1016068098.

El(la) sefior(a) JENNIFFER LARA ABELLO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b77b0b20

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MAURICIO ALEJANDRO ECHEVERRI HERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1110474379, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Mayo de 2018 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1110474379.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MAURICIO ALEJANDRO ECHEVERRI
HERNANDEZ se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Mayo 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 145 # 46-94 AP 401
Teléfono: 3158851393
Correo Electrénico: arquimauricio@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto- La Unviersidad de Ibague.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MAURICIO ALEJANDRO ECHEVERRI HERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania
No. 1110474379.

El(la) sefior(a) MAURICIO ALEJANDRO ECHEVERRI HERNANDEZ se encuentra al dia con el pago sus
derechos de registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacién Autorregulador Nacional
de Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bd710b68

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 2 de 2

321 440 3798 -2 59 61 23
valenzuelagaitanyasociados@gmail.com
Calle 5B # 12-19 / Urbanizacién La Sofia - Ibagué


mailto:valenzuelagaitanyasociados@gmail.com

