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ELCIRA PRADO GORDILLO CALLE 46 5 A-55 APTO.404 Ibagué

ABOGADA Tel. 2765877 Cel. 3133488183
elciraprado@gmail.com

Sefior

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SANTA ISABEL

E. S. D.

REF.- HIPOTECARIO DE BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.
CONTRA ERNESTO SANCHEZ CC 6013212
RADICACION 2017-00063

Asunto; PRESENTACION DEL AVALUO COMERCIAL

ELCIRA PRADO GORDILLO, apoderada de la parte actora en el proceso de la referencia,
con todo respeto adjunto el avalué comercial del predio las Mercedes ubicado en la vereda
Buenavista, Debidamente embargado y secuestrado de Propiedad del demandado, con el fin

de continuar con el tramite del proceso

Atentamente,

Y GORDILLO
C.C. 41.483.482 DE BOGOTA
T.P. 43761 DEL C.S.J.



AVALUO COMERCIAL

| CLASIFICACION DEL SUELO: | RURAL |
| 1. INFORMACION BASICA
: DESTINATARIO DE LA VALUACION | REGIONAL: | OFICINA:
BANCO AGRARIO DE COLOMBIA | SUR ol SANTA ISABEL
DATOS DE LOS CLIENTES
PRIMER NOMBRE: SEGUNDO NOMBRE: PRIMER APELLIDO: SEGUNDO APELLIDO: | NUMERO DE IDENTIFICACION: TELEFONO:
ERNESTO SANCHEZ 6.013.212
NOMBRE DEL PREDI DIRECCION: VEREDA: MUNICIPIO: DEPARTAMENTO:
‘ LAS MERCEDES BUENAVISTA SANTA ISABEL TOLIMA
DESTINO O USO DEL INMUEBLE: TIPO DE INMUEBLE:
RURAL FINCA SIN ESPECIFICACION
i DATOS DE LOS PROPIETARIOS
PRIMER NOMBRE: SEGUNDO NOMBRE: PRIMER APELLIDO: SEGUNDO APELLIDO: | NUMERO DE IDENTIFICACION: TELEFONO:
ERNESTO SANCHEZ 6.013.212
REGISTRO CATASTRAL ESCRITURA DE FECHA DE LA
NRO MATRICULA INMOBILIARIA ADQUISICION No ESCRITURA NOTARIA No CIUDAD DE LA NOTARIA
73-686-00-03-0004-0099-000 364-9728 1825 19/11/1987 UNICA LIBANO
COORDENADAS GEOGRAFIAS, DATUM WGS 84, EXPRESADAS EN GRADOS, MINUTOS Y SEGUNDOS
ZONA UBICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR LATITUD LONGITUD TIPIFICACION DESCRIPCION
04°44'42.6" 075°05'39.1" ACCESO VIA DE ACCESO
ZONA RELATIVAMENTE HOMOGENEA No 3, 04°44'43.6" 075°05'33.2" LINDERO 1 PARTE NORTE
Marginal Cafetera Baja y Alta, UAF, comprendida en 04°44'35.5" 075°05'32.4" LINDERO 2 PARTE SUR
| 11a17 h :
e 04°44'40.8" 075°05'40.9" °°Ns;$,:‘fg§'°" b CASA DEL PREDIO
FECHA VISITA: FECHA INFORME: FECHA APLICACION:
22/02/2024 28/02/2024 28/02/2024

2. INFORMACION DEL SECTOR

2.1 ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION PREDOMINANTE DEL SECTOR:

TIPO DE ACTIVIDAD DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION
La actividad econémica del sector, se basa en la produccion de cultivos como café, platano, aguacate, transitorios y ademas pastos explotados con la
AGROPECUARIA ganaderia de sistemas doble propésito, cria y levante.

2.2 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS:

Las tierras en el sector, cuentan con tenencia propia, de medianos y pequefios productores, con mano de obra de la misma region, se observa un nivel de vida medio y dedicados a
las actividades agropecuarias, el orden publico es de aparente normalidad.

2.3 CARACTERIZACION FISICA DE LA REGION:

Zona de topografias onduladas y quebradas, con clima medio a frio y aspectos condiciones ambientales normales.

2.4 SERVICIOS COMUNALES:

2.5 MEDIO DE TRANSPORTE Y VIAS DE ACCESO AL SECTOR:

La vereda cuenta con servicios de escuela veredal, junta de accion comunal; ademas la presencia de servicios publicos escenciales como son agua y luz, ademas servicio de
transporte interveredal al municipio de Santa Isabel, en época de verano que se puede transitar la carretera, en época de invierno no sirve.

MEDIO DE TRANSPORTE PRINCIPAL AL SECTOR

S| EXISTE VIA TERRESTE SELECCIONE EL TIPO DE VIA

TERRESTRE

Carretera vehicular 4x4

2.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

ibagué y Bogota.

Buena valorizacion, debido al uso actual de las tierras, son productivas y con acceso carreteable a los centros de consumo, para la comercializacion de los productos a Santa Isabel,

3.7 REDES DE SERVICIOS PUBLICOS EN EL SECTOR:
ACUEDUCTO ALCANTARILLADO Luz Tg'éfsg'g‘ GAS DOMICILIARIO OBSERVACIONES
si NO sl sl NO HESOURA

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A

Pagina 1

CR-FT-623 Vs 1.0




3. CARACTERISTICAS FISICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE

3.1 DESCRIPCION DE ACCESO AL PREDIO

Partiendo del casco urbano de Santa Isabel por carretera destapada en regular estado, que conduce a la vereda Buenavista, a la altura aproximada del kildmetro 6, a lado y lado del
carreteable encuentra el predio.

3.2 DESCRIPCION VIAS DE ACCESO

QUE TIPO DE : CONDICION
10 TIENE ACC|
EL PRED ACCESO VEHICULAR Sl ACCESO ES Carretera vehicular 4x4 DEL ACCESO Regular
3.3 UBICACION Y DESCRIPCION CON RESPECTO AL MUNICIPIO MAS CERCANO

Medio de Tiempo

Departamento Municipio Cercano Tranqurte. de Medio de'Transporte Distancia en |Tiempo Recorrido: Rebotrido:

acceso principala | secundario a la finca: Km.: Horas Minuto
la finca: koS
TOLIMA SANTA ISABEL TERRESTRE N/A 6 50

3.4 DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION ECONOMICA ACTUAL DEL BIEN INMUEBLE

TIPO DE EXPLOTACION DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION O DESTINACION ECONOMICA DEL BIEN INMUEBLE POSIBILIDADES DE MECANIZACION
Predio explotado con cultivos de pastos y reserva natural.

AGROPECUARIA Nula

3.5 LINDEROS

NORTE: Con aguas quebrada las Mercedes. SUR: Con cerca alampuas y predios de Henry Moya. ORIENTE: Con cerca alampuas y predios de José Armando Castro.
OCCIDENTE: Con aguas quebrada Guayabal y predios de Javier Garcia.

3.6 SERVICIOS PUBLICOS PRESENTES EN EL PREDIO:

ACUEDUCTO ALCANTARILLADO Luz Lz et GAS DOMICILIARIO OBSERVACIONES
SI NO S| Si NO NINGUNA
Cuenta con carretera de acceso e interna a la casa del predio.
EL PREDIO TIENE VIAS INTERNAS SI OBSERVACIONES

4. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

4.1 AREA
Area total (has): Fuente:
15 Certificado de Tradicion y Libertad
4.2 ACI E L LO:
CLASE DE SUELO DETALLE REGLAMENTACION FUENTE:
RURAL Acuerdo # 015, Diciembre 2003 E.O.T. municipal, se encuentra en uso rural, explotaciones agropecuarias. Plan de Ordenamiento Territorial
4.3 TIPOLOGIA DE RELIEVES Y/O SUELOS EN EL PREDIO
CLASES AGROLOGICAS RELIEVE PENDIENTE AREA (HA) FUENTE LIMITANTES
\ Ondulado a Quebrado 12-25 14 Observado Ninguna
Vi Quebrado 25-50 1 Observado Reserva natural
4.4 RECURSOS HIDRICOS
TIPO DE FUENTE CALIDAD | PERIOCIDAD | RESTRICCIONES PARA SU USO
NATURALES:
Quebrada Bueno Semestral Ninguno
ARTIFICIALES:
Acueducto Bueno Anual Cultivos
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SELECCIONE CON RESPECTO AL SECTOR LAS CONDICIONES

DEL TERRENO

4.5 COMPARATIVO DE LAS'CONDICIONES DEL TERRENO CON RESPECTO AL SECTOR

INFORME EL POR QUE

IGUALES

Predio cuenta con terrenos similares a los de la zona, en cuanto a su topografia y uso agropecuario.

4.6 SERVIDUMBRES
TIENE AFECTACION POR SERVIDUMBRE EL PREDIO? NO
CLASE AGROLOGICA TIPO DE % DE
AFECTADA AREA AFECTADA (HA) SERVIDUMBRE FUENTE FUE PAGA ? AFECTACION AFECTACION OBSERVACION
4.7 DESCRIPCION DE SERVIDUMBRE O AFECTACION
5. MEJORAS
5.1. JAGUEYES
Descripcién y Uso Area Profundidad (mts) Mano de obra empleada $ Unidad Valor total
5.2 CULTIVOS
Cultivo Tipo de cultivo Estado Edad (Afos) Area has No Plantulas $ por ha $ Cultivo
Pastos Estrella, naturales Regular 1 ano 14 $200.000 $2.800.000
Bosque Reserva natural Bueno 12 afos 1
5.3 CONSTRUCCIONES
D i Material Edad Estadoy i Cantidad Valor unidad lor Total
estinacion ateriales a conservacion Unidad de medida antida alor unida Valor Tota
Casa vivienda Madera, zinc,cemento 24 aios Regular Metro Cuadrado 64 $219.000 $14.016.000
Corral Madera 4 afos Bueno Metro Lineal 52 $128.000 $6.656.000
5.4 CERCAS
Clase Metros Materiales Estado actual $ Metro lineal Valor total
Alampuas 2.100 Madera, alambre Regular
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! 6. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS
6.1 METODOLOGIAS DE VALORACION UTILIZADA
Justificacién de la Metodologia: S| COMPARACION O DE MERCADO
’ : ) ; Si COSTO DE REPOSICION
Mediante esta metodologia se establece el valor comercial del bien, con NO RESIDUAL
estudio dg bienes gemejantes y comparables al_ del objeto del avaluo, NO CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS
analizando e interpretando datos por medio de encuestas. -
OTRO otro_metodologia
6.2 ANALISIS VALOR DEL TERRENO
VALOR POR VALOR POR HECTAREA| VALOR POR VALOR POR VALOR POR
TIPO DE FUENTE NOMBRE O FUENTE TELEFONOS HECTAREA IV Vi HECTAREA HECTAREA HECTAREA
Encuesta Juan Carlos Perez 3153631790 7.000.000 3.200.000
Encuesta Dagoberto Rios 3124891688 6.800.000 3.000.000
Encuesta Patricia Camacho 3158481418 7.200.000 3.400.000
[MEDIA ARITMETICA 7.000.000 3.200.000
DESVIACION ESTANDAR 200.000 200.000
COEFICIENTE DE VARIACION 2,86 6,25
N e VALOR POR HECTAREA AREA (HA) VALOR TOTAL POR CLASIFICACION
vV $7.000.000 14 $98.000.000
VI $3.200.000 1 $3.200.000
SUBTOTAL TERRENO $ 101.200.000
6.3 MAQUINARIA Y EQUIPOS FIJOS INSTALADOS
ESTADO DE VIDA UTIL CAPACIDAD
TIPO DE MAQUINARIA MARCA MODELO SERIAL CONSERVACION REMANENTE | OPERACIONAL VALOR
SUBTOTAL MAQUINARIA
6.4 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO
COMERCIALIZACION TIEMPO DE COMERCIALIZACION OBSERVACIONES DE COMERCIALIZACION
Modarad La comercializacion del predio, depende de las condiciones econémicas del sector
comercializa?:i o De un (1) afio a tres (3) afios. agropecuario, en este caso cultivos pastos, via de acceso y fertilidad del suelo.

RESUMEN VALORES PARCIALES

VALOR TERRENO

$ 101.200.000
VALOR DE CONTRUCCIONES Y ANEXOS

$ 20.672.000

VALOR TOTAL TERRENOS Y CONSTRUCCIONES $ 121.872.000

VALOR CERCAS, JAGUEYES Y CULTIVOS $ 2.800.000

VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 124.672.000

VALOR MAQUINARIA Y EQUIPOS

VALOR EN LETRAS

CIENTO VEINTICUATRO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y DOS MIL PESOS M/CTE

chaolur |

FIRMA PROFESIONAL EXTERNO

NOMBRE DEL AVALUADOR: LUZ DAISSY CASTANO CRUZ

NRO DE IDENTIFICACION: 65.737.981

NRO RAA: 65737981
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: OBSERVACIONES ESPECIALES
El predio se encuentra hipotecado al Banco Agrario de Colombia S.A., mediante escirtura publica # 353, del 20/08/2008, notaria unica de Venadillo, del sefior ERNESTO SANCHEZ,
En la anotacion # 003, del certificado tradicon y libertad; mediante Oficio 596, del 01/11/2017, Juzgado Promiscuo Municipal de Santa Isabel. Medida Cautelar (Embargo Ejecutivo
con Accion Real), del Banco Agrario de Colombia. S.A. a ERNESTO SANCHEZ. Yo LUZ DAISSY CASTANO CRUZ, identificada con la C.C. # 65.737.981, RAA AVAL 65737981,
PERITO AVALUADOR, dejo constancia bajo la gravedad de juramento, que utilice la metodologia de Encuesta, realizada a avaluadores conocedores de la zona y registrados en el
RAA; ya que en el momento de la visita y recorrido por la zona, no encontre Ofertas de Venta, Transacciones recientes de bienes comparables al del objeto avaluo. adoptando asi un
valor por hectarea de $ 7.000.000 peso moneda corriente.
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UBICACION DEL PREDIO

- M 2D82228 2T3T6E £ ATGEOAY 26532E(ERSG §277) AGac

IGAG Q Consulta Catastral
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‘ REGISTRO FOTOGRAFICO

VIA DE ACCESO Y CASA VIVIENDA DEL PREDIO
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: REGISTRO FOTOGRAFICO

ASPECTOS CORRAL Y PASTOS DEL PREDIO
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: REGISTRO FOTOGRAFICO

TOPOGRAFIA'Y PASTOS DEL PREDIO
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REGISTRO FOTOGRAFICO

PANORAMICAS DEL PREDIO
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ESQUEMA DISTRIBUCION DEL PREDIO, OTROS

7 N 2032561798568 E. 4767997 478025 {EPSG 9377
i

leac e Consulta Catastral
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La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificadds.supernotariado.gov.co

.,,..m : QFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LIBANO
ﬁ'”“f’;&' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240226926789986012 Nro Matricula: 364-9728

Pagina 1 TURNQ: 2024-364-1-1454
| Impreso el 26 de Febrero de 2024 a las 11:09:26 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 364 - LIBANO DEPTO: TOLIMA MUNICIPIO: SANTA ISABEL VEREDA: BUENA VISTA
FECHA APERTURA: 19-11-1987 RADICACION: 87-2103 CON: ESCRITURA DE: 19-11-1987
CODIGO CATASTRAL: 736860003000000040099000000000COD CATASTRAL ANT: 00-03-006-0173-000
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO DESPRENDIDO DE OTRO DE MAUOR EXTENSION LOTE QUE PARA EFECTOS DELA MATRICULA SE DENOMINARA LAS
MERCEDES, DE UNA CABIDA APROXIMADA DE 15 HECTAREAS, CON MEJORAS DE CASA DE HABITACION, POTRERQS é@ QJOS, CERCOS DE

ALAMBRE, INVUEBLE COMPRENDIDO DE LOS LINDEROS RELACIO é%}?g}vw%g% @%{iﬁ TARIA DEL LIBANO,
REGISTRADA CON FECHA No “EMBR 19 DE 1.987, ESTE INMUEBL BICAD LA BU

NAVISTA, JURISDICCION
DEL NUNICIPIO DE

AREAY COEFICIEN
AREA - HECTAREA
AREA PRIVADA - METRO:
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DE LA TRADICION: 01-17-06-47, SENTENCIA JUZGADO CIVIL DEL CTO DEL LIBANO, 28-05-47 VALOR DEL ACTQ, $ 680.00 MCTE, MODO DE
ADQUISICION ADJUDICACION , DE: ARANGO ERMINIA, A: ARANGO LUIS ALFREDOQ.- 02-27-05-70, REMATE JUZGADO PROMISCUQ MUNICIPAL DE
SANTA ISABEL DE SANTA, 20-03-70, VALOR $ 10.00.00 MCTE, MODO DE ADQUISICION REMATE ADJUDICAION , DE: JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE SANTA ISABEL, A: APONTE MORENO ROSENDO.- (3-28-01-76, ESCRITURA N. 45 DEL 19-01-76 DELA NOT. 1 DE IBAGUE, VALRO DEL
ACTO $ 40.000.00. MCTE, MODO DE ADQUISICION COMPRAVENTA, DE: APONTE MORENOQ ROSENDO, A: PENA VIUDA DE SANCHEZ TOMASA.- 04-
06-08-82 SENTENCIA , JUZGADO CIVIL DEL CTO, DE ARMERO, VALOR DEL ACTO $ 68.594.00 MCTE MODO DE ADQUISICION , ADJUDICACION , DE:
PENA VIUDA DE SANCHEZ TOMASA, A: SANCHEZ DE MURILLO ANA JULIA

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) LAS MERCEDES !

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

PR, JrRe—— e T PR ——p— e o Y AR 4180 P S M 8

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-11-1987 Radicacién: 2103

Doc: ESCRITURA 1825 DEL 19-11-1987 NOTARIA UNICA DE LIBANO VALCR ACTO: $35,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MODQ DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SANCHEZ DE MURILLO ANA JULIA

A SANCHEZ ERNESTO CC# 6013212 X
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-08-2008 Radicacion: 1249
Doc: ESCRITURA 353 DEL 20-08-2008 NOTARIA UNICA DE VENADILLO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA (ABIERTA DE PRIMER GRADO) GRAVAMEN
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de d;aminio incompleto)
DE: SANCHEZ ERNESTO X
A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 00 Fecha 03’11-2017 Radlcacmn 2017—364-6«18943 U p E @ g M ? g g‘%ﬁa Q & E%é g&wﬁy § ,g%ﬁ

Doc: OFICIO 596 DEL 01-1 -201;JUZGADO PRQMISCUO MUNI?IPAL? NTA
ESPECIFICACION: MEDIL EL BA TIVO CON ¥ C|0

PERSONAS QUE INT : shihio
DE: BANCO AGRAR NITH ao§037aoos

A SANCHEZ ERHEEE u:: @wm d@ %m fe mt&

b n ot o i Ao e R s i <t e A S A el 1 8 408 Sl i o e i e 4 A9 U P8 4011 A AR L i

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09- 2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-364-1-1454 FECHA: 26-02-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

REGISTRADORA SE




