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Señores:
Juzgado promiscuo de santa Isabel.

Juez:

Ref: proceso : revindicatorio de luz Yaneth Ávila marin
Demandante. Maximino Quintero Martínez.
Demandado: Jair Sánchez Londoño.
Radicado: 736864089001 202100037.
AVALUO COMERCIAL URBANO CASA-LOTE
UBICADO EN LA DIAGONAL 6 -4-09 DE LA MANZANA 29  LOTE No. 12-  BARRIO  – SANTA ISABEL TOLIMA.

1.   INFORMACIÓN BASICA
1.1.      DIRECCION DEL INMUEBLE:

El predio objeto del presente avalúo con fines pertinentes,  se encuentra ubicado en la Diagonal 6 No. 4-09 lote  No. 12-  barrio centro.
1.2.      UBICACION DEL INMUEBLE:
SANTA ISABEL.
1.3.      CLASE DE AVALUO:

COMERCIAL.
1.4.      TIPO DE INMUEBLE:
CONSTRUCCION ENRAMADA, .








1.5.      DESTINACION ACTUAL:
BODEGA
1.6.
ENTIDAD  SOLICITANTE:         Juzgado promiscuo de Santa Isabel                                                                                                                                       

1.7.     PERITO AVALUADOR:
            JOSE FRANCISCO PEDRAZA C.
                                                                        M.P. No.  R.N.A./08-594
1.8.     ELABORADO  POR:

JOSE FRANCISCO PEDRAZA C.   
1.9.    FECHA INSPECCION OCULAR:      Abril 09  de 2.022.
10.    FECHA DEL AVALUO:                        Mayo 18  de  2.022.
2.   TITULACION
2.1.      PROPIETARIA (OS: 
 LUZ YANETH AVILA MARIN.
                                                                        CC.  
2.2.      TITULOS DE ADQUISICIÓN: 
 tradición:                                                                     Resolución  No. 284 de fecha 03 de octubre de 2.008  de la alcaldía santa Isabel. 
2.3.      SOPORTES:                                    
Certificado  de  tradición  y  libertad      matrícula inmobiliaria  No.  364-18922, registrado en instrumentos públicos de Líbano Tolima.
                                                                       Ficha catastral: 73686- 00-01-0029-0012-000.
2.4. 
TIPO DE PROPIEDAD:
            Particular.

2.5. 
GRAVAMENES: 

     
proceso Reivindicatorio
3.    CARACTERISTICAS 
3.1.
CARACTERÍSTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE:
(Construcción Tipo (A).- 76 m2- El inmueble en estudio está construido en un sistema  convencional, en armadura  de Madera, con mampostería de madera, guadua, y tabla sin muros  perimetrales  de concreto,   cubierta en estructura metalica un parte, la otra en madera,, teja de zinc, fachada sin pañete sin pintura vinilo. Consta de una enramada con tres divisiones asi;: un garaje, dos cuartos con  piso en  tierra,        
          Servicios básicos de alcantarillado, energía, acueducto.
NOTA: ESTA CONSTRUCCION EN GENERAL CUENTA CON REGULARES  ACABADOS,   MUROS DE CARGA, EN CARPINTERIA METALICA,  Y MADERA, PISOS EN TIERRA,   ESTRUCTURA DE MADERA, Y TEJA DE ZINC,   Y ESTRUCTURALMENTE  SE DESCONCE LA SISMORESISTENCIA.
3.1.3.   FUENTE: Certificado de Tradición y Libertad No:  364-18922
3.1.4.
ESTADO DE CONSERVACIÓN: REGULAR EN CLASE III
3.1.5.
ILUMINACIÓN: Todas las áreas poseen buena  iluminación natural a través de 
ventanales y  luz cenital.

3.1.6.  SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Poseen todos los servicios públicos debidamente instalados. 

3.1.7.  DEPENDENCIAS:GENERALES CONSTA DE:   una enramada,  más dos cuartos una parte sin puertas y ventanales, otra con puerta de madera, pisos en tierra, sin baño, sin ducha,. 

3.1.8. FUNCIONALIDAD: Los diseños son funcionales por cuanto  son claros los conceptos de relación proporcional, de acuerdo con sus usos.

3.1.9. LINDEROS:  según visita previa.
:
Norte:  en distancia de 9.40 metros lineales con predio de Rubiela Nn..

Sur:  en distancia de .2.50 metros lineales con peatonal.
Oriente:  en distancia de 16.20 metros lineales con la calle  6 Diagonal.
Occidente:  en distancia de 14.80 metros lineales con la peatonal, y encierra un área de: 92.225 metros cuadrados. 
Nota: según certificado de tradición el inmueble es de una extensión de 76 Metros cuadrados.

3.1.10. ESPECIFICACIONES DEL TERRENO: Topografía: Presenta en general una topografía promedio  plana 

3.1.11. FICHA TECNICA Y FORMA: Forma  Irregular.
3.1.12. AREA DEL TERRENO:                                                     76 m2. 
3.1.13.  AREA  CONSTRUIDA:
                                                 64 m2.
3.1.14. AREA LIBRE:                                                                       12. m2.
3.2. ENTORNO 
3.2.1.
SISTEMAS DE TRANSPORTE:  El  sector  no cuenta  con  buen  sistema  de  red  vial  son difíciles condiciones, siendo   la  principal  vía :CALLE 6.  El 
sector  y  el predio  no se  encuentran  cubiertos por un  magnifico servicio de transporte y  a través  de  las  vías  descritas  anteriormente;  transitan   en  un solo  sentido de ruta  de vehículos,   otros servicios especiales en concordancia con los planes de desarrollo del municipio.
3.2.2. ACTIVIDADES PREDOMINANTES: El sector, dentro del cual se  encuentra el inmueble objeto del avalúo, es un sector  residencial consolidado, conformado por desarrollos multifamiliares de más casas circunvecinas.
3.2.3.
INFRAESTRUCTURA URBANISTICA: La  infraestructura  urbanística es adecuada, 
preservando  vías  internas  en    buen  estado  de  conservación  de  buena   capacidad  y 
continuidad, de  zonas verdes. 

3.2.4. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Adecuadas según el comportamiento económico  actual. La dotación de equipamientos y el mejoramiento de su accesibilidad vial, que  contempla  el sistema   de  transporte,  elemento  estructurante  básico  del municipio. 
3.2.5.
En cuanto al espacio público se han realizado obras de recuperación en zonas peatonales 
y zonas verdes. Las  condiciones de accesibilidad son favorables  debido que cuenta con 
importantes  vías arterias  del municipio  como  - La Calle 6 sobre  el  cual  se  ingresa al inmueble.                           
3.2.6.
ZONA EDUCACION: La localidad y el sector se encuentran rodeados de centros educativos de nivel prescolar, primario, secundario, e institutos de educación informal 
y/o técnica. 

3.2.7.
ESTRATIFICACIÓN SOCIOECONÓMICA: La estratificación se encuentra 
determinada  en el plano  censal como estrato Socio- Económico cero uno (01) 

3.2.8. NORMATIVIDAD: Los  usos del suelo se encuentran normalizados  y  reglamentados. Su reglamentación urbanística es: Área  de  actividad Residencial Especial con tratamiento de  Conservación,  continuidad 
de  norma, en  el cual se  permiten las  normas  contempladas en el decreto original de la urbanización: A-RG-02-6A. 

USOS DEL SUELO: De acuerdo al polígono establecido en la plancha y su  decreto  
reglamentario dice así: PRINCIPAL bodega., y garaje.



COMPLEMENTARIOS: Comercio.

4.    SUSTENTACIÓN DEL AVALUO

Para la determinación del justo precio, además de todo lo anteriormente descrito en el presente avalúo comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables endógenas y exógenas que influyen directamente sobre el precio y para su calificación; estos son los siguientes:

· Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros sectores similares.

· Localización dentro del sector

· La reglamentación de la zona y del predio particularmente

· Servicios públicos y privados

· Posibilidades de valorización
· Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de alguna manera comparable con el que es objeto del presente avalúo.

· Posibilidades de valorización
· Nivel socioeconómico de los pobladores del sector o sus alrededores.

· Estudio de planos, normas y demás. (Potencial de Desarrollo).
· Vetustez y calidad de la construcción y su estado de conservación (estado de 

· habitabilidad)
5.
CALCULO DE VALOR 
   




          
AREA 
VALOR                               VALOR                           






     M2
                 M2

                      TOTAl
AREA  DEL TERRENO                      76  m2        $  300.000               $  22.800.000
AREA   CONSTRUIDA                        64  m2      $  150.000                 $   9.600.000
VALOR  TOTAL  AVALUO  COMERCIAL                                              $ 32.400.000
Son:  TREINTA Y DOS  MILLONES  OCHOCIENTOS   MIL PESOS  M/CTE, ($ 32.800.000.) CTE.
Como quiera que se pretendo justipreciar  el precio del inmueble   de propiedad de la señora:   luz  Yaneth aviila marin , es  pertinente en este estado del avalúo referirme sobre el particular:
6.    INDICADORES ECONOMICOS
A continuación se determinan a manera informativa y/o para los efectos comerciales a que haya lugar los Indicadores Económicos de la fecha:
DOLAR

Tasa representativa del mercado:

         
  
  $ 3.990.00

UVR





                     
     120.688
DTF                





     7.00%   

  
  
7.  CERTIFICACION DEL AVALUO.
Por medio de la presente certifico que:

1.  
No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestión.

2. 
Este  reporte  de  avalúo  ha  sido  elaborado  en   conformidad  y  esta  sujeto  a los       
requerimientos   del  Código  de ética  y  los estándares de    conducta profesional, de la 
Lonja
Nacional  de  Avaluadores  Profesionales “LONJANAP” del cual soy miembro 
activo. 
(R.N.A/L-08-594) 

Anexos: fotografías Actuales del inmueble.

Anexos documentos perito Avaluador:

1- Copia de la Cedula de ciudadanía.

2- Copia de la Matricula profesional de Avaluador.

3- Certificación de registros, y certificados con las normas de las “NIT” normas internacionales,   como Avaluador nacional.
5
CERTIFICACION   AVALUO:  
Por medio de la presente certifico que:

1.  
No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestión.

2. 
Este reporte de avalúo ha sido elaborado en conformidad y está sujeto a los       
requerimientos  del  Código de ética  y  los estándares de    conducta profesional,  de 
la Lonja Nacional de Avaluadores Profesionales “LONJANAP” del cual soy 
miembro activo. (R.N.A/L-08594
Anexos documentos:

-Certificado de tradición del inmueble.

-copia de la cedula de ciudadanía del perito.

- copia de la matricula profesional de perito.

- certificaciones del perito.

 -Certificación de registros, y certificados con las normas de las “NIT” normas internacionales,   como Avaluador nacional.

Nota: proceso de formación de los nuevos peritos profesionales de acuerdo  de la ley 16/73 de 2013,  

Atte:
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            Fachada 1 de la bodega                                     Fachada 2
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        Fachada costado occidente    
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Direcion: calle 6 4-92  santa isabel., area terreno  100  m2, area constuida 64  m2, según el   “IGAC”
FACULTADES DEL AVALUADOR:
SENTENCIA C-492/96

Derecho de Asociación:- Vulneración por exigencia de asociarse
“DECRETO NUMERO 2150 DE 1.995”

(Diciembre 5)

Por el cual se suprimen y reforman regulaciones, procedimientos o trámites innecesarios existentes en la administración pública.

El Presidente de la República de Colombia, en ejercicios de las facultades extraordinarias que le confiere el articulo 83 de la ley 190 de 1.995, oída la opinión de la comisión prevista en dicho articulo, y 

CONSIDERANDO

DECRETA:

ARTICULO 27, avalúo de bienes inmuebles. Los avalúos de bienes inmuebles que deban realizar las entidades publicas o que se realicen en actuaciones administrativas, podrán ser adelantados por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, o por cualquier persona natural o jurídica de carácter privado, que se encuentra registrada y autorizada por la lonja de propiedad raíz o sus afiliados, del lugar donde este ubicado el bien para adelantar dichos avalúos.
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Calle 11 N ° 6-26 Este Barrio Ciudadela el Jardín II  Etapa

Celular 314-4378705 e –mail: pacho pedraza07@ Hotmail.com.
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