Sefior

Juez Promiscuo Municipal

San Isabel — Tolima

E. S. D.

Clase de proceso: Reivindicatorio
Demandante: MARLENY MORENO PARRA
Demandado: EDELBRAN MORENO RIANO
Radicacion: 2021-00053-00

JONATHAN GOMEZ VILLARREAL, mayor de edad identificado con el niimero de
cédula de ciudadania 1.104.705.360, abogado en ejercicio portador de la tarjeta profesional
No. 274911 del C.S. de la J., residente y domiciliado en el Libano Tolima, actuando
conforme el poder especial amplio y suficiente entregado por el seior EDELBRAN
MORENO RIANO identificado con el nimero de cédula de ciudadania 6.023.163,
residente y domiciliada en Santa Isabel Tolima, al abogado aca suscrito, con el mayor de
los respetos me permito comunicarme con usted sefior Juez con el fin ejercer el derecho de
defensa, contradiccion y respuesta en el proceso que nos ocupa a favor de mi poderdante y
dentro del término legal para ello, de la siguiente manera:

A LOS HECHOS

Al primero: No es cierto parcialmente sefior Juez, debido a que la demandante y el
abogado no tiene claridad de la diferencia entre un contra de compraventa y un contrato de
promesa de compraventa, ya que la senora MARLENY MORENO PARRA manifiesta y
asi lo considera erroneamente que desde el 2018 “adquirio™ el bien inmueble denominado
“La playa™ identificado con el numero de matricula inmobiliaria 364-8539, por un contrato
de “compraventa” pero la transferencia de dominio de un bien inmueble no puede hacerse
mediante documento privado, el contrato preliminar o promesa de compraventa tiene
efectos obligatorios, cuya Unica prestaciéon esencial es la de celebrar el contrato futuro y
definitivo por tal razén carece de eficacia real, esto es, no envuelve la hipétesis de
adquisicion originaria o derivativa, traslaticia o constitutiva del derecho real de dominio y
por tanto no es titulo traslaticio de dominio'. El contrato de compraventa es de los
denominados solemnes, por tal razon, el contrato que aporta la sefiora demandante solo
podia tener validez una vez elevado a escritura puiblica, situacion que se hizo hasta el 18 de
Junio del 2021 ante la Notaria Segunda del Circulo de Calarcd. Esto quiere decir sefor
Juez, que el contrato que la parte demandante aporta en el libelo de pruebas pretendia ser
una promesa de compraventa la cual se perfecciono el 19 de Junio del 2021 mediante
escritura publica No. 504 y en ningin momento en dicho documento privado se le
transfiere la posesion material del bien inmueble.

Ahora, en el hecho que nos ocupa, la demandante manifiesta que "‘:m]t:]niriifr"’2 el bien
inmueble denominado “La playa™ identificado con el nimero de matricula inmobiliara
364-8539., pero el contrato no especifica que se haya trasladado la posesion material del
bien inmueble, es asi, que el contrato y lo dicho por la demandante es confuso, erréneo y
ambiguo, porque la demandante adquirié el bien inmueble el 18 de junio del 2021, solo

* €SI SC, 7 de febrero. 2008, rad. 2001-06915-01, concepto del contrato de promesa de compraventa.

? Cuando la demandante utiliza el término “adquirid” hace referencia a la transferencia del derecho real de
dominio mediante un contrato de compraventa, para lo cual es pertinente definir que el Cadigo Civil en su
articulo 1849 dispone que “[l]a compraventa es un contrato en que una de las partes se obliga a dar una
cosa y la otra a pagarla en dinero. Aquella se dice vender y ésta comprar. El dinero que el com prador da por
la cosa vendida se llama precio.” Los elementos esenciales particulares del contrato de compraventa, de
suerte que si falta uno no hay contrato o degenera en uno distinto, son: a) la cosa u objeto mismo del
contrato; y b) el precio convenido; |la cosa vendida, que es el objeto de |la obligacion del vendedor, debe
existir o esperarse que exista, ser susceptible de ser vendida (comerciable) y singularizada (determinada); y
el precio, que es |a obligacion del comprador, y debe ser en dinero o su equivalente, real, determinado y
serio. Cuando se trate de la compraventa de bienes inmuebles, también es requisito |a escritura publica,
solemnidad constitutiva o ad substantiam actus y ad probationem, segun el articulo 1857 del Cédigo Civil,
por cuya inteligencia “[l]a venta se reputa perfecta desde que las partes han convenido en |la cosa y en el
precio, salvo las excepciones siguientes: la venta de los bienes raices y servidumbres y la de una sucesidon
hereditaria, no se reputan perfectas ante la ley, mientras no se ha otorgado escritura publica
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cuando se perfecciono el contrato y NO desde el 14 de septiembre del 2018 fecha en que se
firmo el supuesto “Contrato de Compraventa” o el presunta contrato de promesa de
compraventa”

Ahora, nétese senor Juez que el contrato aportado en el libelo de pruebas no estd
autenticado y es preciso indicar que es un contrato del 2018 y no posee ni una sola arruga,
dobles y/o maltrato natural del tiempo, eso hace precisar un indicio de la falsedad del
mismo., ya que el negocio que alli se esboza, se hizo de mala Fe, con el tnico fin de estafar
a mi cliente, situacion que se explicara mas adelante.

Lo tnico cierto, es que existe una escritura puiblica No. 504 de fecha junio 18 de 2021, de la
Notaria Segunda de Calarcd (Quindio), pero la misma, no cumple con los requisitos legales
de una Escritura Publica, ya que en ninguna parte esta la transcripcion de los linderos y
coordenadas del bien inmueble, requisito fundamental para cumplir con la legalidad y
validez del tramite.

Es de resaltar sefior Juez, que en la escritura publica antes mencionada la demandante y el
vendedor manifestaron un precio de venta totalmente diferente al valor establecido en el
contrato, actuacion que actualmente va en contra de la ley y configura un delito, es preciso
aclarar que su senoria tiene la facultad y obligacion legal si asi lo considera de compulsar
copias ante la Fiscalia General de la Nacion y ante la Direcciéon Nacional de Impuestos y
Aduanas cuando esta en la presencia de un delito.

La Ley de financiamiento 2010 de 2019, a través de su articulo 61, modificé el articulo 90
del Estatuto Tributario —ET—- para establecer que al momento de elaborar las escrituras
publicas de un bien inmueble las partes deberan declarar bajo gravedad de juramento que el
precio incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se
acuerde un valor diferente. Sin embargo, si estos pactos existieran, se deberia informar el
precio convenido en ellos.

Adicionalmente, en la misma escritura se debera declarar que no existen sumas que se
hayan convenido o facturado por fuera de la misma. De lo contrario, también tendra que
manifestarse su valor. En caso de que no se realice tal juramento, tanto el impuesto sobre la
renta, las ganancias ocasionales, el impuesto de registro, como también los derechos
notariales seran liquidados sobre una base equivalente a cuatro (4) veces el valor incluido
en la escritura. Asi mismo, el notario debera reportar la irregularidad ante las autoridades de
1impuestos.

En caso de que las partes declaren bajo gravedad de juramento que el precio incluido en la
declaracion es real, pero luego la administracion tributaria descubra que no es asi, serdn
sancionados penalmente por falsedad en documento publico, de acuerdo con las

indicaciones del articulo 287 del Céodigo Penal.

Al segundo: No es cierto en su totalidad, y es mentira lo plasmado por la demandante,
debido a que en ninglin momento de forma clandestina y violenta mi poderdante entro al

bien inmueble en cuestion, ya que la realidad de la situacion es algo totalmente diferente, la
verdad de la intencion del negocio fue; Mi cliente el senor EDELBRAN MORENO
RIANO, realizo un negocio de manera verbal con el sefior MAURICIO MORENO PARRA
identificado con el nimero de cedula de ciudadania 6016086, familiares entre si, inclusive
con la senora MARLENY MORENO PARRA, en donde mi cliente le vendi6 el bien
inmueble denominado “Playa Rica™ con matricula inmobiliaria 364-1215 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos del Libano Tolima, al sefior MAURICIO MORENO
PARRA, a cambio y en forma de pago, el sefior antes mencionado, le debia entregar de
manera personal CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE (8150.000.000 M/CTE) y dos bienes inmuebles entre los cuales estaba el
bien inmueble denominado “La playa™ con matricula inmobiliaria No. 364- 8539 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Libano Tolima, objeto de litigio, del cual
solo se le entrego la posesion material a mi cliente a finales de octubre del 2020, ya que se
tenia la certeza de que dicho bien inmueble el derecho real de domino estaba en cabeza del
sefior EDGAR GALINDO CARO, pero la posesion material la tenia el senior MAURICIO
MORENO PARRA por convenio entre estas dos personas debido a que se estaban pagando
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unas cuotas de un crédito hipotecaria y hasta cuando no se terminaran de pagar el sefior
EDGAR GALINDO CARO no podia hacer el traspaso de domino al sefior MAURICIO
MORENO PARRA.

El compromiso radicaba, en que una vez cancelada las cuotas debidas el senior EDGAR
GALINDO CARO le transferia la posesion y el dominio pleno a mi cliente el sefior
EDELBRAN MORENO RIANO, para lo cual, las cuotas estaban pactadas para terminarse
a inicios del 2021, pero el senior MAURICIO MORENO PARRA de mala fe y en coautoria
con la demandante, deciden crear un contrato ficticio y transfieren el dominio a la sefiora
acd demandante el 18 de junio del 2021, mediante escritura publica No. 504 expedida por la
Notaria Segunda del Circulo de Calarca.

Ahora, como prueba del negocio verbal llevado entre mi cliente y el senior MAURICIO
MORENO PARRA, esta la anotacion No. 005 del 22 de diciembre del 2020, la cual reposa
en el certificado de tradicién del bien inmueble con niimero de matricula inmobiliaria 354-
1215 denominado “Playa Rica™, en donde la esposa de mi cliente la sefiora OLMOS
BERMUDEZ CELMIRA, la cual ostentaba el dominio del bien inmueble, le transfiere el
mismo al senor MAURICIO MORENO PARRA y a GARCIA MURILLO ELVI
DAMARIS. Es asi, que desde finales de octubre del 2020, el senor MAURICIO MORENO
PARRA le hace entrega material de la posesion a mi cliente el seior EDELBRAN
MORENO RIANO del bien inmueble denominado “La playa™ objeto de la transaccion
interna, identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 364-8539; esto quiere decir,
que desde finales de octubre del 2020, mi cliente el seior EDELBRAN MORENO RIANO
yva ejercia, actos de sefor y duefio dentro del bien inmueble denominado “La playa™
identificado con el niimero de matricula inmobiliaria 364-8539.

Por tal razon, es mentira lo que esboza la demandante en el hecho segundo, ya que en
ningliin momento entro mi cliente de manera violenta o de forma clandestina al bien
inmueble en cuestion, es tal la incongruencia de la demandante, que no especifica desde
que momento mi cliente se encuentra ejerciendo actos de seiior y dueio dentro del bien
inmueble en cuestion.

Al hecho tercero: No es cierto, ya que en ningin momento se le ha quitado la posesion a la
demandante, ya que nunca la ha tenido, esto en razén a que la accion de reivindicacion no
procede si la posesion del demandado sobre el inmueble es anterior a la propiedad del
demandante, es asi que mi cliente desde finales de octubre del 2020, ya tenia la posesion de
manera pacifica del bien inmueble denominado “La playa™ identificado con el numero de
matricula inmobiliaria 364-8539., y hasta junio 18 del 2021, la sefiora demandante se le
transfiere el dominio del bien inmueble antes descrito por escritura publica No. 504 de la
Notaria Segunda del Circulo de Calarca.

Tal como lo dice la clausula sexta de la prenombrada escritura: “LA PARTE VENDEDORA
se compromete de manera expresa a colocar a LA PARTE COMPRADORA en ejercicio
efectivo de la posesion y el dominio del inmueble que le transfiere mediante la presente
escritura’” de esto se puede deducir que la demandante del 2018 hasta la fecha en ningiin
momento ha tenido la posesion material del bien inmueble, solo hasta el 18 de junio del
2021 mediante escritura publica se le transfiere el dominio.

Ahora, en dicho “hecho” manifiesta la demandante que desea recuperar la propiedad del
bien inmueble en cuestion, situacion que resulta incongruente y se avizora una falta de
conocimiento del objetivo de la demanda, al momento de plasmar los requisitos de la
accion reivindicatoria, porque uno de los estos jurisprudenciales es que la accionante posea
el dominio del bien inmueble y asi lo manifieste, situacion que en dicho hecho expresa de
manera taxativa no tenerla, por tal razén senor Juez solicito que se tenga en cuenta que la
misma demandante predica que no tiene el dominio del bien inmueble objeto a reivindicar.

Al 1gual sefior Juez, el hecho tercero es una apreciacion subjetiva del abogado, por tal razén
no se puede considerar como un hecho de la demanda por no cumplir los requisitos
establecidos en el Codigo General del Proceso, en este sentido solicito que no se tenga en
cuenta el “hecho tercero™; pero si el sefior Juez aun asi lo avala, solicito que se tenga en
cuenta lo manifestado en el primer y segundo parrafo de este apartado, y se de aplicacién a
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la confesion de lo advertido por este profesional sobre la consideracion de la demandante
de no tener la propiedad o derecho de dominio.

Al hecho cuarto: Me opongo, ya que en ningin momento soy poseedor de mala Fe, es
mads, la senora demandante de manera fraudulenta es que adquiere el dominio del bien
inmueble en cuestion y de ahi se puede deducir la mala Fe y temeridad de la sefiora
MARLENY MORENO PARRA en su actuar.

A LAS PRETENSIONES

A la primera: Me pongo senior Juez, debido a que no se aportan los linderos del bien
inmueble denominado “La playa™ identificado con el numero de matricula inmobiliaria
364-8539, requisito fundamental para identificar plenamente el bien inmueble a reivindicar.
Y al igual, la sefiora demandante no es la verdadera propietaria, ya que de manera
fraudulenta se hizo acreedora de la misma.

A la segunda: Me opongo seiior Juez, ya que la presente accion no cumple con los
requisitos legales y jurisprudenciales, al igual, la sefora demandante no pude pedir que se
le restituya una posesion que nunca ha tenido, ya que mi cliente ha ejercido actos de sefior y
duefio de manera pacifica desde finales de octubre del 2020 y la posesion y dominio que
acredita la demandante empieza a regir a partir del 18 de junio del 2021, segin la escritura
publica No. 505 del 18 de junio del 2021 expedida por la Notaria Segunda del Circulo de
Calarca.

A LAS PRUEBAS

A la Cuarta (4%)- Contrato de compraventa de fecha 14 de septiembre de 2018:
Manifiesto desde ya senor Juez, que desconozco, no admito y tacho de falso el documento
aportado por la demandante denominado “Contrato de compraventa™, debido a que dicho
acuerdo de voluntades no tiene la debida autenticacion que de fe publica del lugar, hora y
fecha de la celebracion del “contrato™, al i1gual, el documento aportado se utilizé con el
tnico fin de poder demostrar un negocio privado para la supuesta transferencia de dominio
del bien inmueble en cuestion, transferencia que no es posible legalmente mediante un
contrato privado, ya que dicho traspaso de derechos reales se debe perfeccionar mediante
escritura publica articulo 1857 del Coédigo Civil; pero para cualquier conocedor del
derecho, es evidente que dicho documento no reune los requisitos legales de un “contrato
de compraventa” y tampoco de una “promesa de compraventa” por tal razoén, dicho
documento es una mera manifestacion burda de voluntades entre dos personas naturales y
no un contrato nominado de compraventa o promesa de compraventa, teniendo en cuenta lo
anterior, solicito sefior juez que no se tenga en cuenta como “‘contrato de compraventa™ y se
tache de falso el documento aportado por la demandante en el numeral 4 del libelo de las
pruebas de la demanda.

JURAMENTO ESTIMATORIO

Senor Juez, teniendo en cuenta que el juramento estimatorio en nuestro ordenamiento

juridico colombiano se encuentra en la ley 1564 de 2012 6 C.G.P. capitulo IV en su articulo
206 del cual se habla a continuacion:

“Articulo 206. Juramento estimatorio. Quien pretenda el reconocimiento de una
indemnizacion, compensacion o el pago de frutos o mejoras, deberd estimarlo
razonadamente bajo juramento en la demanda o peticion correspondiente,
discriminando cada uno de sus conceptos. Dicho juramento hard prueba de su
monto mientras su cuantia no sea objetada por la parte contraria dentro del
traslado respectivo. Solo se considerard la objecion que especifique razonadamente
la inexactitud que se le atribuya a la estimacion. (...)

Me permito con el mayor de los respetos estimar razonadamente y solicitar el
reconocimiento de las mejoras, y el derecho de retencion hechas por mi cliente al bien
inmueble denominado “La playa™ identificado con el numero de matricula inmobiliaria
364-8539 expedida por la Oficina de Instrumentos Publicos del Libano Tolima, desde
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noviembre del 2020 hasta la fecha del dictamen pericial, con el fin de que el sefior Juez las
reconozca y se tengan en cuenta para el presente proceso.

Las mejoras fueron determinadas mediante un avalu6 comercial en la modalidad de
dictamen pericial hecho por el ING. INDUSTRIAL JOSE RAMIRO CARDENAS P C.C.
11.343.505 de Zipaquira, PERITO AVALUADOR, LICENCIA 036-2019 - del C.S.J,,
AUTORIZACION ANA AVALR.A A. 11343505.

En este sentido sefior Juez y teniendo en cuenta el dictamen pericial aportado, estimo bajo
juramento que las mejoras hechas por mi cliente ascienden a la suma de CUARENTA Y
TRES MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL PESOS MONEDA
EGRRIENTE ($43.894.000 M/CTE), discriminado asi:

VALOR DE LAS MEJORAS REALIZADAS POR EL SENOR
EDELBRAN MORENO RIANO
CANTIDAD DESCRIPCION V/R, UNITARIO V/R. TOTAL
20 AGRIMIN $ 102.000 $ 2.040.000
10 DAP % 150.000 $ 1.500.000
20 |UREA $ 120.000 $ 2.400.000
70 NUTRICARGA $ 125.000 ¢ 8.750.000
2 VERDERO % 350.000 ¢ 700.000
2 QINTALES DE ALAMBRE $ 300.000 $ 600.000
10 GALONES DE RANDAN $ 20.400 $ 204.000
50 POSTES DE PLASTICO % 30.000 $ 1.500.000
6000 |PALOS DE CAFE $ 500 $ 3.000.000
40 OBREROS PARA SEMBRAR EL CAFE % 40.000 $ 1.600.000
10000 |HOYOS PARA SEMBRAR PLATANO $0
15 OBREROS SEMANALES POR 4
60 SEMANAS PARA MANTENIMINETO DE $ 40.000 $ 2.400.000
LA FINCA
3 MESE DE MANTENIMIENTO DE LA $ 2.400.000 $ 19.200.000
FINCA
TOTAL GASTOS MEJORAS $ 43.894.000

Es asi, que me permito citar el capitulo No. 7 de mejores del dictamen pericial que nos, asi:

“7. MEJORAS
De acuerdo con la visita realizada al predio el seiior EDELBRAN MORENO

RIANO, objeto del encargo valuatorio de mejoras, el dia 9 de agosto 2021 donde se
encontro el siguiente inventario.

7.1. MEJORAS HECHAS POR EL SENOR: EDELBRAN MORENO RIANO
> Seis mil (6000) palos de café.

> Diez mil (10.000) hovos para sembrar matas de pldtano.

> Dos (2) quintales de alambre.

> Cincuenta (50) postes pldsticos.

> Abonos para café como, Agrimin, Dap, Urea, Nutricarga, Verdero y Galones
de Randan.

> Obreros para siembra, abono del café, hovada para siembre de
pldtano y mantenimiento de la finca.

7.2. RECIBO FINCA: El seiior EDELBRAN MORENQO RIANO manifiesta que
recibio la finca en noviembre del 2020, en forma pacifica hasta la fecha ha estado
adecudndola; el sefior Moreno manifiesta que recibio el bien inmueble en un estado
de abandono, se propuso a mejor la finca como lo certifican algunos moradores de

la region que se entrevistaron; de los cuales relaciono nombres, miimeros de cedula
y celular.

* IMAGEN EXTRAIDA DEL DICTAMEN PERICIAL APORTADO EN EL ACAPITE DE LAS PRUEBAS
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Nombre Numero Cedula Celular
GUILLERMO CHARRY 6.022.627 314 759 16 48
EDGAR MARINO GUEVARA 4.997.846 317 239 18 81
PEDRO ELIAS GALLON 7.573.574 316 839 94 8/
DUVVAN TURCHAS 17.004328 318 254 96 51

Asi mismo informa el seior EDELBRAN MORENQ RIANO, compré el almasigo de
café a la senora Gloria Candelaria Moreno Amortegui quien se identifica con

Cedula de Ciudadania niimero 28.977.329 de Venadillo Tolima y se puede ubicar al
siguiente niimero de celular 320 839 82 88; donde se puede certificar el valor de
cada mata de café.”

Dicha estimacion es presentada de manera, razonada, discriminada, y sustentada con el
dictamen pericial que se aporta en el capitulo de pruebas a la presente contestacion de
demanda, alegando el derecho de retencion sobre el bien inmueble hasta tanto no sé
cancelen a mi cliente el valor total de las mejoras reconocidas y solicitadas en este escrito.

EXCEPCIONES DE MERITO

1- FALTA DE LOS REQUISITOS JURISPRUDENCIALES PARA INVOCAR
LA ACCION REIVINDICATORIA

Segun lo ha sostenido en forma consistente la jurisprudencia de la Corte, son elementos
para el éxito de la accion reivindicatoria: a) Derecho de dominio en el demandante; b)
Posesion material en el demandado; ¢) Cosa singular reivindicable o cuota determinada de
cosa singular reivindicable o cuota determinada de cosa singular; y d) Identidad entre la
cosa que pretende el demandante y la que es poseida por el demandado ¢) El dominio del
bien inmueble a reivindicar debe recaer en el accionante antes de que se produzca la
posesion por parte del demandado

Cfr. SC 28 feb. 2011, rad: 1994-09601-01, reiterada entre otras en: SC 13 oct. 2011, rad:
2002-00530-01, SC 3493-2014.

(Corte Suprema de Justicia Sala Civil, Sentencia SC-1088 (23001310300120080029201),
Ago.18/15, M. P. Luis Armando Tolosa)

Seinior Juez, teniendo en cuenta los elementos jurisprudenciales antes mencionado, me
permito expresar aquellos que el demandante no cumple:

a) El derecho del dominio efectivamente si estd en cabeza del demandante, pero solo y

unicamente desde el 18 de junio del 2021, ya que fue transferida por escritura
publica No. 504 expedida de la Notaria Segunda del Circulo de Calarca.
Tal como lo dice la clausula sexta de la prenombrada escritura: “LA PARTE
VENDEDORA se compromete de manera expresa a colocar a LA PARTE
COMPRADORA en ejercicio efectivo de la posesion y el dominio del inmueble que
le transfiere mediante la presente escritura”™ de esto se puede deducir que la
demandante del 2018 hasta la fecha en ninglin momento ha tenido la posesion
material del bien inmueble, solo hasta el 18 de junio del 2021 mediante escritura
publica se le transfiere el dominio.
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b) La posesion material esta en cabeza de mi cliente desde finales de octubre del 2020,
aproximadamente 7 meses antes de la celebracion de la escritura publica No. 504
expedida de la Notaria Segunda del Circulo de Calarca. Del 18 de junio del 2021.

c) Y d), sefior Juez, la demandante no cumple con estos dos requisitos
jurisprudenciales de obligatorio acatamiento, ya que no se tiene certeza del bien
inmueble a reivindicar o de si se trata de una Cosa singular reivindicable o cuota
determinada de cosa singular reivindicable o cuota determinada de cosa singular,
debido a que la demandante de manera deliberada e intencional omite transcribir los
linderos del bien inmueble a reivindicar, a su vez, expresa que los mismos se
encuentran plasmados en la escritura publica No. 504 expedida de la Notaria
Segunda del Circulo de Calarcd. Del 18 de junio del 2021, situacién que no es
cierta su sefioria, ya que en ninguna parte de la escritura hay una transcripcion de
los linderos.

Por tal raz6n su sefioria, la demandante ni siquiera tienen certeza de los linderos del
bien inmueble que le fue transferido, no sabe con claridad, desde que moj6n inicia
su predio hasta que mojon termina, hecho que es fundamental para poder iniciar una
accion reivindicatoria.

Lo cual, a falta de cumplir dicho requisito indispensable, la acci6n reivindicatoria
no puede prosperar y desde ya solicito sefior juez a que no se acceda a ninguna de
las dos pretensiones de la demandante por falta de los requisitos legales y
jurisprudenciales.

e) Es contundente precisar, que para que la accion reivindicatoria proceda, el dominio de la
accionante debe ser antes de la posesion material del demandando, situacién que en el
proceso que nos ocupa no se cumple por ningin lado, es mds, como lo he manifestado, en
la escritura publica No. 504 expedida de la Notaria Segunda del Circulo de Calarca. Del 18
de junio del 2021, se especifica que hasta el 18 de junio del 2021 se le hace la entrega del
dominio y la posesion del mismo.

Ahora es menester precisar, que la demandante manifiesta que ella adquirido el bien
inmueble en cuestion desde septiembre del 2018, situacion que no es cierta, ya que solo
para esa fecha, ella aporta un contrato de compraventa, lo que en la realidad juridica se
puede considerar una promesa de compraventa y en ninglin momento se manifesto en dicho
documento que a la sefiora demandante se le otorgaba la posesion material, solo hasta el 18
de junio del 2021 que se perfecciono el contrato fue cuando adquiri6 dicho derecho real de
manera desleal.

Es asi sefior Juez, que desde la primera excepcion de mérito, se puede avizorar la falta de
los requisitos legales y jurisprudenciales de la presente accion reivindicatoria.

Por tal razén, solicito sefior juez que no se declare que la senora MARLENY MORENO
PARRA es la verdadera propietaria, ya que no se identifica con claridad los linderos del
bien inmueble en cuestion, en el momento de la celebracion de la escritura publica ya habia
un poseedor de buena fe mucho antes de la celebracion de la escritura publica, y el contrato
que se protocolizo en la escritura publica No. 504 expedida de la Notaria Segunda del
Circulo de Calarca. Del 18 de junio del 2021, tiene defectos facticos, de derecho y
sustanciales; y el mismo es tachado de falso por el aca suscrito abogado.

2- FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

Senor Juez, uno de los requisitos jurisprudenciales para que prospere y proceda la accién
reivindicatoria es que el domino este en cabeza de la accionante antes de la entrada en
posesion material del demandado, situacion que en el caso que nos ocupa no se cumple, ya
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que como se ha manifestado, como se demuestra en la escritura piiblica No. 504 expedida
de la Notaria Segunda del Circulo de Calarca del 18 de junio del 2021 y en el certificado de
tradicion del bien inmueble identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 364-8539,
el derecho real de dominio estaba en cabeza del sefior EDGAR GALINDO CARO hasta el
18 de junio del 2021 que fue transferida a la sefiora MARLENY MORENO PARRA, pero
la posesidon material, pacifica e ininterrumpida de mi cliente empez6 desde finales de
octubre del 2020, por tal razon, la seiora MARLENY MORENO PARRA, no tendria la
legitimacion en la causa por activa para presentar una accion reivindicatoria en contra de mi
cliente.

3- NADIE PUEDE BENEFICIARSE DE SU PROPIO DOLO

Senor Juez, la demandante de manera ficticia crea un documento privado el cual es
nombrado como “contrato de compraventa™ el cual no reune los requisitos legales para este
tipo de contrato y desde su origen fue puesto en la vida juridica con el tnico fin de estafar a
mi cliente el acid demandado y sustraerlo del derecho de dominio que por acuerdo de
voluntades el senor MAURICIO MORENO PARRA debia gestionar con el seiior EDGAR
GALINDO PARRA, para que se le adjudicara el derecho real de dominio a mi cliente. Es
asi sefior Juez, que la sefiora MARLENY MORENO PARRA, tenia conocimiento del
negocio verbal celebrado entre mi cliente y el senior MAURICIO MORENO PARRA y
también tenia conocimiento de las obligaciones acordadas, pero de manera desleal y en
coautoria, ejercieron el abuso de confianza, estafaron a mi cliente incumpliendo con las
obligaciones pactadas de manera verbal

4. EXCEPCION GENERICA DEL ARTICULO 282 DE LA LEY 1564 DEL 2012
(CODIGO GENERAL DEL PROCESO)

Senor Juez, el articulo 282 de la ley 1564 del 2012 C.G.P., expresa que:

“En cualquier tipo de proceso, cuando el juez halle probados los hechos que
constituyen una excepcion deberd reconocerla oficiosamente en la sentencia, salvo
las de prescripcion, compensacion y nulidad relativa, que deberdn alegarse en la
contestacion de la demanda.

Cuando no se proponga oportunamente la excepcion de prescripcion extintiva, se
entenderd renunciada.

Si el juez encuentra probada una excepcion que conduzca a rechazar todas las
pretensiones de la demanda, debe abstenerse de examinar las restantes. En este
caso si el superior considera infundada aquella excepcion resolverd sobre las otras,
aungue quien la alego no hava apelado de la sentencia. (...) "

Es asi, que solicito con el mayor de los respetos a usted sefior Juez, que se de aplicacion al
articulo citado y de manera oficiosa se reconozca en sentencia todas las excepciones de las
cuales se hayan podido probar los hechos.

Al 1gual, si el senior Juez encuentra probada una excepcion que conduzca a rechazar todas
las pretensiones de la demanda, solicito que se de aplicacion al paragrafo 3 del articulo
anteriormente citado.

PRUEBAS

A- Solicito senior Juez que se tenga en cuenta las siguientes pruebas documentales que
soporta tantos las excepciones que se expresaran mas adelante, asi como lo antes
mencionado:

1- Las aportadas por el demandante excepto la niimero 4, ya que fue tachada de falsa.

2- Certificado de Matricula Inmobiliaria No. 364-1215 del bien inmueble denominado
“playa rica™

3- Escritura publica No. 1166 del 12 de diciembre del 2020, expedida por la Notaria
Unica del Circulo del Libano Tolima, en donde se protocoliza la venta del bien

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa



inmueble denominado “playa rica™ en el punto el “diamante™ i1dentificado con el
nimero de matricula inmobiliaria 364-1215 expedida por la Oficina de Instrumentos

Publicos del Libano Tolima, en donde se le transfirio el 50% del dominio al sefior
MAURICIO MORENO PARRA

Dictamen pericial hecho por el ING. INDUSTRIAL JOSE RAMIRO CARDENAS,
en donde se avalia comercialmente las mejores hechas por mi cliente y sirve de
sustento para el Juramento Estimatorio.

Cédula de ciudadania del sefior JOSE RAMIRO CARDENAS

Tarjeta Profesional del sefior JOSE RAMIRO CARDENAS

Constancia de la inscripcion de JOSE RAMIRO CARDENAS en el Registro
Abierto de Avaluadores

Licencia de auxiliar de justicia de JOSE RAMIRO CARDENAS

Constancia de envio de la denuncia por estafa y abuso de confianza en contra de
MAURICIO MORENO PARRA, al correo de radiacion de la Fiscalia General de la
Naci6n

10-Copia de la denuncia enviada
11-Poder

B- Solicito senior Juez que se decrete y se practique las siguientes pruebas testimoniales

1-

de:

CELMIRA OLMOS BERMUDEZ, identificada con el nmimero de cedula de
ciudadania 28.954.953, residente y domiciliada en Santa Isabel Tolima, la cual
puede ser notificada en puede ser notificado en la calle 5 No. 6-29 del Libano
Tolima y dard testimonio y fe de los hechos narrados en la contestacion, asi como
de los hechos de las excepciones de mérito y previas, debido a que el presente
testigo no tiene correo electronico manifiesto sefior juez, que para efectos de
notificaciones del prenombrado testigo pude ser notificado al correo electronico del
suscrito abogado el cual es jonygv22 @hotmail.com

MONICA ANDREA MORENO OLMOS, identificada con el nimero de cédula de
ciudadania 38.212.972, residente y domiciliada en Santa Isabel Tolima, puede ser
notificada en puede ser notificado en la calle 5 No. 6-29 del Libano Tolima y dara
testimonio y fe de los hechos narrados en la contestacion, asi como de los hechos de
las excepciones de mérito y previas, debido a que el presente testigo no tiene correo
electronico manifiesto sefor juez, que para efectos de notificaciones del
prenombrado testigo pude ser notificado al correo electrénico del suscrito abogado
el cual es jonygv22@hotmail.com

CESAR AUGUSTO FONSECA ESPITIA, identificado con el nimero de cédula de
ciudadania 110.515.811, con nimero de celular 3172761726, puede ser notificado
en la calle 5 No. 6-29 del Libano Tolima el cual dara testimonio y fe de los hechos
narrados en la contestacion, asi como de los hechos de las excepciones de mérito y
previas, debido a que el presente testigo no tiene correo electrénico manifiesto sefior
juez, que para efectos de notificaciones del prenombrado testigo pude ser notificado
al correo electronico del suscrito abogado el cual es jonygv22 @hotmail.com

Solicito sefior Juez que se invierta la carga probatoria de citar al siguiente testigo el
seior MAURICIO MORENO PARRA identificado con el numero de cédula de
ciudadania 6016086, nimero de celular 3173328145., debido a que no se tiene
conocimiento del lugar del domicilio del senor y la parte demandante por ser
hermanos tiene mas cercania con el prenombrado pude suministrar bajo la gravedad
del juramento la informacion necesaria para poder notificarlo, cabe resaltar que el
presente testigo es de suma importancia, ya que es la persona que estafo a mi cliente
en compafia con al demandante y serd interrogado con el fin de dar certeza a todo
lo aca dicho en la contestacion y en las excepciones

Solicito sefior Juez que se invierta la carga de la prueba de citar al siguiente testigo
el seior EDGAR GALINDO CARO, identificado con el nimero de cedula de
ciudadania 9.779.575, debido a que no se tiene conocimiento del lugar del domicilio
del senor y la parte demandante por tener mds cercania con el prenombrado pude
suministrar bajo la gravedad del juramento la informacion necesaria para poder
notificarlo, cabe resaltar que el presente testigo es de suma importancia, ya que €l
es la parte vendedora del bien inmueble en cuestion el cual reposa en la escritura
ptiblica de venta y puede esclarecer y dar fe de lo dicho en la contestacion y en las
excepciones.
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C- INTERROGATORIO DE PARTE. Solicito senor Juez que se decreta y se
practique el interrogatorio de la parte demandante de manera verbal, mediante
cuestionario en el momento procesal oportuno.

D- INSPECCION JUDICIAL- Teniendo en cuenta la naturaleza del proceso, solicito

sefor juez que se decrete y practique inspeccion judicial al predio objeto del litigio
para corroborar los hechos que fundamentan la contestacion y las excepciones

PETITUM

Sefior Juez, teniendo en cuenta los hechos que dieron origen a las excepciones de mérito
antes planteada asi como su fundamento probatorio, me permito manifestar que la presente
demanda no cumple con los requisitos legales y jurisprudenciales de la accion
reivindicatoria, no se tiene certeza de los hechos que dieron lugar a la demanda, no se tiene
certeza del bien inmueble a reivindicar por parte de la demandante y se enmarcan defectos
legales en la hechura de la escritura piblica 504 expedida de la Notaria Segunda del
Circulo de Calarcd, del 18 de junio del 2021, asi como en la misma demanda, este dltimo
por no reunir los requisitos legales del articulo 82, 83 y siguientes del Coédigo General del
proceso,

Por tal razon senor Juez, solicito que se rechace de plano todas las pretensiones planteadas
por la demandante y se compulse copias a la Fiscalia General de la Nacion por el delito de
Falsedad en documento publico con ocasion al ocultamiento intencional del verdadero
valor de venta de la escritura publica No. No. 504 expedida de la Notaria Segunda del
Circulo de Calarci. Del 18 de junio del 2021 celebrada por la demandante, y a La
Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales por la evasion de impuestos.

NOTIFICACIONES

Seior Juez, el aca suscrito abogado puede ser notificado en la calle 5 No. 6-29 del Libano
Tolima, nimero de celular 3133967407, correo electronico jonvev22@hotmail.com

Mi cliente puede ser notificado en el paraje o caserio “Colon™ jurisdiccion de San Isabel
Tolima, nimero de celular 3112310873, manifiesto bajo la gravedad del juramento que mi
cliente no posee correo electronico

Cordialmente,

_.-.-;:.-" o
NATHAN GOMEZ VILLARRFAL
C.C. Nv. 1.104.705.360

T.P. No. 274911 C.S. de la J.
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| FECHA DE OTORGAMIENTO: DICIEMBRE DOCE (12) DE DOS MIL VEINTE 1‘,1 =
(2020) ---memmmemee el e s ____; _____________________________ ﬁ;%
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|| FICHA CATASTRAL ACTUAL: 000200000002003300 0000000 ===-mmemmemmcmee 0
INMUEBLE(S): RURAL - PREDIO “PLAYA r{'|(,/\ _____________________________________ ::Em

NOMBRE Y/O DIRECCION: VEREDA EL DIAI\/IANTE JURISDICCION DEL
MUNICIPIO DEL LIBANO. DEPAR TAMENTO DEL FOLIMA
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CODIGO NATURALEZA DEL ACTO CUANTIA
01250000 COMPRAVENTA $30.000.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO No. DE IDENTIFICACION
' VENDEDORA: }f * |

. | CELMIRA OLMOS BERMUDEZ CC. 28.954.953 DE SANTA ISABEL | |

| COMPRADORES: '
MAURICIO MORENO PARRA CC.6.016.086 DE SANTA ISABEL | |
ELVI DAMARIS GARCIA MURILLO CC. 1.104.696.992 DE LIBANO
LYDA KATHERINE PARRA COCA |

NOTARIA UNICA DEL CIRCULO EL LIBANO TOLIMA (ENCARGADA)

En el Municipio del Libano, cabecera del Circulo de Notaria y Registro del mismo

nombre, Departamento del Tolima, Republica de Colombia, al(os) DOCE (12) dia(s
del mes de DICIEMBRE del afio dos mil vt ante (2020), ante LYDA KATHER | A
PARRA COCA, Notaria Unica del Circulo del Libano, Tolima, Encaradé '
Comparecieron con minuta de una parte CELMIRA OLMOS BERMUDI:Z - %m ;

(es) de edad, domiciliada en el Municipio de Santa Isabel, de transito pow

4

Municipio del Libano, identificado (a)(s) cor ia(s) cedula de ciudadania nimerc S

| 28.954.953 _ex"pedida(s) en Santa Isahel, de estado (85' civil (es) soltera conglinion i

| | mérital de hecho de caracter permanente, quien obra en nombre proplo; y quien en i
Ila presente se Ilamara" LA VENDEDOR A; y de otra parte comparéce(n) MAURICIO | §
MORENO PARRA, mayor (es) de edad, acmiciliado en e[ Municipio de Santa | Eg g |

i Isabel, de transito por el Municipio del leano Identificado (a )(s) con la(s) cedula ,5 :% |
Ide ciudadania ‘numero (s) 6.016.086 expedida{s) en Santa Isabel, de estado (s) civil "? E’
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Papina 2

(P‘%) ;'.:;'ise1(111 {Itlli sociedad conyugal vigente, quien obra en nombre propio, y ELV] |
DAMARIS GARCIA MURILLO, mavyor (es) de edad, domiciliada en el Municipio de i
Santa Isabel, de transilo por el Municipio del Libano, identificado (a)(s) con la(s) :
cedula de ciudadania numero (s) 1.104.696.992 expedida(s) en el Libano, de estado
(s) civil (es) casada con sociedad conyugal vigente, quien obra en nombre propio; y

quien(es) en la presente se llamara(n) LOS COMPRADORES, dijeron que celebran

el contrato de compraventa que se rige por las estipulaciones siguientes: -------------

PRIMERA .- OBJETO .- LA VENDE JORA, transfiere a titulo d‘e compraventa A LOS
COMPRADORES . en igualdad de proporciones, es decir el 50% para cada uno del

F-—;- _ T i

. .

e — — . —— —— W
-

derecho de dominio, propiedad Yy posesion que tiene(n) y ejerce(n), sobre el 100%
del siguiente bien inmueble: FINCA DENOMINADA “PLAYA RICA” EN EL PUNTO

DE EL DIAMANTE, EN LA JURISDICCION DEL MUNICIPIO DEL LIBANO, CON
UNA CABIDA APROXIMADA DE DIEZ HECTAREAS (10-HAS), CON TODAS LAS
MEJORAS  CONSISTENTES EN DOS CASAS DE HABITACION DE
CONSTRUCCION DE BLOQUE Y CEMENTO, TECHADA CON TEJA DE ZINC,

ZARZO  OREADOR, PISOS DE CEMENTO Y MADERA ASERRADA.
DESCEREZADORA DE DOS (2) CHORROS, UN TANQUE DE CEMENTO,

'-l-—ln-ll-—'- -
e e —
e — -—-—HH-‘.“-__._

COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS TOMADOS DE| |
HTULO DE ADQUISICION (ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1182 DE FECHA
. JULIO 24 DE 2018 NOTARIA SEPTIMA DE IBAGUE) Y DE CONFORMIDAD CON
|, LO INSCRITO EN EL CERTIFICADO DE TRADICION ASI: #t# Por el NOROESTE. |

con propiedad de Fidelio Sanchez y Roberto Alvarez en linea determinada desde un

qﬂ

* “mojor d i i

i" : j ? e(1p7ljdrada orllllas del rio de la Yuca, cruzando por los mojones ciento setenta l
cuatro a

i| ) a dar al mojoén ciento setenta y cinco (175) A; POR EL ORIENTE, con ||

I

|

’nerras}le Heminia de Duarte, Hipdlito Gutierrez y Cristobal Ibanez, desde el mojon

Ciento setenta y cinco (175) en linea quebrada determinada por los mojones ciento

setenta y ocho (178), ciento setenta y nueve (179) y cuatrocientos ochenta y uno

|
| | |
(481); POR EL SUR: con el rio de Ia Yuca, desde el mojon cuatrocientos ochenta Y |

|

|

I

l

| |

'il uno (481); por este rio aguas arriba. hasta el mojon de piedra ya citado, punto de
partida F### ~—co-comcmae

|
:IE%W o TR m? Qra uso exclusivo-en-la-escritura nu'-lllrm-mgan-twnm wﬂm_mra_.e.Luﬁuarjn

'a US0 exXclusivo en (a escritura nihlicn . o e tiosee oo Al svevervw wll esmarme -



mﬁGRAFO e N oY ok)slan le l

a_anterior descripcion del mmuM)leQ’[ﬁWF”'

su cabida vy ||nderus la vent

a se hace como cuerpo clerto. ==--—--eeaemmmu--

SEGUNDA -TRADICION.- Adquirié la vendedora por compraventa realizada a |
JOSE BALDOMERO MORENO SANABRIA, mediante la cscritura Pablica numero |

mil ciento ochenta y dos (1182) de fecha Julio veinticuatro (24) de dos mil dlecmuho

il

:

(2018) otorgada en la Notaria oeplima de Ibagué, inscrito el inmueble bajo el folio

de matricula inmobiliaria namero 364-1215 en la Oficina de Registro de .!

Instrumentos Publicos del Libano (segun certificado impreso el dia 12 de Diciembre

i Fﬁjé%!%ﬁ#iﬁﬂ#l&

| de 2020). Este inmueble se identifica con la ficha catastral actual ndmero |
0002000000020033000000000. --——--mm---ect e il L
TERCERA -PRECIO.- Manifiestan las partes bajo la gravedad del juramento que

una vez advertidos dej Articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, que lo convenido por la
presente compraventa es la suma de TREINTA MILLONES DE PESOS MONEDA

LEGAL ($30.000.000) el cual es el precio pactado, suma de dinero que la -,

vendedora, manifiesta haber recibido a entera satisfaccion de manos de los

SOMpragores, s===s=mes S8 1Sl F L L L S

PARAGRAFO.- Las partes manifiestan que fueron enteradas del contenido

| del ARTICULO 61 de ley 2010 de 2019, que modifico el articulo 90 del Estatuto

l
. Tributario, el cual su inciso sexto, textualmente dice: “ En la escritura Publica |
L

| de enajenacion o declaracion de conslruccion, las partes deberan declarar bajo la

gravedad de Juramento que el precio incluido en la escritura es real y no ha sido |

objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente. en caso de que

tales pactos existan.debera informarse el precio convenido en ellos. En la misma

C)
@
=)
d
o
an
| | | .
| escritura se debe declarar que no existen sumas que se hayan convenido o
%

facturado por fuera de la misma o de lo conlrario debera manifestarse su valor. Sin

|
|
I
las referidas declaraciones tanto de impuesto sobre la renta como |a ganancia ”
ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro y los derechos '”

notariales seran liquidados sobre una base equivalente a cuatro veces el valor

incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligacién del notario de reportar |Ig

Iregularidad a las autoridades de impuestos para lo de su competencia y/8

perjuicio de las facultades de |a Direccion de Impuestos y Aduanas Nacio ales

4 i

DIAN, para determinar el valor real de la ransacCion . ——————eeee e _
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«t4 libre de hipotecas, embargos, |
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CUARTA Que E—‘*I llnnll(ﬂl l(f' que Se vuul( eS
3iS. cumm(ialrnenloa por escritura publica,

= —

demandas civiles, contratos de anticre
dominio no eslta sujeto a condiciones

pleito pendiente, que SU derecho de
no ha sido desmembrado, ni constituido en

i resolutorias, no tiene limitaciones,

patrimonio de familia, ni movilizado: pero que en todo caso 1 vendedora se obliga al

H—.-'—-—l-—l--!--ll---—l---—-..—.—-.—p-l-I-—|--I-I-—|-1—l--—l—--—r-l—!—hi—!-_"“-—l———l-—-l-l_l—-ﬂ‘-ﬂl.—l—-il—i
=

<aneamiento de la venta conforme a la Ley.

QUINTA .- Que la vendedora entregara, el bien a paz'y salvo por concepto de

impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, servicios publicos, iquidados hasta |

1a fecha de esta escritura, siendo de cargo de los compradores las sumas que por |

-—..---—u-a—--—-—----u-il—l—--_-.—l—.———--—-—--——--—-qﬁ-——-—lr-———-i—-i—-d--'-'_-—-ﬁ--—”-—'-l-l— H
L1
L]

SEXTA.- Presenles 05 compradores de las condlclones civiles antes indicadas,

tales conceptos-se Ilqmden a partir de la fecha.

= e e v . S W S e —

declaran: A) Que aceptan esla escritura y la venta que se hace a su favor, por estar
1 su satisfaccion. B) Que han-recibido materialmente el bien objeto de compraventa. j
C) Que seran de su cargo los valores que liquiden las Empresas de Serviclos |
biblicos a partir de la fecha. (HASTA AQUI LA MINUTA). ~wsmommommmmmmmmmmmmmemenns
NOTA: LOS COMPARECIENTES manifiestan expresamente para efectos propios

de la ley de extincion de dominio y aquellas normas que las adicionen, modifiquen o

|
reformen, que el bien materia u objeto del presente contrato, como los dineros con

que se satisfacen las prestaciones derivadas de él, provienen o se originan en el |

. ejercicio de actividades licitas. —————

CONSTANCIA DE LOS INTERESADOS - LA PRESENTE ESCRITURA FUE LEIDA |

N SU TOTALIDAD POR LOS COMPARECIENTES, LA ENCONTRARON
| CONFORME A SU PENSAMIENTO Y VOLUNTAD Y POR NO OBSERVAR ERROR
ALGUNO EN SU CONTENIDO, LE IMPARTEN SU APROBACION Y PROCEDEN A |
“IRMARLA CON EL SUSCRITO NOTARIO QUE DA FE, DECLARANDO LOS
COMPARECIENTES ESTAR NOTIFICADOS DE QUE UN ERROR NO
CORREGIDO EN ESTA ESCRITURA ANTES DE SER FIRMADA RESPECTO AL
NOMBRE E IDENTIFICACION DE CADA UNO DE LOS CONTRATANTES, A LA |
v |l IDENTIFICACION CABIDA, DIMENSIONES, LINDEROS Y FORMA DE |
| ADQUISICION DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE ACTO, DA LUGAR A |
?\¥ | UNA ESCRITURA ACLARATORIA QUE CONLLEVA NUEVOS GASTOS PARA
\ \\.os CONTRATANTES. CONFORME LO MANDA EL ARTICULO 102 DEL '

nntarml— a T |
aﬁm :l notaria Ez?l uso exclusing ew (o escr (R -RPRIASTca - mmmw&tmwﬁguﬁ,ﬂ.lﬁp_z.
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DLL,_L]O - LEY 960 DE 1 970 DETODO 1O CUA]
Y FIRMAN EN CONSTANCIA

|
-I !
1

ob DAN.POR ENTENDIDOS

CONSTANCIA NOTARIAL PARA DAR CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 37 DEL
DECRETO « LEY 900 DE 1970, EL SUSCRITO NOTARIO ADVIRTIO A LOS
CONTRATANTES 'QUE CONFORME AL ARTICULO 14 DEL DECRETO 650 DE
1996, POR EL CUAL SE REGLAMENTA PARCIALMENTE LA LEY 223 DE 1.995,
1ODOS LOS ACTOS, CONTRATOS O NEGOCIOS JURIDICOS SUJETOS A
REGISTRO,  SOLO | PODRAN, INSCRIBIRSE EN LA  OFICINA
CORRESPONDIENTE, DENTRO DE LOS DOS (2) MESES SIGUIENTES A SU
OTORGAMIENTO Y DE NO HACERLO EN EL TERMINO INDICADO, CAUSARA
INTERESES MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO,
DETERMINADOS A LA TASA Y FORMA ESTABLECIDA EN EL ESTATUTO
TRIBUTARIO PARA EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA Y COMPLEMENTARIOS.
CONSTANCIA LEY 258 DE ENERO 17 DE 1996. Se interrogd al a vendedora de
conformidad con el articulo 6 de la Ley 258 de enero 17 de 1996, quien manifesto
bajo la gravedad dg—:l juramento, que su estadq civil es: soltera con union marital de

hecho de carécter permanente y que el bien materia de compraventa no se,

~ encuenira afectado a vivienda familiar. En relacion con'los compradores, se les

/ . . F .
la gravedad del juramento que su estado civil es: casados entre si con sociedad

(
conyugal vigente, que el inmueble adquieren es un predio rural y que lo adquieren

como inversion: razon por la cual no procede la afectacion a vivienda familiar del

{bieniopretd e Compravents, s SLAELAEE S (L ATREERE £

"1.
%
L =
L

| ADVERTENCIA -Se advirtio a los otorgantes que “los actos jurIdICOS que

| desconozcan la afectacién a vivienda familiar quedaran viciados de adr

| a que se refiere el aftioulo 6 IbIem -t

El(los) otorgante(s) acredito (aron) estar a paz y salvo con el Tesoro Municig % C_O

pertinente se transcribe(n) e}n el texto de esta escrilurg, ——----—---m--mmmmmemmmm——————-

| MUNICIPIO DEL LIBANO TOLII\/IA NIT: 800100061 0 CERTIFICADO DE PAF Y
! . SALVO VIGENCIA 2020. Numer('t): 21328 LA TESORERIA MUNICIPAL |
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indago de conformidad con los términos del articulo citado, quienes declararon bajo

r'b|
T

\
| el(los) comprobante(s) que en original se agrega(n) al protocolo y que .n@o@
ikl
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| absoluta Que por lo tanto, no deben dar informacion falsa en las manifests di{t’a/neg.& q
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2020. (Fdo ilegible, Tesoreria Municipal).

|
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aprobarony en constancia firman conmigo el Notar

b
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CERTIFICA Que OLMOS HERMI'JI JBL CELMIRA o€ encuentra(n) a pazy salvo con
IVPUESTO PREDIAL vy

1002000000020033000000000.  Direccion

81leRea Const. 69

sl Municipio por conceplo de demas causados por €
Catastral
JAMO Hectareas 7/Metros

LMOS BERMUDEZ CELMIRA. Identificacion
VALIDO HASTA FLL 31 DE DICIEMBRE DE

5 dias del mes de Diciembre de

siguiente predio  Ficha

SIAMANTE SANTA TERESA EL G
Avaluo $5.834.000.Solicitado por O
28054953 Objeto ESCRITURACION
2020. Dado en MUNICIPIO DEL LIBANO, a los

_.......-.-..-.-..—_—-H_-—“p-ﬂ-—i—__---l———ﬂ_ﬁﬁ—- -I---——r—-—--ﬂ——-ﬁ_l—“——-—--——-

arecientes y advertidos de la formalidad de sy

| eido este instrumento a los comp
ses contados a partir de la fecha, 19

registro dentro del término legal de dos (2) me
o de todo lo cual doy fe. Derechosp

Resolucion01299/020- IVA: $

Retencion:d
10 ESCRITO BH OTRO TIFO LE Ll a o
ART .66 DTO 960/70 8 AP

Gl = @ PWQJ, %f?xmuegxﬂ-% &
CELMIRA OLMOS BERMUDEZ

CC. 28.954.953 DE SANTA ISABEL

DIRECCION: VEREDA COLON — SANTA ISABEL.
ACTIVIDAD ECONOMICA: AMA DE CASA

TELEFONO: 3132527479

EAJALL: -
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W Yicio. M yero,
MAURICIO MORENO PARRA
- CC. 6.016.086 DE SANTA ISABEL |
DIRECCION: VEREDA COLON — SANTA'ISABEL
| ACTIVIDAD ECONOMICA: AGRICULTOR
| TELEFONO: 3173328145
E-MAIL: -

| INDICE Dr

- | )
!

[ELVI DAMARIS GARCIA MURILLO
'CC. 1.104.696.992 DE LIBANO
DIRECCION: VEREDA COLON — SANTA ISABEL
. ACTIVIDAD ECONOMICA: AMA DE CASA

| |I\TELEFONO: 3015544097
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NOTARIA UNICA DEL LIBANO TOLIMA

A SOLICITUD
DEL INTERESADO

Es FIEL COPIA tomada del original de la escritura publica N°_11Rfde

fecha: constade 4 folios utiles destinados a:
17 /08/2021

- JUAN CARLOS VELEZBAENA
NOTARIO
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ING. INDUSTRIAL JOSE RAMIRO CARDENAS P
C.C. 11.343.505 de Zipaquira
PERITO AVALUADOR
LICENCIA 036-2019 - del C.S.J
AUTORIZACION ANA AVAL R.A.A. 11343505

AVALUO COMERCIAL DE MEJORAS LOTE DE TERRENO DENOMINADO LA
PLAYA PARAJE SAN ISIDRO UBICADO EN EL AREA RURAL DEL
MUNICIPIO DE SANTA ISABEL, DEPARTAMENTO DEL TOLIMA,

ELABORADO POR:
Ing. JOSE RAMIRO CARDENAS PINZON
AUTORIZACION ANAV AVAL RAA 11343505

SOLICITDADO POR:
EDELBRAN MORENO RIANO

Manzana 2 Casa N° 2 Villa kolping MARIQUITA TOLIMA
Correo Electronico: joserami(7 @gmail.com
Celular 3154463749

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaa



ING. INDUSTRIAL JOSE RAMIRO CARDENAS P
C.C. 11.343.505 de Zipaquira
PERITO AVALUADOR
LICENCIA 036-2019 - del C.S.J
AUTORIZACION ANA AVAL R.A.A. 11343505

CONTENIDO

CARTA DE PRESENTACION
CERTIFICACION DEL AVALUO

1. INFORMACION GENERAL
1.1Tipo De Inmueble
1.2Destinacion Actual

2. MEMORIA DESCRIPTIVA
2.1Ubicacion
2.2Nivel Socio Econdmico
2.3 Ubicacion del Predio
2.4 Uso del Suelo
2.5Ubicacion Geografica

3. SERVICIOS PUBLICOS, VIAS DE ACCESO Y OTROS
3.1Servicio Publicos
3.2 Vias de Acceso

4., ASPECTOS JURIDICOS
4.1Propietario(a)

4.2 Alienderacion

5. Caracteristicas del Inmueble
5.1Descripcion
5.2Entorno y orden Publico

6. ANALISIS ECONOMICO Y SUELO
6.1Aspecto Economico
6.2Suelo

/7. MEJORAS
/.1Mejoras EDELBRAN MORENO
/.2Entrega Finca ._

8. METODO DEL AVALUO
8.1Metodo de Comparacian

9. DICTAMEN PERICIAL

OBSERVACIONES

AUTORIZACION ANAV AVAL RAA 11343505

FOTOS PREDIO AVALUADO

PLANO PREDIO

DANDO CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL
DEL PROCESO

Manzana 2 Casa N° 2 Villa kolping MARIQUITA TOLIMA
Correo Electronico: joserami(7 @gmail.com
Celular 3154463749
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ING. INDUSTRIAL JOSE RAMIRO CARDENAS P
C.C. 11.343.505 de Zipaquira
PERITO AVALUADOR
LICENCIA 036-2019 - del C.S.J
AUTORIZACION ANA AVAL R.A.A. 11343505

Santa Isabel, agosto 17 de 2021

Senor:
EDELBRAN MORENO
Ciudad

REFERENCIA; AVALUO COMERCIAL

Reciba un cordial saludo,

En cumplimiento a su gentil solicitud, estoy haciendo entrega del concepto
sobre el valor comercial de los bienes o productos ubicados en el de LOTE
DE TERRENO DENOMINADO LA PLAYA PARAJE SAN ISIDRO UBICADO EN
EL AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE SANTA ISABEL, DEPARTAMENTO DEL
TOLIMA, singularizado, con cédula catastral
736860003000000070006000000000 y matricula inmobiliaria 364-
8539. Este avaluo de caracter comercial establece el justiprecio por el
cual los productos pueden ser vendidos o adquirido en un mercado, en su
estado actual.

Con base en la inspeccion realizada, se estudiaron detenidamente las
caracteristicas del inmueble y del sector de localizacion. Se efectud el
analisis detallado de la informacion obtenida para determinar su valor
comercial en el mercado actual (oferta y demanda). Se estudiaron
ademas otros elementos necesarios en la valoracion de los bienes.
Agradeciendo la confianza depositada, le comunico que cualquier
informacion adicional que estime de interes, con qusto la suministrare.

Cordialmente,

ING. E\RAMIRO CARDENAS PINZON.

CC. 11.3431505 de ZIPAQUIRA CUND.
PERITO AVALUADOR No. 036-2019- del C.S.]
AUTORIZACION ANAV AVAL RAA 11343505

Manzana 2 Casa N° 2 Villa kolping MARIQUITA TOLIMA
Correo Electronico: joserami(7 @gmail.com
Celular 3154463749
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ING. INDUSTRIAL JOSE RAMIRO CARDENAS P
C.C. 11.343.505 de Zipaquira
PERITO AVALUADOR
LICENCIA 036-2019 - del C.S.J
AUTORIZACION ANA AVAL R.A.A. 11343505

Santa Isabel, agosto 17 de 2021

CERTIFICACION DEL AVALUO

Yo Jose Ramiro Cardenas Pinzon, como aparece al pie de mi firma, he
inspeccionado los inmuebles que adjunto se detallan, he estudiado
detenidamente los factores que inciden en su valor comercial y los he
analizado dentro de los parametros de la técnica indicada, para concluir
en el justiprecio que permita colocarlos en el mercado abierto de Finca
Raiz.

- No tengo interées presente ni futuro en la propiedad avaluada.

- No tengo prejuicios ni interés con respecto a este informe de avaluo,
dando lo mejor de mis conocimientos.

- Las conclusiones son el producto de aplicar la metodologia aceptada en
Colombia y no estan influenciadas por los honorarios que reciba. .

- El reporte, analisis y opiniones aqui expresadas, como las conclusiones
son verdaderas y correctas, se cumple el Cddigo Etica y conducta
profesional.

- Los valores resultantes son el producto de la informacién y experiencia
como avaluador.

- El avaluo cumple con las disposiciones del Ley 1673 de 2013 y su
Decreto Reglamentario 556 de 2014, como lo exige la Corporacion
AUTOREGULADORA NACIONAL DE AVALUADORES (ANA), NIT.
9007966614-2, estando inscrito en el REGISTRO ABIERTO DE
AVALUADORES (RAA), entidad reconaocida por la Superintendencia de
Industria y Comercio mediante la Resolucion No. 20910 de 2016, como
aparece en la certificacion de fecha cuatro (04) de enero de 2021
expedido por la RAA, y certifica las Trece (13) categorias aprobadas al
Perito Avaluador.

Pasados ocho (8) dias despueés de la presentacion del Informe, sin recibir
objeciones por parte del interesado, este avaluo queda en firme (Art 27
Ley 92 de 1989).

Cordialmente,

ING. E\RAMIRO CARDENAS PINZON.

CC. 11.3438,505 de ZIPAQUIRA CUND.
PERITO AVALUADOR No. 036-2019- del C.S.]
AUTORIZACION ANAV AVAL RAA 11343505
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ING. INDUSTRIAL JOSE RAMIRO CARDENAS P
C.C. 11.343.505 de Zipaquira
PERITO AVALUADOR
LICENCIA 036-2019 - del C.S.J
AUTORIZACION ANA AVAL R.A.A. 11343505

1.- INFORMACION GENERAL

1.1. PROPOSITO DEL AVALUO.-Se trata de determinar el mejor valor
comercial de los bienes o productos del inmueble, en su estado actual y
el detrimento si se presentd, al cual se ha llegado analizando los
resultados aceptados por el Instituto Agustin Codazzi (IGAC Resolucion
620/2008) y norma IVSC, mediante la aplicacion de los metodos
tradicionales de “Comparacion del Mercado” y “Reposicion a Nuevo o
Costos”, ademas la observacion y analisis de las caracteristicas
particulares, aplicando las narmas vigentes.

El avaluo sirve de orientacion para las partes interesadas en conocer su
valor y no define el precio de ninguna transaccion comercial. Este avaluo
se realiza por orden del demandante para adelantar un proceso el cual
sera presentado en los juzgados Promiscuos Municipales del Santa Isabel
Tolima.

1.2.- TIPO DE INMUEBLES. - LOTE DE TERRENO DENOMINADO LA PLAYA
PARAJE SAN ISIDRO UBICADO EN EL AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE
SANTA ISABEL, DEPARTAMENTO DEL TOLIMA

1.3.- DESTINACION ACTUAL. - Lote terreno de (4) Hectareas 46875 m2,
segun ficha catastral IGAD; destinacion actual a la agricultura (CULTIVO
DE CAFE Y PLATO), como se puede observar en las fotografias adjuntas
al informe.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA

Fecha de la inspeccion: octubre 09 de 2021

Solicitante: EDELBRAN MORENO RIANO

2.1. UBICACION: LOTE DE TERRENO DENOMINADO LA PLAYA PARAIJE
SAN ISIDRO UBICADO EN EL AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE SANTA
ISABEL, DEPARTAMENTO DEL TOLIMA

2.2. NIVEL SOCIO ECONOMICO: Sector netamente Agricola por lo
gue se visualizo en la visita al predio.

2.3 UBICACION DEL PREDIO: Norte del Municipio del Santa Isabel Tolima
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ING. INDUSTRIAL JOSE RAMIRO CARDENAS P
C.C. 11.343.505 de Zipaquiri
PERITO AVALUADOR
LICENCIA 036-2019 - del C.S.J
AUTORIZACION ANA AVAL R.AA. 11343505
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2.4 USO DEL SUELO: En cuanto a usos del suelo, en el sector se dedican
a la Agricultura, es su uso predominante.

2.5 UBICACION GEOGRAFICA: El municipio de Santa Isabel Tolima se
encuentra ubicada en el sector norte del departamento del Tolima, el
territorio municipal actualmente limita con las Poblaciones de Murillo y
Libano por el Norte, Anzoategui por el Sur, Venadillo por el Oriente y por
el Occidente con parque nacional natural los nevados, Pereira y Risaralda.
Por via terrestre dista 96.5 Km. de Ibague y a 222 Km. de la Capital del
Pais, por la via Armero-Cambao 232 Kilometros por la via Ambalema-
Cambao y 265 kildmetros por la via a Ibagué

Altura sobre el nivel del mar: 2.250 Mts
Temperatura promedio: 22° C
Precipitacion anual media: 118 mm.
Presion atmosferica......... mb.

Humedad Relativa: 96%.

Su area aproximada es de 426 km2. Su poblacion se acerca a los 6.382
Habitantes

3. SERVICIOS PUBLICOS, VIAS DE ACCESO Y OTROS

3.1. SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta con Luz Electrica, el servicio de
agua es acueducto veredal.

3.2. VIAS DE ACCESO: Saliendo de Santa Isabel por carretera secundaria
y se llega al sitio denominado San Jose, de ahi ingresa por carretera
terciaria destapada a unos 70 minutos se encuentra LOTE DE TERRENO
DENOMINADO LA PLAYA PARAJE SAN ISIDRO, objeto del presente
encargo valuatorio.
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ING. INDUSTRIAL JOSE RAMIRO CARDENAS P
C.C. 11.343.505 de Zipaquira
PERITO AVALUADOR
LICENCIA 036-2019 - del C.S.J
AUTORIZACION ANA AVAL R.A.A. 11343505

4. ASPECTOS JURIDICOS: Singularizado, con cédula catastral
736860003000000070006000000000 y matricula inmobiliaria 364-8539
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTQOS PUBLICOS (M/PIO. LIBANO
TOLIMA).

4.1. PROPIETARIA: MARLENY MORENO PARRA, como aparece segun
escritura publica 504 del 18-06-2021 Notaria Segunda del Circulo de
Calarca departamento del Quindio.

DEPARTATAMENTO: 73 - TOLIMA

MUNICIPIO 686 - TOLIMA

DIRECCION: LOTE DE TERRENO DENOMINADO LA PLAYA PARAJE SAN
ISIDRO UBICADO EN EL AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE SANTA ISABEL,
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA

MATRICULA; 364-8539

AREA DEL TERRENO: 4 Hectareas 6875 m2, segun ficha catastral IGAD
AREA CONSTRUIDA: 51 Metros Cuadrados

4.2. ALINDERACION: Seqgiin pardgrafo en la escritura publica 504 del 18-
06-2021 Notaria Sequnda del Circulo de Calarca departamento del
Quindio; (Pagina numero 2) No obstante la descripcion de (los) inmueble
(s) por su cavidad y linderos, esta venta recae como cuerpo cierto.

5. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

5.1. DESCRIPCION: LOTE DE TERRENO DENOMINADO LA PLAYA PARAJE
SAN ISIDRO UBICADO EN EL AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE SANTA
ISABEL, DEPARTAMENTO DEL TOLIMA

5.2. DEPENDENCIAS ARQUITECT@NICAS: El lote cuenta con una
construccion la cual no cumple con normas de sismo resistencia.

5.3. ENTORNO Y ORDEN PUBLICO: Fincas netamente Agricolas, no se
escuchd nada negativo referente al orden publico en la region, se
considera que el orden publico en general es bueno para el transito como
para la finca

6. ANALISIS ECONOMICO Y SUELO

6.1. ASPECTO ECONOMICO: Sector netamente de Agricultura, en lo
relativo al terreno, se toma en cuenta, vias de acceso y facilidades, solo
hay una via que conduce al predio objeto del encargo valuatorio de
mejoras. Cabe anotar que la hectarea que se encuentra en mal estado de
conservacion se puede recuperar para cultivos agricolas.

6.2. SUELO: Topografia quebrada consuelos, limos y arcillas, de texturas
franco-Arcillosas y Arcillosas con estructura laminar, color negro oscuro,
profundidad efectiva mayor a 50 centimetros, buen nivel freatico.

Suelo con buen drenaje, no se visualizaron areas de encharcamiento, PH
ligeramente acidos con muy buena vocacion agropecuaria, no tiene
pedregosidad.
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7. MEJORAS

De acuerdo con la visita realizada al predio el senor EDELBRAN
MORENO RIANO, objeto del encargo valuatorio de mejoras, el dia 9 de
agosto 2021 donde se encontro el siguiente inventario.

7.1. MEJORAS HECHAS POR EL SENOR: EDELBRAN MORENO RIANO
» Seis mil (6000) palos de cafe.

» Diez mil (10.000) hoyos para sembrar matas de platano.

Dos (2) quintales de alambre.

Y

Cincuenta (50) postes plasticos.

Y

Y/

Abonos para café como, Agrimin, Dap, Urea, Nutricarga, Verdero y Galones
de Randan.

Obreros para siembra, abono del cafe, hoyada para siembre de
platano y mantenimiento de la finca.

Y

7.2. RECIBO FINCA: El sefior EDELBRAN MORENO RIANO manifiesta
que recibié la finca en noviembre del 2020, en forma pacifica hasta la
fecha ha estado adecuandola; el sefior Moreno manifiesta que recibio el
bien inmueble en un estado de abandono, se propuso a mejor la finca
como lo certifican algunos moradores de |la region que se entrevistaron;
de los cuales relaciono nombres, numeros de cedula y celular.

Nombre Numero Cedula Celular
GUILLERMO CHARRY 6.022.627 314 759 16 48
EDGAR MARINO GUEVARA 4.997.846 317 239 18 81
PEDRO ELIAS GALLON 7.573.574 316 839 94 87
DUVVAN TURCHAS 17.004328 318 254 96 51

Asi mismo informa el sefior EDELBRAN MORENO RIANO, comprd el
almasigo de café a la senora Gloria Candelaria Moreno Amortegui
quien se identifica con Cedula de Ciudadania numero 28.977.329 de
Venadillo Tolima y se puede ubicar al siguiente numero de celular 320
839 82 88; donde se puede certificar el valor de cada mata de cafe.
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8. METODO DEL AVALUO

8.1. METODO DE COMPARACION DE MERCADO

Para desarrollar el encargo valuatorio en lo correspondiente a la
determinacion del valor en el presente asunto utilizamos, para el avaluo
de las mejoras, el METODO DE COMPARACION O DE MERCADO, que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes Semejantes y comparables a este,
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial. La muestra seleccionada corresponde a productos
ubicados en el municipio del Santa Isabel - TOLIMA, de similares

caracteristicas.

Para efectos de la valoracion por el metodo de comparacion, de
conformidad con la resolucion 620 citada se utilizan las siguientes
formulas que sirven de apoyo para utilizacion idonea del meétodo

valuatorio.
Media Aritmeética: (X)

Es el numero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones por
el numero de ellas. Se formaliza mediante la siguiente expresion

matematica.
- )'e
=S4
2%

En donde:

X = Indica media aritmética.

Z = Signo que indica suma.
N = Numero de casos estudiados.

A = Valores obtenidos en la encuesta.
Desviacion estandar: (S)
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Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los

valores de la encuesta con respecto a la media aritmetica elevada al
cuadrado y el resultado dividido por el numero de casos estudiados, N.

Esta definicion se formaliza con la siguiente expresion:

S=JZ|X;;E’?

En donde:

Y X,

X = Media aritmetica. = Dato de la encuesta. N = Numero de datos

de la encuesta.
Coeficiente de variacion: (V)

Se define como la relacion (division) que existe entre la desviacion

estandar y la media aritmeéetica multiplicada por 100.

Esta definicion se puede formalizar en la siguiente expresion:

V= i*lﬂﬂ
X

En donde: V = coeficiente de variacion. S = desviacion estandar. X =

media aritmetica.

Encuesta de valor del suelo realizado a predios vecinos, homogéneos, en

venta, o recientemente vendido, al momento de realizar el avallo.

9. DICTAMEN PERICIAL

De acuerdo con la visita realizada al predio y a la informacion obtenida
con las personas conocedoras del tema agropecuario se determina el valor
de las mejoras:
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DESCRIPCION

V/R, UNITARIO

FINCA

V/R. TOTAL
20  |AGRIMIN $ 102.000 $ 2.040.000
10  |DAP $ 150.000 $ 1.500.000
20  |UREA $ 120.000 $ 2.400.000
70  |NUTRICARGA $ 125.000 $ 8.750.000
2 VERDEROQ $ 350.000 $ 700.000
2 QINTALES DE ALAMBRE $ 300.000 $ 600.000
10  |GALONES DE RANDAN $ 20.400 $ 204.000
50  |POSTES DE PLASTICO $ 30.000 $ 1.500.000

6000 [PALOS DE CAFE $ 500 $ 3.000.000
40 |OBREROS PARA SEMBRAR EL CAFE $ 40.000 $ 1.600.000

10000 |HOYOS PARA SEMBRAR PLATANO $0

15 OBREROS SEMANALES POR 4

60  |SEMANAS PARA MANTENIMINETO DE $ 40.000 $ 2.400.000
LA FINCA

g MESE DE MANTENIMIENTO DE LA § 2.400.000 § 19.200.000

TOTAL GASTOS MEJORAS

$ 43.894.000

ANEXO FACTURA COMO EVIDENCIA
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13. CLAUSULA DE PROHIBICION DEL INFORME

Clausula de que prohibe la publicacion de parte o la totalidad del informe
de valuacion, cualquier referencia del mismo, a las cifras de valuacion, al
nombre y afiliaciones profesionales del avaluador sin el consentimiento
escrito del mismo.

12. DECLARACION DEL AVALUADOR ARTICULO 226 DEL CODIGO
GENERAL DEL PROCESO

Con forme a lo dispuesto en el articulo 226 del C.G.P., bajo la gravedad
del juramento manifiesto lo siguiente: Declaraciones de identidad y
generales de ley.

José Ramiro Cardenas Pinzon identificado con C.C. No. 11343505 de
Zipaquira Cundinamarca, recibo notificaciones en la Manzana 2 Casa 2
Barrio Villa Kolping Mariquita Tolima celular 315 446 37 49.

Manifiesto bajo juramento

Informo bajo la gravedad de juramento que la opinion expresada en este
dictamen pericial de avaluo comercial de mejoras LOTE DE TERRENO
DENOMINADO LA PLAYA PARAJE SAN ISIDRO UBICADO EN EL AREA
RURAL jurisdiccion del municipio de Santa Isabel, departamento del
Tolima, es independiente y corresponde a mi real criterio y conviccion
profesional.

Publicaciones

No tengo, ni he efectuado publicaciones sobre la actividad valuatorio.

En el desarrollo de mi actividad valuatorio no he incurrido en ninguna de
las causales estipuladas en el articulo 50 del C.G.P.

Declaro sobre procesos anteriores con la misma parte o apoderado.

Declaro el despacho que para las partes de este proceso nunca habia
realizado trabajos de pericia y/o similares.

Declaracion sobre el método utilizado
Los examenes metodos experimentos e investigaciones efectuados en
este trabajo son los mismos que he utilizado en peritajes anteriores y los
que frecuentemente utilizo en el ejercicio regular de la profesion de perito
dentro de la resolucion 820 de IGAC.

Documentos Aportados
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Asi mismo le indico al despacho que los documentos que utilice para la

elaboracion del dictamen pericial fueron aportados por el sefor:
EDELBRAN MORENO RIANO.

NOMBRAMIENTOS

JOSE RAMIRO CARDENAS PINZON

C.C. 11.343.505 DE ZIPAQUIRA CUNDINAMARCA
INGENIERO INDUSTRIAL

UNIVERSIDAD SANTIAGO DE CALI

MATRICULA PROFESIONAL 26228-409726 CND
PERITO AVALUADOR

AVAL R.A.A. 11343505

LICENCIA 036-2019 - DEL C.S.]

MANZANA 2 CASA N.© 2 VILLA KOLPING MARIQUITA TOLIMA
CORREO ELECTRONICO: joserami07@gmail.com
CELULAR 3154463749

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE MARMATO

AVALUO PERJUICIOS SERVIDUMBRE MINERA

RADICADO PROCESO: 17-442-40-89-001-2021-000-00032
DEMANDANTE: CALDAS GOLD MARMATO SAS
DEMANDADO: VALENCIA AYALA Y CIA LTDA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE MARMATO

AVALUO PERJUICIOS SERVIDUMBRE MINERA

RADICADO PROCESO: 17-442-40-89-001-2021-000-00033
DEMANDANTE: CALDAS GOLD MARMATO SAS
DEMANDADO: VALENCIA AYALA Y CIA LTDA

JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE MARIQUITA TOLIMA
AVALUO DE PERJUICIOS POR IMPOSICION DE SERVIDUMBRE HIDROCARBURQOS
LEY 1274 DE200S

RADICADO PROCESO: 73443408900220200017100

DEMANDANTE: CENIT TRANSPORTE Y LOGISTICA DE HIDROCARBUROS S.A.5
DEMANDADQO: JAIME ERNESTO PENA ARDILA Y JOSE CRISTOBAL GANEM
TRUIJILLO

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE MARMATO

AVALUO DE PERIUICIOS DE SERVIDUMBRE MINERA

RADICADO PROCESO: 17442-40-89-001-2021-00003-00

DEMANDANTE: CALDAS GOLD MARMATO SAS

DEMANDADO: FRANCISCO ANTONIO ZAMORA CASTRO Y/O PERSONAS
INDETERMINADAS

FISCALIA 34 DE SAN SEBASTIAN DE MARIQUITA
LESIONES PERSONALES DOLOSAS
NOTICIA 734436000469201500251

FISCALIA 34 DE SAN SEBASTIAN DE MARIQUITA
LESIONES PERSONALES DOLOSAS
NOTICIA 73443600046920201400300
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SOLICITUD AVALUO DESLINDE
HORACIO DUSAN
C.C N.© 93.283.013 LIBANO TOLIMA
JUZGADO TERCERO PROMISCUO LIBANO TOLIMA
DR. JONATHAN GOMEZ VILLARREAL

SOLICITUD AUALP@ COMERCIAL

OLGA LUCIA VELASQUEZ VARGAS.

C.C N.©9 51.703.986 ARMERO GUAYABAL
ARMERO GUAYABAL

JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL
DR. JACK JAIR VILLAMIZAR SUAREZ

AVALUO COMERCIAL

SOLICITUD AVALUO DE REPUESTOS USADQOS
FERNANDO GARZON

C.C N.©51.712.064

HONDA TOLIMA

AVALUO COMERCIAL DE REPUESTQOS USADOS
A TITULO PERSONAL

SOLICITUD AVALUO COMERCIAL
BENJAMIN ANTONIO OROSCO MONTALVO.
C.C N.©9 51.703.986

PUERTO SALGAR CUNDINAMARCA
JUZGADO FAMILIA DEL LIBANO TOLIMA
DR. JONATHAN GOMEZ VILLARREAL

SOLICITUD AVALUO DE REPUESTOS USADOS
CARLOS FELIPE ZABALA ARTEAGA

JUZGADO 1 PROMISCUO MUNICIPAL DE MARIQUITA
A TITULO PERSONAL

SOLICITUD AVALUO MOTO USADA MARCA YAMAHA
GERARDO TRUJILLO CARRASQUILLA (A TITULO PERSONAL)
C.C. 2.88/7.879

JUZGADO 1 PROMISCUO MUNICIPAL DE MARIQUITA

SOLICITUD AVALUO COMERCIAL

DR. JACK JAIR VILLAMIZAR SUAREZ

C.C N.© 93.438.499

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO ARMERO GUAYABAL

SOLICITUD AVALUO COMERCIAL

DR. CORNELIO ALBERTO VILLADA RUBIO

C.C N.993.359.566 ;
JUZGADO TERCERO DEL CIRCUITO DE IBAGUE

SOLICITUD AVALUO PARTICION i
DOLY LOPEZ GARCIA Y HEREDEROS DEL SENOR ARCADIO AMAYA (Q.E.P.D)
JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE MARIQUITA TOLIMA

SOLICITAD AVALUO COMERCIAL

GERMAN ZAMUDIO

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE MARIQUITA TOLIMA
PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE MENOR CUANTIA
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JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE LIBANO TOLIMA
DEMANDANTE SANDRA LILIANA ORTIZ PINEDA Y OTROS
DEMANDADO ERNESTO PINEDA MORENO

PROCESO DIVISORIO

JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL LIBANO - TOLIMA.
DEMANDANTE MARIA DE LOS ANGELES VARGAS PULIDO

DEMANDADOS ALBERTO CASTRO WALTEROS, LUZ MILA CASTRO WALTERQS,
Y MARIA INES CASTRO WALTEROS.

DR. JONATHAN GOMEZ VILLARREAL

DEMANDA DIVISORIA

OBSERVACIONES

e El presente avaluo es puntual y como tal los valores calculados
corresponden a la oferta y la demanda del mercado a la fecha, lo
que implica posibles cambios posteriores, al ritmo de las politicas
economicas y sociales.

e Es de aclarar que el encargo valuatorio que presento no es un
estudio de titulos.

e Este informe valuatorio es confidencial para las partes para el
proposito especifico del encargo. No se acepta ninguna

responsabilidad ante terceros.

« No se acepta ninguna responsabilidad por la mala utilizacion de
este informe.

Cordialmente,

. DENAS PINZON.

CC. 11.343.505 de ZIPAQUIRA CUND.
PERITO AVALUADOR No. 036-2019- del C.S.]
AUTORIZACION ANAV AVAL RAA 11343505

Manzana 2 Casa N° 2 Villa kolping MARIQUITA TOLIMA
Correo Electronico: joserami(7 @gmail.com
Celular 3154463749
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PREDIO LA PLAYA SANTA ISABEL

Codigo Predial Nacional 736860003000000070006000000000
Codigo Predial 73686000300070006000
Destino economico AGROPECUARIO
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Matricuia Profesional No.

26228409726 CND
Fecha de Expedicion. 28/12/2018
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En casc de extravio debe ser remitica al COPNIA. Calle 78 No 9-57 primer piso
Linea Nacional. 01 8000 116590
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Registro Abderto de Avoluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El senor(a) JOSE RAMIRO CARDENAS PINZON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 11343505, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 20 de Febrero de 2020 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-11343505.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) JOSE RAMIRO CARDENAS PINZON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 20 Feb 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 20 Feb 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen

* Bienes ambientales 20 Feb 2020 Régimen

Académico

* Minas , Yacimientos y explotaciones minerales 01 Dic 2020 Régimen

Académico

» | otes incluidos en estructura ecolégica principal , Lotes definidos o 13 Oct 2020 Régimen

contemplados en el Codigo de Recursos Naturales Renovables , Dafnos Académico
ambientales

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
* Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos 01 Dic 2020 Régimen
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Registro Abderto de Avoluodores

y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico
civiles de infraestructura similar.
Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance Fecha Regimen
» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. 13 Oct 2020 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 20 Feb 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 20 Feb 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision de distribucion, equipos e infraestructura
de transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso , Equipos de cémputo:
Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios
de estos equipos , redes, main frames, peritéricos espaciales y otros
equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia, electromedicina y
radiocomunicacion
* Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como 13 Oct 2020 Régimen
automaviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y Académico
remolques, motocicletas, motociclos, cuatrimotas, bicicletas y similares
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 13 Oct 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
* Artes, Joyas 13 Oct 2020 Régimen
Académico
» Orfebreria , Artesanias , Muebles con valor histérico, cultural , 01 Dic 2020 Régimen
Arqueologico , Paleontologico y similares Académico
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Categoria 10 Semovientes y Animales

compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Alcance Fecha Regimen
* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 13 Oct 2020 Régimen
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
» Revalorizacién de activos , Inventarios , Materia prima , Producto en 20 Feb 2020 Régimen
proceso , Producto terminado Académico
» Establecimientos de comercio 13 Oct 2020 Régimen
Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
» Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos deportivos , 01 Dic 2020 Régimen
Espectro radioeléctrico Académico
» Derechos autor , Nombres comerciales , Fondo de comercio , Prima 13 Oct 2020 Régimen
comercial , Otros similares Acadéemico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
» Dafno emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos 01 Dic 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacién o calculos Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MARIQUITA, TOLIMA

Direccion: MANZANA 2, CASA 2, VILLA KALPING
Teléfono: 3154463749
Correo Electronico: joserami07@gmail.com

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avaluos - Eduamérica

Tecndlogo en Ingenieria industrial . Centro de Investigacion, Docencia y Consultoria Administrativa CIDCA

Ingeniero industrial - Universidad Santiago de Cali

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JOSE RAMIRO CARDENAS PINZON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 11343505.

El(la) senor(a) JOSE RAMIRO CARDENAS PINZON se encuentira al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mavil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca

contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b60d0a85

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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., Ref.: Denuncia en contra de MAURICIO MORENO PARRA por el delito de estafa y abuso
de confianza. (Reparto)

’ jonathan gomez villarreal - e

Para; Ventanilla Unica Correspondecia Tolima

scanner30.pdf

Senor

FISCALIA GENERAL DE LA NACION (reparto)

Santa Isabel Tolima

E. s, D.

Ref.: Denuncia en contra de MATURICIO MORENO PARRA por el delito de estafa v abuso de confianza.

EDELBRAN MORENO RIANO identificado con el nimero de cédula de ciudadania 6.023.163, residente v domiciliada
en Santa [sabel Tolima, actuando en calidad de victima, con el mavor de los respetos me permiuto comunicarme con usted
sefior Fiscal con 2] fin de presentar la siguiente la cual se anexa en PDE.
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Seiior

FISCALIA GENERAL DE LA NACION (reparto)

Santa Isabel Tolima

E. S. D.

Ref.: Denuncia en contra de MAURICIO MORENO PARRA por el delito de estafa y
abuso de confianza.

EDELBRAN MORENO RIANO identificado con el nimero de cédula de ciudadania
6.023.163, residente y domiciliada en Santa Isabel Tolima, actuando en calidad de victima,
con el mayor de los respetos me permito comunicarme con usted sefior Fiscal con el fin de
presentar la siguiente denuncia;

OBJETO:

Me permito presentar DENUNCIA en contra de MAURICIO MORENO PARRA
identificado con el nimero de cedula de ciudadania 6016086, por los delitos de cstafa
contemplado en el articulo 246 y ¢l delito de abuso de confianza articulo 249 de la ley 599
del afio 2000, debido a yo EDELBRAN MORENO RIANO realice un negocio de manera
verbal con el sefior MAURICIO MORENO PARRA identificado con el numero de cedula
de ciudadania 6016086, familiar de la sefiora MARLENY MORENO PARRA, donde yo le
vendi el bien inmueble denominado “Playa Rica” el cual esta ubicado en la jurisdiccion de
Santa Isabel Tolima, al sefior MAURICIO MORENO PARRA, a cambio y en forma de
pago, el sefior antes mencionado, me debia entregar de manera personul CIENTO
CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($150.000.000 M/CTE)
y dos bines inmuebles entre los cuales estaba el bien inmucble denominado “La playa™, el
cual se me entregd solo la posesion material a finales de octubre del 2020, ya que se tenia la
certeza de que dicho bien inmueble el derecho real de domino estaba en cabeza del sefior
EDGAR GALINDO CARO, pero la posesion la material la tenia el sefior MAURICIO
MORENO PARRA por convenio entre estas dos persona; debido a que se estaban pagando
unas cuotas de un crédito hipotecaria y hasta cuando no se terminaran de pagar el seior
EDGAR GALINDO CARO no podia hacer el traspaso de domino al sefior MAURICIO
MORENO PARRA. El compromiso radicaba, en que una vez cancelada las cuotas debidas
el sefior EDGAR GALINDO CARO me debia transferir la posesion y el dominio pleno,
para lo cual, las cuotas estaban pactadas para terminarse a inicios del 2021, pero el sefior
MAURICIO MORENO PARRA de mala fe y en presunta coautoria con la familiar la
sefiora MARLENY MORENO PARRA deciden crear un contrato ficticio y transfieren el
dominio a 1a sefiora antes mencionada el 18 de junio del 2021, mediante escritura pablica
No. 504 expedida por la Notaria Segunda del Circulo de Calarca.

HECHOS

PRIMERO: Lntre ¢l sefior MAURICIO MORENO PARRA y yo EDELBRAN MORENQO
RIANO, celebramos un negocio de manera verbal, en yo le vendi el bien inmueble
denominado “Playa Rica” el cual estd ubicado en la jurisdiccion de Santa Isabel Tolima, al
sefior MAURICIO MORENO PARRA, a cambio y en forma de¢ pago, el sefior antes
mencionado, me debia entregar de manera personal CIENTO CINCUENTA MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($150.000.000 M/CTE) v dos bines inmuebles enire
los cuales estaba €l bien inmueble denominado “La playa™, el cual se me entrego solo la




posesion material a finales de octubre del 2020, ya que se tenia la certeza de que dicho bien
inmueble el derecho real de domino estaba en cabeza del sefior EDGAR GALINDO
CARO, pero la posesion la material la tenia el sefior MAURICIO MORENO PARRA por
convenio entre estas dos persona; debido a que se estaban pagando unas cuotas de un
crédito hipotecaria y hasta cuando no se terminaran de pagar el sefior EDGAR GALINDO
CARO no podia hacer el traspaso de domino al sefior MAURICIO MORENO PARRA.

SEGUNDQ: El sefior MAURICIO MORENO PARRA, me hizo entrega de manera
personal de los CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($150.000.000 M/CTE) y de uno de los dos bienes inmuebles, faltando el bien inmueble
denominado “la playa” paraje “San isidro™ el cual esta ubicado en la jurisdiccion de Santa
[sabel Tolima y se identifica con el nimero de matricula inmobiliaria 364-8539.

TERCERO: El compromiso radicaba, en que una vez cancelada las cuotas debidas el sefior
EDGAR GALINDO CARO me debia transferir la posesion y el dominio pleno, para lo
cual, las cuotas estaban pactadas para terminarse a inicios del 2021, pero el sefior
MAURICIO MORENO PARRA de mala fe y en presunta coautoria con la famihar la
sefiora MARLENY MORENO PARRA deciden crear un contrato ficticio y transfieren el
dominio a la sefiora antes mencionada el 18 de junio del 2021, mediante escritura pablica
No. 504 expedida por la Notaria Segunda del Circulo de Calarca.

CUARTO: Seiior Fiscal, el sefior MAURICIO MORENO PARRA, valiéndose del laso
consanguineo que tenemos y la confianza depositada en €l, decide en forma delictiva
autorizar de manera desleal, para que el bien inmueble denominado “la playa™ paraje “San
isidro” ¢l cual estd ubicado en la jurisdiccion de Santa Isabel Tolima y se identifica con el
nimero de matricula inmobiliaria 364-8539. sea transtendo a la seflora MARLENY
MORENO PARRA identificada con el numero de cédula de ciudadania 52.476.436,
incumpliendo el convenio celebrado de manera verbal.

BIENES JURIDICOS VULNERADOS

Sefor Fiscal, teniendo en cuenta los hechos anteriormente narrados, ¢l concepto eshozado
los bienes juridicos tutelados y vulnerados por el sefior MAURICIO MORENO PARRA
son los siguientes:

PRIMERO: En el articulo 246 de la ley 599 del afio 2000, por la cual se expide el Codigo
Penal colombiano se establece que la conducta delictiva es la obtencion del provecho
patrimonial de manera ilicita causando perjuicio al sujeto pasivo por medio de un fraude
que lo encamina o manticne en error. Lo anterior permite establecer entonces que, el verbo
rector del delito de estafa es “oblener™ y que ¢s nccesario una rcal vulneracion del

patrimonio, pues de lo contrario estariamos frente a una tentativa de estafa o se configuraria
otro tipo penal. Igualmente es necesario que el sujeto activo de dicho delito induzca o
mantenga a la victima en el error, pues “la induccion y el mantenimiento en el error a traves
de la maquinacion fraudulenta, son las circunstancias mediante las cuales ha de realizarse el
comportamiento; por tanto, este es un tipo penal de forma vinculada en el sentido de que ¢l
legislador sefiala con claridad y precision la manera como ha de ejecutarse la conducta” | a
diferencia de los delitos de via libre, en los que el legislador no establece como debe
cometerse.




Por tal razon, se acusa al sefior MAURICIO MORENO PARRA, de cometer ¢l delito de
estafa contemplado en el articulo 246 de la ley 599 del afio 2000, por cumplir todos los
requisitos para la tipificacion del mismo en donde yo funjo como sujeto pasivo.

SEGUNDO: Cuando hacemos referencia al delito de abuso de confianza, hablamos de la
apropiacion o provecho propio o de un tercero de una cosa 0 mueble ajeno que se ha
recibido por el propietario mediante un titulo no traslaticio de dominio, y para un uso
determinado. Actualmente, el Cédigo Penal de Colombia, tipifica y sanciona el abuso de
confianza de la siguiente manera:

"Articulo 249. Abuso de confianza. El que se apropie en provecho suyo o de un tercero, de

cosa mueble ajena, que se le haya confiado o entregado por un titulo no traslativo de
dominio, incurrird en prision de dieciséis (16) a setenta y dos (72) meses y multa de trece
puntos treinta y tres (13.33) a trescientos (300) salanos minimos legales mensuales

vigentes.
La pena sera de prision de dieciséis (16) a treinta y seis (36) meses y multa hasta de quince

(15) salarios minimos legales mensuales vigentes, cuando la cuantia no exceda de diez (10)
salarios minimos legales mensuales vigentes.

Si no hubiere apropiacion sino uso indebido de la cosa con perjuicio de tercero, la pena se
reducird en la mitad."

Es decir, la persona que, con intencion de engafiar, defraudar o apropiarse de un bien ajeno
que ha sido puesto bajo su tutela por el mismo propietario, infringe la ley y comete un
delito de abuso de confianza, debera ser sancionando, dependiendo de la gravedad del caso,
bien sea desde 1 afio hasta 3 aflos de prision.

Por tal razon sefior Fiscal, se acusa al sefior MAURICIO MORENO PARRA de cometer ¢l
delito de abuso de confianza en donde yo funjo como sujeto pasivo.

NOTIFICACIONES

El denunciante puede ser notificado en el paraje o caserio “Colon™ Jurisdiccion de Santa
Isabel Tolima, namero de celular 3112310873 ............

El denunciado de igual modo puede ser notificado en el centro del poblado del caserio
Colon, jurisdiccion de Santa Isabel Tolima.

Cordialmente,

EDELBRAN MORENO RIANO

C.C. No. 6.023.163




Senor
Juez Promiscuo Municipal
Santa Isabel - Tolima

EDELBRAN MORENO RIANO, identificado con el niimero de cedula de ciudadania
6.023.163, residente y domiciliado en la ciudad de Santa Isabel., me dirijo muy

respetuosamente a usted Sefior Juez con el fin de conferirle poder especial amplio y
suficiente al abogado JONATHAN GOMEZ VILLARREAL, con C.C. 1.104.705.360 y
1.P. No. 274 911 del C.S. de la J. para que en mi nombre y representacion funja como
abogado defensor en el proceso Verbal Sumario reivindicatorio que se adelante en
contra mio y se 1dentifica con el radicado No. 202100053-00,y el cual se adelanta sobre
el bien immueble rural 1dentificado con la matricula inmobiliaria No. 364-8539 y ficha
catastral No. 000300070006000, denominado la “playa” paraje “San Isidro” de la
jurisdiccion de Santa Isabel Tolima.

Al abogado se le otorgan las facultades que establece el articulo 77 del Codigo General
del Proceso, en especial solicitar medidas cautelares, recibir dinero, conciliar, desistir de
las pretensiones, retirar la demanda, realizar juramento estimatorio segin del dictamen
informen pericial y en general todas las que tiendan a la defensa de los intereses de este
poderdante.

Manifiesto que el correo del abogado aca suscrito es jonvev22@hotmail.com y el
mismo se encuentra inscrito en el registro nacional de abogados

Agradecido por la atencion, solicito se le reconozca personeria juridica para actuar
como mi apoderado:;

——
——
—

2 RN

.ﬂ&‘g\ C;H{\E_: :
Egl%I&%Rﬁ\{O RIANO
C.C. No 6.023.163.
Acepto:

JONATHAN GOM:
C.C. No. 1.104.705.36t
T.P. No. 274.911 C.S. de la J.




Notario Unico del Libano - Tolima
comparecio:

¥ MORENO RIANO
ficado Con C.C N°:

’ AUILLC

6 {1/4 16

Fma:

T
'l e VL

declaro qUe reconoce el contenido de este documento,
J Jsu firma y huella como suya.

El Libano

UNICA

'\_‘.“
™,
»

05/08/2021
||| |||

——— e W W e -—

A e e

' . Shieolanates : R
y -r|rll.".tlll"‘i::‘ R "._ .u. ..‘1
“! tiapiies !':-:‘,t ST - )
Y EREEE Tl
JUAN CARLOS VELEZ ENA '. ‘i E..II":EE‘-‘:!.; '- '. T-fll-l' il n y
_lt -i.d-l.". rr r = § | rl ]
| IR TAEN . ¢ o gl { L %
’ . .' n.'f. ™ - :
. 6y 1" BE:
- Lrd} 5 %
.. - : ] b .
£.¥ RETY et ©

4 NOTARIA

R
bbbb

al|1']"_

¥
[
-

NOTARIA UNICADEL LIBANO TOL

)

i i
1.
I
s ¥
et 4
o E *1hs
T
T L
5 i
B b
L
n
]
. " 1
"

N,
By

I
s

Q;i_t

’-t’-. o B
SR

[
._1

" e

Ll b
- .y
-
it




