Doctor

FRANCISCO JAVIER GARCIA QUEZADA

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL VALLE DE SAN JUAN
E.S.D

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

Proceso: PERTENENCIA

Demandante: OSCAR FABIAN SANCHEZ CASTRO, JORGE ELIECER SANCHEZ
CASTRO,y LUIS YIMMY SANCHEZ CASTRO.

Demandado: CRISTINA CALLEJAS CAMPOS Y OTROS.
Radicacion: 73854-40-89-0012022-00024-00

MARTHA CECILIA OSORIO LONDONO, identificada con la cédula de ciudadania
namero 65.813.022, Expedia en Fresno Tolima y portadora de la tarjeta profesional
namero 152529 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de
apoderada del sefior FREDDY IBANEZ SOLANO, mayor de edad de esta
municipalidad, identificado con la cédula de ciudadania No. 5.995.788 expedida en
Rovira Tolima, conforme a poder debidamente otorgado, por medio del presente
escrito me permito presentar dentro del termino de ley CONTESTACION DE
DEMANDA, dentro del proceso de la referencia promovido por los sefiores OSCAR
FABIAN SANCHEZ CASTRO, JORGE ELIECER SANCHEZ CASTRO, y LUIS
YIMMY SANCHEZ CASTRO , en defensa de los intereses de mi representado, con
base en las siguientes consideraciones de orden factico y juridico, en los
siguientes términos:

A LOS HECHOS

1. ES CIERTO, en cuanto gue los demandantes otorgaron poder apoderado
judicial para iniciar el presente proceso.

ES CIERTO : manifiesta mi poderdante, que con relacion al predio es cierto
en lo que se refiere a que el predio denominado” las palmas” objeto de
demanda se encuentra dentro del predio rural de mayor extension ubicado
en la vereda Santa Rosa, corregimiento de la Manga, Jurisdiccion del Valle
de San Juan, denominado en su mayor extensioén" Caracoli numero dos (2)



ubicado en la vereda Santa Rosa, corregimiento de la Manga, Jurisdiccion
del Valle de San Juan fraccion Tolima, identificado con matricula inmobiliaria
namero 350- 123286 y ficha catastral numero 000-2000-500-48-000 y las
mejoras tienen ficha catastral 000-200-000-00-500-165-000-00001, cuya
posesion y animo de sefor y duefio la ha ejercido el sefior RUBEN RICARDO
TRIANA HERRERA, por méas de 12 afos.

NO ES CIERTO, manifiesta mi representado que los demandantes linderos
establecidos en el presente hecho no corresponden con la realidad factica y
menos aun que el predio objeto de usucapién ya que estan incluyendo el
predio de mi poderdante denominado “la garrucha”, el cual consta de 2603
metros cuadrados dentro del predio denominado “las palmas”, haciendo ver
que consta de 5.636.91 metros cuadrados, lo cual no es cierto, pues el predio
las palmas consta de 3.033.91 y la garrucha de 2603 metros cuadrados,
gueriendo indicar que el predio aportado en el plano por el demandante no
corresponde a la realidad de las palmas, pues este plano engloba el predio las
palamas y la garrucha en uno solo. Para lo cual anexo plano de solo predio la
garrucha.

Hecha la aclaracion es de resaltar que mi poderdante compro la posesion del
predio denominado la garrucha a la sefiora MARIA DEMIX LOZADA quien
estuvo en posesion durante 23 afios. Esta dltima quien vendio a mi
representado el predio en mencion el dia 17 de febrero del afio 2022, el cual,
Segun levantamiento topogréfico, es un predio irregular con un area de 2603
metros cuadrados identificado con la ficha catastral No. 00-02-0005-0016-002
ubicado en la vereda santa rosa del municipio de Valle de san juan Tolima.

Consta de los siguientes linderos: Norte: Debidamente cercado parte del
mojon 1 en linea hasta el mojon 2 en una distancia de 20.8 Metros, con el sefior
Georgina castro. Oriente: parte del mojon 2 pasando en linea quebrada por el
mojon 3, 4, 5, 6 hasta el mojon 7 con una distancia de 148.7 metros, colindando
con el rio luisa. Sur: parte del mojon 7 al mojon 8 en una distancia de 14.8 metros
con quebrada del baden sobre derrumbe finca Caracoli 2. Occidente: parte del
mojon 8 pasando en linea quebrada por el mojon 9, 10, 11 cerrando el poligono
en el mojon 1, con una distancia de 142.2 metros, colindando con via Rovira —
valle de san juan. Se anexa plano topogréfico.

En cuanto a las mejoras consistentes en construccion de una casa de
habitacién y respecto a los cultivos QUE SE PRUEBE, manifiesta mi
poderdante que ese predio siempre estuvo enmontado abandonado por
muchos afos.



2. QUE SE PRUEBE; NO se aporto prueba de la compra del derecho. Son
simples apreciaciones personales de la parte demandante, me atengo a lo
gue se pruebe. Manifiesta mi mandante que no es cierto y se aclara,
conforme se demostrar4 en el plenario, no le asiste el derecho a la
demandante en promover la presente accion, dado que no se configuran los
requisitos establecidos por la ley para adquirir el inmueble objeto del proceso
por la prescripcién adquisitiva extraordinaria de dominio.

3. NO ES CIERTO, segun mi poderdante, que conoce el predio desde hace
muchos afos, ya que realizaba labores de agricultura en el predio las
margaritas dentro del predio mayor denominado el caracoli 2. en el afio 2015
nunca se presentd ningun duefio, estaba en total abandono en rastrojo, no
tenia cerca. Alli no existia ninguna casa antigua construida en bareque.

4. QUE SE PRUEBE, Son simples apreciaciones personales de la parte
demandante, me atengo a lo que se pruebe. Pues manifiesta mi poderdante
gue el unico poseedor que se conoce Yy ha ejercido como sefior y duefio es
RUBEN TRIANA HERRERA. De todo el predio de mayor extension. Los
demandantes nunca han vivido en el predio, ellos en viven en Bogotad. Con
relacion a que la posesion ha sido pacifica no es cierto, pues efectivamente
si se esta tramitando proceso ante inspeccion de policia en donde mi
poderdante ha hecho valer sus derechos respecto del predio que compro
legalmente y que arbitrariamente le quieren despojar. Port otro lado en
reiterados pronunciamientos jurisprudenciales, el hecho de pagar un
impuesto no lo hace merecedor del titulo de poseedor.

QUE SE PRUEBE, Manifiesta mi mandante que y clara. Dado que la
demandante no demuestra la interversion del titulo, esto es, el momento
desde cuando empez6 a ejercer los supuestos actos de posesion alegados
de manera exclusiva y con frontal desconocimiento de los titulares del
derecho real de dominio. Son simples apreciaciones personales de la parte
demandante, me atengo a lo que se pruebe. Mi poderdante manifiesta que
es poseedor del predio denominado “la garrucha” como se puede apreciar en
el plano topogréfico y en el contrato de compraventa suscrito. Es de resaltar
gue en el acta de conciliacién de fecha de 28 agosto de 2022. En el punto
No. 2, el sefior EGIDIO RAMIREZ GUALTEROS, (HIJO) de la sefiora
MARINA RAMIREZ (ANTIGUA DUENA) ratifica que el predio fue legalmente
vendido a la sefiora MARIA DEMIX LOZADA quien estuvo en posesion
durante 23 afios. Esta ultima quien vendio a mi representado el 17 de febrero
del afio 2022. Respecto del predio la garrucha los demandantes nunca han
tenido la posesion.



A LAS PRETENCIONES

Sefior Juez solicito hacer valer cualquier prueba que, a favor de mi representado
pudiera invocarse; Asi las cosas, me opongo a cada una de las pretensiones de la
demanda se nieguen por falta de los presupuestos de la accion invocada, por las
razones que se expondran en las excepciones de la defensa, asi como frente a cada
hecho. y en su lugar dichas pretensiones sean declaradas a favor de mi poderdante
conforme a las pruebas aportadas.

A lo anterior, se agrega la falta de la prueba de la posesion, lo que genera la absoluta
falta de presupuestos para prosperen las pretensiones, por lo que se debia probar.

e Por separado presentare demanda de reconvencion.

EXCEPSIONES

Me permito proponer a nombre de mi representado las siguientes excepciones de
meérito:
1. EALTA DE PRESUPUESTOS (requisitos) EXIGIDOS POR LA LEY PARA

ADQUIRIR EL BIEN POR PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO ALEGADO POR DEMANDANTES:

La demandante pretende obtener sentencia a su favor de declaratoria de
pertenencia por prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio del
inmueble DENOMINADO LAS PALMAS UBICADO DENTRO DEL GLOBO
MAYOR DENOMINADO CARACOLI 2, supuestamente por haber ostentado
la posesion de manera publica, pacifica e ininterrumpida desde hace diez
anos.

Dado que no se configuran los requisitos establecidos por la ley para adquirir el
inmueble objeto del proceso por la prescripcion adquisitiva extraordinaria de
dominio. No se cumple con el requisito de tiempo, para adquirir el derecho pues no
existe prueba que demuestre suma de posesiones en el predio. Ni tampoco prueba
de que ha sido pacifica y tranquila, pues ellos mismos sefalan en el libelo de los
hechos, que han tenido que acudir ante la inspeccion de policia a defender un
derecho que no se tiene la certeza de la titularidad ni la posesion. Asi mismo las
medidas del predio no corresponden a la realidad como se indicé anteriormente.
Pues existe otras personas con mejores derechos para reclamar entre los cuales
estd mi poderdante quien compro el derecho de suma de posesiones a la MARIA
DENIX LOZADA LOPEZ, mediante compra venta mediante documento privado con
fecha de 17 de febrero de 2022, y asi mismo como consta en el acta realizada ante



inspeccion de policia.

e Mi poderdante ha realizado actos de sefior y duefio, ha realizado mejoras
protocolizadas mediante escritura publica RESOLUCION No. 73-854-
000015-2022 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC)

e ADECUACION DE CERCAS DE ALAMBRE DE PUAS, POSTERIA DE
MADERA (NUEVOS)

e LIMPIEZAS DE EL LOTE.

e PLANTACION DE 15 ARBOLES DE AGUACATE,

e MANTENIMIENTO DEL PREDIO, DURANTE TODO EL TIEMPO QUE HA
TRANSCURRIO POSTERIOR A LA COMPRA.

e PAGO DE IMPUESTOS Y PAZ Y SALVO DE EL MISMO.

Con relacion al tema de la posesiéon la jurisprudencia de la CORTE SUPREMA DE
JUSTICIA SALA DE CASACION CIVIL Magistrado Ponente: Dr. JORGE ANTONIO
CASTILLO RUGELES Bogoté Distrito Capital, veintiuno (21) de septiembre de dos mil uno
(2001) Ref. Expediente No. 5881, ha expuesto lo siguiente:

“La posesion, conforme la define el Codigo Civil colombiano, consiste en la tenencia de una
cosa determinada con &nimo de sefior o duefio, nocion de la que se infiere que se trata de
una situacién de hecho estructurada a partir de dos coordenadas fundamentales: de una
parte, la detentacién de una cosa de manera perceptible por los demas (corpus) y, de otra,
un elemento interno, es decir, el &nimo (animus) de poseerla como duefio. Por consiguiente,
dicha situacién factica debe trascender ante terceros a través de un conjunto de actos
inequivocamente significativos de propiedad, esto es que por su inconfundible caracter, de
ellos puede colegirse objetivamente que quien los ejercita se considera duefio y es reputado
por los demas como tal. Para que asi acontezca, dichos actos deben estar intimamente
ligados con la naturaleza de la cosa y su normal destinacion, de modo que, como de manera
ejemplificante lo prevé el articulo 981 del Cddigo Civil, la posesion del suelo debe
demostrarse por hechos positivos de aquéllos a que soélo da derecho la propiedad, tales
como “el corte de maderas, la construccion de edificios, la de cerramientos, las plantaciones
0 sementeras, y otros de igual significacion, ejecutados sin el consentimiento del que disputa
la posesion”. Palpita, pues, en el citado precepto, el esfuerzo del legislador por destacar que
solamente constituyen verdaderas expresiones de posesion, aquellos actos positivos que,
dependiendo de la naturaleza de las cosas, suelen ejecutar los duefios, motivo por el cual
la detentaciéon en la que no se perciba un diafano sefiorio, no puede concebirse como
soporte solido de la demanda de pertenencia, desde luego que los hechos que no aparejen
de manera incuestionable el animo de propietario de quien los ejercita (animus rem sibi
habendi), apenas podran reflejar tenencia material de las cosas.” Sobre las condiciones de
la prueba de la posesion, necesaria en esta clase de pretensiones se reclama que ‘los
medios probatorios aducidos en proceso para demostrar la posesion, deben venir, dentro
de las circunstancias particulares de cada caso, revestidos de todo el vigor persuasivo, no
propiamente en el sentido de conceptual que alguien es poseedor de un bien determinado,
pues esta es una apreciacion que solo al juez le compete, sino en el de llevarle a este el
convencimiento de que esa persona, en realidad haya ejecutado hechos que conforme a la
ley, son expresivos de la posesion, lo cual, por supuesto, ha debido prolongarse durante
todo el tiempo sefialado en la ley como indispensable para el surgimiento de la prescripcion
adquisitiva del dominio, sea esta ordinaria o extraordinaria” ( C. S. de J. Sentencia 025 de
1998).” En efecto, no se puede tener a la demandante como poseedora del predio objeto
de la declaracién de pertenencia por la no identificacién del predio en sus linderos generales



y particulares y especialmente sobre los predios de mayor extensiébn en los que
presuntamente se encuentra el pretendido predio hecho indispensable para adquirir su
dominio por el modo invocado, como quiera que en los hechos narrados como sustento de
las pretensiones, no indica en forma clara la ubicacion de dicho predio, aunado que tampoco
ha determinado de manera fehaciente la Interversion del titulo para ejercer la posesion de
manera exclusiva con desconocimiento frontal de los propietarios, de donde resulta que no
puede tenerse como poseedora, pues tal como lo ha reiterado la jurisprudencia “No se trata
tampoco de la posesién material que ejerce una sola persona, cuya nota distintiva es la
exclusividad, al realizarse singular o unitariamente sobre una cosa con prescindencia de
todo otro sujeto de derecho, tornandose en posesion autbnoma e independiente frente a los
otros sujetos de derecho.” Por manera que la demandante no tiene la posesion exclusiva
anunciada -con todos sus ingredientes formadores, esto es, que no reinen de manera
personal, la ubicacion por su extensién, linderos y predios de mayor extension que exige la
ley para el éxito de la usucapion, tal como se demostrara durante el debate probatorio. Lo
anterior dado que la demandante ha venido manifestando dominio en predio sin identificar
validamente ya que, tan solo hace mencién a uno de los predios de mayor extension en los
gue puede estar ubicado el bien, reconociendo entonces el dominio ajeno en cabeza de uno
de los titulares de una cuota parte del derecho real de dominio del predio objeto de
usucapion. Como quiera que no estan probados, -tal como se demostrara en el debate
probatorio-, los supuestos facticos tendientes a un pronunciamiento en favor de lo pedido
en la demanda, deberan negarse las pretensiones, y condenar en costas y perjuicios a la
parte actora.

INEXISTENCIA DE PRUEBA DEL ELEMENTO ESENCIAL DE POSESION
INVOCADA POR LOS DEMANDANTES CONFORME A LO ESTABLECIDO
POR LA LEY Y LA JURISPRUDENCIA, PARA BENEFICIARSE DE LA
USUCAPION.

No se aporta prueba de justo titulo y buena fe pues solo se menciona
compraron suma de posesiones, pero no se aporta prueba de ello (contrato
de compraventa), y segun mi poderdante ese predio siempre estuvo
enmontado, abandonado mencionan mejoras que hicieron, pero tampoco se
aportan prueba de ello.

Es bueno recordar, que quien pretenda beneficiarse alegando la usucapion,
debe acreditar los requisitos axiomaticos de la posesion (corpus y animus
domini) como Unica forma de obtener las ventajas juridicas pretendidas, sin
olvidar al respecto lo establecido por el articulo 981 del Codigo Civil, por lo
que invariablemente se concluye que ella debera manifestarse por la
realizaciébn de hechos positivos. Y siendo éstos —corpus- de naturaleza
factica o perceptibles por los sentidos, pero ello no acaece con el acto volitivo
—animus domini- de ser duefio o de hacerse duefio justamente por el
caracter subjetivo de dicho elemento, pero éste necesariamente debe
trascender del poseedor y convertirse en un aspecto intersubjetivo de suerte
gue quienes perciban la ejecucién de actos materiales igualmente tengan
como duefio a quien los ejecuta. Decantados como estan -ya por el derecho
pretoriano ora por la doctrina- los elementos que conciernen a la accion de
pertenencia, se dira que éstos se concretan en la necesidad de acreditar por



quien la invoca, los siguientes: (a) la posesién anunciada -con todos sus
ingredientes formadores-; (b) que el bien raiz sobre el que se ejercié y ejerce
posesion es el mismo que se busca usucapir y que éste no es de aquellos
respecto de los cuales esté prohibido ganar por ese modo; (c) que la
permanencia de este fenomeno —tempus- lo es por un lapso igual o superior
a los veinte afios que menesta la ley en forma continua; hoy (10ANOS) y (d)
gue existe legitimacion en la causa en los extremos en contienda, esto es,
gue el extremo actor sea la persona -0 personas- que predican haber
poseido el bien materialmente determinado y, que el extremo demandado
esté integrado por todos y cada uno de los sujetos que tengan derechos
reales principales sobre el mismo. Sobra advertir que todos los presupuestos
presentados han de configurarse de univoca manera al momento de
promoverse la demanda por cuanto que, como elementos formantes de la
estructura juridica que encierran, se erigen en inescindible unidad
componedora del ente del que se pretende declaracién2. Inobservado
alguno, el ropaje juridico necesario para la configuracion de la accion se
desvanece, generando, por sustraccion de materia, la negacion de lo
pretendido. En conclusion, resulta indispensable que quien pretenda
beneficiarse alegando la usucapién, acredite los requisitos axiomaticos de la
posesion (corpus y animus domini), aparte de evidenciar la explotacion
econdémica del caso, como Unica forma de obtener las ventajas juridicas
pretendidas, sin olvidar al respecto lo establecido por el art. 981 del C. Civil,
por lo que 1 De alli el caracter publico de la posesion que impide el
reconocimiento de posesiones nacidas por si y ante el mismo poseedor, sin
gue trascienda la esfera subjetiva del eventual poseedor. 2 Ello en virtud al
principio l6gico que ensefa que: “una misma cosa ho puede ser y no ser, al
mismo tiempo”.- invariablemente se concluye que ella debera manifestarse
por la realizacion de hechos positivos. De alli que la demandante, no aporta
los medios idéneos que, a la sazdn, den certeza de su posesion sobre el
respectivo predio y que el predio que se pretende usucapir no se encuentra
debidamente delimitado ya que efectivamente pertenece a dos predios de
mayor extension, sino que se olvida que los articulos 1757 del Cédigo Civil
y 167 del Cédigo General del Proceso, establece que a la parte interesada
le corresponde -onus probandi- acreditar los hechos en que fundamenta sus
pretensiones, o sea, que tales disposiciones consagra por via de principio la
carga de la parte actora de probar los supuestos facticos contenidos en las
normas juridicas cuyos efectos persiguen. Por manera que la demandante
no tiene la posesion anunciada - con todos sus ingredientes formadores,
esto es, que no reunen de manera personal, la identidad del predio con la
realidad factica de su ubicacion geografica que exige la ley para el éxito de
la usucapion, tal como se demostrara durante el debate probatorio. Como
guiera que no estan probados, los supuestos facticos tendientes a un
pronunciamiento en favor de lo pedido en la demanda deberan negarse las
pretensiones, y condenar en costas y perjuicios a la parte actora.

3. LAS EXCEPCIONES QUE OFICIOSAMENTE SE PRUEBEN DURANTE
EL TRAMITE DEL PROCESO. Comedidamente solicito a su Despacho, que



en caso de hallar probados los hechos que constituyan una excepcion, sea
reconocida oficiosamente en la sentencia, conforme a lo establecido en el
articulo 282 del Cédigo General del Proceso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Fundamento la presente contestacion de demanda en los Art 673,
762,981,2512,2518,2523 al 2534 del codigo Civil Ley 791 de 2022 y Art 25 al 26 No.
7-82 al 84; 368 al 375 del Cdodigo General del Proceso.
PRUEBAS

Comedidamente solicito a su Despacho,

A) DOCUMENTALES QUE APORTO:

e Contrato de compraventa del predio.
e Escritura Publicas de mejoras ante Notario (declaracion de posesion y
mejoras) del 23 de noviembre de 2022

e Copia de documento de identidad

e Copia de recibo de pago de impuestos y paz y salvo.

e Levantamiento topogréfico y Plano topografico del predio la garrucha.

e Acta suscrita ante inspeccion de policia

B) TESTIMONIALES:

Comedidamente solicito al sefior Juez se sirva fijar fecha y hora para la recepcion
del testimonio de las siguientes personas, quienes son mayores de edad,
domiciliadas y residenciadas en Valle de san juan Tolima, para que depongan todo
lo que les conste sobre los hechos de las excepciones formuladas y demas que
tengan conocimiento del inmueble objeto del proceso, en especial sobre la supuesta
posesién alegada por la demandante en el predio sefialado, que personas habitaban
en el mismo que permitiran al sefior Juez dar claridad sobre los hechos en beneficio
de mi representado.



HERNANDO LEON SUAREZ, identificado con la cedula de ciudadania No.
14.227.098, con capacidad para deponer, de suerte que la prueba se torna
util necesario y conducente, quien se puede ubicar en la vereda santa rosa
municipio del Valle de san juan, celular 3102046016. Expresidente junta
accion comunal.

MARIA DENIS LOSADA, identificada con la cedulade ciudadania No.
38.218.006, con capacidad para deponer, de suerte que la prueba se torna
Gtil necesario y conducente, quien se puede ubicar en la vereda santa rosa
municipio del Valle de san juan, celular: 3138418864.

JESUS MOISES RAMIREZ, identificado con la cedula de ciudadania No.
2.376.043, con capacidad para deponer, de suerte que la prueba se torna util
necesario y conducente, quien se puede ubicar en la vereda santa rosa
municipio del Valle de san juan. celular 313 8418864

ALDEMR HERRERA MARTINEZ, identificado con la cedula de ciudadania
No 14.232.150, con capacidad para deponer, de suerte que la prueba se
torna util necesario y conducente, quien se puede ubicar Carrera 4 numero
7-74 barrio centenario Rovira, Celular. 310-3289538.

C) Comedidamente solicito a su Despacho, se sirva decretar la practica de la

prueba de EXHIBICION DE DOCUMENTO (Art.283 del C.P.C), con el fin de
gue se sirva ordenar a la parte demandante, en audiencia que se llevara a
cabo en el dia y la hora que fije su Despacho, exhiba los siguientes
documentos que se encuentran en su poder: Copia del contrato de
compraventa o promesa con las personas que le vendieron el predio objeto
de demanda.

Lo anterior con el fin de probar los presuntos actos de poseedor y duefio que dice
tener la parte demandante dentro del proceso de la referencia y la fecha exacta de
la posesion.

NOTIFICACIONES

Mi representado: en La calle 8 No. 6-152 barrié antena Rovira Tolima.

Correo electrénico:
freddyibanez22@qgmail.com

Celular: 3118978004 - 320 752 2679



La suscrita apoderada autoriza notificaciones al Correo electronico:
marthaosorio2023@hotmail.com
Celular: 3123878340

Del sefior Juez,

Atentamente,

MARTHA CECILIA OSORIO LONDONO
C.C No. 65.813.022 Expedia en Fresno Tolima
T.P No 152529 del Consejo Superior de la Judicatura



CONTRATO DE COMPRA VENTA DE UN LOTE DE TERRENO Y MEJORAS

Conste por medio del presente que entre los suscritos, MARIA DENIX LOZADA LOPEZ mayor de edad,
residente en el municipio de Rovira Tolima, identificado con la cédula de ciudadania No. 38.218.006 de ibagué,
quien para los efectos del presente documento se denominara EL VENDEDOR y FREDY FERNANDO
IBANEZ SOLANO, mayor de edad, identificado con niimero de cedula 5.995.788 de Rovira, por otra
parte quien para efectos del presente contrato se llamara EL COMPRADOR, hemos celebrado un contrato de
compraventa, contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA: EL VENDEDOR se obliga a vender y EL
COMPRADOR Se obliga a comprar, el derecho de dominio y la posesién representado en el bien inmueble que
a continuacion se describe: Un lote de terreno que se desprende de uno de mayor extensién denominado
CARACOLI 2, ubicado en la vereda Santa Rosa del municipic de Valle de San Juan, el cual cuenta con una
extension de 75 metros de frente por 20 metros de fondo, con mejoras consistentes en simientos en concreto de
una vivienda, simientos de canchas de tejo, cuatro arboles frutales (quanabana, guamos y guafiabos) 1 simiento
adicional de una vivienda antigua, cantidad de vegetacion, 1 pozo séptico y un lago, alinderando asi: por el
NORTE; con rio Luisa, por el SUR; con Via Principal Valle de San Juan. por el ORIENTE: con un volcan y con
finca Caracoli 2, y OCCIDENTE con predios de la familia Sanchez. SEGUNDA. TRADICION: El vendedor
manifiesta que el predio fue adquirido por compra hecha a Marina Ramirez segtin consta en cartavenia elaborada

P‘r\desde hace 23 afios. TERCERA: Obligaciones: EL promitente VENDEDOR garantiza al promitente

fr

COMPRADOR que el derecho sobre el inmuebie prometido en venta se encuentra libre de todo gravamen,
embargos, demandas civiles, arrendamientos por escritura publica, censos anticresis, pleitos pendientes, etc. EL
VENDEDOR se obliga al saneamiento por eviccion y a responder por cualquier gravamen y accion que resultare
y gue respondera por cualquier vicio redhibitorio u oculto del bien prometido en venta, CUARTA: el precio del
predio materia de esta venta es por la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000.) precio que EL
COMPRADOR pagara de contado a la firma del presente documento. QUINTA: EL VENDEDOR declara en
posesion del predio AL COMPRADOR con todas sus anexidades usos y servidumbres a partir de la firma del
presente documento, SEXTA: Los gastos ocasionados por la presente compra venta, asi como los gastos
notariales seran sufragados por partes iguales. Para Constancia se firma el presente documento por los que aqui
intervienen hoy 17 de febrero de 2022.

EL VENDEDOR EL COMPRADOR

L ——
L .

beria Dipdrnade Al

~—

~'MARIA DENIX L A LOPEZ FREDY FERNANDO IBANEZ SOLANO

C.C 38.218.006 de Ibagué C.C 5.995.788 de Rovira




fi - il" DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Qg.:)..ﬂ Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 '

8810503

En la ciudad de Rovira, Departamento de Tolima, Republica de Colombia, el diecisiete (17) de febrero de dos mil
veintidos (2022), en la Notaria Unica del Circulo de Rovira, comparecié: MARIA DENIX LOZADA LOPEZ,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 38218006 y declaré que la firma que aparece en el presente
documento es suya y el contenido es cierto.

EzLEE
A anc ; hote
* Qunh Losact, %

SRIETA

v3m30ojgx7mr
_ ) 17/02/2022 - 11:14:00
----- Firma autdgrafa-----

FREDDY FERNANDO IBANEZ SOLANO, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 5995788 y declard que la
firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

-

LTI eh

v3m30ojgx7mr
17/02/2022 - 11:16:06
————— Firma autégrafa-----

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2072, los comparecientes fueron identificados mediante cotejo

biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la

Registraduria Nacional del Estado Civil. ‘

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos

personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado

Civil.

Este folio se vincula al documento de CONTRATO DE COMP'RA VENTA DE UN LOTE DE TERRENO Y MEJORAS

signado por el compareciente, en el que aparecen como partes LA VENDEDORA MARIA DENIX LOZADA LOPEZ Y

EL COMPRADOR FREDDY FERNANDO IBANEZ SOLANO, sobre: CONTRATO DE COMP'RA VENTA DE UN LOTE DE

TERRENO Y MEJORAS.
f7(4 um«‘a&fowm (TQL
\r’eoam.r:. 1 71N
NO T

ROSALBA RINCON

Notario Unico del Circulo de Rovira, Departamento de Tolima

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccidn: v3m30ojgx7mr




Rovira Tolima. Febrero 17 de 2022

Yo, MARIA DENIX LOZADA LOPEZ identificada con cedula de ciudadania
38.218.006 de Ibagué Tolima, Mediante el presente documento certifico que
le he vendido al sefor FREDY FERNANDO IBANEZ identificado con la cedula de
ciudadania N0.5995788 de Rovira, un predio con mejoras construidas y
abandonas en el sector de la " garrucha" vereda Santa Rosa de valle de san
juan Tolima. Con una extensién de 1500mts®. Para efectos del presente
documento se firma en Rovira Tolima a los diecisiete dias del mes de febrero
del presente afio.

La presente se firma a solicitud del interesado.

/1 S
e -y ! "N
= MARIA DEN!X LOZADA LOPEZ
38.218.006 de Ibagué Tolima

& f ‘,'" I!
ﬂ X Wi NG ded o,
LE)(ANDRA SANDOVAL

C.C. 65.779.511 de Ibagué Tolima
ik Testigo
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NOTARIA TERCERA
DEL CIRCULO DE IBAGUE

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA

BLADIMIRO MOLINA VERGEL

NOTARIO
PRIMERA COPIA DE LA ESCRITURA N° 4100
DE FECHA 23 pg NOVIEMBRE DE 2022
DECLARACION DE POSESION Y MEJORAS.
ACTO:
OTORGANTES:
FREDDY FERNANDO IBANEZ SCLANO.
CALLE 13 N° 2-35 - CONMUTADOR: 2610384 - TELEFAX: 2633223
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etmentos bel arelfua natarml

cettificabo

publicar

i

exte
del Municipio del Valle de San Juan. El lote tiene un area superficiaria de terrer,s

' aproximadamente de dos mil (2.000 mts)

AESCRITURA PUBLICA NUMERO: ==zxs====zz 174 Oq SEmEEREREa T,
EEUATRO MIL CIEN. =========:====================1="-r:=‘======—'—; ~~~~~
FECHA DE OTORGAMIENTO: VEINTITRES (23) DE ' NOVIEMBRE DE
DOS<-MIL VEINTIDOS (2.022). ====s===s=s===scsosssnoszpassnsmpmanns
=====c=ccooo=c----== REPUBLICA DE COLOMBIA ==========5===222227
S=========z=z=zz==== DEPARTAMENTO DEL TOLIMA ===75=%

============ NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE IBAGUE

NOTARIO: BLADIMIRO MOLINA VERGEL. =se======s===s==S5==2225257
=====z========== NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO =z=======57=7""" g
UBICACION DEL PREDIO: URBANO () RURAL ( X )

DESCRIPCION DEL INMUEBLE: MEJORAS CONSTRUIDAS SOBRE UN LOT Z

DE TERRENO QUE SE DESPRENDE DE UNO DE MAYOR EXTENSIOR AGUE

DENOMINADO CARACOLI 2, UBICADO EN LA VEREDA SANTA ROSA FINCA LA
GARRUCHA DEL MUNICIPIO DEL VALLE DE SAN JUAN, DEPARTAMENTO DEL

TOLIMA. ======================
ESPECIFICACIONES VALOR DEL ACTO

DECLARACION DE POSESION Y MEJORAS =============== $15.000.000,00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ============ [DENTIFICACION
EL COMPARECIENTE : ============s====s==s======oo==sssossossssss
FREDDY FERNANDO IBANEZ SOLANO ================ C.C.No, 5.995.783

Ante el Notario Tercero del Circulo de lbague, Departamento del Tolima,

BIADIMIBOMOLINANERGEL /== m e e e e e e e e e e e e e e s

COMPARECIO: El sefior FREDDY FERNANDO IBANEZ SOLANO, mayor de edad,
vecino de Ibagué, identificado con la- cedula de ciudadania numero 5‘.995.788
expedida en Rovira, de estado civil en union marital de hecho, quien manifesto:
PRIMERA:= Que, desde el diecisiete (17) de Febrero de dos mil veintidos (2022)
ejerce el derecho de posesion de manera publica, pacifica e ininterrumpida con
4nimo de sefior y dueio de un lote de terreno que se desprende de uno de niayor
nsién denominado Caracoli 2, ubicado en la vereda santa rosa finca la garrucha

metros cuadrados y esta dentro de los
| Bl N

con un volcan y con finca Caracoli 2, POR EU 0CCIC

olinda

deros y ©

N iaY
4 A X

$§ \

\ z

T HO0E VY R 0L A
PC067592598

07-10-22 PCOB7592598

THOMAS GREG & SONS
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colmda con predios de la familia Sanchez Castro y POR EL SUR: colinda co A
prlnctpal Valle De San Juan. Predio ldentlﬂcado con ficha catastral global numero ’

0002000000050016500000002, ==============
PARAGRAFO: Que EL COMPARECIENTE, FREDDY FERNANDO IBANEZ

- SOLANO, adquirié el derecho de posesion del lote de terreno y mejoras por
documento privado compraventa realizada a la sefiora MARIA DENIX LOZADA
LCPEZ, identificada con la cédula de ciudania numero 38.218.006 de Ibagué, quien
a su vez lo adquirié por documento privado con la sefora MARINA RAMIREZ hace

23 anos, ejercido la posesién de manera quieta, pacifica, continua e ininterrumpida

hasta la fecha ============—=====—===—===——======
SEGUNDA: Que sobre el lote de‘terreno antes mencionado”EL COMPARECIENTE

compro y‘reformo las mejoras a sus propias y exclusivas expensas y con dineros

de su propio pecunio, las que pro'cede a ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA, K
- consistentes en: Cimientos de concreto de una vivienda, cimientos de canchas de

tejo, cuatro arboles frutales de guanabana, guamos Yy guayabos, un cimiento

adicional de una vivienda antigua, cantidad de vegetacion, un pozo septico-, un lago,

dos garruchas en concreto funcionales y 14 palos de aguacate todo encerrado con

cercos de alambre de pua.
TERCERA: Que la posesion y las mejoras de que trata la clausula anterior

tienen un avaluo estimativo declarado por EL COMPARECIENTE de QUINCE

MILLONES DE PESOS ($15.000.000.00) moneda corriente.
PARAGRAFO PRIMERO: Declara la parte otorgante .que conoce el texto
y alcance del Articulo 61 de la Ley 2010 de 2019 por lo que, bajo la gravedad

df; juramento que se entiende prestado por el solo hecho de la firma, que el valor de
la Construccion de las mejoras contenido en la presente Escritura Publica es real y
no ha sido objeto de Pactos Privados en los que se sefale un valor diferente y por
lo tanto que no existe sumas que se hayan convenido o facturado por fuera del valor
El Notario advierte que, en el caso de existir pactos, debera

aqui estipulado.
informarse el precio convenido en ellos o de lo contrario debera manifestar su valor.”

/oL PAR[KGRAFO SEGUNDO:= Manifiesta EL COMPARECIENTE bajo la gravedad =

Powered by CamScanner
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Geslora Urbana de Ibagué y/o del Municipio de Ibagué, =========22==72227
E‘ consecuencia a lo antes expuesto, Yo el Notario declaro legalmente

ELEVADAS A ESCRITURA PUBLICA, las mejoras de que Irata éste instrumento,

=

TR

Q491818

R

- . con el fin de que surta plenos efeclos legales y sean expedidas lafs copias =
que el interesado desee solicitar bajo el numero y fecha que le corresponda. éé

z i i —

======= CONSTANCIA DE NO AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ======= =

e e aeaea==x | EY 258 DE 1 .996 =s====ssSsze===ss=soms \
===== MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2003 ?-=:'==‘OT
Indagado EL COMPARECIENTE sefior FREDDY FERNANDO IBANEZ SOLANO >
manifiesta bajo juramento que su estado civil es en union marital de hecho

que se trata de sélo Declaracion de posesion y mejoras, sin antecedente

nentos bel avehive notarial

2AGUE

T

vvv..‘v“‘

triificados

NOTA:= El suscrito Notario advirti6 a los contratantes que la ley 258 de

1.996 modificada por la ley 854 del 25 de noviembre de 2003 establece gue

ORI
PC067592597

- "guedaran viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan

la afectacion a vivienda familiar'. =s===================
ACEPTACION:= Presente en este estado e! senior FREDDY FERNANDO IBANEZ
SOLANO, de las condiciones civiles ya indicadas, y manifesto: Que acepta esia

escritura, sus declaraciones y todo lo en ella contenido por estar en todo a entera -

satisfaccion. ==========s=========

1). Que las declaraciones de este instrumento deben corresponder a la verdad.

2).Que EL COMPARECIENTE seran virtualmente responsables, en caso de utilizar

esta Escritura con fines ilegales. ========================z==========u==
3). Que EL COMPARECIENTE han observado y verificado su nombre completo,

estado civil, nimero de documento de identidad, declara ademas que todas las
estipulaciones consignadas en el presente instrumento son correctas y que en  *
]

_ consecuencia, asume la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en

31-02-21 PO004OT0O1ED
07-10-22 PCOBTHO2607

yif
il

,as mismas, que conoce la Ley y sabe que el Notario respond.e por la regﬁléﬁdﬁ
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h 4). bue una vez firmada la presente Escritura, la Notaria no aceptaré correccuo‘ /
~ 0 modifi icaciones sino en la forma y casos previstos por 'la Ley. ==='==F=#E
S). También se advierte que este acto no es objeto de inscripcion en el il
Registro respectivo, por cuanto se trata. de declaracion de posesion y mejoras

B e o i e o i e e e S e i s s e et e e i e Lo e . S e S s e s o e o ey
b b el 1

en terrenos ajeno.
6.) IGUALMENTE SE ADVIERTA QUE “ESTA ESCRITURA NO CONSTITUYE

 TImuLo TRASLATICIO DE DOMINIO Y SOLO SERA INSCRIBIBLE EN LA
OFICINA DE REGISTRO SI EXISTE FOLIO DE MEJORAS ABIERTO CON
ANTERIORIDAD A LA INSTRUCCION ADMINISTRATIVA NUMERO QUINCE
(15) DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO (1994). LO. ANTERIOR
INSTRUCCION ADMINISTRATIVA NUMERO CUATRO (4)
DE. MARZO DE DOS_MIL DOCE (2012)

e e ——— o
S S S S S S S s EEEEEEEEE

CONFORME A LA
DE FECHA DOCE ( 12)

SUPERNQTARIADO Y REGISTRO.
7). Se hace constar que el Notario advirtié a los otorgantes, que de conformidad

con el Articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, en caso de no existir las referidas
decraramones contenidas en el Paragrafo primero de Ia Clausula Tercera
acerca del precio, tanto el impuesto sobre la renta como la ganancia ocasional, el

mpuesio de Registro, los derechos de Registro y los derechos Notariales, seran

liquidados sobre la base equivalente a cuatro (4) veces el valor incluido en la

escritura, sin perjuicio de la obligacion del Notario de reportar la Irregularidad a las
autoridades de impuestos para lo de sucompetencia y sin detrimento de las

facultades de la Direccion de impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN, para

determinar el valor real de la transaccion.

e e ———— —— i — i
—— i o — o —— . o T o e T

LEIDO el texto de la presente Escritura Publica al Compareciente, le imparten su
probacion y asentimientoy asume la responsabilidad de lo aqui consignado, razén
por 'a cual el Suscrito Notario imparte la autorizacion de Ley siendo firmado

por la oforgante y conmigo El Notario que doy Fé.
NO SE TOMA HUELLA DACTILAR EN VIRTUD DE LO DISPUESTO POR EL

'NUMERAL 2 DE LA INSTRUCCION ADMINISTRATIVA NUMERO 04 DEL 16 DE i
MARZO DE 2020 DE -A SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO‘
NQ oBSTANTE QUE SI SE REALIZA EL RESPECTIVO COTEJO BIOMETRICO. S8
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combaremente 2)- Actas de Declaraciones Extrajuicios 3577, 3518 y 3 _

fecha 21 de Noviembre de 2022 rendidas n la Notaria tercera de! Circulo de ‘ baa
mejoras

I-*redlal

A Tohma 3) Eotocopia del Contrato de compraventa de lote de terreno y
de fecha 17 de Febrero de 2022. 4) Una. fotograf a. 5) Recibo de rnoiiesic
y Complementarios cop numero de . referencna 1221000727, ficha carastral
0002000000050016500000002. 6) Pazy Salvo Mumcnpal predialy complementarios -
numero 1.919._de fecha 24 de Febrero de 2022, Municipio de Velle de 540 Juan.
7) Constancia por perdida de documentos, a nombre de la sefiora i RIA DENNIS
LLOZADA LOPEZ, icentificada con cédula de ciudadania No. 36218095, ¢ fecha 17
de Febrero de 2022. 8) Carta mediante la cual la sefiora MARIA DENIX LOZADA

POC04316156

L (o]
LOPEZ, certifica que vendié al sefior FREDY FERNANDO IBANEZ, un predio con t» %
mejoras. De fecha 17 de Febrero de 2022. 9) Plano. ==========ss=n=sm=sss Eg
e S A e AR el ;§
Papel utilizado: PO004916154 / PO004916155 / PO004916156 X 3 =========== =
FdetiraiNimero:  REE 2808 e e e e e e e e e e e e e -
Derechios Notariales: = $66.931,00 s======s=====st=s=sacecidiocaccs

Resolucion 00755 del 26/01/2022 de la Superintendencia de Notariado y Hzgistio.
IVA: $ 45.663.00 ==========================—————————--——————t—=—=

Cuenta ESDECiaI para el Notariado: $10.700.00 ================—————=c_—___
it [ O 1 (ol ond P =t —

EL COMPARECIENTE :

/
/

/{/,f " 7h ,_//. ¥ . 21
I_FREDDY FERNA \PDO IBANFZ SOLANO
9edula Ciudadania: <79 9) 16 ¢ »
Direccion: Ca (e B-F 6-15 72 =

Teléfono: s LA cavplered FHowre o -
Correo Electronico / oldad fronez Z 2% 2% 34/) il ik a0

ACTIVIDAD ECONOMICA:  C oo daple « (ndegen 0rind e
7 (Resoiuclbn 44 de Mayo 15 de 2007) '

e s o= {474
-k £

.
31-08-21 PO004916155
07-10-22 PCOB7592596
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. 'P'."J-'.‘-'-
Verificacién Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 .@g_ ,_‘v:_‘,.':%

= - ‘{ﬂ > - -

En la ciudad de Ibagué (Tolima) el 23 de noviembre de 2022 en la Notaria Tercera ¥4~ 4

del Circulo'de Iba =
- que, comparecio
IBANEZ SOLANO FREDDY FERNANDO Identificado con C.C. 5995788

‘:uHT’,uHH!: al arlic

ser yerilicada sy identidad
Req

=

REPUBLICA DE COLOMBIA -

ESCRITURA PUBLICA

=

=

e
o r
Oz
. S o M
f5p06
culo 18 Decrelo ~ Cey 019 de 2012. EI compareciente aulorizh el tralamiento de sus dalos personales al
colejando sus huellas digilales, dalos biométricos y biograficos contra la base de dalos de la

‘#itadurla Nacional del Estado Civil. Esle foliose vincula al documento de RADICADO N° 202204483 Ingrese @ www
nolanaenlinea Goim para verificar esle documento

FIRMA
20221123 14°67/13 ' - i

[ \»OTA! 1

BLADIMIRO MOLINA VERGEL
NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE

SACUE

00O O G T
PCD67592595

L]
v
07-10-22 PCNET592505

TSKIUNVEFD
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. NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE IBAGUE £

J.  DEPARTAMENTQ DEL TOLIMA REPUBLICA DE COLOMBIA ffo,uz
- NOTARIO TERCERO: BLADIMIRO MOLINAVERGEL [ = % =i
g DECLARACION EXTRAJUICIO No.3577 NS @\ N
i; :;Ea 21 de NOVIEMBRE de 2022, EN LA CIUDAD DE IBAGUE, TOLIMA, REPUBLICA DE COLOMBIA, " 24
M, -

BLADIMIRO MOLINA VERGEL NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE; =
COMPARECIO: El (la) sefior (a) FREDDY FERNANDO IBANEZ SOLANO, mayor de edad, identificadc (a)

con C.C. 5,995 788 DE ROVIRA, de estado civil Soltero (cumbh), residente y domiciliado (a) en la CLL 8 -

152 BARRIO ANTENA DE ROVIRA , de ocupacion INDEPENDIENTE, de nacionalidad Colombiana, de qrag,
cuya identificacion personal doy fe, y manifestd que comparece ante este despacho con el fin de rendi
declaracion juramentada para fines extraprocesales de conformidad con los decretos 1557 y 2282 de 1989
bajo la gravedad de juramento de conformidad con el Articulo 442 del Cédigo Penal de manera libre
esponténea y de acuerdo con la verdad, rindo la presente declaracion

PRIMERA .- Que soy tit0ar de los generales de Ley antes citados

SEGUNDA - Que conoce la responsabilidad que implica jurar en falso de conformidad con el Cédigo Penal.

TERCERA - Que las declaraciones aqui rendidas versan sobre hechos los cuales doy plena fe y testimonio
en razon de que me consian personelmente xj

CUARTA - Que esta declaracién se rinde para ser presentada A QUIEN INTERESE.

QUINTA.- Declaro que, desde el diecisiete (17) de Febrero de dos mil veintidés (2022) ejerzo el derecho de
posesion de manera piblica, pacifica e ininterrumpida con animo de sefor y duefio de un lote de lerreno

que se desprende de Uno de mayor exlensidén denominado caracoli 2, ubicado en la vereda santa rosa b
finca la garrucha del municipio del valle de san juan , adquirido por documento privado con la sefiora
MARIA DENIX LOZADA LOPEZ, identificada con la cédula de ciudania numero 38.218.006 de Ibague,
quien a su vez lo adquirid por documento privado con la sefiora MARINA RAMIREZ hace 23 afos. El lote
liene un area superficiaria de terreno aproximadamente de dos mil (2.000 mis) melros cuadrados y esla
dentro de los linderos y colindancias asi: POR EL NORTE :colinda con rio luisa, POR EL ORIENTE: colinda
con un volcan y con finca caracoli 2, POR EL OCCIDENTE: colinda con predios de la familia Sanchez
Castro'y POR EL SUR: colinda con via principal valie de san juan, Predio identificado con ficha catastral
global numero 0002000000050016500000002

SEXTA. - Que sobre dicho lote de terreno compre y reforme las mejoras con dineros de mi propio y personal

| e
e

peculio consislentes en: simientos de concreto de una vivienda, simientos de cachkas de tejo, cualro arboles
frutales de guanabana, guamos y guayabos, un simiento adicional de una vivienda anhgua'_ cantidad de
vegetacion , un pozo séplico , un lago, dos garruchas en concreto funcionales y 14 palos de aguacate todo
encerrado con cercos de alambre de pua

SEPTIMA. - Que Ia posesion y mejoras construidas sobre el mencionado lote tiene un avalué estimativo de
QUINCE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.000.000).

OCTAVA. _ Manifiesto bajo la gravedad de juramento que el lote de terreno sobre el cual ejerzo la.posesion

y las mejoras objeto de esta declaracion no se encuentra en zona de rnesgo ni ocupando zona de reserva
forestal

ADVERTENCIA EL (LA) DECLARANTE MANIFIESTA QUE HA LEIDO. Y VERIFICADO ESTA DECLARACION Y QUE ES CONSCIENTE QUE LA
NOTARIA NO ACEPTA RECLAMOS. CAMBIOS, Ni CORRECCIONES. DESPUES DE QUE LA DECLARACION SEA FIRMADA FOR EL(LA)
INTERESADO(A) ¥ POR EL NOTARIO ‘

DERECHOS NOTARIALES: RESOLUCION 00755 DE 26 01 2022 TARIFA: 14.600 IVA 2.774 TOTAL: 17374

0790199 PEOBYRISAN -

Calle 13 N° 2 - 35 Ibagué — Tolima, E — mail : notaria3_Ibaguetyahoo.es

j' TldiFnwsin W) VETNINA Talislian- + iRV PER22229

THOSALS THUD L ODNY
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3 NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE IBAGUE @R&‘ DRSS
| “ T DEPARTAMENTO DEL TOLIMA REPUBLICA DE COLOMBIA ’(‘.,_g;:“ oS
NOTARIO TERCERO: BLADIMIRO MOLINA VERGEL : s S
EL(LA) PECLARANTE: -
f{ N A ; -
i p ! b .
FREDDY FERNANDO IBANEZ SOLANO v
C.C. 5.995.788 DE ROVIRA
NOTR: NO SE TOMA HUELLA DACTILAR EN VIRTUD DE LO DISPUE{TO POR EL NUMERAL 2 DE LA INSTRUCCION ADMINISTERATIVA
NUMERO 4 DE MARZO DE 2020 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
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BLADIMﬁ:o MOLINA VERGEL
NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE

\

EL SUSCRITO NOTARI 5 TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE - TOLIMA. CERTIFICA: Que EI (Ii]segpr (a) FREDDY FERNANDO
IBANEZ SOLANO, mayor de edad, identificado con ﬁ 5.995.788 DE ROVIRA, es persona habil e idonea para declarar, y las -
versiones rendidas fueron dadas de conformidad con el dereto 1.557 del 14 de julio de 1.989 Derechos notariales: RESOLUCION
00755 DE 26 01 2022|TAl IFA: 14.600 IVA 2.774 TOTAL: 17.374

= ='= = = = |bagué - Tolima, ada §l 25 de NOViEMBRE do2022. ====S=========
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BLADIMIRO MOLINA VERGEL
NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE
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| Enlaciudad de Ibagué (Tolima) el 21 de noviembre de 2022 en la Notaria Tercera del Circulo de Ibagué, COMPATECit:

NOTARIA TERCERA DEL CiRCULO DE IBAGUE -
DECLARACION EXTRA-PROCESO it “ 57,

Verificacién Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

IBANEZ SOLANO FREDDY FERNANDO Ll

ldentificado con C.C. 5995788

y manifesté que la firma que aparece en el presente
d_ocumenlo €s suya y que el .contenido del mismo es
cierto. Conforme al articulo 18 Decreto — Ley 019 de
2012. El compareciente autorizé el tratamiento de sus
datos personales al ser verificada su identidad cotejando
sus huellas digitales, datos biométricos y biograficos
contra la base de datos de la Registraduria Nadional del
Estado Civil. Esta acta, forma parte de la ddclaracion
extra-proceso 3577 Ingrese a www.notariaenjinea.gom
para verificar este documento.
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Firma declarante
Ibague 2022-11-21 15:00:09
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BLADIMIRO MOLWNA VERGEL
NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE
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NOTAR{A TERCERA DEL CIRCULO DE IBAGUE (2t suigiiie
“ DEPARTAMENTO DEL TOLIMA REPUBLICA DE COLOMBIA (7

NOTARIO TERCERO: BLADIMIRO MOLINA VERGEL / O Vi

DECLARACION EXTRAJUICIO No.3578

T4 |

EL dia 21 do NOVIEMBRE do 2022, EN LA CIUDAD DE IBAGUE, TOLIMA, REPUBLICA D COLOMBIA,

ANTE MI, BLADIMIRO MOLINA VERGEL NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE; \\.,
COMPARECIO: El (la) sefior (a) JESUS MOISES RAMIREZ, mayor de edad, identificado (a) con C-C.
2.376.043 DE ROVIRA. de estado civil Soltero (sumh), residente y domiciliado (a) en VEREDA SANTA
ROSA DEL VALLE DE SAN JUAN, de ocupacién AGRICULTOR, de nacionalidad Colombiana, de cuye
identificacion personal doy fe, y manifesld que comparece ante este daspacho con el fin de ren
declaracién juramentada para fines extraprocesales de conformidad con los decrelos 1657 y 2282 de 198
bajo la gravedad de Juramento de conformidad con al Articulo 442 del Cddigo Penal de manera libre
espontanea y de acuerdo con la verdad, rindo la presente declaracion

PRIMERA .- Que soy titular de los gencrales de Ley antes citados

SEGUNDA - Que conoce la responsabilidad que implica jurar en falso de conformidad con el Cadigo Pena
TERCERA - Que las declaraciones aqui rendidas versan sobre hechos los cuales doy plena fe y testimonio
on razén de que me conslan personalmente . X

CUARTA - Que esta declaracion se rinde para ser presentada A QUIEN INTERESE.

QUINTA.- Declaro que, desde hace (40) aflos conozco de visla, tralo y comunicacion al seflor FREDDY
FERNANDO IBANEZ SOLANO, identificado con cédula de ciudadania niumero 5.995.788 de Rovira, por ser

| BAGUE

amigos

SEXTA.- Igualmente declaro que por el conocimiento que tengo de él, sé y me consta desde el diecisiele

(17) de Febrero de dos mil veintidos (2022) ejerce el derecho de posesion de manera publica, pacifica
ininterrumpida con animo de senor y duefo de un lote de terreno que se desprende de uno de mayor -
exlensién denominado caracoli 2, ubicado en la vereda sanla rosa finca la garrucha del municipio del valle il
de san juan , adquirido®por documento privado con la seiiora MARIA DENIX LOZADA LOPEZ, identificada
con la cédula de ciudanfa numero 38.218.006 de Ibague, qunen—a su vez lo adquirid por documento privado
con la senora "MARINA RAMIREZ hace 23 afos. El lote liene un area superficiaria -de terreno
aproximadamente de dos mil (2.000 mis) metros cuadrados y que sobre dicho lote ha comprado y
raformado unas mejoras con dineros de su propio y personal peéulno, consistentes en simientos de concreto
de una vivienda, simientos de cachas de tejo, cuatro arboles frutales de guanabana, guamos y guayabos,
un simiento adicional de una vivienda antigua, cantidad de vegetacion , un pozo séptico , un lago, dos
garruchas en concreto funcionales y 14 palos de aguacate todo encerr2do con cercos de alambre de pua,
SEPTIMA Y ULTIMA.- Todas las declaraciones aqui rendidas en SIETE (7), clausulas incluyendo esta,
extendida en este documento, la firma el(la) declarante una vez leida y aprobada. La presente declaracion

se realiza por insistencia del(la) declarante.

ADVERTENCIA EL (LA) DECLARANTE MANIFIESTA QUE HA LEIDO Y VERIFICADO ESTA DECLARACION Y QUE ES CONSCIENTE QUE LA
NOTARIA NO ACEPTA RECLAMOS, CAMBIOS, NI CORRECCIONES, DESPUES DE QUE LA DECLARACION SEA FIRMADA POR EL(LA)

INTERESADO(A) Y POR EL NOTARIO. ‘?TE
(

DERECHOS NOTARIALES: RESOLUCION 00755 DE 26 01 2022 TARIFA: 14.600 IVA 2.774 TQTAL: 17.374

|
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\ = NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE IBAGUE s ;o_g»* o
3 ]l.. DEPARTAMENTO DEL TOLIMA REPUBLICA DE COLOMBIA 5% R O
' NOTARIO TERCERO: BLADIMIRO MOLINA VERGEL ; '
EL (LA) DECLARANTE: >
'\\?7- AL P :—7‘:,'; ! 'l',",-' F R i
JESUS MOISES RAMIREZ 7
C.C. 2.376.043 DE ROVIRA
=~ NOTA: NO SE TOMA HUELLA DACTILAR EN VIRTUD DE LO DISPUESTO POR EL NUMERAL 2 DE LA INSTRUCCION ADMINISTERATIVA
NUMERO 4 DE MARZO DE 2020 DE LA SUPERINTENDENCIA DE RQTARIADO Y REGISTRO
4 Yy
- BLADIMIF o{m LINA VERGEL
NOTARIO TERCERD DFL CIRCULO DE IBAGUE .
EL SUSCRITO NOTARIO TERCERO DEL CIR-?L,*O DE IBAGUE - TOLIMA, CERTIFICA: Que EI (la) senor (a) JESUS MOISES

RAMIREZ. mayor de edad, identificado con C.C.
rendidas fieron dadar de conformidad con el Decre
2601 "0"‘2

.376.043 DE ROVIRA_ es persona habil e idonea para declarar, y las versiones
1.557 del 14 de julio de 1.989. Derechos notariales: RESOLUCION 00755 DE
RIFA: 14.600 IVA 2,774 TOTAL: 17.374

= = = = = = lbagué - Tolima, dJ( ael 21 do NOVIEMBRE dg 2022 =======z======2

BLADIMIRO MOLINA VERGEL
NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE
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iad | = |~ NOTARIA TERCERA.DEL CIRCULO DE IBAGUE
) - DECLARACION EXTRA-PROCESO '~ AN /
B Verificacién Biométrica Decreto-Ley 019 ;Ie 2012 it

| £ la ciudad de Ibagué (Tolima) el 21 de noviembre de 2022 en la Notaria Tercera del Circulo de Ibagué, compareio: L

RAMIREZ JESUS MOISES

= Identificado con C.C. 2376043

‘3 z y manifesté que la firma que aparece en el presente
— d_ocumento es suya y que el contenido del mismo es
=, cierto. Conforme al articulo 18 Decreto - Ley 019 de
sl 2012. El compareciente autorizé el tratamiento de sus
@ ' datos personales al ser verificada su identidad cotejando

— sus huellas digitales, datos biométricos y biograficos
l contra la base de datos de la Registraduria Nacionaljdel | A

Estado Civil. Esta acta, forma parte de la declaragion

extra-proceso. 3578 Ingrese a www.notariaenlinea.¢om

para verificar este documento.

PC067592590
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Firma declarante
faahj

Ibague 2022-11-21 15:18:12

BLADIMIRO MOLINAIVERGEL
NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE
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NOTARIO TERCERO: BLADIMIRO MOLINA VERQEL

DECLARACION EXTRAJUICIO No.3579 |
e

/ /.(’;‘

=L dia 21 de NOVIEMBRE de 2022, EN LA CIUDAD DE IBAGUE, TOLIMA, REPUBLICA DE COLOMBIA, ™

ANTE MI, BLADIMIRO MOLINA VERGEL NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE
COMPARECIO: El (la) sefor (a) ALDEMAR HERRERA MARTINEZ, mayor de edad, identificado (a) con
C.C. 14.232.150 DE IBAGUE, de estado civil Casado (cscv), residente y domiciliado (a) en CRA 4 #7-74
BARRIO CENTENARIO DE ROVIRA . de ocupacion MECANICO , de nacionalidad Colombiana, de cuya
\dentificacion personal doy fe, y manifestd que comparece ante este despacho con el fin de rendir
declaracion juramentada para fines extraprocesales de conformidad con los decretos 1557 y 2282 de 1989 y
bajo 'a gravedad de juramento de conformidad con el Articulo 442 del Cédigo Penal de manera libre y
espontanea y de acuerdo con la verdad, rindo la presente declaracion:
PRIMERA .- Que soy tilular de los generales de Ley antes citados.
SEGUNDA - Que conoce la responsabilidad que implica jurar en falso de conformidad con el CodigoPenal.
TERCERA - Que las declaraciones aqui rendidas versan sobre hechos los cuales doy plena fe y testimonio
en razon de que me constan personalmente

CUARTA - Que esta declaracion se rinde para ser presentada A QUIEN INTERESE.

QUINTA.- Declaro que, hace mas de treinta (30) anos conozco de vista, trato y comunicacion al sefior

FREDDY FERNANDO IBANEZ SOLANO, identificado con cédula de ciudadania numero 5.995.788 de
Rovira, por ser amigos }

SEXTA.- Igualmente declare que por el conocimiento que tengo de él, sé y me consta desde el diecisiele
(17) de Febrero de dos mil veintidés (2022) ejerce el derecho de posesion de manera publica, pacifica_e
ininterrumpida con animo de senor y duefio de un lote de terreno que se desprende de uno de mayor
exlension denominado caracali 2, ubicado en la vereda sanla rosa finca la garrucha del municipio del valle
de san juan , adquirido por documento privado con la sefora MARIA DENIX LOZADA LOPEZ, identificada
con la cedula de ciudania numero 38.218.006 de Ibague, quien a su vez lo adquirid por documento privado
con la sefiora MARINA RAMIREZ hace 23 afos. El lote tiene un area superficiaria de lerreno
aproximadamente de dos mil (2.000 mts) metros cuadrados y que sobre dicho lote ha comprado y
reformado unas mejoras con dineros de su propio y personal peculio, consistentes en simientos de concreto
de una vivienda, simientos de cachas de tejo, cuatro arboles frutales de guanabana, guamqs Y guayabos,
un simiento adicional de una vivienda antigua, cantidad de vegetacion , un bozo séptico , un lago, dos
garruchas en concreto funcionales y 14 palos de aguacate todo encediado con cercos de alambre de pua.
SEPTIMA Y ULTIMA.- Todas las declaraciones aqui rendidas en SIETE (7). clausulas incluyendo esta,
extendida en este documento, la firma el(la) declarante una vez leida y aprobada. La presente decl
se realiza por insistencia del(la) dec'arante

aracion

ADVERTENCIA EL (LA} DEGLARANTE MANIFIESTA QUE HA LEIDO Y VERIFICADO ESTA DECLARACION Y QUE ES CONSCIENTE QUE LA
NOTARIA NO ACEPTA RECLAMOS, CAMBIOS, NI CORRECCIONES, DESPUES DE QUE LA DECLARACION SEA FIRMADA POR EL(LA)
INTERESADO(A) Y POR EL NOTARIO

DERECHOS NOTARIALES: RESOLUCION 00755 DE 26 01 2022 TARIFA: 14 600 IVA 2,774 TOTAL: 17.374
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DEL (LA) DECLARANTE:

/ e /// 7 ! . b ‘
‘ /:I/‘,',__ ."L"(’r ( //{%/

ALDEMAR HERRERA MARTINEZ _ [
C.C. 14.232.150 DE IBAGUE

NOTA: NO SE TOMA HUELLA DACTILAR EN VIRTUD DE LO DISPUESTQ POR EL NUMERAL 2 DE LA INSTRUCCION ADMINISTERATIVA
NUMERO 4 DE MARZO DE 2020 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

BLADIMIRO MOLI\NA VERGEL x
NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE

- (

EL SUSCRITO NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO IBPlGUE - TOLIMA, CERTIFICA: Que El (la) senor (a) ALDEMAR HERRERA
MARTINEZ, mayor de edad, identificado con C.C. 14. 32."50 DE IBAGUE, es persona habil e idénea para declarar, y las versiones
rendidas fueron dadas de confgrmidad con el Decreto | 55§ del 14 de julio de 1.989. Derechos notariales: RESOLUCION 00755 DE
26 012022 TARIFA: 14,600 IVA 2.774 TOTAL: 17.374

Lt v ;
(»

|

\

\

1

\

= = = == = |bague - Tolima, &

BLADIMIRO MOLINA VERGEL
NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE
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| Enlaciudad de Ibagué (Tolima) el 21 de noviembre de 2022 en la Notaria Tercera del Circulo de Ibagué, comparecio:

NOTARIA TERCERA DEL CiIRCULO DE IBAGUE

DECLARACION EXTRA-PROCESO
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

HERRERA MARTINEZ ALDEMAR

Identificado con C.C. 14232150

y manifesté que la firma que aparece en el presente
documento es suya y que €] contenido del mismo es

cierto. Conforme al articulo 1§ Decreto — Ley 019 de

2012. El compareciente autorizé el tratamiento de sus”

datos personales al ser verificada su identidad cotejando

sus huellas digitales, datos biométricos y biograficos

contra la base de datos de la Registraduria Nacional del

Estada Civil. Esta acta, forma parte de la declaracio
extra-procesa 3579 Ingrese a www.notariaenlinea.cofm .
para verificar este documento.

www.nolariaenlinea.com
fabas

Firma declarante
Ibague 2022-11-21 15:29:59

P L I ——

PC067592588

”

q:-:- e s
* .-I-ii“'ﬂﬁ.\i.':.:ﬁ e T

Powered by CamScanner



https://v3.camscanner.com/user/download

‘.‘.

¥

" EUNTEATQ DECOMPRA VENTA DE UN LOTE DE TERRENO

A & x AN ," \ { l. f ‘/*’f‘ y : ] 7
\\i\ ) Y ‘ |74 "; Fv'.'h‘ “;l e "".'
Conste por'm v

14, ‘ AAL A
= sdlio del presente que entre los suscriios, MARIA DENIX LOZADA LOPEZ  mayor-de £d
residente en 6l municipio de Rovira Tolima, identificado con/la cédula de ciudadania Mo.28.218,006 de Ihagti
quien para los efectos del presente documento se denominara EL VENDEDOR y FRERY FERMANDO
IBANEZ SOLANO, mayor de edad, identificado con ntimero de cedula 5.985.788 g6 Fovira, por i
parte quien para efectos del presente contrato se llamara EL COMPRADOR, iermus celebrado 11 confrato do
compraventa, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA; EL VENDEDOR 54 obliga a vender Y EL
COMPRADOR Se obliga a comprar, el derecho de dorinio y la posesion epreseitado en &l b':en,inmuebig-’que
& Bontinuacion se dascribe: Un lote de terreno que se desprende de uno de niayor, extension denomingdo
- ~ e=CARACOLI 2, ubicado enda vereda Santa Rosa del municipio de Valle de San Juan, el eual cuenta cond
Q"@e!‘lsibn de 75 metros de frente por 20 metios de fondo, con méjoras consistentes ensimientos e concrg
:‘:“'19 vivienda, simientos de canchas de tejo, cuatro arboles frutales (guanabana, guamos'y gialabos) 1 si
e=sdicional de una vivienda antigua, cantidad de vegetacion, 1 pozo 'séptico y un 12ge, alinderando asf: i“a’f
NORTE; con rio Luisa, por el SUR; con Via Principal Valle de San Juan, par el ORIENTE: €on un volcan [y
g 001 Caracoli 2, y OCCIDENTE con predios de la familia Sanchez. SEGUNDA. TRADICION: E) vendgaa

Qnanlﬁesta que el pradio fue adauinido par compra hecha a Marina Ramirez seglin consta en cartaventa elabor2a:
0 désde hace 23 afios. TERCERA: . Obligaciones: EL promitente VENDEDOR "garariize al oromitente
= JCOMPRADOR que el derecho sobie el inmueble prometido en venia se encuenira libre de todo gravamen,

eimbargos, demandas civiles, arrendamientos por eseritura publica, cansos anticresis, pieitos pendientes, etc. EL
CNENDEDOR se obliga al saneamiento por eviceion v a responder por cualquier giavaimer y accion gue resulfare

Uy}
0O LRGN RN |
PC067592587

A gue respondera por cualguier vicio redhibitorio 1 oculfo del bien prometido en venra, CUARTA; el precio’del
padio materia de esia venta es por la sume de DIEZ MILLONES DE PESOS (510.000.000.) niecio que £L
FECONMPRADOR pagara de contade a ia finma del presenie documento. QUINT A EL VEN DEDOR deciara en
tdd@sesion del predio Al. COMPRADOR con todas sus anexidades usos v senvidiuimbres @ partirde'ia firma del
~ emsypsenta documento, SEXTA: Los gaslos ocaslonados por la presente compfa venta, asf coma los gastos
nitariales seran sufragados por partes iguales. Para Constanciz si

o) § e

Eenvienen hov 17 de febrero d= 2022,

fima el presente decumento por 1os que agul

r

epuibl

g(’t VENDEDOR | L. COMPRADOR
5 P | =
/ f ""\.‘_ /l e
«‘,//’(‘f“ Lj""-‘.;;L‘ o \(7"-' ’I’ A/ "‘\ ‘Jr’ L v 3 K i_;'-’\“ {‘ !Q o '/'):‘j/;:(; %5 £ 7
~ MARIA DENIXLOZADA |.OPEZ FREDY FERNANDO IBANEZ SOLANO
C.C 38.218.006 de Ibagus €.C'5.995.788 de Rovira E
PJ : I y
s o £
fo, st e
| 2k i ! 7 i 3

apicts 8o e B ‘ :I
PERTRY b 100 . 4% '%-Ji'n i ?&.J‘-‘l;"‘ ok )1 S
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firma que aparece en el presente documento es suya, v el ‘contenido’ es cierto.

-
. - -

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO % 4
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 b,

b R R A TR Y q TR 8810803 1+
39 Y: —~ \ \ \ i ¥ | \ ‘ / -fr /! Jl“/,’/. ‘)? : : .': o
.;-.1.1.-3.‘3 de RO\"M. Depaltamento de To]ima, Republlca dé ColkobIja ¢I dleclslpte/(l?f abrerg de dos mil

i ldos: l40«2) é‘al la Notar(a Unica del Clreulo dn Rovlira, comnmecl’d l\/lAR!A(DE OZADA LOPEZ,
iden iﬁcﬂdu con Cédulu de Ciudadania / NUIP 38218006 y declard que Ia ﬂrrﬁa que.adarece\ A el presente
douumento es suva y el contenldo es clerto BN Ol ; 4

Al
| ~ /v3m30ojyximr
17/02/2(‘1.!2 11:14:00

‘.

----- Hrm‘a autégrafa S e Ry g / el
!
FREDDY FERNANDO IBANEZ SOLANO, |dent|f|cado con Cédula e, Ciudadanfa / NUIP ‘5995?88 y declaro que la

(@ . VT
%'f“v* o
i o 11”»'!“1 ; .
Vi STy 1 il
U@ o ;g(}a%,é\d
v3m3lojgx7mr T

17/02/2022 -11:16:06

- Firma autografa - -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 20, 2, los comparecientes fueron identificados mediante cotejo
biométrico en lines de suhuella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil. -
Acorde a la autorizacion del.usuario, se dio tratamiento legal relacuonado con la proteccnon de sus datos
personales y, Ias polltucas de scuuridad de Ia mformacnon e.,tablccrclas por la Regrstradurla Nacmnal del Estado
Civil. il s A
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i Forma de Pago

Mnque

Pago lHasla

fotal a Pagar

Marque

Fecha Pago

q‘dl\'u

Banco Num. Cuenla Cheque

28/02/2022

2056.112

31/03/2022

206.430
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PAGUE OFORTUNAMENTE SUS

s payo con cheque no lo podra hacer ulilizondo chequos do otros plazas

S IMPUEST

Qs

Se puede hacer el pago ulilizande solo un madio da paga, No en farma mixin
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Ficha:
Propietario:
Direccion:
Matricula:
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_ PAZY SALVO MUNICIPAL
PREDIAL Y COMPLEMENTARIOS

: Municipio

Numero
1.919 Z
Fecha Paz v Salig

- 24/02/2022
MUNICIPIO VALLE DE SAN JUAN o LS
Nit: 800.100.143-6 Fecha Impresion
\ & 24/02/2022
Valido Hasta: Diciembre/2022 M”"\
Liave: 807
0002000000050016500000 Ficha Ant: 000200050016002
MARINA RAMIREZ Documento:
MEJORA Predio:
000000000000
Ha: 0 Metros: Construido: <0
2,022 Valor: £75,000:0C
OSCIENTOS SETENTA Y. CIN( VIIL PES
2/02/2022 Valor Paazic 05,112
DOSCIENTOS CINCO MIL CIENTO DOCE PESOS
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00807 2(

001912C
Propietarios

Documento Nombres

A \ DAMID
20914322 MARINA RAMIRI

MARIADEL PILAR RAMIREZ MONRO

SECRETARIA DE HACIENDA
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:-’3 r’?'flr-"ﬂ Macional de Colombia certifica que el dia 17 mes 2 afio 2022, a las 10:40 a. m. El(La) sefior(a)
MAR A DENNIS LOZADA LOPEZ identificado(a) con Cedula de cludadaniz Ne. 38218000 , reporto e =
e

=xtravio del(los) documentn(s) relacionado(s) a continuacion
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Ficha:
Propietario:
Direccion:
Matricula:
Area:
Avaluo:

Ultimo Pago:

Orden

PAZ Y SALVO MUNICIPAL
PREDIAL Y COMPLEMENTARIOS

Municipio

MUNICIPIO VALLE DE SAN JUAN
Nit: 800.100.143-6

Valido Hasta: Diciembre/2023

Llave: 807

i

0002000000050016500000002 000200050016002
FREDDY FERNANDO IBA?EZ SOLAI
MEJORA

000000000000
Ha: 0

Ficha Ant:
Documento:
Predio:

Construido:

Metros: 0
283,000.00

2,023 Valor:
DOSCIENTOS OCHENTAY TRES MIL PESOS

10/02/2023 Valor Pagado:
DIECISEIS MIL SETECIENTOS OCHENTAY SEIS PESOS

UMMM

0022010008072024012023/02/10

Propietarios

Nombres
FREDDY FERNANDO IBA?EZ SOLANO

Documento
5995788

Numero
2.201

Fecha Paz y Salvo

10/02/2023

Fecha Impresion

10/02/2023

26

16,786.00

 acrUBLILA UE CULUMBIA

il 77 ACALDIA EPAL VALLEDE SAN JUBN
: w6 T NIT: 800.100.143.6

MARI IL)-G? -RAMIREZ MONROY
SECRETARIA DE HACIENDA
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Fecha: 01/12/2022 Generado Por: Flor Liliana Lucas Salguero
Hora: 11:07:10  Territorial: TOLIMA

Pagina 1 de 1

CONSTANCIA DE RADICACION DE SOLICITUD DE CONSERVACION

Sede IBAGUE
No. de Solicitud 2621.7DTT-2022-0019643-ER-000

Solicitante(s):
FREDY FERNANDO IBANEZ SOLANO

Departamento: 73 - TOLIMA

Municipio: 854 - VALLE DE SAN JUAN .

No. Radicacién:  7385400000282022 \2 QS,
Tipo de Tramite:  Mutacion primera

Numero Predial: 738540002000000050016500000002

Documentos aportados:

ceC:

\

5995788

Tipo Documento

Detalle

Folios

Cana venta u otro cocumento de Iransferencia de propiedad

Documentos faltantes:

Observaciones:

Su solicitud, una vez radicada y en el lleno de los requisitos, se tramitara conforme como lo estipulan

las normas catastrales, dentro de los términos alli establecidos.

Radicado por: Flor Liliana Ll'ucas Salguero

BOGOTAD.C - KRA 30 No 48 51 - Servicio al Ciudadano:3773214 - contactenos@igac.gov.co

Www.igac.gov.co
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\ H . U739
> \ Impuesto Predial y Complementarios _@9"‘:'3- 1231_0_0__,_.)
® /

\ . -6
4 MUNICIPIO VALLE DE SAN JUAN Nit: 800.100.143 Pago Desde
eb@“, 0002000000050016500000002 000200050016002 202301
% O s 45 g 1A FREDDY FERNANDO IBA?EZ SOLAN 5995788 Hasta
W e ey - MEJORA 202312
{3 ;"‘;.yg\\ h&#\%‘hﬂ 51 a0 MEJORA .
{ [ SN B, . i o:
%‘}:‘C\\ DERA At i W \Ha 0 Mts: 0 Construid: 26  Avaluo - Ul;lg;gz/zagzz
I 00000000000 ~ Estrato: 1 e i
e 102/2023 Debe Desde: 202301 A0 R
B Impuesto Desc2 %Desd Desc3
18.656 2798 15 2798 15
928 0 0o 0 0
ncepto Afio Intereses 2 Rebaja2 %Reb| Interes3 Rebaja3d %Reb
IMPTO. PREDIAL UNIFIt Ao Actual 0 672 100 0 1.344 100
SOBRETASA BOMBERII Afio Actual 0 34 100 0 68 100 -
c
=
=
5]
o
o
“
Forma de Pago Marque Pago Hasta Total a Pagar |Marque Fecha Pago
Efectivo
Cod Banco Num. Cuenta Cheque 2810212023 16.786 [ / /
31/03/2023 16.786 . ara ol Banc
PAGUE OPORTUNAMENTE SUS IMPUESTOS
N Cuando es pago con cheque no lo podra hacer utilizando cheques de otras plazas.
A Se puede hacer el pago utilizando solo un medio de pago. No en forma mixta
Impuesto Predial y Complementarios @erencia_ 12310007>35
Forma de Fago Marqug ,
= T [__FechadePago [ i /IiNTAAAS]
Cod Banco | Num. Cuenta Cheque [ Pago Hasta | Total a Pagar Belecq

(
f
:
{
{
“

SO

(415)7709998989313(8020)1231000735(3900)0000016786(96)20230228

“u“ (2810272023 ] 6.786 | ]

(415)7709998989313(8020)1231000735(3900)0000016786(96)20230331 Debe Desde 202301 Hasta 2023

Ficha: 0002000000050016500000002
Propietario: FREDDY FERNANDO IBA?EZ ¢

De |
sarrollado por CTEC SAS Derechos Reservados CORTOLIMA
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA
MUNICIPIO DE VALLE DE SAN JUAN
NIT. 800.100.143-6

INSPECCION DE POLICIA “CON GENTE BUENA
HAY ESPERANZA”
ACTA DE CONCILIACTON

En el municipio de Valle de san Juan, Siendo las 09:00 horas del diz 28 de! mes de agosto
del afio 2022, ante el suscrito inspector Municipal de Valle de san Juan, se hicieron
presentes libre y voluntariamente JORGE ELIECER SANCHEZ, Identificado con Ia cedula
No. 79727125, Tel : 3216057824, quien se hizo acompafar de un profesional en el
derecho el JORGE ALFONSO SANCHEZ ROMERO identificado de cedula N°14.234.953 y
tarjeta profesional 52872 del C.S.1a quien se le concede €l poder para que actué dentro
de esta audiencia de conciliacién y FREDY FERNANDO IBANEZ Con cedula No. 5995788,
Tet 3118978004, respectivamente lo anterior con ef fin de agotar Ia conciliacién por
voluntad de los dos comparecientes, auto de fecha agosto 5 de 2022, referente a una
queja formulada por el primero relacionado con una posible perturbacién al predio LA
GARRUCHA,uh&cadoenlaueredasantamsa;iurisdiccidn.de valle san juan, fue asi gue
después de mucho dialogo se llegé al siguiente condusiones:

1. Toma la palabra el sefior JORGE ELIECER SANCHEZ quien expresa que el adquirid
el predio que tiene posesion por medio de una tia por herencia por la sefiora
GEORGINA CASTRO v quien del 2015 se encuentra en la propiedad, seguidamente
hace su intervencién e} abogado quien acompafia al sefior Jorge respetosamente
tendiendo como fundamente la resolucion emitida por el sefior HENRY LUGO
SEGURA del pasado 10 de junio del 2022 que dedlaro la nulidad de lo actuado en
el proceso de perturbacion a la posesidn entre JORGE ELIECER SANCHEZ Y FREDY
FERNANDO IBANEZ y teniendo en cuenta que nos tocd retrotraernos a la audiencia
de conciliacidén y de més se sirva tener como fundamento que el sefior alcalde £n
la mentada manifesto dejo en incéeme las pruebas allegadas por la partes con
total valor probatorio y que el articulo 223 Y siguientes de cddigo de policia da las
pautas y que conforme lo hemos escuchado a los querellantes Yy querellados
asumen una posesion scbre dicho porcién de mejora se imponga el statu-quo que
ordena la ley para que sea la autoridad jurisdiccional quien proceda a finiquitar ef
derecho que tenga aqui cada uno de ios intervinientes, que el estatu- quo impide
que cualquiera de los quereliados o un terceros entren a efectuar actos de trabajo
sobre ese terreno vy si es del caso e imponer las multas.

2. El sefior FREDY FERNANDO IBANEZ  menciona que el compro mediante
compraventa del 17 de febrero del afio 2022 z Ia sefiora MARIA DEMIX LOZADA
LOPEZ quien presente ratifica que le compro a la sefiora MARINA RAMIREZ POR
LA SUMA DE CUATRO MILLONES (4.000.000) y quien presente el sefior EGIDIO
RAMIREZ GUALTERQ q ratifica lo dicho en calidad de hijo de Marina Ramirez o
mencionado por MARIA DEMIX LOZADA.

Ante estas conclusiones el despacho procedié hacerie una lamado para fleguen a un
acuerdo entre los dos querellados a lo cual finalmente no se hubo de ninguna propuesta
del querelfante y querellado de condiliar las diferencias que motivan esta querella por ello
el despacho dedara fracasada Ia opcidn de condiliar y siguiendo To normado en el articulo
223 de la ley 1801 del 2016 procedera en posterior decisién a pronunciarse de fondo
sobre la querella y posteriormente a las partes se le notificara por el medio més
expedidito.

Leido ef texto @ los comparedientes firman siendo las 10:30 horas det dia 28 de} ™es de
agosto del afio 2022, de conformidad con el mismo.




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA
MUNICIPIO DE VALLE DE SAN JUAN
NIT. 800.100.143-6

INSPECCION BE POLICIA “CON GENTE BUENA

HAY ESPERANZA"

Los asistentes

Jovog{ €. Sancher. ¢

) I V2
JORGE ELIECER SANCHEZ REDY FERNANDO IBANEZ

Lo acla
R e 3 LOPEZ

Wé/wﬁ:/

EGIDIO RAMIREZ GUALTERO

&l Inspector




DEPARTAMENTO DEL TOLIMA é
MUNICIPIO DE VALLE DE SAN JUAN LT - ol
} NIT. 800.100.143-6
e INSPECCION DE POLICIA «CON SENTE SUBMA
MAY ESPERANZA*

ACTA DE COSNTANCIA DE AUDIENCIA,

En el municipio de Valle de san Juan, Siendo las 09:00 horas del dia 17 del mes de abril
del aflo 2022, ante el suscrito Inspector Municipal de Valle de san Juan, se hicieron
wesenmmvvummmmmcsmsmoaamo
Identificado con cedula No. 79727125, teléfono No. 3216057824, y El sefor
FREDY FERNANDO IBANEZ, Identificado con cedula No. 5995788, Tel
3118978004, quienes una vez reunidos en este despacho, con el fin de atender
peticién escrita parte del sefior JORGE ELIECER SANCHEZ, respecto a una querella policiva
por perturbacién a la posesién, donde el peticionario pide que se decrete el staquo, sobre
un predio de ubicado en el sitio denominado la garrucha vereda santa rosa, de igual
manera a la audiencia se hicieron presentes MARINA RAMIREZ, identificada con cedula
No. 28914322, persona que figura en uno de los predios que se alegan, también hizo
presencia la seflora MARIA DENIX LOZADA LOPEZ, Identificada con cedula No.
Identificada con cedula No. 38218006, persona que figura vendiendo el predio al sefior
FREDYIBANEZ.asnascosaseldespadtodedaonhm y procedié grabar
sus intervenciones de lo cual se levantaron las siguientes conclusiones:

1, convocar a una audiencia donde comparezcan MARINA RAMIREZ, Y MARIA DENNIX
LOZADA LOPEZ, y el sefior HUGO PEREZ, CARMENSA GOMEZ TOTENA, como persona
testigo que presencio la compra hecha entre MARINA RAMIREZ Y MARIA DENIX LOZADA
LOPEZ, por ello se ordena el stauo actual sobre el predio con la prohibicién de realizar
cualquier mejora por parte del sefior FREDY IBANEZ, decisidn que tendrd vigencia hasta
tanto se fije la fecha de la audiendia para escuchar presenciaimente a los convocados por
ello el despacho deja constancia de la entregara copia del audio de los detalles de la
audienda.

Leido el texto a los comparecientes firman siendo las 10:26 horas del dia 17 del mes de
abril del afio 2022. De conformidad con el mismo.

Los asistentes y acordantes,
i:&t € Senche ©.
ELIECER SANCHEZ CASTRO

Mari~ae [Cormrye
MARINA RAMIREZ

El Inspector







MEMORIA DESCRIPTIVA DE PREDIO RURAL

Propietarios: FREDDY FERNANDO IBANEZ SOLANO.
Fecha: Abril 2023.

Descripcioén y ubicacion:

Segun levantamiento topografico realizado al predio freddy ibafiez, es un predio
irregular con un area de 2603 metros cuadrados identificado con la ficha catastral
No. 00-02-0005-0016-002 ubicado en la vereda santa rosa del municipio de Valle
de san juan Tolima.

Adjunto imagen de ubicacién con respecto al municipio de Rovira:

X ‘PRED\O FREDDY [BANEZ

La Maseta R,




Linderos:

Norte: Debidamente cercado parte del mojoén 1 en linea hasta el mojoén 2 en una
distancia de 20.8 Metros, con el sefor Georgina castro.

Oriente: parte del mojon 2 pasando en linea quebrada por el mojon 3, 4, 5, 6 hasta
el mojon 7 con una distancia de 148.7 metros, colindando con el rio luisa.

Sur: parte del mojon 7 al mojén 8 en una distancia de 14.8 metros con quebrada
del baden sobre derrumbe finca caracoli 2.

Occidente: parte del mojon 8 pasando en linea quebrada por el mojon 9, 10, 11
cerrando el poligono en el mojon 1, con una distancia de 142.2 metros, colindando
con via Rovira — valle de san juan.

Realizo:

o S

DANIEL FELIPE MUNOZ CONTRERAS
T.P. 01-16009 CPNT




BICACION DEL PREDIO

GEORGINA

CASTRO

o)

"‘7\

E: 875450

% JPREDIO FREDDY IBANEZ

NN

e

< %
>
1 1&
3 / /
N: 958950 & & RIO LUISA
z %
< %
< 3 CONVENCIONES
= ¢
\\:_‘ v’; LOTE
o ’,, PUNTO DE CONTROL TOPOG.
m %
0 Y4 | LNDERO
2 7Y Y/ | roouessron
CARTERA DE COORDENADAS _
PUNTO| ESTE | NORTE S o |
1 [875402  |959005 Zz | CUADRO DE AREAS |
N: 958900 2 |s75419  [959017 % . >
3 |g75422  |958981 ;; AREA TOTAL: 2603 M
4 |875423  [958972 7 \
5 |s75422  [958922 g [CUADRO DE DISTANCIAS]
6 |875435 [958919 g
7 875433 |958871 g NORTE 20.8 ML
s 75420 lomsses g ORIENTE  [L.Q.148.7
9 |[875411  |958923 // // SUR 148 ML
IN ’ OCCIDENTE |L.Q. 142.2
10 [875408 958947 (
(@ Q /K I
11 [875406 [958962 0 S A
10 10 QUEBRADA DEL BADEN SOBRE
® ® DERRUMBE FINCA CARACOLI 2
L ‘ L
UBICACION: LEVANTO: DA@I}&!\;L&NOZ PROPIETARIO: j CONTIENE: FECHA:
_ FREDDY FERNANDO IBANEZ
VALLE DE SANJUAN —TOLIMA LP.01—16009 CPNT C 5995758 LOTE GENERAL | ABRIL 2023
DIRECCION:VEREDA SANTA ROSA . Ao _ _ AREA: ESCALA: PLANO: 1 DE 1
e e Ao FICHA CATASTRAL: 00—02—0005—0016—002 2603 M2 /1000
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Sefor

JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL VALLLE DE SAN JUAN
E.SD

ASUNTO: Otorgamiento de Poder

Proceso: Pertenencia

Demandante: Oscar Fabian Sanchez castro y otros
Demandado: Cristina Callejas campos y otros.
Radicacion: 73854-40-89-001-2022-00024-00.

FREDDY IBANEZ SOLANO, mayor de edad de esta municipalidad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 5.995.788 expedida en Rovira Tolima, actuando a nombre
propio por medio del presente escrito otorgo poder especial, amplio y suficiente a la
abogada MARTHA CECILIA OSORIO LONDONO, identificada con la cédula de
ciudadania numero 65.813.022, expedia-en Fresno Tolima y portadora de la tarjeta
profesional nimero 152529 del Consejo Superior de la Judicatura Superior de la
Judicatura, para que en mi nombre y representaciéon me represente dentro del proceso de

la referencia, instaurada por el sefior Oscar Fabian Sanchez castro-y otros, a fin de
hacer valer mis derechos dentro del presente proceso.

Mi apoderada se encuentra ampliamente facultada para CONCILIAR, transigir, desistir,

renunciar, reasumir, sustituir, interponer recursos, presentar demanda de
RECONVENCION, recibir inclusive dineros y todo lo demas inherente a dicho poder
conferido en defensa mis legitimos intereses.

ANEZ SOLANO
.C N0.5.995.788 expedida en Rovira Tolima

HILDA Sehur sy e pe EAATA T

Acepto, —
oo = c //'/' ' -
= _/ /
) / £,
MART, CECI(I%ORIO LOZNDONO

C.C No. 65.813.022 Expedia en Fresno Tolima
T.P No 152529 del Consejo Superior de la Judicatura



DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

COD 2568
En la ciudad de Ibagué, Departamento de Tolima, Republica de Colombia, el diez (10) de abril de dos mil

veintitres (2023), en la Notaria quinta (5) del Circulo de Ibague, comparecio. FREDDY FERNANDO IBANEZ
SOLANQ, identificado con Cedula de Ciudadania / NUIP 0005995788 y declaro que la firma que aparece en el
presente documento es suya y el contenido es cierto .

10, N

Y 454 7\
S

4956500e75

----Firma autografg --- - - - - - 10/04/2023 14.44 48

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biomeétrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de |a
Registraduria Nacional del Estado Civil ; '-

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de sequridad de la Informacion establecidas por'ta Registraduria Nacional del Estado
Civil

Esta acta, rendida por el compareciente con destino @ JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL VALLE DE SAN
JUAN

. P oWl
N W A< =
ot h%uﬁ_\_&w ﬂa g

HILDA MARLENY GONZALEZ PEDRAZA
Notaria quinta (5) del Circulo de Ibague , Departamento de Tolima
Consulte este documento en httpsy’/notariid.notariasegura com.co

Numero Unico de Transaccion 4956500e75, 10/04/2023 14:4503
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