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JUZGADO 1 PROMISCUO MUNICIPAL DE CAICEDONIA
(VALLE DEL CAUCA)

E. S. D.

ASUNTO
CONTESTACION DE DEMANDA REIVINDICATORIA

PROCESO REIVINDICATORIO

DDT: MUNICIPIO DE CAICEDONIA — VALLE DEL CAUCA -

DDO: CONSTRUCTORA INCITOP LIMITADA, identificada con el Nit.
900056332-6, representada legalmente por el ingeniero JOSE FRANCISCO
MORENO SERRANO

RAD No0.76122408900120190061100

JAIRO DONNEYS NARVAEZ, mayor de edad, vecino de Santiago de Cali, (Valle
del Cauca), Republica de Colombia, identificado con la cédula de ciudadania
No.94.375.782 expedida en Cali, titulado y en ejercicio, portador de la Tarjeta
Profesional N0.87.197 del H.C.S. de la J., obrando en nombre y representacion de
la CONSTRUCTORA INCITOP LIMITADA, identificada con el Nit. 900056332-6,
representada legalmente por el ingeniero JOSE FRANCISCO MORENO
SERRANO, mayor de edad, vecino de Santiago de Cali (Valle del Cauca), Republica
de Colombia, identificado con las cédulas de ciudadania No.16.769.523 expedida en
Cali, email incitop.sas@gmail.com, de acuerdo al PODER especial, amplio y
suficiente a mi otorgado, ante usted, cordialmente presento CONTESTACION DE
LA DEMANDA REIVINDICATORIA, que cursa en la actualidad en su despacho
y la cual fue notificado el dia 25 de abril de 2022, a las 8:57 a.m., via email a la
parte demandada, de la siguiente forma:

A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

A todos y cada uno de los hechos de la demanda solicito se le de aplicacion procesal
a la Teoria Probatoria del Verificacionismo, a fin de conseguir que su seforia
materialice el principio de juridicidad en la Sentencia con la cual culmine este litigio,
por causa de los siguientes eventos:

PRIMERO: La posesion se inicia a través de vias de hecho y con la ayuda del
transcurso del tiempo haciendo actos de sefior y duefio, la cual muta en el derecho


mailto:incitop.sas@gmail.com

fundamental a la posesion, lo cual, para este evento litigioso, jamas ha ocurrido,
porque la CONSTRUCTORA INCITOP LIMITADA, identificada con el Nit.
900056332-6, representada legalmente por el ingeniero JOSE FRANCISCO
MORENO SERRANO, hizo el ingreso al inmueble objeto de REIVINDICACION a
través de un acto administrativo denominado acta de entrega fisica realizado por el
alcalde municipal de CAICEDONIA, ese acto administrativo, es el siguiente:

i, @ Tl

ACTA DE ENTREGA FISICA DEL PREDIO URBANO
PARA DESARROLLAR CONVENIO ASOCIATIVO
PROYECTO HABITACIONAL
TORRES DE CENTENARIO

Entre los suscriton & saber, ORLANDO DE JESUS VELEZ MARIN, mayor de edad,
veaino de Caicedonia, identficado con cédula de cudadania N* 6 200 811 expodida en
Caicoonia(Vale), quien obra nombre y representacion legal def MUNICIPIO DE
CAICEDONIA, an su calidad de alcalde, segin consta en & acta de posesion N* 001 de
dicembre 31 de 2007, emenada de ka Notaria Unica del Circulo de Caicedonia Vale.
Quien en adelante y para todos los efectos legales de la presente aclo de entrega se
gencmnara EL MUNICIPO, y JOSE FRANCISCO MORENO SERRANO, Representante
Logal de a CONSTRUCTORA INCITOP LTDA mayor de edad. veono de Cal
entificado con caduls de cudadania n* 16.760.523 expedida en Cali(Valle) los cusles

primero (1) de Ia clusula teroers (J) def convenio antes mencionndo, por medio de ln
presonts acta se hace entrogs mal y matorial del lote de lerreno ubicado en Is
inbrseccion de la calle 13 con carem 14 esquing do Caicedonia, con Matriculas
Inmobikanas 3820011776 y 382-0011910 de la oficns de registro de Sevilla, con ninero
catastral  01-00-0083-0013-000

Para constancia de lo anterior se firma por s partes intervinientes. 2 108 29 dias del mes
de Abril ded afho 2011
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Entonces, la CONSTRUCTORA INCITOP LIMITADA, identificada con el Nit.
900056332-6, representada legalmente por el ingeniero JOSE FRANCISCO
MORENO SERRANO, es un mero tenedor de lo que le ha sido entregado por el
sefior alcalde Municipal Dr. ORLANDO DE JESUS VELEZ MARIN.

SEGUNDO: La profesional del derecho que ha elaborado esta demanda a la cual
estoy dando respuesta, actlia temerariamente y de mala fe, cuando, desconociendo
lo previsto en los articulos 79 y 81 del Cédigo General del Proceso, que, a la letra,

dicen:

“ARTICULO 79. TEMERIDAD O MALA FE. Se presume que ha existido temeridad o mala fe
en los siguientes casos:

1. Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda, excepcidn, recurso, oposicion
o incidente, o a sabiendas se aleguen hechos contrarios a la realidad.

2. Cuando se aduzcan calidades inexistentes.

3. Cuando se utilice el proceso, incidente o recurso para fines claramente ilegales o con propdsitos
dolosos o fraudulentos.

4. Cuando se obstruya, por accion u omision, la practica de pruebas.
5. Cuando por cualquier otro medio se entorpezca el desarrollo normal y expedito del proceso.
6. Cuando se hagan transcripciones o citas deliberadamente inexactas.

“ARTICULO 81. RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL DE APODERADOS Y PODERDANTES. Al
apoderado que actlie con temeridad o mala fe se le impondra la condena de que trata el articulo
anterior, la de pagar las costas del proceso, incidente o recurso y multa de diez (10) a cincuenta
(50) salarios minimos mensuales. Dicha condena sera solidaria si el poderdante también obrd con
temeridad o mala fe.

Copia de lo pertinente se remitird a la autoridad que corresponda con el fin de que adelante la
investigacién disciplinaria al abogado por faltas a la ética profesional.” Negrilla y resalto en amarillo
fuera del texto original y solo para la mejor comprension de lectura de las normas.

Cuando al redactar la demanda a la cual doy contestacion, en los hechos manifiesta:



CUARTO: Mi representado no ha enajenado ni tiene prometido en venta el inmueble
relacionado y por lo tanto se encuentra vigente el registro de su titulo inscrito en la Oficina
de Instrumentos Publicos de este Circulo, bajo el folio de Matricula Inmobiliaria nimero 382-
0011-910 y 382-0011-776 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sevilla.

A sabiendas que el Consejo Municipal de CAICEDONIA — VALLE DEL CAUCA -, emitio

el Acuerdo Municipal Nimero 006-012 de 29 de Junio de 2012, el cual,
expresa:



o CONCEJO MUNICIPAL

o Caicedonia Valle

constancis vanoen

ACUERDO NUMERO 006-012
Del 29 de junio 2012

POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE MUNICIPAL PARA
ENAJENAR UN INMUEBLE

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE CAICEDONIA, VALLE DEL
CAUCA, EN USO DE SUS FACULTADES LECALES EN ESPECIAL LAS
PREVISTAS EN EL ORDINAL 3 DEL ARTICULO 313 DE LA CONSTITUCION
NACIONAL, LA LEY 136 DE 1994 ARTICULO 32 ORDINAL 3 Y EL
ARTICULO 167 DEL DECRETO 1333 DE 1986

ACUERDA

ARTICULO PRIMERO: Autorizar al Alcalde Municipal para enajenar un
Bien Inmueble de propledad del Municipio.

ARTICULO SEGUNDO: E! Inmueble que se dard en venta es el sigulente:
Un Lote de terreno uhicado en la esquina Nororiental de la Calle 13
con Carrera 14 Barrio Gutiérrez y Arango, con una extension de
TREINTA Y SEIS (36) metros de frente por TREINTA Y SEIS (36) metros
de fondo es decir tiene un drea de 1296 metros cuadrados, el cual se
ancuentra alinderado asi: Por el Oriente con la Carrera 14 en una
extension de treinta y seis (36) metros, por e! occidente con lote gque
es o fue de Luis Fernando Bedoya en una extension de treinta y seis
(36) metros, por el norte con predio gue es o fue de Marzo A. Urrea G,
en unz extension de treinta y seis (36) mewos y por el sur con la
callel3 en una extension de treinta y seis metros (36).

Carrsra 16 Calle § Esguma C.AM 5° Piso Tekfono (097) 2165960
Cooron slectrémicn. coscejefdcaicodona-valle gov. co



E CONCEJO MUNICIPAL
Caicedonia Valle

Lafe, o vabajo vy
COnSlanca vencen

ACUERDO NUMERO 006-012
Del 29 de junio 2012

ARTICULO TERCERO: £l predio se identifica con ficha catastral No. 01~
00-0093-0013-000 y matricula inmobiliaria No, 382-0011776 y 382
- 0011910 de la Oficina de registro de Instrumentos publicos de
Sevilla.

ARTICULO CUARTO: El valor de la venta serda ef previsto por el avalio
practicado por &l Instituto Geografico Agustin Codaza (LIGAC) o un

avaluador debidamente inscrito en la Lonja Raiz

ARTICULO QUINTO: Para proceder a la venta de! predio, se debe
verificar que ¢l predio no sea destinado a salud o educacion o se haya
adquirido con recursos de estos sectores, realizando el respectivo
estudio de tiwlos.

ARTICULO SEXTO: Autorizar al Alcalde Municipal para celebrar
Promesa de Compraventa y otorgar escritura puablica luego de
cancelado el valor total del inmueble.

ARTICULO SEPTIMO: Las facultades aqul otorgadas tienen vigencia de
seis meses contadas a partir de la fecha de la sancion y promulgacion
por parte del alcalde Municipal.

ARTICULO OCTAVO: El valor de la venta del predio serd destinado a la
adquisicién de un predio para vivienda de interés social o para la
construccion de vivienda de interés social previo giro de los recursos
correspondientes al FONPET, por venta de activos.

Cwrrers 16 Culle B Esgeim C.AM. 3 Pso Teedono (091) 2165%4)
Comee decsrimes: coneejoi@oticedonla- valle gov oo

W



"

e CONCEJO MUNICIPAL
Lafe, o abajo y i Caicedonia Valle
CONSLBNOA woncen
ACUERDO NUMERO 006-012
Del 29 de junio 2012

ARTICULO NOVENO: Bl Alcalde Municipal de Caicedonia Valle del
Cauca, debera presentar informe detaflado por escrito al Honorable
Concejo Municipal de Caicedonia Valle de la enajenacion del inmueble
a que se refiere el presente acuerdo.

ARTICULO DECIMO: £l presente Acuerdo rige a partir de su sancion y
promulgacion.
PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Calcadonia Valle dal Cauca, a los veinte y nueve (29) dias del mes
de Junio ded aio dos mit doce (2012)

OSCAR IVAN GIRALDO MAZO CARLOS ALBERTO GARCIA GUTIERREZ

Presikiante Secrelario General
HACE CONSTAR:
PRIMER DEBATE: 25 de Junio de 2012 (Comisién Tercera)

SEGUNDO DEBATE: 29 de Junio de 2012 (Sesién Plenaria Ordinaria)

Igualmente hace constar que el presente Acuerdo fue presentado por
iniciativa de! Alcalde Municipal, Contador Publico JORGE ALDEMAR
ARIAS ECHEVERR! y que el ponente del proyecto de Acuerdo fue &l
Honorable Concejal JOSE GREGORIO RAMIREZ TABARES.

CARLOS ALBERTO GARCIA GUTIERREZ
Secretario General

Carsera 16 Calle 5 Esguing CAM. 1* Piso Telefono ((H2) 2165960
Corron electrdmico: concepilicacedonia-vale gov. oo
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" CONCEJO MUNICIPAL
ek sigunads i Caicedonia Valle
CormianCs vonoen
ACUERDO NUMERO 006012
Del 29 de Junio de 2012

“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE
MUNICIPAL PARA ENAJENAR UN INMUEBLE"

Conforme al inciso 3° ded articulo 72 de la Ley 136 de 1984, remitimos al
Ejecutive Municipal, para su sancion o Acuerdo N° 006 del 29 de Junio
de 2012 “POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE

MUNICIPAL PARA ENAJENAR UN INMUEBLE"

OSCAR IVAN GIRALDO MAZO YOAN NULBER BORRERO VARGAS
Presidents Primar Vicepresidente

CLAUDIA MARIA ROCHA LONDONO CARLOS ALBERTO GARCIA GUTIERREZ
Segunda Vicepresidente Secretano Genaral

Carrers 16 Calle 3 Esguia CAM. 37 Plo Yelfono (082) 21680
Comeo electninioo: cooccdcaicodania-valle gov co



Entonces, la mala fe y temeria se le ha de enrostrar a la parte demandante y a su
apoderada, porque el inmueble objeto de presunta reivindicacion en este proceso,
si fue colocado por autorizacion del Consejo Municipal de Caicedonia — Valle del
Cauca - en proceso de enajenacion cuando se autorizé al Alcalde Municipal Dr.
ORLANDO DE JESUS VELEZ MARIN, a llevar a cabo tal acto negocial.

TERCERO: En ningun instante la CONSTRUCTORA INCITOP LIMITADA,
identificada con el Nit. 900056332-6, representada legalmente por el ingeniero JOSE
FRANCISCO MORENO SERRANO, ha pretendido apropiarse de un bien inmueble
de propiedad de la administracién publica, ora que, funge como mero tenedor,
y el Municipio de Caicedonia — Valle del Cauca — nunca le ha solicitado la entrega
formal del inmueble objeto de reivindicacion, lo cual, debe adelantar a través de un
acto administrativo para llevarse a cabo la entrega material y real del inmueble en
las condiciones que se encuentra con todas las anexidades que posee por causa de
la obra que se pretendid adelantar en el inmueble; y que por orden de la
administracion municipal de Caicedonia, se liquidd unilateralmente la obra
CONVENIO ASOCIATIVO PROYECTO HABITACIONAL “TORRE CENTENARIO” 01-
2010 — PERTICIPES: MUNICIPIO DE CAICEDONIA Y CONSTRUCTORA INCITOP
LTDA, por el Alcalde Municipal de CAICEDONIA — VALLE DEL CAUCA -, como lo
demuestra la Resolucion 753 de 19 de Noviembre de 2013, emitida por el Alcalde
de Caicedonia Dr. JORGE ALDEMAR ARIAS ECHEVERRI, la cual adjunto a este
documento.

FUNDAMENTOS DE DERECHO DE LA DEFENSA

Ha de rememorarse que desde tiempos pretéritos el PRINCIPIO DE DOGMATICA
JURIDICA “EN DERECHO LAS COSAS SE DESHACEN COMO SE HACEN”, reiterado
FUERZA VINCULANTE DE LA JURISPRUDENCIA DE ORGANOS JUDICIALES
DE CIERRE (Sentencia C-354 de 2017), cuando la H. Corte Constitucional, en
las siguientes providencias hace alusion al referido principio, asi:

“Sentencia C-228/98

L)

“En cuanto a la derogacién de disposiciones de caracter tributario ha
sostenido la Corte:

"Si un principio juridico universal consiste en que las cosas se deshacen como
se hacen, debe preservarse en el orden tributario el de que quien crea los
gravamenes es el llamado a introducir los cambios y adaptaciones que
requiera el sistema tributario. De alli que, en tiempo de paz, sea al Congreso
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al que corresponda legislar en materia tributaria, con toda la amplitud que se
atribuye a tal concepto, mediante la creacion, modificacion, disminucion,
aumento y eliminacion de impuestos, tasas y contribuciones, bien que éstas
sean fiscales o parafiscales; la determinacién de los sujetos activos y pasivos;
la definicidn de los hechos y bases gravables y las tarifas correspondientes."[?]
Negrilla y resalto en amarillo fuera del texto original y solo para la mejor
comprension de lectura de las normas.

Y se reitera afio tras afio, cuando la misma corporacion, emite la siguiente
providencia

" Sentencia C-439/16

()

"5.3. Acorde con dicha definicién, la misma Corporacidon ha sefialado que la
finalidad de la derogacion es “dejar sin efecto el deber ser de otra norma,
expulsandola del ordenamiento”4, lo cual, a su vez, “implica la cesacion de
su eficacia, y se produce cuando mediante otra ley posterior de igual o mayor
jerarquia, se priva de su fuerza vinculante, reemplazandola o no por un nuevo
precepto”8l, En ese sentido, la derogatoria se constituye en la manifestacién
negativa de la facultad legislativa, pues, en la medida que el Congreso esta
habilitado para expedir normas, también puede suprimirlas disponiendo su
retiro del ordenamiento juridico vigente, conforme al principio de dogmatica
juridica segun el cual en derecho las cosas se deshacen como se hacen.”
Negrilla y resalto en amarillo fuera del texto original y solo para la mejor
comprension de lectura de las normas.

De igual, forma hace uso del referido principio el H. Consejo de Estado, a
través de la siguiente jurisprudencia, asi:

“SENTENCIA n© 68001-23-33-000-2014-00190-01 de Consejo de Estado
(SECCION SEGUNDA) del 02-05-2019

“COMISION DE SERVICIOS DE PERSONAL DE LA UNIVERSIDAD
INDUSTRIAL DE SANTANDER EN LA E.S.E. HOSPITAL
UNIVERSITARIO DE SANTANDER- Efecto / COMPETENCIA DE
RETIRO DEL SERVICIO DE EMPLEADO COMISIONADO — Aplicacion
del Acuerdo de Cooperacion entre entidades publicas que reguld la
vinculacion / PRINCIPIO DOGMATICO DE LAS COSAS SE DESHACEN
COMO SE HACEN

“Se acordd que la Universidad ejerceria la direccion y administracion
cientifico-técnica de la E.S.E. Hospital Universitario de Santander con su


https://www.corteconstitucional.gov.co/relatoria/1998/C-228-98.htm#_ftn2
https://www.corteconstitucional.gov.co/RELATORIA/2016/C-439-16.htm#_ftn17
https://www.corteconstitucional.gov.co/RELATORIA/2016/C-439-16.htm#_ftn18
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propio personal, quienes serian enviados bajo la modalidad de comision de
servicios por parte de la Universidad Industrial de Santander, pero tendrian
la calidad de servidores publicos del mencionado ente hospitalario, con
dedicacion de tiempo completo y cumplirian las funciones establecidas en el
respectivo Manual de Funciones, sin perjuicio de las responsabilidades que se
derivaran del vinculo laboral con la Universidad. Es cierto, que es posible que
se hubiese desdibujado la situacion administrativa de la comisidn de servicios,
por cuanto en principio no resulta posible que un empleado que fue nombrado
bajo la modalidad de libre nombramiento y remocién, como lo es el de
Profesional adscrito a la Universidad Industrial de Santander, resulte
ejerciendo funciones propias de la E.S.E. Hospital Universitario de Santander;
sin embargo, el Acuerdo de Cooperacion asi lo permitié y, por ello, no se
puede ahora pretender que se declare la falta de competencia por parte del
sefior N.M.H. respecto del acto de retiro cuando, incluso, su nombramiento
estuvo fundado en el mismo instrumento. (...) O. que la terminacién del
vinculo laboral del sefior (...) se dio en aplicaciéon del principio de dogmatica
juridica segun el cual en derecho las cosas se deshacen como se hacen. (...)
En tal virtud no es posible alegar que los actos acusados estuvieron carentes
de falta de competencia o falsa motivacion, cuando dentro del marco del
Convenio de Cooperacion tanto el Rector de la Universidad Industrial de
Santander como el Gerente de la E.S.E. Hospital Universitario de Santander
estaban en la obligacion de cefiirse a este instrumento, el cual se encuentra
vigente, y por ello estaban en la obligacion de realizar cada uno de los
nominadores las etapas que se llevaron a cabo para efectos de dar por
terminada la relacion legal y reglamentaria, de un lado, del cargo de
Profesional adscrito a la Vicerrectoria, y de otro, al de Subgerente de Servicios
A. y Apoyo Terapéutico en la E.S.E Hospital Universitario de Santander,
respectivamente.” Negrilla y resalto en amarillo fuera del texto original y solo
para la mejor comprensién de lectura de las normas.

Y se reitera a través de la Providencia del Consejo de Estado, Seccion Quinta,
expediente 519 de 2020, Radicacién: 11001-03-25-000-2019-00519-00 -
Demandantes: Hugo Armando Granja Arce y Alex Mario Fernando Cepeda Bravo
Demandado: Nacion — Presidencia de la Republica, donde se citan las referidas
Sentencias de Constitucionalidad arriba citadas.

Y al cual, la doctrina constitucional reinante en derecho publico basto, le ha llamado
principio de paralelismo juridico al cual se hace referencia a través del link de
internet  https://www.noticieroficial.com/noticias/principio-de-paralelismo-de-las-
formas-juridicas-ae-las-cosas-se-deshacen-como-se-hacen/26814, instruyendo:



https://www.noticieroficial.com/noticias/principio-de-paralelismo-de-las-formas-juridicas-ae-las-cosas-se-deshacen-como-se-hacen/26814
https://www.noticieroficial.com/noticias/principio-de-paralelismo-de-las-formas-juridicas-ae-las-cosas-se-deshacen-como-se-hacen/26814
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“Corte Constitucional
PRINCIPIO DE PARALELISMO DE LAS FORMAS JURIDICAS 3€“ LAS COSAS SE DESHACEN
COMO SE HACEN

“Compartir en

Conforme al principio de paralelismo de las formas juridicas, un decreto puede
ser reformado por otro decreto, una ley reformada por otra ley, un acto
administrativo por otro acto administrativo, como quiera que en Derecho las
"cosas se deshacen como se hacen". No sucede lo mismo con la Constitucion.
Ejercido el poder constituyente para establecerla, debe en ella misma preverse lo
atinente a su reforma si ésta resultare indispensable para adaptarla en el futuro a
las nuevas circunstancias. La Constitucion por su propia naturaleza ha de estar
dotada de estabilidad, lo que no excluye que ella, sin perder su identidad sea
reformada.”

Entonces, resulta constitucional, legal y aceptado por la Jurisprudencia
Constitucional y del Consejo de Estado, que el acto administrativo de entrega del
inmueble objeto de reivindicacion al interior de esta litis, se deshaga como se hizo,
a través de un acto administrativo que el Alcalde Municipal de Caicedonia — Valle del
Cauca -, emita solicitando a la CONSTRUCTORA INCITOP LIMITADA,
identificada con el Nit. 900056332-6, representada legalmente por el ingeniero
JOSE FRANCISCO MORENO SERRANO, mayor de edad, vecino de Santiago de
Cali (Valle del Cauca), Republica de Colombia, identificado con las cédulas de
ciudadania No.16.769.523 expedida en Cali, se haga entrega del inmueble referido
en los hechos de la demanda con todas sus anexidades y se levante un acta de
entrega del mismo, de esa forma legal es que debe culminar la mera tenencia del
inmueble por parte de la referida CONSTRUCTORA, jamas puede causarse esa
finalizacion de la mera tenencia a través de un proceso REIVINCATORIO, porque se
estaria matriculando la administracion de justicia en un DEFECTUOSO
FUNCIONAMIENTO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA.

Ahora, su seforia, ha de acudir a la Teoria Probatoria del Verificacionismo
desarrollada para causar la materializaciéon del principio de la verdad real
desarrollado por el Cédigo General del Proceso, llegando a manifestarse como la
“base de una teoria de la verdad como verificacion, la cual, evoluciono por
causa de la teoria realista juridica hoy llamada Teoria de los Condicionamientos
Juridicos, contenida en nuestra Constitucion Politica de Colombia en los articulos
13, 265 num. 4; 268 num. 8; 365 paragrafo; entregandonos el principio de la
verdad real a través de las preposiciones “verdad” y “real” en todo
procedimiento, sea constitucional o legal, como norma jerarquicamente superior al
interior del Estado Social de Derecho Colombiano.


https://www.noticieroficial.com/sectores/administrativo/14
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Como evolucion ldgico juridica de la Constitucion Politica de Colombia, el Cddigo
General del Proceso, ha desarrollado el principio de la verdad real, en dos areas
del derecho procesal como son en el area del derecho probatorio, a través de
los articulos 42 nim. 4y 11; 89 inc. 3; 169; 204; 226; 236 Incs. 1,2 y 4; 238 num.
5; 272 Incs. 2y 3; 274 inc. 3; 325 inc.1; 361 inc. 2; 372 ndm. 3y 8; 375 nim. 9;
376 inc. 2; 384 nim. 8; 403 num. 1; 454 Parag.3; 512 inc. 1; 537 nim. 4 538 inc.
3; 542 inc. 1; 543; 555 y 558, utilizando en cada uno de los articulos referidos la
preposicion ‘“verificar” ingresando a la teoria probatoria del
verificacionismo.

Cuando los preceptos constitucionales y de procedimiento citados utilizan las
preposiciones “verdad”; “real” y “verificar”, lo hacen como medio (para
desarrollar la teoria de la prueba en derecho dentro de cada litigio), en
aras de buscar la materializacion del principio de la verdad real en el campo
probatorio; esto significa que el actual derecho procesal se aparta de buscar la
verdad formal para entrar a buscar la verdad real en todas las areas del derecho
condzcanse como constitucional, administrativo, civil, penal, laboral, agrario e.t.c.,
teniendo en la cuenta el contenido del articulo 1 del Cdédigo General del Proceso,
el cual integro todas las areas abrogandose su competencia en materia procesal
respecto de cualesquiera vacio.

Y como la historia de la administraciéon de justicia Colombiana, ha hecho gala de
innumerables eventos donde la verdad formal fue insuficiente para reconocer el
derecho al ciudadano, el legislador Colombiano, a través del Cddigo General del
Proceso preceptud en los articulos 2; 22 num.22; 39 inc.5; 42 nim. 3; 44 nums. 1,
2, 3, 4 y Paragrafo; 48 num. 7; 50 num. 11y Paragrafo 2; 86; 107 nim. 2; 147,
154 inc. 3; 206 Paragrafo; 221 nim. 8; 274; 276; 308 nim. 4; 379 num.1; 530
nim. 1; 553 ndm. 2, el principio de la verdad real a través de la busqueda de los
fines esenciales y sociales del Estado Social de Derecho Colombiano previstos en
los articulos 2 y 366 de la Constitucion Politica de Colombia, como fin (para
materializar el principio de juridicidad previsto como anténimo
gramatical del articulo 90 de la Constitucion Politica de Colombia), para
materializarlos a través de las sanciones econdémicas impuestas por los
articulos citados del Cdédigo General del Proceso, mejor dicho, quien pretenda
hacer uso de la administracion de justicia a través de conductas temerarias que
constituyan mentiras, es decir, faltando a la verdad, en aras de buscar su
beneficio, al ser debelado el ardi, sera sancionado econdmicamente por agredir el
derecho fundamental constitucional a la dignidad de la administracién de justicia
Colombiana.

La disertacion anterior, se ha realizado, en aras de que se aporte a este litigio por
la parte actora, el acta de entrega del inmueble objeto de reivindicacién, al igual,
que el Acuerdo Municipal Numero 006-012 de 29 de Junio de 2012 expedido por el
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Consejo Municipal de CAICEDONIA — VALLE DEL CAUCA -, para que haciendo
uso de la Teoria Probatoria del Verificacionismo, se emita sentencia desfavorable
en contra de la parte demandante, ora que, ha faltado el principio procesal de la
verdad real probatoria, porque la parte demandada jamas ha hecho actos de sefior
y duefio queriendo hacerse a la propiedad a través del derecho fundamental a la
posesién, sino, que por el contrario es una mera tenedora del inmueble que se
pretende reivindicar en este litigio, por causa de un acto administrativo expedido por
la misma ALCALDIA DE CAICEDONIA — VALLE DEL CAUCA -.

Teniendo en la cuenta que los referidos documentos, al ser publicos arrojan plena
certeza, y gozan de la presuncion de ciertos consagrada en el articulo 166 del
Caodigo General del Proceso, que, a la letra, expresa:

“Articulo 166. Presunciones establecidas por la ley.

“Las presunciones establecidas por la ley seran procedentes siempre que
los hechos en que se funden estén debidamente probados.

“El hecho legalmente presumido se tendra por cierto, pero admitira
prueba en contrario cuando la ley lo autorice.” Negrilla fuera del texto
original y solo para la mejor comprension de lectura de la norma.

Entonces, cuando la ley vigente jamas causa la prueba que desvirtué los
hechos redactados al interior de la demanda, estos se presumen ciertos,
permitiéndole al administrador de justicia desarrollar su actividad reconociendo el
derecho a la parte actora al momento de emitir la Sentencia.

Desde tiempos pretéritos, la legislacién Colombiana ha conocido de la presuncién
legal (iuris tamtum) y de la presuncidn de derecho (iuris et de iure), para determinar
la ratio iuris de determinadas conductas de los ciudadanos en ejercicio normal de
sus negocios juridicos; situacion que viene a mutar a través del Codigo General del
Proceso, por medio de articulo 1 que se abroga haciendo las veces de oraculo de
Delfos, el tener el poder de llenar cualesquiera vacio existente en cualquier area
procesal del derecho Colombiano, este poder procesal del referido Cddigo se
vislumbra cuando aparece en su contenido la figura novedosa de la PRESUNCION
DE LO CIERTO, desarrollada en los articulos 96 nim 2; 97 inc 1; 143 inc 3;
166 inc 2; 185 inc 4; 198 inc 6; 205 inc 1; 221 nim 5; 233 inc 2; 238 nim 2 inc 2;
261; 267 inc 1 y 372 niUm 4; para demostrar lo evidente en materia probatoria
de acuerdo al principio de la verdad real desarrollado en los articulos 2, 22, 39, 42,
44, 48, 50, 79,80, 81, 86, 107, 147, 154, 206, 221, 274, 276, 308, 365, 379, 500,
530, 553 del Cédigo General del Proceso.
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Esa figura denominada “"PRESUNCION DE LO CIERTQ”, prevalecera frente a las
figuras de la presuncion legal (iuris tamtum) y de la presunciéon de derecho (iuris et
de iure), porque surge para causar la materializacion del orden publico desarrollando
la aplicacion del principio de la verdad real, cuando al aplicarla se hace prevalecer,
atendiendo a que las normas procesales son de orden publico de acuerdo a lo
previsto en los articulos 7 y 13 del Cddigo General del Proceso, armoniacamente
concordados con el articulo 16 del Cddigo Civil Colombiano, primando ante el
argumento de la prevalencia del derecho sustancia desarrollado por las figuras de la
presuncion legal y la presuncion de derecho, presente en el Codigo Civil Colombiano,
ora que, de la interpretacion hermenéutica de articulo 166 del Cdédigo General del
proceso, se aprecia que prevalece la presuncion de lo cierto en materia
probatoria, mientras que una ley no autorice la prueba en contrario, mejor
dicho, si la prueba demuestra el derecho del usuario de la administracion
de justicia, y si es inexistente la ley que autorice controvertir su certeza
probatoria, esta prueba, se presumira cierta para reconocer el derecho.

Disertacion hermenéutica que arroja mayor aceptacion cuando el Ministerio de
Justicia publica via internet el modulo denominado “EJERCICIO DE LA DEFENSA
JURIDICA EN TIEMPOS VIRTUALES, y reafirma a paginas 50 y 51, la presuncion de
cierto y autentico de los documentos publicos aportados a cualquier litigio, asi:



@ La justicia
= es de todos

EL EJERCICIO

DE LA DEFENSA
JURIDICA EN
TIEMPOS VIRTUALES

Direccion de Politicas y Estrategias pars la Defensa Juridica
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Agencia Naconal de Defensa
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5.3.2.2. | La Prueba documental 49

5.3.2.1.| ;Cémo se realiza el aporte de los documentos electrénicos y en

particular del mensaje de datos en el proceso judicial? >0
5.3.2.2. | ;Cudndo se presume auténtico el mensaje de datos? 50
5.3.2.3. | ;Cémo se controvierte la autenticidad del mensaje de datos? 50
5.3.2.4. | ;Qué reglas existen para la valoraciéon del documento electrénico? 53
5.3.2.5. | ;Qué recomendaciones deberian seguirse en relacion con la 53

prueba documental en el contexto de las TIC?

5.4. | Conclusiones 56

5.3.2.2. ;Cuando se presume auténtico el

mensaje de datos?

Una condicién necesaria para la utilizacién de los documentos en el
proceso judicial, es la capacidad de ser atribuidos a un sujeto concreto,
bien porgue lo hubiere firmado, suscrito o manuscrito.

Si existe certeza respecto de la persona a la cual se atribuye el
documento, el ordenamiento juridico lo considera auténtico y, a partir de
alli, podra servir de analisis para la toma de decisiones judiciales. En todo
caso, la autenticidad nada dice sobre la veracidad de su contenido, sino
que, se repite, se limita a indicar quién es su autor,

El ejercicio de la defensa juridica en tiempos virtuales

50
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El poder conferido mediante mensaje de
datos con la sola antefirma (no requiere
firma manuscrita ni digital), y sin
necesidad de presentacién personal,
como fuera indicado anteriormente.

DOCUMENTOS QUE
SE PRESUMEN ii) Los documentos publicos o privados,
AUTENTICOS sean emanados de las partes o de

terceros, en original o en copia, los que
contengan la reproduccién de la voz o de
la imagen, los que rednan los requisitos
para ser titulo ejecutivo y los mensajes de
datos.

Al interior de la Teoria de la Prueba en Derecho, los documentos publicos referidos,
se denominan PRUEBAS DIRECTAS, y con la ayuda de la legislacion procesal
actual, gozan de la presuncion de los cierto y de la presuncion de autenticidad de
acuerdo a lo dispuesto por los articulos 166, 244 y 257 del Codigo Genral del
Proceso, debido a lo dicho, tanto el ACTA DE ENTREGA FISICA DEL PREDIO
URBANO PARA DESARROLLAR CONVENIO ASOCIATIVO PROYECTO
HABITACIONAL TORRES DE CENTENARIO, la cual hace alusion al inmueble
objeto de reivindicacion en este litigio, y EL ACUERDO MUNICIPAL NUMERO 006-
012 DE 29 DE JUNIO DE 2012 expedido por el Consejo Municipal de
Caicedonia — Valle del Cauca, CAUSAN LA AUSENCIA DE LOS REQUISITOS
NECESARIOS E INDISPENSABLES PARA QUE PROCEDA Y TENGA EXITO
ESTA ACCION REIVINDICATORIA, ora que, la demandada CONSTRUCTORA
INCITOP LIMITADA, identificada con el Nit. 900056332-6, representada
legalmente por el ingeniero JOSE FRANCISCO MORENO SERRANO, mayor de
edad, vecino de Santiago de Cali (Valle del Cauca), Republica de Colombia,
identificado con las cédulas de ciudadania No.16.769.523 expedida en Cali, jamas
podria ser calificada como poseedora de mala fe, ora que, es una mera tenedora del
inmueble objeto de reivindicacién, y a la fecha de notificacién de esta accion
REIVINDICATORIA, se aprecia la mala fe y la temeridad de la parte actora
MUNICIPIO DE CAICEDONIA — VALLE DEL CAUCA -, cuando utilizando
mentiras buscan de la justicia una decision inconstitucional e ilegal alejada del
principio de juridicidad (el cual aparece como antdnimo gramatical al interior del
articulo 90 de la Constitucién Politica de Colombia), y desea omitir el deshacer el
acto administrativo de entrega del inmueble objeto de reivindicacion emitiendo un
acto administrativo donde se le solicite la entre del referido inmueble a la
CONSTRUCTORA INCITOP LIMITADA, identificada con el Nit. 900056332-6,
representada legalmente por el ingeniero JOSE FRANCISCO MORENO




19

SERRANO, mayor de edad, vecino de Santiago de Cali (Valle del Cauca), Republica
de Colombia, identificado con las cédulas de ciudadania No.16.769.523 expedida en
Cali, y asi causar la elaboracion del acta de entrega del referido inmueble
describiendo en qué condiciones lo recibe y con qué material anexos al mismo.

EXCEPCIONES DE MERITO O FONDO

PRIMERA: EXCEPCION DE AUSENCIA DE LEGITIMACION POR PASIVA:
Teniendo en la cuenta que la parte pasiva en este litigio, se identifica con la
persona frente a la cual se da la reclamacion, el demandado en cuanto titular del
deber juridico sustancial de la prestacién de dar, hacer o no hacer, es adecuado,
plantear esta excepcién, ora que, tanto EL ACTA DE ENTREGA FISICA DEL
PREDIO URBANO PARA DESARROLLAR CONVENIO ASOCIATIVO
PROYECTO HABITACIONAL TORRES DE CENTENARIO, la cual hace alusion al
inmueble objeto de reivindicacion en este litigio, y EL ACUERDO MUNICIPAL
NUMERO 006-012 DE 29 DE JUNIO DE 2012 expedido por el Consejo Municipal
de Caicedonia — Valle del Cauca, demuestran que LA CONSTRUCTORA
INCITOP LIMITADA, identificada con el Nit. 900056332-6, representada
legalmente por el ingeniero JOSE FRANCISCO MORENO SERRANO, mayor de
edad, vecino de Santiago de Cali (Valle del Cauca), Republica de Colombia,
identificado con las cédulas de ciudadania No.16.769.523 expedida en Cali, es una
tenedora de buena fe del inmueble objeto de esta accidon reivindicatoria
(Articulo 83 de la Constitucion Politica de Colombia), evento probatorio constitucional
y legal que le impide al sefior administrador de justicia, calificar de poseedora de
mala fe a la referida LA CONSTRUCTORA INCITOP LIMITADA.

Entonces, no existiendo un sujeto procesal pasivo (demandada) a quien se le pueda
condenar a ejecutar una obligacion de dar, hacer o no hacer, al interior de este
litigio, es improcedente la ACCION REIVINDICATORIA, por ese motivo es procedente
esta excepcion de ausencia de legitimacién por pasiva.

SEGUNDA: EXCEPCION MALA FE Y TEMERIDAD DE LA PARTE ACTORA: El
Del articulo 83 de la Constitucion Politica de Colombia, que, a la letra, expresa:

“Articulo 83. Las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas
deberan ceiiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira en
todas las gestiones que aquellos adelanten ante éstas.”

Ese postulado de la buena fe, surge como esencia de la justicia correctiva, el cual le
permitirle al administrador de justicia hacer uso del principio de calificacion de
conducta, inmerso en la referida normas constitucional, para calificar la buena o
mala fe de un usuario de la administracidon publica en sentido basto, o mejor dicho,
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para calificar la buena o mala fe del usuario de la administracién de justicia al interior
de cualquier litigio, esa funcion del administrador de justicia consistente en la
calificacion de la conducta de las partes trabadas en litigio se encuentra prevista en
el numeral 3 del articulo 42 del Codigo General del Proceso, que, a la letra, expresa:

“Articulo 42. Deberes del juez. - Son deberes del juez:

"G
"G

“3. Prevenir, remediar, sancionar o denunciar por los medios que
este codigo consagra, los actos contrarios a la dignidad de la justicia,
lealtad, probidad y buena fe que deben observarse en el proceso, lo
mismo que toda tentativa de fraude procesal.

Entonces, si su seforia, hace uso de la referida funcidon correctiva ha de causar la
imposicion de la sancion econdmica (multa) prevista en el articulo 81 del Codigo
General del Proceso, a la parte actora MUNICIPIO DE CAICEDONIA — VALLE DEL
CAUCA - Y A LA ABOGADA que le representa, por dar inicio a este litigio, apoyandose
en fundamentos de hecho falaces y argumentos juridicos contrarios a la realidad,
ora que, los hechos y fundamentos de derecho expresados al interior de la demanda
permitir calificar su conducta como temerarias y de mala fe al tenor del numeral 1
del articulo 79 ibidem, haciéndose acreedora a la muta que oscila entre 10 y 50
salarios minimos legales mensuales.

TERCERA: EXCEPCION INNOMINADA O GENERICA: De acuerdo a lo dispuesto
por el articulo 2 de Codigo General del Proceso, el cual traslada la carga de la prueba
al administrador de justicia al imponerle la tutela jurisdiccional efectiva del usuario
de la administracion de justicia, y el articulo 282 ibidem, que, a la letra, preceptuia:

“Articulo 282. Resolucion sobre excepciones

“En cualquier tipo de proceso, cuando el juez halle probados los
hechos que constituyen una excepcion debera reconocerla
oficiosamente en la sentencia, salvo las de prescripcién, compensacion y
nulidad relativa, que deberan alegarse en la contestacién de la demanda.

“Cuando no se proponga oportunamente la excepcion de prescripcion
extintiva, se entendera renunciada.

“Si el juez encuentra probada una excepcion que conduzca a
rechazar todas las pretensiones de la demanda, debe abstenerse de
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examinar las restantes. En este caso si el superior considera infundada
aquella excepcion resolvera sobre las otras, aunque quien la alegd no haya
apelado de la sentencia.

“Cuando se proponga la excepcion de nulidad o la de simulaciéon del acto o
contrato del cual se pretende derivar la relacion debatida en el proceso, el
juez se pronunciara expresamente en la sentencia sobre tales figuras,
siempre que en el proceso sean parte quienes lo fueron en dicho acto o
contrato; en caso contrario se limitara a declarar si es o no fundada la
excepcion.” Negrilla y resalto en colores fuera del texto original y solo para la
mejor comprension de lectura de la norma a aplicar.

Ha de atenderse a la valoracion y examen probatorio de los documentos aportados
al proceso, a realizar por su sefioria, para que de acuerdo a su leal saber y entender
se profiera la excepcidon mas adecuada a fin de exonerar de cualesquiera tipo de
obligacion de dar, hacer o no hacer a la parte demandada al interior de este proceso
REIVINDICATORIO.

PRUEBAS QUE SE PRETENDEN HACER VALER

De conformidad con el articulo 8 de la Ley 2106 de 2019, el Decreto 806 de
2020, y los articulos 165, 173 y 176 del Cddigo General del Proceso, cordialmente
requiero, se sirva tener en la cuenta los siguientes medios probatorios a hacer valer
en esta Litis.

DOCUMENTALES

1. Poder para actuar, demuestra la personeria del abogado.

2. PDF con acta de entrega del inmueble ubicado en la Calle 13 con
Carrera 14 esquina de Caicedonia con Matricula Inmobiliaria 382-
0011776 y 382-0011910 de la Oficina de registro de Sevilla (Valle del
Cauca) — con numero catastral 01-00-0093-0013-000, suscrita entre la
CONSTRUCTORA INCITOP LIMITADA, identificada con el Nit.
900056332-6, representada legalmente por el ingeniero JOSE FRANCISCO
MORENO SERRANO, vy el sefior alcalde Municipal de CAICEDONIA — VALLE
DEL CAUCA - Dr. ORLANDO DE JESUS VELEZ MARIN.

3. PDF con Acuerdo Municipal Numero 006-012 de 29 de Junio de 2012,
expedido por el Consejo Municipal de Caicedonia — Valle del Cauca -

4. PDF con CONVENIO ASOCIATIVO PROYECTO HABITACIONAL “TORRE
CENTENARIO” 01-2010 — PERTICIPES: MUNICIPIO DE CAICEDONIA Y
CONSTRUCTORA INCITOP LTDA.
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5. PDF con ANALISIS DE LA DEMANDA DE PROYECTO DE VIVIENDA PARA
ESTRATOS Il Y IV EN EL MUNCIPIO DE CAICEDONIA.

6. PDF con RESUMEN DEL EVENTO DE LANZAMIENTO DEL PROYECTO
“TORRES DEL CENTENARIO

7. PDF con avance de obra No.4 - POR CAUSA DEL CONVENIO ASOCIATIVO
PROYECTO HABITACIONAL “TORRE CENTENARIO” 01-2010 -
PERTICIPES: MUNICIPIO DE CAICEDONIA Y CONSTRUCTORA INCITOP
LTDA

8. PDF con avance de obra No.7 - POR CAUSA DEL CONVENIO ASOCIATIVO
PROYECTO HABITACIONAL “TORRE CENTENARIO” 01-2010 -
PERTICIPES: MUNICIPIO DE CAICEDONIAY CONSTRUCTORA INCITOP
LTDA

9. PDF con avance de obra No.10 - POR CAUSA DEL CONVENIO
ASOCIATIVO PROYECTO HABITACIONAL “TORRE CENTENARIO” 01-
2010 — PERTICIPES: MUNICIPIO DE CAICEDONIA Y CONSTRUCTORA
INCITOP LTDA

10.PDF con avance de obra No.13 - POR CAUSA DEL CONVENIO
ASOCIATIVO PROYECTO HABITACIONAL “TORRE CENTENARIO” 01-
2010 — PERTICIPES: MUNICIPIO DE CAICEDONIA Y CONSTRUCTORA
INCITOP LTDA

11.PDF con RESOLUCION No.753 DE 19 DE NOVIEMBRE DE 2013, a través
de la cual se liquida unilateralmente la obra CONVENIO ASOCIATIVO
PROYECTO HABITACIONAL “TORRE CENTENARIO” 01-2010 -
PERTICIPES: MUNICIPIO DE CAICEDONIA' Y CONSTRUCTORA INCITOP
LTDA, por el Alcalde Municipal de CAICEDONIA — VALLE DEL CAUCA —Dir.
JORGE ALDEMAR ARIAS ECHEVERRI.

DOCUMENTOS QUE SOLICITO SE RECEPCIONEN

Pido con respeto, a su sefioria, se sirva recepcionar los siguientes documentos de
acuerdo a lo previsto en los articulos 1, 167 (Carga Dinamica de la Prueba), 171,
173 y 174 del Cbdigo General del Proceso, en armonia con lo preceptuado en los
articulos 211, 212 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo, Decreto 806 de 2020, y en especial acudiendo a lo dispuesto QOTI
el articulo 8 de la Ley 2106 de 22 de Noviembre de

2019, paraque Virtualmente solicite, ios siguientes documentos:

1. Solicito cordialmente, a su sefioria, se sirva oficiar al CONSEJO
MUNICIPAL DE CAICEDONIA — VALLE DEL CAUCA — para que aporte con
destino a este proceso de manera virtual copia legible del Acuerdo Municipal
Numero 006-012 de 29 de Junio de 2012, expedido por el Consejo Municipal
de Caicedonia — Valle del Cauca —
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2. Requiero con deferencia, a su seforia se sirva oficiar a la ALCALDIA DEL
MUNICIPIO DE CAICEDONIA — VALLE DEL CAUCA - para que aporte con
destino a este proceso de manera virtual copia legible del acta de entrega
del inmueble ubicado en la Calle 13 con Carrera 14 esquina de
Caicedonia con Matricula Inmobiliaria 382-0011776 y 382-0011910 de
la Oficina de registro de Sevilla (Valle del Cauca) — con numero
catastral 01-00-0093-0013-000, suscrita entre la CONSTRUCTORA
INCITOP LIMITADA, identificada con el Nit. 900056332-6, representada
legalmente por el ingeniero JOSE FRANCISCO MORENO SERRANO, y el
sefior alcalde Municipal de CAICEDONIA — VALLE DEL CAUCA - Dr.
ORLANDO DE JESUS VELEZ MARIN.

3. Pido con respeto, a su sefioria, se sirva oficiar a la ALCALDIA DEL
MUNICIPIO DE CAICEDONIA — VALLE DEL CAUCA - para que aporte con
destino a este proceso de manera virtual copia legible de la RESOLUCION
No.753 DE 19 DE NOVIEMBRE DE 2013, a través de la cual se liquida
unilateralmente la obra CONVENIO ASOCIATIVO PROYECTO
HABITACIONAL “TORRE CENTENARIO” 01-2010 - PERTICIPES:
MUNICIPIO DE CAICEDONIA Y CONSTRUCTORA INCITOP LTDA, por el
Alcalde Municipal de CAICEDONIA — VALLE DEL CAUCA - Dr. JORGE
ALDEMAR ARIAS ECHEVERRI.

SOLICITUD

1. Pido cordialmente, se sirva declarar probas todas y cada una de las
excepciones propuesta por la defensa técnica en este escrito de
contestacion de la demanda REIVINDICATORIA iniciada por el ente
descentralizado territorialmente  MUNICIPIO DE CAICEDONIA -
VALLE DEL CAUCA.

2. Solicito con respeto, se sirva MULTAR por temeridad y mala fe a la
parte demandante ente descentralizado territorialmente MUNICIPIO
DE CAICEDONIA - VALLE DEL CAUCA- y a la abogada que le
representa, con apoyo en la disertacion de hecho y derecho realizada
en este escrito de contestacion de demanda, de acuerdo a lo previsto
por el numeral 1 del articulo 79 en armonia con el articulo 81 del Codigo
General del Proceso.

3. Requiero con deferencia, se sirva condenar en costas y agencias en
derecho a la parte actora por violentar la dignidad humana de la
administracién de justicia, a través de la demanda que ha dado inicio a
este litigio apoyada en mentiras que violan el principio procesal de la
verdad real.
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NOTA: Bajo la gravedad del juramento yo el abogado JAIRO DONNEYS NARVAEZ,
manifiesto que no poseo email abierto por mis propios medios debido a que la
fiscalia general de la nacion me ha colocado un dispositivo de comunicacion en
un conducto que tengo en una muela y un GPS en el rifion izquierdo para
escuchar y ubicarme, lo cual, conocen mas de un ciudadano y por ello no posee
reserva que me permita tener un codigo de acceso a un email que no llegue a
conocer otra persona, es mas, cada vez que he intentado abrir una cuenta
electronica me es cancelada; por eso en esta defensa se utiliza el email de la
parte demandada como es: incitop.sas@gmail.com.

DIRECCIONES Y NOTIFIACIONES

Las actuaciones procesales que han de notificar se pueden hacer a la
CONSTRUCTORA INCITOP LIMITADA, identificada con el Nit.
900056332-6, representada legalmente por el ingeniero JOSE FRANCISCO
MORENO SERRANO, conforme esta descrito en la demanda.

Las actuaciones procesales que han de notificar se pueden hacer llegar
virtualmente al abogado JAIRO DONNEYS NARVAEZ, al email
incitop.sas@gmail.com - 0 en su defecto al WhatsApp del Mévil 318 288 95
38, y al Mdvil 318 288 95 38

Cordialmente,

JAIRO DONNEYS NARVAEZ
C.C. N0.94.375.782 de Cali
T.P. N0.87.197 del H.C.S de la J.


mailto:incitop.sas@gmail.com
mailto:incitop.sas@gmail.com
https://www.whatsapp.com/?lang=es
https://www.whatsapp.com/?lang=es
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CAICEDONIA (VALLE
DEL CAUCA)
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ASUNTO
PODER ESPECIAL

CONSTRUCTORA INCITOP LIMITADA, identificada con el Nit.
900056332-6, representada legalmente por el ingeniero JOSE
FRANCISCO MORENO SERRANO, mayor de edad, vecino de
Santiago de Cali (Valle del Cauca), Republica de Colombia, identificado
con las cédulas de ciudadania No.16.769.523 expedida en Cali, email
incitop.sas@gmail.com, ante usted, con respeto y por medio de este
escrito, manifesté que otorgo PODI ) , amplio y suficiente al
abogado JAIRO DONNEYS NARVAEZ mayor de edad, vecino de
Santiago de Cali, (Valle del Cauca), Replblica de Colombia,
identificado gon la cédula de ciudadania No.94.375.782 expedida en
Cali, titulado y en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional
No.87.197 del H.CS. de la J., para que en nuestro nombre y
representacion inicie y lleve hasta su culminacion nuestra
defensa técnica juridica al interior del proceso
REIVINDICATORIO identificado con la radicacion No.
76122408900120190061100, que cursa en la actualidad en su
despacho y del cual fui notificado el dia 25 de abril de 2022, a las 8:57
a.m., via email.

Al abogado le otorgo las facultades de los articulos 76, 77, 78, 79 del
Cddigo General del Proceso, y ademas las facultades de no declararse
confeso al ser interrogado de parte, a recibir, conciliar, desistir,
sustituir, reasumir, renunciar, recurrir y a ejercer toda facultad que le
permita la Constitucién Politica de Colombia como desarrollo légico
legislativo y juridico del articulo 23 de la Constitucion Politica de
Colombia, en beneficio de nuestros derechos e intereses. De manera
especial no faculto al abogado para violar el secreto profesional de
acuerdo a lo dispuesto en el artlculo 74 de la Constitucion Politica de
Colombia.



Este escrito denominado PODER ESPECIAL se presume cierto de
acuerdo al articulo 166 del Cédigo General del Proceso, sera exhibido
una vez el administrador de justicia lo requiera; Pido con deferencia,
se reconozca personeria al abogado.

Pido con deferencia, se reconozca personeria al abogado,

Cordialmente,

SE FRANCISCO MORENO SERRANO,
C.C. N0.16.769.523 de Cali
Representante legal de la CONSTRUCTORA INCITOP LIMITADA,
identificada con el Nit. 900056332-6

Acepto el poder otorgado en las condiciones anteriores

*

o

JAIRO DONNEYS NARVAEZ
C.C. No0.94.375.782 de Cali
T.P. No. 87.197 del H.C.S. de la J.
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CONCEJO MUNICIPAL
Caicedonia Valle

La fe, el trabajo yla
constancia vencen

ACUERDO NUMERO 006-012
Del 29 de Junio 2012

POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE MUNICIPAL PARA
ENAJENAR UN INMUEBLE

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE CAICEDONIA, VALLE DEL
CAUCA, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES EN ESPECIAL LAS
PREVISTAS EN EL ORDINAL 3 DEL ARTICULO 313 DE LA CONSTITUCION
NACIONAL, LA LEY 136 DE 1994 ARTICULO 32 ORDINAL 3 Y EL
ARTICULO 167 DEL DECRETO 1333 DE 1986

ACUERDA

ARTICULO PRIMERO: Autorizar al Alcalde Municipal para enajenar un
Bien Inmueble de propiedad del Municipio.

ARTICULO SEGUNDO: El Inmueble que se dara en venta es el siguiente:
Un Lote de terreno ubicado en la esquina Nororiental de la Calle 13
con Carrera 14 Barrio Gutiérrez y Arango, con una extension de
TREINTA Y SEIS (36) metros de frente por TREINTA Y SEIS (36) metros
de fondo es decir tiene un area de 1296 metros cuadrados, el cual se
encuentra alinderado asi: Por el Oriente con la Carrera 14 en una
extension de treinta y seis (36) metros, por el occidente con lote que
es o fue de Luis Fernando Bedoya en una extensién de treinta y seis
(36) metros, por el norte con predio que es o fue de Marzo A. Urrea G,
en una extension de treinta y seis (36) metros y por el sur con la
calle13 en una extension de treinta y seis metros (36).

Carrera 16 Calle 8 Esquina C.A.M. 3°. Piso Teléfono (092) 2165960
Correo electronico: concejo@caicedonia-valle.gov.co



CONCEJO MUNICIPAL
Caicedonia Valle

La fe, el trabajo yla
constancia vencen

ACUERDO NUMERO 006-012
Del 29 de Junio 2012

ARTICULO TERCERO: El predio se identifica con ficha catastral No. 01~
00-0093-0013-000 y matricula inmobiliaria No. 382-0011776 y 382
- 0011910 de la Oficina de registro de Instrumentos publicos de
Sevilla.

ARTICULO CUARTO: EIl valor de la venta sera el previsto por el avalio
practicado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (I.G.A.C). o un

avaluador debidamente inscrito en la Lonja Raiz.

ARTICULO QUINTO: Para proceder a la venta del predio, se debe
verificar que el predio no sea destinado a salud o educacién o se haya
adquirido con recursos de estos sectores, realizando el respectivo
estudio de titulos.

ARTICULO SEXTO: Autorizar al Alcalde Municipal para celebrar
Promesa de Compraventa y otorgar escritura publica luego de
cancelado el valor total del inmueble.

ARTICULO SEPTIMO: Las facultades aqui otorgadas tienen vigencia de
seis meses contadas a partir de la fecha de la sancién y promulgacion
por parte del alcalde Municipal.

ARTICULO OCTAVO: El valor de la venta del predio sera destinado a la
adquisicion de un predio para vivienda de interés social o para la
construccion de vivienda de interés social previo giro de los recursos
correspondientes al FONPET, por venta de activos.

Carrera 16 Calle 8 Esquina C.A.M. 3°. Piso Teléfono (092) 2165960
Correo electronico: concejo@caicedonia-valle.gov.co



CONCEJO MUNICIPAL
Caicedonia Valle

La fe, el trabajo yla
constancia vencen

ACUERDO NUMERO 006-012
Del 29 de Junio 2012

ARTICULO NOVENO: El Alcalde Municipal de Caicedonia Valle del
Cauca, debera presentar informe detallado por escrito al Honorable
Concejo Municipal de Caicedonia Valle de la enajenacién del inmueble
a que se refiere el presente acuerdo.

ARTICULO DECIMO: El presente Acuerdo rige a partir de su sancién y
promulgacion.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Caicedonia Valle del Cauca, a los veinte y nueve (29) dias del mes
de Junio del aiio dos mil doce (2012).

OSCAR IVAN GIRALDO MAZO CARLOS ALBERTO GARCIA GUTIERREZ

Presidente Secretario General
HACE CONSTAR:
PRIMER DEBATE: 25 de Junio de 2012 (Comision Tercera)

SEGUNDO DEBATE: 29 de Junio de 2012 (Sesion Plenaria Ordinaria)

Igualmente hace constar que el presente Acuerdo fue presentado por
iniciativa del Alcalde Municipal, Contador Publico JORGE ALDEMAR
ARIAS ECHEVERRI y que el ponente del proyecto de Acuerdo fue él
Honorable Concejal JOSE GREGORIO RAMIREZ TABARES.

CARLOS ALBERTO GARCIA GUTIERREZ
Secretario General

Carrera 16 Calle 8 Esquina C.A.M. 3°. Piso Teléfono (092) 2165960
Correo electrénico: concejo@caicedonia-valle.gov.co



CONCEJO MUNICIPAL
Caicedonia Valle

La fe, el trabajo yla
constancia vencen

ACUERDO NUMERO 006-012
Del 29 de Junio de 2012

“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE
MUNICIPAL PARA ENAJENAR UN INMUEBLE”

REMISION:

Conforme al inciso 3° del articulo 72 de la Ley 136 de 1994, remitimos al
Ejecutivo Municipal, para su sancién el Acuerdo N° 006 del 29 de Junio

de 2012 “POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE
MUNICIPAL PARA ENAJENAR UN INMUEBLE”

OSCAR IVAN GIRALDO MAZO YOAN NULBER BORRERO VARGAS
Presidente Primer Vicepresidente

CLAUDIA MARIA ROCHA LONDONO CARLOS ALBERTO GARCIA GUTIERREZ
Segunda Vicepresidente Secretario General

Carrera 16 Calle 8 Esquina C.A.M. 3°. Piso Teléfono (092) 2165960
Correo electronico: concejo@caicedonia-valle.gov.co
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PLANIFICAGCION, DISENOC & CONSTRUCCION

ANALISIS PARCIAL DE LA DEMANDA DE PROYECTO DE VIVIENDA PARA
ESTRATOS Il Y IV
MUNCIPIO DE CAICEDONIA- VALLE DEL CAUCA
2011
Segun la encuesta realizada a los habitantes del Municipio de Caicedonia en el
Departamento del Valle del Cauca, en donde se les preguntd sobre la intencion
que presentan los jefes de hogar en comprar vivienda para estratos Il y IV en
el municipio, se encontraron los siguientes resultados:

La muestra para el analisis es de 182 hogares encontrdndose como
significativos los siguientes datos:

Solo el 16% de la poblacién encuestada tiene casa propia, siendo este mismo
porcentaje beneficiada de Subsidio Familiar de Vivienda por parte del Gobierno
Nacional. De toda la poblacién encuestada se identificO que el 68% paga
arriendo.

Pero para efectos de analizar la demanda potencial solo se analizara en este
momento la poblacion que manifesto estar interesada en proyectos de vivienda
para estratos Il y IV, presentando un positivo interés el 88% de los
encuestados, cuantificandose en 161 familias.

Interés en Proyecto de Vivienda Estratos llI

y IV
18; 22%

64; 78%
asi B No

DEMANDA POTENCIAL

Teniendo ahora una poblacién objetivo del61 familias siendo estas las que se
analizaran, se encontro lo siguiente:

De esta poblacion el 94% (151 familias) no posee vivienda propia, de las cuales
el 72% (116 familias) deben pagar arriendo, donde el valor promedio que
pagan mensualmente es de $291.744

Calle 22 # 5 BN 90 Tels: (0572) 400 8668 — 6607864 Fax: 4021919 Cel. 300 7584115
constructora@incitop.com — a-admitiva@incitop.com - www.incitop.com
Santiago de Cali-Colombia




INCITOP l'l'llll

PLANIFICAGCION, DISENOC & CONSTRUCCION

Vivienda propia y pago de arriendo

60; 9466 43;67%

4; 6% / yd

/17; 27%

O Vivienda Propia Si B Vivienda Propia No
O Paga Arriendo Si O Paga Arriendo No

Valor Arriendo y Promedio
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De la Demanda Potencial (151 hogares) el 94% no ha recibido Subsidio
Familiar de Vivienda por parte del Gobierno

Harecibido Subsidio de vivienda de
parte del Gobierno

; 6%

60; 94%

| Si O No

Calle 22 # 5 BN 90 Tels: (0572) 400 8668 — 6607864 Fax: 4021919 Cel. 300 7584115
constructora@incitop.com — a-admitiva@incitop.com - www.incitop.com
Santiago de Cali-Colombia
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PLANIFICAGCION, DISENOC & CONSTRUCCION

Asi mismo cada hogar presenta un promedio de 3 personas

Ndamero de personas por hogar y promedio
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Nim ero de Hogares

—— Numero de personas por famiia

Promedio 3 personas

Cuando a la Demanda Potencial se le pregunto por los ingresos generados por
el jefe del hogar se encontr6 que el promedio se encuentra en $858.523, y al
indagar por si otro miembro del hogar trabajaba, se hall6 que solo el 52% (81
hogares) presentan més de un ingreso.

Por lo tanto al analizar los ingresos totales de todos los hogares de la Demanda
Potencial se descubrié que el ingreso promedio es de $1°150.545

Ingresos generados por el Jefe de Hogar
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—— Salario Cabeza Hogar —— Promedio $858.523

Calle 22 # 5 BN 90 Tels: (0572) 400 8668 — 6607864 Fax: 4021919 Cel. 300 7584115
constructora@incitop.com — a-admitiva@incitop.com - www.incitop.com
Santiago de Cali-Colombia
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¢Otro miembro del hogar trabaja?

33;52%
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Ingresos Familiares
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—— Promedio $17164.812

De la Demanda Potencial que no ha recibido Subsidio Familiar de Vivienda
(151 hogares - 94%), se analizé que si ellos aspiran a recibir dicho Subsidio el
37% de los hogares si se postulan de acuerdo al salario del jefe del hogar
recibirian 21.5 SMMLV ($11°515.400)

Calle 22 # 5 BN 90 Tels: (0572) 400 8668 — 6607864 Fax: 4021919 Cel. 300 7584115
constructora@incitop.com — a-admitiva@incitop.com - www.incitop.com
Santiago de Cali-Colombia
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Subsido Familiar que recibirian de acuerdo al ingreso del
jefe del hogar
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Pero si la Demanda Potencial que no ha recibido Subsidio Familiar de Vivienda
(151 hogares - 94%), se postulan de acuerdo al salario de todos los miembros
del hogar se encontré que recibirian 21.5 SMMLV ($11°515.400) el 24%, pero
se encontr6 ademas que el 13% no podria recibir subsidio por estar fuera del
rango

Subsido Familiar que recibirian de acuerdo al ingreso total

del hogar
g 15 - 14
% 10
T 104 8 8
S 5 5 5
-l s W NN 2
E 0 T |—| T T T T T T T l_l 1
0 4 9 15 17 19 21 21,5 22

Calle 22 # 5 BN 90 Tels: (0572) 400 8668 — 6607864 Fax: 4021919 Cel. 300 7584115
constructora@incitop.com — a-admitiva@incitop.com - www.incitop.com
Santiago de Cali-Colombia




INCITOP lTIlll.

PLANIFICAGCION, DISENOC & CONSTRUCCION

Porcentaje de familias que recibirian el subsidio familiar de
vivienda deacuerdo al ingreso total del hogar
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CUADRO DE RESUMEN ANALISIS DEMANDA PROYECTO DE VIVIENDA
EN CAICEDONIA

Universo 182 100%
Interes Proyecto S 161 88%
No 21 12%
DEMANDA POTENCIAL (182 HOGAREYS)
Vivienda Propia S| 11 6%
No 171 94%
Total 182 100%

Inf. De quienes no tienen vivienda propia de la Demanda Potencial
(161 hogares)

i 0,
Paga Arriendo Si 116 72%
No 45 28%
Total 161 100%

Valor Arriendo Promedio $291.744

Ha recibido subsidio Si 11 6%
de vivienda del
Gobierno? No 171 94%
Total 182 100%

Numero de personas promedio por familia 3
Salario Cabeza Hogar Promedio $858.523

Otro miembro del Si 33 52%
hogar trabaja? No 31 48%
Total 64 100%

Ingreso Familiar Promedio $1°164.812

Calle 22 # 5 BN 90 Tels: (0572) 400 8668 — 6607864 Fax: 4021919 Cel. 300 7584115
constructora@incitop.com — a-admitiva@incitop.com - www.incitop.com
Santiago de Cali-Colombia
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Subsidio Familiar que recibirian de acuerdo al ingreso del jefe del
hogar (hogares que no han recibido 161)

Ingresos Subsidi'o 'Familiar de
Vivienda
Desde Hasta SMMLYV | No. Hogares
- 1,00 22 35
> 1,00 1,50 21,5 22
> 1,50 2,00 21 19
> 2,00 2,25 19 33
>2,25 2,50 17 21
> 2,50 2,75 15 22
> 3,00 3,50 9 7
> 3,50 4,00 4 2
Total 161

Subsidio Familiar que recibirian de acuerdo al ingreso del jefe del
hogar (hogares que no han recibido 60)

Ingresos Subsidi_o _Familiar de
Vivienda

Desde Hasta SMMLV | No. Hogares
- 1,00 22 2
> 1,00 1,50 215 14
> 1,50 2,00 21 8
> 2,00 2,25 19 10
> 2,25 2,50 17 5
> 2,50 2,75 15 5
> 3,00 3,50 9 5
> 3,50 4,00 4 3
> 4,00 0 3

Total 60

ESTIMACION FINANCIERA DE PROYECTO EN CAICEDONIA

Segun las proyecciones que ha realizado la Constructora INCITOP LTDA, se
puede calcular que el precio aproximado del Inmueble es de $ 55.166.800,00
(103 SMMLYV), de los cuales se aspira a que los compradores se postulen para
acceder al Subsidio de Vivienda que otorga el Gobierno, de los cuales el
promedio para este seria de $10°176.400 (19 SMMLV).

La cuota inicial debe ser del 30% del valor del inmueble (16°550.040),
quedando un saldo de $25'226.760 para ser financiados ante una entidad
bancaria.

Calle 22 # 5 BN 90 Tels: (0572) 400 8668 — 6607864 Fax: 4021919 Cel. 300 7584115
constructora@incitop.com — a-admitiva@incitop.com - www.incitop.com
Santiago de Cali-Colombia
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Actualmente la tasa E.A. en promedio es del 9% para compra de vivienda
nueva, por lo tanto al tomar un crédito de 180 meses de plazo (15 afios), la
cuota aproximada que se debe cancelar es de $302.000

CONCEPTO PESOS
PRECIO APROXIMADO DEL INMUEBLE $ 55.166.800,
SUBSIDIO MUNICIPAL *$ 3.213.600,00

VALOR DEL INMUEBLE CON SUBSIDIO MUNICIPAL $ 51.953.200,00

SUBSIDIO DE VIVIENDA POR CAJA DE COMPENSACION *$10.176.400

VALOR DEL INMUEBLE CON SUBSIDIO $ 41.776.800,00
CUOTA INCIAL DEL 30% $ 16.550.040
COSTO REAL A FINANCIAR $ 25.226.760,00
PLAZO MESES 180

TASA 9% E.A. 0,01
CUOTA FIJA MENSUAL $ 302.000

e DEBEN APLICAR A LOS SUBSIDIOS DADOS: Municipal, Caja de Compensacion Y Tasa del
Gobierno.

e El Valor del Subsidio de caja de Compensacion se recibe como parte Final del Valor del
Inmueble.

e Deben cumplir con todos los requisitos de Subsidios.

e Aplicalos seguros de los créditos Hipotecarios.

Calle 22 # 5 BN 90 Tels: (0572) 400 8668 — 6607864 Fax: 4021919 Cel. 300 7584115
constructora@incitop.com — a-admitiva@incitop.com - www.incitop.com
Santiago de Cali-Colombia
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Caicedonia, Valle del Cauca. b e s
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Foto No 2: Demolicion placa de concreto.

OFICINA CALL: Calle 22 N #5 BN 90 TEL.: (0572) 4008668 - 6607864 Fax: 4021919 Cel. 311 7474269
OFICINA CAICEDONIA: CARRERA 16 CALLE 8 Esquina TEL: (0572) 2164537 — Ext. 101
a-tecnica@incitop.com-a-admitiva@incitop.com-ventas@incitop.com
www.incitop.com
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ALCALDIA MUNICIPAL
Caicedonia, Valle del Cauca.
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ToRRES DEL CENTENARIO
CONJUNTO RESIDENCIAL

Foto No 4: Demolicion placa de concreto.

OFICINA CALL: Calle 22 N #5 BN 90 TEL.: (0572) 4008668 - 6607864 Fax: 4021919 Cel. 311 7474269
OFICINA CAICEDONIA: CARRERA 16 CALLE 8 Esquina TEL: (0572) 2164537 — Ext. 101
a-tecnica@incitop.com-a-admitiva@incitop.com-ventas@incitop.com
www.incitop.com
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ALCALDIA MUNICIPAL TORRES DEL CENTENARIO
Caicedonia, Valle del Cauca. T TP
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Foto No 6: Construccion campamento, sobre la calle 13.

OFICINA CALL: Calle 22 N #5 BN 90 TEL.: (0572) 4008668 - 6607864 Fax: 4021919 Cel. 311 7474269
OFICINA CAICEDONIA: CARRERA 16 CALLE 8 Esquina TEL: (0572) 2164537 — Ext. 101
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Caicedonia, Valle del Cauca.

Foto No 7: Construccion area de oficinas de ingenieros.
N m
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Foto No 8: Construccion area de bodega de almacenamiento materiales.
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Caicedonia, Valle del Cauca.
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Foto No 10: Parte posterior almacen.
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Caicedonia, Valle del Cauca.

Foto No 11: Puerta acceso personal.

Foto No 12: Parte interna campamento.
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FOTO Nol: EXCAVACION MECANICA PARA SOTANO.

FOTO No 2: EXCAVACION MECANICA PARA SOTANO.
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FOTO No 3: PERFILADO MANUAL DE TALUDES
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FOTO No 4: EXCAVACION MANUAL PARA BARRETES Y CONFORMACION MECANICA DE TERRERNO.
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FOTO No 5: EXCAVACION MANUAL PARA CIMENTACION.
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FOTO No 6: ADECUACION RAMPA ACCESO SOBRE CARRERA 14.
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FOTO No 7: CONFORMACION RAMPA PROVISIONAL ACCESO SOBRE CALLE 13.

FOTO No 8: CONFORMACION RAMPA PROVISIONAL ACCESO SOBRE CALLE 13 Y
EXCAVACION MANUAL PARA BARRETES DE CIMENTACION.
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FOTO No 9: CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL SOBRANTE DE EXCAVACION.

FOTO No 10: CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL SOBRANTE DE EXCAVACION
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FOTO No 2: EXCAVACION MECANICA BARRETES FOSO ASCENSOR — MODULO 4.
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FOTO No 4: EXCAVACION BARRETES DE CIMENTACION — MODULOS 3 Y 4
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EOTO No.1: CHARLA CON EL PERSONAL SOBRE SEGURIDAD INDUSTRIAL
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FOTO No.6: UBICACION DE MALLAS DENTRO DE LOS BARROTES DE CIMENTACION
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FOTO No.8: COMPACTACION DE LA CARPETA ASFALTICA CON CILINDRO
PROYECTO TORRES DEL CENTENARIO
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FOTO No.9: REGADO DE LA CARPETA ASFALTICA REPOSICION ALCANTARILLADO CARRERA 14.
PROYECTO TORRES DEL CENTENARIO
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FOTO No.15: REGADO Y COMPACTACION DE LA CARPETA ASFALTICA REPOSICION ALCANTARILLADO CRA 14
PROYECTO TORRES DEL CENTENARIO
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Entre los suscritos a saber, por una parte, ORLANDO DE JESUS VELEZ MARIN, mayor de
edad y vecino de Caicedonia, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 6.209.811 expedida
en Caicedonia (Valle), quien para los efectos del presente CONVEINIO obra en nombre y
representacion legal del MUNICIPIO DE CAICEDONIA, en su calidad de ALCALDE, segun
consta en el acta de posesion N° 001 de diciembre 31 de 2007, emanada de la Notaria Unica del
Circulo de Caicedonia valle, quien para todos los efectos legales del presente Convenio
Asociativo en adelante se denominard EL MUNICIPIO, y por la otra parte LA
CONSTRUCTORA INCITOP LTDA, identificada con Nit No. 900056332-6, Representada
Legalmente por el Ingeniero JOSE FRANCISCO MORENO SERRANO, mayor de edad y
vecino de Santiago de Cali, identificado con la Cédula de Ciudadania No.16.769.523 expedida en
Cali, quien obra en nombre y representacién legal de la Sociedad em su calidad de Gerente y
Representante Legal con suficiente facultad de representacion segliim consta en Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Cali, de fecha 15 de
Octubre de 2010, quien en adelante y para todos los efectos legales del presente Convenio
Asociativo se denominara EL ASOCIADO-CONSTRUCTOR; por medio del presente documento
celebramos un CONVENIO ASOCIATIVO, que se regird por las normas del Cddigo Civil,
Codigo del Comercio y en especial por las siguientes cldusulas: PRIMERA:
CONSIDERACIONES PREVIAS Y ANTECEDENTES: A) El Alcalde de Caicedonia dentro del
Plan de Desarrollo Econdmico y Social adoptado para este Munidipio , y cuya actividad
operativa dentro del eje de vivienda social, es ejecutar planes, programas y proyectos de
vivienda de interés social con los diferentes actores del sector destimado a disminuir el déficit
cuantitativo de vivienda, los cuales deben ser realizados por el Municipio de Caicedonia,
contando para ello con los aportes y el concurso del sector privado, de diversos estamentos y
entidades que de acuerdo con su objeto social estén orientados al desarrollo de planes y
programas de vivienda que contribuyan a disminuir el déficit habitacional. B) La Constitucion
Politica de Colombia en su articulo 51 estatuye el Derecho a la Viviemda Digna, las formas de
promocion, financiacién y asociacién para el desarrollo de los programas de vivienda; Esta
preceptiva Constitucional se desarrolla legalmente a través del articulo 77 de la Ley 92 de 1.991
que comporta la posibilidad de la asociacion entre las entidades estatalles y los particulares para
el desarrollo de los programas de vivienda, normatividad que se encuentra en concordancia con
la Ley No. 489 de 1.998, que posibilita el concurso de los particulares para el logro de los
cometidos estatales. C) De otra parte el Municipio de Caicedonia es propietario de UN (01) lote
de terreno , el cual cuenta ademas con la facilidad o posibilidad de la infraestructura de todos
los servicios plblicos, como Acueducto, Alcantarillado sanitario, redes telefénicas, servicio de
energia y alumbrado publico, ubicado en la interseccién de la carrera 14 con calle 13 esquina,
identificado con el nimero catastral 01-00-0093-0013-000, con matriculas inmobiliarias ndmero
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382-0011776 y 382-0011910, con area de 1.244,96 metros cuadirados, con destino a la
ejecucion de un proyecto de vivienda de interés social, conformado por CIEN (100) VIVIENDAS
UNIFAMILIARES de cincuenta y siete (57) Mts2 que constan de: Saila, comedor, cocina, zona
de oficios, tres alcobas con espacio para closet, dos bafios, bafio en la alcoba principal, equipada
técnicamente con las instalaciones hidrdulicas, sanitarias, eléctricas, canstruidas en 5 torres de
20 apartamentos y 10 pisos cada una, en conjunto cerrado con porteria, zonas comunes,
cuartos técnicos, zonas verdes y de recreacion, puntos fijos y ascensores. Las Unidades de
Vivienda se constituyen en Soluciones de Vivienda de interés social, diestinados al igual nimero
de familias de los estratos Uno y Dos de nuestra poblacion, proyecto denominado “TORRE
CENTENARIO"”. La alcaldia no cuenta con los recursos presupuéstabes y econémicos para la
construccion de las soluciones de vivienda a desarrollar de manera directa; Mientras que la
CONSTRUCTORA INCITOP LTDA, ha presentado una propuesta u oferta comercial para
adelantar con recursos propios, los provenientes de cuotas iniciales, subsidios familiares de
vivienda y otros provenientes de créditos gestionados, la construccién de viviendas a través de
un mecanismo de concertacion directa que permita la realizacion de este programa. Teniendo en
cuenta las anteriores consideraciones, mediante el presente CONWENIO ASOCIATIVO el
municipio considera que sin comprometer los recursos presupuestales , resulta agil y ajustado a
la legislacion vigente, la construccién del proyecto de Vivienda de interés social denominado
"TORRE CENTENARIO”. SEGUNDA: OBJETO: Con apoyo en los anteriores antecedentes %
en desarrollo de las disposiciones legales y reglamentarias antes mencionadas, las partes
PARTICIPES o ASOCIADAS de este Convenio expresamente acuerdan asociarse para que
mediante los lineamientos, directrices, pardmetros y estipulaciones de este convenio asociativo
se lleven a cabo los disefios, la construccién, promocion, venta y financiacion de un proyecto de
vivienda de interés social denominado "TORRE CENTENARIO”, conformado por CIEN (100)
apartamentos unifamiliares, segin especificaciones de la clausula primera y la propuesta
presentada por el ASOCIADO-CONSTRUCTOR, la cual hace parte integral del Objeto del
Convenio Asociativo. TERCERA: ALCANCE DE LA ASOCIACION Y PARTICIPACION DE
CADA ASOCIADO: De acuerdo con el objeto antes determinado, ell alcance de la Asociacion
que por este documento se constituye es el disefio, la construccién, promocidn, venta y
financiacion de CIEN (100) viviendas unifamiliares de interés sodial de las caracteristicas
anotadas en la cladusula primera y la propuesta presentada por el ASOCIADO-CONSTRUCT OR,
la cual hace parte integral del Objeto del Convenio Asociativo, para lo cual los participes
destinaran de manera exclusiva los aportes previstos para esta Asociacion con el fin de
desarrollar el objeto antes propuesto. Para los anteriores fines los ASOCIADOS PARTICIPES se
obligan a ejecutar los siguientes aportes: A) POR PARTE DEL MUNICIPIO DE
CAICEDONIA. 1) Entregar al ASOCIADO-CONSTRUCTOR el terreno destinado a la
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ejecucion de este Proyecto que cuenta ademds con la facilidad o posibillidad de la infraestructura
por parte de las empresas (prestadoras de todos los servicios pidblicos como acueducto,
alcantarillado, redes telefonicas, servicio de energia y alumbrado pdiblico. Esta entrega serd
materialmente, pero no transfiere la propiedad de los inmuebles destimados a este Proyecto, que
tiene un area aproximada de mil doscientos cuarenta y cuatro metros cuadrados con noventa y
seis centimetros (1.244,96) que se localizan en la interseccion de ka carrera 14 con calle 13
esquina, identificado con el ndmero catastral 01-00-0093-0013-000, con matriculas
inmobiliarias nimero 382-0011776 y 382-0011910, todo lo anterior valorado en diez (10)
salarios minimos legales mensuales vigentes. 2) Participar dentro del Comité Técnico en la
seleccion del Interventor por parte del Fondo de Vivienda Municipal. 3) Suscribir conjuntamente
en calidad de aportante del lote y de los costos de preinversidn con el Constructor Asociado en
calidad de constructor y propietario de las mejoras, las promesas de venta a los compradores
de las Unidades de Vivienda Familiar y comparecer en el otorgamiento de las escrituras publicas
de venta a las mismas en este proyecto, aceptando la subrogacion de los créditos a favor de la
entidad financiera o persona natural o juridica que financie el salde de los apartamentos, de
conformidad con la propuesta presentada por el Asociado-Constructor. 4) Prestarle toda la
colaboracion al ASOCIADO-CONSTRUCTOR que se requiera, en el evento en que se tenga
que llevar a cabo un proceso juridico en desarrollo del proyecto de Vivienda y/o contra el
comprador que se atrase en el pago de sus cuotas, cuando el ASOCIADO-CONSTRUCTOR
financie directamente los saldos de los apartamentos. B) POR PARTE DEL ASOCIADO-
CONSTRUCTOR: EI ASOCIADO-CONSTRUCTOR por su parte se obliga a: 1) Disefiar los
proyectos urbanisticos, arquitectdnicos, estructurales, eléctricos, hidrasanitarios, de red contra
incendios, citofonia, telefonia, de comin acuerdo entre las partes Asociadas en el presente
Convenio. Los disefios y sus posibles modificaciones, deben ser tramiitados por el ASOCIADO
CONSTRUCTOR, asi como las demds autorizaciones, permisos, licencias en las que deba
aportar los planos aprobados por Planeacion Municipal de los disefios arquitectonicos,
estructurales, sanitarios, hidraulicos, eléctrico, citofonia, telefonia, nomenclatura, levantamiento
topografico, los cuales seran aportados por el ASOCIADO CONSTRUWCTOR. Los costos en que
se incurra por modificaciones, seran asumidos por el ASOCIADO COMSTRUCTOR. 2) Una vez
cumplido el punto de equilibrio del Proyecto, debera el ASOCIADO CONSTRUCTOR acreditar
ante EL MUNICIPIO DE CAICEDONIA, la disponibilidad de los recursos necesarios para
financiar con recursos propios, provenientes de cuotas iniciales, subsidios familiares de vivienda
y otros provenientes de créditos tomados a su nombre y/o com cupos de crédito o de
proveedores, garantizando asi el cumplimiento de la construccidn de 1a obra a el MUNICIPJO
DE CAICEDONIA y a los compradores de los inmuebles. 3) Llevar a cabo la promocion,
consistente en avisos de prensa, radio y television, si es del caso, afichies, pancartas, plegables y
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en general cualquier medio de publicidad que permita dar a conocer el proyecto habitacional, y
venta del proyecto, que incluye la consecucion de los permisos correspondientes ante las
autoridades competentes y ofrecer el proyecto habitacional, hasta que culmine con la venta y
subrogacion del crédito del comprador. El asociado-constructor debera realizar el proceso de
venta en sus propias instalaciones, con sus propios recursos que garanticen la promocion,
venta, escrituracion y legalizacion y captar las cuotas iniciales en la forma y condiciones que
adelante se establezcan; Los recursos que se obtengan de estas cuotas iniciales y los que
provengan de los subsidios asignados, si los hubiere, estaran destinados a la construccidon de
CIEN (100) APARTAMENTOS UNIFAMILIARES. 4) Adelantar el proceso de
construccién de CIEN (100) VIVIENDAS UNIFAMILIARES, con los recursos provenientes
de las cuotas iniciales, de los subsidios de vivienda que se obtengam, de recursos propios del
ASOCIADO-CONSTRUCTOR y de créditos- puente que el mismo ASOCIADO-
CONSTRUCTOR obtenga y legalice: La construccion de cada Unidad de Vivienda estara
enmarcada dentro de las especificaciones técnicas contenidas en la propuesta y planos
aportados por el ASOCIADO-CONSTRUCTOR que hara parte integral del objeto del presente
Convenio Asociativo, y que contendran como minimo: Unos acabados externamente en muro de
fachada en mamposteria estructural ceramica a la vista y protegidos con hidréfugo; alfajias de
ventanas y antepechos de cubierta en concreto; Andenes perimetrales de proteccién y de acceso
general en concreto; Cerramiento exterior en muro en mamposteria; Puertas de acceso en tubo
metalico y malla; contara con una Unidad Técnica de Basura (UTB) y una Porteria. En los puntos
fijos y Hall de acceso los muros seran con acabados de ladrillo y concreto a la vista, baranda en
tubo cuadrado metalico o similar debidamente pintado; Escalera emchapada en tecnigres o
similar; Hall de acceso con piso en tableta en tecnigres o similar. Tendra cimentacién en zapatas
y vigas corridas de concreto, los muros seran de mamposteria estructiural ceramica, la cubierta
sera de perfiles metdlicos y teja de eternit. En cada apartamento los pisos de Sala, Comedor,
Cocina y Alcobas seran en concreto esmaltado; Pisos y guarda escobas del bafio en ceramica :
Muro en Ladrillo, bloque estructural revisados en obra; Cielos en placa de concreto a la vista;
Enchapes ceramicos del bafio de la ducha y sobre el lavamanaos; Un sanitario y un lavamanos
tipo Acuaser o similar; un juego de incrustaciones de porcelana y una «ducha; Enchape ceramico
de cocina sobre el meson del lavaplatos y sobre el lavadero; Mes6n de la cocina prefabricado en
granito pulido, incluye pozuelo del lavaplatos, un grifo y desagiie en tuberia PVC; Marcos
metalicos debidamente pintados en puerta principal y en la puerta de acceso al bafio; Tomas e
interruptores eléctricos; salida de iluminacion tipo plafon; Un toma tellefénico por apartamento;
Un toma de television por apartamento; Puerta de acceso principal metdlica, debidamente
pintada; Puerta de bafo principal en triplex entamborada; ventanas de Sala-Comedor y alcobas
en aluminio y vidrio incoloro; Ventana de la Cocina y los bafios con marcos en aluminio y
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sistemas de celosia con vidrio incoloro. 5) A escriturar conjuntamente con el MUNICIPIO DE
CAICEDONIA las viviendas a los compradores, el que obrara en el instrumento piblico que se
otorgue como propietario del lote y de los costos de preinversion y el ASOCIADO-
CONSTRUCTOR como propietario de las viviendas construidas en éll. 6) A recaudar el ahorro
previo y la cartera de corto plazo y gestionar la consecucién de los subsidios ante la Cajas de
Compensacion Familiar y FONVIVIENDA, para el recaudo del cien por cien (100%) de la cuota
inicial.  ASOCIADO-CONSTRUCTOR para la ejecucion, desarrollo, comercializacion y
financiacion de este proyecto de vivienda 7) Prestar la asesoria y asiistencia que requieran los
compradores de vivienda para coadyudar ante las Cajas de Compensacidon Familiar las
postulaciones a los Subsidios familiares de vivienda, su adjudicacion y posterior pago, si es del
caso y si el comprador optara por solicitar el subsidio nacional de vivienda en la cuantia que le
correspondiere. 8) Para los casos de renuncia o retiro de una familia vinculada al proyecto, se
dara aplicacion a lo pactado en la Promesa de Compraventa sobre arras o clausula penal, pero el
ASOCIADO-CONSTRUCTOR se obliga a restituir los dineros que le quedaren al Promitente
Comprador dentro de los tres (3) meses siguientes de legalizado el retiro, renuncia o resolucion
de contrato. PARAGRAFO: El ASOCIADO CONSTRUCTOR se compromete a brindar apoyo e
intermediar ante una entidad financiera, para que esta financie a quince (15) o veinte (20) afios
o0 al plazo que elija el comprador para la financiacién de vivienda por intermedio del sistema o
plan que determine la entidad bancaria de conformidad con las normas de financiamiento de
vivienda de interés social, la Ley 546 de 1999 y demds normas que la reglamente o modifiquen.
CUARTA - VALOR DE LA VIVIENDA Y VAL DE LA PARTICIPACION DE DA
ASOCIADO: Los participes asociados acuerdan que el precio de cada una de las Unidades de
Vivienda de interés social que se construyan y vendan sera de ciento siete (107) S.M.L.M.V. para
la fecha en que se lleve a cabo la respectiva venta (Promesa de Compraventa). El valor de venta
de cada unidad de vivienda estara determinado por el area total de la Unidad de vivienda,
seguin propuesta presentada por el ASOCIADO-CONSTRUCTOR. Dicha suma los compradores
pagaran al ASOCIADO-CONSTRUCTOR de la siguiente manera: A) Una cuota inicial
equivalente hasta del treinta por ciento (30%) del precio de cada unidad de vivienda, con
recursos propios del comprador la cual el comprador podra pagar con lla firma de la promesa de
compra venta. B) El saldo, es decir, el. Setenta por ciento (70%) restante del valor total de la
solucion de vivienda sera financiado por el ASOCIADO-CONSTRUCTOR con Ssus propios
recursos 0 mediante el sistema o plan con entidad financiera que subrogue el crédito. Con todo,
este saldo podra ser financiado por una entidad crediticia diferente, si asi lo estimare y acogiere
el comprador de la vivienda. Los porcentajes y condiciones establecidas en esta cldusula para la
forma de pago se mantendran vigentes. La distribucion del precio de venta de las viviendas
entre los participes del Convenio se establece asi: @”) EI municipio de Caicedonia aportara un
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lote que mide 1244 96 metros cuadrados, ubicado en la intersecc#on de la carrera 14 con
calle 13 esquina, identificado en el catastro con los numeros 01-00-0093-0013-000 y con
matriculas inmobiliarias nidmero 382-0011776 y 382-0011910, que para efectos del presente
convenio asociativo, sera entregado por parte del Municipio a las familias calificadas y
beneficiadas con el subsidio Municipal, en los términos del Acuerdo No. 015 de 2002, expedido
por el Concejo municipal de Caicedonia Valle b) Por los disenos, licenaas, la construccion de las
unidades de vivienda, promocion, venta, costos indirectos, financieros y honorarios, incluida la
carga administrativa hasta la escrituracion y entrega de las viviendas, asi como la suma de los
créditos y el valor establecido como aporte en subsidios municipales en especie de la Alcaldia,
valor que en consecuencia constituird el aporte del ASOCIADO-CONSTRUCTOR por cada
solucidn de vivienda, los subsidios que llegaren a adjudicar las Cajas de Compensacion Familiar
y/o Fonvivienda y con la recuperacic’m de la cartera, de acuerdo con el fﬂujo de fondos y recursos
del proyecto. Estos valores seran distribuidos a cada participe segin lo establecido en el
presente Convenio. PARAGRAFO: El valor de cada unidad de vivienda tendra un valor de
noventa y siete (97) SMLMV. QUINTA: GARANTIAS: EI ASOCIADO-CONSTRUCTOR se
obliga a exigir en la contratacién y ejecucion de las obras civiles la canstitucidn a través de una
compafiia de seguros legalmente establecida en Colombia, los siguientes amparos: a) De
Cumplimiento: Para garantizar el cumplimiento de cada una de las obligaciones que asuma,
derivados de la ejecucion de las obras para cada etapa prevista, constituira una poliza por un
valor equivalente al diez por ciento (10%) del monto total de la obra para desarrollar el
proyecto y con una vigencia igual al plazo del Convenio y un (1) afio mmas. b) Rsponsabnlldad
civil extracontractual: Por el diez por ciento (10%) del monto total de la inversién que
debera hacer el asociado-constructor para desarrollar el proyecto y con una vigencia igual al
plazo del proyecto y estara vigente hasta la liquidacion del Convenio y un (1) afio mas; A través
de un amparo Autdnomo en pdliza anexa. SEXTA: DURACION Y VIGENCIA DEL
CONVENIO: La duracion del presente convenio se establece en veinticuatro (24) meses para el
disefio, la aprobacion, la promocion, construccion y venta del proyecto habitacional y se
consagra un termino de TRES (3) meses para liquidar el respectivo Convenio de comun
acuerdo. El presente término de vigencia se comenzara a contar a partir del dia en que se
realice la entrega del predio al ASOCIADO-CONSTRUCTOR para que realice las obras
correspondientes, segun acta de entrega y el término para liquidar de comiin acuerdo se contara
a partir del acta de recibo final de obras. Si no se pudiere liquidar de comin acuerdo por
cualquiera circunstancia, se hara una liquidacion supervisada y aprobada por un tribunal de
arbitramento debido y legalmente constituido, para lo cual se notificard al ASOCIADO-
CONSTRUCTOR. PARAGRAFO: No obstante el anterior termino, las partes de comun acuerdo
y mediante Otro si 0 Acta suscrita entre las partes asociadas podran prorrogar el término
anterior de la promocién, construccion y venta, para lo cual se deiberd dirigir comunicacién
“Por una Alcaldia mas humana” 6
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escrita por cualquiera de las partes que la solicite con una antelacion de un (1) mes de
anticipacién al vencimiento del termino correspondiente. Para que opere la prorroga del término
se debera contar con informe previo y escrito del interventor del Proyecto y que contenga una
detallada sustentacién de las situaciones de tiempo, modo y lugar que originan la respectiva
prorroga, siendo entre otras causas para determinar la prorroga el caso fortuito, la fuerza
mayor, cambios en la técnica constructiva, planos, disefios o construccién del Proyecto, falta de
metas del punto de equilibrio en el desarrollo del esquema financiero del Proyecto y las demas
que la parte solicitante de la prorroga determine como justificativa de la prorroga y que se
determine como tal de manera conjunta entre las partes asociadas. El termino de liquidacion de
comun acuerdo y por tribunal de arbitramiento no podran ser prarrogados por las partes.

SEPTIMA: VERIFICACION DE REQUISITOS DE ELEGIBILIDAD: Serd responsabilidad del
ASOCIADO-CONSTRUCI’OR el estudio y aprobacion de las solicitudies de facilidades de pago
que formulen los compradores para las viviendas para financiarles el saldo del precio de venta
pactado, luego de pagada la totalidad de la cuota inicial; sin embargo los compradores de estas
viviendas, ademas de reunir las condiciones establecidas para la capacidad de pago, igualmente
cumpliran con los requisitos fijados por la Alcaldia para ser adjudicatarios de este programa y los
requisitos que exijan las entidades financieras que vayan a subrogar los créditos en caso que
opera esta plan o programa de financiacion, segun solicitud del posible comprador y la
propuesta presentada por el asociado-constructor. Para los anteriores efectos en las solicitudes
de crédito se recogerd igualmente la informacion requerida por la Alcaldia para definir sobre su
adjudicacion. El manejo, control y recaudo de la cartera, sera de la responsabilidad del asociado-
constructor, quien destinara los recursos que obtenga de dicho recaudas y los que provengan de
los subsidios al pago de los créditos obtenidos. QCTAVA: SUPERVISION Y CONTROL: La
supervision y control del presente convenio estara a cargo de un prafesional designado por la
Alcaldia de Caicedonia. NOVENA. COMITE TECNICO: Con el fin de impartir las directrices y
lineamientos para el cumplimiento del objeto del convenio, evaluar las actividades desarrolladas
y aprobar los ajustes que se considere necesario efectuar al Plan Operativo, se conformara un
Comité Técnico, el cual estara integrado Por parte de la Alcaldia de Caiicedonia. Dicho Comité se
reunird una vez al mes o cada que la situacion lo amerite y diejara constancia de sus
deliberaciones mediante las correspondientes actas. PARAGRAFO: FUNCIONES DEL
COMITE: 1) Adecuar, cuando fuere del caso, las especificaciones técmicas que sean necesarias
para la ejecucion de los proyectos. 2) Hacer seguimiento técnico y administrativo a la ejecucion
del proyecto. 3) Vigilar la completa, correcta y cumplida ejecucion del objeto del Convenio. 4)
Informar mensualmente al jefe del drea, con copia al Secretario de Vivienda Social, sobre el
avance y cumplimiento del convenio, en objeto, obligaciones y cronograma establecido. Para los
efectos del presente Convenio Asociativo, EL MUNICIPIO DE CAICEDONIA podra revisar,
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con personal de la planta interna del Fondo de Vivienda Municipal, Ia ejecucion de las obras
realizadas para la ejecucion del Convenio. Para efecto del cumplimiento de las obligaciones
previstas en el presente convenio el Interventor debera cumplir con llas siguientes actividades:
a) Exigir el cumplimiento del convenio asociativo en todas sus partes; b) Inspeccionar

‘continuamente las obras de construccidon de los apartamentos, para werificar que cumplan con

las condiciones exigidas y ofrecidas por el asociado-constructor y los planos y disefios
entregados por el Fondo; ¢) Resolver todas las consultas entorno al proyecto habitacional que le
formule el asociado-constructor y hacerle las observaciones que estime convenientes; d)
Entenderse con las autoridades o con otras entidades o personas, cuando el asociado-
constructor lo solicite, para resolver los problemas que puedan afectar las obras o el desarrollo
del proyecto habitacional; e) Inspeccionar los materiales que se utilicen en las obras objeto del
convenio asociativo, rechazar u ordenar el retiro inmediato de aquellos que no cumplan con las
especificaciones técnicas exigidas por los planos y disefios del proyecto; f) Rechazar la obra que
considere defectuosamente ejecutada; suspender y ordenar la demolicion de todos aquellos
trabajos realizados por el asociado-constructor en la misma obra de construccidon de los
apartamentos que a su juicio se estén ejecutando errada o defectuosamente; en este evento,
los costos los asumira el asociado-constructor; g) Elaborar oportunamente las actas de obra
parciales y final de cada etapa construida; h) determinar cuales materiales pueden aceptarse y
cuales no deben ser utilizados en determinados trabajos; i) Ordenar en cualquier momento al
asociado-constructor el aumento de personal si se considera necesarip para la ejecucion de los
trabajos; j) Comunicar al asociado-constructor las determinaciones que tome entorno a los
cambios, modificaciones de los disefios y especificaciones iniciales o demas cambio

s ordenados durante el desarrollo del convenio asociativo; k) Proponer las modificaciones que
sean necesarias a las especificaciones técnicas inicialmente pactadas, cuando asi convenga para
la buena marcha de los trabajos y la dptima ejecucion de la obra; sometiendo estas previamente
a la aprobacion de las partes asociadas; ) Realizar seguimiento semmanal del cronograma de
obra, haciendo las recomendaciones del caso y exigiendo el control de actividades atrasadas del
proyecto. m) Adelantar acompafnamiento juridico, en desarrollo de todo el proyecto habitacional.
n) Las demas funciones que se les asignen y daran cumplimiento a la Resolucion Interna sobre
funciones de interventores de la Secretaria de Vivienda. PARAGRAFO I: El Supervisor del
Convenio Asociativo no tendran autorizacion para exonerar al asociado-constructor de ninguna
de sus obligaciones, o deberes que emanen del presente convenio asociativo, ni para imponerle
obligaciones distintas a las estipuladas en este convenio, ni para exomerario de ninguno de los
deberes y responsabilidades que conforme al mismo son de su camgo. Por lo tanto, dichos
interventores tampoco podran impartir instrucciones al asociado-comstructor, que impliquen
modificaciones a los términos de este convenio asociativo. DECIMA: PERSONAL. El asociado-
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constructor se obliga a mantener al frente de las obras de construcciéon de los apartamentos un
ingeniero residente matriculados en Colombia, con experiencia em obras similares a las
desarrolladas en el presenta convenio asociativo, conforme a la prapuesta presentada por el
asociado-constructor, segun organigrama del proyecto. Todo el personal empleado por el
asociado-constructor se entendera contratado por su exclusiva cuenta y riesgo, sin que exista
entre tales personas y EL MUNICIPIO DE CAICEDONIA, vinculo laboral, ni juridico alguno, ya
que el personal que vincule el ASOCIADO-CONSTRUCTOR no tiene caracter de servidor
publico y en consecuencia, sus relaciones obrero-patronales se rigen por lo dispuesto en el
Cédigo Sustantivo del Trabajo y demads disposiciones concordantes. Esto debera constar en los
respectivos contratos. En consecuencia, el ASOCIADO-CONSTRUCTOR seleccionara y
vincularad auténomamente el personal requerido para el desarrollo de las actividades objeto de
este convenio asociativo, y sera de su cargo exclusivo el cumplimientto de las obligaciones que
por ley, convencion o pacto colectivo y contratos de trabajo adquiera con dicho personal y al
termino del Convenio Asociativo, el asociado-constructor debera Certificar que no adeuda ningln
tipo de aporte al Sistema de Integral Seguridad Social, (EPS, AFP, ARP), ni aportes parafiscales
como Servicio Nacional de Aprendizaje - SENA, Cajas de Compensacion e Instituto Colombiano
de Bienestar Familiar - ICBF, por el personal utilizado en la obra de canstruccion, de promocién
o ventas del proyecto habitacional que desarrolla el presente convenio asociativo. Los
Interventores del FONDO comunicaran por escrito al asociado-construckor, sobre las deficiencias,
anomalias, negligencias o mala conducta, en que incurra cualquier persona que de él dependa o
de sus subcontratistas, con el fin de que se adopten las medidas cormectivas a que haya lugar.
EL MUNICIPIO se reserva el derecho de exigir el reemplazo o retiro de cualquier empleado u
obrero, sin que esté obligado a dar explicacion alguna al respecto. DECIMA PRIMERA:
INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES. El ASOCIADO-CONISTRUCTOR declara bajo
juramento que se entiende prestado con la firma en el presente Convenio Asociativo, que en él
no recae causal alguna de inhabilidad o incompatibilidad para celebrar este tipo de convenios,
de aquellas previstas en la Constitucion y en las leyes, en especial lo contemplado en la Ley 610
de 2.000 y la Ley 863 de 2.003 y Ley 901 de 2.004. Si celebrado «l convenio asociativo se
establece que el asociado-constructor desde algun momento siguiente a la presentacion de su
propuesta estaba incurso en cualquiera de tales circunstancias, EL MUNICIPIO dard por
terminado el convenio asociativo mediante acto administrativo debidamente motivado vy
ordenara su liquidaciéon en el estado en que se encuentre. DE A SEGUNDA: SOLUCION
DE_CONTRQVERSIAS. Las partes asociadas someteran a la decision de la Jurisdiccion
Contenciosa Administrativa aquellas diferencias y discrepancias que surjan dentro de la
celebracién del convenio asociativo, su ejecucion, desarrollo, terminacion o liquidacion y que no
hayan podido ser solucionadas mediante acuerdo, conciliacion o tramsaccién entre las partes.
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PARAGRAFO: Las partes asociadas de manera expresa e inequivoca establecen que le presente
Convenio Asociativo es suficiente TITULO EJECUTIVO y por lo tanto prestara merito
ejecutivo para exigir cualquier de las obligaciones en él consagrada ante la Jurisdiccion de los
Contencioso Administrativo, lo cual manifiestan bajo la gravedad del juramento que se entiende
prestado con fa firma en el presente Convenio Asociativo. DECIMA TERCERA:
LIQUIDACION. El Convenio Asociativo se liquidara cuando se encuentre totalmente ejecutado
y comercializados todos los Inmuebles que conforman el proyecto "TORRE CENTENARIO”
objeto de este Convenio. La liquidacion dentro de los tres (3) meses siguientes a la terminacién
‘ del Convenio Asociativo, mediante acta suscrita por las partes, en la cual quedara determinada
< la situacion técnica y econémica del proyecto, en el término previsto en la clausula Octava del
l presente Convenio Asociativo, pudiéndose liquidar por etapas completamente terminadas.
‘ PARAGRAFO: La liquidacion del convenio asociativo en los términos previstos en esta cldusula

serd de comun acuerdo y realizando los reconocimientos reciprocas a que haya lugar, No
obstante lo anterior, si por cualquier circunstancia el asociado-constructor no quiere o no
comparece a la liquidacién de comdn acuerdo, se hara una liquidaciom supervisada y aprobada
por un tribunal de arbitramento debido y legalmente constituido y se notificard del acta de
liquidacion final al asociado-constructor en los términos del Codigo Comtenciosos Administrativo,
para lo cual el MUNICIPIO dispondra de un término de Dos (2) meses adicionales al plazo de
liquidacion de comin acuerdo, en concordancia con la cldusula Octawa del presente Convenio
Asociativo. DECIMA CUARTA: PERFECCIONAMIENTO: El presenite convenio asociativo se
entiende perfeccionado, con la firma de los representantes legales de los asociados participes.
DECIMA QUINTA: DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE INTEGRAL DE ESTE CONVENIO:
Hacen parte integral del presente Convenio y como tal se entiende pertenecer los siguientes
documentos: a) Los titulos de propiedad del inmueble destinado a la ejecucion del proyecto que
se constituye en objeto del mismo, cuyo dominio o propiedad esta radlicado en el LA ALCALDIA
DEL MUNICIPIO DE CAICEDONIA. b) La propuesta presentada por el ASOCIADO-
CONSTRUCTOR para la ejecucion del presente convenio, incluyemdo el avalto Comercial
A.J.AV — 384-09 del lote ubicado en la interseccion de la carrera 14 con calle 13 esquina,
identificado con el nimero catastrales 01-00-0093-0013-000, com matriculas inmobiliarias
numero 382-0011776 y 382-0011910. Avalio realizado por un a valuador afiliado en la Longa
de propiedad raiz. ¢) Los Estudios y Disefios de la formulacian del proyecto TORRE-
CENTENARIO d) ElI acta de entrega del lote, Acta de iniciacion de Preventa. e) La
correspondencia y acuerdos modificatorios que se llevaran a cabo durante la vigencia del
Convenio.

DECIMA SEXTA: TERMINACION ANTICIPADA E INCONCLUSA DEL PROYECTO. Las
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partes asociada o participes en el presente Convenio Asociativo, establecen que en caso de
terminacion inconclusa del proyecto “TORRE CENTENARIO”, por cualquier circunstancia que
impide la culminacion del mismo en los términos aqui establecidos y como quiera que los
terrenos en que se adelanta el proyecto son de propiedad del DEL MUNICIPIO, se procedera
asi: 19) Se hara la evaluacion y verificacion de las obras construidas y que se encuentren
plantadas en los terrenos, estimando con ello el costo de las mismas para su liquidacion.;
DECIMA SEPTIMA: NOTIFICACIONES. Las Notificaciones o comumicaciones entre las partes
asociadas deberan dirigirse a las siguientes direcciones: EL MUMICIPIO, en el palacio
municipal, ubicado en la carrera 16 con calle 8 esquina, del mumicipio de Caicedonia, Al
ASOCIADO-CONSTRUCTOR en la Calle 22 Norte No. 5 BN- 90 en la ciudad de Cali,(Valle). El
cambio de direccion sera notificado por escrito a la otra parte cam la debida anticipacion.
Cualquier notificacion, orden, instruccion o comunicacion entre las parttes asociadas sera dirigida
a estas direcciones y serd entregada personalmente a éste en sus oficinas o a través de correo
certificado, caso en el cual la respectiva comunicacion se considerara recibida dentro de los
cinco (05) dias calendario siguientes a la fecha de su despacho. DECIMA OCTAVA:
DOMICILIO. Para todos los efectos del presente Convenio Asociativo se seiala como domicilio
la poblacién de Caicedonia- Valle del Cauca.

Para constancia se firma el presente convgnio asodciativo,/en dos (2) ejemplares de igual tenor

il diez (2010)
AL
ORLANDO DR\MBWEWELEZ MARIN
ALCALDE M \‘. F CAICEDONIA

Q | J%SE Fh{xnc:sco MORENO SERRANO

Representante Legal
CONSTRUCTORA INCITOP LTDA
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l. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El Proyecto Torres del Centenario, es el fruto de la gestion de la Alcaldia
Municipal y la Constructora INCITOP LTDA., quienes en conjunto analizaron,
estudiaron y diseflaron una obra que hoy es realidad, y le permitira a los
Caicedonitas cubrir parte del déficit habitacional, obtener empleo, pero los méas
importante es que van llevar felicidad a sus hogares al tener una vivienda digna

y propia.

. ORGANIZADORES DEL LANZAMIENTO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL TORRES DEL CENTENARIO
Se organizo con el esfuerzo y la unién de la empresa publica y privada:

ALCALDIA MUNICIPAL DE CAICEDONIA
CONSTRUCTORA INCITOP LTDA

[l ENTIDADES

Se contd con la asistencia de personal de las entidades del sector financiero,
comercial, cooperativas, fondos de empleados, empresas publicas y privadas
que de alguna forma seran parte integral del proyecto, como son:

CAJA DE COMPENSACION COMFANDI
FONDO NACIONAL DEL AHORRO
BANCOLOMBIA
BANCO DAVIVIENDA
CAMARA DE COMERCIO
ALCADIA MUNICIPAL
CONCEJO MUNICIPAL
CONSTRUCTORA INCITOP
UNIVERSIDAD DEL VALLE
AGREGADOS EXITO
ARISOL S.AS.
LADRILLERA SANTA ELENA
CANDIDATOS AL CONCEJO MUNICIPAL
AUTORIDADES ECLESIASTICAS
PERSONAS INTERESADAS EN EL PROYECTO
MEDIOS DE COMUNICACION TELMEX
COMANDANTE DE POLICIA
CRUZ ROJA
COMUNIDAD EN GENERAL
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Imagen 01 — Mesa PrlnC|paI
Presbitero Gildardo Gonzalez, Ing. José Francisco Moreno, Alcalde Orlando de Jesus
Vélez Marin, Capitan Aisember Avila

Imagen 02 — Bend|C|on
del Edificio Torres del Centenario
Presbitero Gildardo Gonzalez
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Imagen 03 - JustlflcaC|on y Beneficios del Proyecto
Torres de Caicedonia
Ingeniero José Francisco Moreno
Gerente — Constructora INCITOP LTDA.

Imagen 04 — Importancia y Beneficios del Proyecto
Torres de Caicedonia
Doctor Orlando de Jesus Vélez Marin
Alcalde Municipal de Caicedonia
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Imagen 05 — In|C|o de Obras
Lanzamiento e Inicio de Obra
Torres del Centenario

Imagen 06 — Invitados
Lanzamiento e Inicio de Obra
Torres del Centenario
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Imagen 07 — Personal Constructora INCITOP LTDA.
Lanzamiento e Inicio de Obra
Torres del Centenario

Imagen 08 — Gerente Bancolombia — Personal Constructora INCITOP Ltda.
Lanzamiento e Inicio de Obra
Torres del Centenario
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Imagen 09 — Invitados
Lanzamiento e Inicio de Obra
Torres del Centenario

Imagen 10 — Invitados
Lanzamiento e Inicio de Obra
Torres del Centenario

OFICINA BOGOTA: CALLE 94 No 72A-52 oficina 26 TEL: (0571) 4910123
OFICINA CALLI: Calle 22 N #5 BN 90 Tels: (0572) 4008668 - 6607864 Fax: 4021919 Cel. 311 7474269
a-tecnica@incitop.com-a-admitiva@incitop.com - www.incitop.com



Constructora

INCITOP lTIlA.

PLANIFICACION, DISENO & CONSTRUCCION

Imagen 11 — Banco DAVIVIENDA
Lanzamiento e Inicio de Obra
Torres del Centenario

Imagen 12 — Ventas
Constructora INCITOP LTDA:
Lanzamiento e Inicio de Obra

Torres del Centenario
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Imagen 13 — Fondo Nacional del Ahorro
Constructora INCITOP LTDA:
Lanzamiento e Inicio de Obra

Torres del Centenario

Imagen 14 — Brindis Asistentes
Lanzamiento e Inicio de Obra Torres del Centenario
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Imagen 15 — Brindis Asistentes
Lanzamiento e Inicio de Obra Torres del Centenario

Imagen 16 — Brindis Asistentes
Lanzamiento e Inicio de Obra Torres del Centenario
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RESOLUCION No. 753
NOVIEMBRE 19 DE 2013

POR MEDIO DE LA CUAL SE LIQUIDA UNILATERALMENTE CONVENIO ASOCIATIVO
PROYECTO HABITACIONAL TORRE CENTENARIO, SUSCRITO ENTRE EL. MUNICIPIO
DE CAICEDONIAY LA CONSTRUCTORA INCITOP LTDA

EL ALCALDE MUNICIPAL DE CAICEDONIA VASLLOE DEL CAUCA, EN USO DE SUS
FACULTADES LEGALE‘S EN ESPECIAL LAS PREVISTAS EN LOS ARTICULOS 60 Y 61
DE LA LEY 80 DE 1993, ARTICULO 11 DE LA LEY 1150 DE 2007 Y

CONSIDERANDO

1) Que las partes suscribieron el convenio asociativo proyecto habitacional Torre del
Centenario entre el municipio de Caicedonia e INCITOP Ltda para llevar a cabo los
disefnos, la construccion, promocién, venta y financiacién de un proyecto de vivienda
de interés social denominado Torre Centenario.
2) Que analizado el convenio fueron encontrados varios hallazgos por parte de la
* Contraloria General de la Republica, entre ellos: entre ellas: Se evidenciaron debilidades
en la elaboracion de la minuta o Convenio, organizacion y archivo de las carpetas que
conforman el expediente. Los soportes que hacen parte integral del convenio reposan
en diversas secretarias de la Alcaldia y otros en poder del Asociado Constructor. Se
encontraron algunos documentos mal archivados, otros no guardan una secuencia
cronologica, ausencia de algunos registros de calidad (ejemplo, el acuerdo que otorga
facultades al Alcalde para danar y celebrar contratos, los documentos de idoneidad
entre otros del asociado constructor). Los estudios previos del Convenio Asociativo se
observa, que si bien er¥el literal “M* de las generalidades y antecedentes se enmarca
juridicamente la viabilidad de contratar con un particular el desarrollo de proyectos de
vivienda, en el cuadro en donde se detalla la idoneidad y experiencia del asociado
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constructor, se registro el item “seleccién objetiva de la entidad sin dnimo de lucro” .
La Vivienda Unifamiliar es una unidad de vivienda destinada a casa habitacion, mientras
que la Vivienda Multifamiliar es toda construccion o edificio de departamentos o pisos
que esté integrado por unidades de vivienda que se encuentren afectadas al régimen
de propiedad horizontal. Analizados los estudios previos y el Convenio Asociativo se
observa, que si bien estos establecen que se realizard un Proyecto de vivienda
Unifamiliar, la ejecucion de este no corresponde a lo planeado porque es un Proyecto
de vivienda Multifamiliér. Fallas en los mecanismos de control inherentes a la etapa de
planeacion del proyecto que genera confusién frente a la naturaleza juridica del
contratista y a las condiciones técnicas de las unidades habitacionales a construir,
Avaliio comercial no se encuentra vigente conforme a lo previsto en el numeral 7, del
articulo 2° del Decreto 422 de Marzo 8 de 2000, establece, para los avalios, una
vigencia maxima de un afo. SELECCION OBJETIVA DEL CONTRATISTA la gestion
contractual debe cumplir con el principio de seleccién objetiva, que dé cuenta de los
criterios de seleccién aplicados por la entidad contratante para escoger la oferta mas
conveniente para los fines propuestos. FACULTADES PARA REALIZAR EL PROYECTO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. La facultad del alcalde para la celebracién de contratos
es inherente a su calidad de representante legal del municipio, pero para ejecutarla es
requisito la previa autorizacion de la corporacion publica como érgano superior de la
administraciéon municipal, que decidira los términos en que otorga la autorizacién, esto
es si la concede en forma genérica o especifica, temporal o por un término concreto,
por cuantia determinada o sin limite de cuantia. CLAUSULAS DE LA MINUTA DEL
CONVENIO Las clausulas minutas contractuales deben contener de manera clara y
precisa los términos pactados dentro del acuerdo de voluntades. De la revision del
convenio se evidencié que: - En la minuta se registran valores diferentes, con respecto
al valor del predio que se entregara por parte del municipio, como aporte al Proyecto.
En la clausula 3, literal A, numeral 1, se registra como valor 10 SMLMV y en la clausula
15 se cita que hace parte integral del convenio el valor comercial del inmueble, el cual
asciende a $259.2 millones. - No se consagra el valor total del proyecto habitacional. -
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En relacion con el precio de las unidades habitacionales, en la cldusula 4, se registran
dos valores: 107 y 97 SMLMYV, sin dar claridad frente a esta diferencia. FACULTADES
PARA TRASLADAR MATERIALMENTE EL LOTE. El régimen de administracion municipal
Ley 136 de 1994, consagra en su articulo 32, numeral 3°, como parte de las atribuciones
del concejo municipal, reglamentar las autorizaciones al alcalde para contratar,
senalando los casos en que requiere autorizacion previa del Concejo. El alcalde no
podra celebrar contratds sin la autorizacién correspondiente de la corporacién, puesto
que ello da lugar a la nulidad absoluta de los contratos, segtin el articulo 44 de la ley
80 de 1993, que remite en su primer inciso a los casos previstos en el derecho comuin.
Asi, serian aplicables los articulos 1.740 y, en particular, el 1.741 del Cédigo Civil. [l
Alcalde Municipal realizé la entrega material del lote mediante un Acta de entrega
fisica del predio urbano para desarrollar el Convenio Asociativo, de fecha 29 de abril de
2011, sin que el Concejo Municipal le otorgara facultades para este fin. Lo expuesto se
debe a la inobservancia de las facultades otorgadas por el Concejo Municipal, o que
pone en riesgo la viabilidad legal del convenio, pues si bien la propiedad del lote no ha
sido entregada al constructor, dentro del convenio asociativo suscrito, el municipio se
hace parte aportandolo para la realizacion del proyecto, con el compromiso de
trasladar la tradicion y propiedad del lote a cada uno de los propietarios de las
. unidades habitacionales que se construyan. DESIGNACION DE SUPERVISOR El
Convenio Asociativo en su clausula octava indica la designacién de un funcionario de
la Alcaldia de Caicedonia como supervisor del Convenio Asociativo, sin embargo, se
limito a realizarse el nombramiento del Comité Técnico contemplado en la clausula
novena, dejando de lado la designacidon y por tanto la realizacion de las funciones
respectivas del supervisor. Se evidencia la existencia de fallas en el soporte juridico de
esta gestion contractual. Interpretacion errada del rol de supervision al asumir que sus
funciones correspondian al del Comité Técnico, lo cual dificulta el establecimiento de
responsabilidades, de acuerdo a las funciones asignadas a la supervision en el
convenio. La entidad en su respuesta acepta la observacion e informa que “ante la
falta de escogencia del servidor publico que ejerza la supervision, control y Vigilancia
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del mismo, se ha procedido a designarlo mediante Acto Administrativo y realizar un
Otrosi Madificatorio ante la incongruencia que se presenta en la clausula octava y
novena del Convenio” . Con base en lo expuesto este hallazgo tiene presunta
incidencia disciplinaria, de acuerdo a lo sefalado en el Articulo 35, numeral 1, de la Ley
734 de 2002.HALLAZGO N° 9: POBLACION BENEFICIARIA (D) El Decreto 2190 de 2009,
reglamenta, entre otros, los criterios de focalizacion de los proyectos de vivienda de
interes social. Los estudios previos al igual que el convenio asociativo establecen que
las viviendas de interés social seran destinadas a familias de los estratos 1 y 2.El
contratista, en los estudios de factibilidad realiz6 un analisis de la demanda del
proyecto de vivienda para estratos 3 y 4.Las unidades habitacionales que se construiran
estan destinadas al estrato 3. De lo expuesto se concluye que el municipio cambid la
poblacion objeto, al pasar de un proyecto dirigido a estratos 1 y 2, a uno que tiene
previsto como posibles beneficiarios al estrato 3, que si bien, representa el 43% de la
poblacion urbana del municipio de Caicedonia, no corresponde a lo inicialmente
planteado, ni se evidencian ajustes al convenio sobre este particular. Es importante
anotar que la demanda de vivienda de interés social para estratos 1 y 2 esta siendo
atendida a través de los proyectos en curso. Estas situaciones obedecen a fallas en la
formulacion y planeacion del proyeé‘o, gencrando incongruencias entre lo planteado
+ y lo ejecutado. El Municipio en su respuesta afirma que dichas modificaciones no
alteran la naturaleza del proyecto y especialmente lo contemplado en sus estudios
previos y de conveniencia y en el Convenio Asociativo, que sefialan como familias
beneficiarias del proyecto las estratificadas en 1y 2. Sin embargo, son claras las fallas
en la formulacién y planeacion del proyecto, generando incongruencias entre lo
planteado y lo ejecutado y sobre todo en las expectativas de la comunidad a
beneficiarse, dado los costos finales de las unidades habitacionales, que corresponden
a viviendas de estratos 3 y 4. Con base en lo expuesto este hallazgo tiene presunta
incidencia disciplinaria con base en lo establecido en el Articulo 35, numeral 1, de la
Ley 734 de 2002.HALLAZGO N° 10: POLIZAS O GARANTIAS. (D)E!I Convenio Asociativo
en su clausula quinta indica la obligacién del constructor de constituir pélizas de
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seguros para el amparo de cumplimiento y responsabilidad civil extracontractual. El
constructor no constituyd ningun tipo de poliza, amparé los riesgos inherentes a este
proyecto mediante la suscripcién de un pagaré personal en blanco, incumpliendo lo
estipulado en el articulo 24 del Decreto 4828 de 2008, que si bien estipula que es
admisible como garantja de la seriedad del ofrecimiento, el endoso en garantia por
parte del oferente, entre otros titulos valores de contenido crediticio los pagarés, estos
deben ser emitidos por una entidad financiera sometida a vigilancia y control de la
Superintendencia Financiera. El Constructor suscribié dicho pagaré ante la negativa de
varias aseguradoras, sin embargo, se observé que otros proyectos de vivienda
realizados en el Municipio de Caicedonia, si estaban debidamente amparados con una
poliza de seguro. Esta situacion genera riesgos para el Municipio por cuanto no se
encuentran debidamente amparadas las posibles eventualidades. HALLAZGO N° 11:
CLAUSULA DE INDEMNIDAD. (D). El Articulo 1, del Decreto 931 de 2009, modificatorio
del articulo 6 del Decreto 4828 de 2008, establece la obligacién de incluir en los
contratos una clausula de indemnidad, conforme a la cual se pacte la obligacién del
contratista de mantenerla libre de cualquier dafio o perjuicio originado en
reclamaciones de terceros y que se deriven de sus actuaciones o de las de sus
subcontratistas o dependientes, salvo que justifiquen en los estudios y documentos
previos, que atendiendo el objeto y las obligaciones contenidas en cada contrato y las
circunstancias en que éste debera ejecutarse, no se requiere la inclusion de dicha
clausula. A pesar de contemplarse en los estudios previos, que el municipio quedaria
blindado de cualquier responsabilidad en el caso de que el Asociado incumpla a
cualquier comprador sobre aspectos inherentes a la entrega de la solucidn
habitacional, en el Convenio Asociativo no se incluyé la clausula de indemnidad
obligatoria para los contratos que suscriben las entidades estatales. Esta observacion
obedece a fallas en los controles inherentes a la redaccion del convenio que garanticen
el establecimiento de clausulas obligatorias. Lo anterior genera riesgos para el
Municipio ante cualquier reclamacion proveniente de terceros que tenga como causa
las actuaciones del contratista. La entidad confirma que subsanard esta omisién a
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través de la suscripcion de “otro si” . HALLAZGO N® 12: COSTO DE LAS UNIDADES
HABITACIONALES (D) El Decreto 2190 de 2009 establece en su articulo 2° que el valor
maximo para vivienda de interés social es de 135 SMLM, es decir, un valor aproximado
de $72,3 millones, no opstante se evidencia la existencia de unidades habitacionales
del proyecto “Torres de Centenario” que superan este valor, con un costo que oscila
entre $59 y $74 millones. En el municipio de Caicedonia se encuentran proyectos de
estrato 4 en donde los precios oscilan entre $110 y $120 millones, para apartamentos
de 89 a 93 metros cuadrados, con un valor de que $1,235 a $1,290 millones, metro
cuadrado. La constructora Incitop Ltda., esta ofreciendo apartamentos de 57 metros
cuadrados, a un valor por metro cuadrado de 1,03 a 1,32 millones. De otro lado, se
evidencia la existencia de proyectos de vivienda de interés social a un valor de $17.48
millones, como es el caso de la Urbanizacién Maria Mercedes. En conclusién, el
convenio que se suscribié entre la constructora Incitop Ltda., y el Municipio de
Caicedonia corresponde a un proyecto para vivienda de estratos 3y 4, lo cual, como se
expuso en el hallazgo 9, no es coincidente con lo planteado en los estudios previos,
que al igual que el convenio asociativo establecen que las viviendas de interés social
seran destinadas a familias de los estratos 1 y 2. Incluso, teniendo en consideracién los
argumentos de la entidad, frente a los cambios que tuvo la concepcidn del proyecto,
frente al diseno y poblacion objeto, no es procedente que se destine el lote entregado
a la construccion de viviendas para estrato 4.Esta situacion obedece a que la
complejidad del disefio y las caracteristicas del proyecto habitacional no consideraron
el tope del valor establecido lo que puede estar no solo afectando las ventas de las
unidades habitacionales, las cuales no han sido consecuentes con las ventas
proyectadas por la constructora y se estarfa destinando un bien del estado para
viviendas que no corresponden a las de interés social. Con base en lo expuesto este
hallazgo tiene presunta incidencia disciplinaria con base en lo establecido en el Articulo
35, numeral 1, de la Ley 734 de 2002. HALLAZGO N° 13: CUMPLIMIENTO DE LA
PROGRAMACION CONTRACTUAL La ejecucion de un contrato debe responder a una

programacion que se ajuste a lo convenido entre las partes. Después de confrontar las
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actas del Comité Técnico, se observa que existe un atraso significativo respecto a lo
previsto, que a la fecha significa un avance de la obra del 20%, porcentaje que deberia

Constructora a octubre de

te atraso obedece a que el
ripcion del convenio (mayo
de 2011) y a inconvenientes que han ocasionado las lluvias ocurridas durante los meses
de julio y agosto, lo que ha influido en la percepcion que del proyecto tiene la
comunidad y por ende en el margen de ventas alcanzado. De otro lado, se evidencian
riesgos en la viabilidad financiera del proyecto, ya que el constructor esta invirtiendo
recursos sin el apalancamiento financiero que respalde este tipo de proyectos, pues no
se cuenta con el punto de equilibrio por concepto de venta de las unidades.3) Que por
esta situacion la actual administracidn no cuenta con disponibilidad de continuar con
la ejecucion, ni prorroga ni celebracién de nuevo convenio entre el Municipio de
Caicedonia y la Empresa INCITOP LTDA.

4) Que se procedio a la proyeccién de la liquidacion bilateral del convenio, la cual fue
debidamente notificada al representante legal de INCITOP sin que se pronunciara al

respecto.

RESUELVE:
PRIMERO: Se procede a la liquidacion unilateral del CONVENIO ASOCIATIVO
PROYECTO HABITACIONAL TORRE CENTENARIO, SUSCRITO ENTRE EL MUNICIPIO
DE CAICEDONIAY LA SOCIEDAD INCITOP LTDA de la siguiente manera:

Valor total del convenio asociativo: SIN VALOR

£ GUNDO: Bl Municipio de Caicedonia luego de efectuar la venta del predio en el cual
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La fe, el trabajo y la
constancia vencen

TERCERO: A la Empresa INCITOP No se le adeuda valor alguno por concepto de este
convenioy a la fecha no existe licencia de construccién vigente.

|
CUARTO: La Empresa INCITOP procedera al retiro de la.bodega que tiene construida
en la calle 13 entre carreras 14 y 15, en la parte exterior del predio donde se iba a
desarrollar el proyecto, en caso de no hacerlo en el término de 5 dias luego de
ejecutoriada la resolucion, se procedera al retiro por parte del Municipio.

QUINTO: Quedan sin efecto alguno a futuro las obligaciones del Municipio previstas

en la clausula Tercera literal A) del convenio por cuanto no continta la participacién del
Municipio en el convenio.

SEXTO: El Municipio no iniciara acciones legales diferentes a las que puedan derivarse
del pronunciamiento de las entidades de control a las cuales se les reportaron los

hallazgos encontrados al convenio en el acta de empalme de la administracion anterior
con la actual.

SEPTIMO: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposicién
* dentro de los cinco (5) dias a su notificacion conforme a lo previsto en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo contencioso administrativo.

Dada en el Despacho de la Alcaldia Municipal de Caicedonia, Valle del Cauca a los
diecinueve (19) dias del mes de Ngviembre de Dos mil trece (2013).

ARIAS ECHEVERRI
Icalde Municipal
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