
CONTESTACION DE DEMANDA

Marcela burbano <abogadaburbano@gmail.com>
Vie 16/12/2022 12:40 PM

Para: Juzgado 01 Penal Municipal - Valle Del Cauca - Caicedonia
<j01pmcaicedonia@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CORDIAL SALUDO, 

EN EL PRESENTE CORREO ANEXO CONTESTACIÓN DE DEMANDA CON SUS RESPECTIVOS ANEXO,
RADICADO 2022-00482-00.

MUCHAS GRACIAS
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Señor  

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL 

Caicedonia Valle del Cauca 

 

 

REF: CONTESTACIÓN DE DEMANDA DE RESTITUCIÓN DE INMUEBLE ARRENDADO, 

RADICADO No. 2022-00482-00 

 

Demandante: AYMER GUILLERMO MARIN CAMACHO  

Demandado: PEDRO IGNACIO SOCHA  

 

 

Respetado Señor Juez,  

 

ELIANA MARCELA BURBANO CASTILLO mayor de edad, identificada con cedula de 

ciudadanía No. 1096038424 y portadora de la tarjeta profesional No. 360538 del C.S.J, 

actuando como apoderada del señor PEDRO IGNACIO SOCHA, mayor de edad, 

identificado con cédula de ciudadanía No. 80400146, expedida en Chía 

Cundinamarca, en calidad de demandado, quien mediante la presente procede 

dentro del término otorgado por la Ley a dar contestación a la demanda de la 

referencia, en los siguientes términos;  

 

ACLARACION ESPECIAL 

 

En virtud al artículo 384 en su numeral 4 del código general del proceso nos dice “Si la 

demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de servicios públicos, cuotas 

de administración u otros conceptos a que esté obligado el demandado en virtud del 

contrato, este no será oído en el proceso sino hasta tanto demuestre que ha 

consignado a órdenes del juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba 

allegada con la demanda, tienen los cánones y los demás conceptos adeudados, o 

en defecto de lo anterior, cuando presente los recibos de pago expedidos por el 
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arrendador, correspondientes a los tres (3) últimos períodos, o si fuere el caso los 

correspondientes de las consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley y por los 

mismos períodos, a favor de aquel”, mi poderdante si realizo los pagos referentes a los 

meses abril, mayo, junio, julio, agosto y septiembre del presente año, los cuales aporto 

en los anexos de esta contestación de demanda, solicito así mismo se han tenido en 

cuenta para ser oído dentro de este proceso. 

 

HECHOS: 

 

PRIMERO: PARCIALMENTE CIERTO, si bien es cierto que el señor AYMER GUILLERMO 

MARIN CAMACHO le arrendo a mi poderdante el bien inmueble ubicado en la calle 

16 #16-42 piso 2 con matrícula inmobiliaria 3821137 de la oficina de registro de 

instrumentos públicos de Sevilla Valle del Cauca, en el barrio fundadores en 

Caicedonia Valle del Cauca, en ningún momento le reveló que dicho contrato de 

arrendamiento lo estuviera haciendo en calidad de poseedor, por el contrario le 

manifestó que dicho inmueble tenía varios dueños. 

 

SEGUNDO: PARCIALMENTE CIERTO, pues según el hecho anterior manifesté que, si hubo 

un contrato de arrendamiento entre las partes, pero se desconoce el conocimiento 

que tengan los señores NORBELIS YAJAIRA ZARATE Y SIGIFREDO CASTRO, ya que mi 

poderdante los desconoce. 

 

TERCERO, CUARTO, QUINTO: Referente a estos tres hechos son FALSOS, dado que el 

señor PEDRO SOCHA se traslada al bien inmueble en mención, el cual es una vivienda 

de dos pisos y en su primer piso vive la señora LUZ ADRIANA MORALES. 

 

En el momento que mi poderdante se instala en la vivienda, la señora LUZ ADRIANA 

MORALES, le comunica que ella es la propietaria y que es a ella a quien debe cancelar 

el canon de arrendamiento, motivo por el cual el señor PEDRO SOCHA le manifiesta 

que dicha solicitud la haga de manera escrita. 
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Mi poderdante recibió un oficio firmado y autenticado por la señora LUZ ADRIANA 

MORALES VALENCIA, el día 26 de abril de 2022, donde se nombraba propietaria del 

bien inmueble en mención, al cual le anexo certificado de tradición vigente y le 

comunico que el pago por concepto de arrendamiento debía ser cancelado a ella y 

no al señor AYMER GUILLERMO MARIN CAMACHO, ya que ella es la propietaria del 

inmueble. 

 

Dado a lo anterior el señor PEDRO SOCHA se dirigió hasta donde el señor AYMER 

GUILLERMO a comunicarle lo ocurrido, dándole copia de dicho oficio y dado a que la 

señora LUZ ADRIANA MORALES presento un justo título, mi poderdante le manifestó al 

demandante que le iba a seguir pagando el arriendo a la señora LUZ ADRIANA ya que 

ella demostró ser propietaria del bien inmueble, como se evidencia en el certificado 

de tradición, el señor AYMER GUILLERMO guardo silencio frente lo ocurrido y 

manifestado. 

 

A consecuencia de esto mi poderdante responde dicho oficio el 23 de mayo de 2022 

también autenticado manifestando que efectivamente le iba a seguir pagando el 

canon de arrendamiento a la propietaria, título que se ve con certeza en el certificado 

de tradición, dado que se evidencia un conflicto entre la señora LUZ ADRIANA Y AYMER 

GUILLERMO del cual mi poderdante no es parte y desconoce. 

 

En virtud a lo anterior se evidencia en las pruebas, a través de recibos de pago, que mi 

poderdante realizo el pago por concepto de cánones de arrendamiento de los meses 

abril, mayo, junio, julio, agosto, septiembre y a su vez paz y salvo por el tiempo en que 

estuvo viviendo en calidad de arrendatario toda vez que el señor PEDRO IGNACIO 

SOCHA ya hizo entrega del bien inmueble.  

 

SEXTO: PARCIALMENTE CIERTO, dado que el señor AYMER GUILLERMO no es legítimo 

arrendador ya que se desconoce la calidad de propietario o poseedor que ostenta 

frente al bien inmueble, referente al poder conferido al abogado es cierto ya que se 

evidencia en el acápite de pruebas. 
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PRETENSIONES 

 

PRIMERA: Me opongo, toda vez que el contrato se terminó el 1 de octubre de 2022, 

dado que la señora Luz Adriana solicito la entrega de dicho inmueble y mi poderdante 

decidió lo mismo ya que no quería verse involucrado en conflictos de terceros. 

 

SEGUNDA: Me opongo, toda vez que dicho inmueble ya no se encuentra en tenencia 

de mi poderdante. 

 

TERCERA: Me opongo, ya que como lo he mencionado el señor PEDRO SOCHA hizo 

entrega material de dicho inmueble el día 1 de octubre, por lo tanto, es la señora Luz 

Adriana quien ahora tiene la tenencia del inmueble. 

 

CUARTA: Me opongo, ya que el articulo 384 en su numeral 4 del código general del 

proceso nos dice “Si la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de 

servicios públicos, cuotas de administración u otros conceptos a que esté obligado el 

demandado en virtud del contrato, este no será oído en el proceso sino hasta tanto 

demuestre que ha consignado a órdenes del juzgado el valor total que, de acuerdo 

con la prueba allegada con la demanda, tienen los cánones y los demás conceptos 

adeudados, o en defecto de lo anterior, cuando presente los recibos de pago 

expedidos por el arrendador, correspondientes a los tres (3) últimos períodos, o si fuere 

el caso los correspondientes de las consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley 

y por los mismos períodos, a favor de aquel”, por lo cual anexo a esta contestación los 

recibos por concepto de arrendamiento cancelados y anexo paz y salvo por concepto 

de cánones de arrendamiento. 

 

QUINTA: Me opongo, ya que este proceso es de restitución de bien inmueble y el 

inmueble ya no esta en la tenencia de mi poderdante, a su vez mi poderdante no ha 

adeudo nada. 
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EXCEPCIONES DE MERITO 

 

Me permito proponer a nombre de mis poderdantes, las excepciones de mérito de 

"INEXISTENCIA DE INCUMPLIMIENTO", “INESXISTENCIA DE LA OBLIGACION POR HECHO 

SUPERADO”, “COBRO DE LO NO DEBIDO”, “BUENA FE”, “PLEITO ENTRE PARTES”, 

“GENERICA”, las cuales procedo a fundamentar de la siguiente forma: 

 

1. INEXISTENCIA DE INCUMPLIMIENTO. 

 

Primero es importante analizar la situación jurídica del bien inmueble, mi 

poderdante no es una persona con conocimiento en derecho, dado a la 

reclamación realizada por la señora LUZ ADRIANA quien se pronuncia como 

propietaria de la vivienda y solicita el pago del canon de arrendamiento y 

que a su vez habita el mismo en el primer piso de la vivienda, el señor PEDRO 

SOCHA procedió a realizarle a ella el pago de los cánones de arrendamiento, 

pero previamente le comunico de este suceso al señor AYMER GUILLERMO 

quien debía iniciar alguna acción jurídica idónea para este caso para así 

dirimir el conflicto jurídico sobre el bien inmueble, ya que mi poderdante 

desconoce por que el señor AYMER GUILLERMO arrendo el bien inmueble si el 

bien inmueble tiene otra propietaria. 

 

En relación al incumplimiento al contrato de arrendamiento se debe tener en 

cuenta que no hubo tal incumplimiento, dado que mi poderdante si pago 

mes a mes todos los cánones de arrendamiento, si bien no se los pago al señor 

AYMER GUILLERMO quien con la demanda manifiesta ser poseedor, algo que 

mi poderdante desconocía, si realizo dichos pagos a la propietaria la señora 

LUZ ADRIANA. 

 

Si el señor AYMER GUILLERMO alega su la calidad de poseedor debe ser a la 

señora LUZ ADRIANA a quien deba reclamar dichos pagos, ya que ella fue 

quien demostró el derecho sobre dicha vivienda y es menester resaltar que 
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es ella quien vive en dicho inmueble, es a nombre de ella que llegan los 

recibos públicos y es ella quien aparece en el certificado de tradición como 

propietaria. 

 

El contrato de arrendamiento de bien inmueble verbal entre las partes en 

litigio ya no se encuentra vigente y aplicable a las partes toda vez que la 

parte demandada, ha   cumplido de manera positiva   todas los pagos y 

obligaciones, motivo por el cual no hay lugar a predicar incumplimientos. 

 

Como   soporte   de   los   pagos   indicados, se adjuntan los recibos de pago 

y paz y salvo, conforme a ello, no hay lugar a declarar un incumplimiento 

contractual por parte del arrendatario. 

 

2. INEXISTENCIA DE OBLIGACIÓN POR HECHO SUPERADO 

 

Conforme a lo expresado en la excepción primera, acorde al material 

probatorio allegado, mi poderdante se encuentra a paz y salvo por concepto 

de arrendamiento, adicionalmente mi poderdante cancelo todo lo 

relacionado con el inmueble, incluso se puso al día con el servicio público de 

la energía ya que se adeudaban meses sin pagar y estas sumas de dinero las 

aporto como parte de pago del canon de arrendamiento y este hizo entrega 

del bien inmueble antes de ser notificado del auto admisorio de la demanda, 

pues este fue emitido el 09 de noviembre de 2022 y notificado el 25 de 

noviembre de 2022 y mi poderdante desocupo el 1 de octubre de 2022, ya 

que si hay algún conflicto jurídico sobre el bien inmueble no es mi poderdante 

la persona o la parte interesada, es  del propietario y sobre el supuesto 

poseedor ya que desconocemos esa calidad. 

 

Es importante concluir que el demandado no ha incurrido en incumplimiento 

contractual, motivo por el cual, no tiene deudas de cánones de 

arrendamiento pendientes con el demandante, razón por la cual no existen 
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obligaciones pendientes, es por esto que no hay lugar a declarar el pago de 

las deudas alegadas por la parte actora y es menester mencionar que ya no 

es arrendatario de la vivienda dado que ya no vive en el y entrego su 

tenencia a la señora LUZ ADRIANA y es ella y el señor AYMER GUILLERMO los 

idóneos para dirimir el conflicto. 

 

3. COBRO DE LO NO DEBIDO. 

 

Se evidencia en las pruebas aportadas que el pago que se le exige a mi 

poderdante por concepto de cánones de arrendamiento adeudados ha sido 

cancelado mes a mes, se puede evidenciar también un paz y salvo por el 

mismo concepto, por tal razón es importante destacar que existe una 

ausencia de la deuda por parte de mi poderdante quien ya realizo el pago 

del cual tiene recibos de cada mes. 

 

El demandado, a partir del 1 de noviembre ya no reside en el inmueble objeto 

de debate, debido a que el señor PEDRO SOCHA arrendo el bien inmueble 

en mención por motivo a que se encontraba a la espera de la entrega de 

vivienda propia en el mismo sector, dado a los inconvenientes y los conflictos 

jurídicos ocasionados decidió irse a su vivienda aun sin terminar, mi 

poderdante hizo entrega material a la propietaria del inmueble, quedando a 

paz y salvo por todo concepto de arrendamiento. 

 

4. BUENA FE 

 

El principio de buena fe se presume en las actuaciones y gestiones, tanto de 

personas del orden público, como del campo privado, y debe ser 

demostrada su actuación contraria.   En la ejecución contractual, mi 

poderdante ha obrado   de buena fe, pues ha cumplido de manera 

constante y adecuada sus obligaciones, Mi poderdante presume de la buena 

fe de la señora LUZ ADRIANA MORALES, quien le allego un certificado de 
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tradición vigente donde efectivamente ella es la propietaria, además es 

quien vive en la parte inferior de la vivienda, mi poderdante simplemente hizo 

lo que el vio correcto y en ningún momento se atrasó en los pagos, al contrario 

pago deudas vencidas con el servicio público de la energía el cual anexo la 

prueba, donde evidencia la diligencia hecha por el señor Pedro Socha para 

que hiciera la reconexión de la misma, es menester mencionar que tanto los 

servicios públicos y todo lo relacionado con el inmueble llega a nombre de la 

señora LUZ ADRIANA MORALES, la cual es conocida por sus vecinos como la 

propietaria de la vivienda, razón por la cual mi poderdante actuó de buena 

fe y cancelo a la propietaria del bien inmueble los cánones de 

arrendamiento. 

 

5. PLEITO ENTRE PARTES 

 

El señor PEDRO SOCHA en su calidad de arrendatario de buena fe cancelo 

los cánones de arrendamiento y entrego a paz y salvo a quien es la dueña 

de la vivienda y quien a su vez vive en ella, lo que se puede evidenciar aquí 

es que existe un pleito entre el señor AYMER GUILLERMO como presunto 

poseedor y la señora LUZ ADRIANA como propietaria, pleito en el cual no 

hace parte mi poderdante, si bien es cierto que el señor AYMER GUILLERMO 

fue quien arrendo a mi poderdante el bien inmueble, también es cierto que 

al momento de poner en conocimiento el oficio enviado por la señora LUZ 

ADRIANA donde se proclama dueña, anexa certificado de tradición y solicita 

el pago del canon de arrendamiento el señor AYMER GUILLERMO no hizo 

nada en virtud de desmentir o recuperar el bien inmueble, debido a este 

conflicto entre los señores AYMER GUILLERMO Y LUZ ADRIANA  el señor PEDRO 

SOCHA decidió entregar el inmueble sin ser notificado del auto admisorio de 

la demanda, si se debe solucionar un conflicto jurídico con referencia en el 

bien inmueble es entre el presunto poseedor y la propietario o propietarios, no 

con mi poderdante pues este se encuentra a paz y salvo por concepto de 
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arrendamiento y no tienen la tenencia del bien inmueble por lo tanto no 

puede restituir un bien inmueble que ya no habita. 

 

6. EXCEPCIÓN GENÉRICA DEL ARTÍCULO 282 DEL C.G.P 

 

En virtud del alcance del principio de búsqueda de la verdad formal en 

materia de excepciones, frente a los poderes oficiosos del juez en necesario 

afirmar que lo fundamental no es la relación de los hechos que configuran 

una determinada excepción, sino la prueba de los mismos, por ende, si el 

juez encuentra probados los hechos que lo constituyen deberá reconocerla 

oficiosamente. 

 

Por lo anterior, amparado en el artículo 282 del Código General del Proceso solicito 

al señor juez ordenar de oficio la práctica de las pruebas pertinentes, así como 

declarar oficiosamente, las excepciones que aparezcan probadas de 

conformidad con el ordenamiento procesal. 

 

PRUEBAS 

 

Solicito se tengan como pruebas las siguientes: 

 

DOCUMENTALES:   

  

1- 8 recibos por concepto de pago de canon de arrendamiento cancelados por 

el señor PEDRO SOCHA. 

2- Oficio del 26 de abril de 2022 de referencia solicitud de pago de arrendamiento 

autenticado por la señora LUZ ADRIANA MORALES. 

3- Oficio del 23 de mayo de 2022 de referencia de Requerimiento pago de 

arrendamiento autenticado por el señor PEDRO SOCHA. 

4- Certificado de tradición con matrícula inmobiliaria No. 382-1337. 
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5- Declaración juramentada de paz y salvo por concepto de arrendamiento 

autenticada por la señora LUZ ADRIANA y PEDRO SOCHA. 

6- Cinco recibos de pago del servicio público de gas  

7- Recibo de conexión de servicio público energía Celsia, en el cual aparece como 

cliente la señora LUZ ADRIANA el cual cancela mi poderdante, como parte de 

pago del arriendo para que no desconectaran el servicio. 

 

TESTIMONIALES 

Con el fin de que rinda testimonio referente a los hechos de la demanda, de la 

contestación de la Demanda, de las excepciones de mérito, solicito se tenga 

reciba testimonio a:  

 

• LUZ ADRIANA MORALES VALENCIA, identificado con CC 66961347 

domiciliado en la calle 16 #16-42 Barrio Fundadores en Caicedonia Valle, 

numero celular 3104404093, con correo electrónico 

adrimotales704@gmail.com  

• NELLY DEL SOCORRO VELEZ, identificada con CC 29327905 domiciliado en 

la calle 16 #16-36 Barrio Fundadores en Caicedonia Valle, numero celular 

3168081382, con correo electrónico nelys3456@gmail.com  

• RAMON ARREDONDO PARRA, identificado con CC 6207395 domiciliado en 

la calle 16 #16-36 Barrio Fundadores en Caicedonia Valle, numero celular 

3128241750, con correo electrónico ramonarredondo3573@gmail.com  

 

RATIFICACION DECLARACION 

 

Solicito que las siguientes personas sean llamadas a ratificar y absolver 

interrogatorio acerca de los hechos narrados en la demanda. 

• NORBELIS YAJAIRA ZARATE con permiso de protección temporal 

No.5344631 residente en la carrera 18 No. 18-27 en Caicedonia Valle, 

numero de celular 3116325046 
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• SIGIFREDO CASTRO identificado con cedula de ciudadanía No.6209809, 

residente en la carrera 15 No. 17- 22 en Caicedonia Valle, numero de 

celular 3216349131 

 

INTERROGATORIO DE PARTE 

 

• De conformidad con lo dispuesto en el artículo 198 y siguientes del CGP 

solicito al despacho decretar el interrogatorio de parte del señor AYMER 

GUILLERMO MARIN CAMACHO para la fecha de la audiencia el cual le 

formulare bajo la gravedad de juramento en relación con los hechos de 

la demanda, de la contestación y de las excepciones.   

 

Lo narrado, escrito y planteado en el presente escrito de contestación de demanda 

fue puntual y estrictamente conforme a lo informado por el señor PEDRO IGNACIO 

SOCHA a la suscrita apoderada.  

 

 ANEXOS 

1.- La enunciada como prueba 

3.- poder otorgado para actuar en el presente proceso. 

 

NOTIFICACIONES 

EL DEMANDADO: calle 16 #16-39 barrio Fundadores Caicedonia Valle    Teléfonos: 

3153463461 correo electrónico psocha@bancodeoccidente.com.co  

 

EL SUSCRITO EN: CALLE 22 #14-26 OFI. 203, EN ARMENIA QUINDÍO. CEL. 3197582080 EMAIL 

abogadaburbano@gmail.com  

 

Atentamente, 

 

ELIANA MARCELA BURBANO CASTILLO 

CC 1096038424 

T.P 360538 
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mailto:psocha@bancodeoccidente.com.co
mailto:ABOGADABURBANO@GMAIL.COM
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