26/7/22, 16:03 Correo: Juzgado 02 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - El Cerrito - Outlook

RV: CONTESTA CION DE DEMANDA REIVINDICATORIO Y EXCEPCIONES
PREVIAS

alfonso ives rivas tello <dr.rivastello@hotmail.com>
Mar 26/07/2022 14:17

Para: Juzgado 02 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - El Cerrito
<j02pmelcerrito@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas tarde Sefiores
Juzgado Segundo Promiscuo municipal El Cerrito - Valle.

Mediante le presente, procedo a presentar escrito de contestacion de demanda y se
proponen excepciones previas al proceso REIVINDICATORIO DE DOMINO, dentro
de los términos establecidos por la Ley, igualmente se adjuntan los archivos de
contestacion, de excepciones previas y constancia de notificacion por correo
electronico a la parte demandada.

Del senor Juez,

Atentamente.

ALFONSO IVES RIVAS TELLO

ABOGADO

CARRERA 85C2 # 55 A - 28 APTO 503 TORRE F
TEL 316 4911939 - 378 8852

De: alfonso ives rivas tello <dr.rivastello@hotmail.com>

Enviado: martes, 26 de julio de 2022 1:12 p. m.

Para: Juzgado 02 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - El Cerrito
<j02pmelcerrito@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: CONTESTA CION DE DEMANDA REIVINDICATORIO Y EXCEPCIONES PREVIAS

Buenas tarde Sefiores
Juzgado Segundo Promiscuo municipal El Cerrito - Valle.

Mediante le presente, procedo a presentar escrito de contestacion de demanda y se
proponen excepciones previas al proceso REIVINDICATORIO DE DOMINO, dentro
de los términos establecidos por la Ley, igualmente se adjuntan los archivos de
contestacion y de excepciones previas
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Senor
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE EL CERRITO- VALLE
E. S. D.

REF: CONTESTACION DEMANDADA REIVINDICATORIO DE DOMINIO
DEMANDANTE: ORLANDO GALVIS JARAMILLO EN LITIS CONSORCIO CON CIMA
S.4.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

CONTRA: NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ.

RADICADO NUMERO 76248489002-2022-00110-00

ALFONSO IVES RIVAS TELLO, abogado en ejercicio mayor y vecino de esta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi condicion de apoderado
del sefior NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ ,demandado dentro del proceso de
la referencia, por medio del presente escrito me permito contestar la demanda De
REIVINDICATORIO DE DOMINIO instaurada por el senor ORLANDO GALVIS
JARAMILLO EN LITIS CONSORCIO CON CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA, con base en los hechos que seguidamente expongo o poniéndome a todas
las pretensiones de la parte actora.

Los hechos de la demanda los contesto asi:

EL HECHO PRIMERO: Es cierto, en cuanto a la venta que hiso LA CONSTRUCTORA
CIMA S.A.S. a el seior ORLANDO GALVIS JARAMILLO, pero en lo referente a lo
manifestado en el numeral 1.1 del hecho primero de la demanda las mayores adecuaciones las
realizaron mis poderdantes los sefiores ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO Y NELSON
ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ( la primera es la madre del sefior NELSON ENRIQUE
RODRIGUEZ FLOREZ, quien también obra como poseedora de buena fe del inmueble objeto
de la presente demanda), puesto que el dia primero (1°) del mes de abril del ano 2015, fecha en
la que entraron en posesion del inmueble, este solo constaba de las paredes, la plancha y las
puertas y ventanas sin ningun tipo de elemento interno que permitiera que el inmueble objeto
de la demanda fuera habitable en condiciones dignas, pues el mismo estaba practicamente en
estado de abandono por su propietario en ese entonces CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA,

EL HECHO SEGUNDO: Es cierto, aunque el mismo es la reiteracion del hecho Primero, en
otras palabras y con distinto orden, pero en cuanto a las mejoras del inmueble estas fueron
realizadas por la parte DEMANDADA, pues como se contesto en el hecho PRIMERO, al
momento en que mis poderdante entraron en posesion del mismo solo constaba de las paredes,
la plancha y las puertas y ventanas sin ningln tipo de elemento interno.

EL HECHO TERCERO: Es cierto, que no se registra enajenacion por parte del quien figura
como actual propietario en el folio de matricula nimero 373-99007 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion en general aparecen en la
escritura publica numero 382 del 6 de junio del 2008, que hace parte del programa de vivienda
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de interés prioritario, urbanizacion “CIUDADELA LA MERCED” en el municipio del
CERRITO departamento del VALLE DEL CAUCA, proyecto que era de propiedad de la
empresa CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA antes CIMA LTDA.
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, pero reitero por segunda vez, que las mejoras del
inmueble tales como construir el muro trasero en el patio, el cual se cimentd con toda la
técnica y estética necesaria como se demuestran en las fotografias que se adjuntan como
prueba en la presente contestacion de la demanda, y asi mismo el acondicionamiento de la
cocina, construccion de las habitaciones, lavadero, sanitario, lavamanos y una cubierta liviana
con el fin de contener las multiples goteras que tiene la loza en toda la construccion, pisos
basicos ya que solo contaba con un mortero rustico desnivelado, rejas de seguridad basicas en
puertas y ventanas, asi mismo proceder a la instalacion de los servicios publicos de energia
eléctrica, acueducto y alcantarillado y gas natural domiciliario, fueron realizadas por la parte
DEMANDADA, pues como se contestd en el hecho PRIMERO, al momento en que mis
poderdante entraron en posesion del mismo solo constaba de las paredes, la plancha y las
puertas y ventanas sin ningun tipo de elemento interno.

EL HECHO CUARTO: Es cierto, como se demuestra mediante la presentacion del folio de
matricula nimero 373-99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA.

EL HECHOS QUINTO: Es cierto en lo que respecta al encabezado del Hecho QUINTO, en
cuanto a la titularidad del derecho de dominio que adquiri6 el demandante ORLANDO
GALVIS JARAMILLO, el dia 21 del mes de diciembre del afio 2017, pero que para esta fecha
mis poderdantes, la parte demandada en el proceso de la referencia, venian ejerciendo la
posesion del inmueble de forma quieta, pacifica e ininterrumpida desde hace mas de dos (2)
afios ocho (8) meses, 21 dias.

Respecto de los punto 5.1 y 5.2 nos oponemos a las calumniosas y falsa manifestaciones de la
parte demandante en los puntos aludidos, ya que la posesion que ejercen mis poderdantes se
origina y justifica en que el dia 29 de enero del afio 2010 les fue cedido a los demandados
NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ y ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO,
por parte del sefior JUAN CARLOS TOBON PARUMA un cupo en el programa de vivienda
de interés prioritario, urbanizacion “CIUDADELA LA MERCED” en el municipio del
CERRITO departamento del VALLE DEL CAUCA, correspondiente al inmueble ubicado en
la Calle 1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria numero 373-99007
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion en
general aparecen en la escritura publica numero 382 del 6 de junio del 2008, que hace parte del
programa de vivienda de interés prioritario, urbanizacion “CIUDADELA LA MERCED” en el
municipio del CERRITO departamento del VALLE DEL CAUCA, proyecto que era de
propiedad de la empresa CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA antes
CIMA LTDA. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA.

LA CONSTRUCTORA CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA antes
CIMA LIMITADA LITISCONSORTE DE LA PARTE DEMANDANTE, acepta la cesion
mediante la suscripcion del acta de separacion de cupo firmada el dia treinta (30) de abril del
2012 y posteriormente entre esta empresa demandada y mis poderdantes se celebrd contrato
promesa de venta el dia 15 de noviembre del 2012 (documentos que aporto como prueba en la
presente contestacion de la demandad de la referencia).
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Posteriormente, en el mes de mayo del afio 2012 mis poderdantes completan el valor del
ahorro programado correspondiente a la suma de $2.839.343, igualmente para este periodo la
Caja de Compensacion familiar Comfandi aprueba crédito para compra de vivienda familiar
por valor de $ 12.667.600. Y asi mismo mi poderdante firma carta para que la constructora
pueda disponer del crédito, para efectos de apalancar el pago de la vivienda, y el dia 15 de
noviembre de 2012 la Constructora recibe el cheque del ahorro programado de mis
poderdantes por valor de $2.839.343 (documentos que aporto como prueba en la presente
contestacion de la demandad de la referencia). Transcurre todo el afio 2013 sin que la
Constructora se pronuncie, solo hasta el dia 10 de enero del afio 2014 la EMPRESA CIMA
S.A.S, les indica a mis mandantes que deben acercarse a cancelar el valor por derechos de
escrituracion, hecho que se efectud el dia 27 de enero del afio 2014 y para constancia se le
entrega un recibo firmado por un valor de $760.657 (QUE SE APORTA COMO PRUEBA
CON LA PRESENTE CONTESTACION). Seis (6) meses después, en el mes de julio de 2014,
se les notifica a mis poderdantes que deben presentarse a la Notaria Tercera del Circulo del
municipio de Palmira, con el fin de suscribir la escritura de compraventa del inmueble,
Citacion a la que no acude a la Notaria el representante legal de la Constructora CIMA LTDA.,
el Ingeniero HENRY MARTINEZ JEREZ razon por la cual y por precaucion mi poderdante
solicita una copia del borrador de la escritura Como constancia de su presentacion y
cumplimiento del promitente vendedor (LA QUE TAMBIEN APORTAMOS COMO
PRUEBA).

A raiz de los antecedentes anteriores, a unado a que el tiempo transcurria y la Constructora
CIMA LTDA. Ahora CONSTRUCTORA CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA, LITISCONSORTE DE LA PARTE DEMANDANTE no cumpliera con
su compromiso y sumado a conocer el estado de abandono del proyecto y de otros
incumplimientos de entrega para con otras persona adjudicatarias en el mismo proyecto y con
el temor de que la vivienda fuera invadida y la posible pérdida de los dineros pagados, El dia
primero (1°) del mes de abril del afio 2.015, después cinco(5) largos afios de espera, mis
poderdantes se vieron obligados a entrar en posesion habitar el inmueble con lo poco que se
habia construido hasta ese momento, que era solo las paredes, la plancha y las puertas y
ventanas sin ningun tipo de elemento interno como habitaciones, pisos, baterias sanitarias,
bafos, lavamanos, cocineta o meson alguno, ni tampoco lavadero ni mucho menos servicios
publicos, acueducto, energia y gas domiciliario.

Es falso lo manifestado por la parte demandante en cuanto que los demandados hayan
proferido amenazas en su contra, esto es una declaracion calumniosa que no se pasara por alto
porque la misma constituye el delito de injuria y calumnia tipificado en los articulo 221 y 222
del Codigo Penal Colombiano que expresan lo siguiente:

“Articulo 221. Calumnia. El que impute falsamente a otro una conducta
tipica, incurrira en prision de uno (1) a cuatro (4) afios y multa de diez (10)
a mil (1.000) salarios minimos legales mensuales vigentes.

Articulo 222. Injuria y calumnia indirectas. A las penas anteriores quedara
sometido quien publicare, reprodujere, repitiere injuria o calumnia
imputada por otro, o quien haga la imputacion de modo impersonal o con
las expresiones se dice, se asegura u otra semejante.”
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Por lo que si no se retiran las mismas, se solicitard al despacho la respectiva compulsa de
copias a la Fiscalia General de la Nacion para que adelante la correspondiente investigacion
penal.

Otra aseveracion falsa y sin fundamento, es la afirmacion del demandante, en cuanto a que la
parte demandada se haya comprometido con €l a un presunto pago o reconocimiento
econdmico por el valor del inmueble o la restitucion del mismo, pues mis poderdante desde un
principio o desde el inicio de la posesion pacifica, la han ejercido con animo de sefiores y
duefios, desconociendo esa calidad en el sefior GALVIS JARAMILLO y de la
CONSTRUCTORA CIMA S.A.S.

Como puede observar el despacho del sefor Juez, con la narracion de los hechos que contestan
el hecho quinto y sus subdivisiones se justifica la posesion por parte de mis mandantes y que a
su vez la han ejercido de manera, quieta pacifica e ininterrumpida.

EL HECHO SEXTO: Que el presente hecho y la denuncia realizada por los demandantes son
actos temerarios e irresponsables y ademas constituyen el delito de FALSA DENUNCIA
CONTRA PERSONA DETERMINADA contemplado en el articulo 436 del Codigo Penal
Colombiano, por cuanto la posesion ejercida por mi mandante no es producto de la violencia
sino del incumplimiento del LITISCONSORTE DE LA PARTE DEMANDANTE,
CONSTRUCTORA CIMA S.A.S., a quien se le cancelo parte del precio pactado en una
promesa de compraventa de vivienda de interés social, los gastos de escrituracién
compraventa del mismo, posesion que igualmente se ejerce con el fin de no hacer mas gravosa
su condicion de victima dentro del DELITO DE ESTAFA CONTENIDO EN EL ARTICULO
246 DEL CODIGO PENAL COLOMBIANO, agravado por el numeral 1° del articulo 247 del
mismo estatuto, del cual es victimario el representante legal de la CONSTRUCTORA CIMA
S.A.S., el sefor HENRY MARTINEZ JEREZ, normas penales que expresan lo siguiente:

“CAPITULO TERCERO

be la Estafa

Articulo 246. Estafa. El que obtenga provecho ilicito para si o para un tercero, con
perjuicio ajeno,_induciendo o manteniendo a otro en error por medio de artificios o
enganos,_incurrird en prision de dos (2) a ocho (8) afios y multa de cincuenta (50) a
mil (1.000) salarios minimos legales mensuales vigentes.

En la misma pena incurrird el que en loteria,_rifa o juego, obtenga provecho para si o
para otros, valiéndose de cualquier medio fraudulento para asegurar un determinado
resultado.

La pena sera de prision de uno (1) a dos (2) afios y multa hasta de diez (10) salarios
minimos legales mensuales vigentes, cuando la cuantia no exceda de diez (10)
salarios minimos legales mensuales vigentes.

Articulo 247. Circunstancias de agravacion punitiva. La pena prevista en el articulo
anterior sera de cuatro (4) a ocho (8) afios cuando:
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1. El medio fraudulento utilizado tenga relacion con vivienda de interés social.”

Conducta penal que debe ser investigada, y para lo cual solicito a su despacho se sirva de
manera respetuosa compulsar copias a la FISCALIA GENERAL DELA NACION para que
adelante la respectiva investigacion o indagacion penal.

Razones estas por las que mis mandantes Procedieron a ocupar el inmueble prometido en venta
desde hace mas de cinco (5) afios del que reitero, se habian cancelado ciertos valores
correspondientes a la compraventa de vivienda de interés social y por el que ademas se le
habia adjudicado un subsidio de vivienda familiar del que la CONSTRUCTORA CIMA S.A.S.
podria disponer en su calidad de vendedor de una vivienda de interés social.

EL HECHO SEPTIMO: Es falsa y errada la manifestacion del HECHO SEPTIMO de la
demanda, dado que Desde El dia primero (1°) del mes de abril del afio 2.015 hasta la fecha de
presentacion de esta demanda han transcurrido SIETE (7) afios de posesion continua, quieta,
ininterrumpida y pacifica, con &nimo de sefiores y duenos por pate de mis poderdantes, tiempo
que excede el término de requisito indispensable estipulado por el articulo 51 de la ley 9* de
1.989 que contempla la Prescripcion adquisitiva de dominio para vivienda de interés social,
Asi mismo la posesion material sobre el predio ubicado en la Calle 1B Sur No. 14 — 51,
inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 373-99007 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion en general son los siguientes:
LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un area de 84 metros cuadrados y los siguientes
linderos y medidas NORTE. En extension de 6 metros con calle I B Sur. SUR. En extension de
6 metros con lote # 9. ORIENTE. En extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En
extension de 14 metros con lote # 17. Los cuales aparecen en la escritura publica nimero 382
del 6 de junio del 2008, jurisdiccidon de este circuito, no ha sido interrumpida ni civil ni
naturalmente, y ha sido ejercidas de manera publica, pacifica y tranquilla, sin violencia ni
clandestinidad, por las personas sefialadas, que han ejercido su sefiorio mediante una
permanente, continua posesion, y habitacion y sin reconocer dominio ni otros derechos a
personas o entidades distintas a ellos mismos.

Si se tiene en cuanta el tiempo de su posesion manifestado el cual supera los siete (7) afos tres
(3) meses, los actuales poseedores materiales tienen derecho a solicitar en su favor la
declaracion judicial de pertenencia, por prescripcion extraordinaria adquisitiva del dominio de
la vivienda de interés social cuya ubicacion y linderos estan plenamente determinados.

EL HECHO OCTAVO: Es cierto el hecho de que los demandantes le han concedido poder
para impetrarla presenta accion a su apoderado, Pero es totalmente falso que el valor de lo
construido en el inmueble al mes de septiembre de 2013 corresponda a la suma de
$74.000.000, pues estas solo constaban de las paredes, la plancha y las puertas y ventanas sin
ningun tipo de elemento interno que permitiera que el inmueble objeto de la demanda fuera
habitable en condiciones dignas, la suma de $74.000.000 corresponde al valor de una vivienda
de interés social terminada, lo cual no se ajusta la valor de unas mejoras insipientes las cuales
existian hasta el mes de septiembre del afio 2013, que son las misma que se encontrdé mi
poderdante en el mes de abril del afio 201,fecha en la que se inicid la posesion de mis
mandantes, lo real en este caso es que entre lo construido y el terreno donde este esta
cimentado sumen un valor aproximado a los $15.000.000.
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RESPECTO A LOS PUNTOS 8.1 Y 8.2 del hecho OCTAVO, de LUCRO CESANTE y
DANO EMERGENTE, No son ciertos y no los reconocemos, en cuanto al primero (Lucro
cesante) Por cuanto no existe ninguna obligacion entre mis poderdantes y el sefior
ORLANDO GALVIS JARAMILLO, puesto que no hay un negocio juridico pendiente entre
los mismos del cual su incumplimiento genere la no recepcion de frutos o canones de
arrendamientos.

CON RESPECTO AL DANO EMERGENTE: Segin las mimas manifestaciones del sefior
ORLANDO GALVIS JARAMILLO, este conocia y estaba enterado que el inmueble objeto
de la demanda que adquiri6 mediante compraventa estaba en posesion de mis mandantes, no
obstante esa informacion, procedi6 bajo su responsabilidad a efectuar dicha compra, por
consiguiente los dafios que reclama en la presente demanda debe reclamarlos al
LITISCONSORTE DE LA PARTE DEMANDANTE, quien le transfirié la propiedad de un
inmueble objeto de ESTAFA que se agrava porque este es parte de un proyecto de vivienda de
interés social.

En sintesis si debe reclamar algun perjuicio esto lo debe efectuar a su LITISCONSORTE
CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA.

EXCEPCIONES

Me permito proponer a nombre de mis representados, LA EXCEPCION DE MERITO DE
“PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA EXTINTIVA DE DOMINIO VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL (EXTINCION DE LA ACCION REIVINDICATORIA DE LOS
ANTIGUOS PROPIETARIOS) y/o PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO
EXTRAORDINARIA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL” las cuales procedo a
fundamentar de la siguiente forma.

FUNDAMENTOS FACTICOS DE LAS EXCEPCIONES:

Primero: Mis poderdante lleva mas de SIETE (7) afios TRES (3) MESES ocupando desde el
dia primero (1°) de abril del afio 2015, el inmueble situado en la Calle 1B Sur No. 14 — 51,
inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 373-99007 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion en general son los siguientes:
LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un area de 84 metros cuadrados y los siguientes
linderos y medidas NORTE. En extension de 6 metros con calle 1 B Sur. SUR. En extension de
6 metros con lote # 9. ORIENTE. En extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En
extension de 14 metros con lote # 17. Los cuales aparecen en la escritura publica nimero 382
del 6 de junio del 2008, jurisdiccion de este circuito en calidad de poseedor con animo de
sefor y duefio. Esta condicion la viene cumpliendo mi mandante pagando primero servicios
publicos realizando construcciones y adecuaciones en la vivienda suscribiendo contratos de
servicios publicos para urbanizar el inmueble y adecuarlo para poder vivir en €l.

Segundo: Mis poderdantes los sefiores ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO Y NELSON
ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ, se¢ propusieron enfocar sus esfuerzos en adquirir una
vivienda de interés social en el municipio de El Cerrito, por lo tanto decidieron reunir el valor
de la cuota inicial para aprovechar un cupo en el programa de vivienda de interés prioritario,
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urbanizacion “CIUDADELA LA MERCED” en el municipio del CERRITO departamento del
VALLE DEL CAUCA que le fue cedido a ellos por el sefior JUAN CARLOS TOBON
PARUMA el dia 29 de enero del afio 2010, correspondiente al inmueble ubicado en la Calle
1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 373-99007 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripciéon en
general aparecen en la escritura publica nimero 382 del 6 de junio del 2008, que hace parte del
programa de vivienda de interés prioritario, urbanizacion “CIUDADELA LA MERCED” en el
municipio del CERRITO departamento del VALLE DEL CAUCA, proyecto que era de
propiedad de la empresa CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA antes
CIMA LTDA. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA.

Tercero:LA CONSTRUCTORA CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
antes CIMA LIMITADA, acepta la cesion mediante la suscripcion del acta de separacion de
cupo firmada el dia treinta (30) de abril del 2012 y posteriormente entre esta empresa

demandada y mis poderdantes se celebro contrato promesa de venta el dia 15 de noviembre del
2012.

Cuarto: En el mes de mayo del afio 2012 mis poderdantes completan el valor del ahorro
programado por valor de $2.839.343, igualmente para este periodo la Caja de Compensacion
familiar Comfandi aprueba crédito para compra de vivienda familiar por valor de $
12.667.600. Y asi mismo mi poderdante firma carta para que la constructora pueda disponer
del crédito, para efectos de apalancar el pago de la vivienda, y el dia 15 de noviembre de 2012
la Constructora recibe el cheque del ahorro programado de mis poderdantes por valor de

$2.839.343.

Quinto: Transcurre todo el afio 2013 sin que la Constructora se pronuncie, solo hasta el dia 10
de enero del afo 2014 la empresa demandada, les indica a mis mandantes que deben acercarse
a cancelar el valor por derechos de escrituracion, hecho que se efectud el dia 27 de enero del
afio 2014 y para constancia se le entrega un recibo firmado por un valor de $760.657. Seis (6)
meses después, en el mes de julio de 2014, se les notifica a mis poderdantes que deben
presentarse a la Notaria Tercera del Circulo del municipio de Palmira, con el fin de suscribir la
escritura de compraventa del inmueble, Citacion a la que no acude a la Notaria el representante
legal de la Constructora CIMA LTDA, el Ingeniero HENRY MARTINEZ RAMIREZ razén
por la cual y por precaucion mi poderdante solicita una copia del borrador de la escritura
Como constancia de su presentacion y cumplimiento del promitente vendedor.

Sexto: El dia primero (1°) del mes de abril del afio 2.015, después nueve (9) meses de esperar
a que la CONSTRUCTORA CIMA LTDA. cumpliera con su compromiso y ademds conocer
el estado de abandono del proyecto y de otros incumplimientos de entrega para con otras
persona adjudicatarias en el mismo proyecto y con el temor de que la vivienda fuera invadida y
la posible pérdida de los dineros pagados, mis poderdantes se vieron obligados a habitar el
inmueble con lo poco que se habia construido hasta ese momento, que era solo las paredes, la
plancha y las puertas y ventanas sin ningtn tipo de elemento interno como baterias sanitarias,
lavamanos, cocineta o meson alguno, ni tampoco lavadero ni mucho menos servicios
publicos, acueducto o energia, aunado a lo anterior, también contribuy6 a que mis mandantes
entraran a poseer el inmueble las presiones econdmicas por las que pasaban con el pago de
arriendo en el mismo barrio.
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Séptimo: Mis poderdante tuvieron que construir el muro trasero en el patio, el cual se cimento
con toda la técnica y estética necesaria como se demuestran en las fotografias que se adjuntan
como prueba en la presente demanda, y asi mismo el acondicionamiento de la cocina,
lavadero, sanitario, lavamanos y una cubierta liviana con el fin de contener las multiples
goteras que tiene la loza en toda la construccidn, pisos basicos ya que solo contaba con un
mortero rustico desnivelado, rejas de seguridad basicas en puertas y ventanas, asi mismo
proceder a la instalacion de los servicios publicos de energia eléctrica, acueducto y
alcantarillado y gas natural domiciliario, todo financiado ciento por ciento (100%) con
recurso propios a pesar de que un porcentaje de estas cosas le correspondian a la constructora,
pero dadas las circunstancias fue necesario que fueran realizados por mis mandantes para
poder habitarla en condiciones dignas.

Octavo: Desde El dia primero (1°) del mes de abril del afio 2.015 hasta la fecha de
presentacidon de esta demanda han transcurrido SIETE (7) afios de posesion continua, quieta,
ininterrumpida y pacifica, con &nimo de sefiores y duefios por pate de mis poderdantes, tiempo
que excede el término de requisito indispensable estipulado por el articulo 51 de la ley 9* de
1.989 que contempla la Prescripcion adquisitiva de dominio para vivienda de interés social.

Noveno: Conforme al hecho anterior, la posesion material sobre el predio ubicado en la Calle
1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 373-99007 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion en
general son los siguientes: LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un area de 84 metros
cuadrados y los siguientes linderos y medidas NORTE. En extension de 6 metros con calle 1 B
Sur. SUR. En extension de 6 metros con lote # 9. ORIENTE. En extension de 14 metros con
lote # 19. OCCIDENTE. En extension de 14 metros con lote # 17. Los cuales aparecen en la
escritura publica niimero 382 del 6 de junio del 2008, jurisdiccion de este circuito, no ha sido
interrumpida ni civil ni naturalmente, y ha sido ejercidas de manera publica, pacifica y
tranquilla, sin violencia ni clandestinidad, por las personas sefaladas, que han ejercido su
seforio mediante una permanente, continua posesion, y habitacion y sin reconocer dominio ni
otros derechos a personas o entidades distintas a ellos mismos.

Décimo: Si se tiene en cuanta el tiempo de su posesion manifestado en el hecho NOVENO de
los fundamentos facticos de las EXCEPCIONES, los actuales poseedores materiales tienen
derecho a solicitar en su favor la declaracion judicial de pertenencia, por prescripcion
extraordinaria adquisitiva del dominio de la vivienda de interés social cuya ubicacion y
linderos estan plenamente determinados.

Décimo primero: La Constructora CIMA S.A.S., demandante dentro del proceso de la
referencia, de forma fraudulenta vendio el inmueble que han venido poseyendo mis mandantes
desde abril primero (1) del afo 2015 al sefior ORLANDO GALVIS JARAMILLO segun
aparece en el certificado de tradicion y libertad sobre la situacion juridica del inmueble que ha
expedido el sefor registrador de instrumentos publicos y privados de este circuito.

Décimo segundo: Los sefiores ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO Y NELSON
ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ me ha conferido poder especial para solicitar en su
nombre declaracion judicial de pertenencia, por prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio efectuado en su favor sobre un predio urbano ubicado en Calle 1B Sur No. 14 — 51,
inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 373-99007 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion en general son los siguientes:
LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un area de 84 metros cuadrados y los siguientes
linderos y medidas NORTE. En extension de 6 metros con calle 1 B Sur. SUR. En extension de
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6 metros con lote # 9. ORIENTE. En extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En
extension de 14 metros con lote # 17. Los cuales aparecen en la escritura publica No. 610 de
fecha 05 de mayo del afio 2009 de la Notaria Quinta de Cali, que es escritura aclaratoria del
reloteo efectuado mediante escritura publica nimero 382 del 6 de junio del 2008, jurisdiccion
de este circuito.

Décimo tercero: Los hechos que anteceden, constituyen los argumentos facticos que
demuestran que mis mandantes son los poseedores irregulares del inmueble objeto de la
demanda de la referencia, que es un predio urbano vivienda de interés social, ubicado en Calle
1B Sur No. 14 — 51del municipio del CERRITO — VALLE DEL CAUCA, inscrito bajo el folio
de matricula inmobiliaria nimero 373-99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion en general son los siguientes: LOTE No. 18
de la MANZANA 7 con un area de 84 metros cuadrados y los siguientes linderos y medidas
NORTE. En extension de 6 metros con calle 1 B Sur. SUR. En extensién de 6 metros con lote
# 9. ORIENTE. En extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En extension de 14
metros con lote # 17. Los cuales aparecen en la escritura publica No. 610 de fecha 05 de mayo
del afio 2009 de la Notaria Quinta de Cali, que es escritura aclaratoria del reloteo efectuado
mediante escritura publica nimero 382 del 6 de junio del 2008, jurisdiccion de este circuito, y
que han adquirido su propiedad por “PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL” por haber tenido la posesion ininterrumpida por un
término superior a CINCO(5) ANOS como lo contempla el articulo 51 de la Ley 9° de 1989,
que expresa lo siguiente:

“ARTICULO 51. A partir del primero (1) de enero de 1990, reducese a cinco (5)_afios
el tiempo necesario a la prescripcion adquisitiva extraordinaria de las viviendas de
interés social.

A partir del primero (1) de enero de 1990, redtcese a tres (3)_afios el tiempo necesario a
la prescripcion adquisitiva ordinaria de las viviendas de interés social.”

Por esta misma razon a los demandantes han perdido su derecho de dominio por ’
PRESCRIPCION EXTINTIVA, en otras palabras, POR LA EXTINCION DE LA ACCION
REIVINDICATORIA DE LOS ANTIGUOS PROPIETARIOS.

FUNDAMENTOS JURIDICOS DE LAS EXCEPCIONES
LEY 791 ARTIiCULO 2°

Esta norma contiene la autorizacion expresa para que tanto la prescripcion adquisitiva como la
extintiva puedan alegarse por via de accion, es decir, a través de una demanda, u oponerse por
via de excepcion, esto ultimo legitima nuestra postura como parte demandante para oponernos
a las pretensiones de la demanda, esgrimiendo como argumento que el derecho sobre el
inmueble objeto de la presente demanda que persiguen los accionantes se ha extinguido por no
haberse ejercido con anterioridad.

El articulo 2° de la Ley 791 de 2002 dice:

“Articulo 2°. Agréguese un inciso sequndo al articulo 2513 del Codigo Civil, del siguiente
tenor:
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"La prescripcion tanto la adquisitiva como la extintiva, podra invocarse por via de accion o por
via de excepcion, por el propio prescribiente, o por sus acreedores o cualquiera otra persona
que tenga interés en que sea declarada, inclusive habiendo aquel renunciado a ella”

LEY 9* DE 1989 ARTICULO 51:

Esta norma contempla un término especial para la prescripcion adquisitiva de dominio de
vivienda de interés social, al respecto dice lo siguiente:

Articulo 51 de la Ley 9* de 1989,

“ARTICULO 51. A partir del primero (1)_de enero de 1990, reducese a cinco (5)_afos
el tiempo necesario a la prescripcion adquisitiva extraordinaria de las viviendas de
interés social.

A partir del primero (1) de enero de 1990, reducese a tres (3)_afios el tiempo necesario a
la prescripcioén adquisitiva ordinaria de las viviendas de interés social.”

De acuerdo a los documentos aportados, se pude determinar que el proyecto urbanizacién
“CIUDADELA LA MERCED” en el municipio del CERRITO departamento del VALLE DEL
CAUCA, proyecto que era de propiedad de la empresa CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA LISTISCONSORTE DE LA PARTE DEMANDANTE, estaba catalogado
como proyecto de vivienda de interés social, por tanto el término aplicable para la prescripcion
adquisitiva de dominio y a su vez la prescripcion extintiva difiere del contemplado en la Ley
791 del 2002 que reduce el término de las prescripciones extraordinarias de veinte (20) afios a
10 anos y las ordinarias las reduce de 10 afios a 5 afios; pues para el caso del Articulo 51 de la
Ley 9% de 1989, estos términos varian cuando se trata de vivienda de interés social, teniendo
que, la prescripcion adquisitiva de domino ordinaria tiene como requisito la posesion del
inmueble pacifica e ininterrumpida por un término igual o superior a TRES (3) afios y cuando
se trata de prescripcion adquisitiva de domino extraordinaria, el término de la posesion del
bien inmueble debe ser de CINCO(S) afios 0 mas para alegarla.

De tal manera que la posesion que vienen ejerciendo mis poderdantes excede el plazo minimo
que exige Articulo 51 de la Ley 9% de 1989 para que los poseedores sean declarados los
duefios y a su vez estos SIETE (7) afios y TRES (3) meses son suficiente para alegar la
PRESCRIPCION EXTINTIVA EXTRAORDINARIA DEL DERECHO DE DOMINIO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL o para que se decrete la EXTINCION DE LA ACCION
REIVINDICATORIA DE LOS ANTIGUOS PROPIETARIOS.

JURISPRUDENCIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA

La Sala Civil de Corte Suprema de Justicia en la sentencia SC5065-2020 de fecha catorce (14)
de diciembre de dos mil veinte (2020) bajo el nimero de Radicacion: 50001-31-03-001-2012-
00437-01- en su parte considerativa, numeral 4.3 manifesto lo siguiente con relacion a la
prescripcidn extintiva de dominio y la prescripcion adquisitiva de domino cuando estas son
alegada en oposicion a la demanda de reivindicacion del dominio.
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“4.3. La prescripcion cumple una doble funcion social, en tanto, ceja incertidumbres. Por una
parte, posibilita adquirir las cosas ajenas cuando sus duerios las han abandonado y se han
poseido materialmente. Por otra, es un modo de extinguir las acciones o derechos de los
demas ante la falta de ejercicio por parte de sus titulares. En comun, exigen un tiempo
determinado. Claro esta, concurriendo los demas requisitos legales.

La usucapion o prescripcion adquisitiva cumple su rol fundamental en el campo de los
derechos reales y, de manera especial, en la propiedad. La extintiva, en el terreno de los
derechos personales y en los mecanismos dispuestos para ejercerlos. En palabras de esta
Corporacion:

"Como la prescripcion legalmente esta concebida como un modo de adquirir las cosas
ajenas, o de extinguir las acciones o derechos de los demas, de entrada, queda
averiguada su finalidad, que no es otra que la de consolidar situaciones juridicas
concretas, en consideracion al transcurso del tiempo. En relacion con la prescripcion
extintiva o liberatoria ( ...), la regla general es que el plazo fijado en la ley debe
computarse a partir de cuando podia ejercitarse la accion o el derecho (...)".

Lo importante es que, relacionado con el derecho de dominio, la prescripcion extintiva y
adquisitiva,_se encadenan. En sentir de la Corte, "en forma simultdnea corre tanto el término
para que se produzca la usucapion, de un lado y del otro, la extincion del derecho de dominio
sobre el mismo bien, en el entendido de que en forma consecuencial,_al propio tiempo,_se
extingue también la accion reivindicatoria de que era titular el antiguo propietario de aquel”.

El escenario donde haya lugar al estudio es indiferente. Asi lo ha entendido la jurisprudencia;
y el legislador, viendo la senda perfilada por la doctrina de la Sala, al adicionar el articulo
2513 del Codigo Civil, en el inciso segundo con el articulo 2 de la Ley 791 de 2002, consigno:
"La prescripcion tanto la adquisitiva como la extintiva, podra invocarse por via de accion o
por via de excepcion, por el propio prescribiente, o por sus acreedores o cualquiera otra
persona que tenga interés en que sea declarada, inclusive habiendo aquél renunciado a ella"
(subrayas ex texto). En un caso, con alguna analogia al de ahora, donde el demandado en un
proceso reivindicatorio formulo la excepcion de prescripcion extintiva y los juzgadores de
instancia le dieron la razon; no obstante, como no contrademando la usucapion, entablo la
respectiva accion por separado. En ese caso, para la Corte:

"Deviene asi palmario que dentro del proceso de pertenencia no se planteo ni discutio
ningun tema que no hubiera sido considerado por la jurisdiccion dentro del litigio
previo, pues, en realidad, aflora que lo unico que inspiro el adelantamiento de esta
nueva accion fue la necesidad de obtener una declaracion o reconocimiento judicial
que no fue solicitado, a manera de demanda de reconvencion, dentro del pleito
anterior, pero que, de haberlo sido, habria conducido insoslayablemente al mismo
pronunciamiento estimatorio que en las instancias cerro el debate hoy estudiado por la
Corte.

""Evidentemente, no puede negarse, como lo ha pregonado la doctrina
Jjurisprudencial, que ''si el demandado expresamente opone a la pretension del
demandante el hecho de haber poseido quieta y pacificamente por veinte aiios 0 mds
el bien que aquél pretende reivindicar, obviamente estd alegando en su defensa que
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el derecho alegado por el demandante se extinguid, como consecuencia evidente de
haberlo ganado él" (G.J. t. CLXXXVIII, pag. 95).

"Por lo demds, es fundamental tener en cuenta que la naturaleza originaria o
constitutiva de la prescripcion adquisitiva apareja que la posesion pacifica, publica y
continua, por el téermino legalmente previsto, es el fenomeno que engendra
directamente el derecho de dominio, sin que, para este efecto, sea necesario titulo
traslaticio alguno, pues éste podra llegar a ser menester pero para otros fines; con
otras palabras, es evidente que el prescribiente se convertird en duerno del bien con la
unica condicion de haberlo poseido en la forma impuesta por el articulo 2518 y
siguientes del Codigo Civil, de lo cual surge que la prescripcion cumple la funcion de
ser simultaneamente titulo y modo; por lo mismo, emerge forzosamente que la
sentencia estimatoria dictada en los procesos de pertenencia, cual lo es éste, viene a
ser un mera declaracion que, por ministerio de la ley, hace el juez de los hechos
posesorios consumados, sin que, por tanto, sea constitutiva de derecho alguno, dado
que el origen de éste es, per se, la misma prescripcion, como modo de adquirir las
cosas ajenas.

"Tal como lo ha serialado la Corte, "siendo la prescripcion adquisitiva titulo
constitutivo de dominio (articulo 765 del C.C.) u ademdas un modo de adquirir las
cosas ajenas, bajo ciertas condiciones determinadas por la ley, por la sola
circunstancia de cumplirse esas condiciones se adquiere el dominio de las cosas, y el

favorecido con la prescripcion puede alegarla, ya como defensa o como fundamento de
una accion de propiedad, de la misma manera que puede alegarse cualquier otro titulo

de dominio" (G.J. t. XXX, pag. 72 3 (destacado fuera de texto)

De lo anterior se desprende que La méaxima autoridad judicial de la jurisdiccion civil del pais
en la reiterada jurisprudencia que hace transito doctrina, confirma que es atinado de nuestra

parte alegar por via de excepcion, la EXTINCION DE LA ACCION REIVINDICATORIA DE

LOS ANTIGUOS PROPIETARIOS, asi mismo no excluye que igualmente pretendamos la
declaratoria de la PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO EXTRAORDINARIA
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL respecto del inmueble objeto de la demanda, ya descrito

en repetidas oportunidades en la presente escrito de contestacion de la demanda; habida cuenta

que la pérdida del derecho a accionar pretendiendo la reivindicacion, se constituye en perdida
de la propiedad, que en consecuencia deriva en el nacimiento del derecho de dominio en
cabeza de quien viene ejerciendo la posesion en los términos que la Ley exige.

DECLARACIONES Y CONDENAS

Conforme a los fundamentos facticos y juridicos expuestos, solicito respetuosamente a usted
Sefior Juez, se sirva declarar las siguientes condenas en contra de la parte DEMANDANTE:

PRIMERO: Declarar probada LA EXCEPCION DE MERITO DE “PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA EXTINTIVA DE DOMINIO VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
(EXTINCION DE LA ACCION REIVINDICATORIA DE LOS ANTIGUOS
PROPIETARIOS) y/o PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO
EXTRAORDINARIA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en favor de los poseedores,
demandados dentro del presente proceso.
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SEGUNDO: Declarar y reconocer como propietarios del inmueble objeto de la demanda,
ubicado en la Calle 1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero
373-99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y
descripcion en general son los siguientes: LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un area de 84
metros cuadrados y los siguientes linderos y medidas NORTE. En extension de 6 metros con
calle 1 B Sur. SUR. En extension de 6 metros con lote # 9. ORIENTE. En extension de 14
metros con lote # 19. OCCIDENTE. En extension de 14 metros con lote # 17. Los cuales
aparecen en la escritura publica nimero 382 del 6 de junio del 2008, jurisdiccion de este
circuito, a mis poderdantes los sefiores NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ y
ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO en calidad de poseedor con animo de sefior y duefios,
quienes valga la redundancia, han poseido el inmueble anteriormente descrito, de manera
quieta y pacifica por mas SIETE (7) afios y tres meses, lapso de tiempo, que conforme lo
establecido en el Articulo 51de la Ley 9* de 1989, es suficiente y necesario para que por medio
de disposicion judicial adquieran el derecho de dominio.

TERCERO: Condenar al sefior ORLANDO GALVIS JARAMILLO y a LA EMPRESA
CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA su LITISCONSORTE NECESARIO
como parte DEMANDANTE dentro del proceso de la referencia, al pago de las costas del
proceso y agencias en derecho.

PRUEBAS

Solicito comedidamente, se tenga como prueba en favor de la parte demandada, las siguientes:
1. TESTIMONIALES

Procedo a solicitar de manera respetuosa al despacho citar y hacer comparecer para que rindan
testimonio a las siguientes personas:

o JOSE CABRERA identificado con la cedula de ciudadania nimero 6.287.510 con
teléfono celular 3104257206 y residente en la CALLE 3 B SUR 14 82 del municipio del
CERRITO VALLE DEL CAUCA vy correo electronico: multicanmascotas@gmail.com.

e MARIELA ROJAS SIERRA identificada con la cedula de ciudadania niimero
55.166.229 con teléfono celular 3137607874 y residente en la CALLE 1 B SUR 14 58
del municipio del CERRITO VALLE DEL CAUCA vy correo electronico:
multicanmascotas@gmail.com.

e ALEIDA FLOREZ identificada con la cedula de ciudadania numero 29.809.338, con
teléfono celular 3174653680 y residente en la CALLE 3 B SUR 14 82 del municipio del
CERRITO VALLE DEL CAUCA vy correo electronico: multicanmascotas@gmail.com.

e LUIS ALBERTO CANTOR identificado con la cedula de ciudadania numero
6.324.561, con teléfono Celular 3137607874 y residente en la CRA 15 48 43 del
municipio del -CERRITO VALLE DEL CAUCA vy correo electronico:
multicanmascotas@gmail.com

 JOSE EDILBERTO GAZO HERNANDEZ, identificado con la Cedula No. 6.315.342
residente en Calle 1B Sur No. 14 — 51del Municipio del CERRITO, VALLE DEL
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CAUCA, celular 3155107833 y WhatsApp 3185905630 y correo electronico:
multicanmascotas(@gmail.com

Las cuales prestaran su testimonio respecto de los hechos de la demandas nameros 1, 6,
7, 8 Y9 que versan de la siguiente manera:

Primero: Mis poderdante lleva mas de SIETE (7) afios TRES (3) MESES ocupando el
inmueble situado en la Calle 1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula
inmobiliaria nimero 373-99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
BUGA, cuyos linderos y descripcion en general son los siguientes: LOTE No. 18 de la
MANZANA 7 con un area de 84 metros cuadrados y los siguientes linderos y medidas
NORTE. En extension de 6 metros con calle 1 B Sur. SUR. En extension de 6 metros
con lote # 9. ORIENTE. En extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En
extension de 14 metros con lote # 17. Los cuales aparecen en la escritura publica nimero
382 del 6 de junio del 2008, jurisdiccion de este circuito en calidad de poseedor con
animo de sefor y dueno. Esta condicion la viene cumpliendo mi mandante pagando
primero servicios publicos realizando construcciones y adecuaciones en la vivienda
suscribiendo contratos de servicios publicos para urbanizar el inmueble y adecuarlo para
poder vivir en el.

Sexto: El dia primero (1°) del mes de abril del afio 2.015, después nueve (9) meses de
esperar a que la CONSTRUCTORA CIMA LTDA. cumpliera con su compromiso y
ademas conocer el estado de abandono del proyecto y de otros incumplimientos de
entrega para con otras persona adjudicatarias en el mismo proyecto y con el temor de
que la vivienda fuera invadida y la posible pérdida de los dineros pagados, mis
poderdantes se vieron obligados a habitar el inmueble con lo poco que se habia
construido hasta ese momento, que era solo las paredes, la plancha y las puertas y
ventanas sin ningun tipo de elemento interno como baterias sanitarias, lavamanos,
cocineta o meson alguno, ni tampoco lavadero ni mucho menos servicios publicos,
acueducto o energia, aunado a lo anterior, también contribuy6 a que mis mandantes
entraran a poseer el inmueble las presiones econdmicas por las que pasaban con el pago
de arriendo en el mismo barrio.

Séptimo: Mis poderdante tuvieron que construir el muro trasero en el patio, el cual se
cimento con toda la técnica y estética necesaria como se demuestran en las fotografias
que se adjuntan como prueba en la presente demanda, y asi mismo el
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acondicionamiento de la cocina, lavadero, sanitario, lavamanos y una cubierta liviana
con el fin de contener las multiples goteras que tiene la loza en toda la construccion,
pisos basicos ya que solo contaba con un mortero rustico desnivelado, rejas de seguridad
basicas en puertas y ventanas, asi mismo proceder a la instalacion de los servicios
publicos de energia eléctrica, acueducto y alcantarillado y gas natural domiciliario,

todo financiado ciento por ciento (100%) con recurso propios a pesar de que un
porcentaje de estas cosas le correspondian a la constructora, pero dadas las
circunstancias fue necesario que fueran realizados por mis mandantes para poder
habitarla en condiciones dignas.

Octavo: Desde El dia primero (1°) del mes de abril del afio 2.015 hasta la fecha de
presentacion de esta demanda han transcurrido SIETE (7) afos de posesion continua,
quieta, ininterrumpida y pacifica, con &nimo de sefiores y duefios por pate de mis
poderdantes, tiempo que excede el término de requisito indispensable estipulado por el
articulo 51 de la ley 9* de 1.989 que contempla la Prescripcion adquisitiva de dominio
para vivienda de interés social.

Noveno: Conforme al hecho anterior, la posesién material sobre el predio ubicado en la
Calle 1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 373-
99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y
descripcion en general son los siguientes: LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un area
de 84 metros cuadrados y los siguientes linderos y medidas NORTE. En extension de 6
metros con calle 1 B Sur. SUR. En extension de 6 metros con lote # 9. ORIENTE. En
extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En extension de 14 metros con lote
# 17. Los cuales aparecen en la escritura publica nimero 382 del 6 de junio del 2008,
jurisdiccién de este circuito, no ha sido interrumpida ni civil ni naturalmente, y ha sido
ejercidas de manera publica, pacifica y tranquilla, sin violencia ni clandestinidad, por las
personas sefialadas, que han ejercido su sefiorio mediante una permanente, continua
posesion, y habitacion y sin reconocer dominio ni otros derechos a personas o entidades
distintas a ellos mismos.

Con estos testimonios se pretende probar el tiempo en el que mis poderdantes viene
ejerciendo la posesion del inmueble, las mejoras y construcciones realizadas al inmueble
objeto de la demanda y demas aspecto de vital importancia._

2. DOCUMENTALES:
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Presento con esta escrito de contestacion los siguientes documentos:

. Poder para actuar conferido por los demandados.
. Certificacion de disponibilidad de cupos de vivienda en el proyecto “URBANIZACION

CIUDADELA LA MERCED DE EL CERRITO VALLE”, emitida y firmada por el
representante legal dela empresa CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CIMA
LTDA. De nominacion anterior de la LITISCONSORTE NECESARIO DE LA PARTE
DEMANDANTE.

. Certificado de elegibilidad de FINDETER, donde se reconoce que el proyecto de

vivienda “URBANIZACION CIUDADELA LA MERCED DE EL CERRITO VALLE”
tiene el caracteres de vivienda de interés prioritario y social.

Acta de adjudicacion de cupo de vivienda suscrita por la Constructora demandante y mis
poderdantes.

Promesa de compraventa suscrita por la Constructora demandada y mi poderdante.
Certificado nimero 248-02-2015 expedido por la OFICINA ASESORA DE
PLANEACION MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DEL CERRITO.

Fotocopia del borrador de la Escritura Publica de compraventa no firmada por las partes
por inasistencia del VENDEDOR.

Copia del recibo donde consta la cancelacion por el pago de derechos de escrituracion.
Copia de carta de autorizacion para que la constructora demandada pueda cobrar el
subsidio de vivienda municipal otorgado por el municipio de EL CERRITO.

Copia de certificado donde CIMA LIMITADA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA,
ahora CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA que certifica que mi
poderdante es el beneficiario para el programa de vivienda en LA CIUDADELA LA
MERCED.

Certificacion expedida por el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA, donde se
manifiesta que mi poderdante estd vinculado con un producto de cuenta de ahorro
programado niimero 46 965 400 5093 por valor de $2.854.281.

Copia de orden para instalacidon de servicios publicos de acueducto y alcantarillado de
ACUAVALLE y contrato de nuevo suscriptor a nombre de mi poderdante NELSON
ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ suscriptor de servicio publico de acueducto y
alcantarillado de ACUAVALLE S. A. E. S. P,, contrato numero 00000 30476.

Recibos de servicios publicos de acueducto a nombre del seior NELSON ENRIQUE
RODRIGUEZ FLOREZ y recibo de servicio ptblico de energia proveedor empresa
CELSIA COLOMBIA S. A. E. S. P, a nombre de la sefiora FLOREZ NAVARRO ALBA
MARIA mis poderdantes.

Copia de carta de aprobacion de crédito de la caja de compensacion familiar
COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI), para la compra de vivienda, por la suma de
$12.667.600 en UVR de fecha 17 de febrero del 2012.
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15. Contrato de obra civil para la adecuacion del inmueble ubicado en la calle 1 B Sur
numero 14 -51 CIUDADELA LA MERCED, suscrito entre mi poderdante y el sefior
SABAS CARABALI CHARA.

16. Fotografia de la vivienda y el proceso de adecuacion de la misma a cargo de mis
poderdantes.

17. Recibo de pago de predial y colilla de pago de Redeban corresponsal Bancolombia que
prueba el pago realizado por los demandantes.

18. certificado de pago de impuesto predial.

19. Sentencia SC5065-2020 de fecha catorce (14) de diciembre de dos mil veinte (2020)
bajo el nimero de Radicacion: 50001-31-03-001-2012-00437-01, De la Sala Civil dela
Corte Suprema de Justicia, como ponente el Honorable Magistrado Dr. LUIS
ARMANDO TOLOSA VILLABONA

3. INSPECCION JUDICIAL

Solicito de manera respetuosa al despacho practicar diligencia de Inspeccion judicial al
inmueble objeto de la presente demanda.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundo este contenido y oposicidn en lo dispuesto en los Articulos 96 del codigo General del
proceso, Articulo 765, Articulos 2518 al 2535 del Cédigo Civil Colombiano, Articulo 51 de la
Ley 9* de 1989 y Articulo 2 de la Ley 791del 2002 en concordancia con el articulo 2529 del
Codigo Civil Colombiano y la Sentencia SC5065-2020 de fecha catorce (14) de diciembre de
dos mil veinte (2020) bajo el nimero de Radicacion: 50001-31-03-001-2012-00437-01, De la
Sala Civil dela Corte Suprema de Justicia, como ponente el Honorable Magistrado Dr. LUIS
ARMANDO TOLOSA VILLABONA.

NOTIFICACIONES

e A los demandados: En las direcciones aportadas en el escrito de la demanda.

e A los demandantes en la Calle 1B Sur No. 14 — 51del Municipio del CERRITO, VALLE
DEL CAUCA, teléfonos 312 2305154 - 314 8934389 — (602) 514 1520 y correo
electrénico: multicanmascotas@gmail.com.

e Al suscrito en la Carrera 85C2 # 55 A-28 en la ciudad de Cali, teléfono 316 4911939,
correo electronico: dr.rivastello@hotmail.com..

ANEXOS

Anexo los documentos enunciados como prueba poder a mi favor y copia del escrito
para archivo del juzgado.
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Del sefior juez,

Atentamente,

ALFONSO IVES RIVAS TELLO
Apoderado
C.C. No. 16.778.469

T.P. No. 86.825 del C. S. de la J.
dr.rivastello@hotmail.com

Sefor
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE EL CERRITO- VALLE
E. S. D.

REF: EXCEPCIONES PREVIAS DEMANDADA REIVINDICATORIO DE DOMINIO
DEMANDANTE: ORLANDO GALVIS JARAMILLO EN LITIS CONSORCIO CON CIMA
S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

CONTRA: NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ y ALBA MARIA FLOREZ
NAVARRO.

RADICADO NUMERO 76248489002-2022-00110-00

ALFONSO IVES RIVAS TELLO, abogado en ejercicio mayor y vecino de esta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi condicion de apoderado
de los sefiores NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ y ALBA MARIA FLOREZ
NAVARRO, personas mayores de edad, y de esta vecindad, demandados dentro del proceso de
la referencia, respetuosamente , solicito a su Despacho, que previo el tramite del proceso
correspondiente, con citacion de los sefiores ORLANDO GALVIS JARAMILLO EN
LITISCONSORCIO CON CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA,
representada legalmente por el el sefior ORLANDO GALVIS JARAMILLO, igualmente
mayor de edad y de esta vecindad, demandantes dentro del proceso referido, proceda su
despacho a efectuar las siguientes:
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DECLARACIONES Y CONDENAS

Solicito respetuosamente a usted Sefior Juez, se sirva declarar las siguientes condenas en
contra de la parte DEMANDANTE:

PRIMERO: Declarar probada LA EXCEPCION PREVIA DE “PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA EXTINTIVA DE DOMINIO VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
(EXTINCION DE LA ACCION REIVINDICATORIA DE LOS ANTIGUOS
PROPIETARIOS)” en favor de los poseedores, demandados dentro del presente proceso.

SEGUNDO: Declarar y reconocer como propietarios del inmueble objeto de la demanda,
ubicado en la Calle 1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero
373-99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y
descripcion en general son los siguientes: LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un area de 84
metros cuadrados y los siguientes linderos y medidas NORTE. En extension de 6 metros con
calle 1 B Sur. SUR. En extension de 6 metros con lote # 9. ORIENTE. En extension de 14
metros con lote # 19. OCCIDENTE. En extensién de 14 metros con lote # 17. Los cuales
aparecen en la escritura publica nimero 382 del 6 de junio del 2008, jurisdiccion de este
circuito, a mis poderdantes los sefiores NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ y
ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO en calidad de poseedor con dnimo de sefior y duefios,
quienes valga la redundancia, han poseido el inmueble anteriormente descrito, de manera
quieta y pacifica por mas SIETE (7) afios y tres meses, lapso de tiempo, que conforme lo
establecido en el Articulo 51de la Ley 9% de 1989, es suficiente y necesario para que por medio
de disposicion judicial adquieran el derecho de dominio.

TERCERO: Condenar al sefior ORLANDO GALVIS JARAMILLO y a LA EMPRESA
CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA su LITISCONSORTE NECESARIO
como parte DEMANDANTE dentro del proceso de la referencia, al pago de las costas del
proceso y agencias en derecho

EXCEPCIONES PREVIAS

Me permito proponer a nombre de mis representados, LA EXCEPCION PREVIA
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA EXTINTIVA DE DOMINIO VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL (EXTINCION DE LA ACCION REIVINDICATORIA DE LOS
ANTIGUOS PROPIETARIOS)” las cuales procedo a fundamentar de la siguiente forma.

FUNDAMENTOS FACTICOS DE LAS EXCEPCIONES:
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Primero: Mis poderdante lleva mas de SIETE (7) afios TRES (3) MESES ocupando desde el
dia primero (1°) de abril del ano 2015, el inmueble situado en la Calle 1B Sur No. 14 — 51,
inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria niimero 373-99007 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion en general son los siguientes:
LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un area de 84 metros cuadrados y los siguientes
linderos y medidas NORTE. En extension de 6 metros con calle I B Sur. SUR. En extension de
6 metros con lote # 9. ORIENTE. En extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En
extension de 14 metros con lote # 17. Los cuales aparecen en la escritura publica nimero 382
del 6 de junio del 2008, jurisdiccion de este circuito en calidad de poseedor con animo de
sefior y duefo. Esta condicion la viene cumpliendo mi mandante pagando primero servicios
publicos realizando construcciones y adecuaciones en la vivienda suscribiendo contratos de
servicios publicos para urbanizar el inmueble y adecuarlo para poder vivir en €l.

Segundo: Mis poderdantes los sefiores ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO Y NELSON
ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ, se¢ propusieron enfocar sus esfuerzos en adquirir una
vivienda de interés social en el municipio de El Cerrito, por lo tanto decidieron reunir el valor
de la cuota inicial para aprovechar un cupo en el programa de vivienda de interés prioritario,
urbanizacién “CIUDADELA LA MERCED” en el municipio del CERRITO departamento del
VALLE DEL CAUCA que le fue cedido a ellos por el sefior JUAN CARLOS TOBON
PARUMA el dia 29 de enero del afio 2010, correspondiente al inmueble ubicado en la Calle
1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 373-99007 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion en
general aparecen en la escritura publica nimero 382 del 6 de junio del 2008, que hace parte del
programa de vivienda de interés prioritario, urbanizacion “CIUDADELA LA MERCED” en el
municipio del CERRITO departamento del VALLE DEL CAUCA, proyecto que era de
propiedad de la empresa CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA antes
CIMA LTDA. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA.

Tercero:LA CONSTRUCTORA CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
antes CIMA LIMITADA, acepta la cesion mediante la suscripcion del acta de separacion de
cupo firmada el dia treinta (30) de abril del 2012 y posteriormente entre esta empresa

demandada y mis poderdantes se celebrd contrato promesa de venta el dia 15 de noviembre del
2012.

Cuarto: En el mes de mayo del ano 2012 mis poderdantes completan el valor del ahorro
programado por valor de $2.839.343, igualmente para este periodo la Caja de Compensacion
familiar Comfandi aprueba crédito para compra de vivienda familiar por valor de $
12.667.600. Y asi mismo mi poderdante firma carta para que la constructora pueda disponer
del crédito, para efectos de apalancar el pago de la vivienda, y el dia 15 de noviembre de 2012
la Constructora recibe el cheque del ahorro programado de mis poderdantes por valor de
$2.839.343.
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Quinto: Transcurre todo el afio 2013 sin que la Constructora se pronuncie, solo hasta el dia 10
de enero del afio 2014 la empresa demandada, les indica a mis mandantes que deben acercarse
a cancelar el valor por derechos de escrituracion, hecho que se efectud el dia 27 de enero del
afio 2014 y para constancia se le entrega un recibo firmado por un valor de $760.657. Seis (6)
meses después, en el mes de julio de 2014, se les notifica a mis poderdantes que deben
presentarse a la Notaria Tercera del Circulo del municipio de Palmira, con el fin de suscribir la
escritura de compraventa del inmueble, Citacion a la que no acude a la Notaria el representante
legal de la Constructora CIMA LTDA, el Ingeniero HENRY MARTINEZ RAMIREZ razon
por la cual y por precaucion mi poderdante solicita una copia del borrador de la escritura
Como constancia de su presentacion y cumplimiento del promitente vendedor.

Sexto: El dia primero (1°) del mes de abril del afio 2.015, después nueve (9) meses de esperar
a que la CONSTRUCTORA CIMA LTDA. cumpliera con su compromiso y ademas conocer
el estado de abandono del proyecto y de otros incumplimientos de entrega para con otras
persona adjudicatarias en el mismo proyecto y con el temor de que la vivienda fuera invadida y
la posible pérdida de los dineros pagados, mis poderdantes se vieron obligados a habitar el
inmueble con lo poco que se habia construido hasta ese momento, que era solo las paredes, la
plancha y las puertas y ventanas sin ningun tipo de elemento interno como baterias sanitarias,
lavamanos, cocineta o mesén alguno, ni tampoco lavadero ni mucho menos servicios
publicos, acueducto o energia, aunado a lo anterior, también contribuy6 a que mis mandantes
entraran a poseer el inmueble las presiones economicas por las que pasaban con el pago de
arriendo en el mismo barrio.

Séptimo: Mis poderdante tuvieron que construir el muro trasero en el patio, el cual se cimento
con toda la técnica y estética necesaria como se demuestran en las fotografias que se adjuntan
como prueba en la presente demanda, y asi mismo el acondicionamiento de la cocina,
lavadero, sanitario, lavamanos y una cubierta liviana con el fin de contener las multiples
goteras que tiene la loza en toda la construccidn, pisos bésicos ya que solo contaba con un
mortero rustico desnivelado, rejas de seguridad bdsicas en puertas y ventanas, asi mismo
proceder a la instalacion de los servicios publicos de energia eléctrica, acueducto y
alcantarillado y gas natural domiciliario, todo financiado ciento por ciento (100%) con
recurso propios a pesar de que un porcentaje de estas cosas le correspondian a la constructora,
pero dadas las circunstancias fue necesario que fueran realizados por mis mandantes para
poder habitarla en condiciones dignas.

Octavo: Desde El dia primero (1°) del mes de abril del afio 2.015 hasta la fecha de
presentacion de esta demanda han transcurrido SIETE (7) afios de posesion continua, quieta,
ininterrumpida y pacifica, con animo de sefiores y duefios por pate de mis poderdantes, tiempo
que excede el término de requisito indispensable estipulado por el articulo 51 de la ley 9* de
1.989 que contempla la Prescripcidon adquisitiva de dominio para vivienda de interés social.

Noveno: Conforme al hecho anterior, la posesion material sobre el predio ubicado en la Calle
1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 373-99007 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion en
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general son los siguientes: LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un area de 84 metros
cuadrados y los siguientes linderos y medidas NORTE. En extension de 6 metros con calle 1 B
Sur. SUR. En extension de 6 metros con lote # 9. ORIENTE. En extension de 14 metros con
lote # 19. OCCIDENTE. En extension de 14 metros con lote # 17. Los cuales aparecen en la
escritura publica niimero 382 del 6 de junio del 2008, jurisdiccion de este circuito, no ha sido
interrumpida ni civil ni naturalmente, y ha sido ejercidas de manera publica, pacifica y
tranquilla, sin violencia ni clandestinidad, por las personas sefaladas, que han ejercido su
seforio mediante una permanente, continua posesion, y habitacion y sin reconocer dominio ni
otros derechos a personas o entidades distintas a ellos mismos.

Décimo: Si se tiene en cuanta el tiempo de su posesion manifestado en el hecho NOVENO de
los fundamentos facticos de las EXCEPCIONES, los actuales poseedores materiales tienen
derecho a solicitar en su favor la declaracion judicial de pertenencia, por prescripcion
extraordinaria adquisitiva del dominio de la vivienda de interés social cuya ubicacion y
linderos estan plenamente determinados.

Décimo primero: La Constructora CIMA S.A.S., demandante dentro del proceso de la
referencia, de forma fraudulenta vendié el inmueble que han venido poseyendo mis mandantes
desde abril primero (1) del afo 2015 al sefior ORLANDO GALVIS JARAMILLO segun
aparece en el certificado de tradicion y libertad sobre la situacion juridica del inmueble que ha
expedido el sefior registrador de instrumentos publicos y privados de este circuito.

Décimo segundo: Los sefiores ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO Y NELSON
ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ me ha conferido poder especial para solicitar en su
nombre declaracién judicial de pertenencia, por prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio efectuado en su favor sobre un predio urbano ubicado en Calle 1B Sur No. 14 — 51,
inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 373-99007 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion en general son los siguientes:
LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un area de 84 metros cuadrados y los siguientes
linderos y medidas NORTE. En extension de 6 metros con calle 1 B Sur. SUR. En extension de
6 metros con lote # 9. ORIENTE. En extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En
extension de 14 metros con lote # 17. Los cuales aparecen en la escritura publica No. 610 de
fecha 05 de mayo del afio 2009 de la Notaria Quinta de Cali, que es escritura aclaratoria del
reloteo efectuado mediante escritura publica nimero 382 del 6 de junio del 2008, jurisdiccion
de este circuito.

Décimo tercero: Los hechos que anteceden, constituyen los argumentos facticos que
demuestran que mis mandantes son los poseedores irregulares del inmueble objeto de la
demanda de la referencia, que es un predio urbano vivienda de interés social, ubicado en Calle
1B Sur No. 14 — 51del municipio del CERRITO — VALLE DEL CAUCA, inscrito bajo el folio
de matricula inmobiliaria numero 373-99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion en general son los siguientes: LOTE No. 18
de la MANZANA 7 con un area de 84 metros cuadrados y los siguientes linderos y medidas
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NORTE. En extension de 6 metros con calle 1 B Sur. SUR. En extension de 6 metros con lote
# 9. ORIENTE. En extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En extension de 14
metros con lote # 17. Los cuales aparecen en la escritura publica No. 610 de fecha 05 de mayo
del afio 2009 de la Notaria Quinta de Cali, que es escritura aclaratoria del reloteo efectuado
mediante escritura publica nimero 382 del 6 de junio del 2008, jurisdiccion de este circuito, y
que han adquirido su propiedad por “PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL” por haber tenido la posesion ininterrumpida por un
término superior a CINCO(5) ANOS como lo contempla el articulo 51 de la Ley 9* de 1989,
que expresa lo siguiente:

“ARTICULO 51. A partir del primero (1)_de enero de 1990, reducese a cinco (5)
anos el tiempo necesario a la prescripcion adquisitiva extraordinaria de las
viviendas de interés social.

A partir del primero (1)_de enero de 1990, reducese a tres (3)_afos el tiempo
necesario a la prescripcion adquisitiva ordinaria de las viviendas de interés
social.”

Por esta misma razon a los demandantes han perdido su derecho de dominio por
PRESCRIPCION EXTINTIVA, en otras palabras, POR LA EXTINCION DE LA ACCION
REIVINDICATORIA DE LOS ANTIGUOS PROPIETARIOS.

FUNDAMENTOS JURIDICOS DE LAS EXCEPCIONES
LEY 791 ARTIiCULO 2°

Esta norma contiene la autorizacion expresa para que tanto la prescripcidon adquisitiva como la
extintiva puedan alegarse por via de accion, es decir, a través de una demanda, u oponerse por
via de excepcion, esto ultimo legitima nuestra postura como parte demandante para oponernos
a las pretensiones de la demanda, esgrimiendo como argumento que el derecho sobre el
inmueble objeto de la presente demanda que persiguen los accionantes se ha extinguido por no
haberse ejercido con anterioridad.

El articulo 2° de la Ley 791 de 2002 dice:

“Articulo 2°. Agréguese un inciso segundo al articulo 2513 del Cdodigo Civil, del siguiente
tenor:

"La prescripcion tanto la adquisitiva como la extintiva, podra invocarse por via de accion o por
via de excepcion, por el propio prescribiente, o por sus acreedores o cualquiera otra persona
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que tenga interés en que sea declarada, inclusive habiendo aquel renunciado a ella”

LEY 9* DE 1989 ARTICULO 51:

Esta norma contempla un término especial para la prescripcion adquisitiva de dominio de
vivienda de interés social, al respecto dice lo siguiente:

Articulo 51 de la Ley 9" de 1989,

“ARTICULO 51. A partir del primero (1)_de enero de 1990, reducese a cinco (5)
anos el tiempo necesario a la prescripcion adquisitiva extraordinaria de las
viviendas de interés social.

A partir del primero (1)_de enero de 1990, reducese a tres (3)_afos el tiempo
necesario a la prescripcion adquisitiva ordinaria de las viviendas de interés
social.”

De acuerdo a los documentos aportados, se pude determinar que el proyecto urbanizacion
“CIUDADELA LA MERCED?” en el municipio del CERRITO departamento del VALLE DEL
CAUCA, proyecto que era de propiedad de la empresa CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA LISTISCONSORTE DE LA PARTE DEMANDANTE, estaba catalogado
como proyecto de vivienda de interés social, por tanto el término aplicable para la prescripcion
adquisitiva de dominio y a su vez la prescripcion extintiva difiere del contemplado en la Ley
791 del 2002 que reduce el término de las prescripciones extraordinarias de veinte (20) afios a
10 afios y las ordinarias las reduce de 10 afios a 5 afios; pues para el caso del Articulo 51 de la
Ley 9% de 1989, estos términos varian cuando se trata de vivienda de interés social, teniendo
que, la prescripcion adquisitiva de domino ordinaria tiene como requisito la posesioén del
inmueble pacifica e ininterrumpida por un término igual o superior a TRES (3) afios y cuando
se trata de prescripcion adquisitiva de domino extraordinaria, el término de la posesion del
bien inmueble debe ser de CINCO(S) afios 0 mas para alegarla.

De tal manera que la posesion que vienen ejerciendo mis poderdantes excede el plazo minimo
que exige Articulo 51 de la Ley 9* de 1989 para que los poseedores sean declarados los
duenios y a su vez estos SIETE (7) afios y TRES (3) meses son suficiente para alegar la
PRESCRIPCION EXTINTIVA EXTRAORDINARIA DEL DERECHO DE DOMINIO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL o para que se decrete la EXTINCION DE LA ACCION
REIVINDICATORIA DE LOS ANTIGUOS PROPIETARIOS.

JURISPRUDENCIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
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La Sala Civil de Corte Suprema de Justicia en la sentencia SC5065-2020 de fecha catorce (14)
de diciembre de dos mil veinte (2020) bajo el numero de Radicacion: 50001-31-03-001-2012-
00437-01- en su parte considerativa, numeral 4.3 manifest6 lo siguiente con relacion a la
prescripcion extintiva de dominio y la prescripcion adquisitiva de domino cuando estas son
alegada en oposicion a la demanda de reivindicacion del dominio.

“4.3. La prescripcion cumple una doble funcion social, en tanto, ceja incertidumbres. Por
una parte, posibilita adquirir las cosas ajenas cuando sus duenos las han abandonado y
se han poseido materialmente. Por otra, es un modo de extinguir las acciones o derechos
de los demdas ante la falta de ejercicio por parte de sus titulares. En comun, exigen un
tiempo determinado. Claro esta, concurriendo los demas requisitos legales.

La usucapion o prescripcion adquisitiva cumple su rol fundamental en el campo de los
derechos reales y, de manera especial, en la propiedad. La extintiva, en el terreno de los
derechos personales y en los mecanismos dispuestos para ejercerlos. En palabras de esta
Corporacion:

"Como la prescripcion legalmente esta concebida como un modo de adquirir las
cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos de los demas, de entrada,
queda averiguada su finalidad, que no es otra que la de consolidar situaciones
Juridicas concretas, en consideracion al transcurso del tiempo. En relacién con la
prescripcion extintiva o liberatoria ( ...), la regla general es que el plazo fijado en
la ley debe computarse a partir de cuando podia ejercitarse la accion o el derecho

(.)"

Lo importante es que, relacionado con el derecho de dominio, la prescripcion extintiva y
adquisitiva,_se encadenan. En sentir de la Corte, "en forma simultdnea corre tanto el
término para que se produzca la usucapion,_de un lado y del otro,_la extincion del
derecho de dominio sobre el mismo bien, _en el entendido de que en forma
consecuencial,_al propio tiempo, se extingue también la accion reivindicatoria de que era
titular el antiguo propietario de aquel”.

El escenario donde haya lugar al estudio es indiferente. Asi lo ha entendido la
Jurisprudencia; y el legislador, viendo la senda perfilada por la doctrina de la Sala, al
adicionar el articulo 2513 del Cédigo Civil, en el inciso sequndo con el articulo 2 de la
Ley 791 de 2002, consigno: "La prescripcion tanto la adquisitiva como la extintiva, podra
invocarse por via de accion o por via de excepcion, por el propio prescribiente, o por sus
acreedores o cualquiera otra persona que tenga interés en que sea declarada, inclusive
habiendo aquél renunciado a ella" (subrayas ex texto). En un caso, con alguna analogia
al de ahora, donde el demandado en un proceso reivindicatorio formuld la excepcion de
prescripcion extintiva y los juzgadores de instancia le dieron la razon; no obstante, como
no contrademando la usucapion, entablo la respectiva accion por separado. En ese caso,
para la Corte:
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"Deviene asi palmario que dentro del proceso de pertenencia no se planted ni
discutio ningun tema que no hubiera sido considerado por la jurisdiccion dentro
del litigio previo, pues, en realidad, aflora que lo unico que inspiré el
adelantamiento de esta nueva accion fue la necesidad de obtener una
declaracion o reconocimiento judicial que no fue solicitado, a manera de
demanda de reconvencion, dentro del pleito anterior, pero que, de haberlo sido,
habria conducido insoslayablemente al mismo pronunciamiento estimatorio que
en las instancias cerr¢ el debate hoy estudiado por la Corte.

"Evidentemente, no puede negarse, como lo ha pregonado la doctrina
Jurisprudencial, que "si el demandado expresamente opone a la pretension
del demandante el hecho de haber poseido quieta y pacificamente por
veinte afios o mas el bien que aquél pretende reivindicar, obviamente esta
alegando en su defensa que el derecho alegado por el demandante se
extinguid, como consecuencia evidente de haberlo ganado él" (G.J. t.
CLXXXVIII, pag. 95).

"Por lo demas, es fundamental tener en cuenta que la naturaleza originaria o
constitutiva de la prescripcion adquisitiva apareja que la posesion pacifica,
publica y continua, por el término legalmente previsto, es el fenomeno que
engendra directamente el derecho de dominio, sin que, para este efecto, sea
necesario titulo traslaticio alguno, pues éste podra llegar a ser menester pero
para otros fines; con otras palabras, es evidente que el prescribiente se convertird
en duefio del bien con la unica condicion de haberlo poseido en la forma
impuesta por el articulo 2518 y siguientes del Cédigo Civil, de lo cual surge que
la prescripcion cumple la funcion de ser simultaneamente titulo y modo; por lo
mismo, emerge forzosamente que la sentencia estimatoria dictada en los
procesos de pertenencia, cual lo es éste, viene a ser un mera declaracion que, por
ministerio de la ley, hace el juez de los hechos posesorios consumados, sin que,
por tanto, sea constitutiva de derecho alguno, dado que el origen de éste es, per
se, la misma prescripcion, como modo de adquirir las cosas ajenas.

"Tal como lo ha sefalado la Corte, "siendo la prescripcion adquisitiva titulo
constitutivo de dominio (articulo 765 del C.C.) u ademads un modo de adquirir las
cosas ajenas, bajo ciertas condiciones determinadas por la ley, por la sola
circunstancia de cumplirse esas condiciones se adquiere el dominio de las cosas, y
el favorecido con la prescripcion puede alegarla, ya como defensa o como
fundamento de una accion de propiedad, de la misma manera que puede
alegarse cualquier otro titulo de dominio" (G.J. t. XXX, pag. 72 3 (destacado fuera
de texto)
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De lo anterior se desprende que La méaxima autoridad judicial de la jurisdiccion civil del pais
en la reiterada jurisprudencia que hace transito doctrina, confirma que es atinado de nuestra
parte alegar por via de excepcion, la EXTINCION DE LA ACCION REIVINDICATORIA DE
LOS ANTIGUOS PROPIETARIOS, asi mismo no excluye que igualmente pretendamos la
declaratoria de la PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO EXTRAORDINARIA
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL respecto del inmueble objeto de la demanda, ya descrito
en repetidas oportunidades en la presente escrito de contestacion de la demanda; habida cuenta
que la pérdida del derecho a accionar pretendiendo la reivindicacidn, se constituye en perdida
de la propiedad, que en consecuencia deriva en el nacimiento del derecho de dominio en
cabeza de quien viene ejerciendo la posesion en los términos que la Ley exige.

PRUEBAS

Solicito comedidamente, se tenga como prueba en favor de la parte demandada, las siguientes:
1. TESTIMONIALES

Procedo a solicitar de manera respetuosa al despacho citar y hacer comparecer para que rindan
testimonio a las siguientes personas:

o JOSE CABRERA identificado con la cedula de ciudadania namero 6.287.510 con
teléfono celular 3104257206 y residente en la CALLE 3 B SUR 14 82 del municipio del
CERRITO VALLE DEL CAUCA vy correo electronico: multicanmascotas@gmail.com.

e MARIELA ROJAS SIERRA identificada con la cedula de ciudadania nimero
55.166.229 con teléfono celular 3137607874 y residente en la CALLE 1 B SUR 14 58
del municipio del CERRITO VALLE DEL CAUCA vy correo electronico:
multicanmascotas@gmail.com.

e ALEIDA FLOREZ identificada con la cedula de ciudadania numero 29.809.338, con
teléfono celular 3174653680 y residente en la CALLE 3 B SUR 14 82 del municipio del
CERRITO VALLE DEL CAUCA vy correo electronico: multicanmascotas(@gmail.com.

e LUIS ALBERTO CANTOR identificado con la cedula de ciudadania numero
6.324.561, con teléfono Celular 3137607874 y residente en la CRA 15 48 43 del
municipio del -CERRITO VALLE DEL CAUCA vy correo electronico:
multicanmascotas@gmail.com

e JOSE EDILBERTO GAZO HERNANDEZ, identificado con la Cedula No. 6.315.342
residente en Calle 1B Sur No. 14 — 51del Municipio del CERRITO, VALLE DEL
CAUCA, celular 3155107833 y WhatsApp 3185905630 y correo electronico:
multicanmascotas@gmail.com

Las cuales prestaran su testimonio respecto de los hechos de la demandas nameros 1, 6,
7, 8 Y9 que versan de la siguiente manera:
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Primero: Mis poderdante lleva mas de SIETE (7) anios TRES (3) MESES ocupando el
inmueble situado en la Calle 1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula
inmobiliaria nimero 373-99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
BUGA, cuyos linderos y descripcion en general son los siguientes: LOTE No. 18 de la
MANZANA 7 con un area de 84 metros cuadrados y los siguientes linderos y medidas
NORTE. En extension de 6 metros con calle 1 B Sur. SUR. En extension de 6 metros
con lote # 9. ORIENTE. En extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En
extension de 14 metros con lote # 17. Los cuales aparecen en la escritura publica nimero
382 del 6 de junio del 2008, jurisdiccion de este circuito en calidad de poseedor con
animo de sefior y duefio. Esta condicion la viene cumpliendo mi mandante pagando
primero servicios publicos realizando construcciones y adecuaciones en la vivienda
suscribiendo contratos de servicios publicos para urbanizar el inmueble y adecuarlo para
poder vivir en el.

Sexto: El dia primero (1°) del mes de abril del afio 2.015, después nueve (9) meses de
esperar a que la CONSTRUCTORA CIMA LTDA. cumpliera con su compromiso y
ademas conocer el estado de abandono del proyecto y de otros incumplimientos de
entrega para con otras persona adjudicatarias en el mismo proyecto y con el temor de
que la vivienda fuera invadida y la posible pérdida de los dineros pagados, mis
poderdantes se vieron obligados a habitar el inmueble con lo poco que se habia
construido hasta ese momento, que era solo las paredes, la plancha y las puertas y
ventanas sin ningun tipo de elemento interno como baterias sanitarias, lavamanos,
cocineta o meson alguno, ni tampoco lavadero ni mucho menos servicios publicos,
acueducto o energia, aunado a lo anterior, también contribuy6 a que mis mandantes
entraran a poseer el inmueble las presiones econdmicas por las que pasaban con el pago
de arriendo en el mismo barrio.

Séptimo: Mis poderdante tuvieron que construir el muro trasero en el patio, el cual se
cimento con toda la técnica y estética necesaria como se demuestran en las fotografias
que se adjuntan como prueba en la presente demanda, y asi mismo el
acondicionamiento de la cocina, lavadero, sanitario, lavamanos y una cubierta liviana
con el fin de contener las multiples goteras que tiene la loza en toda la construccion,
pisos basicos ya que solo contaba con un mortero rustico desnivelado, rejas de seguridad
basicas en puertas y ventanas, asi mismo proceder a la instalacion de los servicios
publicos de energia eléctrica, acueducto y alcantarillado y gas natural domiciliario,

todo financiado ciento por ciento (100%) con recurso propios a pesar de que un
porcentaje de estas cosas le correspondian a la constructora, pero dadas las
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circunstancias fue necesario que fueran realizados por mis mandantes para poder
habitarla en condiciones dignas.

Octavo: Desde El dia primero (1°) del mes de abril del afio 2.015 hasta la fecha de
presentacion de esta demanda han transcurrido SIETE (7) afios de posesion continua,
quieta, ininterrumpida y pacifica, con animo de sefiores y duefios por pate de mis
poderdantes, tiempo que excede el término de requisito indispensable estipulado por el
articulo 51 de la ley 9* de 1.989 que contempla la Prescripcion adquisitiva de dominio
para vivienda de interés social.

Noveno: Conforme al hecho anterior, la posesion material sobre el predio ubicado en la
Calle 1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 373-
99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y
descripcion en general son los siguientes: LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un area
de 84 metros cuadrados y los siguientes linderos y medidas NORTE. En extension de 6
metros con calle 1 B Sur. SUR. En extension de 6 metros con lote # 9. ORIENTE. En
extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En extension de 14 metros con lote
# 17. Los cuales aparecen en la escritura publica nimero 382 del 6 de junio del 2008,
jurisdiccidn de este circuito, no ha sido interrumpida ni civil ni naturalmente, y ha sido
ejercidas de manera publica, pacifica y tranquilla, sin violencia ni clandestinidad, por las
personas sefialadas, que han ejercido su sefiorio mediante una permanente, continua
posesion, y habitacion y sin reconocer dominio ni otros derechos a personas o entidades
distintas a ellos mismos.

Con estos testimonios se pretende probar el tiempo en el que mis poderdantes viene
ejerciendo la posesion del inmueble, las mejoras y construcciones realizadas al inmueble
objeto de la demanda y demas aspecto de vital importancia._

2. DOCUMENTALES:

Presento con esta escrito de contestacion los siguientes documentos:
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1. Poder para actuar conferido por los demandados.

2. Certificacion de disponibilidad de cupos de vivienda en el proyecto “URBANIZACION
CIUDADELA LA MERCED DE EL CERRITO VALLE”, emitida y firmada por el
representante legal dela empresa CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CIMA
LTDA. De nominacién anterior de la LITISCONSORTE NECESARIO DE LA PARTE
DEMANDANTE.

3. Certificado de elegibilidad de FINDETER, donde se reconoce que el proyecto de
vivienda “URBANIZACION CIUDADELA LA MERCED DE EL CERRITO VALLE”
tiene el caracteres de vivienda de interés prioritario y social.

4. Acta de adjudicacién de cupo de vivienda suscrita por la Constructora demandante y mis
poderdantes.

5. Promesa de compraventa suscrita por la Constructora demandada y mi poderdante.

6. Certificado niimero 248-02-2015 expedido por la OFICINA ASESORA DE
PLANEACION MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DEL CERRITO.

7. Fotocopia del borrador de la Escritura Publica de compraventa no firmada por las partes
por inasistencia del VENDEDOR.

8. Copia del recibo donde consta la cancelacion por el pago de derechos de escrituracion.

9. Copia de carta de autorizacion para que la constructora demandada pueda cobrar el
subsidio de vivienda municipal otorgado por el municipio de EL CERRITO.

10. Copia de certificado donde CIMA LIMITADA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA,
ahora CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA que certifica que mi
poderdante es el beneficiario para el programa de vivienda en LA CIUDADELA LA
MERCED.

11. Certificacion expedida por el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA, donde se
manifiesta que mi poderdante estd vinculado con un producto de cuenta de ahorro
programado nimero 46 965 400 5093 por valor de $2.854.281.

12. Copia de orden para instalacion de servicios publicos de acueducto y alcantarillado de
ACUAVALLE y contrato de nuevo suscriptor a nombre de mi poderdante NELSON
ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ suscriptor de servicio publico de acueducto y
alcantarillado de ACUAVALLE S. A. E. S. P., contrato nimero 00000 30476.

13. Recibos de servicios publicos de acueducto a nombre del sefior NELSON ENRIQUE
RODRIGUEZ FLOREZ y recibo de servicio ptiblico de energia proveedor empresa
CELSIA COLOMBIA S. A. E. S. P, a nombre de la sefiora FLOREZ NAVARRO ALBA
MARIA mis poderdantes.

14. Copia de carta de aprobacién de crédito de la caja de compensacion familiar
COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI), para la compra de vivienda, por la suma de
$12.667.600 en UVR de fecha 17 de febrero del 2012.

15. Contrato de obra civil para la adecuacion del inmueble ubicado en la calle 1 B Sur
numero 14 -51 CIUDADELA LA MERCED, suscrito entre mi poderdante y el sefior
SABAS CARABAL{ CHARA.

16. Fotografia de la vivienda y el proceso de adecuacion de la misma a cargo de mis
poderdantes.

17. Recibo de pago de predial y colilla de pago de Redeban corresponsal Bancolombia que
prueba el pago realizado por los demandantes.
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18. certificado de pago de impuesto predial.

19. Sentencia SC5065-2020 de fecha catorce (14) de diciembre de dos mil veinte (2020)
bajo el nimero de Radicacion: 50001-31-03-001-2012-00437-01, De la Sala Civil dela
Corte Suprema de Justicia, como ponente el Honorable Magistrado Dr. LUIS
ARMANDO TOLOSA VILLABONA

3. INSPECCION JUDICIAL

Solicito de manera respetuosa al despacho practicar diligencia de Inspeccion judicial al
inmueble objeto de la presente demanda.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundo este contenido y oposicion en lo dispuesto en los Articulos 96 y 100 del codigo General
del proceso, Articulo 765, Articulos 2518 al 2535 del Coédigo Civil Colombiano, Articulo 51
de la Ley 9 de 1989 y Articulo 2 de la Ley 791del 2002 en concordancia con el articulo 2529
del Cddigo Civil Colombiano y la Sentencia SC5065-2020 de fecha catorce (14) de diciembre
de dos mil veinte (2020) bajo el nimero de Radicacion: 50001-31-03-001-2012-00437-01, De
la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia, como ponente el Honorable Magistrado Dr.
LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA.

PROCESO Y COMPETENCIA

Al presente tramite debe dérsele el tramite indicado en el articulo 100 del Codigo General del
Proceso.

NOTIFICACIONES

e A los demandados: En las direcciones aportadas en el escrito de la demanda.

e A los demandantes en la Calle 1B Sur No. 14 — 51del Municipio del CERRITO, VALLE
DEL CAUCA, teléfonos 312 2305154 - 314 8934389 — (602) 514 1520 y correo
electronico: multicanmascotas(@gmail.com.

e Al suscrito en la Carrera 85C2 # 55 A-28 en la ciudad de Cali, teléfono 316 4911939,
correo electronico: dr.rivastello@hotmail.com..

ANEXOS
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Anexo los documentos enunciados como prueba poder a mi favor y copia del escrito
para archivo del juzgado.

Del sefior juez,

Atentamente,

ALFONSO IVES RIVAS TELLO
Apoderado

C.C. No. 16.778.469

T.P. No. 86.825 del C. S. de la J.

dr.rivastello@hotmail.com
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Sefior
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE EL CERRITO- VALLE
E.S. D.

REF: CONTESTACION DEMANDADA REIVINDICATORIO DE DOMINIO
DEMANDANTE: ORLANDO GALVIS JARAMILLO EN LITIS CONSORCIO CON
CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

CONTRA: NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ.

RADICADO NUMERO 76248489002-2022-00110-00

ALFONSO IVES RIVAS TELLO, abogado en ejercicio mayor y vecino de esta
ciudad, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi condicién
de apoderado del sefior NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ ,demandado
dentro del proceso de la referencia, por medio del presente escrito me permito contestar
la demanda De REIVINDICATORIO DE DOMINIO instaurada por el sefior
ORLANDO GALVIS JARAMILLO EN LITIS CONSORCIO CON CIMA S.AS.
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, con base en los hechos que seguidamente
expongo o poniéndome a todas las pretensiones de la parte actora.

Los hechos de la demanda los contest6 asi:

EL HECHO PRIMERO: Es cierto, en cuanto a la venta que hiso LA
CONSTRUCTORA CIMA S.AS. a el sefior ORLANDO GALVIS JARAMILLO,
pero en lo referente a lo manifestado en el numeral 1.1 del hecho primero de la demanda
las mayores adecuaciones las realizaron mis poderdantes los sefiores ALBA MARIA
FLOREZ NAVARRO Y NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ( la primera
es la madre del sefior NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ, quien también
obra como poseedora de buena fe del inmueble objeto de la presente demanda), puesto
que el dia primero (1°) del mes de abril del afio 2015, fecha en la que entraron en
posesion del inmueble, este solo constaba de las paredes, la plancha y las puertas y
ventanas sin ningun tipo de elemento interno que permitiera que el inmueble objeto de
la demanda fuera habitable en condiciones dignas, pues el mismo estaba practicamente
en estado de abandono por su propietario en ese entonces CIMA S.AS.
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA,

EL HECHO SEGUNDO: Es cierto, aunque el mismo es la reiteraciéon del hecho
Primero, en otras palabras y con distinto orden, pero en cuanto a las mejoras del
inmueble estas fueron realizadas por la parte DEMANDADA, pues como se contesto en
el hecho PRIMERO, al momento en que mis poderdante entraron en posesion del
mismo solo constaba de las paredes, la plancha y las puertas y ventanas sin ningan tipo
de elemento interno.

EL HECHO TERCERO: Es cierto, que no se registra enajenacion por parte del quien
figura como actual propietario en el folio de matricula nimero 373-99007 de la Oficina



de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion en
general aparecen en la escritura publica nimero 382 del 6 de junio del 2008, que hace
parte del programa de vivienda de interés prioritario, urbanizacion “CIUDADELA LA
MERCED” en el municipio del CERRITO departamento del VALLE DEL CAUCA,
proyecto que era de propiedad de la empresa CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA antes CIMA LTDA. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA,
pero reitero por segunda vez, que las mejoras del inmueble tales como construir el muro
trasero en el patio, el cual se cimentd con toda la técnica y estética necesaria como se
demuestran en las fotografias que se adjuntan como prueba en la presente contestacion
de la demanda, y asi mismo el acondicionamiento de la cocina, construccion de las
habitaciones, lavadero, sanitario, lavamanos y una cubierta liviana con el fin de
contener las maltiples goteras que tiene la loza en toda la construccién, pisos basicos ya
que solo contaba con un mortero rustico desnivelado, rejas de seguridad béasicas en
puertas y ventanas, asi mismo proceder a la instalacion de los servicios publicos de
energia eléctrica, acueducto y alcantarillado y gas natural domiciliario, fueron realizadas
por la parte DEMANDADA, pues como se contestd en el hecho PRIMERO, al
momento en que mis poderdante entraron en posesion del mismo solo constaba de las
paredes, la plancha y las puertas y ventanas sin ningun tipo de elemento interno.

EL HECHO CUARTO: Es cierto, como se demuestra mediante la presentacion del
folio de matricula numero 373-99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de BUGA.

EL HECHOS QUINTO: Es cierto en lo que respecta al encabezado del Hecho
QUINTO, en cuanto a la titularidad del derecho de dominio que adquirié el demandante
ORLANDO GALVIS JARAMILLO, el dia 21 del mes de diciembre del afio 2017, pero
que para esta fecha mis poderdantes, la parte demandada en el proceso de la referencia,
venian ejerciendo la posesion del inmueble de forma quieta, pacifica e ininterrumpida
desde hace mas de dos (2) afios ocho (8) meses, 21 dias.

Respecto de los punto 5.1 y 5.2 nos oponemos a las calumniosas y falsa manifestaciones
de la parte demandante en los puntos aludidos, ya que la posesion que ejercen mis
poderdantes se origina y justifica en que el dia 29 de enero del afio 2010 les fue cedido a
los demandados NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ y ALBA MARIA
FLOREZ NAVARRO, por parte del sefior JUAN CARLOS TOBON PARUMA un
cupo en el programa de vivienda de interés prioritario, urbanizacion “CIUDADELA LA
MERCED” en el municipio del CERRITO departamento del VALLE DEL CAUCA,
correspondiente al inmueble ubicado en la Calle 1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el
folio de matricula inmobiliaria nimero 373-99007 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion en general aparecen en
la escritura publica nimero 382 del 6 de junio del 2008, que hace parte del programa de
vivienda de interés prioritario, urbanizacion “CIUDADELA LA MERCED” en el
municipio del CERRITO departamento del VALLE DEL CAUCA, proyecto que era de
propiedad de la empresa CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
antes CIMA LTDA. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA.



LA CONSTRUCTORA CIMA S.AS. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
antes CIMA LIMITADA LITISCONSORTE DE LA PARTE DEMANDANTE,
acepta la cesién mediante la suscripcion del acta de separacion de cupo firmada el dia
treinta (30) de abril del 2012 y posteriormente entre esta empresa demandada y mis
poderdantes se celebré contrato promesa de venta el dia 15 de noviembre del 2012
(documentos que aporto como prueba en la presente contestacion de la demandad de la
referencia).

Posteriormente, en el mes de mayo del afio 2012 mis poderdantes completan el valor
del ahorro programado correspondiente a la suma de $2.839.343, igualmente para este
periodo la Caja de Compensacion familiar Comfandi aprueba crédito para compra de
vivienda familiar por valor de $ 12.667.600. Y asi mismo mi poderdante firma carta
para que la constructora pueda disponer del crédito, para efectos de apalancar el pago de
la vivienda, y el dia 15 de noviembre de 2012 la Constructora recibe el cheque del
ahorro programado de mis poderdantes por valor de $2.839.343 (documentos que aporto
como prueba en la presente contestacion de la demandad de la referencia). Transcurre
todo el afio 2013 sin que la Constructora se pronuncie, solo hasta el dia 10 de enero del
afio 2014 la EMPRESA CIMA S.A.S, les indica a mis mandantes que deben acercarse a
cancelar el valor por derechos de escrituracion, hecho que se efectu6 el dia 27 de enero
del afio 2014 y para constancia se le entrega un recibo firmado por un valor de $760.657
(QUE SE APORTA COMO PRUEBA CON LA PRESENTE CONTESTACION). Seis
(6) meses despues, en el mes de julio de 2014, se les notifica a mis poderdantes que
deben presentarse a la Notaria Tercera del Circulo del municipio de Palmira, con el fin
de suscribir la escritura de compraventa del inmueble, Citacion a la que no acude a la
Notaria el representante legal de la Constructora CIMA LTDA., el Ingeniero HENRY
MARTINEZ JEREZ razon por la cual y por precaucion mi poderdante solicita una
copia del borrador de la escritura Como constancia de su presentacion y cumplimiento
del promitente vendedor (LA QUE TAMBIEN APORTAMOS COMO PRUEBA).

A raiz de los antecedentes anteriores, a unado a que el tiempo transcurria y la
Constructora CIMA LTDA. Ahora CONSTRUCTORA CIMA SAS.
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, LITISCONSORTE DE LA PARTE
DEMANDANTE no cumpliera con su compromiso y sumado a conocer el estado de
abandono del proyecto y de otros incumplimientos de entrega para con otras persona
adjudicatarias en el mismo proyecto y con el temor de que la vivienda fuera invadida y
la posible pérdida de los dineros pagados, El dia primero (1°) del mes de abril del afio
2.015, después cinco(5) largos afios de espera, mis poderdantes se vieron obligados a
entrar en posesion habitar el inmueble con lo poco que se habia construido hasta ese
momento, que era solo las paredes, la plancha y las puertas y ventanas sin ningun tipo
de elemento interno como habitaciones, pisos, baterias sanitarias, bafios, lavamanos,
cocineta 0 mesén alguno, ni tampoco lavadero ni mucho menos servicios publicos,
acueducto, energia y gas domiciliario.

Es falso lo manifestado por la parte demandante en cuanto que los demandados hayan
proferido amenazas en su contra, esto es una declaracion calumniosa que no se pasara
por alto porque la misma constituye el delito de injuria y calumnia tipificado en los
articulo 221 y 222 del Cédigo Penal Colombiano que expresan lo siguiente:



“Articulo 221. Calumnia. El que impute falsamente a otro una conducta
tipica, incurrird en prision de uno (1) a cuatro (4) afios y multa de diez (10)

a mil (1.000) salarios minimos leqgales mensuales vigentes.

Articulo 222. Injuria y calumnia indirectas. A las penas anteriores quedard
sometido quien publicare, reprodujere, repitiere injuria o calumnia imputada
por otro, o quien haga la imputacion de modo impersonal o con las
expresiones se dice, se asequra u otra semejante.”

Por lo que si no se retiran las mismas, se solicitara al despacho la respectiva compulsa
de copias a la Fiscalia General de la Nacion para que adelante la correspondiente
investigacion penal.

Otra aseveracion falsa y sin fundamento, es la afirmacion del demandante, en cuanto a
que la parte demandada se haya comprometido con él a un presunto pago o
reconocimiento econémico por el valor del inmueble o la restitucién del mismo, pues
mis poderdante desde un principio o desde el inicio de la posesion pacifica, la han
ejercido con animo de sefiores y duefios, desconociendo esa calidad en el sefior
GALVIS JARAMILLO y de la CONSTRUCTORA CIMA S.AS.

Como puede observar el despacho del sefior Juez, con la narracién de los hechos que
contestan el hecho quinto y sus subdivisiones se justifica la posesion por parte de mis
mandantes y que a su vez la han ejercido de manera, quieta pacifica e ininterrumpida.

EL HECHO SEXTO: Que el presente hecho y la denuncia realizada por los
demandantes son actos temerarios e irresponsables y ademas constituyen el delito de
FALSA DENUNCIA CONTRA PERSONA DETERMINADA contemplado en el
articulo 436 del Codigo Penal Colombiano, por cuanto la posesion ejercida por mi
mandante no es producto de la violencia sino del incumplimiento del
LITISCONSORTE DE LA PARTE DEMANDANTE, CONSTRUCTORA CIMA
S.A.S., a quien se le cancel6 parte del precio pactado en una promesa de compraventa
de vivienda de interés social, los gastos de escrituracion compraventa del mismo,
posesion que igualmente se ejerce con el fin de no hacer mas gravosa su condicion de
victima dentro del DELITO DE ESTAFA CONTENIDO EN EL ARTICULO 246 DEL
CODIGO PENAL COLOMBIANO, agravado por el numeral 1° del articulo 247 del
mismo estatuto, del cual es victimario el representante legal de la CONSTRUCTORA
CIMA S.A.S., el sefior HENRY MARTINEZ JEREZ, normas penales que expresan lo
siguiente:

“CAPITULO TERCERO

De la Estafa

Articulo 246. Estafa. El gue obtenga provecho ilicito para si o para un tercero,
con _perjuicio_ajeno, induciendo o manteniendo a otro en error por medio de
artificios o engafos, incurrird en prision de dos (2) a ocho (8) afos y multa de
cincuenta (50) a mil (1.000) salarios minimos legales mensuales vigentes.




En la_misma pena incurrird el gue en loteria, rifa o juego, obtenga provecho
para si o para otros, valiéndose de cualquier medio fraudulento para asequrar
un determinado resultado.

La pena serd de prision de uno (1) a dos (2) afnos y multa hasta de diez (10)
salarios minimos legales mensuales vigentes, cuando la cuantia no exceda de
diez (10) salarios minimos legales mensuales vigentes.

Articulo 247. Circunstancias de agravacion punitiva. La pena prevista en el
articulo anterior sera de cuatro (4) a ocho (8) afos cuando:

1. El medio fraudulento utilizado tenga relacion con vivienda de interés social.”

Conducta penal que debe ser investigada, y para lo cual solicito a su despacho se sirva
de manera respetuosa compulsar copias a la FISCALIA GENERAL DELA NACION
para que adelante la respectiva investigacion o indagacion penal.

Razones estas por las que mis mandantes Procedieron a ocupar el inmueble prometido
en venta desde hace mas de cinco (5) afios del que reitero, se habian cancelado ciertos
valores correspondientes a la compraventa de vivienda de interés social y por el que
ademas se le habia adjudicado un subsidio de vivienda familiar del que la
CONSTRUCTORA CIMA S.A.S. podria disponer en su calidad de vendedor de una
vivienda de interés social.

EL HECHO SEPTIMO: Es falsa y errada la manifestacion del HECHO SEPTIMO
de la demanda, dado que Desde EI dia primero (1°) del mes de abril del afio 2.015 hasta
la fecha de presentacion de esta demanda han transcurrido SIETE (7) afios de posesion
continua, quieta, ininterrumpida y pacifica, con &nimo de sefiores y duefios por pate de
mis poderdantes, tiempo que excede el término de requisito indispensable estipulado
por el articulo 51 de la ley 9% de 1.989 que contempla la Prescripcion adquisitiva de
dominio para vivienda de interés social; Asi mismo la posesion material sobre el predio
ubicado en la Calle 1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria
numero 373-99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos
linderos y descripcion en general son los siguientes: LOTE No. 18 de la MANZANA 7
con un area de 84 metros cuadrados y los siguientes linderos y medidas NORTE. En
extension de 6 metros con calle 1 B Sur. SUR. En extension de 6 metros con lote # 9.
ORIENTE. En extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En extension de 14
metros con lote # 17. Los cuales aparecen en la escritura publica numero 382 del 6 de
junio del 2008, jurisdiccion de este circuito, no ha sido interrumpida ni civil ni
naturalmente, y ha sido ejercidas de manera publica, pacifica y tranquilla, sin violencia
ni clandestinidad, por las personas sefialadas, que han ejercido su sefiorio mediante una
permanente, continua posesion, y habitacion y sin reconocer dominio ni otros derechos
a personas o entidades distintas a ellos mismos.

Si se tiene en cuanta el tiempo de su posesion manifestado el cual supera los siete (7)
anos tres (3) meses, los actuales poseedores materiales tienen derecho a solicitar en su



favor la declaracion judicial de pertenencia, por prescripcion extraordinaria adquisitiva
del dominio de la vivienda de interés social cuya ubicacion y linderos estan plenamente
determinados.

EL HECHO OCTAVO: Es cierto el hecho de que los demandantes le han concedido
poder para impetrarla presenta accion a su apoderado, Pero es totalmente falso que el
valor de lo construido en el inmueble al mes de septiembre de 2013 corresponda a la
suma de $74.000.000, pues estas solo constaban de las paredes, la plancha y las puertas
y ventanas sin ningln tipo de elemento interno que permitiera que el inmueble objeto de
la demanda fuera habitable en condiciones dignas, la suma de $74.000.000 corresponde
al valor de una vivienda de interés social terminada, lo cual no se ajusta la valor de unas
mejoras insipientes las cuales existian hasta el mes de septiembre del afio 2013, que son
las misma que se encontré mi poderdante en el mes de abril del afio 201,fecha en la que
se inicid la posesion de mis mandantes, lo real en este caso es que entre lo construido y
el terreno donde este esta cimentado sumen un valor aproximado a los $15.000.000.

RESPECTO A LOS PUNTOS 8.1 Y 8.2 del hecho OCTAVO, de LUCRO CESANTE y
DANO EMERGENTE, No son ciertos y no los reconocemos, en cuanto al primero
(Lucro cesante) Por cuanto no existe ninguna obligacion entre mis poderdantes y el
seflor ORLANDO GALVIS JARAMILLO, puesto que no hay un negocio juridico
pendiente entre los mismos del cual su incumplimiento genere la no recepcion de frutos
0 canones de arrendamientos.

CON RESPECTO AL DANO EMERGENTE: Segin las mimas manifestaciones del
sefior ORLANDO GALVIS JARAMILLO, este conocia y estaba enterado que el
inmueble objeto de la demanda que adquirié6 mediante compraventa estaba en posesion
de mis mandantes, no obstante esa informacién, procedié bajo su responsabilidad a
efectuar dicha compra, por consiguiente los dafios que reclama en la presente demanda
debe reclamarlos al LITISCONSORTE DE LA PARTE DEMANDANTE, quien le
transfirio la propiedad de un inmueble objeto de ESTAFA que se agrava porque este es
parte de un proyecto de vivienda de interés social.

En sintesis si debe reclamar algin perjuicio esto lo debe efectuar a su
LITISCONSORTE CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA.

EXCEPCIONES

Me permito proponer a nombre de mis representados, LA EXCEPCION DE MERITO
DE “PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA EXTINTIVA DE DOMINIO VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL (EXTINCION DE LA ACCION REIVINDICATORIA DE
LOS ANTIGUOS PROPIETARIOS) y/o PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
DOMINIO EXTRAORDINARIA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL” las cuales
procedo a fundamentar de la siguiente forma.



FUNDAMENTOS FACTICOS DE LAS EXCEPCIONES:

Primero: Mis poderdante lleva mas de SIETE (7) afios TRES (3) MESES ocupando
desde el dia primero (1°) de abril del afio 2015, el inmueble situado en la Calle 1B Sur
No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 373-99007 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion
en general son los siguientes: LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un area de 84
metros cuadrados y los siguientes linderos y medidas NORTE. En extension de 6
metros con calle 1 B Sur. SUR. En extension de 6 metros con lote # 9. ORIENTE. En
extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En extension de 14 metros con lote
# 17. Los cuales aparecen en la escritura publica nimero 382 del 6 de junio del 2008,
jurisdiccion de este circuito en calidad de poseedor con &nimo de sefior y duefio. Esta
condicion la viene cumpliendo mi mandante pagando primero servicios publicos
realizando construcciones y adecuaciones en la vivienda suscribiendo contratos de
servicios publicos para urbanizar el inmueble y adecuarlo para poder vivir en él.

Segundo: Mis poderdantes los sefiores ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO Y
NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ, se propusieron enfocar sus esfuerzos
en adquirir una vivienda de interés social en el municipio de El Cerrito, por lo tanto
decidieron reunir el valor de la cuota inicial para aprovechar un cupo en el programa de
vivienda de interés prioritario, urbanizacion “CIUDADELA LA MERCED” en el
municipio del CERRITO departamento del VALLE DEL CAUCA que le fue cedido a
ellos por el sefior JUAN CARLOS TOBON PARUMA el dia 29 de enero del afio
2010, correspondiente al inmueble ubicado en la Calle 1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo
el folio de matricula inmobiliaria nimero 373-99007 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion en general aparecen en
la escritura publica nimero 382 del 6 de junio del 2008, que hace parte del programa de
vivienda de interés prioritario, urbanizacion “CIUDADELA LA MERCED” en el
municipio del CERRITO departamento del VALLE DEL CAUCA, proyecto que era de
propiedad de la empresa CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
antes CIMA LTDA. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA.

Tercero: LA CONSTRUCTORA CIMA S.AS. CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA antes CIMA LIMITADA, acepta la cesion mediante la suscripcion
del acta de separacion de cupo firmada el dia treinta (30) de abril del 2012 y
posteriormente entre esta empresa demandada y mis poderdantes se celebré contrato
promesa de venta el dia 15 de noviembre del 2012.

Cuarto: En el mes de mayo del afio 2012 mis poderdantes completan el valor del ahorro
programado por valor de $2.839.343, igualmente para este periodo la Caja de
Compensacion familiar Comfandi aprueba crédito para compra de vivienda familiar por
valor de $ 12.667.600. Y asi mismo mi poderdante firma carta para que la constructora
pueda disponer del crédito, para efectos de apalancar el pago de la vivienda, y el dia 15
de noviembre de 2012 la Constructora recibe el cheque del ahorro programado de mis
poderdantes por valor de $2.839.343.



Quinto: Transcurre todo el afio 2013 sin que la Constructora se pronuncie, solo hasta el
dia 10 de enero del afio 2014 la empresa demandada, les indica a mis mandantes que
deben acercarse a cancelar el valor por derechos de escrituracion, hecho que se efectud
el dia 27 de enero del afio 2014 y para constancia se le entrega un recibo firmado por un
valor de $760.657. Seis (6) meses después, en el mes de julio de 2014, se les notifica a
mis poderdantes que deben presentarse a la Notaria Tercera del Circulo del municipio
de Palmira, con el fin de suscribir la escritura de compraventa del inmueble, Citacion a
la que no acude a la Notaria el representante legal de la Constructora CIMA LTDA, el
Ingeniero HENRY MARTINEZ RAMIREZ razon por la cual y por precaucion mi
poderdante solicita una copia del borrador de la escritura Como constancia de su
presentacion y cumplimiento del promitente vendedor.

Sexto: El dia primero (1°) del mes de abril del afio 2.015, después nueve (9) meses de
esperar a que la CONSTRUCTORA CIMA LTDA. cumpliera con su compromiso y
ademas conocer el estado de abandono del proyecto y de otros incumplimientos de
entrega para con otras persona adjudicatarias en el mismo proyecto y con el temor de
que la vivienda fuera invadida y la posible pérdida de los dineros pagados, mis
poderdantes se vieron obligados a habitar el inmueble con lo poco que se habia
construido hasta ese momento, que era solo las paredes, la plancha y las puertas y
ventanas sin ningun tipo de elemento interno como baterias sanitarias, lavamanos,
cocineta 0 mesén alguno, ni tampoco lavadero ni mucho menos servicios publicos,
acueducto o energia, aunado a lo anterior, también contribuyé a que mis mandantes
entraran a poseer el inmueble las presiones econémicas por las que pasaban con el pago
de arriendo en el mismo barrio.

Séptimo: Mis poderdante tuvieron que construir el muro trasero en el patio, el cual se
cimentd con toda la técnica y estética necesaria como se demuestran en las fotografias
que se adjuntan como prueba en la presente demanda, y asi mismo el
acondicionamiento de la cocina, lavadero, sanitario, lavamanos y una cubierta liviana
con el fin de contener las multiples goteras que tiene la loza en toda la construccion,
pisos basicos ya que solo contaba con un mortero rustico desnivelado, rejas de
seguridad basicas en puertas y ventanas, asi mismo proceder a la instalacion de los
servicios publicos de energia eléctrica, acueducto y alcantarillado y gas natural
domiciliario, todo financiado ciento por ciento (100%) con recurso propios a pesar de
que un porcentaje de estas cosas le correspondian a la constructora, pero dadas las
circunstancias fue necesario que fueran realizados por mis mandantes para poder
habitarla en condiciones dignas.

Octavo: Desde El dia primero (1°) del mes de abril del afio 2.015 hasta la fecha de
presentacion de esta demanda han transcurrido SIETE (7) afios de posesion continua,
quieta, ininterrumpida y pacifica, con animo de sefiores y duefios por pate de mis
poderdantes, tiempo que excede el término de requisito indispensable estipulado por el
articulo 51 de la ley 92 de 1.989 que contempla la Prescripcion adquisitiva de dominio
para vivienda de interés social.

Noveno: Conforme al hecho anterior, la posesion material sobre el predio ubicado en la
Calle 1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 373-
99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y



descripcion en general son los siguientes: LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un
area de 84 metros cuadrados y los siguientes linderos y medidas NORTE. En extensién
de 6 metros con calle 1 B Sur. SUR. En extension de 6 metros con lote # 9. ORIENTE.
En extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En extension de 14 metros con
lote # 17. Los cuales aparecen en la escritura publica nimero 382 del 6 de junio del
2008, jurisdiccidn de este circuito, no ha sido interrumpida ni civil ni naturalmente, y ha
sido ejercidas de manera publica, pacifica y tranquilla, sin violencia ni clandestinidad,
por las personas sefialadas, que han ejercido su sefiorio mediante una permanente,
continua posesion, y habitacion y sin reconocer dominio ni otros derechos a personas o
entidades distintas a ellos mismos.

Décimo: Si se tiene en cuanta el tiempo de su posesion manifestado en el hecho
NOVENO de los fundamentos facticos de las EXCEPCIONES, los actuales poseedores
materiales tienen derecho a solicitar en su favor la declaracion judicial de pertenencia,
por prescripcién extraordinaria adquisitiva del dominio de la vivienda de interés social
cuya ubicacién y linderos estan plenamente determinados.

Décimo primero: La Constructora CIMA S.A.S., demandante dentro del proceso de la
referencia, de forma fraudulenta vendié el inmueble que han venido poseyendo mis
mandantes desde abril primero (1) del afio 2015 al sefior ORLANDO GALVIS
JARAMILLO segun aparece en el certificado de tradicion y libertad sobre la situacion
juridica del inmueble que ha expedido el sefior registrador de instrumentos publicos y
privados de este circuito.

Décimo segundo: Los sefiores ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO Y NELSON
ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ me ha conferido poder especial para solicitar en
su nombre declaracion judicial de pertenencia, por prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio efectuado en su favor sobre un predio urbano ubicado en Calle
1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 373-99007
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y
descripcion en general son los siguientes: LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un
area de 84 metros cuadrados y los siguientes linderos y medidas NORTE. En extension
de 6 metros con calle 1 B Sur. SUR. En extension de 6 metros con lote # 9. ORIENTE.
En extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En extension de 14 metros con
lote # 17. Los cuales aparecen en la escritura publica No. 610 de fecha 05 de mayo del
afio 2009 de la Notaria Quinta de Cali, que es escritura aclaratoria del reloteo efectuado
mediante escritura publica numero 382 del 6 de junio del 2008, jurisdiccion de este
circuito.

Décimo tercero: Los hechos que anteceden, constituyen los argumentos facticos que
demuestran que mis mandantes son los poseedores irregulares del inmueble objeto de la
demanda de la referencia, que es un predio urbano vivienda de interés social, ubicado en
Calle 1B Sur No. 14 —51del municipio del CERRITO — VALLE DEL CAUCA, inscrito
bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 373-99007 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion en general son los
siguientes: LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un area de 84 metros cuadrados y los
siguientes linderos y medidas NORTE. En extension de 6 metros con calle 1 B Sur.
SUR. En extension de 6 metros con lote # 9. ORIENTE. En extension de 14 metros con



lote # 19. OCCIDENTE. En extension de 14 metros con lote # 17. Los cuales aparecen
en la escritura pablica No. 610 de fecha 05 de mayo del afio 2009 de la Notaria Quinta
de Cali, que es escritura aclaratoria del reloteo efectuado mediante escritura publica
numero 382 del 6 de junio del 2008, jurisdiccidn de este circuito, y que han adquirido su
propiedad por “PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL” por haber tenido la posesién ininterrumpida por un término
superior a CINCO(5) ANOS como lo contempla el articulo 51 de la Ley 92 de 1989,
que expresa lo siguiente:

“ARTICULO 51. A partir del primero (1) de enero de 1990, reducese a cinco (5) afios el
tiempo necesario a la prescripcidon adquisitiva extraordinaria de las viviendas de
interés social.

A partir del primero (1) de enero de 1990, reducese a tres (3) afos el tiempo necesario
a la prescripcidn adquisitiva ordinaria de las viviendas de interés social.”

Por esta misma razén a los demandantes han perdido su derecho de dominio por
PRESCRIPCION EXTINTIVA, en otras palabras, POR LA EXTINCION DE LA
ACCION REIVINDICATORIA DE LOS ANTIGUOS PROPIETARIOS.

FUNDAMENTOS JURIDICOS DE LAS EXCEPCIONES

LEY 791 ARTICULO 2°

Esta norma contiene la autorizacion expresa para que tanto la prescripcion adquisitiva
como la extintiva puedan alegarse por via de accidn, es decir, a traves de una demanda,
u oponerse por via de excepcion, esto ultimo legitima nuestra postura como parte
demandante para oponernos a las pretensiones de la demanda, esgrimiendo como
argumento que el derecho sobre el inmueble objeto de la presente demanda que
persiguen los accionantes se ha extinguido por no haberse ejercido con anterioridad.

El articulo 2° de la Ley 791 de 2002 dice:

“Articulo 2°. Agréguese un inciso segundo al articulo 2513 del Cdédigo Civil, del
siguiente tenor:

"La prescripcion tanto la adquisitiva como la extintiva, podra invocarse por via de
accion o por via de excepcién, por el propio prescribiente, o por sus acreedores 0

cualquiera otra persona que tenga interés en que sea declarada, inclusive habiendo
aguel renunciado a ella"

LEY 92 DE 1989 ARTICULO 51:

Esta norma contempla un término especial para la prescripcion adquisitiva de dominio
de vivienda de interés social, al respecto dice lo siguiente:

Articulo 51 de la Ley 92 de 1989,



“ARTICULO 51. A partir del primero (1) de enero de 1990, reducese a cinco (5) afios el
tiempo necesario a la prescripcion adquisitiva extraordinaria de las viviendas de
interés social.

A partir del primero (1) de enero de 1990, reducese a tres (3) afios el tiempo necesario
a la prescripcidon adquisitiva ordinaria de las viviendas de interés social.”

De acuerdo a los documentos aportados, se pude determinar que el proyecto
urbanizacion “CIUDADELA LA MERCED” en el municipio del CERRITO
departamento del VALLE DEL CAUCA, proyecto que era de propiedad de la empresa
CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LISTISCONSORTE DE LA
PARTE DEMANDANTE, estaba catalogado como proyecto de vivienda de interés
social, por tanto el término aplicable para la prescripcion adquisitiva de dominio y a su
vez la prescripcion extintiva difiere del contemplado en la Ley 791 del 2002 que reduce
el término de las prescripciones extraordinarias de veinte (20) afios a 10 afios y las
ordinarias las reduce de 10 afios a 5 afios; pues para el caso del Articulo 51 de la Ley 92
de 1989, estos términos varian cuando se trata de vivienda de interés social, teniendo
que, la prescripcion adquisitiva de domino ordinaria tiene como requisito la posesion
del inmueble pacifica e ininterrumpida por un término igual o superior a TRES (3) afios
y cuando se trata de prescripcion adquisitiva de domino extraordinaria, el término de la
posesion del bien inmueble debe ser de CINCO(5) afios 0 méas para alegarla.

De tal manera que la posesion que vienen ejerciendo mis poderdantes excede el plazo
minimo que exige Articulo 51 de la Ley 92 de 1989 para que los poseedores sean
declarados los duefios y a su vez estos SIETE (7) afios y TRES (3) meses son suficiente
para alegar la PRESCRIPCION EXTINTIVA EXTRAORDINARIA DEL DERECHO
DE DOMINIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL o para que se decrete la
EXTINCION DE LA ACCION REIVINDICATORIA DE LOS ANTIGUOS
PROPIETARIOS.

JURISPRUDENCIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA

La Sala Civil de Corte Suprema de Justicia en la sentencia SC5065-2020 de fecha
catorce (14) de diciembre de dos mil veinte (2020) bajo el numero de Radicacion:
50001-31-03-001-2012-00437-01- en su parte considerativa, numeral 4.3 manifestd lo
siguiente con relacion a la prescripcion extintiva de dominio y la prescripcion
adquisitiva de domino cuando estas son alegada en oposicién a la demanda de
reivindicacion del dominio.

“4.3. La prescripcion cumple una doble funcion social, en tanto, ceja incertidumbres.
Por una parte, posibilita adquirir las cosas ajenas cuando sus duefios las han
abandonado y se han poseido materialmente. Por otra, es un modo de extinguir las
acciones o derechos de los demds ante la falta de ejercicio por parte de sus titulares. En
comun, exigen un tiempo determinado. Claro estd, concurriendo los demds requisitos
legales.



La usucapion o prescripcion adquisitiva cumple su rol fundamental en el campo de los
derechos reales y, de manera especial, en la propiedad. La extintiva, en el terreno de
los derechos personales y en los mecanismos dispuestos para ejercerlos. En palabras de
esta Corporacion:

"Como la prescripcion legalmente estd concebida como un modo de adquirir las
cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos de los demds, de entrada,
queda averiguada su finalidad, que no es otra que la de consolidar situaciones
juridicas concretas, en consideracion al transcurso del tiempo. En relacion con la
prescripcion extintiva o liberatoria ( ...), la regla general es que el plazo fijado en
la ley debe computarse a partir de cudndo podia ejercitarse la accion o el
derecho (...)".

Lo importante es que, relacionado con el derecho de dominio, la prescripcion extintiva y
adquisitiva, se encadenan. En sentir de la Corte, "en forma simultdnea corre tanto el
término para que se produzca la usucapion, de un lado y del otro, la _extincidon del
derecho de dominio _sobre el mismo bien, en el entendido de que en forma
consecuencial, al propio tiempo, se extinque también la accidn reivindicatoria de que
era titular el antiquo propietario de aquel”.

El escenario donde haya lugar al estudio es indiferente. Asi lo ha entendido la
jurisprudencia; y el legislador, viendo la senda perfilada por la doctrina de la Sala, al
adicionar el articulo 2513 del Cédigo Civil, en el inciso segundo con el articulo 2 de la
Ley 791 de 2002, consigno: "La prescripcion tanto la adquisitiva como la extintiva,
podrd invocarse por via de accion o por via de excepcion, por el propio prescribiente, o
por sus acreedores o cualquiera otra persona que tenga interés en que sea declarada,
inclusive habiendo aquél renunciado a ella" (subrayas ex texto). En un caso, con alguna
analogia al de ahora, donde el demandado en un proceso reivindicatorio formulo la
excepcion de prescripcion extintiva y los juzgadores de instancia le dieron la razon; no
obstante, como no contrademandd la usucapion, entabloé la respectiva accion por
separado. En ese caso, para la Corte:

"Deviene asi palmario que dentro del proceso de pertenencia no se planted ni
discutio ningun tema que no hubiera sido considerado por la jurisdiccion dentro
del litigio previo, pues, en realidad, aflora que lo unico que inspiro el
adelantamiento de esta nueva accion fue la necesidad de obtener una
declaracion o reconocimiento judicial que no fue solicitado, a manera de
demanda de reconvencidn, dentro del pleito anterior, pero que, de haberlo sido,
habria conducido insoslayablemente al mismo pronunciamiento estimatorio que
en las instancias cerro el debate hoy estudiado por la Corte.

"Evidentemente, no puede negarse, como lo ha pregonado la doctrina
jurisprudencial, que "si el demandado expresamente opone a la pretension
del demandante el hecho de haber poseido quieta y pacificamente por veinte




anos o mds el bien que aquél pretende reivindicar, obviamente estd alegando
en su defensa que el derecho alegado por el demandante se extinguid, como
consecuencia evidente de haberlo ganado él" (G.J. t. CLXXXVIII, pag. 95).

"Por lo demds, es fundamental tener en cuenta que la naturaleza originaria o
constitutiva de la prescripcion adquisitiva apareja que la posesion pacifica,
publica y continua, por el término legalmente previsto, es el fendmeno que
engendra directamente el derecho de dominio, sin que, para este efecto, sea
necesario titulo traslaticio alguno, pues éste podrd llegar a ser menester pero
para otros fines; con otras palabras, es evidente que el prescribiente se
convertird en duefio del bien con la unica condicion de haberlo poseido en la
forma impuesta por el articulo 2518 y siguientes del Cddigo Civil, de lo cual
surge que la prescripcion cumple la funcion de ser simultdneamente titulo y
modo; por lo mismo, emerge forzosamente que la sentencia estimatoria dictada
en los procesos de pertenencia, cual lo es éste, viene a ser un mera declaracion
que, por ministerio de la ley, hace el juez de los hechos posesorios consumados,
sin que, por tanto, sea constitutiva de derecho alguno, dado que el origen de
éste es, per se, la misma prescripcion, como modo de adquirir las cosas ajenas.

"Tal como lo ha sefialado la Corte, "siendo la prescripcion adquisitiva titulo
constitutivo de dominio (articulo 765 del C.C.) u ademds un modo de adquirir las
cosas ajenas, bajo ciertas condiciones determinadas por la ley, por la sola
circunstancia de cumplirse esas condiciones se adquiere el dominio de las cosas,
y el favorecido con la prescripcion puede alegarla, ya como defensa o como
fundamento de una accion de propiedad, de la misma manera que puede
alegarse cualquier otro titulo de dominio" (G.J. t. XXX, pag. 72 3 (destacado
fuera de texto)

De lo anterior se desprende que La méaxima autoridad judicial de la jurisdiccion civil del
pais en la reiterada jurisprudencia que hace transito doctrina, confirma que es atinado de
nuestra parte alegar por via de excepcion, la EXTINCION DE LA ACCION
REIVINDICATORIA DE LOS ANTIGUOS PROPIETARIOQOS, asi mismo no excluye
que igualmente pretendamos la declaratoria de la PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
DOMINIO EXTRAORDINARIA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL respecto del
inmueble objeto de la demanda, ya descrito en repetidas oportunidades en la presente
escrito de contestacion de la demanda; habida cuenta que la pérdida del derecho a
accionar pretendiendo la reivindicacion, se constituye en perdida de la propiedad, que
en consecuencia deriva en el nacimiento del derecho de dominio en cabeza de quien
viene ejerciendo la posesion en los términos que la Ley exige.

DECLARACIONES Y CONDENAS

Conforme a los fundamentos facticos y juridicos expuestos, solicito respetuosamente a
usted Sefior Juez, se sirva declarar las siguientes condenas en contra de la parte
DEMANDANTE:



PRIMERO: Declarar probada LA EXCEPCION DE MERITO DE “PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA EXTINTIVA DE DOMINIO VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL (EXTINCION DE LA ACCION REIVINDICATORIA DE LOS ANTIGUOS
PROPIETARIOS) vylo PRESCRIPCION  ADQUISITIVA DE DOMINIO
EXTRAORDINARIA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en favor de los poseedores,
demandados dentro del presente proceso.

SEGUNDO: Declarar y reconocer como propietarios del inmueble objeto de la
demanda, ubicado en la Calle 1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula
inmobiliaria nimero 373-99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
BUGA, cuyos linderos y descripcién en general son los siguientes: LOTE No. 18 de la
MANZANA 7 con un area de 84 metros cuadrados y los siguientes linderos y medidas
NORTE. En extension de 6 metros con calle 1 B Sur. SUR. En extension de 6 metros
con lote # 9. ORIENTE. En extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En
extension de 14 metros con lote # 17. Los cuales aparecen en la escritura publica
numero 382 del 6 de junio del 2008, jurisdiccion de este circuito, a mis poderdantes los
sefiores NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ y ALBA MARIA FLOREZ
NAVARRO en calidad de poseedor con animo de sefior y duefios, quienes valga la
redundancia, han poseido el inmueble anteriormente descrito, de manera quieta y
pacifica por mas SIETE (7) afios y tres meses, lapso de tiempo, que conforme lo
establecido en el Articulo 51de la Ley 92 de 1989, es suficiente y necesario para que por
medio de disposicion judicial adquieran el derecho de dominio.

TERCERO: Condenar al sefior ORLANDO GALVIS JARAMILLO y a LA
EMPRESA CIMA SAS. CONSTRUCTORA E [INMOBILIARIA su
LITISCONSORTE NECESARIO como parte DEMANDANTE dentro del proceso de
la referencia, al pago de las costas del proceso y agencias en derecho.

PRUEBAS

Solicito comedidamente, se tenga como prueba en favor de la parte demandada, las
siguientes:

1. TESTIMONIALES

Procedo a solicitar de manera respetuosa al despacho citar y hacer comparecer para que
rindan testimonio a las siguientes personas:

e JOSE CABRERA identificado con la cedula de ciudadania nimero 6.287.510
con teléfono celular 3104257206 y residente en la CALLE 3 B SUR 14 82 del
municipio del CERRITO VALLE DEL CAUCA vy correo electronico:
multicanmascotas@gmail.com.

e MARIELA ROJAS SIERRA identificada con la cedula de ciudadania nimero
55.166.229 con teléfono celular 3137607874 y residente en la CALLE 1 B
SUR 14 58 del municipio del CERRITO VALLE DEL CAUCA vy correo



mailto:multicanmascotas@gmail.com

electronico: multicanmascotas@gmail.com.

e ALEIDA FLOREZ identificada con la cedula de ciudadania numero
29.809.338, con teléfono celular 3174653680 y residente en la CALLE 3 B
SUR 14 82 del municipio del CERRITO VALLE DEL CAUCA vy correo
electronico: multicanmascotas@gmail.com.

e LUIS ALBERTO CANTOR identificado con la cedula de ciudadania numero
6.324.561, con teléfono Celular 3137607874 vy residente en la CRA 15 48 43
del municipio del -CERRITO VALLE DEL CAUCA vy correo electronico:
multicanmascotas@gmail.com

e JOSE EDILBERTO GAZO HERNANDEZ, identificado con la Cedula No.
6.315.342 residente en Calle 1B Sur No. 14 — 51del Municipio del CERRITO,
VALLE DEL CAUCA, celular 3155107833 y WhatsApp 3185905630 y
correo electrénico: multicanmascotas@gmail.com

Las cuales prestaran su testimonio respecto de los hechos de la demandas nimeros 1, 6,
7, 8 Y9 que versan de la siguiente manera:

Primero: Mis poderdante lleva mas de SIETE (7) afios TRES (3) MESES ocupando el
inmueble situado en la Calle 1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula
inmobiliaria nimero 373-99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
BUGA, cuyos linderos y descripcién en general son los siguientes: LOTE No. 18 de la
MANZANA 7 con un area de 84 metros cuadrados y los siguientes linderos y medidas
NORTE. En extension de 6 metros con calle 1 B Sur. SUR. En extension de 6 metros
con lote # 9. ORIENTE. En extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En
extension de 14 metros con lote # 17. Los cuales aparecen en la escritura publica
numero 382 del 6 de junio del 2008, jurisdiccidn de este circuito en calidad de poseedor
con animo de sefior y duefio. Esta condicién la viene cumpliendo mi mandante pagando
primero servicios publicos realizando construcciones y adecuaciones en la vivienda
suscribiendo contratos de servicios publicos para urbanizar el inmueble y adecuarlo para
poder vivir en el.

Sexto: El dia primero (1°) del mes de abril del afio 2.015, despues nueve (9) meses de
esperar a que la CONSTRUCTORA CIMA LTDA. cumpliera con su compromiso y
ademéas conocer el estado de abandono del proyecto y de otros incumplimientos de
entrega para con otras persona adjudicatarias en el mismo proyecto y con el temor de
que la vivienda fuera invadida y la posible pérdida de los dineros pagados, mis
poderdantes se vieron obligados a habitar el inmueble con lo poco que se habia
construido hasta ese momento, que era solo las paredes, la plancha y las puertas y
ventanas sin ningun tipo de elemento interno como baterias sanitarias, lavamanos,
cocineta 0 mesén alguno, ni tampoco lavadero ni mucho menos servicios publicos,
acueducto o energia, aunado a lo anterior, también contribuyé a que mis mandantes
entraran a poseer el inmueble las presiones econdmicas por las que pasaban con el pago
de arriendo en el mismo barrio.
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Séptimo: Mis poderdante tuvieron que construir el muro trasero en el patio, el cual se
cimentd con toda la técnica y estética necesaria como se demuestran en las fotografias
que se adjuntan como prueba en la presente demanda, y asi mismo el
acondicionamiento de la cocina, lavadero, sanitario, lavamanos y una cubierta liviana
con el fin de contener las multiples goteras que tiene la loza en toda la construccion,
pisos basicos ya que solo contaba con un mortero rustico desnivelado, rejas de
seguridad basicas en puertas y ventanas, asi mismo proceder a la instalacion de los
servicios publicos de energia eléctrica, acueducto y alcantarillado y gas natural
domiciliario, todo financiado ciento por ciento (100%) con recurso propios a pesar de
que un porcentaje de estas cosas le correspondian a la constructora, pero dadas las
circunstancias fue necesario que fueran realizados por mis mandantes para poder
habitarla en condiciones dignas.

Octavo: Desde EIl dia primero (1°) del mes de abril del afio 2.015 hasta la fecha de
presentacion de esta demanda han transcurrido SIETE (7) afios de posesion continua,
quieta, ininterrumpida y pacifica, con animo de sefiores y duefios por pate de mis
poderdantes, tiempo que excede el término de requisito indispensable estipulado por el
articulo 51 de la ley 92 de 1.989 que contempla la Prescripcion adquisitiva de dominio
para vivienda de interés social.

Noveno: Conforme al hecho anterior, la posesion material sobre el predio ubicado en la
Calle 1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nUmero 373-
99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y
descripcion en general son los siguientes: LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un
area de 84 metros cuadrados y los siguientes linderos y medidas NORTE. En extensién
de 6 metros con calle 1 B Sur. SUR. En extension de 6 metros con lote # 9. ORIENTE.
En extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En extension de 14 metros con
lote # 17. Los cuales aparecen en la escritura publica nimero 382 del 6 de junio del
2008, jurisdiccidn de este circuito, no ha sido interrumpida ni civil ni naturalmente, y ha
sido ejercidas de manera publica, pacifica y tranquilla, sin violencia ni clandestinidad,
por las personas sefialadas, que han ejercido su sefiorio mediante una permanente,
continua posesion, y habitacion y sin reconocer dominio ni otros derechos a personas o
entidades distintas a ellos mismos.

Con estos testimonios se pretende probar el tiempo en el que mis poderdantes viene
ejerciendo la posesion del inmueble, las mejoras y construcciones realizadas al
inmueble objeto de la demanda y demas aspecto de vital importancia.

2. DOCUMENTALES:

Presento con esta escrito de contestacion los siguientes documentos:

a) Poder para actuar conferido por los demandados.
b) Certificacion de disponibilidad de cupos de vivienda en el proyecto



d)

f)
9)
h)

)

K)

“URBANIZACION CIUDADELA LA MERCED DE EL CERRITO VALLE”,
emitida y firmada por el representante legal dela empresa CONSTRUCTORA
E INMOBILIARIA CIMA LTDA. De nominacién anterior de la
LITISCONSORTE NECESARIO DE LA PARTE DEMANDANTE.
Certificado de elegibilidad de FINDETER, donde se reconoce que el proyecto
de vivienda “URBANIZACION CIUDADELA LA MERCED DE EL
CERRITO VALLE” tiene el caracteres de vivienda de interés prioritario y
social.

Acta de adjudicacion de cupo de vivienda suscrita por la Constructora
demandante y mis poderdantes.

Promesa de compraventa suscrita por la Constructora demandada y mi
poderdante.

Certificado numero 248-02-2015 expedido por la OFICINA ASESORA DE
PLANEACION MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DEL CERRITO.

Fotocopia del borrador de la Escritura Publica de compraventa no firmada por
las partes por inasistencia del VENDEDOR.

Copia del recibo donde consta la cancelacién por el pago de derechos de
escrituracion.

Copia de carta de autorizacion para que la constructora demandada pueda cobrar
el subsidio de vivienda municipal otorgado por el municipio de EL CERRITO.
Copia de certificado donde CIMA LIMITADA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA, ahora CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
que certifica que mi poderdante es el beneficiario para el programa de vivienda
en LA CIUDADELA LA MERCED.

Certificacion expedida por el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA, donde se
manifiesta que mi poderdante estd vinculado con un producto de cuenta de
ahorro programado numero 46 965 400 5093 por valor de $2.854.281.

Copia de orden para instalacion de servicios publicos de acueducto y
alcantarillado de ACUAVALLE vy contrato de nuevo suscriptor a nombre de mi
poderdante NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ suscriptor de servicio
publico de acueducto y alcantarillado de ACUAVALLE S. A. E. S. P., contrato
namero 00000 30476.

m) Recibos de servicios publicos de acueducto a nombre del sefior NELSON

P)

Q)

ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ vy recibo de servicio puablico de energia
proveedor empresa CELSIA COLOMBIA S. A. E. S. P, a nombre de la sefiora
FLOREZ NAVARRO ALBA MARIA mis poderdantes.

Copia de carta de aprobacion de crédito de la caja de compensacion familiar
COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI), para la compra de vivienda, por la
suma de $12.667.600 en UVR de fecha 17 de febrero del 2012.

Contrato de obra civil para la adecuacion del inmueble ubicado en la calle 1 B
Sur numero 14 -51 CIUDADELA LA MERCED, suscrito entre mi poderdante y
el sefior SABAS CARABALI CHARA.

Fotografia de la vivienda y el proceso de adecuacion de la misma a cargo de mis
poderdantes.

Recibo de pago de predial y colilla de pago de Redeban corresponsal
Bancolombia que prueba el pago realizado por los demandantes.

certificado de pago de impuesto predial.



s) Sentencia SC5065-2020 de fecha catorce (14) de diciembre de dos mil veinte
(2020) bajo el nimero de Radicacion: 50001-31-03-001-2012-00437-01, De la
Sala Civil dela Corte Suprema de Justicia, como ponente el Honorable
Magistrado Dr. LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA

3. INSPECCION JUDICIAL

Solicito de manera respetuosa al despacho practicar diligencia de Inspeccion judicial al
inmueble objeto de la presente demanda.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundo este contenido y oposicion en lo dispuesto en los Articulos 96 del codigo General
del proceso, Articulo 765, Articulos 2518 al 2535 del Codigo Civil Colombiano,
Articulo 51 de la Ley 92 de 1989 y Articulo 2 de la Ley 791del 2002 en concordancia
con el articulo 2529 del Caodigo Civil Colombiano y la Sentencia SC5065-2020 de fecha
catorce (14) de diciembre de dos mil veinte (2020) bajo el numero de Radicacion:
50001-31-03-001-2012-00437-01, De la Sala Civil dela Corte Suprema de Justicia,
como ponente el Honorable Magistrado Dr. LUIS ARMANDO TOLOSA
VILLABONA.

NOTIFICACIONES

e Alos demandados: En las direcciones aportadas en el escrito de la demanda.

e A los demandantes en la Calle 1B Sur No. 14 — 51del Municipio del
CERRITO, VALLE DEL CAUCA, teléfonos 312 2305154 - 314 8934389 —
(602) 514 1520 y correo electronico: multicanmascotas@gmail.com.

e Al suscrito en la Carrera 85C2 # 55 A-28 en la ciudad de Cali, teléfono 316
4911939, correo electrénico: dr.rivastello@hotmail.com..

ANEXOS

Anexo los documentos enunciados como prueba poder a mi favor y copia del escrito
para archivo del juzgado.

Del sefior juez,
Atentamente,

¥

ALFONSO IVES RIVAS TELLO
Apoderado

C.C. No. 16.778.469

T.P. No. 86.825 del C. S. de la J.
dr.rivastello@hotmail.com
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Sefior
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE EL CERRITO- VALLE
E.S.D.

REF: PODER - CONTESTAR DEMANDADA REIVINDICATORIO DE DOMINIO
DEMANDANTE: ORLANDO GALVIS JARAMILLO EN LITIS CONSORCIO CON
CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

CONTRA: NEL.SON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ,

RADICADO NUMERO 76248489002-2022-00110-00

NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ (nombre y apellido del demandado),
mayor y vecino de EL CERRITO, VALLE DEL CAUCA, identificado con cédula de
ciudadania No. 94.521.173, manifiesto a usted muy respetuosamente, gue
confiero poder especial al doctor ALFONSO IVES RIVAS TELLO, mayor de edad
y también de esta vecindad identificado con ia cedula de ciudadania No.
16.778.469 y portador de la Tarjeta Profesional No. 86.825, del Consejo Superior
de la Judicatura, para que me represente en el proceso referido, actualmente
tramitado en mi contra ante su despacho.

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio del presente
poder, en especial las de conciliar, recibir, transigir, sustituir, desistir, renunciar,
reasumir y en general todas aquellas necesarias para el buen cumplimiento de su
gestién.

Sirvase sefior Juez, reconocerle personeria en los términos y para los fines aqui
sefialados.

Del Sefior Juez,

Atentamente, /,/,,/J&,,,;:: /é!o-('jutz .

NELSQN ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ
. 84.521.173

ALFONSO IVES RIVAS TELLO

C.C. No. 16.778.469

T.P. No. 86.825, del C. S. de la J.

Correo electrénico: dr.rivastello@hotmail.com




DIIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de El Cerrito, Departamento de Valle, Republica de Colombia, el trece (13} de julio de dos mil
veintidos {2022), en la Notaria Unica del Circulo de El Cerrito, comparecié: NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ
LOPEZ, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 94521173 y declard que la firma que aparece en el
presente documento es suya y el contenido es cierto.

—/1/,/;(,, F Aty

3viqxgxbeSmk
13/07/2022 - 14:25:17

El compareciente no fue identificado mediante biometria en linea debido a: Imposibilidad de captura de huellas.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de poder signado por el compareciente.

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 3vzgxgxbeSmk

S,




Sefior
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE EL. CERRITO- VALLE
E.S.D. '

REF: PODER PARA CONTESTAR DEMANDA REIVINDICATORIO DE DOMINIO
DEMANDANTE: ORLANDO GALVIS JARAMILLO EN LITIS CONSORCIO CON CIMA
S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

CONTRA: NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ.

LITIS CONSORTE: ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO

RADICADO NUMERO 76248489002-2022-00110-00

ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO, mayor y vecina de EL CERRITO, VALLE DEL CAUCA,
identificada con cédula de ciudadania No. 24.478.500, en mi condicién de demandada
indeterminada, por cuanto me asiste interés, dada mi condicién de poseedora del inmueble
objeto de ia demanda en referencia, manifiesto a usted, sefior Juez, muy respetuosamente,
que confiero poder especial, amplio y suficiente al doctor ALFONSO IVES RIVAS TELLO,
mayor de edad y también de esta vecindad, abogado titulado y en gjercicio de la profesién,
identificado con la cedula de ciudadania No. 16.778.469 y portador de la Tarjeta Profesional
No. 86.825 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representacién
conteste la demanda y me represente en el proceso referido como litisconsorte de la parte
demandada, en el proceso que es actualmente tramitado en nuestra contra ante su
despacho.

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio de! presente poder, en
especial las de conciliar, recibir, transigir, sustituir, desistir, renunciar, reasumir y en general
todas aquellas necesarias para el buen cumplimiento de su gestion.

Sirvase sefior Juez, reconocerle personeria en los términos y para los fines aqui sefialados.

Del Sefior Juez,

Atentamente,

é’/‘gy e da /”/a:;{j
ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO
C. C. Np. 24 .478.500

Acgpto,

ALFONSO IVES RIVAS TELLO

C.C. No. 16.778.469

T.P.No. 86.825,delC. S.dela J.

Correo electrénico: dr.rivastello@hotmail.com




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de El Cerrito, Departamento de Valle, Republica de Colombia, el trece (13) de julio de dos mil
veintidos (2022), en la Notaria Unica del Circulo de El Cerrito, comparecio: ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 24478500 y declard que la firma que aparece en el presente
documento es suya y el contenido es cierto.

-]

Ao Ao Flous

rnmO5359ndz4
13/07/2022 - 14:26:54

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 013 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con ta informacidn biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de poder signado por el compareciente.,

DARIO RESTREPO RICAURTE

Notario Unico del Circulo de £l Cerrito, Departamento de Valle

Consulite este documento en www.notarigsegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: mm05359ndz4




LA CONSTRUCTORA E INNiGGiLIARIA CHVIA LTDA
NIT 805.024.492-4

URBANIZACION CIUDADELA LA MERCED

DE EL CERRITO VALLE
| CERTIFICA

)QUE HAY BISPONIBILIDAD DE VIVIENDAS ,P A EL ANO




I‘ CERTIFICADO DE ELEGIBILIDAD

No. EFT-2009-0022
FINDETER

Financiers de Desarrolio Territorial 5.A.
EL DIRECTOR DE PROGRAMAS ESPECIALES DE LA FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A. —
FINDETER

En uso de sus facultades legales y de conformidad con fo dispuesto en la Resolucion de delegacién No., 00165 de irmin
3 de 2005 expedida por FINDETER.

Declara ELEGIBLE el proyecto de Vivienda de Interés Social, denominado CIUDADELA L& MERCED, correspendiente
a las Manzanas 1 (otes 1 a 14), 2 (lotes 1 a 30), 3 (lotes 1 a 26), 4 (lotes 1 a 14), 5 (lotes 1 a 14), & (lotes 1 a 30), 7
(lotes 1 a 26), 8 (lotes 1 & 14), & {lotes 1 a 14) y 10 (lotes 1 & 30), ubicados en un lote de Mmayor extension identificados
cor Cédula Catastral No. 01-00-0264-0002 y Matricula Inmaobitiaria No. 373-8530, localizado en 1as"Cia. 14 v 15 entre
Calles 1B y 2B Sur de! municipio de El Cerrito - Departamento de VALLE DEL CAUCA, presentado bajb la modalidad
de Adquisicidn de vivienda para postulantes al Subsidio Familiar de Vivienda, caracterizado corag Tranfite Ordinario.

. " S
Este proyecto ha sido sometido al proceso de elegibilidad ante FINDETER por el sefior B\EA:NKLDO GARCIA

BURGOS, identificada con Cédula de Ciudadania No. 16857073, en su condicion de refresentaile legal d la UNION
TEMPORAL CIUDADELA LA MERCED, identificada con NIT M. 900245768, quiené&: '\a\gamo\utgerente d‘al"pf’oy‘su;to
de conformidad con la unidn tempora! suscrita ef 11 de abril de 2008 entra,a%\?lu(l; ipio Bg Ei-\Cer\‘o, con /NIT
800100533-5, y Cima Ltda. Constructora ednmobibaria, con NIT 8050244524 *quié ‘Q} 1) -p\ropiét‘ari‘a\de ] Prédios
gue integran el pian de vivienda, para posibilitar Ia aplicacién del Subsidio Fafiillairde Viv ayga‘ﬁnanéigda}\pcn Tecursos
de ESFUERZO TERRITORIAL. < ‘ Y
El proyecio consta de 212 soluciones de Vivienda, e impiica una inv,ersiéﬁ\tgt L\ge’%‘&}&? Q00 $unz demanda de
Subsidios por valor de $2.317.541.600, requerida paraia ejecucié,r}«fe las B‘b\rﬁdel pr;:irec\ta( distri idas asi;
Municipic Tipo Modelo T Nam. Soluciones~] V&l Sofyctones, 4"\ Valor Por Solucidn |
El Cerrito VIP A 212 ;\\\5.‘2&??.1@.05 ST 24.845000 |
El proyecto fue radicado y evaluado en la Unidad Regi he! o%ﬂ;i?d\e\ n laciudad de CALI bajo el codigo Ne. F76-
DOOD355, seglin consta en el Sistema de Informacid %wig e %%Wose el cumplimiento de los
requisitos contemplados en la seccion | del capitulaAll del Fitule )il del Pecrétp 875 4’2004 asi como det Decrato 4466
de 2007 y las Resoluciones £10 de 2004 y 695 de 2008 é(peane\iJQ el Minjstenn de Ambiente, Vivienda y Desarrolio
r

Territorial, como condicion y caracteristica ngcesa ra‘Ghte eClaratuia de elegibilidad, que le permita a fos
beneficiarios del Subsidio Famitiar de Vivienda, Ja_aplicacion de éste, en eiproyecto. Por io anteror, se expide este
r
a

certificado con fundamento en el concepte emifide rofesional luador MAGDY XAMANDA ARIAS CELIS,

identificada con Cédula de Ciudadania No. 52776893 exp BOGOTA, y pertadora de la larjela de matricula

vigencia hasta el dia 17 de Eﬁcx
acueducto, alcantarillad

profesionat No. A25022005-52776§3\d

El proyeclo cuenta con lta(s) Licen 'a{s%;)rbanés. o ¥7o Construccion expedida(s) par la autoridad competente, con
brie da2( i }

de servicios pablicas. N

La financiacion total traéa}aﬂfizada, en los {érminos contemplados en e articule 17 del Decreto

inancieso propuesto por ef oferente contenido en el Anexc 2 - '‘Recursos y

ida n , esta declaratoria de elegibilidad podrd ser revocada en el evento ce
comprpbarse 2. istigrpn Nalsedad o inconsistencias en la informacién aportada por el oferente, Igua_lmente
FINDEJE er i%&ma ] » es responsable en caso de que el Oferente llegue a cambiar una cualquiera de
tas condjci Tp\c;ye durante la ejecucion del mismo.
Segun lo S:F'}&Fl\paségrafo 4% del articulo 17 de! Decreto 975 de 2004, se adviertg que ta declarator.ia de
elegibilidad del ectd, Mo genera derecho algune a la asignacion de subsidios para su aplicacidén a las soluciones
habitacionales mye lo conforman. £l certificado de elegibilidad tiene validez hasta 17 de Diciembre de 2009. Este
{&érmino sera amplf de manera inmediata con ocasion de la ex la prérroga de la licencia de construccion

aplicable sl proyecto, de conformidad con le expresade en el artjdulo 16 del degreto 975 de 2004,

Al presente‘Cerﬁﬁcado de Elegibilidad No. EFT-2008-0022, procede el recurs Qe reposicion de conformidad con lo
establecido en los articulos 44, 51 y siguientes 6dige C

ﬁ/r JAIRO DE A FERNANDEZ
r'\l or Boliver Gome:

Elabord: ogramas Especiales
Revisd: Oyddido Cabrg Bollen
Proce.sb]Pr%g?amaJ Especicles findeter. gov.co PE-FO-13

Correo electrémico: findeter@findeter.gov.co



ACTA DE SEPARACION DE CUPQD

Conste que entre jos suscritos a saber; HENRY MARTINEZ JEREZ, mavor de
edad y vecino domiciliads en el municipio de Santiago de Cali iv.},
identificado con la cédula de ciudadanfa No 16.366.505 de Tulua,
REPRESENTANTE LEGAL de la constructora CIMA LTDA con domicilio
principal en Calle 17 norte 8N-29, oficina 204, con Nit. 805-024-492-4, quien
en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara EL
VENDEDOR, vy el sefior 6 la {Sra.), NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ
igualmente mayor de edad y vecino (a) demiciliado (a) en el municipio de El
Cerrito {v.), identificado {a) con la cedula de ciudadania No. 94.521.173 de
Cali (V), quien en adelante se denominara el COMPRADOR hemos decidido
celebrar el siguiente contrato de separacion de cupo al Programa de Vivienda
de Interés prioritario CIUDADELA LA MERCED, gue se regird por las
siguientes clausulas: PRIMERA.- OBJETO, ei objeto de este contrato es que e
beneficiario se afilie al programa de vivienda CIUDADELA LA MERCED a
través de la separacion del cupeo |, que se desarroliara en el inmueble
identificado con la Matricula Inmobiliaria Mu 373-98871 de la Cficina de Instrumentos
Piblicos de Buga (Valle del cauca), descrite e individualizada en la escritura
publica No 2020 del 20 de junio del afio 2.0G3 de la notaria once de ia ciudad de
Cali {v.), v cuyo propietarioc es la constructora CIMA LTDA. SEGUNDA.-
BENEFICIOS, fa presente afiliacion le otorga = el COMPRADOR los siguientes
beneficios: A} ser beneficiarios de un lote de terreno con un érea aproximada de
84.00 M’, en el proyecio de vivienda de interés social denominado “CHUDADELA
LA MERCED”, sobre el cual, la constructora CIMA LYDA le construird una solucion
de vivienda de interés sccial, de las siguientes caracteristicas: con un drea
construida de 42.00 Mz, La cimentacion consiste en una losa flotante, cumpliendo
con las normas del ¢odige colombiano de construccidn sismo resistente NSR-G8,
los muros de la vivienda seran construidos en bloque estructural hasta una altura
de 2.40 Mts.; |a cubierta serd en placa de concreto y/o similar de todas formas
cumpliendo el codigo de sisme resistencia antes mencionado. La vivienda cuenta

con la bateria de hafio completq, esto es ducha, lavemancs e inodoro.
avamanos € in0aore

i~

i



La solucion de vivienda consta ademés de dos (2} alcobas, un (1) salon — comedor,
cocineta, zona de oficios varios y &rea para futuro desarrollo en primero vy
segundo piso, los pisos se entregan en concreto afinade al igual que el piso de |a
bateria del baho; los muros de la ducha estaran enchapados en cerdmica hasta
una alture de 1.70 Mts, al igual que los pisos de la misma. La carpinteria ser
metalica asi: los marcos de la puerta principal y Ia ventanearia, lo mismo gue {2
puerta reja del patio. _mwwmﬂ_m@;mcmo
afinado con_su respectivo lavaplatos y sistema de desaglie, la zona de oficlos
varios_estd dotada de un lavadero prefabricado en C,E.ﬁleﬂtg,a_fina_d.o.( La vivienda

ademas cuenta con su sistema de alcantarillado domiciliario en tuberia P.V.C de

cuatro pulgadas. Las especificaciones técnicas gue no estén descritas en este
documento se tomaran de las propuestas presentadas por la firma constructora,
previos los tramites de consecucién de los subsidios de vivienda otorgados por lz
nacidn, el departamento y el municipio; valga decir que el subsidio del municipio
se invertird en obres de urbanismo. B) Que el constructor en su nombre realizara
los trdmites para su postulacidn, ante FONVIVIENDA y/o las Cejas de
Compensacidén Familiar, del Subsidio Familiar de Vivienda & que tenga derecho. C}
Cl constructor fo asesorsra para ia consecucion de un crédito on una entidad
financiera para completar el valor de la vivienda. PARAGRAFO LOS
COMPRADORES, aportaran al constructor toda te documentacion necesaria para
los tramites del subsidio de vivienda, escrituracion del lote y la solucidn de
vivienda v todos los tramites que tengan que llevarse 2 cabo por parte del
constructor para la materializacion del objeto de este contrato. TERCERA.
UBICACION.-Que dicha vivienda se construird en el proyecto de vivienda de
interés social denominado “CIUDADELA LA MERCED”, identificado.con la Matricula
Inmobiliariz No 373-98941, en el lote N220 de la Manzana N210 del correspondiente
re loteo. CUARTO-PRECIC. El precio total tle lz solucion de vivienda de interes
social que se construird en el proyecto “CIUDADELA LA MERCED” es la suma de
OCHENTA Y UN PESOS M/CTE (S 30.984.281), para el afio 2.012, en los afios
siguientes aumentzra de acuerdo con el zumento del salario minimo legal.
PARAGRAFQO, en caso de gue la constructora CIMA LTDA ceda, enajene, se asocie,
ETC, con otra entidad para fa realizacidn del proyecto “CIUDADELA LA MERCED”,
este contrato haré parte irtegrante del negocio jurfdico gue la constructora

realice, guardando su vigencia cen la nuzva entidad hasta la materializacidn del

2
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objeto social que dio origen a este, sin hacer mas gravosa ia situacién de los
COMPRADORES.QUINTA.- SEPARACION.-La separacion del cupo se hizo por un
valor de UN MILLON DE PESOS M/CTE {$1.000.000), Recibidos a satisfaccion,
SEXTA.- SALDO Y FORMA DE PAGO.- E} saldo pendiente de acuerdo al abono
hechco por concepto de separacién serd de VEINTINUEVE MILLONES
HOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS
M/CTE {$29.984.281}, QUE SERAN CANCELADOS DE LA SIGUIENTE MANERA: A)
Con el Valor Obtenido por el subsidio de vivienda de Iz caja de compensacién
COMFANDI por dace .miifones cuatrocientos sesenta y siete mil cuatrocientos
Pesos M/CTE {$ 12.467.400). B} Con el Subsidio Familiar de Vivienda Otorgado
por el Municipio de Ei Cerrito — Valle, segin resolucidn 171 por una cuantia de
Dos Miliones de Pesos MCTE. {$2.000.000,00). C) Con cesantias por valor de §
X:X:X= D) Con el ahorro programado por valor de $2.849.281 £} Con el préstame
de la entidad financiera por valor de §12.667.600= M/CTE  SEPTIMA.-
NOTIFICACIONES, para todos los efectos legales la direccidn del constructor se
establece en la ciudad de Santiago de Cali, Valle del Cauca, en la Calle 17 Norte, No
8N — 28, oficina 204, los COMPRADORES en la CALLE 3BSUR Mo, 14-70 CIUDADELA
LA MERCED - EL CERBITO {v}5

. /\/ji-a ~7 /qu/ml —
NELSON E, RODRIGUEZ F EZ
CC.16.365.505 Tulud (V) C.C 94.521.173 ki Cerrito-V

Et Vendedor. : El Comprador
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Sefiores.

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CIMA LTDA
Atte. Ing. .-Henry Martinez Jerez -

Oficina Ef Cerrito

Rel. Traspaso cupo.-

Por medio de la presente les comunico que soy beneficiario y he fomado
la decision por molivos personales de trasferir y ceder mi cupo que
tenngo non Usfedes en of nrosvama Ade viviends  URSBAKZSACION
“CIUDADELA LA MERCED", ubicado en el municipio de El Cerrito Valls,
al sefior NELSON ENRIQUE RODRIGUFZ FLOREZ, quien se identifica
con la cédula de ciudadania niamero 94.5271.173 de Cali (V).

Esta constancia la hago bajo la gravedad de juramento y a cabalidad
sentido.

Para constancia de lo anterior se firma en el municipio de Ef Cerrito (V) a
los veintinueve (29) dias del mes de enero del afio dos mil diez (2010).

Cordialmente, %
| DILIGERCIA DE RECONQCIMIENTO ANTE EL NOTARIO UNICO
k. '-;;l. DE EL CERRITO ORLANDO TI3REROS CHAVES
JUAN CARLOS TOBON PARUMA arecio (eron) ’3\50\“ CD‘ \DS

\ TD QXVYO .

C.C 16.862.076 de El Cerrito (V)

ee*-e.\e Q. OXE,

de

Quien cede dfgfﬁﬂm,w CUCLng)

¥ declarg{argn) que (a8 firmas y huellas a=
\ WL M umstas &n este ducumento

Fechgz

? BInsre g
| .

SON  sUyas é gl contapido del mismo es cierto.

- D /.Lea?éZ'O?é.

.\""J .
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CONSTRUCTORA E INMORTLIARIA CIMA LTDA
“NIT 905.074.492-4
CLL T7TN'NO. 8N-22 CALY, VALLE

CONTRATO DE COMPRA-VENTA

Conste que entre los suscritos a saber HENRY MARTINEZ JEREZ, mavyor de ed ! };’nmf\ﬂ
vecino domiciliado en el municipio de Santiago de Cali (v.), identificado con la cédula?’ opet
ciudadania No 16.366.505 de Tulda, REPRESENTA_NTE LEGAL de la constiuctora
CIMA LTDA con domicilio principal en Calle 17 norte 8N-33, oficina 204, con Nit 805-
024-492-4, quien en adelante y para los efectos del presente contrato se deriominara EL
VENDEDOR, y el sefior 6 la (Sra), NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ
" igualmerte mayor de edad y vecino (a) domiciliado (a) en el municipio de El Cerrito (v.),
identificado (a) con la cedula de ciudadania No. 94.521.173 de Cali (V), quien en adelante
~ se denominard ¢! COMPRADOR Hemos decidido celebrar el siguiente contratc de
afiliacion al plen de vivienda CIUDADELA LA MERCED, que se regird por ias siguientes
clusulas: PRIMERA.- OBJETO, el objeto de este contrato es que el beneficiario se afilie
al programa | de vivienda CIUDADELA LA MERCED, qiie se desarrollara en el inmueble
identificado con la Matricula Inmobiliaria No 373-98871 de la Oficina de Instrumentos Ptblicos de
Buga (Valle del- cauca) descrita ¢ individualizada en la escritura publica No 2020 del 20 de junio’
del afio 2. 003 de la notaria once dé la ciudad de Cali ),y cuyo propietario. es la constructora
CIMA LTDA. SEGUNDA.- BENEFICIOS, la presente afiliacion le otorga al COMPRADOR
los siguientes beneficios: A) ser beneficiarios de un lote de terreno con un drea aproximada de
84M’, en el proyecto de vivienda de interés social denominado “CIUDADELA LA MERCED”,
en la MANZANA 08 LOTE 10 NOMENCLATURA CALLE 1Bsur No. 13-27, MATRICULA
INMOBILIARIA 373-99025 sobre el cual, la constructora CIMA LTDA le construird una e
solucién de vivienda de interés social, de las siguientes caracteristicas: Area total del lote 84M2, &
con un drea construida de 42 M2, La cimetitacién consiste en una losa flotante, cumpliendo con las
normas del ¢6digo colombiano de construccion sismo resistente NSR-98, los muros de la vivienda 3
seran construidos en bloque estructural hasta una altura de 2:40 M; la cubierta ser en placa de <%
concreto y/o similar de todas formas cumpliendo el codigo de sismo resistericia anites mencionado.
La vivienda ¢uenta con la bateria de bafio completo, esto es ducha, lavamanos e inodoro. La
solucién de vivienda consta ademés de dos {2) alcobas, un (1) salon — comedor, cocineta, zona de
oficios varios y drea para futuro desarrollo en primerc y segundo piso, los pisos se entregan en
concreto afinado al igual que el pisc de la baterfa del bafio; los muros de la ducha estardn
enchapados en cerdmica hasta una altura de 1.70 mts, al igual que los piscs de la misma. La
carpinteria serd metdlica asi: los marcos de la puerta principal y la ventanearia, lo mismo que la
puerta reja del patio. La cocineta tendrd un (1) meson prefabricado en concreto afinado con su
respectivo lavaplatos y sistema de desagiie, la zona de oficios varios esta dotada de un lavadero
prefabricado en cemento afinado. La vivienda ademas cuenta con su sistema de alcantarillado
domiciliario en tuberfa P.V.C de cuatro pulgadas. [.as especificaciones técnicas que no estén
descritas en este documento se tomaran de las propuestas presentadas por la firma constructora,
previos los trimites de consecucion de los subsidios de vivienda otorgados por la nacidn, cf y
departamento v el municipio; valga decir que el subsidio del municipio se invertird en obras de
urbanismo. B) Que el constructor en su nombre realizara los trémites para su postulacién,Ante fon-
B o = =
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NIT. 800.100.533-5

g %\ Municivio de EC Cevrito P e

248-02-2015

EL JEFE DE LA OFICINA ASESORA DE PLANEACION
MUNICIPAL Con base en lo establecido en el acuerdo 037 de
Diciembre 24 del 2001 Por medio del cual se adopta el Plan Basico
de Ordenamiento Territorial PBOT.

CERTIFICA

Que el predio con ficha catastral Nro.01-00-0438-0010-000
ubicado en la calle 1 B SUR# 14-51 urbanizaciéon ciudadela la
Merced Municipio de El Cerrito, de propiedad del sefior NELSON
ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ, Se encuentra una vivienda
distribuida de la siguiente manera. 2 habitaciones, 1 sala comedor,
1 patio de ropa, un bafo, 1 cocina, no se encuentra en zona de alto
riesgo y se encuentra clasificado en el ESTRATO DOS (02).

Esta certificacion se expide a solicitud del interesado (a), y se firma

a los siete (07) dia del mes dg &;ﬂggl afno dos mil quince (2015).
7 7 R\WAN ::f';\"\

Elaboro Digito. Alejandra arce Saavedra

"EL CERRITO SOMOS TODOS" ¢

Calle 7° No. 11-62 Tel: (092) 2565244 Telefax: (092) 2567051. Fax: (092) 2570952
EL CERRITO. VALLE DEL CAUCA. COLOMBIA - CODIGO POSTAL 763520
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NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE PALMIRA VALLE DE CAUCA. ———-- —
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: -

FECHA: - JULIO 28 DE 2.014. :
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO (FORMATO DE
CALIFICACION).
ACTO\\O CONTRATO: COMPRAVENTA, PATRIMONIO DE FAMILIA E HIPOTECA
ABIERTA DE PRIMERGRADQ SIN LIMITE DE CUANTIA.

CUANTIAS VENTA: $ 30.974.343.06 HIPOTECA POR $ 12.667.600.00
VENDEDORA: ‘CIMA S.AS. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA”, NIT
8050244924, -
COMPRADOR HIPOTECANTE NELSON ENRJQUE RODRIGUEZ FLOREZ. C.C. No.
94.521.173 de Cali Valle.
ACREEDORA: CAJA DE COMPENSACION FAMIL!AR DEL VALLE DEL CAUCA-
COMFAMILIAR — ANDI- COMFANDIr-_{LlNEA.DE REDESCUENTQ DE FINDETER),
DIRECCION DEL INMUEBLE: “CALLE.1-B-SUR; No. 14-51 MANZANA 7 CASA 18
URBANIZACION CIUDADELA DE--LA-M;ERCE"'D (V.1.9).
MUNICIPIO: DE EL CERRITO. DEPARTAMENTO DEL VALLE.
'MATRICULA INMOBILIARIA; 373- QQO(WREGISTRO DE BUGA VALLE.
CEDULA CATASTRAL: 01. 007’)437 0018 000

UBICACION DEL PREDIO: URBANQ .
1 En la ciudad de Palmira, Circulo Notarial del mismo nombre, Departamento el Valle del
Cauca, Republica de Colombia, a los VEINTIOCHO (28), dias del mes de JULIO
del afio dos m_iﬁl catorce (2.014), al '\'Despacho de la Notaria Tercera del Circulo de
Palmira, del que es TITULAR LA DOCTORA BLANCA ELVIRA HERRERA CASTRO,
comparecieron los sefiores; a) HENRY MARTINEZ JEREZ, mayor de edad,

domiciliado en Cali Vaile, de transito por“esta ciudad, identificado con cédula de

ciudadania 16.366.505, expedida en Tulua Valle, guien en el otorgamiento de la
presente escritura publica, cbra en nombre y en representacion de la sociedad que gira
bajo 1a razén social de “CIMA $.A.8. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA”, con Nit.
8050244924, antes CIMA LTDA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA. con domicilio

Fapel mwatavial para wea exclusiva eu la escvituea piiblica - No tizne costoe peea el nsnario
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principal en la ciudad de Cafi Valie, constituida por medio de la escritura publica No.
1.729 de 6 de Septiembre de 2.002, otorgada en la Notaria Dieciocho degi Circulo de Cali
Valle, inscrita en la Camara de Comercio de Cali Valle, 'efl dia @ de Septiembre de 2.002,
bajo el No. 14659 del Libro 1X, varias veces reformada, transformada a sociedad SAS,
por Acta No. 07 de fecha 18 de Noviembre de 2.013, debidamente registrada en ia

Camara de Comercio de Cali, en su condicion de Gerente General, circunstancids que

éste que se anexa para que forme parte de este éon’trato, y quien para los efectos del
mismo se denominara LA VENDEDORA, b) la sefior (a) NELSON ENRIQUE
RODRIGUEZ FLOREZ, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania(s) No(s).
94.521.173 expedida en Cali Valle, también mayor(es) de edad, vecino(s) de Cali Valle,
en fa Calle 30, No. 41-B-32, teiéfono -31?-2351968, correo  electrénico
nelenroflo@hotmail.com, de estado civil soltero, sin unidn  marital de . hecho,

obrando en su(s) propio(s) nombre(s) y representacion y quien{es) en adelénte para
todos los efectos legales. de. este  ocontrato se denominara(ny EL(LOS)
COMPRADOR(ES), y dijero(n) que ha(n) convenido celebrar mediante el presente
| instrumento pdblico el CONTRATO DE COMPRAVENTA que se regira en lo general por
las normas de! Cédigo Civil Colombiano y en especial por las clausulas que mas
adelante se estipulan, previos los siguientes: PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO:
Por medio del presente instrumento pﬂbli'do LA VENDEDORA obrando en la calidad
indicada, transfiere a tfitulo de venta real y enajenacion perpetua a Ei. COMPRADOR
NELSON ENR!QUE RODRIGUEZ FLOREZ, el derecho de dominio y la posesidn
material que actualmente tiene LA VENDEDORA sobre el{los) siguiente(s} bien(es)

Proyecto de vivienda de interés social denominado CIUDADELA LA MERCED, ubicado
Caile 1-B-Sur, nimero 14-51, del Mimicipio del Cerrito, Departamento del Valle, y sus
linderos y dimensiones particulares son los siguientes: LOTE No,18 DE LA MANZANA
7. Con un area ochenta y cuatro metros (84 Mis2), y los siguien'{es inderos y medidas:
NORTE. En exiension de 6 mirs con calle 1B Sur. SUR. En extensién de 6 mirs con
lote #9. ORIENTE. En extension de 14mts con lote #19, OCCIDENTE. En extension de
14mts con lote #17. La casa de habitacion, es una solucién de vivienda de interés

social, de las siguientes caracteristicas: Area total del Lote 84M2, con un érea

acredita con el-certificado expedido por la Camara de Comercio de Cali, dodumento:

inmueble(s) y la solucién habitacional construida ‘sobre él, lLote 18 manzana 7 del

Fapel notarial para nan exclusivo en la eseritbara pitblica - N fiene cosbo parva el usnarin
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construida de 42 M2, La cimentacion consiste en una losa flotante, cumpliendo con las
normas del cbdigo colombiano de construccion sismo resistente NSR-98, los muros de
la vivienda serén construidos en bloque estructural hasta una altura de 2:40 M; ia
cubierta sera en placa de concreto yfo similar de todas formas cumpliendo el ¢odigo de
sismo resistengia antes mencionado, La vivienda cuenta con ia bateria de baho
completo, esto es ducha, lavamanos e inodoro. La solucion de vivienda consta ademas
de doé\-(Z) alcobas, un (1) saldén — comedor, cocineta, zona de oficios varios y area para
futuro desarrollo en primero y segundo piso, 10s pisos se entregan en concreto afinado
al igual que el piso de la bateria del béﬁo; los mures de Ia ducha estaran enchapados en
ceramica hasta una altura de 1.70 mts, al igual que los pisos de la misma. La carpinteria
sera metalica asi: los marcos de la puerta prm(:!pai y la ventanearia, 1o mismo gue ia

puerta reja del patio. La cocineta tendra un' 1 meson prefabncado en concreto afinado

con su respectivo lavapiatos y sistema de. desague la zona de oficios varios esta dotada
de un lavadero prefabricado en cemenlo?f" "f nado. La vivienda ademas cuenta con su

especificaciones técnicas que no esiéh des_cr_itas énf este instrumento se tomaran de las
propuestas presentadas por la f rm‘é bonstr.ijctora previos tos framites de consecucion
de os subsidios de v:wenda otorgades por ia nacion; el departamento y el municipio;
vaiga decir que & subsidio del municipio se mvemra en obras de urbanismo. -—~--—-——

Este :mpuebie se identifica con el folio de matrrcula inmobiliaria 373-98007 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Buga (Valle) y el numero predial
01.00.0437.0018.000 .- P ARAGRAFQ PRIMERO: No obstante la mencion de las areas

.4 SEGUNDA: PRE:CIO Y FORMA DE___PAGO: El precio del(los) inmueble(s) descrito(s) en
la clausula primera de este contrato.\ﬁ/ gue es objeto de este instrumento publico es ia
‘cantidad de TREINTA MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CUATR MIiL
TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS ($ 30.974.343.00) monheda legal
colombiana, EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar a LA VENDEDORA, el
vaior del inmueble asif\ a) como cuota inicial, la suma de UN MILLON DE PESQOS ($
1.000.000.00) moneda corriente, como cuota de sepéracién y que LA VENDEDORA,
declara tener recibidos a su entera safisfaccion. b) La suma de DOS MILLONES
OCHOCIENTOS OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS

sistema de alcantariilado domicahario._.. e_n tubema P.V.C de cuatro pulgadas. Las|

y descripcion del{los) inmueble(s), esta compraventa se hace como cuerpo cierto. |

.\
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CUARENTA Y TRES PESOS ($ 2.839.343.00) moneda legai, depositados en una-
cuenta de ahorro progrémado de! BANCO AGRARIO DE CCGLOMBIASA y que la
sociedad vendedora, (0s declara tener recibidoé a satisfaccion; ¢} La suma de: DOCE
MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS PESQOS
1($ 12.467.400.00) moneda legal, corresponciente al Subsidio Familiar de Vivienda de
Interés Social que mediante al ACTA No. 208 de fecha 26 de Octubre de 2.012, la
CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA COMFAMILIAR
ANDI-COMFANDI, tiene asignado a; NELSON ié.ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ y
ALBA MARIA FLOREZ NAVARROQ, identificados con las cédulas de ciudadania Nos.
94.521.173 y 24.478.500, para el pago del valor de la Vivienda de Interés Social. d) La
suma de: DOS MILLONES DE PI:.SOS MONE!JA LEGAL COLOMBIANA
($2.000.000.00), correspondiente al subssd:ol__Muntcnpal que le otorgs el Municipio de El
Cerrito mediante la Resolucion No. 171 'dei.'z"l's de Mayo de 2.009, y cuyo producto
autoriza(n} desde ahora desembolsarlo a'favbr' de . LA VENDEDORA, e) El saido es|
decir la suma de DOCE MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE ML !

SEISCIENTOS PESOS ($ 12.667.600. oo) moneda legal, con e! producto del crédito |
que [e otorgd la LA CAJA DE .-_C_GMP@I_SAQ{ON__; FAMILIAR DEL VALLE DEL
CAUCA-COMFAMILIAR ~ ANDI-COMFANDI- -(LINEA DE REDESCUENTO DE
FINDETER), a cuyo favor consttturran una. Hlpoteca de primer grado en los términoes que

méas adelante se establecen en este instrumento publico. Los vendedores renuncian
expresamente a la accion Resolutoria derivada de la forma del pago def precio.-
PARAGRAFO PRIMERO: Desde ya LA VENDEDORA y EL{LOS) COMPRADOR(ES)
autonza(n) en forma incondicional, irevocable y expresamente desde ahora a ias
enfidades recaudadoras u otorgantes de los recursos del precio, incluido el Municipio |
de El Cerrito, para que le enireguen a LA VENDEDORA, en su propic nombre,
directamente o traves de terceros delegados por el mismo, por cuenta del precio, &l
producto Il’ciuido de estos dineros incluido los del préstamo en dinero efectivo conird
presentacion de copia de recibo en el que conste que la coifespondiente Escritura
Piblica de Compraventa e Hipotéca se encuentra en {ramite de registro ante a Oficina
de Registro de Instrumentos Piblicos de Buga. PARAGRAFO SEGUNDO: Los dineros
recibidos por LA VENDEDORA, de parte ds EL(LOS) COMPRADOR(ES) como parte

del pago de precio del(los) inmueble(s) de este contrato, no causaran infereses en

Papel untavial para uso exclusiue e la esoeituea poiblice - N Foewe costo para ] mssein
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ningdn caso, ya que la forma y fecha para fos pagos pactados en esta Clausula forman
parte de la negociacién PARAGRAFQO TERCERO: Los beneficiarios del subsidio familiar
de Vivienda son: ANGELA MARIA BOMBA GALLARDO y JUOSE EDILBERTO GAZO
HERNANDEZ, identificados con las cedulas de ciudadania Nos. 29.535.382 y
6.313,342, quienes estan en ia obligacion dé restituir et subsidio a la entidad olorgante,
L) transfieren el derecho de dominio de la solucién de vivienda o dejan de residir en glla
antes "Eie haber transcurrido diez (10) ANOS desde fa fecha de entrega del subsidio.
fgualmente deben restituir el subsidio cuando se compruebe que existic falsedad o
imprecisidn en Jos documentos présentados para acreditar los requisitos para la
Iadjudicacic')n y entrega del mismo. Lo anterior de conformidad a 1o establecide en las
Leyes 49 de 1990, 3 de 1991, 633 del 2000. Y 789 de 2002 y el Decreto Reglameniario
No. 2190 de 2009 y aquellos que Io modtﬁquen aciaren o adicionen. PARAGRAFO
CUARTO: RENUNCIA COND!C!ON RES :_TORIA LA VENDEDORA y EL(LA}LOS)
COMPRADOR(A)(ES) renuncian: expresamente a cuaiqwer condicidn resolutoria que se
derive de ella, de la no entrega del(los) mmueble(s) del impago del precio y, en general,

del presente contrato de comprayenta Y, por io .-tanto, la venta se oforga firme e
irresoluble. TERCERA: GASTC)S:-éé__l;ps..,-'géastos-' qtié ocasione el otorgarﬁiento de la
escritura que solemnice este contratozsefér'\ cahceiados asi: a) Los gastos notariales de
la escritura pdblica de compraventa seran pagados por las partes en iguales
proporciones, la boleta fiscal y el 'regis{ro correran por cuenta de EL(LOS)
COMPRADOR(ES). b) Los gastos que ocasionen las escrituras de constitucion ¥
canceiacidon de patrimonio de familia, como_son los notariales, boleta fiscal y registro,
seran cancelados en su totalidad por EL{LOS) COMPRADOR(ES). CUARTA:!
| PROPIEDAD DEL INMUEBLE: LA VENDEDORA es propietaria dei  bien inmueble, en
el que se desarrolla El Proyecto de viﬂ}ienda de interés social dengminado CIUDADELA
LA MERCED. QUINTA: PERMISOS Y LICENCIAS: El Proyecto de vivienda de interés
social denominado CIUDADELA LA MERCED, cuenta con ficencia de construccion
segun la Resolucidn No. 248 OAP-94-052 v la licencia de urbanismo segln Resolucion
No. 248 OAP-94-051 éxpedidas por la Jefe de la Oficina Asesora de Planeacién del
Municipic de ElI Cerrito (V), documento que mahiﬁesta(n) conocer EL{AYLOS)
LOMPRADOR(ANES) v que s’e_obﬁga(n) a cumplir fanto el{eflos} como su(s)

causahabiente(s) a cuaiquier titulo .Este proyecto de vivienda de interés social cuenta
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con ¢ certificado de eielgibiiidaci No. EFT-2008-0022 expedido el 7 de Abril de 2.009
respectivamente por Findeter.

SEXTA: TRADICION: CIVIA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA”, antes
CIMA LTDA., CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, adquirid el predio obieto de este
contrato asi: mediante escritura piblica No. 2.582 del 14 de Diciembre de 2.007, de la
MNotaria Segunda de Palmira, debidamente registrada en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Buga, bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 373-85304,
Posteriormente dicho predio fue reloteado (lotead'b‘) mediante la escritura pablica 382
del 6 de Marzo de 2.008, otorgada en la Notaria Quinta del Circulo de Cali Valle,
aclarada por medio de la escritura publica No. 610 del 5 de Mayo de 2.008, también de
la Notaria Quinta del Circulo de Cali Valle, deb|damen’te registradas en ia Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Buga Vaite '
SEPTIMA: LIBERTAD: LA VENDEDORA garantlza que la propledad individual ¥ demas

derechos objetc del presente contra’zo no han sido enajenados por acto anterior al

presente, no soportan limitaciones del dominio, v en la actualidad los poseen quieta,
regular y pacificamente, no son objeto de demanda@;’; civiles, ni censos, arrendamientos
por escritura plblica, embargos, condicior_z_e_s'resoiutorias de dominio y se obligan en
todo caso al saneamiento en 0s térmjnoé. de ley.. OCTAVA: AUTORIZACION PARA
ENAJENAR: LA VENDEDORA obtuvo de la Jefe de la Oficina Asesora de Planeacion
del Municipio de E! Cerrito (V), la autorizacion previa para enaienar ios inmuebles
integrantes del citado Proyecto, de acuerdo con lo estiputado en la Ley 388 de 1997
DECIMA: Desde la fecha de otorgamiento de la escritura piblica de compraventa, o de
entrega del(los) inmueble(s) objeto de este contrato, si esa fuere posterior, y hasta la|
fecha de pago © abono efectivo de cualquier sald'o',: incluido el prestamo de la entidad '.
financiera, EL(LAYLOS) COMPRADOR(ANES) pagara(n) a LA VENDEDORA,
intereses a una tasa del 1.5% sobre ei saido adeudado, pagaderos por mensualidades
vencidas. Eio anterior sin perjuicio de los demas derechos, acciones y facultades que
tiene LA VENDEDORA. PARAGRAFO UNICO: Los intereses péctados en la presente
Clausula son obligatorios y seran exigibles judiciaimente, mediante la presentacion de
_este contrato de compraventa. DECIMA: En el evento de que LA VENDEDORA haya
otorgado la escritura pablica de compraventa y haya efectuado la enfrega real y material
del inmueble a EL(LOS) COMPRADOR(ES) y por cualquier circunstancia ia ENTIDAD
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FINANCIERA no desembolsare el créditc previamente aprobado, EL(LOS)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a: 1) A restituir el inmueble a LA VENDEDORA en un
plazo méximo de tres (3} dias calendario sin necesidad de requerimiento judicial al que
renuncia{n) expresamente EL(LOS) COMPRADOR(ES). 2) A comparecer, suscribir y
aportar los documentos necesarios con el fin de proceder a resciliar y cancelar y dejar
5in efgcto la compraventa, hipoteca y patrimonio de familia, aclos sujetos a registro, de
tal maﬁéra que el inmueble quede nuevamente de propiedad de LA VENDEDORA. 3} A
autorizar como en efecto 1o hace(n) por medio de este publico instrumento a que se le(s)
descuente(n) del valor enfregado cor‘ino cuota inicial los valores correspondientes a los
gastos notariales, boleta fiscal, registro, costos del proceso, por la cancelacion de ios
actos ya mencionados y arras, todo lo cual debera hacerse por medio de escritura
puablica la cual se obliga(n) a otorgar LA"VENDEDORA se obliga a devolver ef saldo
despues de efectuadas las deducc;one# antenores sin 1ntereses y las sanciones
econémicas establecidas prev:amente en ésta negociacion. DECIMA PRIMERA:

contrato es vivienda de interés soé_iéi, estc_i_s tendran la siguiente obligacion especial:
Constituir patrimonio de familia fh,em:bargab[é_; Por o tanto EL(LOS) COMPRADOR(ES)
teniendo en cuenta lo dispuesto e_"n_"ei;A_rtl’_c';'UI_qBO de la Ley 9% de 1.989, constituye

pafrimonio de familia inembargabie a favbr suyo, 0 sea de NELSON ENRIQUE

de Cali Valle, de madre sefiora ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO, identificada con la
cédula de ciudadania No. 24.478.500, vy de_ sus hijos menores actuales, y de los hijos
que llegare a tener, patrimonio de familia que no serd oponible a la LA CAJA DE
.| COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR - ANDI-
COMFANDI- (LINEA DE REDESCUENTO DE FINDETER) , por ser ésta la entidad
que financia la adquisicion del inmueble,
DECIMA SEGUNDA: PAGO DE IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y 'SERVICIOS
PUBLICOS: Una vez suscrita la escritura publica, EL{LOS) COMPRADOR(ES),
tendra(n) a su cargo los siguientes gastos: a) 1mpues_to predial y complementarios. b)
Contribuciones por concepto de valorizacion municipal y departamental. c) Cuentas por

consumo de los servicios plblicos de energia, acueducto, alcantarillado y otros servicios
municipales. d) LA VENDEDORA entregara [as instalaciones intemas de acueducto,

Fapel notavial para wso exclusive en ko escribura piblica - No fiene costo para el menaring
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alcantarillado, energia de acuerdo a las exigencias de las entidades competentes, y

cancelado ef valor de ic;s derechos de los contadores de acueducto y alcantarillado.
EL{LOS) COMPRADOR(ES) asumira{n) por su cuenta a su entero costo la compra o
alquifer dei medidor de energia ante la entidad prestadora yfo operadora del servicio de
energia. En caso de que por cualquier motivo y con posterioridad a la fecha de entrega
del inmueble las Entidades competentes efeciuaren un regjuste de derechos en relacion
con estas instalaciones y conexiones de servicios publicos EL(LOS)
COMPRADOR(ES) asumira(n) por su propia Cuénta el pago de dicho reajuste. Los
impuestos, confribuciones y gravamenes municipales, departamentales y nacionales
gue se causaren con posierioridad a la firma de la Escritura Publica de Compraventa,
seran por cuenta de EL{LOS) COMPRADOR(ES) Asi mismo, serén de cargo de |
EL(LOS) COMPRADOR(ES) - tocias las -:;-nueva&, u)ntr:bucmnes que por cualquier
concepto decreten el Municipio de Cemt

ntfdades de orden municipal y/o Empresas
Prestadoras de los Servicios . Publicos ;?E)omlc:llldrios PARAGRAFO PRIMERO: |
PROPIEDAD DE REDES DE MEDIA Y BAJA TENSION A. Que LA VENDEDORA, J

por este instrumento pdblico, se reserva el derecho da propiedad de la red extema‘ ‘
entiéndase por red externa la Red de media Y baja ten51on que sirve al Proyecto de VIS
denominado URBANIZACION CIUDADELA LA MERCED, incluyendo los
transformadores y equipos de proteccion, ia suales podra vender a un tercero. B. Que
EL(LOS) COMPRADOR(ES) det inmueble al adquirir el inmueble se compromete(n) a
pagar a la VENDEDORA vy/o al propietario de la red de media y baja tension que sirve
a la vivienda el uso de estos activos de conexidn. El valor de uso por dichas redes
propiedad de un tercero no podra ser superior a los ingresos que hubieran obtenido si /
estos actives fueran remunerados via Cargos -'dé Usc de SDL aprobados por la |
Comision de Regulacion de Energia y Gas- CREG al operador de red de la zona, en
este caso la Entidad competente. Entiéndase que este valor hace parte de [a tarifa de
suministro Eie energia y que no considera un sobre costo en el precio de la vivienda ni
en el servicio publico de energia. C. Que si las redes de media y baja tension son
vendidas por LA VENDEDOR?\,' el nuevo propietaric se compromete a que la
remuneracion por el uso de esos activos de conexion no superara los cargos de uso de
SDL aprobados por la Comisidén de Regulacién de Energia y Gas- CREG al operador de
red de la zona, en este caso la Entidad comipetente. DECIMA TERCERA: ENTREGA
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DEL INMUEBLE: La entrega del inmueble materia de esta escritura publica se le

realizara a EL(LOS) COMPRADOR(ES) previo el tramite de registro de la Escritura
Publica-y el pago total del precio del{ios) inmueble(s),incluido el pago de todos los
conceptos de esta negociacion, tales como gastos de escrituracion y registro y gastos
administrativos de la misma. PARAGRAFO PRIMERQ: La entrega del inmueble objeto
de este conirato se surtird por LA VENDEDORA, y constaré en un acta suscrita por las
partes en la fecha que LA VENDEDORA indique en su debida oportunidad. DECIMA
CUARTA: GARANTIAS: EL(LOS) COMPRADOR(ES) cuentan con las siguientes
garantias especificas. A) Dentro de 10s tres meses siguientes al recibo del inmueble el
"funcionamiento” de instalaciones eléciricas, instalaciones hidraulicas, y desagles,
cerraduras de puertas y ventanas, gpteras_)g.-ﬁltraciones de ventanas, siempre y cuando
dichas instalaciones u ObjetO__&T»_-_r}O:"h.'_c_i_yan_.___.siﬁé___'nj_an_ip_ulados o alterados previamente y/o
hayan tenido un uso indebido, n| cuah&cﬁ':el.jfiﬁr'épie'tério _-.héya realizado medificaciones en
el inmueble. De ser asi LA VENDEDORAI:;&:}:'%'xonera de responsabilidad por los dafios
causados. B) Dentro del primer'--’aﬁb"éf'-*;iéﬁi;r_“d'é”ia ‘entrega del inmueble, "a solidez y
buena calidad de Ia infraestructufé genera! de la construccidon” que consiste en
instalaciones hidraulicas y eléctﬁcasﬁ:f:_C).\.L_é's-.:garaﬁtias gue otoiguen los fabricantes de
‘Productos Nacionales en Colombia. "D.)La*-so[idez,ii[a buena calidad de ia mano de obra
empleada dentro del primer afio cdntado' a partir de la fecha de entrega del inmueble.
Esta Clausula no contempia los resultados por usos indebidos y/o mal Manejo. -—--—--—--
Presente(S} nuevamente EL(LOS) COMPRADOR(ES) NELSON ENRIQUE
RODRIGUEZ FILOREZ, de las condiciones civiles ya anotadas dijo(eron): a) Que
ACEPTA(N) la presente Escritura y, en egpecial, la venia que por medio de ella se ie(s)
. hace, por enobnizrarse de acuerdo con todo jo pactado y convenido previamente. b) Que
acepta(n) las condiciones de entrega de! inmuebley renuncia al ejercicio de ta condicion
resolutoria derivada de esta y, en general, del presente conirato.

En este estado o Suscrito Notario dando cumplimiento a la Ley 0258 del 17 de Enero
de 1.996, articulo 6°interroga a EL(LOS}H COMPRADOR(ES), si tiene(n) sociedad
conyugal vigente, mafn'monio o unidn marital de hecho, respondiG(eron) bajo la
gravedad de juramento: soy(scmos) soltero, sin unién marital de hecho, interrogado
bajo juramento si posee ofro bien inmueble afectado a vivienda familiar, contesta: NO, y

gue el inmueble que adquiere lo destinara a su vivienda familiar, que por ser soltero, sin

. J—
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union marital de hecho, no esta obligado a someter el inmueble que adquiere a la Ley
de Afectacian a Vivienda Famifiar. (articulo 8°, Ley 258 de 2.006).* La Notaria advirtio al
comprador que todos ios acios que desconozcan la afectacion a vivienda familiar,

-

guedaran viciados de nulidad.
HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO, SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DE
LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-
COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI). (LINEA DE REDESCUENTO DE FINDETER)
CREDITO EN UVR. VALOR DEL CREDITO: ($ 11'.057.206.00) -

Comparecid: NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FILLOREZ, mayor {es) de edad, vecing
(s) de El Cerrito Valle, de transito por esta Ciudad, identificado (s) con las cédula (s} de
ciudadania numero (s) 94.319.468 expedida en Palmira Valle, de estado civil soltero, sin

union marital de hecho, obrando en nombre proplo y qu;en en este contrato se
denominara LA PARTE HIPOTECANTE y mamfestaron
PRIMERO. Constitucion de hipoteca abierta sin llmlte de cuantia: Que LA PARTE
HIPOTECANTE para garantizar a CAJA- DI_E:- COMPENSACION FAMILIAR DEL
VALLE DEL CAUCA COMFAMILIAR --ANDI’ {COMFANDI)(LINEA DE
REDESCUENTO DE FINDETER) e[ pago. dal ciédito que este le (s) conceda, vy
ejercitando la facultad prevista en el Amculo 2438 de Cédigo Civil, constituye (n) en
favor de CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA'
COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI, hipo.teca.abierta de primer grado sin limite en su
cuantia sobre el (los) siguiente (s) inmueble {s), el (los) cual {(es) se hipoteca (n) como

cuerpo cierto: Lote 18 manzana 7 del Proyecto de vivienda de interés social
denominado CIUDADELA LA MERCED, ubicado Calle 1-B-Sur, nimero 14-51, del __
Municipio del Cerrito, Departamento del Valle, y st:s.ﬁnderos y dimensiones particulareé"
son los siguientes: LOTE No 18 DE LA MANZANA 7. Con un area ochenta y cuatro
metros (84 Mts2), y los siguientes linderos y medidas: NORTE. En exiension de 6 mirs
con calle 1B Sur. SUR. En extension de 6 mirs con lote #9. ORIENTE. En extension de
14mts con lote #19. OCCIDENTE. En extensién de t4mts con lote #17. La casa de
habitacion, es una solucidn de vivienda de interés social, de las siguientes
caracieristicas: Area total de! Lote 84M2, con un érea constmidar de 42 M2, La
cimentacion consiste en una fosa flotante, cumplzendo con las normas del COd!QO

colombiano de construccion sismo resistente NSR-88, los muros de la vivienda seran
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construidos en blogue esfructural hasta una altura de 2.40 M; ia cubierta sera en placa
de concreto y/o similar de todas formas cumpliendo el codigo de sismo resistencia antes
mencionado. La vivienda cuenta con la bateria de bafio completo, esto es ducha,
lavamanos e inodoro. La so_iucién de vivienda consta ademas de dos (2) alcobas, un (1}
salon — comedor, cocineta, zona de oficios varios y area para future desarrollo en
primero y segundo piso, los pisos se entregan en concreto afinado al igual que el piso
de la fﬁ'ateria del bafio; los muros de la ducha estaran enchapados en ceramica hasta
una altura de 1.70 mits, &l igual que los pisos de la misma. La cal‘pinteﬁa sera metalica
asi: los marcos de la puerta principall y la ventanearia, lo mismo que la puérta reja del
patio. La cocineta tendra un (1) mesén prefabricade en concreto afinado con su
respectiva lavaplatos vy sistema de de_sague;,._-._;ia zona de oficios varios esta dotada de un
lavadero prefabricado en cementb'éﬁnédo" L

vmenda adamas cuenta con su sistema
de alcantarillado domiciliario en ’tuoer;a P_V de cuatro pulgadas Las especificaciones
tecnscas .que no estén descritas en esté _|hétrumento se tomaran de las propuestas
presentadas por la firma constructora prev:os Ios tramites de consecucion de los
subsidios de vivienda otorgados por la naczon, ei..departamento y el municipio; valga
decir que e subsidio del municib‘ig se in*.z‘eft’i.__réfenfc__')bras de urbanismo. ——smrmm

Este inmusble se identifica con el folio de matricula inmobiliaria 373-99007 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Buga (Valle} y el numero predial
01.00.0437.0018.000 - o

La hipoteca se extiende a muebles que por accesién al tnmuabie hipotecado se reputen
inmuebles, a todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y a las que
Jlegaren a levantarse o a integrarse a <l {los) inmuebie (s) en &l futuro y se extiende
1 también a las pensiones devengadas por el arrendamiento de los bienes hipotecados y
a la indemnizacidn debida por las aseguradoras del (los) mismo (s) bien (es), segun los
articulos 2445 y 2446 del Cddigo Civil. PARAGRAFO: £ producto inicial del mutuo se
destinara de conformidad con la ley 546 de 1999 a la adquisicién de vivienda nueva o
usada, © la construccién de vivienda indfﬁiduai, o al mejoramiento de la misma
tratdndose de vivienda de interés social. '

efectuada a la “‘CIMA S.AS, CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA”, NIT
8050244924 antes CIMA LTDA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, mediante esta

£a015539671

SEGUNDO. Que €l inmueble dado en garantia hlpotecaria fue adquirido por comprai
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misma escritura debidarpente registrada en ei.folio de matricula inmabitiaria No. 373-
99007 de la Oficina de Régistro de Instrumentos Publicos de Buga Valle, - -

TERCERO. Garantia de propiedad y liberiad: Que gara'ntiza (n} gue dicho (8) inmueble.
(s) es (son) de su propiedad exclusiva, que no ha (n) sido afectadcs (s} a vivienda
familiar, ni dado(s) en arrendamiento por escritura poblica, ni en anticresis y que se halla
(n) libre (s} de hipotecas, embargos, censos, condiciones resoclutorias, registto por
demanda civil--servidumbres pasivas, usc o usufructo y cualquier otra ci.ase de
gravamenes o desmembraciones; y que se obliga (n) 2 mantenerio en este estado por
todo el plazo otorgado para el pago de la deuda. PARAGRAFO: EL inmueble que se
hipoteca es de propiedad de LA PARTE HIPOTECANTE por compra efectuada a
1 “CIMA S$.A.8. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA” NIT 8050244924, vy que es
objeto de compra por medio de. este mstrumento Bien dentificado bajo el folio de
matricula No. 373-99007 CUARTO. Obi

que la hipoteca constituida en el presente:ls _irumento_es de naturaleza ab;eﬁa y sin

'Clonef‘ garantlzadas Teniendo en cuenta

limite en la cuantia, garantiza el cumplimiento de todas las obligaciones que LA PARTE | |
HIPOTECANTE conjunta o separadamént?;-.:-haya---éﬁquifido ¢ adquiera en el futuro en
favor de CAJA DE COMPENSACION_;_ -EAM!_I___{AR DEL. VALLE DEL' CAUCA-
GCOMFAMILIAR ANDI (COMFANDI);_(LI'NEA:"Q__E.__:REBESCUENTO DE FINDETER) en
08 t&rminos y condiciones previstos en lcis.l-fés_pectivos documenios que coniengan las
obligaciones principales y'iuaccesorias, en razm de ccﬁntratc:s de mutuo o por cualquiera
otra causa que LA PARTE HIPOTECANTE conjunta o separadamente quede obligado
por cualquier concepto; ya sea porqae obre exclusivamente en su propic nombre, con
otra u ofras firmas, en razon de préstamos o créditos de ofro orden, o cualquier otro )
género dé obligaciones que consfen o esién inédrporados en tituios-valores 0 en |
cualquier otro documento de caracter comercial o civil, otorgados, girados, avalados,
aceptados, endosados, o firmados por LA PARTE HIPOTECANTE conjunta o
separadaménte, en forma tal que este quedé obligado ya sea individual, conjunta o
solidariamente con otra u ofras personas naturales ¢ juridicas "bara con ia CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR AND!
{COMFANDI). (LINEA DE REDESCUENTO DE FINDETER-PARAGRAFO 1: El crédito
inicialmente aprobado por ia CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE
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DEL CAUCA-COMFAMILIAR AND! (COMFANDI), (LINEA DE REDESCUENTO DE
FINDETER en favor de LA PARTE HIPOTECANTE asciende a la cantidad de

que en fa fecha.de expedicion de ia carta de aprobacion dei crédito equivalen a fa suma
de DOCE MILLONES SEISCIENTOS SEéENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS PESOS
($ 12.667.600.00) moneda corriente, que sera pagado dentro de! plazo de DOCE (12),
afios, en CIENTO CUARENTA Y CUATRO (144) cuotas mensuales, mes vencida, ia
primera un mes después del desembolso pero la garantua cubre también todd clase de
obhgac:ones que LA PARTE- HIPOTECANTE conjunta o] separadamente contraiga en
el futuro en favor de la CAJA DE: COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL |
CAUCA-COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI) (LINEA DE REDESCUENTO DE
FINDETER), conforme a lo ya exprjesado_._ea_ osta cldusula y a lo establecido en las
clausulas septima y décima de esta hipotéc_e_l;':Esta fiquidacion es con el fin de
determinar los derechos notariales vy de registro de la presente hipoteca.

Adicionalmente, para dar cumplimiento a o ordenado por el articulo 58 de la ley 788 de
2002, el (os) deudor(es) certifica{n} que a la fecha no ha '(n) recibido desembolsos
efectivos de créditos que estén garantizados.con ia presente hipoteca.- Es decir, que el
desembolso es cero (0). PARAGRAFO 2: La entrega del (los) préstamo(s) se hara de
| acuerdo con las disponibilidades de tesoreria de la CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI), (LINEA DE
REDESCUENTO DE FINDETER) y el (los) contrato (s) de mutuo constara (n) en el (los) |
documento (s) gue contenga (n) la (s} obhgaclc’)n (es).

PARAGRAFO 3. La hipoteca no se extingue por el hecho de ampliarse, cambiarse o
| renovarse la ob!iggacic’)n'u obligaciones garantizadas por elia. La nipoteca garantiza y se
extiende a cualquier saldo a cargo de LA PARTE HIPOTECANTE, sea que provenga
de capital o de intereses gastos, co__misiomes, etfc.
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QUINTO. Aceleracion del plazo: Que LA PARTE HIPOTECANTE reconoce y acepta el
derecho de CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA
COMFAMILIAR AND! {COMFANDI), (LINEA DE REDESCUENTO DE FINDETER)
para declarar por si misma y unilateraimente extinguido el plazo de la deuda y para
exigir de inmediato el pago de la totalidad de elia, con intereses, accesorios, costas, |
gastos y honorarios de cobranzas judicial en los casos en que hubiere lugar, en
cualquiera de fos casos gue siguer: 1. Si LA PARTE HIPOTECANTE no atiende o
incumple las obligaciones que conirae segln esta escritura, o las que contraiga conjunta
o separadamente a favor de CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL
CAUCA COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI) de acuerdo con los documentos o titulos-
valores respectivos; 0 no satisface las cuotas de amortizacion o los intereses en los
terminos previstos en ios documentbé respectivos; 2 Siel (los) inmuebie (s) hipotecado
(s) es perseguido en todo o en parte por_'-?.'Li_ﬁ”?t:_ércero oen gjercicic de cualguier accién
fegal; 3. Si el {los) inmuebie (s) mismo (s)i_'aé;éﬁ%ejdra (n) osufre (n) deprecio tai (es) que
no liegue (n) a ser garantia suficiente del_:crédito,__ a juicio de un perito que designe fa
CAJA DE COMPENSACION FAMI{.IAR'DEL VALLE- DEL. CAUCA-COMFAMILIAR
| ANDI (COMFANDI). 4. Si ¢! (los) inmueble (s) qie se determina (n) en el presente
contrato, es (son) gravado (s) con -'hipote.c::a._ () distinta (s) a la (4] constituida (s)
mediante esta escritura, sin previo, expreso y escrito consentimiento de CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA COMFAMILIAR ANDI
(COMFANDI); 5. Si et hipotecante (s) enajena (n) en todo o en parte el (los} inmueble
{(s) sin consentimiento previo, expreso y escritc de CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI); 6. 8i LA
PARTE HIPOTECANTE hubiere invertido la suma adeudada en forma diversa a la |
disposicién legal que autoriza fa linea de crédito; 7. Por inexactitud © falsedad en los
documentos, en virtud de los cuales se haya obtenido la adjudicacién del crédito. -—-- -

PARAGRA?O: En todos los casos y para todos los efectos, segé suficiente prueba de
incumplimiento el simple dicho al respecio del representant’é legal de CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA COMFAMILIAR ANDI
{COMFANDN), por lo que se puede hacer efectiva la responsabilidad de LA PARTE
HIPOTECANTE y la garantia hipctecaria con s6lo presentar e o los titulos insolutos

que se quieran hacer efectivos y copia de la presente escritura, sin necesidad de
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requerimiento judicial alguno.
SEXTO. Cesion de crédito y garantfa; Que LA PARTE HIPOTECANTE acepta desde
ahora, eon todas las consecuencias sefialadas en ia ley sin necesidad de netificacion
alguna, en cuanio la ley lo permita, cualguier endoso o traspaso que la CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI
(COMFANDI)~ (lLINEA DE REDESCUENTO DE FINDETER), haga de las cbligaciones

amparadas con esta u otras garantia (s), de la garantia misma y de los contratos que

celebre con relacion a la administracion de el {los) inmueble (s). Igualimente la hipoteca
podra ser cedida a peticion de LA PARTE HIPOTECANTE, a favor de otra entidad
financiera, para tal efecto CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL
CAUCA COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI) (LINEA DE REDESCUENTO DE
FINDETER autorizara en un plazo no mayor a. dlez (10) dias habiles, la cesidn de la
hipoteca, una vez LA PARTE HIPOTE(’JA TE entrega ia oferta vinculante del nuevo
acreedor. i i :

SEPTIMO. Costas v gastos ;udlcsaies Que seran de cargo de LA PARTE
HIPOTECANTE el valor de las costas y gastos Judtmales a que hubiere lugar, agencias
en derecho, honorarios de abogados ,-.-.que'-.en;-' nombre de LA CAJA DE
COMPENSACION  FAMILIAR DEL: _\{A‘LLEI__--DEL:L-' CAUCA-COMFAMILIAR ANDI
(COMFANDI)- {LINEA DE REDESCUENfO‘-DE FINDETER), promuevan la accion o
las acciones para obtener el recaudo.-'del. crédito, seguros, impuestos, cuotas de
adnministracion, coniribuciones de valorizacion, cuentas de:. servicios publicos, y en
general todos aquelios gastos en que tenga que incurrr LA CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI
-] (COMFAND!) - (LINEA DE REDESCUENTO DE FINDETER]) por incumplimiento de sus
obligaciones, los del otorgamiento y régistra de esta escritura; los de cancelacion de la
hipoteca en su oportunidad; los de expedicidn de una primera copia registrada de este
contrato con mériio ejet:utivo y los de expedicidn de un Certificade de Libertad y
Propiedad en que conste la anotacidn del gravamen hipotecario aqui constituido,
documentos éstos deétinadcs a LA CAJA DE CQMPENSACIGN FAMILIAR DEL
VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI) - (LINEA DE
REDESCUENTOQ DE FINDETER) y que LA PARTE HIPOTECANTE se obliga a
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enfregar en sus dependencias como previo e indispensable requisito para el
perfeccionamiento del crédito o créditos gue e Vaya a conceder.
PARAGRAFO: Que LA PARTE HlPOTECANTE se ohliga a pagar a LA CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI
(COMFANDI) - (LINEA DE REDESCUENTO DE FINDETER) todos los gastos que se
generen desde el estudio hasta el perfeccionamiento del crédito o créditos que i€ haya

otorgado o le-otorgue en el futuro tales como la totalidad de impuesto de timbre de
conformidad con la ley, el estudio de titulos, visitasique le sean facturadas por LA CAJA
DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI
(COMFANDI) - (LINEA DE REDESCUENTO DE FINDETER efc.
OCTAVO. Secuestre: Que en caso de acuon ;ud:c::ai LA PARTE HIPOTECANTE se

 adhiere al nombramiento del. secuestre que haga LA CAJA DE COMPENSACION

FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILEAR ANDY (COMFANDI)- (LlNEA DE
REDESCUENTO DE FINDETER) de acuerdo con !0 estabiec;do en el numeral 1°, literal |
D, del articuio noveno (9°) del Codtgo de Procedlmlento Civil, y renuncia al derecho '

establecido en el articulo 520 del mrsmo Codlga

NOVENO. Vigencia de fa hipoteca: Que: |a htpoteo:—i aqw constituida esta.ré vigente
mientras LA CAJA DE COMPENSACI_Q&_._FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-
COMFAMILIAR ANDi (COMFANDI)- (LIN._EA-: DE REDESCU_ENTO DE FINDETER} no
la cancele, y mientras exista a st favor."' y;.'a cargo de LA PARTE HIPOTECANTE
conjunta o separadamente cualquier obligacion pendiente y sin solucionar de manera
total o parcial, sea que provenga de capitél o de intereses, gastos, costos, comisiones,
etc. LA PARTE HIPOTECANTE tendra derecho a que se cancele la hipoteca en}
cualguier momento en que esté a paz y salvo con LA CAJA DE COMPENSACION |
FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI) - (LINEA
DE REDESCUENTO DE FINDETER, per todo concepto siempre que asi lo certifique
LA CAJA; DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-
COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI) por est:rito, y en ningﬂr’i caso ia hipoteca se
extinguira sinc mediante cancelacion expresa y por escrito que haga LA CAJA DE

COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI

(COMFANDI).
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DECIMO. Seguros: Que LA PARTE HIPOTECANTE se obliga a contratar en favor de
CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA COMFAMILIAR
ANDI (COMFANDY) un seguro. de vida y un seguro de incendio y terremoto ¢ todo
riesgo en construccion por el (los) inmueble(s) hipotecado(s) en un plaze méximo de
treinta (30) dias contados a partir de la fecha de aprobacién del crédito y se obliga a
mantener dichos seguros en favor de CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL
VALLI%‘« DEL CAUCA COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI) por todo el tiempo de
duracion de la deuda en las siguientes condiciones: el seguro dé incendio y terremoto
se tomara por el valor comercial de el (los) inmueble (s), el seguro de vida se tomara
por una cantidad no inferior al valor aprobado y se obliga a mantenerlo por una cantidad
no inferior al saldo tofal de la deuda y en caso del seguro de todo riesgo en
construccidn se tomaré por el vaior del proyecto Los ‘seguros deberan fomarse ¢con un
indice variable que penodlcamente senale LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
DEL VALLE DEL CAUCA- COMFAMILIAR AND! (COMFANDI) - (LINEA DE

establecidas por LA CAJA DE -GOMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL
CAUCA-COMFAMILIAR ANDI-"‘--(CQMFAN[}I). - {LINEA DE REDESCUENTO DE
FINDETERY), o individualmente tomados segin sea el caso, dentro de la libertad que

COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL (_:»M.ICAE COMFAMILIAR ANDI
(COMFANDI) - (LINEA DE REDESCUENTQ DE FINDETER) segun sea el caso, para
gue en el evento de muerte o siniesiro el monto de la indemnizacién se aplique
| preferenciaimente a la deuda, y el exceso, si lo hubiere, se entregue a LA PARTE
HIPOTECANTE o a s'u.s causahabiéntes, sobre este punto, se aplicara ademas el
Art. 1101 del Codigo del Comercio. Si LA PARTE HIPOTECANTE no cumple con esta
obligacion LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DE_L CAUCA-
COMFAMILIAR ANDi (COMFANDI) - (LlN_EA DE REDESCUENTO DE FINDETER)
gqueda autorizada desde ahora para hacerio por su cuenta y para cargarie el valor de las
primas de seguro, pudiendo aplicar prefer‘enciaimenie cualquier abono al_pago de
dichos seguros. Es entendido que la obligacién de mantener asegurado(s) el {los)
inmueble (s) y la (s) vida (s) de LA.PARTEHHIPOTECANTE es por cuenta del mismo;
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en caso de que no lq haga, no implica, en ningin caso, ni en forma alguna,
responsabilidad para LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL
CAUCA-COMFAMILIAR ANDi {COMFANDI - (LINEA DE REDESCUENTO DE
FINDETER), quien puede o no hacer uso de la facultad consignada en esta misma
clausula.
PARAGRAFO 1: LA PARTE HIPOTECANTE cede a LA CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR DELVALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI (COMFANDE el valor del
monto de la indemnizacion que llegare a pagar la compafiia de seguros hasta la

cantidad que fuere necesaria para cubride, en caso de siniestro, el saldo pendiente de Ia
deuda.

PARAGRAFO 2: Durante la wgencua de la presente obligacion, LA PARTE
HIPOTECANTE se obliga para con LA CAJA DE COMPENSACiON FAMILIAR DEL'
VALLE DEL CAUCA- COMFAMILIAR ANDI {COMFANDI) - (LINEA DE
REDESCUENTC DE FINDETER), a aportar anualmente los certificados de tradicién de
los inmuebles objeto de la presente hipoteca.~-—

DECIMO PRIMERO. Condiciones de desafedacic'm'en mayor extension: LA CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE -DEL. GAUCA-COMFAMILIAR ANDI
(COMFANDI} - (LINEA DE REDESCUENTO_ DE FINDETER) desafectara el (los)
inmueble {(s) gravado (s) con hipoteca en mayor extension, cuando sea ef caso, de
conformidad con lo dispijesto en e numeral once {(11) de la Circular Externa de la
Superintendencia Bancaria No.085 de Diciembre 29 de 2000, siempre y cuando el
Constructor haya cancelado a CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE
DEL. CAUCA COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI)- (LINEA DE REDESCUENTO DE|
FINDETER) la promrata correspondiente y el (losy deudor (es) haya (r) cumplido todas |
las obligaciones para con CAJA DE COMPENSAClON FAMILIAR DEL VALLE DEL
CAUCA COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI} - (LINEA DE REDESCUENTO DE
FINDETER'):, exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del crédito, tales como! la
firma del pagaré, gastos legales y seguros, efc.

DECIMO SEGUNDO. Convenio: Que ni la constitucion de la hipoteca anterior, ni la
firma de esta escritura, obligan a LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL
VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI- (LINEA DE
REDESCUENTO DE FINDETER) a la entrega de sumas de dinerg, ni a la promes"é o
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compromiso de celebrar ningin contrato, ni al perfeccionamiento del 'contrato de mutuo,
el cual solo se perfecciona con la entrega del crédito, por ser el mutuo un contrato real,
siendo -estas operaciones materia de convenio entre las partes, que estaran
representadas en documentos separados, que deberan ser firmados para el
perfeccionamiento del crédito por LA PARTE HIPOTECANTE, los codeudores y
avalistas correspondientes. Como consecuencia de lo anterior, LA PARTE
HIPOTECANTE reconoce expresamente que LA CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI) - (LINEA
DE REDESCUENTO DE FlNDETERi no esta obligada a dar 0 a entregar suma alguna
en virtud del presente documento. Si en el lapso entre la aprobacidn del crédito y su
probable perfeccionamiento, LA CAJA DE. COMPENSAC!C)N FAMILIAR DEL VALLE
DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDl (COMFANDi) (LINEA DE REDESCUENTO DE

hubieren. impedido aprobar e} credlto podré dérlo por desistido.
PARAGRAFO: Con Ia constltuc;on “de" g presente hipoteca se garantizan
exclusivamente los créditos ya otorgados o} -los que vbiuhtariamente guiera otorgarle (s}
LA CAJA DE COMPENSAQIC)N\ ;FAMILIAR' DEL VALLE DEL CAUCA-
COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI) - _(LINEA DE REDESCUENTO DE FINDETER)

comprendiendo ademas los intereses,. costas, gastos, seguros, comisionses,
etc.

'DECIMO TERCERO. Poder: Que en caso de perdida o destruccion de Ia primera copia

para exigir mérito ejecutivo, el (jos) comparecientes mediante este mismo instrumento

.| apoderado de LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-
COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI)- (LINEA DE REDESCUENTO DE FINDETE) para

solicitar al sefior Notario mediante escrifura publica, se sirva compulsar una copia

substitutiva con-igual merito.
DECIMO CUARTO. Imputacion de pago: -_Cuaiquier pago que hiciera LA PARTEL
HIPOTECANTE a FIN\DETER se imputard de la siguiente manera: 1) Pdlizas de
incendio, terremoto y vida, 2) Garantia del Fondo Naciolnal de Garantias, 3) Infereses de
mora, sl los hubiere. 4) intereses c_prrientes. 5) Comisiones. 6) Gastos para ei recobro

de la obligacion. 7) A capital y por L’fitimo, 8) al prepago de la obligacion.

FINDETER), conoce de hechos sucedldos_ htes o despues de aquelia los cuales la

confieren poder especial hasta la cancelacion total del crédito, al representante legal o
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1DECIMO QUINTO. Declaracion: LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL
VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI) - (LINEA DE
REDESCUENTQ DE FINDETER) deciara gue ios recursos con fos cuales se otorgé el
credito a LA PARTE HIPOTECANTE provienen de la operacion de redescuento ante {a
Financiera de Desarrollo Territorial S.A. - FINDETER, entidad financiera del Estado del
orden nacional, constituida mediante escritura pL}inca No. 1570 de mayo 14 de 1990 de
la Notaria 32 del Circulo de Bogota D. C., segin autorizacion otorgada por la Ley 57 de
1989, sometida al régimen previsto para las Empre';sas !ndustria!es y Comerciales del
Presente ADIELA ARANGO MENDEZ, mayor de edad, domiciliada en Santiago de
Cali, de transito por esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania 31.154.009
expedida en Palmira, obrando en calfdad de Segunda Directora Administrativa Suplente,
y como tal, representante legal de Ia CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL
VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI), Corporacion de jcaracter
privado, sin animo de jucro, con exrstencsa fegal - y domicitio en Caf, con NIT.|
890.303.208-5, y personeria juridica reconoczda medzante Resolucion nimero 2734 del | |
03 de octubre de 1957 expedida por el Mmisteno de Justicia, todo io cual se acredita |
con el Certificado expedido por la Supermtendenma de!l Subsidio Familiar, y Mamfesto
Que acepta la presente escritura por: estar de aouerdo con todo o expresado en eila,
especialmente la hipoteca que a favor de CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL
VALLE DEL CAUCA COMFAMILIAR ""A'NDI (COMFANDI), se constifuye por el
presente instrumento, e

NO PAGA RETENCION EN LA FUENTE, POR SER UNA PERSONA JURIDICA -
Anexos: Paz y Salvo Municipal, expedido por lé Tesoreria de El Cerrito No. 000012351 |
de Junic 12 de 2.014, valido ‘al 31 de~ [)'"iciembre de 2.014, predio No. |
010004370018000, iote No. 18 de 2 Manzana 7, avaluado en § 3.024.000.00,
Certficado ,de de paz y salvo de valorizacion Municipal, de fecha
expedido pér la Secretaria de Hacienda del Municipio de El (:_‘,erritc:, por el mismo
predic, los cuales se agrega al protocolo. QTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.
Leido el presenie instrumento eh su totalidad por los oforgantes y adveriidos de gue
Jquedaran viciados de nulidad absoluta los actos juridicos gue desconozean la afectacidn
a vivienda familiar, ademas de la obligacion del registro dentro de los noventa (90) dias

siguientes a la firma del presente instrumento, quienes la encontraren conforme a su
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NOTARIA TERCERA

DRA. BLANCA ELVIRA HERRERA CASTRO

“
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El Cerrito, enero 10 de 2014
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REF CANCELACION PAGO ESCRITURACION

ﬂ/l/s Lo ém) £l Ea%j/w% £ éfi&g

égrdial @§d¢§:

Con la presente nos permitimos comunicarle que se acerque a
nuestras oficinas C1.1. 2* SUR No. 14-03 con el fin de cancelar el
PROCESO DE ESCRITURACION de la vivienda que le fue
asignada en el proyecto URBANIZACION CIUDADELA LA
MERCED, por valor de § 750. 657 =

Atentamen €

ING.HENRY MARTINEZ JEREZ
3164485444-3104325958
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El Cerrito Valle, noviembre 7 de 2012

Sefiores:

ALCALDIA MUNICIPAL EL CERRITO (VALLE)

Atte. Dr. Mauricio Martinez Prado
Alcalde

Yo, NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ, identificado {a) con
la cédula de ciudadania nimero 84.521.173 como beneficiario
(a) del Proyecto de Vivienda URBANIZACION “CIUDADELA LA
MERCED”, que actualmente adelanta la CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA CIMA LTDA, en el municipio de El Cerrito, Valle
con NIT 805.024.492-4,

AUTORIZO

A CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CIMA LTDA para que reciba
en mi nombre el valor de mi Subsidio Municipal mediante
cheque de Gerencia para la consecucion de la vivienda del
mencionado plan.

Cordiaimente,

ptio xR ofelyinc L
NELSON ENRIQUE RODRIGUEZF.  HUELLA INDICE DERECHO
C.C 94.521.173 -

Anexo: Fotocopia carta asignacién subsidio de vivienda por
COMFANDI.



CIMA LTDA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

con’ NIT 805.024.492-4 - Ceﬁ&flca rque el (la) sefior,
Sra. NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ
identificado (a) con la cédula de ciudadania No.
94.521. 173 Expeg da en Gali (V) forma parte del :
grupo I
urb“wr%izacron CIU

;?

es por $ 2. &?5 0d
por $ 1 500 000 ($500 000




Ny Bance Agrarie de Colombia

CERTIFICACION

Ef Banco Agrario de Colombia Certifica que: NELSON ENRRIQUE RODRIGUEZ
FLOREZ identificado {a) con c.c 94.521.173 expedida en Cali Valle , se encuentra
vincutada con nuestra entidad en el producto Cuenta de Ahotrro Programado Ne
4-6965-400509-3 ,con fecha de apertura Junio 30 201G, con salde a la fecha de .
DOS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y UN PESOS MCTE ($2.854.281.00 ), y de acuerdo al decreto 26 20
articulo 28 de Diciembre 28 del afo 2000, dicha cuenia se encuenira
inmovilizada.

Se expide en El Cerrito Valle, a los tres (8} dias del mes de Mayo de 2012 con
destino a: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR CONFANDI DEL VALLE

Atentamente,

e
ey
r e

- _/-,., e ERE e

A e
EDWAR ANDRES ARCE SANTAMARIA
Subdirector

dgm
~Copia: Archivo

Calle 7 No 11-66 TEL: 2565418 — 2565331 — 2568043
www . bancoagrario.gov.co



BANCO AGRARIO DE COLOMBIA
REGIONAL OCCIDENTE
OFICINA EL GERRITO VALLE

CERTIFICACION

Que la sefor (a) NELSON ENRRIQUE RODRIGUEZ FILLOREZ identificado (a )
con c.c 94521173 expedida en Cali Valle , posee la cuenta de ahorros
programado No 4-6965-400508-3 del Banco Agrario de Colombia oficina de E!
Cerrito Valle, de acuerdo al aplicativo COBIS del Banco Agrario de Colombia, con
fecha de apertura Junio 30-2010 ; la citada cuenta presenta un saldo de DOS
MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MCTE ($2.800.000.00 )se encuentra
Inactiva. Presenta inmovilizacién segin decrete 2620, articulo 28 de Diciembre
del ario 2000.

La presente certificacién se expide En El Cerrito Valle alos 02 dias del mes de
Julic de 2010, con destino a: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR CONFANDI
DEL VALLE, en convenio con la constructora SIMAS LTDA.

~
Atentaﬁént%,
|

A /k/""/ﬁ

) o |
V\fILLIé\M GIOVANNY AREVALO ESTRADA |
Director | .
jgm ﬂ
Copia: Archivo }

Calle 7 No 11-66 TEL: 2565418 — 2565331 ~ 2568043

<Y
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Codigo Operacion 144092310

Tearminal QCCO2ZEWXPR41 Codigo Branch 13404352
Cficina 6965 - EL CERRITC Funcionario jgutierm
Fecha 15M11/2012 Fecha y Hora Impresion 15/11/2012 02:24:03

BANCO AGRARICQ DE COLOMBIA § .A
Nit 800 - 037 - 800 - 8

Comprobante de Transaccién
Nombre del Cliente RODRIGUEZ FLOREZ NELSON ENRIQUE Identificacién 94521173
FROOUCTOS NEGOCIADOS

PRODUCTOS NEGQOCIADOS BENEFICIARID TIPC DOCTUMENTO No, IDENTIFICACION VALOR OFI DESTINOG

VENTA CHEQUE DE GERENCIA (3) CIMA LTDA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA NIT JURIDICAS 85050244524 2.839,343.00

COMISIONES E IMPUESTOS

CONCERTO VALQR MONEDA, VALGR {PESOS}
"CL .ION POR EMISION GREQUE DE GERENCIA 15,264.00 PESO COLOMBIAND 15.281.00 -
WA 244500 PESO COLOMBIAND 2,445 00

FORMA DE PAGO

FORMA TIPO CUENTA Mo GUENTA MONEDA VALOR

FORMA DE COBRO

FORMA TIPO CUENTA Ho CUENTA MONEDA GMF VALOR
MEF.BITO CUENTA CLIENTE AHORROS 469654005083 PESO COLOMBIAND 11,424.00 2 857 06900
Firma Autorizada Firma del Cliente
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SOCIEDAD DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
DEL VALLE DEL CAUCA ACUAVALLE S A. Ej)/w‘

ACUAVALLE

Agua pura, purs vida !

 ORDEN DE SERVICIO

Fecha: 20-05-2015

No. Orden: 367133 Tipo: INSTALACION Origen: Nvos S
Suscriptor: 330844 Nombre: NELSON ENRIQUE RCDRIGUEZ FIOREZ
Seccional: VALLE DEL CAUCA - EL CERRITO

Ubicacion: 7608-0-0-0 Fecha Ejecucion ;

Direccion: C 1B SUR 14 51-P1
Ejecutor: ACUAVALLE-GARCIA VASQUEZ CAMILO ARTURC

MEDIDORES

SERIAL MARCA MODELO LECT 1 LECT 2
A reftirar: | | | | | |
Ainstalar: |/ Y748 ZR]| W{M | Vi \ 2 |

SELLOS

SERIE INSTANCIA COLOR
A retirar: | | O [ ' I
Ainstatar, | | ! I

Observaciones de terreno: 5@}{;{% 253 o ?Zé ?)

INFORMACION DE PAGO

No. Presupuesto: 188948  Valor Aproximado: §732.224) {%Z@' -
Tipo de pago: Contado: |__| Credito: \ﬁ
Valor Cuota inicial: $_ —— g —— _ Cant. Cuotas _/ Z

Documentos Soporte: Doc. Identificacion: | /| Cert. tradicion: | Cert. representacion: |
Alos créditos se les aplicara la tasa legal vigente. :

Firmas: ' Gy e e

\/} ”N K /ﬂd h&oﬁ[—s

Funcionario Suscriptor orégfl//zl()r eraciongs




ACUAVALLE S.A E. S. P.
CONTRATO DE NUEVOS SUSCRIPTORES

ACUAVALLE No. Contrato 0000030476

A3 L3 e

En la ciudad de VALLE DEL CAUCA a los 20 dias del mes de  Mayo de 2015, entre
ACUAVALLE S. A. E. 8. P. y NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ con CEDULA DE
CIUDADANIA Numero : 94521173 quien actia en su propio nombre y representacion, en su
calidad de Prepietario y quien en adelante se denominara EL. SUSCRIPTOR, se ha celebrado
el presente contrato de servicio publico, el cual se regira en todo momento por el Contrato de
condiciones uniformes para la prestacion del servicico que tiene contemplado ACUAVALLE v el
pliego tarifario formulado por el ente regulador.

CONDICIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATOQO
Numero de Suscriptor : 330844

NuUmero de Solicitud 160355

Nombre del Cliente : NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ
Condicion de . Propietario

Tipo de Uso : HABITACIONAL

Uso del Servicio . CASA

Tarifa . RESIDENCIAL EST 2 ACUALC

Departamento . VALLE DEL CAUCA

Municipio . EL CERRITO

Corregimiento . EL CERRITO

Barrio . CIUDADELA DE LAMERCED

Direccién . C1B SUR 14 51

Teléfono . 3147753

Referencia . P1

Requisitis minimos que debe cumplir el solicitanie y al bien inmusble

1. CQue el predio, construccion o inmueble esté ubicado en zona con redes de Acueducto, yio Alcantarillados construidos.
2. Estar a Paz y Salvo par todo cancepto par Acuavalie S AESP.

3, Hacer la zanja en un terming no superior 2 8 dias para la construccian de la conexion domiciliaria de acueducto siguiendo las

instrucciones de la empresa.

4. Comprar una llave de paso 1/2"

5 En &l momenio que se requiera atraverar una via pavimentada, para instalar el servicio plblico, debera tramitar los permisos
respectivos en la administracion municipal ¥ ejecutar por su cuenta la ruptura y reconstruccion del pavimento, 5 este servicia e3
prestado por Acuavalle S.A. el costo del equipa para &l paso de la calzada deberd ser pagado adicionalmente.

6. Construir la conexién domiciliaria de alcantarillado siguiendo las instrucciones técnicas definidas por [a empresa para realizar la
conexion a la red principal.

Acepto las condiciones previstas en el presente documento y me obligo solidariamente en las

obligaciones que de él se deriven.
P e e

i
o e PlsE Ak FLoRES

[\//,- /; 7HCUAVALLE / Por EL CLIENTE
20/05/2015 14:56:41
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Mdas Por Vos '

Snciedad de Acueductos v Alcantarillados del Valle del Cauca
MNIT 890.399.022-8

DOCUMENTO EQUIVALENTE No.

Nelson Enrigue Rodriguez Florer - CC. 94521173
1 R 14 51
g &%H Ciudadela De La Merced

MUINICIPIO

EN CASO DE RECLAMO CITE
SUSCRIPTOR 330844

15.250

REFERENCIA L ooc/egv

CICLO 61 Mg
UBICACION 7608-61-153-001591

MEDIDOR 140348281
DIAMETRO /5 «

TARIFA VIGENGCIA -2021-1-61-EL CERRITO
CLASE DE SERVICIO  gesidencial
ESTRATO 2 - BAJO

YUAL PRIMCIPAL FlAb 2500

A854597

50600441
Perfode facturado Dias Lecturas Consumo  Novedad Historia de consumo Prom.  Avfiguedad
—— — _ — . N - . . ) _
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"\m’ | W L | I.-Ii- .
we A J[J{og J I ar | g4 227 | 3 | IR o
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- - — L o o= . e - —— i — ;
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o] . .- - §
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T E&ado o servicd || I N -
CON SERVICIO 22 ENE 2021
. - BANCO - g
\ ACUAVALLE S.A. E.S.P. 2
fes NIT 890.399.032-3 i
ks Par E
MUNICIPIO o
. -
SUSCNPTOR El Cerrito §
UBICACION 330844 g
fu]
FECHA DE VENCIMIENTO  7508-61-153-001591 §
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Comnrobante
Pago de servicio
D PDV: 172668
1D Incocrédito: 137
Fecha: 2021-05-29
Hora: 11:27:21

Convenio: ENERGIA PACIFICO EPSA
Cédigo de convenio: 219
Referencia de pago: 2964296

NUm apro/recibo: 394883

Trx 8M: 20210529112720968019
Terminal Aval: 7948 Valor:
$36.160,0

Estado: Exitosa

El costo de esta transaccidn es $0
Linea de Atencidn al cliente: Bogotd
7432626 /

Nacional 018000512825

La transaccidn es realizada por la
plataforma Bemovil

El pago de convenios es efectuado por
Banco de Bogotd



MIT_Bac 303 2043

Santiago de Cali, Viernes, 17 de Febrero de 2012

Senar{a)

NELSON ENRIQUF RODRIGUEZ FI ORFZ
C O N 84521173

CIUDADELA LA MERCED

EiL CERRITO

Nos complace informarie que una vez estudiada y evaluada su solicitud de créditc hemos
considerado que usted reune las condiciones y requisitos exigidos por esta Caja de
Compensacion Famitiar del Valle del Cauca COMFAMILIAR AND! (COMFANDI) especiamente
en io relacionada con su capacidad de page, nivel de endeudamiento, comportamiento crediticio,
habitos de pago y buenas referencias, y por elic le aprobamos un crédite por la suma de
$12.667.600 en UVR con el sistema de amortizacion CUQCTA CiCLFCA, DECRECIENTE
MENSUAL CICLICA POR ANOS v con un plazo de 144 messs,

A efectos de legaiizar esia aprobacion de crédito para la financiacion del precio de una vivienda de
Interes social, usied debe presentar ante esta Caja en el termino perentoric de 20 dias, los
siguientes documentes, de 1o contraric esie crédito guedarg automaticamentoe sin validez:

- Cerlificado de tradicidn del inmuebie ogjefe de financiacion, con vigencia no SUpernor &
30 dias.

- Fotocopia del contrato de promesa de compraventa y demas anexos.

~Copia al carbon del comprobante de consignacion de  $150.000, para los tramites
de legalizacion de este cupe. (Bancolombia cuenia de ahorros N°. 06021204712 a
riombre de COMFANDIY.

Al margen de lo anterior, es necesario dejar en claro que esia comunicacion es estrictamente
comercial y por lo tante, no se desprende de ésta efectos wridicos de orden precontractual o
contractuat de COMFANDI, ni exime al destinatario del cumplimiento de los requisitos que la Ley o
los reglamentos que se tengan establecidos de manera general en esta Caja de Compensacion
Familiar para Iz linea de crédito hipotecario de vivienda a largo plazo. COMFANDI queda facultada
para revisar, modificar e inclusive negar la cperacion de crédito, sin que eilo implique
mcumplimientc o contravencién alguna por parte de esta Caja.

Cordialmente

SARRILILC OF

Coordin ador de Oreditn

Tty
[T

Departamenio de Vivienda Social
CASA DE COMPENSACION FaliiLia DEL VALLE DEL CAUCHK
Carrera 23 No. 28B - 46 Conmutador 334 (000 ~ Sede Admunistrativa v da Servicins B! Pradn
AAL 1801 - Cali. Colambia, S A

h J_]-:'_J B




_FECHA DE INICfACI(')N : |El Cerrito Valle del Cauca, 14 de

DEL CONTRATO marzo de 2015
|CONTRATANTE : |NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ
| FLOREZ
C.C. No. 94.521.173 Exp. Cali
CONTRATISTA : |SABAS CARABALI CHARA
C.C. No. 4.661.862 Exp. Padilla
Cauca
OBJETO Adecuacién por Obra Civil en la Calle

1 B SUR No 14 51, Ciudadela La
Merced en El Cerrito Valle del cauca. |
VIGENCIA DEL : |Noventa (90) dias.
CONTRATO

 CONDICIONES GENERALES

Entre los suscritos a saber. NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ, mayor
de edad, vecino de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania
N0.94.521.173 expedida en Cali, quien en adelante y para los efectos legales
del presente documento se denominara CONTRANTE; de una parte, y SABAS
CARABALI CHARA, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la
cedula de ciudadania No. 4.661.862 expedida en Padilla cauca, quien actia en
nombre propio, quien en adelante y para los efectos del presente documento se
denominara EL CONTRATISTA, por la otra, hemos celebrado el presente
Contrato de Obra Civil, que se regira por las siguientes Clausulas a saber:
CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: EL CONTRATISTA se obliga para con
CONTRATANTE, aportar la mano de obra, junto con materiales, equipos y
personal calificado, en forma independiente y con plena autonomia técnica vy
administrativa hasta su total terminacion y aceptacion final, los trabajos
correspondientes para Adecuacion del inmueble ubicado en la Calle 1 B SUR
# 14-51 Ciudadela La Merced de la ciudad de El Cerrito Valle del Cauca.



[

CLAUSULA SEGUNDA. ALCANCE DE LOS TRABAJOS: Los trabajos objeto
del presente Contrato corresponden a: 1) Nivelar los pisos mediante [a adicion
de concreto para posteriormente esmaltarios en su totalidad asi como instalar
bateria sanitaria basica con su respectivo lavamanos y ducha la cual también
llevara los pisos esmaltados en su area de sanitario y asi mismo instalar sobre
su respectivo soporte en ladrillo estructural, un lavadero prefabricado con su
depésito de agua, asi como la instalacion y adecuacién de llave de suministro
para surtir en dicho lavadero, fabricara meson en concreto y ladrillo en el area
de la cocina el cual ira en forma de L incluyendo su lavaplatos basico en acero
inoxidable con su respectivos accesorios, dicho mesoén incluira el enchape
blanco y cenefa propia de una cocina, construira el muro del perimetro externo
trasero de la casa a la altura correspondiente manteniendo y respetando las
normas de construccion, realizando 1os respectivos cimientos, paredes y vigas
~de amarre que garanticen la resistencia y duracién en el tiempo de dichos
muros, los cuales entregara a satisfaccion en obra gris, asi mismo realizara un
piso en la zona de patio trasero y un andén en concreto el cual se recibira a
satisfacciéon en obra gris cumpliendo con los estandares de calidad para tal
obra, creara una cubierta para el techo en estructura de madera y teja en hoja
de zinc para la totalidad de la loza que cubre el area construida de la casa y
esta debera garantizar cero filtraciones de aguas en dicha area , 2) Fabricara 6
rejas en total, 4 para las ventanas y 2 para las puertas trasera y delantera, las
cuales tendran que ir debidamente soldadas en su estructura e instaladas y
pintadas en su totalidad, asi como la fabricacién de una puerta para habitacion
con su respectivo marco, instalada y pintada, con su respectiva chapa. 3)
Realizara un piso en cemento en el area del frente de la casa donde
actualmente esta en tierra y este debera empalmar con el nivel del andén
peatonal 4) Suministrara y asi mismo instalara todo el cableado eléctrico de la
casa asi como los puntos para bombilleria, interruptores y demas, incluyendo
caja de breques y manejando cables de calibres aptos para tal fin y en todo
caso aceptados y/o recomendados por la empresas municipales de energia
CLAUSULA TERCERA. OBLIGACIONES ESPECIALES DEL
CONTRATISTA: EL CONTRATISTA se obliga en forma general a: De igual
manera se obliga asi: utilizar materiales que garanticen la calidad en los
trabajos ejecutados asi como cumplir con el tiempo de entrega para los mismos
pactado excepto caso de fuerza mayor o por pacto en mutuo acuerdo de
ambas partes.

CLAUSULA CUARTA. INEXISTENCIA DE RELACION LABORAL.: Las partes
determinan que la relacion que se genera por el presente Contrato se
circunscribe dentro de la concepcién de Construccidn de Obra Civil, en el cual
EL CONTRATISTA ejecutara las Obras en forma independiente, utilizando sus
propios medios y con autonomia técnica y administrativa. En consecuencia, no
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existird vinculo laboral alguno entre CONTRATANTEy EL CONTRATISTA y el
personal que se encuentre al servicio o dependencia del mismo. Sera
obligacion de EL CONTRATISTA cancelar a su costa y bajo su responsabilidad
los honorarios y/o salarios, prestaciones sociales y demas pagos, laborales o
no, al personal que emplee para la gjecucion de las Obras de acuerdo con la
ley y con los términos contractuales que tenga a bien convenir con sus
empleados, agentes o subcontratistas. Por las razones anteriormente
expuestas, CONTRATANTEse exime de cualquier pagoe de honorarios y/o
salarios, obligaciones que asumira EL CONTRATISTA quien expresamente
manifiesta que asume con caracier de exclusividad estas obligaciones,
eximiendo a las entidades mencionadas del pago de dichas obligaciones.
PARAGRAFO: Lo pactado en esta clausula se hara constar expresamente en
los contratos gue celebre EL CONTRATISTA con el personal que emplee para
la ejecucion de las Obras.CLAUSULA QUINTA. OBLIGACIONES DEL
CONTRATANTE.: Son obligaciones de CONTRATANTE; todas las que se
deriven del presente Contrato y de los documentos que la integran o las que se
desprendan de su naturaleza y en particular la siguiente: Efectuar los pagos a
EL CONTRATISTA en los términos y plazos previstos en este Contrato.

CLAUSULA SEXTA. PLAZO DE EJECUCION: E!l piazo para la ejecucion de
las obras contratadas, es de noventa (90) dias calendario contados a partir de
la fecha de suscripcién del Contrato. CLAUSULA SEPTIMA. VALOR: El valor
del presente Contrato es en pesos Colombianos y es por la suma TRECE
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($13.500.000,00) MONEDA
CORRIENTE, suma que cubre la totalidad de materiales, Mano de Obra,
Transporte y deméas Costos entre otros, Administracion, Imprevistos vy
Utilidades que EL CONTRATISTA incurra con ocasion de la ejecucion del
contrato. CLAUSULA OCTAVA. FORMA DE PAGO: El valor del presente
contrato se pagard de de acuerdo al Avance de obra que presente el
Contratista y debidamente recibidos por el CONTRATANTE con abonos
quincenales a fin de darle flujo a los trabajos, compra de materiales y demas.
CLAUSULA NOVENA. REAJUSTES: El presente Contrato no tendra reajustes
en los Valores unitarios propuestos, sin importar el tiempo invertido en la
ejecucion de las obras. No obstante el valor del presente Contrato sera
modificado en los siguientes eventos: a) En el evento en que aparezcan items
no contemplados en la oferta o el contrato, para lo cual se haran los
respectivos analisis de precios unitarios, los cuales deberan contar con el aval
y la aprobacién del CONTRATANTE. b) En el evento en que las cantidades,
caracteristicas y/o especificaciones de las Obras sean modificadas, por
circunstancias de fuerza mayor, caso fortuito, a peticion de CONTRATANTE.
CLAUSULA DECIMA. INFORMACION Y CONOCIMIENTO DELA OBRA A
EJECUTAR: EL CONTRATISTA declara que conoce y ha revisado
cuidadosamente todos los aspectos, detalles e informaciones relacionadas con
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la celebracién y ejecucion del presente Contrato. Igualmente, que conoce y ha
revisado cuidadosamente las caracteristicas del proyecto y del objeto de los
términos de referencia, y que ha investigado plenamente las condiciones de
trabajo, los riesgos, y en general, todos los factores determinantes de los
costos de ejecucion de las labores, En consecuencia, EL CONTRATISTA no
podra reclamar o eximirse de responsabilidad alguna, ante CONTRATANTE
por la omision en el analisis que debié efectuar o la debida diligencia con la que
debié contar, de conformidad con lo previsto en esta cldusula.CLAUSULA
DECIMA PRIMERA. MULTAS Y PENAL PECUNIARIA. EI CONTRATANTE
podra imponer a EL CONTRATISTA en caso de mora o incumplimiento de las
obligaciones derivadas del contrato, multas diarias y sucesivas por valor
equivalente al cero uno por ciento (0.1%) del valor del contrato sin sobrepasar
el 10% del valor del contrato, previo informe del CONTRATANTE, debidamente
notificado al contratista quien tendrd dos (2) dias habiles para contestar,
vencidos los cuales se impondra la medida. En caso de incumplimiento total y
definitivo de las obligaciones del contrato EL CONTRATISTA pagara a titulo de
sancion pecuniaria la suma equivalente al 10% del valor total del contrato, |a
cual se imputara a los perjuicios que hubiere podido sufrir el contratante. El
valor de la clausula penal, se podra deducir de la suma que se adeuden al
contratista, facultando para esta eventualidad EL CONTRATISTA a
CONTRATANTE .CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. TERMINACION
UNILATERAL y ANTICIPADA DEL CONTRATO:CONTRATANTE podra
declarar la terminacidén unilateral y anticipada de este Contrato si se presenta
algun hecho constitutivo de incumplimiento de las obligaciones a cargo de EL
CONTRATISTA, que a su juicio, afecte de manera grave y directa la ejecucion
de las Obras y evidencie que puede conducir a su paralizacion.
CONTRATANTE por medio de comunicacién dirigida a EL CONTRATISTA
debidamente motivada lo dara por terminado y ordenara su liquidacion en el
estado en gue se encuentre. En caso de que CONTRATANTE decida
abstenerse de declarar la terminacion, adoptara las medidas de control e
intervencion necesarias, que garanticen la ejecucion del objeto del presente
Contrato. PARAGRAFO PRIMERO: sin limitarse a ellas, constituyen causales
de terminacién, las siguientes. a) La renuencia injustificada de adelantar las
labores de Obra en cualquiera de los frentes de trabajo; b) El no contar con
personal ideo para la ejecucion el contrato, asi como (0s equipos y maquinaria
adecuada y suficientes para la ejecucidon de las labores a desarrollar. c)
Cuando se presente cualquier otra circunstancia que permita suponer a
CONTRATANTE incapacidad o imposibilidad DEL CONTRATISTA para cumplir
con este Contrato.CLAUSULA DECIMA TERCERA. SOLUCION DE
CONFLICTOS: Las diferencias que ocurrieren entre las partes en razon del
presente Contrato, seran dirimidas de conformidad con los siguientes
mecanismos: a) Transaccion; b) Conciliacion; ¢) En el evento de no obtenerse



la solucién por las vias anteriores, acudiran a la Justicia Ordinaria. CLAUSULA
DECIMA CUARTA. RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA: Ademas de
las sanciones penales a que hubiere lugar, EL CONTRATISTA, sera civilmente
responsable de los perjuicios originados por el deficiente desempefio de las
funciones y obligaciones previstas en este Contrato. CLAUSULA DECIMA
QUINTA. FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO: Las partes quedaran
exentas de toda responsabilidad por cualquier demora en la ejecucion de las
obligaciones emanadas de este Contrato, cuando con la debida comprobacion,
se concluya por acuerdo de las partes 0 declaratoria judicial, que la demora es
el resultado de hechos que puedan ser definidos como fuerza mayor o caso
fortuito. La demora en el cumplimiento de cualquier subcontratista, no se
considerara en si un evento de fuerza mayor, a menos que la existencia de
dicha circunstancia sea el resultado de un evento de fuerza mayor o caso
fortuito. PARAGRAFO PRIMEROQO: mientras subsistan las circunstancias de
fuerza mayor o caso fortuito definidas en la ley, y estas impidan la gjecucion
total de! objeto pactado, el plazo de ejecucién serad extendido por mutuo
acuerdo en un plazo igual al de la fuerza mayor o caso fortuito. Si los hechos
constitutivos de fuerza mayor o caso forfuito no impiden la ejecucidn de la
totalidad del objeto pactado, sino solo la de alguna o algunas de las
obligaciones emanadas del mismo, las partes convendran si tales
circunstancias suponen o no la suspension del plazo otorgado, atendiendo las
condiciones facticas correspondientes y el grado de importancia de las
obligaciones suspendidas. En caso de suspension del Contrato por los eventos
previstos en este numeral, EL CONTRATISTA debera tomar las medidas
conducentes. a su costo, para que la vigencia de las garantias establecidas en
este Contrato sean extendidas de conformidad con el periodo de suspension.
PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando ocurran circunstancias de fuerza mayor o
caso fortuito, las partes no estaran obiigadas a pagar compensaciones 0
indemnizaciones a cargo y/o a favor de cualquiera de ellas. CLAUSULA
DECIMA SEXTA. CESION DE LOS TRABAJOS: EL CONTRATISTA podra
ceder o subcontratar parciaimente la ejecucion de las Obras, dada la
naturaleza del trabajo ya que este abarca diversas areas de la construccion y
también gran variedad de materiales, y para ello no requerira autorizacion del
CONTRATANTE CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: INDEMINIDAD DEL
CONTRATANTE: EL CONTRATISTA mantendra indemne al CONTRATANTE.,
asi como a su nucleo familiar y empleados, por razon de cualquier reclamacion,
demanda, accién legal o costos que surjan o se les causen, como resultado del
uso por parte de EL CONTRATISTA para la ejecucion de este Contrato, de
patentes, disefios y derechos de autor que sean propiedad de terceros. EL
CONTRATISTA también mantendra indemne al CONTRATANTE., asi como a
su nucleo familiar y empleados, por razén de cualquier reclamacion demanda,
accion legal o costos gue surjan o se les causen, como resultado de danos a



terceros, al personal delCONTRATANTEo a su propio personal por razones
imputables a EL CONTRATISTA. Se consideran como imputables a EL
CONTRATISTA todas las acciones u omisiones del personal a su
servicio. CLAUSULA DECIMA OCTAVA. DOMICILIO: Para los efectos a que
haya lugar durante el desarrollo del presente Contrato, las partes acuerdan
establecer como domicilio contractual la ciudad de El Cerrito Valle del cauca.

En constancia se firma en Cali, a los catorce (14) dias del mes de Marzo de
dos mil quince (2015).
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SABAS CARABALI CHARA NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ
C.C. 4.661.862 Exp. Padilla cauca C.C. #94.521.173 Exp. Cali
EL CONTRATISTA. El CONTRATANTE












S

5 R '







vl













S









e









74









8




YA el S em 50

AR
., ;5 PAZ Y VIRTHD

ol ="

MUNICIPIO DE EL CERRITO

Nit. 800.100.533-5
Direccion: Calle 7 No. 11-62

Ny
EL CERRIT

IGARL S0 A ke

Linea de Atencidn: (57+2) 256 7051 - Cod. Postal: 763520

ALCALDIA MUNICIPAL
EL CERRITO - VALLE
NIT, 300100633-5

alcaldia@elcerrito-valle.gov.co

IMPUESTO PREDIiAL UNIFICADO

FACTURA No. UNICO"
182734
. FACTURA No, -
21064189

Fecha de Elaboracién

. . 03-03-2022
No. Predial 0100000004370018000006000 .

Matricula
No. Predial Anlerior ¢ 010004370018000 Tarifa de Predial  0.01000 Uso -OTES URBANOS Y RURA
Nit 0 CC Propietario; 94367310 AreaMis B4 Avaluo Actual £3,830,000
Normore Propietarior  GALVIS JARAMILLO ORLANDO Area Const. O Avalup Ant, £3,718,000
Diraccion de Predie: MZ 07 L0 18 Ultimo Page  2021-02 Tasa de Interds 2.1780%

cop CONCEFTO Vig.Ant, 2017 2018 2019 2020 2021 -, 2022 . .TOTAL.

1005 Predial Unificedo 0 o] Q 4] 0 O 38,300 38,300
1006 Sobirctasa Ambiental - CVC 0 o} 0 0 0 0 5.745 5,745
1008 Sobretasa Bomberil o, 1] 1] 1] Q i] 1.724 1,724
1010 Alumbrado 0 0 1] 4] 0 3,718 3.830 7,548
1510 Interes Alumbrado 0 ] Q 0 4] 484 0 q24
TOTAL DEUDA 0 0 a Q ¥ 4,202 48,599 53,801

TOTAL DEUDS VIGENCIAS ANTERICHRES $ 4,202 TOTAL CEUDA VIGENCIA ACTUAL 49,599

FECHA LIMITE

Suby Totak
Descuento
Valor a Pagar

PAGA ENE-2021 HASTA MAR-20.22

PAGA ENE-2021 HASTA DIC-2022

$16601 e S Tobal $53,801  ppme
$0 A Descliento §5,745 Aqut
$16,601 Valor a Pagar $48,056

PARA EL PAGO: puede imprimir la factura y acercarse a as oficinus del banco de Bogota, Bancolombia o sus corresponsales.

TAMBIEN PUEDE REALIZAR EL PAGO POR EL BOTON PSE EN LA PAGINA www.elcerrito-valle.gov.co CON EL NQMEHO DE LA FACTURA

*9q

A4, ol BN

SRedeban’
KR Q4 2627 14 C0: 2T REKILT 47

CORRESPONSAL BANCOLOMBIA
MULTIPAGAS CERRITO PAR

CL 7 11 36
C.UNICO: 3007021205 TER: ARAKZAT])
RECIB0: (41302
RECAUDO

RRE: (42068
APRG: 219519
CONVENID: 76853
¥, DEL CERRITC PREDI
REF; 1000000182754
VALOR ]
Baricetorkia es respersable por Tos servicios
prestades por &l (B El (B re puede prestar
servicios firancierss por su ouersa Ver' fique
g La ieformacion er este coterertc este
currecta. Para reclarcs copricese al
(018000912345, Conserve esta <irilla coro
soporte,
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QUE EL SENCOR(A}

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL VALLE

MUNICIPIO DE EL CERRITO

juntos por el pr.r.s.(.J
CERTIFICADO CATASTRAL

Certifica:

C 84367310 GALVIS JARAMILLO ORLANDC

APARECE INSCRITO EN EL CATASTRO VIGENTE DEL MUNICIPIO COMO PROPIETARIO DEL (LOS) SIGUIENTE(S} PREDIO(S):

Propiedad

Direccion Area Avaldo

G10004370018000

Area construida O Mtr

MZ 07 LO 18 84 Mtr © $3.830.000

—. ESTE CERTIFICADO NO REPRESENTA PAZ Y SALVO Y ES REQUERIDO PARA ASUNTOS NOTARIALES

EL PRESENTE CERTIFICADO SE EXPIDE A LOS 04 DIAS DEL MES DE MARZQ DE 2022

OBSERVACION

eon Lo

Funcionario Autorizado

SINAF « “Eishera de Iefarracion pacg Y Aunsnesrecion Pibice”

T ghit ) TUI-HE CIM Lbia.
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Sefior
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE EL CERRITO- VALLE
E.S.D.

REF: EXCEPCIONES PREVIAS DEMANDADA REIVINDICATORIO DE
DOMINIO

DEMANDANTE: ORLANDO GALVIS JARAMILLO EN LITIS CONSORCIO CON
CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

CONTRA: NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ y ALBA MARIA FLOREZ
NAVARRO.

RADICADO NUMERO 76248489002-2022-00110-00

ALFONSO IVES RIVAS TELLO, abogado en ejercicio mayor y vecino de esta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi condicion de
apoderado de los sefiores NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ y ALBA
MARIA FLOREZ NAVARRO, personas mayores de edad, y de esta vecindad,
demandados dentro del proceso de la referencia, respetuosamente , solicito a su Despacho,
que previo el tramite del proceso correspondiente, con citacion de los sefiores ORLANDO
GALVIS JARAMILLO EN LITISCONSORCIO CON CIMA SAS.
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, representada legalmente por el el sefior
ORLANDO GALVIS JARAMILLO, igualmente mayor de edad y de esta vecindad,
demandantes dentro del proceso referido, proceda su despacho a efectuar las siguientes:

DECLARACIONES Y CONDENAS

Solicito respetuosamente a usted Sefior Juez, se sirva declarar las siguientes condenas en
contra de la parte DEMANDANTE:

PRIMERO: Declarar probada LA EXCEPCION PREVIA DE “PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA EXTINTIVA DE DOMINIO VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
(EXTINCION DE LA ACCION REIVINDICATORIA DE LOS ANTIGUOS
PROPIETARIOS)” en favor de los poseedores, demandados dentro del presente proceso.

SEGUNDO: Declarar y reconocer como propietarios del inmueble objeto de la demanda,
ubicado en la Calle 1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria
numero 373-99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos
linderos y descripcion en general son los siguientes: LOTE No. 18 de la MANZANA 7
con un area de 84 metros cuadrados y los siguientes linderos y medidas NORTE. En
extension de 6 metros con calle 1 B Sur. SUR. En extension de 6 metros con lote # 9.
ORIENTE. En extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En extension de 14
metros con lote # 17. Los cuales aparecen en la escritura publica nimero 382 del 6 de
junio del 2008, jurisdiccidn de este circuito, a mis poderdantes los sefiores NELSON
ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ y ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO en
calidad de poseedor con animo de sefior y duefios, quienes valga la redundancia, han
poseido el inmueble anteriormente descrito, de manera quieta y pacifica por mas SIETE



(7) afos y tres meses, lapso de tiempo, que conforme lo establecido en el Articulo 51de
la Ley 92 de 1989, es suficiente y necesario para que por medio de disposicion judicial
adquieran el derecho de dominio.

TERCERO: Condenar al sefior ORLANDO GALVIS JARAMILLO y a LA
EMPRESA CIMA S AS. CONSTRUCTORA E [INMOBILIARIA su
LITISCONSORTE NECESARIO como parte DEMANDANTE dentro del proceso de la
referencia, al pago de las costas del proceso y agencias en derecho

EXCEPCIONES PREVIAS

Me permito proponer a nombre de mis representados, LA EXCEPCION PREVIA
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA EXTINTIVA DE DOMINIO VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL (EXTINCION DE LA ACCION REIVINDICATORIA DE LOS
ANTIGUOS PROPIETARIOS)” las cuales procedo a fundamentar de la siguiente forma.

FUNDAMENTOS FACTICOS DE LAS EXCEPCIONES:

Primero: Mis poderdante lleva mas de SIETE (7) afios TRES (3) MESES ocupando
desde el dia primero (1°) de abril del afio 2015, el inmueble situado en la Calle 1B Sur
No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nUmero 373-99007 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion en
general son los siguientes: LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un area de 84 metros
cuadrados Yy los siguientes linderos y medidas NORTE. En extension de 6 metros con
calle 1 B Sur. SUR. En extension de 6 metros con lote # 9. ORIENTE. En extension de
14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En extension de 14 metros con lote # 17. Los
cuales aparecen en la escritura publica nimero 382 del 6 de junio del 2008, jurisdiccién
de este circuito en calidad de poseedor con animo de sefior y duefio. Esta condicion la
viene cumpliendo mi mandante pagando primero servicios publicos realizando
construcciones y adecuaciones en la vivienda suscribiendo contratos de servicios publicos
para urbanizar el inmueble y adecuarlo para poder vivir en él.

Segundo: Mis poderdantes los sefiores ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO Y
NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ, se propusieron enfocar sus esfuerzos
en adquirir una vivienda de interés social en el municipio de El Cerrito, por lo tanto
decidieron reunir el valor de la cuota inicial para aprovechar un cupo en el programa de
vivienda de interés prioritario, urbanizacion “CIUDADELA LA MERCED” en el
municipio del CERRITO departamento del VALLE DEL CAUCA que le fue cedido a
ellos por el sefior JUAN CARLOS TOBON PARUMA el dia 29 de enero del afio 2010,
correspondiente al inmueble ubicado en la Calle 1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio
de matricula inmobiliaria nimero 373-99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion en general aparecen en la escritura
publica numero 382 del 6 de junio del 2008, que hace parte del programa de vivienda de
interés prioritario, urbanizacion “CIUDADELA LA MERCED” en el municipio del
CERRITO departamento del VALLE DEL CAUCA, proyecto que era de propiedad de la



empresa CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA antes CIMA LTDA.
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA.

Tercero: LA CONSTRUCTORA CIMA S.AS. CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA antes CIMA LIMITADA, acepta la cesion mediante la suscripcion
del acta de separacion de cupo firmada el dia treinta (30) de abril del 2012 y
posteriormente entre esta empresa demandada y mis poderdantes se celebré contrato
promesa de venta el dia 15 de noviembre del 2012.

Cuarto: En el mes de mayo del afio 2012 mis poderdantes completan el valor del ahorro
programado por valor de $2.839.343, igualmente para este periodo la Caja de
Compensacion familiar Comfandi aprueba crédito para compra de vivienda familiar por
valor de $ 12.667.600. Y asi mismo mi poderdante firma carta para que la constructora
pueda disponer del crédito, para efectos de apalancar el pago de la vivienda, y el dia 15
de noviembre de 2012 la Constructora recibe el cheque del ahorro programado de mis
poderdantes por valor de $2.839.343.

Quinto: Transcurre todo el afio 2013 sin que la Constructora se pronuncie, solo hasta el
dia 10 de enero del afio 2014 la empresa demandada, les indica a mis mandantes que
deben acercarse a cancelar el valor por derechos de escrituracion, hecho que se efectud el
dia 27 de enero del afio 2014 y para constancia se le entrega un recibo firmado por un
valor de $760.657. Seis (6) meses después, en el mes de julio de 2014, se les notifica a
mis poderdantes que deben presentarse a la Notaria Tercera del Circulo del municipio de
Palmira, con el fin de suscribir la escritura de compraventa del inmueble, Citacion a la
que no acude a la Notaria el representante legal de la Constructora CIMA LTDA, el
Ingeniero HENRY MARTINEZ RAMIREZ razon por la cual y por precaucion mi
poderdante solicita una copia del borrador de la escritura Como constancia de su
presentacion y cumplimiento del promitente vendedor.

Sexto: El dia primero (1°) del mes de abril del afio 2.015, después nueve (9) meses de
esperar a que la CONSTRUCTORA CIMA LTDA. cumpliera con su compromiso y
ademas conocer el estado de abandono del proyecto y de otros incumplimientos de
entrega para con otras persona adjudicatarias en el mismo proyecto y con el temor de que
la vivienda fuera invadida y la posible pérdida de los dineros pagados, mis poderdantes
se vieron obligados a habitar el inmueble con lo poco que se habia construido hasta ese
momento, que era solo las paredes, la plancha y las puertas y ventanas sin ningun tipo de
elemento interno como baterias sanitarias, lavamanos, cocineta 0 meson alguno, ni
tampoco lavadero ni mucho menos servicios publicos, acueducto o energia, aunado a lo
anterior, también contribuy6 a que mis mandantes entraran a poseer el inmueble las
presiones econdmicas por las que pasaban con el pago de arriendo en el mismo barrio.

Séptimo: Mis poderdante tuvieron que construir el muro trasero en el patio, el cual se
cimentd con toda la técnica y estética necesaria como se demuestran en las fotografias
que se adjuntan como prueba en la presente demanda, y asi mismo el acondicionamiento
de la cocina, lavadero, sanitario, lavamanos y una cubierta liviana con el fin de contener
las multiples goteras que tiene la loza en toda la construccion, pisos basicos ya que solo
contaba con un mortero rustico desnivelado, rejas de seguridad basicas en puertas y



ventanas, asi mismo proceder a la instalacion de los servicios publicos de energia
eléctrica, acueducto y alcantarillado y gas natural domiciliario, todo financiado ciento
por ciento (100%) con recurso propios a pesar de que un porcentaje de estas cosas le
correspondian a la constructora, pero dadas las circunstancias fue necesario que fueran
realizados por mis mandantes para poder habitarla en condiciones dignas.

Octavo: Desde El dia primero (1°) del mes de abril del afio 2.015 hasta la fecha de
presentacion de esta demanda han transcurrido SIETE (7) afios de posesion continua,
quieta, ininterrumpida y pacifica, con animo de sefiores y duefios por pate de mis
poderdantes, tiempo que excede el término de requisito indispensable estipulado por el
articulo 51 de la ley 92 de 1.989 que contempla la Prescripcion adquisitiva de dominio
para vivienda de interés social.

Noveno: Conforme al hecho anterior, la posesion material sobre el predio ubicado en la
Calle 1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nUmero 373-
99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y
descripcion en general son los siguientes: LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un area
de 84 metros cuadrados y los siguientes linderos y medidas NORTE. En extension de 6
metros con calle 1 B Sur. SUR. En extension de 6 metros con lote # 9. ORIENTE. En
extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En extension de 14 metros con lote
# 17. Los cuales aparecen en la escritura publica nimero 382 del 6 de junio del 2008,
jurisdiccion de este circuito, no ha sido interrumpida ni civil ni naturalmente, y ha sido
ejercidas de manera publica, pacifica y tranquilla, sin violencia ni clandestinidad, por las
personas sefialadas, que han ejercido su sefiorio mediante una permanente, continua
posesion, y habitacion y sin reconocer dominio ni otros derechos a personas o entidades
distintas a ellos mismos.

Décimo: Si se tiene en cuanta el tiempo de su posesion manifestado en el hecho
NOVENO de los fundamentos facticos de las EXCEPCIONES, los actuales poseedores
materiales tienen derecho a solicitar en su favor la declaracion judicial de pertenencia,
por prescripcion extraordinaria adquisitiva del dominio de la vivienda de interés social
cuya ubicacién y linderos estan plenamente determinados.

Décimo primero: La Constructora CIMA S.A.S., demandante dentro del proceso de la
referencia, de forma fraudulenta vendio el inmueble que han venido poseyendo mis
mandantes desde abril primero (1) del afio 2015 al sefior ORLANDO GALVIS
JARAMILLO segun aparece en el certificado de tradicion y libertad sobre la situacién
juridica del inmueble que ha expedido el sefior registrador de instrumentos publicos y
privados de este circuito.

Décimo segundo: Los sefiores ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO Y NELSON
ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ me ha conferido poder especial para solicitar en
su nombre declaracion judicial de pertenencia, por prescripcion extraordinaria adquisitiva
de dominio efectuado en su favor sobre un predio urbano ubicado en Calle 1B Sur No. 14
— 51, inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 373-99007 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcién en general son
los siguientes: LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un area de 84 metros cuadrados y
los siguientes linderos y medidas NORTE. En extension de 6 metros con calle 1 B Sur.
SUR. En extension de 6 metros con lote # 9. ORIENTE. En extension de 14 metros con



lote # 19. OCCIDENTE. En extension de 14 metros con lote # 17. Los cuales aparecen
en la escritura publica No. 610 de fecha 05 de mayo del afio 2009 de la Notaria Quinta de
Cali, que es escritura aclaratoria del reloteo efectuado mediante escritura pablica nimero
382 del 6 de junio del 2008, jurisdiccion de este circuito.

Décimo tercero: Los hechos que anteceden, constituyen los argumentos facticos que
demuestran que mis mandantes son los poseedores irregulares del inmueble objeto de la
demanda de la referencia, que es un predio urbano vivienda de interés social, ubicado en
Calle 1B Sur No. 14 —51del municipio del CERRITO — VALLE DEL CAUCA, inscrito
bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 373-99007 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y descripcion en general son los
siguientes: LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un area de 84 metros cuadrados y los
siguientes linderos y medidas NORTE. En extension de 6 metros con calle 1 B Sur. SUR.
En extension de 6 metros con lote # 9. ORIENTE. En extension de 14 metros con lote #
19. OCCIDENTE. En extension de 14 metros con lote # 17. Los cuales aparecen en la
escritura publica No. 610 de fecha 05 de mayo del afio 2009 de la Notaria Quinta de Cali,
que es escritura aclaratoria del reloteo efectuado mediante escritura pablica nimero 382
del 6 de junio del 2008, jurisdiccion de este circuito, y que han adquirido su propiedad
por “PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL” por haber tenido la posesion ininterrumpida por un término superior a
CINCO(5) ANOS como lo contempla el articulo 51 de la Ley 92 de 1989, que expresa
lo siguiente:

“ARTICULO 51. A partir del primero (1) de enero de 1990, reducese a cinco (5) afios el
tiempo necesario a la prescripcion adquisitiva extraordinaria de las viviendas de interés
social.

A partir del primero (1) de enero de 1990, reducese a tres (3) afios el tiempo necesario
a la prescripcidon adquisitiva ordinaria de las viviendas de interés social.”

Por esta misma razén a los demandantes han perdido su derecho de dominio por
PRESCRIPCION EXTINTIVA, en otras palabras, POR LA EXTINCION DE LA
ACCION REIVINDICATORIA DE LOS ANTIGUOS PROPIETARIOS.

FUNDAMENTOS JURIDICOS DE LAS EXCEPCIONES
LEY 791 ARTICULO 2°

Esta norma contiene la autorizacion expresa para que tanto la prescripcion adquisitiva
como la extintiva puedan alegarse por via de accidn, es decir, a través de una demanda,
u oponerse por via de excepcion, esto ultimo legitima nuestra postura como parte
demandante para oponernos a las pretensiones de la demanda, esgrimiendo como
argumento que el derecho sobre el inmueble objeto de la presente demanda que persiguen
los accionantes se ha extinguido por no haberse ejercido con anterioridad.



El articulo 2° de la Ley 791 de 2002 dice:

“Articulo 2°. Agréguese un inciso segundo al articulo 2513 del Cdédigo Civil, del
siguiente tenor:

"La prescripcion tanto la adquisitiva como la extintiva, podré invocarse por via de accion
0 por via de excepcion, por el propio prescribiente, o por sus acreedores o cualquiera
otra persona que tenga interés en que sea declarada, inclusive habiendo aquel
renunciado a ella"

LEY 92 DE 1989 ARTICULO 51:

Esta norma contempla un término especial para la prescripcion adquisitiva de dominio de
vivienda de interés social, al respecto dice lo siguiente:

Articulo 51 de la Ley 92 de 1989,

“ARTICULO 51. A partir del primero (1) de enero de 1990, reducese a cinco (5) afios el
tiempo necesario a la prescripcidon adquisitiva extraordinaria de las viviendas de interés
social.

A partir del primero (1) de enero de 1990, reducese a tres (3) afios el tiempo necesario
a la prescripcidn adquisitiva ordinaria de las viviendas de interés social.”

De acuerdo a los documentos aportados, se pude determinar que el proyecto urbanizacion
“CIUDADELA LA MERCED” en el municipio del CERRITO departamento del VALLE
DEL CAUCA, proyecto que era de propiedad de la empresa CIMA S.A.S.
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LISTISCONSORTE DE LA PARTE
DEMANDANTE, estaba catalogado como proyecto de vivienda de interés social, por
tanto el término aplicable para la prescripcion adquisitiva de dominio y a su vez la
prescripcion extintiva difiere del contemplado en la Ley 791 del 2002 que reduce el
término de las prescripciones extraordinarias de veinte (20) afios a 10 afios y las ordinarias
las reduce de 10 afios a 5 afios; pues para el caso del Articulo 51 de la Ley 92 de 1989,
estos términos varian cuando se trata de vivienda de interés social, teniendo que, la
prescripcion adquisitiva de domino ordinaria tiene como requisito la posesion del
inmueble pacifica e ininterrumpida por un término igual o superior a TRES (3) afios y
cuando se trata de prescripcion adquisitiva de domino extraordinaria, el término de la
posesion del bien inmueble debe ser de CINCO(5) afios 0 mas para alegarla.

De tal manera que la posesion que vienen ejerciendo mis poderdantes excede el plazo
minimo que exige Articulo 51 de la Ley 9% de 1989 para que los poseedores sean
declarados los duefios y a su vez estos SIETE (7) afios y TRES (3) meses son suficiente
para alegar la PRESCRIPCION EXTINTIVA EXTRAORDINARIA DEL DERECHO
DE DOMINIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL o para que se decrete la
EXTINCION DE LA ACCION REIVINDICATORIA DE LOS ANTIGUOS
PROPIETARIOS.



JURISPRUDENCIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA

La Sala Civil de Corte Suprema de Justicia en la sentencia SC5065-2020 de fecha catorce
(14) de diciembre de dos mil veinte (2020) bajo el nimero de Radicacion: 50001-31-03-
001-2012-00437-01- en su parte considerativa, numeral 4.3 manifestd lo siguiente con
relacion a la prescripcion extintiva de dominio y la prescripcion adquisitiva de domino
cuando estas son alegada en oposicién a la demanda de reivindicacién del dominio.

“4.3. La prescripcion cumple una doble funcion social, en tanto, ceja incertidumbres. Por
una parte, posibilita adquirir las cosas ajenas cuando sus duefos las han abandonado y
se han poseido materialmente. Por otra, es un modo de extinguir las acciones o derechos
de los demds ante la falta de ejercicio por parte de sus titulares. En comun, exigen un
tiempo determinado. Claro estd, concurriendo los demds requisitos legales.

La usucapidn o prescripcion adquisitiva cumple su rol fundamental en el campo de los
derechos reales y, de manera especial, en la propiedad. La extintiva, en el terreno de los
derechos personales y en los mecanismos dispuestos para ejercerlos. En palabras de esta
Corporacion:

"Como la prescripcion legalmente estd concebida como un modo de adquirir las
cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos de los demds, de entrada,
queda averiguada su finalidad, que no es otra que la de consolidar situaciones
juridicas concretas, en consideracion al transcurso del tiempo. En relacion con la
prescripcion extintiva o liberatoria ( ...), la regla general es que el plazo fijado en
la ley debe computarse a partir de cudndo podia ejercitarse la accion o el derecho

(...)"

Lo importante es que, relacionado con el derecho de dominio, la prescripcidon extintiva y
adquisitiva, se encadenan. En sentir de la Corte, "en forma simultdnea corre tanto el
término para que se produzca la usucapion, de un lado y del otro, la extincion del derecho
de dominio sobre el mismo bien, en el entendido de que en forma consecuencial, al
propio tiempo, se extingue también la accion reivindicatoria de que era titular el antiguo
propietario de aquel”.

El escenario donde haya lugar al estudio es indiferente. Asi lo ha entendido la
jurisprudencia; y el legislador, viendo la senda perfilada por la doctrina de la Sala, al
adicionar el articulo 2513 del Codigo Civil, en el inciso segundo con el articulo 2 de la Ley
791 de 2002, consignd: "La prescripcion tanto la adquisitiva como la extintiva, podra
invocarse por via de accion o por via de excepcion, por el propio prescribiente, o por sus
acreedores o cualquiera otra persona que tenga interés en que sea declarada, inclusive
habiendo aquél renunciado a ella" (subrayas ex texto). En un caso, con alguna analogia
al de ahora, donde el demandado en un proceso reivindicatorio formuld la excepcion de
prescripcion extintiva y los juzgadores de instancia le dieron la razén; no obstante, como



no contrademanda la usucapion, entabld la respectiva accion por separado. En ese caso,
para la Corte:

"Deviene asi palmario que dentro del proceso de pertenencia no se planted ni
discutié ningun tema que no hubiera sido considerado por la jurisdiccion dentro
del litigio previo, pues, en realidad, aflora que lo unico que inspiré el
adelantamiento de esta nueva accion fue la necesidad de obtener una
declaracion o reconocimiento judicial que no fue solicitado, a manera de
demanda de reconvencidn, dentro del pleito anterior, pero que, de haberlo sido,
habria conducido insoslayablemente al mismo pronunciamiento estimatorio que
en las instancias cerro el debate hoy estudiado por la Corte.

"Evidentemente, no puede negarse, como lo ha pregonado la doctrina
jurisprudencial, que "si el demandado expresamente opone a la pretension del
demandante el hecho de haber poseido quieta y pacificamente por veinte afios
o mds el bien que aquél pretende reivindicar, obviamente estd alegando en su
defensa que el derecho alegado por el demandante se extinguid, como
consecuencia evidente de haberlo ganado él" (G.J. t. CLXXXVIII, pag. 95).

"Por lo demds, es fundamental tener en cuenta que la naturaleza originaria o
constitutiva de la prescripcion adquisitiva apareja que la posesion pacifica,
publica y continua, por el término legalmente previsto, es el fendmeno que
engendra directamente el derecho de dominio, sin que, para este efecto, sea
necesario titulo traslaticio alguno, pues éste podrd llegar a ser menester pero
para otros fines; con otras palabras, es evidente que el prescribiente se convertird
en dueno del bien con la unica condicion de haberlo poseido en la forma impuesta
por el articulo 2518 y siguientes del Cddigo Civil, de lo cual surge que la
prescripcion cumple la funcion de ser simultdneamente titulo y modo; por lo
mismo, emerge forzosamente que la sentencia estimatoria dictada en los
procesos de pertenencia, cual lo es éste, viene a ser un mera declaracion que, por
ministerio de la ley, hace el juez de los hechos posesorios consumados, sin que,
por tanto, sea constitutiva de derecho alguno, dado que el origen de éste es, per
se, la misma prescripcion, como modo de adquirir las cosas ajenas.

"Tal como lo ha sefalado la Corte, "siendo la prescripcion adquisitiva titulo
constitutivo de dominio (articulo 765 del C.C.) u ademds un modo de adquirir las
cosas ajenas, bajo ciertas condiciones determinadas por la ley, por la sola
circunstancia de cumplirse esas condiciones se adquiere el dominio de las cosas,
y el favorecido con la prescripcion puede alegarla, ya como defensa o como
fundamento de una accion de propiedad, de la misma manera que puede
alegarse cualquier otro titulo de dominio" (G.J. t. XXX, pag. 72 3 (destacado fuera
de texto)



De lo anterior se desprende que La méaxima autoridad judicial de la jurisdiccion civil del
pais en la reiterada jurisprudencia que hace transito doctrina, confirma que es atinado de
nuestra parte alegar por via de excepcion, la EXTINCION DE LA ACCION
REIVINDICATORIA DE LOS ANTIGUOS PROPIETARIQOS, asi mismo no excluye
que igualmente pretendamos la declaratoria de la PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
DOMINIO EXTRAORDINARIA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL respecto del
inmueble objeto de la demanda, ya descrito en repetidas oportunidades en la presente
escrito de contestacion de la demanda; habida cuenta que la pérdida del derecho a
accionar pretendiendo la reivindicacion, se constituye en perdida de la propiedad, que en
consecuencia deriva en el nacimiento del derecho de dominio en cabeza de quien viene
ejerciendo la posesion en los términos que la Ley exige.

PRUEBAS

Solicito comedidamente, se tenga como prueba en favor de la parte demandada, las
siguientes:

1. TESTIMONIALES

Procedo a solicitar de manera respetuosa al despacho citar y hacer comparecer para que
rindan testimonio a las siguientes personas:

e JOSE CABRERA identificado con la cedula de ciudadania nimero 6.287.510
con teléfono celular 3104257206 y residente en la CALLE 3 B SUR 14 82 del
municipio del CERRITO VALLE DEL CAUCA vy correo electronico:
multicanmascotas@gmail.com.

¢« MARIELA ROJAS SIERRA identificada con la cedula de ciudadania nimero
55.166.229 con teléfono celular 3137607874 y residente en la CALLE 1 B SUR
14 58 del municipio del CERRITO VALLE DEL CAUCA vy correo electrénico:
multicanmascotas@gmail.com.

e ALEIDA FLOREZ identificada con la cedula de ciudadania numero
29.809.338, con teléfono celular 3174653680 y residente en la CALLE 3 B SUR
14 82 del municipio del CERRITO VALLE DEL CAUCA vy correo electrénico:
multicanmascotas@gmail.com.

e LUIS ALBERTO CANTOR identificado con la cedula de ciudadania numero
6.324.561, con teléfono Celular 3137607874 y residente en la CRA 15 48 43 del
municipio del -CERRITO VALLE DEL CAUCA vy correo electronico:
multicanmascotas@gmail.com

e JOSE EDILBERTO GAZO HERNANDEZ, identificado con la Cedula No.
6.315.342 residente en Calle 1B Sur No. 14 — 51del Municipio del CERRITO,
VALLE DEL CAUCA, celular 3155107833 y WhatsApp 3185905630 y correo
electronico: multicanmascotas@gmail.com

Las cuales prestaran su testimonio respecto de los hechos de la demandas nimeros 1, 6,
7, 8 Y9 que versan de la siguiente manera:
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Primero: Mis poderdante lleva mas de SIETE (7) afios TRES (3) MESES ocupando el
inmueble situado en la Calle 1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula
inmobiliaria nimero 373-99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
BUGA, cuyos linderos y descripcién en general son los siguientes: LOTE No. 18 de la
MANZANA 7 con un area de 84 metros cuadrados y los siguientes linderos y medidas
NORTE. En extension de 6 metros con calle 1 B Sur. SUR. En extension de 6 metros con
lote #9. ORIENTE. En extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En extension
de 14 metros con lote # 17. Los cuales aparecen en la escritura publica nimero 382 del 6
de junio del 2008, jurisdiccion de este circuito en calidad de poseedor con animo de sefior
y duefio. Esta condicién la viene cumpliendo mi mandante pagando primero servicios
publicos realizando construcciones y adecuaciones en la vivienda suscribiendo contratos
de servicios puablicos para urbanizar el inmueble y adecuarlo para poder vivir en el.

Sexto: El dia primero (1°) del mes de abril del afio 2.015, después nueve (9) meses de
esperar a que la CONSTRUCTORA CIMA LTDA. cumpliera con su compromiso y
ademas conocer el estado de abandono del proyecto y de otros incumplimientos de
entrega para con otras persona adjudicatarias en el mismo proyecto y con el temor de que
la vivienda fuera invadida y la posible pérdida de los dineros pagados, mis poderdantes
se vieron obligados a habitar el inmueble con lo poco que se habia construido hasta ese
momento, que era solo las paredes, la plancha y las puertas y ventanas sin ningun tipo de
elemento interno como baterias sanitarias, lavamanos, cocineta o meson alguno, ni
tampoco lavadero ni mucho menos servicios publicos, acueducto o energia, aunado a lo
anterior, también contribuy6 a que mis mandantes entraran a poseer el inmueble las
presiones econdmicas por las que pasaban con el pago de arriendo en el mismo barrio.

Séptimo: Mis poderdante tuvieron que construir el muro trasero en el patio, el cual se
cimentd con toda la técnica y estética necesaria como se demuestran en las fotografias
que se adjuntan como prueba en la presente demanda, y asi mismo el acondicionamiento
de la cocina, lavadero, sanitario, lavamanos y una cubierta liviana con el fin de contener
las multiples goteras que tiene la loza en toda la construccion, pisos basicos ya que solo
contaba con un mortero rustico desnivelado, rejas de seguridad bésicas en puertas y
ventanas, asi mismo proceder a la instalacion de los servicios publicos de energia
eléctrica, acueducto y alcantarillado y gas natural domiciliario, todo financiado ciento
por ciento (100%) con recurso propios a pesar de que un porcentaje de estas cosas le
correspondian a la constructora, pero dadas las circunstancias fue necesario que fueran
realizados por mis mandantes para poder habitarla en condiciones dignas.

Octavo: Desde El dia primero (1°) del mes de abril del afio 2.015 hasta la fecha de
presentacion de esta demanda han transcurrido SIETE (7) afios de posesion continua,
quieta, ininterrumpida y pacifica, con animo de sefiores y duefios por pate de mis
poderdantes, tiempo que excede el término de requisito indispensable estipulado por el
articulo 51 de la ley 92 de 1.989 que contempla la Prescripcion adquisitiva de dominio
para vivienda de interés social.



Noveno: Conforme al hecho anterior, la posesion material sobre el predio ubicado en la
Calle 1B Sur No. 14 — 51, inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nGmero 373-
99007 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUGA, cuyos linderos y
descripcion en general son los siguientes: LOTE No. 18 de la MANZANA 7 con un area
de 84 metros cuadrados y los siguientes linderos y medidas NORTE. En extension de 6
metros con calle 1 B Sur. SUR. En extension de 6 metros con lote # 9. ORIENTE. En
extension de 14 metros con lote # 19. OCCIDENTE. En extension de 14 metros con lote
# 17. Los cuales aparecen en la escritura publica nimero 382 del 6 de junio del 2008,
jurisdiccion de este circuito, no ha sido interrumpida ni civil ni naturalmente, y ha sido
ejercidas de manera publica, pacifica y tranquilla, sin violencia ni clandestinidad, por las
personas sefialadas, que han ejercido su sefiorio mediante una permanente, continua
posesion, y habitacion y sin reconocer dominio ni otros derechos a personas o entidades
distintas a ellos mismos.

Con estos testimonios se pretende probar el tiempo en el que mis poderdantes viene
ejerciendo la posesion del inmueble, las mejoras y construcciones realizadas al inmueble
objeto de la demanda y demas aspecto de vital importancia.

2. DOCUMENTALES:

Presento con esta escrito de contestacion los siguientes documentos:

a) Poder para actuar conferido por los demandados.

b) Certificacion de disponibilidad de cupos de vivienda en el proyecto
“URBANIZACION CIUDADELA LA MERCED DE EL CERRITO VALLE”,
emitida y firmada por el representante legal dela empresa CONSTRUCTORA
E INMOBILIARIA CIMA LTDA. De nominacién anterior de la
LITISCONSORTE NECESARIO DE LA PARTE DEMANDANTE.

c) Certificado de elegibilidad de FINDETER, donde se reconoce que el proyecto de
vivienda “URBANIZACION CIUDADELA LA MERCED DE EL CERRITO
VALLE” tiene el caracteres de vivienda de interés prioritario y social.

d) Actade adjudicacion de cupo de vivienda suscrita por la Constructora demandante
y mis poderdantes.

e) Promesa de compraventa suscrita por la Constructora demandada y mi
poderdante.

f) Certificado nimero 248-02-2015 expedido por la OFICINA ASESORA DE
PLANEACION MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DEL CERRITO.

g) Fotocopia del borrador de la Escritura Publica de compraventa no firmada por las
partes por inasistencia del VENDEDOR.

h) Copia del recibo donde consta la cancelacion por el pago de derechos de
escrituracion.

i) Copia de carta de autorizacion para que la constructora demandada pueda cobrar
el subsidio de vivienda municipal otorgado por el municipio de EL CERRITO.

j) Copia de certificado donde CIMA LIMITADA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA, ahora CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
que certifica que mi poderdante es el beneficiario para el programa de vivienda en
LA CIUDADELA LA MERCED.



k) Certificacion expedida por el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA, donde se
manifiesta que mi poderdante esta vinculado con un producto de cuenta de ahorro
programado numero 46 965 400 5093 por valor de $2.854.281.

[) Copia de orden para instalacion de servicios publicos de acueducto y
alcantarillado de ACUAVALLE vy contrato de nuevo suscriptor a nombre de mi
poderdante NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ suscriptor de servicio
publico de acueducto y alcantarillado de ACUAVALLE S. A. E. S. P., contrato
namero 00000 30476.

m) Recibos de servicios publicos de acueducto a nombre del sefior NELSON
ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ vy recibo de servicio puablico de energia
proveedor empresa CELSIA COLOMBIA S. A. E. S. P, a nombre de la sefiora
FLOREZ NAVARRO ALBA MARIA mis poderdantes.

n) Copia de carta de aprobacion de crédito de la caja de compensacion familiar
COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI), para la compra de vivienda, por la suma
de $12.667.600 en UVR de fecha 17 de febrero del 2012.

0) Contrato de obra civil para la adecuacién del inmueble ubicado en la calle 1 B Sur
namero 14 -51 CIUDADELA LA MERCED, suscrito entre mi poderdante y el
sefior SABAS CARABALI CHARA.

p) Fotografia de la vivienda y el proceso de adecuacion de la misma a cargo de mis
poderdantes.

g) Recibo de pago de predial y colilla de pago de Redeban corresponsal Bancolombia
que prueba el pago realizado por los demandantes.

r) certificado de pago de impuesto predial.

s) Sentencia SC5065-2020 de fecha catorce (14) de diciembre de dos mil veinte
(2020) bajo el numero de Radicacién: 50001-31-03-001-2012-00437-01, De la
Sala Civil dela Corte Suprema de Justicia, como ponente el Honorable Magistrado
Dr. LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA

3. INSPECCION JUDICIAL

Solicito de manera respetuosa al despacho practicar diligencia de Inspeccion judicial al
inmueble objeto de la presente demanda.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundo este contenido y oposicion en lo dispuesto en los Articulos 96 y 100 del cddigo
General del proceso, Articulo 765, Articulos 2518 al 2535 del Codigo Civil Colombiano,
Acrticulo 51 de la Ley 92 de 1989 y Articulo 2 de la Ley 791del 2002 en concordancia con
el articulo 2529 del Cddigo Civil Colombiano y la Sentencia SC5065-2020 de fecha
catorce (14) de diciembre de dos mil veinte (2020) bajo el nimero de Radicacion: 50001-
31-03-001-2012-00437-01, De la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia, como
ponente el Honorable Magistrado Dr. LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA.

PROCESO Y COMPETENCIA

Al presente tramite debe darsele el tramite indicado en el articulo 100 del Codigo General
del Proceso.



NOTIFICACIONES

e Alos demandados: En las direcciones aportadas en el escrito de la demanda.

e Alos demandantes en la Calle 1B Sur No. 14 — 51del Municipio del CERRITO,
VALLE DEL CAUCA, teléfonos 312 2305154 - 314 8934389 — (602) 514 1520
y correo electronico: multicanmascotas@gmail.com.

e Al suscrito en la Carrera 85C2 # 55 A-28 en la ciudad de Cali, teléfono 316
4911939, correo electronico: dr.rivastello@hotmail.com..

ANEXOS

Anexo los documentos enunciados como prueba poder a mi favor y copia del escrito para
archivo del juzgado.

Del sefior juez,

Atentamente,

ALFONSO IVES RIVAS TELLO
Apoderado

C.C. No. 16.778.469

T.P. No. 86.825 del C. S. de la J.
dr.rivastello@hotmail.com
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Sefor
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE EL CERRITO- VALLE
E.S D

REF: PODER - CONTESTAR DEMANDADA REIVINDICATORIO DE DOMINIO
DEMANDANTE: ORLANDO GAI VIS JARAMILLO EN LITIS CONSORCIO CON
CIMA 5.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

CONTRA: NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ.

RADICADO NUMERO 76248489002-2022-00110-00

NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ (nombre y apeliido del demandado),
mayor y vecino de El. CERRITO, VALLE DEL CAUCA, identificado con cédula de
ciugadania No. 94.521.173, manifiesto a usted muy respetuosamente, gue
confiero poder especial al doctor ALFONSO IVES RIVAS TELLO, mayor de edad
y también de esta vecindad identificado con ia cedula de ciudadania No.
16.778.469 y portador de la Tarjeta Profesional No. 86.825, del Consejo Superior
de la Judicatura, para que me represente en el proceso referido, actualmente
tramitado €n mi contra ante su despacho.

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio del presente
poder, en especial las de conciliar, recibir, transigir, sustituir, desistir, renunciar,
reasumir y en general todas aquellas necesarias para el buen cumplimiento de su
gestion.

Sirvase sefior Juez, reconocerle personeria en los términos y para los fines aqui
sefizalados.

Del Sefior Juez,

Atentamente, Y /. ,,/ 'So v 7 ﬁb{'); el ,

NELSQN ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ
n. 94.521.173

ALFONSO IVES RIVAS TELLO

C.C. No. 16.778.469

T.P. No. 86.825, del C. S. de la J.

Correo electrénico: dr.rivastetlo@hotmail.com




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADD
Articulo 68 Dacreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de El Cerrito, Departamento de Valle, Republica de Colambia, el trece {13) de julic de dos mil

veintidos {2022), en la Notaria Unica det Circulo de El Cerrito, comparecié: NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ
LOPEZ, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 94521173 y deciard que ta firma que aparece en el
presente documento es suya y el contenido es cierto. '

NMA s T ,g,/afyucz.

IvzqugrseSmk
13/07/2022 - 14:25:17

El compareciente no fue identificado mediante biometria en linea debido a: Impaosibilidad de captura de huellas.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con 1a proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional de! Estado
Civil. '

Este folio se vincula al documento de poder signado por ef compareciente.

[ —— R

DARIO RESTREPO RICAURTE

Notario Unico del Circulo de El Cerrito, Departamento de Valle —~o—"

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transoccion: 3vzoxgxbesmk




Seftor
JUEZ SEGUNDQ PROMISCUO MUNICIPAL DE EL CERRITO- VALLE
E.S.D

REF: PODER PARA CONTESTAR DEMANDA REIVINDICATORIO DE DOMINIO
DEMANDANTE: ORLANDO GALVIS JARAMILLQ EN LITIS CONSORCIO CON CIMA
S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

CONTRA: NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ.

LITIS CONSORTE: ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO

RADICADO NUMERQ 76248489002-2022-00110-00

ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO, mayor y vecina de EL CERRITO, VALLE DEL CAUCA,
identificada con cédula de ciudadania No. 24 478.500, en mi condicién de demandada
indeterminada, por cuanto me asiste interés, dada mi condicion de poseedora del inmuebie
objetc de la demanda en referencia, manifiesto a usted, sefior Juez, muy respetuosamente,
gue confierc poder especial, amplio y suficiente al doctor ALFONSO IVES RIVAS TELLO,
mayor de edad y también de esta vecindad, abogado titulado y en ejercicio de la profesién,
identificado con la ceduia de ciudadania No. 16.778.469 y portador de fa Tarjeta Profesional
No. 86.825 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion
conteste la demanda y me represente en el procesa referido como litisconsorte de la parte
demandada, en el proceso que es actualmente tramitado en nuestra contra ante su
despacho.

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio de! presente pader, en
especial las de conciliar, recibir, transigir, sustituir, desistir, renunciar, reasumiry en general
todas aquellas necesarias para €l buen cumplimiento de su gestion.

Sirvase sefor Juez, reconocerle personeria en los términos y para los fines aqui sefiatados.

Del Sefior Juez,

Atentamente,

i . ’
Y, /gﬁ Hatior [flot 4
ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO

C.C.Ng 24478500 -

ALFONSO IVES RIVAS TELLO

C.C. No. 16.778.469

T.P.No. 86.825 delC. S.de la J.

Correo electronico: dr.rivastello@hotmail.com



DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulc 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En |2 ciudad de El Cerrito, Departamento de Valle, Repdblica de Colombia, el trece {13} de julio de dos mil
veintidos (2022), en la Notaria Unica del Circulo de £t Cerrito, comparecid: ALBA MARIA FLOREZ NAVARROD,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 24478500 y declard que la firma que aparece en el presente
documentao es suya v el contenido es cierto.

(-

A o Mo Sl e

rymO0S359ndz4
13/07/2022 - 14:26:54

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificade mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con ta informacidn biografica y biométrica de Ia base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccitn de sus datos
personales y las politicas de seguridad de 1a informacidn establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de poder signado por el compareciente,

DARIC RESTREPO RICAURTE

Nataric Unico del Circulo de £} Cerrito, Departamento de Valle

Consulte este documento en www.notgrigsegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: mm05359ndz4




LA CONSTRUCTORA E INMIOGILIARIA CIMA LTDA
NIT 805.024.492-4

URBANIZACION CIUDADELA LA MERCED

DEEL CERRITD VALLE

' CERT!FICA

de Cali_{Valie} respectwéamente

de negociacién de su vivienda, y a
atorgacion del subsidic, por
Compensacson Famllaar Coinfan




. ' | 4h
I‘ CERTIFICADC DE ELEGIBI_IDAD

No. EFT-2009-D022
FINDETER

Flnanciera de Desarrolie Temttorlal S.A.
EL DIRECTOR DE PROGRAMAS ESPECIALES DE LA FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S A, —

FINDETER

£&n usu de sus faculiades legales ¥ de confarmidad cen fa dispuesta en la Resclucion de defagacitn No. 06155 de ivigio
3 de 2005 expeqinz prr FINDETER.

Declara ELEGIBLE el proyacte de Vivienda de Interés Social, denominado CHDADELA LA MERCED, correspandiente
4 las Marzanas 1 (lates 12 14), 2 ('oles 1 2 30}, 3 (iotes 1 a 26), 4 (lotes 1 8 14), 5 {lotes 1 a 14), & (lotes 1 3 30), 7
(lotes 1 a 26), 8 (lotes 1 a 14), 8 {lotes 1 2 14} y 10 {lotes 1 a 30), ubicados en un koie de mayor exiension identificados
cor: Cédula Catastral No. 01-00-0264-0002 y Matricula Inmabitiaria No. 373-8530, localizado en fas”Gia. 14 v 15 entre
Calles 18 y-2B Sur del municipio de El Cerrito - Departamenta de VALLE DEL CAUCA, presen do ia modalidad
de Adquisicidn de vivienda para postulantes al Subsidio Familiar de Vivienda, caracterizado co o«Tran-l‘gle Ordmarlo

Este proyeclo ha sido sometido al process de elegibiidad ante FINDETER por e sefor é\E(ﬁﬂbDO GARCIA

BURGOQS, identificada con Cédula de Cludadania No. 16857073, en su condiciédn de reQmsen{ai\te fegal d la UniOK
TEMPCORAL CIUDADELA LA MERCED, identificada con NIT Mo, 900245758, quien apamo ferente el provecto
de corformidad con la unién temporal suscrita el 11 de abril de 2008 ent ni e EL Cerfitg, con NIT
800100533-5, v Cima Lida. Constructora ednmebitana, con MiT 805024492-4, iz propielaia de dios
que integran el plan de vivienda, para posibilitar I3 aplicacion def Subs1du] Fa’r’mlra %Iéga“fnanc;gdb\ccn Yecurses
de ESFUERZO TERRITORIAL. _

El proyecto consta de 212 soluciones de Vivienda, e impiica una !nV.EFSIGﬁ"iDla E"Aﬁ‘ 00 Punz f'emanda de

: Subsidios por valor de $2.317.541.600, requernida parala ejecucmrde las G‘b\rag del pl;;;}:’.'ﬁc\-!'n\L Ehﬁtr: das- asi;

i Municipio | Tipo | Modele | Nim. Sofuciones- 'Ual Sol%c‘lgnﬁ A Valor Par Sotuuiér ]
ElCerito i VP [ A 212 _/ 7,140, 0 26,8450 |

El proyecto fue radicade y evaluado en la Unidad Re ;% %'1 se,de\ r lg-gi ’E.E bajo el Lodsgc Mo, F76-

0000355, segun cunsta en el Sistemna de Informacid E ndose el cumplimiento de los

Teqursﬁos coniemplados en ‘a secciGn ! del capitulgdil del H del o 2004 asi como det Decrsto 2466

de 2007 y las Resoluciones 610 de 2004 y 695 de 2 6 wx{e l M’\ is=ro de Amente. Vivienda y Desarrolio
bte

|cr"torta! como condicadn y caracteristica n cssa ra e/Iara {ia de elegibiiidad. que Ix permita a los
beneﬁmanos del Subsidio Familiar de Vivie da, ion de est en i i

proyecto, Por lo anteriar, s expide esle

cartificado con fundamenic en B concepic &mi dcn ro Slondi evaivador MAGDY XAMANDA ARIAS CELIS,

; identificada con Cedula de Ciudadania Mo, & ?? 3 :-:pe BOGOTA, v portadora de la iareis de matricuia

profesional No. A2‘022005~52?75§\
n

El proyecio cuenta can la(s) a nzs 0\3475 Ccrpslruc“‘mn expedida(s) por la autoridad competente, con
vigencia hasta el dia 17 de B%r\ con Ia‘d{swblhcad inmediata e incondicional de servicios pdblicos de
elactn

acuedicto, alcantarilladoy mo"rmdad con la cerificacién expedids por a3 respectivas empresas
de servicios puDiacas

La financiacion totaf | p"\ept enb&eqtra/gara!fﬁzada en fos térmiros contemplados en ai articulo 17 del Dacreta
8975 de 2004, ‘da@'conl wFinansiero propuesto por e oferente contenido en el Anexo 2 - 'Recursos y

Fuentes de Fif ncq cro

De co da‘rj l:né | v1gente . este dedarslona de elegibilidad podrd ser revocacda en &l evento ce
comprpbarse lsn o, d ¢ inconsistencias en |2 informacion aportada por el oferente. igualmente
FIND T‘:R{‘s‘&ber iteNinforinang © es responsable en caso de que el Oferente legue & cambiar una cualquisra de
las condjcidqes del phaye“t’:f durbn!e la ejecucitn dal mismo.

Segln ko Hisp 5(‘&»}’& grafo 4° del articulo 17 del Dacreto 575 de 2004, se advierte que la daclaraloria de
elegihlidad no genera derecho aigune a la asignacion de subsidios para su aplicacion a las soluciones
hatdiacionales wm}rman E! certificado de elegibilidad tiene walidez hasta 17 de Diclembre de Z009. Este
t&rming sera amplf d= manera inmediata con ocasion de 1a ex [a prérrogz de la licencia e construccion

Se expide en Bogota B.C., el 7 oe Abril de 200%.

\ B JAIRC DE JESUS VHTA FERNANDEZ
jor Botivar (o ector ge-FTagramas Especiales
e Cabra Boflen ) .

Efghard:
L Reuss! O

Pra:es'o(}-’r* gramal Especiclas —%ﬂ ndeter. gOV.CO BEEG. LY
Correo dectrénien: findeler@findetergov.co



ACTA DE SEPARACION DE CUPQD

Conste que entre jos suscritos a saber; HENRY MARTINEZ JEREZ, mavor de
edad y vecino domiciliads en el municipio de Santiago de Cali iv.},
identificado con la cédula de ciudadanfa No 16.366.505 de Tulua,
REPRESENTANTE LEGAL de la constructora CIMA LTDA con domicilio
principal en Calle 17 norte 8N-29, oficina 204, con Nit. 805-024-492-4, quien
en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara EL
VENDEDOR, v el sefior ¢ la (Sra.), NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ
igualmente mayor de edad y vecino (a) demiciliado (a) en el municipio de El
Cerrito {v.), identificado {a) con la cedula de ciudadania No. 94.521.173 de
Cali (V), quien en adelante se denominara el COMPRADOR hemos decidido
celebrar el siguiente contrato de separacion de cupo al Programa de Vivienda
de Interés prioritario CIUDADELA LA MERCED, gue se regird por las
siguientes clausulas: PRIMERA.- OBJETO, ei objeto de este contrato es que e
beneficiario se afilie al programa de vivienda CIUDADELA LA MERCED a
través de la separacion del cupeo |, que se desarroliara en el inmueble
identificado con la Matricula Inmobiliaria Mu 373-98871 de la Cficina de Instrumentos
Piblicos de Buga (Valle del cauca), descrite e individualizada en la escritura
publica No 2020 del 20 de junio del afio 2.0G3 de la notaria once de ia ciudad de
Cali {v.), v cuyo propietarioc es la constructora CIMA LTDA. SEGUNDA.-
BENEFICIOS, fa presente afiliacion le otorga = el COMPRADOR los siguientes
beneficios: A} ser beneficiarios de un lote de terreno con un érea aproximada de
84.00 M’, en el proyecio de vivienda de interés social denominado “CHUDADELA
LA MERCED”, sobre el cual, la constructora CIMA LYDA le construird una solucion
de vivienda de interés sccial, de las siguientes caracteristicas: con un drea
construida de 42.00 Mz, La cimentacion consiste en una losa flotante, cumpliendo
con las normas del ¢odige colombiano de construccidn sismo resistente NSR-G8,
los muros de la vivienda seran construidos en bloque estructural hasta una altura
de 2.40 Mts.; |a cubierta serd en placa de concreto y/o similar de todas formas
cumpliendo el codigo de sisme resistencia antes mencionado. La vivienda cuenta

con la bateria de hafio completq, esto es ducha, lavemancs e inodoro.
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La solucion de vivienda consta ademas de dos {2) alcobas, un (1) salon — comedor,
cocineta, zona de oficios varios y area para futuro desarrollo en primero vy
segundo piso, los pisos se entregan en concreto afinado al igual que el piso de |a
bateria del baho; los muros de la ducha estaran enchapados en cerdmica hasta
una alture de 1.70 Mis, al igual que los pisos de la misma. La carpinteria seré
metalica asi: los marcas de la puerta principal y la ventanearia, lo mismo gue {2
puerta reja del patio. _mwwmn_m@;mcmo
afinado con_su respectivo lavaplatos y sistema de desagiie, la zona de oficlos
varios_estd dotada de un lavadero prefabricado en C,e_ﬁleﬂtg,a_fina_d.o.( La vivienda

ademas cuenta con su sistema de alcantarillade domiciliario en tuberia P.V.C de

cuatro pulgadas. Las especificaciones técnicas gue no estén descritas en este
documento se tomaran de las propuestas presentadas por la firma constructora,
previos los tramites de consecucion de los subsidios de vivienda otorgados por lz
nacidn, el departamento v el municipio; valga decir que el subsidio del municipio
se invertird en obres de urbanismo. B} Que el constructor en su nombre realizara
los trdmites para su postulacidn, ante FONVIVIENDA y/o las Cejas de
Compensacidén Familiar, del Subsidio Familier de Vivienda a que tenga derecho. C}
tl constructor fo asesorara para ia consecucion de un crédito on una entidad
financiera para completar el valor de la vivienda. PARAGRAFO (OS
COMPRADOCRES, aportaran al constructor toda la documentacion necesaria para
los tramites del subsidio de vivienda, escrituracion del lote y la solucidn de
vivienda v todos los tramites que tengan que llevarse 3 cabo por parte del
constructor para la materializacién del objeto de este contrato. TERCERA.
UBICACION.-Que dicha vivienda se construird en el proyecto de vivienda de
interés social denominado “CITUDADELA LA MERCED”, identificado con la Matricula
Inmobilieria No 373-98941, en el lote N220 de |a Manzana N210 del correspondiente
re loteo. CUARTO-PRECIO. El precio total tle la solucion de vivienda de interes
social que se construird en el proyecto “CIUDADELA LA MERCED” es la suma de
TREINTA MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRG MIL DOSCENTOS

OCHENTA Y UN PESOS M/CTE (5 30.984.281), para el afio 2.012, en los afios
siguientes aumentzra de acuerdo con el zumento del salario minimo legal.
PARAGRAFQO, en caso de que la constructora CIMA LTDA ceda, enajene, se asocie,
ETC, con otra entidad para la realizacién del proyecto “CIUDADELA LA MERCED”,
este contrato haré parte irtegrante del negocio juridico gue la constructora

realice, guardando su vigencia con la nuzva entidad hastz la materializacidn del
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objeto social que dio origen a este, sin hacer mas gravosa ia situacién de los
COMPRADORES.QUINTA.- SEPARACION.-La separacidon del cupo se hizo por un
valor de UN MILLON DE PESOS M/CTE ({$1.000.000), Recibidos a satisfaccion.
SEXTA.- SALDO Y FORMA DE PAGO.- £} saldo pendiente de acuerdo al abono
hechco por concepto de separacién serd de VEINTINUEVE MILLONES
HOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS
M/CTE {$29.984.281}, QUE SERAN CANCELADOS DE LA SIGUIENTE MANERA: A)
Con el Valor Obtenido por el subsidio de vivienda de Iz caja de compensacion
COMFANDI por doce .miifones cuatrocientos sesenta y siete mil cuatrocientos
Pesos M/CTE {$ 12.467.400). B} Con el Subsidio Familiar de Vivienda Otorgado
por el Municipio de Ei Cerrito — Valle, segun resolucidn 171 por una cuantia de
Dos Miliones de Pesos MCTE. ($2.000.000,00}. C) Con cesantias por valor de §
X:X:X= D) Con el ahorro programado por valor de $2.849.281 £} Con el préstamo
de la entidad financiera por valor de $12.667.600= M/CTE  SEPTIMA.-
NOTIFICACIONES, para todos los efectos legales la direccidn del constructor se
establece en la ciudad de Santiago de Cali, Valle del Cauca, en la Calle 17 Norte, No
8N — 29, oficina 204, los COMPRADORES en la CALLE 3BSUR Mo, 14-70 CIUDADELA
LA MERCED - EL CERBITO {v}5

. /\/ji-a ~7 /qu/ml —
NELSON E. RODRIGUEZ F EZ
CC.16.365.505 Tulué (V) C.C 94.521.173 El Cerrito-V

Et Vendedor. : El Comprador
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Sefiores.

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CIMA LTDA
Atte. Ing. .-Henry Martinez Jerez -

Oficina Ef Cerrito

Rel. Traspaso cupo.-

Por medio de la presente les comunico que soy beneficiario y he tomado
la decision por molivos personales de trasferir y ceder mi cupo que
tenngo non Usfedes en of nrosvama Ade viviends  URSBAKZSACION
“CIUDADELA LA MERCED", ubicado en el municipio de El Cerrito Valls,
al sefior NELSON ENRIQUE RODRIGUFZ FLOREZ, quien se identifica
con la cédula de ciudadania niamero 94.5271.173 de Cali (V).

Esta constancia la hago bajo la gravedad de juramento y a cabalidad
sentido.

Para constancia de lo anterior se firma en el municipio de Ef Cerrito (V) a

.\""J .
".-

los veintinueve (29) dias del mes de enero del afio dos mil diez (2010).

Cordialmente,

JUAN CARLOS TOBON PARUMA
C.C 16.862.076 de El Cerrito (V)

Quien cede

EIUGENCM DE RECONQCIMIENTO ANTE EL NOTARIO UNICO

?l- DE Ei. CERRITQ ORLANDO TIGREROS CHAVES

arecto (eron} ,3\)&“ CDT \DS
| TO CIL‘E'U Yo .

tifinado inif’.\@ %6@ O')[‘QD A&
S Cerko (walle

¥ declarg{argn) que (a8 firmas y huellas a=
\ WL M umstas &n este ducumento

SON  sUyas é ] rontungdo del mismo es cierto.
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CIMA LTDA
“NIT 205.024.492-4
CLL TTNNO. 8N-22 CALL, YALLE

CONTRATO DE COMPRA-VENTA
Conste que entre los suscritos a .saber HENRY MARTINEZ JEREZ, mayor de ed 2

ciudadania No 16.366.505 de Tulda, REPRESENTANTE LEGAL de la constructora
CIMA LTDA con domicilio principal en Calle 17 norte 8N-33, oficina 204, con Nit 803-
024-492-4, quien en adelantc y para los efectos del presente contrato se deriominara EL
VENDEDOR, y el sefior 6 la (Sra.), NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ
" igualmerte mayor de edad y vecino (a) domiciliado () en el municipio de El Cerrito (v.),
identificado (a) con la cedula de ciudadania No. 94.521.173 de Cali (V), quien en adelante
~ se denominard ¢l COMPRADOR Hemos decidido celebrar el siguiente contrato de

afiliacion al plan de vivienda CIUDADELA LA MERCED, que se regird por ias siguientes
clusulas: PRIMERA.- OBJETO, ¢l objeto de este contrato es que el beneficiario se afilie
al programa | de vivienda CIUDADELA LA MERCED, qiie se desarrollara en el inmueble
identificado con la Matricula Inmobiliaria No 373-98871 de la Oficina de Instrumentos Piblicos de

Buga (Valle del: cauca) descrita e individualizada en la escrltura piiblica No 2020 del 20 de junio’

del afio 2. 003 de la notaria once dé la ciudad de Cali ),y cuyo propietario. es la constructora
CIMA LTDA. SEGUNDA.- BENEFICIOS, la presente afiliacion le otorga al COMPRADOR
los siguientes beneficios: A) ser beneficiarios de un lote de terreno con un drea aproximada de
84M?, en el proyecto de vivienda de interss sccial denominado “CIUDADELA LA MERCED”,
en la MANZANA 08 LOTE 10 NOMENCLATURA CALLE 1Bsur No. 13-27, MATRICULA

k3 };n\ﬁﬂ
vecino domiciliado en el municipio de Santiago de Cali (v.), identificado con la cedulaﬁ@p#

INMOBILIARIA 373-99025 sobre el cual, la constructora CIMA LTDA le construird una _ . o

solucién de vivienda de interés social, de las siguientes caracteristicas: Area total del lote 84M2, 3
con un drea construida de 42 M2, La cimentacién consiste en una losa flotante, cumpliendo con las
normas del ¢édigo colombiano de construccion sismo resistente NSR-98, los muros de la vivienda R

seran construldos en bloque estructural hasta una altura de 2. 40 M la cubierta Sera en placa de
concreto y/o similar de todas formas cumpliendo el cédigo de sismo resistericia anites mencionado.
La vivienda ¢uenta con la bateria de bafio completo, esto es ducha, lavamanos e inodoro. La
solucién de vivienda consta ademés de dos {2) alcobas, un {1) salon — comedor, cocineta, zona de
oficios varios y drea para futuro desarrollo en primero y segundo piso, los pisos se entregan en
concreto afinado al igual que el pisc de la baterfa del bafio; los muros de la ducha estarin
enchapados en cerdmica hasta una altura de 1.70 mts, al igual que los piscs de la misma. La
carpinteria serd metdlica asi: los marcos de la puerta principal y la ventanearia, lo mismo que la
puerta reja del patio. La cocineta tendré un (1) meson prefabricado en concreto afinade con su
respectivo lavaplatos y sistema de desagiie, la zona de oficios varios esta dotada de un lavadero
prefabricado en cemento afinado. La vivienda ademds cuenta con su sistema de¢ alcantarillado
domiciliario en tuberfa P.V.C de cuatro pulgadas. [as especificaciones técnicas que no estén
descritas en este documento se tomaran de las propuestas presentadas por la firma constructora,
previos los trimites de consecucién de los subsidios de vivienda otorgados por la nacidn, cf
departamento v el municipio; valga decir que ¢l subsidio del municipio se invertird en obras de
urbanismo. B) Que el constructor en su nombre realizara los tramites para su postulacién,Ante fon-
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Wealdia

NIT. 800.100.533-5

y % Municivio de EL Cenrita IS

248-02-2015

EL JEFE DE LA OFICINA ASESORA DE PLANEACION
MUNICIPAL Con base en lo establecido en el acuerdo 037 de
Diciembre 24 del 2001 Por medio del cual se adopta el Plan Basico
de Ordenamiento Territorial PBOT.

CERTIFICA

Que el predio con ficha catastral Nro.01-00-0438-0010-000
ubicado en la calle 1 B SUR# 14-51 urbanizacion ciudadela la
Merced Municipio de EIl Cerrito, de propiedad del sefior NELSON
ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ, Se encuentra una vivienda
distribuida de la siguiente manera. 2 habitaciones, 1 sala comedor,
1 patio de ropa, un baio, 1 cocina, no se encuentra en zona de alto
riesgo y se encuentra clasificado en el ESTRATO DOS (02).

Esta certificacion se expide a solicitud del interesado (a), y se firma
a los siete (07) dia del mes de Abnﬂ@gl ano dos mil quince (2015).

o> ~—

Elaboro Digito. Alejandra arce Saavedra

"EL CERRITO SOMOS TODOS" ¢

Calle 7° No. 11-62 Tel: (092) 2565244 Telefax: (092) 2567051, Fax: (092) 2570952
EL CERRITO. VALLE DEL CAUCA. COLOMBIA - CODIGO POSTAL 763520
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NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE PALMIRA VALLE DE CAUCA. ———-- —
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA: - JULIO 28 DE 2.014. :
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO (FORMATO DE
CALIFICACION).
ACTO\\O CONTRATO: COMPRAVENTA, PATRIMONIO DE FAMILIA E HIPOTECA
ABIERTA DE PRIMERGRADQO SIN LIMITE DE CUANTIA.

CUANTIAS VENTA: § 30.974.343.06 HIPOTECA POR $ 12.667.600.00
VENDEDORA: ‘CIMA S.A. S, CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA”, NIT
8050244924, -
COMPRADOR HIPOTECANTE NELSON ENRJQUE RODRIGUEZ FLOREZ. C.C. No.
94.521.173 de Cali Valle.
ACREEDORA: CAJA DE COMPENSACION FAMIL!AR DEL VALLE DEL CAUCA-
COMFAMILIAR — ANDI- COMFANDI—-_{LINEA-DE REDESCUENTQ DE FINDETER),
Nit. ' o |

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE1-BSURN0 14-51 MANZANA 7 CASA 18
URBANIZACION CIUDADELA DE--LA-M;ERCE"'D (V.1.9).
MUNICIPIO: DE EL CERRITO. DEPARTAMENTO DEL VALLE.
'MATRICULA INMOBILIARIA: 373- QQO(W'REGISTRO DE BUGA VALLE.
CEDULA CATASTRAL: 01. OO%ZS; %018 000
UBICACION DEL PREDIO: URBANQ .
1 En la ciudad de Palmira, Circulo Notarial del mismo nombre, Departamento el Valle del
Cauca, Republica de Colombia, a los VEINTIOCHO (28), dias del mes de JULIO
del afio dos m_iﬁl catorce (2.014), al '\'Despacho de la Notaria Tercera del Circulo de
Palmira, del que es TITULAR LA DOCTORA BLANCA ELVIRA HERRERA CASTRO,
comparecieron los sefiores: a) HENRY MARTINEZ JEREZ, mayor de edad,

domiciliado en Cali Vaile, de transito por“esta ciudad, identificado con cédula de

ciudadania 16.366.505, expedida en Tulua Valle, quien en el otorgamiento de la
presente escritura publica, cbra en nombre y en representacion de la sociedad que gira
bajo 1a razén social de “CIMA $.A.8. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA”, con Nit.
8050244924, antes CIMA LTDA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA. con domicilio

Fapel mwatavial para wega exclusivo pw o escrvitura piiblica ~ Wo tizne costo peea el nsnario
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principal en la ciudad de Cafi Valie, constituida por medio de la escritura publica No.
1.729 de 6 de Septiembre de 2.002, otorgada en la Notaria Dieciocho degi Circulo de Cali
Valle, inscrita en la Camara de Comercio de Cali Valle, 'efl dia @ de Septiembre de 2.002,
bajo el No. 14659 del Libro 1X, varias veces reformada, transformada a sociedad SAS,
por Acta No. 07 de fecha 18 de Noviembre de 2.013, debidamente registrada en ia

Camara de Comercio de Cali, en su condicion de Gerente General, circunstancids que

éste que se anexa para que forme parte de este éon’trato, y quien para los efectos del
mismo se denominara LA VENDEDORA, b) la sefior (a) NELSON ENRIQUE
RODRIGUEZ FLOREZ, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania(s) No(s).
94.521.173 expedida en Cali Valle, también mayor(es) de edad, vecino(s) de Cali Valle,
en fa Calle 30, No. 41-B-32, teiéfono -31?-2351968, correo  electrénico
nelenroflo@hotmail.com, de estado civil soltero, sin unidn  marital de . hecho,

obrando en su(s) propio(s) nombre(s) vy representacion y quien(es) en adelénte para
todos los efectos legales. de. este  ocontrato se denominara(ny EL(LOS)
COMPRADOR(ES), y dijero(n) que ha(n) convenido celebrar mediante el presente
| instrumento pdblico el CONTRATO DE COMPRAVENTA que se regira en lo general por
las normas de! Cédigo Civil Colombiano y en especial por las clausulas que mas
adelante se estipulan, previos los siguientes: PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO:
Por medio del presente instrumento pﬂbli'do LA VENDEDORA obrando en la calidad
indicada, transfiere a tfitulo de venta real y enajenacion perpetua a Ei. COMPRADOR
NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ, el derecho de dominio y la posesion
material que actualmente tiene LA VENDEDORA sobre el{los) siguiente(s} bien(es)

Proyecto de vivienda de interés social denominado CIUDADELA LA MERCED, ubicado
Caile 1-B-Sur, nimero 14-51, del Mimicipio del Cerrito, Departamento del Valle, y sus
linderos y dimensiones particulares son los siguientes: LOTE No,18 DE LA MANZANA
7. Con un area ochenta y cuatro metros (84 Mis2), y los siguien'ies linderos y medidas:
NORTE. En exiension de 6 mirs con calle 1B Sur. SUR. En extensién de 6 mirs con
lote #9. ORIENTE. En extension de 14mts con lote #19, OCCIDENTE. En extension de
14mts con lote #17. La casa de habitacion, es una solucién de vivienda de interés

social, de las siguientes caracteristicas: Area total del Lote 84M2, con un érea

acredita con el-certificado expedido por la Camara de Comercio de Cali, dodumento:

inmueble(s) y la solucién habitacional construida ‘sobre él, lLote 18 manzana 7 del

Fapel notarial para nan exclusivo en la eseritbara pitblica - N fiene cosbo parva el usnarin
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construida de 42 M2, La cimentacion consiste en una losa flotante, cumpliendo con las
normas del cédigo colombiano de construccion sismo resistente NSR-98, los muros de
la vivienda serén construidos en bloque estructural hasta una altura de 2:40 M; la
cubierta sera en placa de concreto yfo similar de todas formas cumpliendo el ¢édigo de
sismo resistengia antes mencionado, La vivienda cuenta con la bateria de bafio
completo, esto es ducha, lavamanos e inodoro. La solucion de vivienda consta ademas
de doé\-(Z) alcobas, un (1) saldén — comedor, cocingta, zona de oficios varios y area para
futuro desarrollo en primero y segundo piso, l0s pisos se entregan en concreto afinado
al igual que el piso de la bateria del béﬁo; los mures de Ia ducha estaran enchapados en
ceramica hasta una altura de 1.70 mts, al igual que los pisos de la misma. La carpinteria
sera metalica asi: los marcos de la puertaf_prm(:!pai y la ventanearia, 1o mismo gue ia
puerta reja del patio. La cocineta tendra un' '1) meson prefabncado en concreto afinado
con su respectivo lavapiatos y sistema de. desague la zona de oficios varios esta dotada
de un lavadero prefabricado’ en -cemiénto’ ":""f nado. La vivienda ademas cuenta con su

especificaciones técnicas que no esiéh des_cr_itas énf este instrumento se tomaran de las
propuestas presentadas por la f rm‘é bonstr.ijctora* previos tos framites de consecucion
de os subsidios de v:wenda otorgades por ia nacion; el departamento y el municipio;
vaiga decir que & subsidio del municipio se mvemra en obras de urbanismo. -—~--—-——

Este :mpuebie se identifica con el folio de matrrcula inmobiliaria 373-98007 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Buga (Valle) y el numero predial
01.00.0437.0018.000 .- P ARAGRAFQ PRIMERQO: No obstante la mencion de las areas

.4 SEGUNDA: PRE:CIO Y FORMA DE___PAGO: El precio del(los) inmueble(s) descrito(s) en
la clausula primera de este contrato.\ﬁ/ gue es objeto de este instrumento publico es ia
‘cantidad de TREINTA MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CUATR MiL
TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS ($ 30.974.343.00) moheda legal
colombiana, EL{L.OS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar a LA VENDEDORA, el
vaior del inmueble asif\ a) como cuota inicial, la suma de UN MILLON DE PESQOS ($
1.000.000.00) moneda corriente, como cuota de sepéracién y que LA VENDEDORA,
declara tener recibidos a su entera satisfaccion. b) La suma de DOS MILLONES
OCHOCIENTOS OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS

sistema de alcantariilado domicahanq.. e_n tubema PV.C de cuatro pulgadas. Las)

y descripcion del{los) inmueble(s), esta compraventa se hace como cuerpo cierto.

.\
Papel nolarial para nso exchosivo en la pgccitiura pithlics - No tiene costo para el wanmnin

N



4

CUARENTA Y TRES PESOS ($ 2.839.343.00) moneda legai, depositados en una-
cuenta de ahorro progrémado de! BANCO AGRARIO DE CCGLOMBIASA y que la
sociedad vendedora, (0s declara tener recibidoé a satisfaccion; ¢} La suma de: DOCE
MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS PESQOS
1($ 12.467.400.00) moneda legal, corresponciente al Subsidio Familiar de Vivienda de
Interés Social que mediante al ACTA No. 208 de fecha 26 de Octubre de 2.012, la
CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA COMFAMILIAR
ANDI-COMFANDI, tiene asignado a; NELSON ig.ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ y
ALBA MARIA FLOREZ NAVARRQ, identificados con las cédulas de ciudadania Nos.
94.521.173 y 24.478.500, para el pago del valor de la Vivienda de Interés Social. d) La
suma de: DOS MILLONES DE P[—.SOS MONEIJA LEGAL COLOMBIANA
($2.000.000.00), correspondiente al subssd:oll__Muntc;1pal que le otorgs el Municipio de El
Cerrito mediante la Resolucion No. 171 'dei.'z"l's de Mayo de 2.009, y cuyo producto
autoriza(n} desde ahora desembolsarlo a'favbr de . LA VENDEDORA, e) El saido es|
decir la suma de DOCE MILLONES SEISC!ENTOS SESENTA Y SIETE ML ! |
SEISCIENTOS PESOS ($ 12.667.600. oo) moneda legal, con e! producto del crédito |
que [e otorgd la LA CAJA DE .-_C_GMP@I_SAQ{ON__; FAMILIAR DEL VALLE DEL
CAUCA-COMFAMILIAR ~ ANDI-COMFANDI- (LINEA DE REDESCUENTO DE

FINDETER), a cuyo favor consttturran una. Hlpoteca de primer grado en los términoes que

méas adelante se establecen en este instrumento publico. Los vendedores renuncian
expresamente a la accion Resolutoria derivada de la forma del pago def precio.-
PARAGRAFO PRIMERO: Desde ya LA VENDEDORA y EL{LOS) COMPRADOR(ES)
autonza(n) en forma incondicional, irevocable y expresamente desde ahora a ias
enfidades recaudadoras u otorgantes de los recursos del precio, incluido el Municipio |
de El Cerrito, para que le enireguen a LA VENDEDORA, en su propic nombre,
directamente o fraves de terceros delegados por &l mismo, por cuenta del precio, &
producto Il’ciuido de estos dineros incluido los del préstamo en dinero efectivo conird
presentacion de copia de recibo en el que conste que la coifespondiente Escritura
Piblica de Compraventa e Hipotéca se encuentra en {ramite de registro ante a Oficina
de Registro de Instrumentos Piblicos de Buga. PARAGRAFO SEGUNDO: Los dineros
recibidos por LA VENDEDORA, de parte ds EL(LOS) COMPRADOR(ES) como parte

del pago de precio del(los) inmueble(s) de este contrato, no causaran infereses en
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ningdn caso, ya que la forma y fecha para fos pagos pactados en esta Clausula forman
parte de la negociacién PARAGRAFQO TERCERO: Los beneficiarios del subsidio familiar
de Vivienda son: ANGELA MARIA BOMBA GALLARDO y JUOSE EDILBERTO GAZO
HERNANDEZ, identificados con las cedulas de ciudadania Nos. 29.535.382 y
6.313,342, quienes estan en ia obligacion dé restituir et subsidio a la entidad olorgante,
sl transfieren el derecho de dominio de ia solucién de vivienda o dejan de residir en glla
antes ."Eie haber transcurrido diez (10) ANOS desde fa fecha de entrega del subsidio.
fgualmente deben restituir el subsidio cuando se compruebe que existic falsedad o
imprecision en los documentos présentados para acreditar los requisitos para la
Iadjudicacic')n y entrega del mismo. Lo anterior de conformidad a 1o establecide en las
Leyes 49 de 1990, 3 de 1991, 633 del 2000. Y 789 de 2002 y el Decreto Reglameniario
No. 2190 de 2009 y aquellos que Io modtﬁquen aciaren o adicionen. PARAGRAFO
CUARTO: RENUNCIA COND!C!ON RESO, :_TORIA LA VENDEDORA y EL(LA}LOS)
COMPRADOR(A)(ES) renuncian: expresamente a cuaiqwer condicidn resolutoria que se
derive de ella, de la no entrega del(los) mmueble(s) del impago del precio y, en general,

del presente contrato de comprayenta Y, por io .-tanto, la venta se oforga firme e
irresoluble. TERCERA: GASTC)S:-éé__l;ps..,-'géastos-' qtié ocasione el otorgarﬁiento de la
escritura que solemnice este contratozsefér'\ cahceiados asi: a) Los gastos notariales de
la escritura pdblica de compraventa seran pagados por las partes en iguales
proporciones, la boleta fiscal y el 'regis{ro correran por cuenta de EL(LOS)
COMPRADOR(ES). b) Los gastos que ocasionen las escrituras de constitucion ¥
canceiacidon de patrimonio de familia, como_son los notariales, boleta fiscal y registro,
seran cancelados en su totalidad por EL{LOS) COMPRADOR(ES). CUARTA:!
| PROPIEDAD DEL INMUEBLE: LA VENDEDORA es propietaria dei  bien inmueble, en
el que se desarrolla El Proyecto de viﬂ}ienda de interés social dengminado CIUDADELA
LA MERCED. QUINTA: PERMISOS Y LICENCIAS: El Proyecto de vivienda de interés
social denominado CIUDADELA LA MERCED, cuenta con ficencia de construccion
segun la Resolucidn No. 248 OAP-94-052 v la licencia de urbanismo segln Resolucion
No. 248 OAP-94-051 éxpedidas por la Jefe de la Oficina Asesora de Planeacién del
Municipic de ElI Cerrito (V), documento que mahiﬁesta(n) conocer EL{AYLOS)
LOMPRADOR(ANES) v que s’e_obﬁga(n) a cumplir fanto el{eflos} como su(s)

causahabiente(s) a cuaiquier titulo .Este proyecto de vivienda de interés social cuenta
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con ¢ certificado de eielgibiiidaci No. EFT-2008-0022 expedido el 7 de Abril de 2.009
respectivamente por Findeter.

SEXTA. TRADICION: CIVIA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA”, antes
CIMA LTDA., CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, adquirié el predio objeto de este
contrato asi: mediante escritura piblica No. 2.582 de! 14 de Diciembre de 2.007, de la
MNotaria Segunda de Palmira, debidamente registrada en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Buga, bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 373-85304,
Posteriormente dicho predio fue reloteado (lotead'b‘) mediante la escritura pablica 382
del 6 de Marzo de 2.008, otorgada en la Notaria Quinta del Circulo de Cali Valle,
aclarada por medio de la escritura publica No. 810 del 5 de Mayo de 2.009, también de
la Notaria Quinta del Circulo de Cali Valle, deb|damen’te registradas en ia Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Buga Vaite .
SEPTIMA: LIBERTAD: LA VENDEDORA garantlza que la propledad individual ¥ demas

derechos objetc del presente contra’zo no han sido enajenados por acto anterior al

presente, no soportan limitaciones del dominio, v en la actualidad los poseen quieta,
regular y pacificamente, no son objeto de d_emanda@;’; civiles, ni censos, arrendamientos
por escritura plablica, embargos, condicior_z_e_s'resoiutorias de dominio y se obligan en
todo caso al saneamiento en 0s térmjnoé. de ley.. OCTAVA: AUTORIZACION PARA
ENAJENAR: LA VENDEDORA obtuvo de la Jefe de la Oficina Asesora de Planeacion
del Municipio de E! Cerrito (V), la autorizacién previa para enajenar ios inmuebles
integrantes del citado Proyecto, de acuerdo con o estipulado en la Ley 388 de 1997
DECIMA: Desde la fecha de otorgamiento de la escritura piblica de compraventa, o de
entrega del(los) inmueble(s) objeto de este contrato, si ésa fuere posterior, y hasta la|
fecha de pago o abono efectivo de cualquier saldo'," incluido el prestamo de la entidad "
financiera, EL(LAYLOS) COMPRADOR(AMES) pagara(n) a LA VENDEDORA,
intereses a una tasa del 1.5% sobre ei saido adeudado, pagaderos por mensualidades
vencidas. Eio anterior sin perjuicio de los demas derechos, acciones y facultades que
tiene LA VENDEDORA. PARAGRAFO UNICO: Los intereses péctados en la presente
Clausula son obligatorios y seran exigibles judicialmente, mediante Ja presentacion de
_este contrato de compraventa, DECIMA: En el evento de que LA VENDEDORA haya
otorgado la escritura publica de compraventa y haya efectuado la entrega real y material
del inmueble a EL(LOS) COMPRADOR(ES) y por cuaiquier circunstancia ia ENTIDAD
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FINANCIERA no desembolsare el créditc previamente aprobado, EL(LOS)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a: 1) A restituir el inmueble a LA VENDEDORA en un
plazo méximo de tres (3} dias calendario sin necesidad de requerimiento judicial al que
renuncia{n) expresamente EL(LOS) COMPRADOR(ES). 2) A comparecer, suscribir y
aportar los documentos necesarios con el fin de proceder a resciliar y cancelar y dejar
5in efgcto la compraventa, hipoteca y patrimonio de familia, aclos sujetos a registro, de
tal maﬁéra que el inmueble quede nuevamente de propiedad de LA VENDEDORA. 3} A
autorizar como en efecto 1o hace(n) por medio de este publico instrumento a que se le(s)
descuente(n) del valor enfregado cor‘ino cuota inicial los valores correspondientes a los
gastos notariales, boleta fiscal, registro, costos del proceso, por la cancelacion de los
actos ya mencionados y arras, todo lo cual debera hacerse por medio de escritura
puablica la cual se obliga(n) a otorgar LA"VENDEDORA se obliga a devolver ef saldo
despues de efectuadas las deducc;one# antenores sin 1ntereses y las sanciones

econémicas establecidas prev:amente en ésta negocnacron DECIMA PRIMERA:

contrato es vivienda de interés soé_iéi, estc_i_s tendran la siguiente obligacion especial:
Constituir patrimonio de familia fh,em:bargab[é_; Por o tanto EL(LOS) COMPRADOR(ES)
teniendo en cuenta lo dispuesto e_"n_"ei;A_rtl’_c';'UI_qBO de la Ley 9% de 1.989, constituye

pafrimonio de familia inembargabie a favbr suyo, 0 sea de NELSON ENRIQUE

de Cali Valle, de madre sefiora ALBA MARIA FLOREZ NAVARRO, identificada con la
cédula de ciudadania No. 24.478.500, vy de_ sus hijos menores actuales, y de los hijos
que llegare a tener, patrimonio de familia que no serd oponible a la LA CAJA DE
.| COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR - ANDI-
COMFANDI- (LINEA DE REDESCUENTO DE FINDETER) , por ser ésta la entidad
que financia la adquisicion del inmueble,
DECIMA SEGUNDA: PAGO DE IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y 'SERVICIOS
PUBLICOS: Una vez suscrita la escritura publica, EL{LOS) COMPRADOR(ES),
tendra(n) a su cargo los siguientes gastos: a) 1mpues_to predial y complementarios. b)

Contribuciones por concepto de valorizacion municipal y departamental. c) Cuentas por
consumo de los servicios plblicos de energia, acueducto, alcantarillado y otros servicios

municipales. d) LA VENDEDORA entregara [as instalaciones intemas de acueducto,
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alcantarillado, energia de acuerdo a las exigencias de las entidades competentes, y

cancelado ef valor de ic;s derechos de los contadores de acueducto y alcantarillado.
EL{LOS) COMPRADOR(ES) asumira{n) por su cuenta a su entero costo la compra o
alquifer dei medidor de energia ante la entidad prestadora yfo operadora del servicio de
energia. En caso de que por cualquier motivo y con posterioridad a la fecha de entrega
del inmueble las Entidades competentes efeciuaren un regjuste de derechos en relacion
con estas instalaciones y conexiones de servicios pulblicos EL(LOS)
COMPRADOR(ES) asumira(n) por su propia Cuénta el pago de dicho reajuste. Los
impuestos, confribuciones y gravamenes municipales, departamentales y nacionales
gue se causaren con posierioridad a la firma de la Escritura Publica de Compraventa,
seran por cuenta de EL{LOS) COMPRADOR(ES) Asi mismo, serén de cargo de |
EL(LOS) COMPRADOR(ES) - tocias las -:;-nueva&, u)ntr:bucmnes que por cualquier
concepto decreten el Municipio de Cemt

ntfdades de orden municipal y/o Empresas
Prestadoras de los Servicios . Publicos -'?E)omlc:llldrios PARAGRAFO PRIMERO: | ,
PROPIEDAD DE REDES DE MEDIA Y BAJA TENSION A. Que LA VENDEDORA, J

por este instrumento pdblico, se reserva el derecho da propiedad de la red extema‘ ‘
entiéndase por red externa la Red de media Y baja ten51on que sirve al Proyecto de VIS
denominado URBANIZACION CIUDADELA LA MERCED, incluyendo los
transformadores y equipos de proteccion, ia suales podra vender a un tercero. B. Que
EL(LOS) COMPRADOR(ES) det inmueble al adquirir el inmueble se compromete(n) a
pagar a la VENDEDORA vy/o al propietario de la red de media y baja tension que sirve
a la vivienda el uso de estos activos de conexidn. El valor de uso por dichas redes
propiedad de un tercero no podra ser superior a los ingresos que hubieran obtenido si /
estos activos fueran remunerados via Cargos -'dé Usc de SDL aprobados por la |
Comision de Regulacion de Energia y Gas- CREG al operador de red de la zona, en
este caso la Entidad competente. Entiéndase que este valor hace parte de [a tarifa de
suministro Eie energia y que no considera un sobre costo en el precio de la vivienda ni
en el servicio publico de energia. C. Que si las redes de me"aia y baja tension son
vendidas por LA VENDEDOR?\,' el nuevo propietaric se compromete a que la
remuneracion por el uso de esos activos de conexion no superara los cargos de uso de
SDL aprobados por la Comisidén de Regulacién de Energia y Gas- CREG al operador de
red de la zona, en este caso la Entidad comipetente. DECIMA TERCERA: ENTREGA
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DEL INMUEBLE: La entrega del inmueble materia de esta escritura publica se le

realizara a EL(LOS) COMPRADOR(ES) previo el tramite de registro de la Escritura
Publica-y el pago total del precio del{ios) inmueble(s),incluido el pago de todos los
conceptos de esta negociacion, tales como gastos de escrituracion y registro y gastos
administrativos de la misma. PARAGRAFO PRIMERQ: La entrega del inmueble objeto
de este conirato se surtira por LA VENDEDORA, y constara en un acta suscrita por las
partes en la fecha que LA VENDEDORA indique en su debida oportunidad. DECIMA
CUARTA: GARANTIAS, EL(LOS) COMPRADOR(ES) cuentan con las siguientes
garantias especificas. A) Dentro de 10s tres meses sigulentes al recibo del inmueble el
"funcionamiento” de instalaciones eléctricas, instalaciones hidraulicas, y desagles,
cerraduras de puertas y ventanas, gpteras_)g.-ﬁltraciones de ventanas, siempre y cuando
dichas instalaciones u ObjetO__&T»_-_r}O:"h.'_c_i_yan_.___.siﬁé___'nj_an_ip_ulados o alterados previamente y/o
hayan tenido un useo indebido, n| cuah&cﬁ':el.jfiﬁr'épie'tério _-.héya realizado modificaciones en
el inmueble. De ser asi LA VENDEDORAI:;&:}:'%'xonera de responsabilidad por los dafios
causados. B) Dentro del primer'--’aﬁb"éﬁ'f:;iéf'ti;r_“d'é“ia ‘enfrega del inmueble, "a solidez y
buena calidad de Ia infraestructufé genera! de la construccidn” que consiste en
instalaciones hidraulicas y eléctﬁcasﬁ:f:_C).\.L_é's-.:garaﬁtias gue otorguen los fabricantes de
‘Productos Nacionales en Colombia. "D.)La*-so[idez,ii[a buena calidad de ia mano de obra
empleada dentro del primer afio cdntado' a partir de la fecha de entrega del inmueble.
Esta Clausula no contempia los resultados por usos indebidos y/o mal Manejo. -—--—--—--
Presente(S} nuevamente EL(LOS) COMPRADOR(ES) NELSON ENRIQUE
RODRIGUEZ FILOREZ, de las condiciones civiles ya anotadas dijo(eron): a) Que
ACEPTA(N) la presente Escritura y, en egpecial, la venta que por medio de ella se ie(s)
. hace, por enobnizrarse de acuerdo con todo lo pactado y convenido previamente. b} Que
acepta(n) las condiciones de entrega del inmueble'y renuncia al ejercicio de la condicidn
resolutoria derivada de esta y, en general, del presente contrato.

En este estado o Suscrito Notario dando cumplimiento a la Ley 0258 del 17 de Enero
de 1.996, articulo 6°:interroga a EL(LOS}H COMPRADORIES), si tiene(n) sociedad
conyugal vigente, mafn'monio o union marital de hecho, respondid(eron) bajo la
gravedad de juramento: soy(somos) soltero, sin unién marital de hecho, inferrogado
bajo juramento si posee otro bien inmueble afectado a vivienda familiar, contesta: NO, y

gue el inmueble que adquiere lo destinara a su vivienda familiar, que por ser soltero, sin

[ P -



10

union marital de hecho, no esta obfigado a someter el inmueble que adquiere a la Ley
de Afectacian a Vivienda Famifiar. (articulo 89, Ley 258 de 2.006).* La Notaria advirtio al
comprador que todos ios acios que desconozcan la afectacién a vivienda familiar,

-

guedaran viciados de nulidad.
HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO, SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DE
LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-
COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI). (LINEA DE REDESCUENTO DE FINDETER)
CREDITO EN UVR. VALOR DEL CREDITO: ($ 11'.057.206.00) -

Comparecid: NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FILOREZ, mayor {(es} de edad, vecing
(s) de El Cerrito Valle, de transito por esta Ciudad, identificado (s) con las cédula (s} de
ciudadania numero (s) 94.319.468 expedida en Palmira Valle, de estado civil soltero, sin

union marital de hecho, obrando en nombre proplo y qu;en en este contrato se
denominara LA PARTE HIPOTECANTE y mamfestaron
PRIMERO. Constitucion de hipoteca abierta sin llmlte de cuantia: Que LA PARTE
HIPOTECANTE para garantizar a CAJA- DI_E:- COMPENSACION FAMILIAR DEL
VALLE DEL CAUCA COMFAMILIAR -;ANDI’ {COMFANDI!)(LINEA DE
REDESCUENTO DE FINDETER) :,'e[ pago. dal _pi“édi_to que éste le (s) conceda, vy
ejercitando la facultad prevista en él Artitiulr_j 243_8- de Cédigo Civil, constituye (n) en
favor de CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA'
COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI, hipbfeca.abierta de primer grado sin limite en su
cuantia sobre el (los) siguiente (s) inmueble {8}, el (los) cual {es) se hipoteca (n} como

cuerpo cierto: Lote 18 manzana 7 del Proyecto de vivienda de interés social
denominado CIUDADELA LA MERCED, ubicado Calle 1-B-Sur, nimero 14-51, del __
Municipio del Cerrito, Departamento dei Vaile, y st:s.ﬁnderos y dimensiones particulareé"
son los siguientes: LOTE No 18 DE LA MANZANA 7. Con un érea ochenta y cuatro
metros (84 Mts2), y los siguientes linderos y medidas: NORTE. En exiension de 6 mirs
con calle 1B Sur. SUR. En extension de 6 mirs con lote #9. ORIENTE. En extension de
14mts con lote #19. OCCIDENTE. En extensién de t4mts con lote #17. La casa de
habitacion, es una solucidn de vivienda de interés social, de las siguientes
caracieristicas: Area total de! Lote 84M2, con un érea constmdal de 42 M2, La
cimentacion consiste en una fosa flotante, cumplzendo con las normas del COd!QO

colombiano de construccion sismo resistente NSR-88, los muros de la vivienda seran
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construidos en blogue esfructural hasta una altura de 2.40 M; ia cubierta sera en placa
de concreto y/o similar de todas formas cumpliendo el codigo de sismo resistencia antes
mencionado. La vivienda cuenta con la bateria de bafio completo, esto es ducha,
lavamanos e inodoro. La so_iucién de vivienda consta ademas de dos (2) alcobas, un (1}
salon — comedor, cocineta, zona de oficios varios y area para future desarrollo en
primero y segundo piso, los pisos se entregan en concreto afinado al igual que el piso
de la fﬁ'ateria del bafio; los muros de la ducha estaran enchapados en ceramica hasta
una altura de 1.70 mits, &l igual que los pisos de la misma. La cal‘pinteﬁa sera metalica
asi: los marcos de la puerta principall y la ventanearia, lo mismo que la puérta reja del
patio. La cocineta tendra un (1) mesén prefabricade en concreto afinado con su
respectiva lavaplatos vy sistema de desague __:.I:a zona de oficios varios esta dotada de un
lavadero prefabricado en cemento aﬁnado L '

vivienda ademas cuenta con su sistema
de alcantarillado domicifiario en ’tuoer;a P dé cuétro p{jlgadas las especificaciones
tecnscas .que no estén descritas en este _|nétrumento se tomaran de las propuestas
presentadas por la firma constructora prev:os Ios tramites de consecucion de los
subsidios de vivienda otorgados por la naczon, ei..departamento y el municipio; valga
decir que el subsidio del municifsip se in*.z‘eft’i.__réfenfc__')bras de urbanisma. —smw—me-

Este inmusble se identifica con el folio de matricula inmobiliaria 373-99007 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Buga (Valle} y el numero predial
01.00.0437.0018.000 - o

La hipoteca se extiende a muebles que por accesién al tnmuabie hipotecado se reputen
inmuebles, a todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y a las que
Jlegaren a levantarse o a integrarse a <l {los) inmuebie (s) en &l futuro y se extiende
1 también a las pensiones devengadas por el arrendamiento de los bienes hipotecados y
a la indemnizacidn debida por las aseguradoras del (los) mismo (s) bien (es), segun los
articulos 2445 y 2446 del Cddigo Civil. PARAGRAFO: E! producto inicial del mutuo se
destinara de conformidad con la ley 546 de 1999 a la adquisicién de vivienda nueva o
usada, © la construccién de vivienda indfﬁiduai, o al mejoramiento de la misma
tratdndose de vivienda de interés social. '

efectuada a la “‘CIMA S.AS, CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA”, NIT
8050244924 antes CIMA LTDA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, mediante esta

£a015539671

SEGUNDO. Que €l inmueble dado en garantia hlpotecaria fue adquirido por comprai
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misma escritura debidarpente registrada en ei.folio de matricula inmabitiaria No. 373-
99007 de la Oficina de Régistro de Instrumentos Publicos de Buga Valle, ~—ma -

TERCERO. Garantia de propiedad y liberfad: Que gara'ntiza (n} gue dicho (8) inmueble.
(s) es (son) de su propiedad exclusiva, que no ha (n) sido afectadcs (s} a vivienda
familiar, ni dado(s) en arrendamiento por escritura pablica, ni en anticresis y que se halla
(n) libre (s} de hipotecas, embargos, censos, condiciones resoclutorias, registfo por
demanda civil--servidumbres pasivas, usc o usufructo y cualquier otra ci.ase de
gravamenes o desmembraciones; y que se obligai_ {n) a mantenerio en este estado por
todo el plazo otorgado para el pago de la deuda. PARAGRAFO: EL inmueble que se
hipoteca es de propiedad de LA PARTE HIPOTECANTE por compra efectuada a

1 “CIMA S.A.S. CONSTRUCTORA E INMQ_@ILIAR}A”, NIT 8050244924, y que es

objeto de compra por medio -de.eéte_: mstrumen’toﬂieﬂ identificado bajo el folio de
matricula No. 373-99007 CUARTO. Oﬁtiﬁéﬁipne& garantizadas: Teniendo en cuenta
que la hipoteca constituida en el pre’serff ' instrumento es de naturaleza abierta y sin

limite en la cuantia, garantiza el curr,_}plimi_eri_to."de todas las obligaciones que LA PARTE’ ,

HIPOTECANTE conjunta o separadament?;-.:-haya---édquifido ¢ adquiera en el futuro en
favor de CAJA DE COMPENSACION_;_ -EAM!_L{AR_ DEL. VALLE DEL' CAUCA-
GCOMFAMILIAR ANDI (COMFANDI);_(LI'NEA:"Q__E.__:REBESCUENTO DE FINDETER) en
08 t&rminos y condiciones previstos en lcis.l-fés_pectivos documenios que coniengan las
obligaciones principales y'iuaccesorias, en razm de ccﬁntratc:s de mutuo o por cualquiera
otra causa que LA PARTE HIPOTECANTE conjunta o separadamente quede obligado
por cualquier concepto; ya sea porqae obre exclusivamente en su propic nombre, con
otra u ofras firmas, en razén de préstamos o créditos de otro orden, © cualquier otro |
género dé obligaciones que consfen o esién inédrporados en tituios-valores 0 en |
cualquier otro documento de caracter comercial o civil, otorgades, girados, avalados,
aceptados, endosados, o firmados por LA PARTE HIPOTECANTE conjunta o
separadaménte, en forma tal que este quedé obligado ya sea individual, conjunta o
solidariamente con otra u ofras personas naturales ¢ juridicas "bara con ia CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR AND!
{COMFANDI). (LINEA DE REDESCUENTO DE FINDETER-PARAGRAFO 1: El crédito
inicialmente aprobado por ia CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE
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DEL CAUCA-COMFAMILIAR AND! (COMFANDI), (LINEA DE REDESCUENTO DE
FINDETER en favor de LA PARTE HIPOTECANTE asciende a la cantidad de

que en fa fecha.de expedicion de ia carta de aprobacion dei crédito equivalen a fa suma
de DOCE MILLONES SEISCIENTOS SEéENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS PESOS
($ 12.667.600.00) moneda corriente, que sera pagado dentro de! plazo de DOCE (12),
afios, en CIENTO CUARENTA Y CUATRO (144) cuotas mensuales, mes vencida, ia
primera un mes después del desembolso pero la garantua cubre también todd clase de
obhgac:ones que LA PARTE- HIPOTECANTE conjunta o] separadamente contraiga en
el futuro en favor de [a CAJA" DE.COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL |
CAUCA-COMFAMILIAR ANDI (C_OMFA’NDI), : (LINEA DE REDESCUENTO DE
FINDETER), conforme a lo ya ‘expresado.en. esta:cléusula y a lo establecido en las

clausulas septima y décima de e'sfa hipotéca;"Esta fiquidacion es con el fin de
determinar los derechos notariales vy de registro de la presente hipoteca.
Adicionalmente, para dar cumplimiento a o ordenado por el articulo 58 de la ley 788 de
2002, el (os) deudor(es) certifica{n} que a la fecha no ha '(n) recibido desembolsos
efectivos de créditos que estén garantizados.con ia presente hipoteca.- Es decir, que el
desembolso es cero (0). PARAGRAFO 2: La entrega del (los) préstamo(s) se hara de
| acuerdo con las disponibilidades de tesoreria de la CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI), (LINEA DE
REDESCUENTO DE FINDETER) y el (los) contrato (s) de mutuo constara (n) en el (los) |
documento (s) gue contenga (n) la (s} obhgaclc’)n (es).

PARAGRAFO 3. La hipoteca no se extingue por el hecho de ampliarse, cambiarse o
| renovarse la ob!iggacic’)n'u obligaciones garantizadas por elia. La nipoteca garantiza y se
extiende a cualquier saldo a cargo de LA PARTE HIPOTECANTE, sea que provenga
de capital o de intereses gastos, co__misiomes, etfc.
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QUINTO. Aceleracion del plazo: Que LA PARTE HIPOTECANTE reconoce y acepta el
derecho de CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA
COMFAMILIAR AND! {COMFANDI), (LINEA DE REDESCUENTO DE FINDETER)
para declarar por si misma y unilateraimente extinguido el plazo de la deuda y para
exigir de inmediato el pago de la totalidad de elia, con intereses, accesorios, costas, |
gastos y honorarios de cobranzas judicial en los casos en que hubiere lugar, en
cualquiera de fos casos gue siguer: 1. Si LA PARTE HIPOTECANTE no atiende o
incumple las obligaciones que conirae segln esta escritura, o las que contraiga conjunta
o separadamente a favor de CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL
CAUCA COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI) de acuerdo con los documentos o titulos-
valores respectivos; 0 no satisface las cuotas de amortizacion o los intereses en los
terminos previstos en ios documentbé respectivos; 2 Siel (los) inmuebie (s) hipotecado
(s) es perseguido en todo o en parte por_'-?.'Li_ﬁEt:_ércero oen gjercicic de cualguier accién
fegal; 3. Si el {los) inmuebie (s) mismo (s)i_'ae;éﬁ%ejdra (n) osufre (n) deprecio tai (es) que
no liegue (n) a ser garantia suficiente del_:crédito,__ a juicio de un perito que designe fa
CAJA DE COMPENSACION FAMI{.IAR'DEL VALLE- DEL. CAUCA-COMFAMILIAR
| ANDI (COMFANDI). 4. Si ¢! (los) inmueble (s) qie se determina (n) en el presente
contrato, es (son) gravado (s) con -'hipote.c::a._ () distinta (s) a la (4] constituida (s)
mediante esta escritura, sin previo, expreso y escrito consentimiento de CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA COMFAMILIAR ANDI
(COMFANDI); 5. Si et hipotecante (s) enajena (n) en todo o en parte el (los} inmueble
{s) sin consentimiento previo, expreso y escritc de CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI); 6. 8i LA
PARTE HIPOTECANTE hubiere invertido la suma adeudada en forma diversa a la |
disposicién legal que autoriza fa linea de crédito; 7. Por inexactitud © falsedad en los
documentos, en virtud de los cuales se haya obtenido la adjudicacién del crédito. -—-- -

PARAGRA?O: En todos los casos y para todos los efectos, segé suficiente prueba de
incumplimiento el simple dicho al respecio del representant’é legal de CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA COMFAMILIAR ANDI
{COMFANDN), por lo que se puede hacer efectiva la responsabilidad de LA PARTE
HIPOTECANTE y la garantia hipctecaria con s6lo presentar e o los titulos insolutos

que se quieran hacer efectivos y copia de la presente escritura, sin necesidad de
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requerimiento judicial alguno.
SEXTO. Cesion de crédito y garantfa; Que LA PARTE HIPOTECANTE acepta desde
ahora, eon todas las consecuencias sefialadas en ia ley sin necesidad de netificacion
alguna, en cuanio la ley lo permita, cualguier endoso o traspaso que la CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI
(COMFANDI)- (LINEA DE REDESCUENTO DE FINDETER), haga de [as obligaciones
ampafédas con esta y otras garantia (s}, de la garantia misma y de los contratos que
celebre con relacion a la administracion de el {los) inmueble (s). Igualimente la hipoteca
podra ser cedida a peticion de LA PARTE HIPOTECANTE, a favor de otra entidad
financiera, para tal efecto CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL
CAUCA COMFAMILIAR ANDI (COMFANDl) (LINEA DE REDESCUENTO DL
FINDETER autorizara en un plazo no mayor a. dlez (10) dias habiles, la cesidn de la

hipoteca, una vez LA PARTE HIPOTE(’JA TE entrega ia oferta vinculante del nuevo
acreedor. o i '

SEPTIMO. Costas v gastos ;udlcsaies Que seran de cargo de LA PARTE
HIPOTECANTE el valor de las costas y gastos Judtmales a que hubiere lugar, agencias
en derecho, honorarios de abogados ,-.-.que'-.ﬁen;-' nombre de LA CAJA DE
COMPENSACION  FAMILIAR DEL: _\{A‘LLEI__--DEL:L-' CAUCA-COMFAMILIAR ANDI
(COMFANDI)- {LINEA DE REDESCUENfO‘-DE FINDETER), promuevan la accion o
las acciones para obtener el recaudo.-'del. crédito, seguros, impuestos, cuotas de
adnministracion, coniribuciones de valorizacion, cuentas de:. servicios publicos, y en
general todos aquelios gastos en que tenga que incurrr LA CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI
-] (COMFAND!) - (LINEA DE REDESCUENTO DE FINDETER]) por incumplimiento de sus
obligaciones, los del otorgamiento y régistra de esta escritura; los de cancelacion de la
hipoteca en su gportunidad; los de expedicidn de una primera copia registrada de este
contrato con mériio ejet:utivo y los de expedicidn de un Certificade de Libertad y
Propiedad en que conste la anotacidn del gravamen hipotecario aqui constituido,
documentos éstos deétinadcs a LA CAJA DE CQMPENSACIGN FAMILIAR DEL
VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI) - (LINEA DE
REDESCUENTOQ DE FINDETER) y que LA PARTE HIPOTECANTE se obliga a
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enfregar en sus dependencias como previo e indispensable requisito para el
perfeccionamiento del crédito o créditos gue e Vaya a conceder.
PARAGRAFO: Que LA PARTE HIPOTECANTE se ohliga a pagar a LA CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI
(COMFANDI) - (LINEA DE REDESCUENTO DE FINDETER) todos los gastos que se

generen desde el estudio hasta el perfeccionamiento del crédito o créditos que ié haya

otorgado o le-otorgue en el futuro tales como fa totalidad de impuesto de timbre de
conformidad con la ley, el estudio de titulos, visitasique le sean facturadas por LA CAJA
DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI
(COMFANDI) - (LINEA DE REDESCUENTO DE FINDETER efc.
OCTAVO. Secuestre: Que en caso de acuon ;ud:c::ai LA PARTE HIPOTECANTE se

 adhiere al nombramienio del. secuestre que haga LA CAJA DE COMPENSACION

FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILEAR ANDY (COMFANDI)- (LlNEA DE
REDESCUENTO DE FINDETER) de acuerdcl)flc\:on !0 estabiec;do en el numeral 1°, literal |
D, del articuio noveno (9°) del Codtgo de Procedlmlento Civil; y renuncia al derecho '

establecido en el articulo 520 del mrsmo Codlga

NOVENO. Vigencia de la hipoteca: Que. |a htpoteo:—i aqw constifuida esta.ré vigente
mientras LA CAJA DE COMPENSACI_Q&_._FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-
COMFAMILIAR ANDi (COMFANDI)- (LIN._EA-: DE REDESCU_ENTO DE FINDETER} no
la cancele, y mientras exista a st favor."' y;.'a cargo de LA PARTE HIPOTECANTE
conjunta o separadamente cualguier obligacion pendiente y sin solucionar de manera
total o parcial, sea que provenga de capitél o de intereses, gastos, costos, comisiones,
etc. LA PARTE HIPOTECANTE tendra derecho a que se cancele la hipoteca en}
cualguier momento en que esté a paz y salvo con LA CAJA DE COMPENSACION |
FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI) - (LINEA
DE REDESCUENTO DE FINDETER, por todo concepto siempre que asi lo certifique
LA CAJA; DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-
COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI) por est:rito, y en ningﬂr’i caso ia hipoteca se
extinguira sinc mediante cancelacion expresa y por escrito que haga LA CAJA DE

COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI

(COMFANDI).
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DECIMO. Seguros: Que LA PARTE HIPOTECANTE se obliga a contratar en favor de
CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA COMFAMILIAR
ANDI (COMFANDY) un seguro de vida y un seguro de incendio y terremoto ¢ todo
riesgo en construccion por el (los) inmueble(s) hipotecado(s) en un plaze méximo de
treinta (30) dias contados a partir de la fecha de aprobacion del crédito y se obliga a
mantener dichos seguros en favor de CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL
VALLI%‘« DEL CAUCA COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI) por todo el tiempo de
duracion de la deuda en las siguientes condiciones: el seguro dé incendio y terremoto
se tomara por el valar comercial de el (fos) inmueble (s), el seguro de vida se tomara
por una cantidad no inferior al valor aprobado y se obliga a mantenerlo por una cantidad
no inferior al saldo total de la deuda y en caso del seguro de todo riesgo en
construccion se tomaré por el vaior del proyecto Los ‘seguros deberan fomarse con un
indice variable que penodlcamente senale LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
DEL VALLE DEL CAUCA- COMFAMILIAR AND! (COMFANDI) - (LINEA DE

establecidas por LA CAJA DE -GOMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL
CAUCA-COMFAMILIAR ANDI-"‘--(CQMFAN[}I). - {LINEA DE REDESCUENTO DE
FINDETERY), o individualmente tomados segin sea €l caso, dentro de la libertad que

COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL (_:MUCAE COMFAMILIAR ANDI
(COMFANDI) - (LINEA DE REDESCUENTQ DE FINDETER) segun sea el caso, para
gue en el evento de muerte ¢ siniesiro el monto de la indemnizacion se aplique
| preferenciaimente a la deuda, y el exceso, si lo hubiere, se entregue a LA PARTE
HIPOTECANTE o a s'u.s causahabiéntes, sobre este punto, sg aplicara ademas el
Art. 1101 del Codigo del Comercio. Si LA PARTE HIPOTECANTE no cumple con esta
obligacion LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DE_L CAUCA-
COMFAMILIAR ANDi (COMFANDI) - (LlN_EA DE REDESCUENTO DE FINDETER)
gqueda autorizada desde ahora para hacerlo por su cuenta y para cargarie el valor de las
primas de seguro, pudiendo aplicar prefer‘enciaimenie cualquier abono al_pago de
dichos seguros. Es entendido que la obligacion de mantener asegurado(s) el {los)
inmueble (s) y la (s) vida (s) de LA.PARTEuHIPOTECANTE es por cuenta del mismo;
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en caso de que no lq haga, no implica, en ningln caso, ni en forma alguna,
responsabilidad para LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL
CAUCA-COMFAMILIAR ANDi {COMFANL - (LINEA DE REDESCUENTO DE
FINDETER), quien puede o no hacegr uso de la facultad consignada en esta misma
clausula.
PARAGRAFO 1: LA PARTE HIPOTECANTE cede a LA CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI (COMFANDE el valor del
monto de la indemnizacion que llegare a pagar la compafiia de seguros hasta la

cantidad que fuere necesaria para cubride, en ¢aso de siniestro, el saldo pendiente de Ia
deuda.

PARAGRAFO 2: Durante la wgencua de la presente obligacion, LA PARTE
HIPOTECANTE se obliga para con LA CAJA DE COMPENSACiON FAMILIAR DEL'
VALLE DEL CAUCA- COMFAMILIAR ANDI {COMFANDI) - (LINEA DE
REDESCUENTC DE FINDETER), a aportar anualmente los certificados de tradicion de
los inmuebles objeto de la presente hipoteca.~--—-

DECIMO PRIMERO. Condiciones de desafedacic'm'en mayor extension: LA CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE -DEL. CAUCA-COMFAMILIAR ANDI
(COMFANDI} - (LINEA DE REDESCUENTO_ DE FINDETER) desafectara et (los)
inmueble {(s) gravado (s) con hipoteca en mayor extension, cuando sea ef caso, de
conformidad con lo dispijesto en e numeral once {(11) de la Circular Externa de la
Superintendencia Bancaria No.085 de Diciembre 29 de 2000, siempre y cuando el
Constructor haya cancelado a CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE
DEL. CAUCA COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI)- (LINEA DE REDESCUENTO DE|
FINDETER) la promrata correspondiente y el {los) deudor (es) haya (1) cumplido todas |
las obligaciones para con CAJA DE COMPENSAClON FAMILIAR DEL VALLE DEL
CAUCA COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI) - (LINEA DE REDESCUENTO DE
FINDETER'):, exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del crédito, tales como! la
firma dei pagaré, gasios legales y seguros, efc.

DECIMO SEGUNDO. Convenio: Que ni la constitucion de la hipoteca anterior, ni la
firma de esta escritura, obligan a LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL
VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI- (LINEA DE
REDESCUENTO DE FINDETER) a la entrega de sumas de dinerg, ni a la promes"é o

Papel notarial para wsn exchiisivo en o escriturca piblica - N Hene costo gare el usuario




compromiso de celebrar ningin contrato, ni al perfeccionamiento del 'contrato de mutuo,
el cual solo se perfecciona con la entrega del crédito, por ser el mutuo un contrato real,
siendo -estas operaciones materia de convenio entre las partes, que estarén
representadas en documentos separados, que deberan ser firmados para el
perfeccionamiento del crédito por LA PARTE HIPOTECANTE, los codeudores y
avalistas  correspondientes. Como consecuencia de lo anterior, LA PARTE
HIPOTECANTE reconoce expresamente que LA CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR DEL. VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI) - (LINEA
DE REDESCUENTOQ DE FlNDETERi no esta obligada a dar 0 a entregar suma alguna
en virtud del presente documento. Si en el lapso entre la aprobacidn del crédito y su
probable perfeccionamiento, LA CAJA DE. COMPENSAC!C)N FAMILIAR DEL VALLE
DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDl (COMFANDi) (LINEA DE REDESCUENTO DE

hubieren. impedico aprobar el credlto podré dérlo por desistido.
PARAGRAFO: Con la conshtucron “de la presente hipoteca se garantizan
exclusivamente los créditos ya otorgados o} -los que vbiuhtariamente guiera otorgarle (s}
LA CAJA DE COMPENSAGIC)N\ ;FAMILIAR' DEL VALLE DEL CAUCA-
COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI) - (LINEA DE REDESCUENTO DE FINDETER)
comprendiendo ademas los Intereses,. costas, gastos, seguros, comisionses,
etc.

'DECIMO TERCERO. Poder: Que en caso de pérdida o destruccion de Ia primera copia

para exigir mérito ejecutivo, el (jos) comparecientes mediante este mismo instrumento

.| apoderado de LA CAJA DE COMEENSAQION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA-
COMFAMILIAR ANDI ((_.‘.OMFANDI)-"‘(LINEA DE REDESCUENTO DE FINDETE) para
solicitar al sefior Notario mediante escritura publica, se sirva compulsar una copia

substitutiva con-igual mérito.
DECIMO CUARTO. Imputacion de pago: -_Cuaiquier pago que hiciera LA PARTE
HIPOTECANTE a FIN\DETER se imputard de la siguiente manera: 1) Polizas de
incendio, terremoto y vida, 2) Garantia de! Fondo Naciolnal de Garantias, 3) Intereses de
mora, sl los hubiere. 4) Intereses c_prrientes. 5) Comisiones. 6) Gastos para el recobro

de la obligacion. 7) A capital y por L’fitimo, 8) al prepago de ia obligacion.

FINDETER), concce de hechos sucedldos_ htes o despues de aquelia los cuales la

confieren poder especial hasta la cancelacion total del crédito, al representante legal o
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1DECIMO QUINTO. Declaracion: LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL
VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI) - (LINEA DE
REDESCUENTQ DE FINDETER) deciara gue ios recursos con fos cuales se otorgé el
credito a LA PARTE HIPOTECANTE provienen de la operacion de redescuento ante {a
Financiera de Desarrollo Territorial S.A. - FINDETER, entidad financiera del Estado del
orden nacional, constituida mediante escritura pL}inca No. 1570 de mayo 14 de 1990 de
la Notaria 32 del Circulo de Bogota D. C., segin autorizacion otorgada por la Ley 57 de
1989, sometida al régimen previsto para las Empre';sas !ndustria!es y Comerciales del
Presente ADIELA ARANGO MENDEZ, mayor de edad, domiciliada en Santiago de
Cali, de transito por esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania 31.154.009
expedida en Palmira, obrando en calfdad de Segunda Directora Administrativa Suplente,
y como tal, representante legal de Ia CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL
VALLE DEL CAUCA-COMFAMILIAR ANDI (COMFANDI), Corporacion de jcaracter
privado, sin animo de jucro, con exrstencsa fegal - y domicitio en Caf, con NIT.|
890.303.208-5, y personeria juridica reconoczda medzante Resolucion nimero 2734 del | |
03 de octubre de 1957 expedida por el Mmisteno de Justicia, todo io cual se acredita |
con el Certificado expedido por la Supermtendenma de!l Subsidio Familiar, y Mamfesto
Que acepta la presente escritura por: estar de aouerdo con todo o expresado en eila,
especialmente la hipoteca que a favor de CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL
VALLE DEL CAUCA COMFAMILIAR ""A'NDI (COMFANDI), se constifuye por el
presente instrumento, e

NO PAGA RETENCION EN LA FUENTE, POR SER UNA PERSONA JURIDICA -
Anexos: Paz y Salvo Municipal, expedido por lé Tesoreria de El Cerrito No. 000012351 |
de Junic 12 de 2.014, valido ‘al 31 de~ [)'"iciembre de 2.014, predio No. |
010004370018000, iote No. 18 de 2 Manzana 7, avaluado en § 3.024.000.00,
Certficado ,de de paz y salvo de valorizacion Municipal, de fecha
expedido pér la Secretaria de Hacienda del Municipio de El (:_‘,erritc:, por el mismo
predic, los cuales se agrega al protocolo. QTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.
Leido el presenie instrumento eh su totalidad por los oforgantes y adveriidos de gue
Jquedaran viciados de nulidad absoluta los actos juridicos gue desconozean la afectacidn
a vivienda familiar, ademas de la obligacion del registro dentro de los noventa (90) dias

siguientes a la firma del presente instrumento, quienes la encontraren conforme a su
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LA NOTARIA TERCERA

DRA. BLANCA ELVIRA HERRERA CASTRO

“

Papel votarial para wan exclusivn e o eserifura pitllica - No tiene cozlo para el usiarin

i



El Cerrito, enero 10 de 2014
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REF CAN(‘ELACION PAGO ESCRITURACION

ﬂ/l/s 75’0@ ém) £l fa%j/w% £ éfi&g
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Con la presente nos permitimos comunicarle que se acerque a
nuestras oficinas CL1. 2* SUR No. 14-03 con el fin de cancelar el
PROCESQO DE ESCRITURACION de la vivienda que le fue
asignada en el proyecto URBANIZACION CIUDADELA LA
MERCED, por valor de § 750. 657 =

Atentamen €

ING.HENRY MARTINEZ JEREZ
3164485444-3104325958
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El Cerrito Valle, noviembre 7 de 2012

Sefiores:

ALCALDIA MUNICIPAL EL CERRITO (VALLE)

Atte. Dr. Mauricio Martinez Prado
Alcalde

Yo, NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ, identificado {a) con
la cédula de ciudadania nimero 94.521.173 como beneficiario
(a) del Proyecto de Vivienda URBANIZACION “CIUDADELA LA
MERCED”, que actualmente adelanta la CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA CIMA LTDA, en el municipio de El Cerrito, Valle
con NIT 805.024.492-4,

AUTORIZO

A CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CIMA LTDA para que reciba
en mi nombre el valor de mi Subsidio Municipal mediante
cheque de Gerencia para la consecucion de la vivienda del
mencionado plan.

Cordiaimente,

ptio xR ofelyinc L
NELSON ENRIQUE RODRIGUEZF.  HUELLA INDICE DERECHO
C.C 94.521.173 -

Anexo: Fotocopia carta asignacién subsidio de vivienda por
COMFANDI.



CIMA LTDA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
con’ NIT 805.024.492-4 - Ceftfﬁca wque el (la) sefor,
Sra. NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ
identificado (a) con la cédula de ciudadania No.
94.521. 173 Expes da en Gali (V) forma parte del :
grupo I

urb“wr%izacron CIU

;?

16 es por $ 2. &?5 0d
por $ 1 500 000 ($500 000

constgnma de J_o an

Gerente

Cifeuly Estrocioral, Disens g Consirucoiin |




N7t Banco Agrario de Colombia

CERTIFICACION

Ef Banco Agrario de Colombia Certifica que: NELSON ENRRIQUE RODRIGUEZ
FLOREZ identificado {a) con c.c 94.521.173 expedida en Cali Valle , se encuentra
vincutada con nuestra entidad en el producto Cuenta de Ahotrro Programado Ne
4-6965-400509-3 ,con fecha de apertura Junio 30 201G, con salde a la fecha de .
DOS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y UN PESOS MCTE ($2.854.281.00 ), y de acuerdo al decreto 26 20
articulo 28 de Diciembre 28 del afo 2000, dicha cuenia se encuenira
inmovilizada.

Se expide en El Cerrito Valle, a los tres (8} dias del mes de Mayo de 2012 con
destino a: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR CONFANDI DEL VALLE

Atentamente,

Dt e S

I
EDWAR ANDRES ARCE SANTAMARIA
Subdirector

~Copia: Archivo

Calle 7 No 11-66 TEL: 2565418 — 2565331 — 2568043
www . bancoagrario.gov.co



BANCO AGRARIO DE COLOMBIA
REGIONAL OCCIDENTE
OFICINA EL CERRITO VALLE

CERTIFICACION

Que la sefor (a) NELSON ENRRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ identificado (a )
con c.c  94.521.173 expedida en Cali Valle , posee la cuenta de ahorros
programado No 4-6965-400508-3 del Banco Agrario de Colombia oficina de El
Cerrito Valle, de acuerdo al aplicativo COBIS del Banco Agrario de Colombia, con
fecha de apertura Junio 33-2010 ; la citada cuenta presenta un saldo de DOS
MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MCTE ($2.800.000.00 )se encuentra
Inactiva. Presenta inmovilizacion segin decreto 2620, articulo 28 de Diciembre
del ario 2000.

La presente certificacién se expide En El Cerrito Valle a ios 02 dias del mes de
Julic de 2010, con destino a: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR CONFANDI
DEL VALLE, en convenio con la constructora SIMAS LTDA.

~
Atentaﬁe;ntéa,
|

) Lo i
V\fILLIé\M GIOVANNY AREVALO ESTRADA |
Director | .
jgm ﬂ
Copia: Archivo }

Calle 7 No 11-66 TEL: 2565418 — 2565331 ~ 2568043
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Codigo Operacion 144092310

Tearminal QCCO2ZEWXPR41 Codigo Branch 13404352
Cficina 6965 - EL CERRITC Funcionario jgutierm
Fecha 15M11/2012 Fecha y Hora Impresion 15/11/2012 02:24:03

BANCO AGRARIQ DE COLOMBIA S A
Nit 800 - 037 - 800 -8
Comprobante de Transaceion

Nombre del Cliente RODRIGUEZ FLOREZ NELSON ENRIQUE Identificacién 94521173
PRODUCTOS NEGOCIADOS

PRODUCTOS NEGQOCIADOS BENEFICIARID TIPC DOCTUMENTO No, IDENTIFICACION VALOR OFI DESTINOG

VENTA CHEQUE DE GERENCIA (3) CIMA LTDA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA NIT JURIDICAS 85050244524 2.839,343.00

COMISIONES E IMPUESTOS

CONCERTO VALQR MONEDA VALGR {PESOS}
"CL .ION POR EMISION GREQUE DE GERENCIA 15,264.00 PESO COLOMBIANG 15.281.00 -
WA 244500 PESO COLOMBIAND 2,445 00

FORMA DE PAGO

FORMA TIPO CUENTA Mo GUENTA MONEDA VALOR

FORMA DE COBRO

FORMA TIPO CUENTA Ho CUENTA MONEDA GMF VALOR
MEF.BITO CUENTA CLIENTE AHORROS 469654005083 PESO COLOMBIAND 11,424.00 2 857 06900
Firma Autorizada Firma del Clienie
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SOCIEDAD DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
DEL VALLE DEL CAUCA ACUAVALLE S.A. Ej?}

ACUAVALLE

Agua pura, purs vida !

 ORDEN DE SERVICIO

Fecha: 20-05-2015

No. Orden: 367133 Tipo: INSTALACION Origen: Nvos S
Suscriptor: 330844 Nombre: NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FIOREZ
Seccional: VALLE DEL CAUCA - EL CERRITO

Ubicacion: 7608-0-0-0 Fecha Ejecucion ;

Direccion: C 1B SUR 14 51-P1
Ejecutor: ACUAVALLE-GARCIA VASQUEZ CAMILO ARTURC

MEDIDORES

SERIAL MARCA MODELO LECT 1 LECT 2
A reftirar: | | | [ | |
Ainstalar: | D74 2K W{M | Ve e |

SELLOS

SERIE INSTANCIA COLOR
A retirar: | | O [ ' I
Ainstatar, | | ! I

Observaciones de terreno: 5@}{;{% 253 o ?Zé ?)

INFORMACION DE PAGO

No. Presupuesto: 188948  Valor Aproximado: §132.224). {%Z@' -
Tipo de pago: Contado: |__| Credito: \ﬁ
Valor Cuota inicial: $_ . ¢ —— _ Cant. Cuotas _/ Z

Documentos Soporte: Doc. Identificacion: | /| Cert. tradicion: | Cert. representacion: |
Alos créditos se les aplicara la tasa legal vigente. :

Firmas: ' RETRET RN

\/} ”N K /ﬂd h&oﬁ[—s

Funcionario Suscriptor orégfl//zl()r eraciongs




ACUAVALLE S.A E. S. P.
CONTRATO DE NUEVOS SUSCRIPTORES

B
ACUAVALLE No. Contrato 0000030476

A3 L3 e

En la ciudad de VALLE DEL CAUCA a los 20 dias del mes de  Mayo de 2015, entre
ACUAVALLE S. A. E. 8. P. y NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ con CEDULA DE
CIUDADANIA Numero : 94521173 quien actia en su propio nombre y representacion, en su
calidad de Prepietario y quien en adelante se denominara EL. SUSCRIPTOR, se ha celebrado
el presente contrato de servicio publico, el cual se regira en todo momento por el Contrato de
condiciones uniformes para la prestacion del servicico que tiene contemplado ACUAVALLE v el
pliego tarifario formulado por el ente regulador.

CONDICIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATOQO
Numero de Suscriptor : 330844

NuUmero de Solicitud 160355

Nombre del Cliente : NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ
Condicion de . Propietario

Tipo de Uso : HABITACIONAL

Uso del Servicio . CASA

Tarifa . RESIDENCIAL EST 2 ACUALC

Departamento . VALLE DEL CAUCA

Municipio . EL CERRITO

Corregimiento . EL CERRITO

Barrio . CIUDADELA DE LAMERCED

Direccién . C1B SUR 14 51

Teléfono . 3147753

Referencia . P1

Requisitis minimos que debe cumplir el solicitanie y al bien inmusble

1. CQue el predio, construccion o inmueble esté ubicado en zona con redes de Acueducto, yio Alcantarillados construidos.
2. Estar a Paz y Salvo par todo cancepto par Acuavalie S AESP.

3, Hacer la zanja en un terming no superior 2 8 dias para la construccian de la conexion domiciliaria de acueducto siguiendo las

instrucciones de la empresa.

4. Comprar una llave de paso 1/2"

5 En &l momenio que se requiera atraverar una via pavimentada, para instalar el servicio plblico, debera tramitar los permisos
respectivos en la administracion municipal ¥ ejecutar por su cuenta la ruptura y reconstruccion del pavimento, 5 este servicia e3
prestado por Acuavalle S.A. el costo del equipa para &l paso de la calzada deberd ser pagado adicionalmente.

6. Construir la conexién domiciliaria de alcantarillado siguiendo las instrucciones técnicas definidas por [a empresa para realizar la
conexion a la red principal.

Acepto las condiciones previstas en el presente documento y me obligo solidariamente en las

obligaciones que de él se deriven.
P e e

i
// e PlsE Ak FLoRES

[\//,- /; 7HCUAVALLE / Por EL CLIENTE
20/05/2015 14:56:41
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VIGILADA SUPER INTENDENCGIA DE SERVICIOS PUBLICDS SS SP REGISTRO UNICO 1 - 76001000 - 1

Ne1lson Egri&u:jHodriguez Florez - CC. 84521173 CICLO &1 3 h o
- BARRIO Giudadela De La Merced UBICACION 7608-61-153-001591
¥ MUNICIPIO
\ : : MEDIDOR 140348281
EN CASO DE RECLAMO CITE DAMETRO |
_ SUSCRIPTOR 330844 2
; TARIFA VIGENCIA -2021-1-61-EL CERRITO
Mds Por Vos 15.250
Zociedad de Acueductos v Alsantarillados del Valle del Gauca REFERENCIA 1 ' CLASE DE SERVICIO  Rgesidencial
NIT 890.399.032-3 A8545497 ESTRATO 2 _ BA\JO
DOCUMENTO EQUIVALENTE No. 50800441 FECHA DE EXPEDICION 5 cnE 2021 00 00 00
Periodo facturado Dias Lecturas Consumo Novedad Historia de consumo Prom.
i Dia “[Mes [] Dia | @ Aﬁoj}' Factur. \| | Anteri.owr—\[:'][ ...... Kt_:tua}_][’“ Y j‘ !rCa.ﬂfgol I(_—r \l nE [ Meses
p— ; I 5 i ! ¥E . i |- -
I H J[J{ Il . 1 ] [ | ElmERw |
el Lz20 o8 3l . 224 -+l _2e7 N a L0 g e snemrmemm e _J
Acueducto o Alcantarllla_gl_o o
Cﬂnsuwo I costo de Tarifa | { costo :ea!' Subsidian | | Metos ” {consumo, | Costode | i Tarita ';Costo real | Suhsigion |
p ¢ refevencly aplicags | ‘ ey @nir{budén pagar ¥ ] S ,T'e_fermcia« ©oaplieada | T mes ‘con‘t.ribﬂzién
; . P . : ) I [
: Cargofio — . 587384 | | 597381 ‘ 597400 | 0.00 | 5.974,00 ‘ ' j 341683 | 341682 | 2417,00 0.00 |
'%Lbas'w — 3 128027 | | 111360 3.841,00 | | -so0p0 | 354100 ] Y ‘ 964,14 8281 | | z.89200 -376,00
i L : : i
\%E”W?”wﬂ Do . 128027 | | 128027 ; 000 0,00 ‘ 000 | ‘ 0 964,14 ‘ XA 0,00 ‘ 0,00
_Consumo suntuarie ~ © o | 1.280,27 128027 | . . _000 . oo 0.00 ' o L 98414 '| 564,14 oo ' 008
; o = S s - _ ‘_ = S | _____ = | S— =2 —
[ TOTAL H : P . \ 2
: g o — “BB1500~ - -504, gg,_ 831500 T s Ao Ao ! L_f.a0800 ) L 376,00 ) '_5_93309_,
Aseo
¢ Facturacicn y ’ b Recalgceion Tratamiento ! Tramo Frecuencia © Frecuencia I Subsu:ho
comercializacion| Barrido hmpreﬂ ‘ transporte w disposicion final | excedente4| © recoleceitn ] i barrido l : cmntnbucu

| :
e

s

4]
Gn
i 1
|\ |

heod |0

S .
Meto a T
pagar [

6

Anggt:sgad

pagar
3.417,00

2.516.00

0,00
0.00

Acuavalie 5.4, —E.SP.,
‘que de acuarde con las
sde Estads de Emeqgen
Decrate 528 e 2020 v la

& los estralos socivecontimicos de use resitencial 1, 2, 3 v 4, Por consiguiente. se suiicita

inlorma a los propietanios de prodizs que lengan INGUILINOS,
rmas legales expedidas par gl Gebigno Macienal en el rmarca
Econédmics, Seciatl v Epolégica por COVID- 18, memam
Slucidn CRA 315 de 2029, 52 clorgaron crédanus autams;

| gstar pendiente del estade de cuenta de fos cilados predios y evitar que e dejen las

I|c|euclas de los servicios

alblicos.

r RESUMEN DEL COBRO DE ESTA FACTURA

\ CARGO FIJD ACUEDUCTO

: CONSURMD ACUEDUCTO

¢ BUESICID SOMGUMD A0UEDUCTD
AJUSTE A LA DECENA ALCANTARILLADC
[ CARGO FiJO ALCANTARILLADO

| VERTIMIENTC ALCANTARILLADO

* Créditos otorgados y financiacién

SUBRIDID VERTIMIENTO ALCANTARILLADO
AJUSTE A LA DECENA

[R—

© Dia

L

o . Valorde 1. . ST, Cuotas :
.Dest'.ﬂpdon- tacuots | Saldo I Tot | Fact |Pend -
il . |
[ Total créditos | | ||
Ultimo pago realizado L . L ~
ves || Afie { Valor sio |[ Pago | —_ L YALORTOTAL || ooy
| { J | Paguese hasta | { Fecha de suspensién‘{ {
—m— T BOGOTA AHORRE——EfETTID o
T E&ado del & servidd 2000 || L . \ L . ..
CON SERVCIO 22 ENE 2021
« BANCO -

¢ ACU

s P tns
MUNECIPIO
SUSCRIPTOR
UBICACION
FECHA DE VENCEMIE
N¢ DOCUMENTD
VALOR
REFERENCIA 1

AVALLE S.A. E.S.P.
NIT 890.399.032-3

El Cerrite

330844
THOB-61-153-001591
22 ENE 2021
50600441

15,250

A854597

NTO

5.974
3.841
540

-CLIENTE -
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Comnrobante
Pago de servicio
D PDV: 172668
1D Incocrédito: 137
Fecha: 2021-05-29
Hora: 11:27:21

Convenio: ENERGIA PACIFICO EPSA
Cédigo de convenio: 219
Referencia de pago: 2964296

NUm apro/frecibo: 394883

Trx 8M: 20210529112720968019
Terminal Aval: 7948 Valor:
$36.160,0

Estado: Exitosa

El costo de esta transaccion es $0
Linea de Atencidn al cliente: Bogotd
7432626 /

Nacional 018000512825

La transaccidn es realizada por la
plataforma Bemovil

El pago de convenios s efectuada por
Banco de Bogota
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Santiago de Cali, Viernes, 17 de Febrero de 2012

Senar{a)

NELSON ENRIQUF RODRIGUEZ FI ORFZ
C O N 84521173

CIUDADELA LA MERCED

EiL CERRITO

Nos complace informarie que una vez estudiada y evaluada su solicitud de créditc hemos
considerado que usted reune las condiciones y requisitos exigidos por esta Caja de
Compensacion Famitiar det Valle del Cauca COMEAMILIAR AND! (COMFANDI) especiamente
en io relacionada con su capacidad de pago, nivel de endeudamiento, comportamiento crediticio,
habitos de pago y buenas referencias, v por elic le aprobamos un crédite por la suma de
$12.667.600 en UVR con el sistema de amortizacidon CUQCTA CiCLFCA, DECRECIENTE
MENSUAL CICLICA POR AROS v con un plazo de 144 messs,

A efectos de legaiizar esia aprobacion de crédito para la financiacion del precio de una vivienda de
Interes social, usied debe presentar ante esta Caja en el termino perentoric de 20 dias, los
siguientes documentes, de 1o contraric este crédito guedarg automaticamentoe sin validez:

- Certificado de tradicion del inmueble odlete de financiacion, con Yigencia no superor &
30 dias.

- Fotocopia del contrato de promesa de compraventa y demas anexos.

~Copia al carbon del comprobante de consignacion de $150.000, para los tramites
de legalizacion de este cupe. (Bancolombia cuenta de ahorros N°. 06021204712 a
riombre de COMFANDIY.

Al margen de lo anterior, es necesario dejar en claro que esia comunicacidn es estrictamente
comercial y por lo tante, no se desprende de ésta efectos wridicos de orden precontractual o
contractual de COMFANDI, ni exime al destinatario del cumplimiento de los requisitos que la Ley o
los reglamentos que se tengan establecidos de manera general en esta Caja de Compensacion
Familiar para la linea de crédito hipotecario de vivienda & largo plazo. COMFANDI queda facultada
para revisar, modificar e inclusive negar la cperacion de crédito, sin que eilo implique
mcumplimientc o contravencién alguna por parte de esta Caja.

Cordialmente

GO CARRILLD OF

o e Cred

= Tilp IO

Departamenio de Vivienda Social
CAJA DE COMPENSACION FaldILiAi DEL VALLE DEL CAUCA
Carrera 23 No. 28B - 46 Conmutador 334 G000 - Sede Adrunistrattva v da Servicios Bl Fradn
AA 1881 - Cali. Colambiz, S A




_FECHA DE INICfACI(')N : |El Cerrito Valle del Cauca, 14 de

DEL CONTRATO marzo de 2015
|CONTRATANTE : |NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ
| FLOREZ
C.C. No. 94.521.173 Exp. Cali
CONTRATISTA : |SABAS CARABALI CHARA
C.C. No. 4.661.862 Exp. Padilla
Cauca
OBJETO Adecuaci6n por Obra Civil en la Calle

1 B SUR No 14 51, Ciudadela La
Merced en El Cerrito Valle del cauca. |
VIGENCIA DEL : |Noventa (90) dias.
CONTRATO

 CONDICIONES GENERALES

Entre los suscritos a saber. NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ, mayor
de edad, vecino de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania
N0.94.521.173 expedida en Cali, quien en adelante y para los efectos legales
del presente documento se denominara CONTRANTE; de una parte, y SABAS
CARABALI CHARA, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la
cédula de ciudadania No. 4.661.862 expedida en Padilla cauca, quien actda en
nombre propio, quien en adelante y para los efectos del presente documento se
denominara EL CONTRATISTA, por la otra, hemos celebrado el presente
Contrato de Obra Civil, que se regira por las siguientes Clausulas a saber:
CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: EL CONTRATISTA se obliga para con
CONTRATANTE, aportar la mano de obra, junto con materiales, equipos y
personal calificado, en forma independiente y con plena autonomia técnica y
administrativa hasta su total terminacion y aceptacion final, los trabajos
correspondientes para Adecuaciéon del inmueble ubicado en la Calle 1 B SUR
# 14-51 Ciudadela La Merced de la ciudad de El Cerrito Valle del Cauca.
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CLAUSULA SEGUNDA. ALCANCE DE LOS TRABAJOS: Los trabajos objeto
del presente Contrato corresponden a: 1) Nivelar los pisos mediante la adicién
de concreto para posteriormente esmaltarlos en su totalidad asi como instalar
bateria sanitaria basica con su respectivo lavamanos y ducha la cual también
llevara los pisos esmaltados en su area de sanitario y asi mismo instalar sobre
su respectivo soporte en ladrillo estructural, un lavadero prefabricado con su
depésito de agua, asi como la instalacion y adecuacion de llave de suministro
para surtir en dicho lavadero, fabricara mesdn en concreto y ladrillo en el area
de la cocina el cual ira en forma de L incluyendo su [avaplatos basico en acero
inoxidable con su respectivos accesorios, dicho mesén incluira el enchape
blanco y cenefa propia de una cocina, construira el muro dej perimetro externo
trasero de la casa a la altura correspondiente manteniendo y respetando las
normas de construccion, realizando 1os respectivos cimientos, paredes y vigas
~de amarre que garanticen la resistencia y duracidén en el tiempo de dichos
muros, los cuales entregara a satisfaccion en obra gris, asi mismo realizara un
piso en la zona de patio trasero y un andén en concreto el cual se recibira a
satisfacciéon en obra gris cumpliendo con los estandares de calidad para tal
obra, creara una cubierta para el techo en estructura de madera y teja en hoja
de zinc para la totalidad de la loza que cubre el area construida de la casa y
esta debera garantizar cero filtraciones de aguas en dicha area , 2) Fabricara 6
rejas en total, 4 para las ventanas y 2 para las puertas trasera y delantera, las
cuales tendran que ir debidamente soldadas en su estructura e instaladas y
pintadas en su totalidad, asi como la fabricacién de una puerta para habitacion
con su respectivo marco, instalada y pintada, con su respectiva chapa. 3)
Realizara un piso en cemento en el area del frente de la casa donde
actualmente esta en tierra y este debera empalmar con el nivel del andén
peatonal 4) Suministrara y asi mismo instalara todo el cableado eléctrico de la
casa asi como los puntos para bombilleria, interruptores y demas, incluyendo
caja de breques y manejando cables de calibres aptos para tal fin y en todo
caso aceptados y/o recomendados por la empresas municipales de energia
CLAUSULA TERCERA. OBLIGACIONES ESPECIALES DEL
CONTRATISTA: EL CONTRATISTA se obliga en forma general a: De igual
manera se obliga asi: utilizar materiales que garanticen la calidad en los
trabajos ejecutados asi como cumplir con el tiempo de entrega para los mismos
pactado excepto caso de fuerza mayor o por pacto en mutuo acuerdo de
ambas partes.

CLAUSULA CUARTA. INEXISTENCIA DE RELACION LABORAL.: Las partes
determinan que la relacion que se genera por el presente Contrato se
circunscribe dentro de la concepcidn de Construccidn de Obra Civil, en el cual
EL CONTRATISTA egjecutara las Obras en forma independiente, utilizando sus
propios medios y con autonomia técnica y administrativa. En consecuencia, no
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existira vinculo aboral alguno entre CONTRATANTEy EL CONTRATISTA y el
personal que se encuentre al servicio o dependencia del mismo. Serd
obligacion de EL CONTRATISTA cancelar a su costa y bajo su responsabilidad
los honorarios y/o salarios, prestaciones sociales y demas pagos, laborales o
no, al personal que emplee para la ejecucion de las Obras de acuerdo con la
ley y con los términos contractuales que tenga a bien convenir con sus
empleados, agentes o subcontratistas. Por las razones anteriormente
expuestas, CONTRATANTEse exime de cualquier pago de honorarios y/o
salarios, obligaciones que asumirda EL CONTRATISTA quien expresamente
manifiesta gque asume con caracter de exclusividad estas obligaciones,
eximiendo a las entidades mencionadas del pago de dichas obligaciones.
PARAGRAFO: Lo pactado en esta clausula se hara constar expresamente en
los contratos que celebre EL CONTRATISTA con el personal que emplee para
la ejecucion de las Obras.CLAUSULA QUINTA. OBLIGACIONES DEL
CONTRATANTE.: Son obligaciones de CONTRATANTE; todas las que se
deriven del presente Contrato y de los documentos que la integran o las que se
desprendan de su naturaleza y en particular la siguiente: Efectuar los pagos a
EL CONTRATISTA en los términos y plazos previstos en este Contrato.

CLAUSULA SEXTA. PLAZO DE EJECUCION: El plazo para la ejecucion de
las obras contratadas, es de noventa (90) dias calendario contados a partir de
la fecha de suscripcién del Contrato. CLAUSULA SEPTIMA. VALOR: El valor
del presente Contrato es en pesos Colombianos y es por la suma TRECE
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($13.500.000,00) MONEDA
CORRIENTE, suma que cubre la totalidad de materiales, Mano de Obra,
Transporte y deméas Costos entre otros, Administracion, Imprevistos vy
Utilidades que EL CONTRATISTA incurra con ocasion de la ejecucion del
contrato. CLAUSULA OCTAVA. FORMA DE PAGO: EIl valor del presente
contrato se pagard de de acuerdo al Avance de obra que presente el
Contratista y debidamente recibidos por el CONTRATANTE con abonos
quincenales a fin de darle flujo a los trabajos, compra de materiales y demas.
CLAUSULA NOVENA. REAJUSTES: El presente Contrato no tendra reajustes
en los Valores unitarios propuestos, sin importar el tiempo invertido en la
ejecucion de las obras. No obstante el valor del presente Contrato sera
modificado en los siguientes eventos: a) En el evento en que aparezcan items
no contemplados en la oferta o el contrato, para lo cual se haran los
respectivos analisis de precios unitarios, los cuales deberan contar con el aval
y la aprobacién del CONTRATANTE. b} En el evento en que las cantidades,
caracteristicas y/o especificaciones de las Obras sean modificadas, por
circunstancias de fuerza mayor, caso fortuito, a peticion de CONTRATANTE.
CLAUSULA DECIMA. INFORMACION Y CONOCIMIENTO DELA OBRA A
EJECUTAR: EL CONTRATISTA declara que conoce y ha revisado
cuidadosamente todos los aspectos, detalles e informaciones relacionadas con
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la celebracién y ejecucion del presente Contrato. Ilgualmente, que conoce y ha
revisado cuidadosamente las caracteristicas del proyecto y del objeto de los
términos de referencia, y que ha investigado plenamente las condiciones de
trabajo, los riesgos, y en general, todos los factores determinantes de los
costos de ejecucion de las labores, En consecuencia, EL CONTRATISTA no
podra reclamar o eximirse de responsabilidad alguna, ante CONTRATANTE
por la omision en el analisis que debié efectuar o la debida diligencia con la que
debidé contar, de conformidad con lo previsto en esta cldusula.CLAUSULA
DECIMA PRIMERA. MULTAS Y PENAL PECUNIARIA. El CONTRATANTE
podra imponer a EL CONTRATISTA en caso de mora o incumplimiento de las
obligaciones derivadas del contrato, multas diarias y sucesivas por valor
equivalente al cero uno por ciento (0.1%) del valor del contrato sin sobrepasar
el 10% del valor del contrato, previo informe del CONTRATANTE, debidamente
notificado al contratista quien tendra dos (2) dias habiles para contestar,
vencidos los cuales se impondra la medida. En caso de incumplimiento total y
definitivo de las obligaciones del contrato EL CONTRATISTA pagara a titulo de
sancion pecuniaria la suma equivalente al 10% del valor total del contrato, la
cual se imputara a los perjuicios que hubiere podido sufrir el contratante. El
valor de la clausula penal, se podra deducir de la suma que se adeuden al
contratista, facultando para esta eventualidad EL CONTRATISTA a
CONTRATANTE .CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. TERMINACION
UNILATERAL y ANTICIPADA DEL CONTRATO:CONTRATANTE podra
declarar la terminacion unilateral y anticipada de este Contrato si se presenta
algun hecho constitutivo de incumplimiento de las obligaciones a cargo de EL
CONTRATISTA, que a su juicio, afecte de manera grave y directa [a ejecucion
de las Obras y evidencie que puede conducir a su paralizacion.
CONTRATANTE por medio de comunicacidén dirigida a EL CONTRATISTA
debidamente motivada lo dard por terminado y ordenara su liquidacion en el
estado en que se encuentre. En caso de que CONTRATANTE decida
abstenerse de declarar la terminacion, adoptara las medidas de control e
intervencion necesarias, que garanticen la ejecucion del objeto del presente
Contrato. PARAGRAFO PRIMERO: sin limitarse a ellas, constituyen causales
de terminacion, las siguientes: a) La renuencia injustificada de adelantar las
labores de Obra en cualquiera de los frentes de trabajo; b) El no contar con
personal ideo para la ejecucion el contrato, asi como los equipos y maquinaria
adecuada y suficientes para la ejecucidn de las labores a desarrollar. ¢)
Cuando se presente cualquier otra circunstancia que permita suponer a
CONTRATANTE incapacidad o imposibilidad DEL CONTRATISTA para cumplir
con este Contrato.CLAUSULA DECIMA TERCERA. SOLUCION DE
CONFLICTOS: Las diferencias que ocurrieren entre las partes en razon del
presente Contrato, seran dirimidas de conformidad con los siguientes
mecanismos. a) Transaccion; b) Conciliacion; ¢) En el evento de no obtenerse



la solucién por las vias anteriores, acudiran a la Justicia Ordinaria. CLAUSULA
DECIMA CUARTA. RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA: Ademas de
las sanciones penales a que hubiere lugar, EL CONTRATISTA, sera civilmente
responsable de los perjuicios originados por el deficiente desempefio de las
funciones y obligaciones previstas en este Contrato. CLAUSULA DECIMA
QUINTA. FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO: Las partes quedaran
exentas de toda responsabilidad por cualquier demora en la ejecucion de las
obligaciones emanadas de este Contrato, cuando con la debida comprobacion,
se concluya por acuerdo de las partes 0 declaratoria judicial, que la demora es
el resultado de hechos que puedan ser definidos como fuerza mayor o caso
fortuito. La demora en el cumplimiento de cualquier subcontratista, no se
considerara en si un evento de fuerza mayor, a menos gué la existencia de
dicha circunstancia sea el resultado de un evento de fuerza mayor o caso
fortuito. PARAGRAFO PRIMEROQO: mientras subsistan las circunstancias de
fuerza mayor o caso fortuito definidas en la ley, y estas impidan la gjecucion
total del objeto pactado, el plazo de ejecucion sera extendido por mutuo
acuerdo en un plazo igual al de la fuerza mayor o caso fortuito. Si los hechos
constitutivos de fuerza mayor o caso fortuito no impiden la ejecucidn de la
totalidad del objeto pactado, sino solo la de alguna o algunas de las
obligaciones emanadas del mismo, las partes convendran si tales
circunstancias suponen o no la suspension del plazo otorgado, atendiendo las
condiciones facticas correspondientes y el grado de importancia de las
obligaciones suspendidas. En caso de suspension del Contrato por los eventos
previstos en este numeral, EL CONTRATISTA debera tomar las medidas
conducentes. a su costo, para que la vigencia de las garantias establecidas en
este Contrato sean extendidas de conformidad con el periodo de suspension.
PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando ocurran circunstancias de fuerza mayor o
caso fortuito, las partes no estaran obligadas a pagar compensaciones 0
indemnizaciones a cargo y/o a favor de cualquiera de ellas. CLAUSULA
DECIMA SEXTA. CESION DE LOS TRABAJOS: EL CONTRATISTA podra
ceder o subcontratar parciaimente la ejecucion de las Obras, dada la
naturaleza del trabajo ya que este abarca diversas areas de la construccion y
también gran variedad de materiales, y para ello no requerira autorizacion del
CONTRATANTE CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: INDEMINIDAD DEL
CONTRATANTE: EL CONTRATISTA mantendra indemne al CONTRATANTE.,
asi como a su nucleo familiar y empleados, por razon de cualquier reclamacion,
demanda, accién legal o costos que surjan o se les causen, como resultado del
uso por parte de EL CONTRATISTA para la ejecucion de este Contrato, de
patentes, disefios y derechos de auter que sean propiedad de terceros. EL
CONTRATISTA también mantendra indemne al CONTRATANTE., asi como a
su hucleo familiar y empleados, por razén de cualquier reclamacion demanda,
accion legal o costos gue surjan o se les causen, como resultado de danos a



terceros, al personal delCONTRATANTEo a su propio personal por razones
imputables a EL CONTRATISTA. Se consideran como imputables a EL
CONTRATISTA todas las acciones u omisiones del personal a su
servicio. CLAUSULA DECIMA OCTAVA. DOMICILIO: Para los efectos a que
haya lugar durante el desarrollo del presente Contrato, las partes acuerdan
establecer como domicilio contractual la ciudad de El Cerrito Valie del cauca.

En constancia se firma en Cali, a los catorce (14) dias del mes de Marzo de
dos mil quince (2015).
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SABAS CARABALI CHARA NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ

C.C. 4.661.862 Exp. Padilla cauca C.C. #94.521.173 Exp. Cali
EL CONTRATISTA. El CONTRATANTE
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MUNICIPIO DE EL CERRITO

Nit. 800.100.533-5 El. CgRRiTO
/ Direccion: Calle 7 No. 11-62
K Linea de Atencidn: (57+2) 256 7051 - Cod. Postal: 763520 o FACTliRng;égNICO
alcaldia@elcerrito-valle.gov.co : -
LCALDI AL : BRI -7 Jht) S
A 1A MILINICIP, © 21064189
EL CERRITO - VALLE IMPUESTO PREDIiAL UNIFICADO A
MNIT, 300100633-5 Fecha de Elaboracion
. . 03-03-2022
No. Predial 0100000004370018000000000 .
Matricula
No. Predial Anlerior ¢ 010004370018000 Tarifa de Predial  0.01000 Uso SOTES URBANOS Y RURA
Wiz o CC Propietarios 94367310 AreaMts B4 Avaluo Actual $3,830,000
Normore Propietarior  GALVIS JARAMILLO ORLANDO Area Const. O Avalup Ant, £3,718,000
Direccion de Predio: MZ 07 L0 18 Ultimo Page  2023-02 Tasa de Interds 2.1780%
cop CONCEFTO Vig.Ant, 2017 2018 2019 2020 2021 -, 2022 . .TOTAL.
1005 Predial Unificedo 0 1] 1] 4] 0 o 38,300 38,300
1006 Sobrctasa Ambiental - CVC 0 s} 0 0 0 0 5.745 5,745
1008 Sobretasa Bomberil o, 1] 1] 1] Q i] 1.724 1,724
1010 Alumbrado o 0 1] 4] 0 3,718 3.830 7,548
1510 Interes Alumbrado 0 0 Q 0 4] 484 0 q24
TOTAL DEUDA 0 0 a 0 0 4,202 48,599 53,801
TOTAL DEUDS VIGENCIAS ANTERICHRES $ 4,202 TOTAL CEUDA VIGENCIA ACTUAL 49,599
FECHA LIMITE ' PAGA ENE-2021 HASTA MAR-2022 PAGA ENE-2021 HASTA DIC-2022
Sub Totat $16601 o Sub Total $53,801 AR
Dascuento $o AQUL DescLents §5,745 At
Valor a Pagar $16,601 Valor a Pagar $48,056
M PARA EL PAGO: puede imprimir la factura y acercarse a as oficinus del banco de Bogota, Bancolombia ¢ sus corresponsales.

TAMBIEN PUEDE REALIZAR EL PAGO POR EL BOTON PSE EN LA PAGINA www.elcerrito-valle.gov.co CON EL NUMEHO DE LA FACTURA
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ALl B

%Redeban

kAR 04 2627 14000 33 REKIGT G4t

CORRESPONSAL BANCOLOMBIA
MULTIPAGAS CERRITO PAR

CL 7 11 36
C.UNICO: 3007021205 TER: ARAKZAT])
RECIBO0: (41302 RRE: (42068
RECAUDO ARG 219519
CONVENIC: 76053

K. DEL (ERRITC PRED
REF: 111‘:0{]0{182?34
ALO

Eancr 'r 14 €5 FESECTSADl e LOF 10§ SErVICTOS
prestades per el (B EU (B ne pueds prestar
servicios financierss por st cuer<a Ver' figque
que La ieformacion er este coourerte este
CurTecta, Para raclarcs cepuriouese al
(8000 2345, Conserve esta ~irilla coro
soporte,

TR COMERCIO ko




QUE EL SENCOR(A}

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL VALLE

MUNICIPIO DE EL CERRITO

juntos por el pr.r.s.(.J
CERTIFICADO CATASTRAL

Certifica:

C 84367310 GALVIS JARAMILLO ORLANDC

APARECE INSCRITO EN EL CATASTRO VIGENTE DEL MUNICIPIO COMO PROPIETARIO DEL (LOS) SIGUIENTE(S) PREDIO(S):

Propiedad

Direccion Area Avaldo

G10004370018000

Area construida O Mtr

MZ 07 LO 18 84 Mtr © $3.830.000

—. ESTE CERTIFICADO NO REPRESENTA PAZ Y SALVO Y ES REQUERIDO PARA ASUNTOS NOTARIALES

EL PRESENTE CERTIFICADO SE EXPIDE A LOS 04 DIAS DEL MES DE MARZO DE 2022

OBSERVACION

hon Lo

Funcionario Autorizado

SINAF « “Eishera de Iefarracion pacg Y Aunsnesrecion Pibice”

T ghit ) TUI-HE CIM Lbia.
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W22, 1336 Correc: alfonsc ives rivas tello - Outiook

RV: CONTESTA CION DE DEMANDA REIVINDICATORIO Y EXCEPCIONES PREVIAS

alfonso ives rivas tello <dr.rivastello@hotmail.com>
Mar 26/07/2022 1:33 PM
Para: dmasas2002@gmail.com <cimasas2002 @gmail.com>;orgalvis@hotmail.com

<orgalvis@hotmail.com>;Juzgado 02 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - El Cerrito
<j02pmelcerrito@cendoj.ramajudicial.gov.co>

® 2archivos adpintos {19 MEB)

TCONTESTACION Y ANEXOS DEMANDA REIVINDICATORIO.pdf; EXCEPCIONES PREVIAS Y ANEXOS A LA DEMANDA
RENMINDICATORIO. pdf;

ALFONSO IVES RIVAS TELLO

ABOGADO

CARRERA 85C2 # 55 A - 28 APTO 503 TORRE F
TEL 316 4911939 - 378 8852

De: alfonso ives rivas tello <dr.rivastello@hotmail.com>

Enviado: martes, 26 de julio de 2022 1:12 p. m.

Para: Juzgado 02 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - £l Cerrito
<j02pmelcerrito@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: CONTESTA CION DE DEMANDA REIVINDICATORIO Y EXCEPCIONES PREVIAS

Buenas tarde Schores
Juzgado Segundo Promuscuo municipal El Cerrito - Valie,

Mediante le presente, procedo a presemtar escrito de contestacidn de demanda y se proponen
cxcepelones  previas al proceso  REIVINDICATORIO DE DOMINO, dentro de los (érminos
establecidos por la Ley, tgualmente se adjuntan tos archivos de contestacion v de oxcepriones
Provias

Sefior
JUEZSEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE EL CERRITO- VALLE
E.S. D,

REF: CONTESTACION DEMANDADA REIVINDICATORIO DE DOMINIO

DEMANDANTE: ORLANDO GALVIS JARAMILLO EN LITIS CONSORCIO CON CIMA S.A.S.
CONSTRUCTORA F INMOBILIARIA

CONTRA: NELSON ENRIQUE RODRIGUEZ FLOREZ,

RADICADO NUMERO 76248489002-2022-00110-00
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