Senor (q)
JUZGADO 002 PROMISCUO MUNICIPAL DE FLORIDA - VALLE DEL CAUCA

E.S.D.

RADICADO : 76275408900120190021000
REFERENCIA : PROCESO EJECUTIVO
DEMANDANTE : BANCOLOMBIA S.A.
DEMANDADOS : ARISTARCO NAVAS CC 6300128

Asunto: REMISION DE AVALUO COMERCIAL, Y SOLICITUD DE FECHA Y HORA PARA REMATE.

ENGIE YANINE MITCHELL DE LA CRUZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogotd,
abogada en ejercicio identificado como aparece al pie de mi firma, endosataria en
procuracion de BANCOLOMBIA S.A., por medio del presente escrito me permito solicitar al
Despacho se sirva fijar fecha y hora para diligencia de remate de conformidad con lo
preceptuado en el articulo 448 del C.G.P., para lo cual allego avalio comercial de bien

inmueble objeto del litigio de propiedad del demandado.

Asi mismo solicito senor Juez, sea tomado como base el avalio comercial adjunto por
considerarlo idéneo para determinar el valor real del inmueble, con fundamento en el Art. 444
# 4 del C.G.P.

Para efectos de recibir nofificaciones me permito indicar el correo electréonico
noftificacionesprometeo@aecsa.co

No siendo otfro el motivo del presente me suscribo del Despacho, agradeciendo la atencion
prestada.

=

L
ENGIE YzQINE MITCHELL DE LA CRUZ

C.C. No. 1.018.461.980 DE BOGOTA D.C.
T.P.281.727 del C. S. de la J.

S —
AECSA S.A.
Proyecté: M.D.
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INFORME DE AVALUO
V.04

CLIENTE ARISTARCO NAVAS FINALIDAD Remate

NIT / C.C CLIENTE C.C. 6300128 CONSECUTIVO 221107756
DIRECCION CARRERA 21-A #17-67 FECHA DE VISITA |12 de noviembre de 2022
SECTOR UBICACION INMUEBLE Urbano ESTRATO| 1 FECHA DE INFORME |21 de noviembre de 2022
BARRIO URBANIZACION VILLA NANCY ENTIDAD Bancolombia

CIUDAD FLORIDA | COD DANE|76275

DEPARTAMENTO VALLE EDAD (ANOS) 12
PROPOSITO DEL AVALUO GARANTIA HIPOTECARIA REMODELADO No

TIPO DE AVALUO VALOR COMERCIAL OCUPANTE Sin informacion
VALUADOR JAHIR ANDRES NARVAEZ DIA TIPO DE INMUEBLE Casa
IDENTIFICACION 1.080.900.049 USO ACTUAL Vivienda
PROPIETARIO ARISTARCO NAVAS Y MARIA DEL SOCORRO TORRES CORRALES M. INMOB. [CASA N° [378-120679
NUM. ESCRITURA 2544 | NUM.NOTARIA|4 | FECHA|30/12/2010 M. INMOB. N°

CIUDAD ESCRITURA PALMIRA DEPARTAMENTO|VALLE M. INMOB. N°

CEDULA CATASTRAL 762750100000003530006000000000. M. INMOB. N°

CHIP No aplica M. INMOB. N°
LICENCIA DE CONSTRUCCION Tiene N° LICENCIA|RES 95 DEL 29-09-2008 M. INMOB. N°

R.P.H No Aplica M. INMOB. N°

VALOR ADMINISTRACION No tiene | M. INMOB. N°

VALOR IMPUESTO PREDIAL Sin informacion. M. INMOB. N°
VIGILANCIA PRIVADA No Tiene | | M. INMOB. N°
COEFICIENTE PRINCIPAL No aplica M. INMOB. N°

DESCRIPCION GENERAL

DESCRIPCION: El inmueble objeto de avallo corresponde a una casa ubicada en la
urbanizacion Villa Nancy, en el municipio de Florida-Valle,

ASPECTO JURIDICO: Segun certificado de tradicion 378-120679 y escritura publica
suministrada, el inmueble cuenta con un area de terreno de 90 M2 y un area construida de 42
m2.

Nota 1: El presente avallo no constituye un estudio de titulos.

Nota 2: El ultimo modo de adquisicion corresponde a una compraventa segun escritura publica
2544 del 30-12-2010, notaria 4 de Palmira.

Nota 3: Segun anotacion 8 del CT cuenta con medida cautelar de embargo con accion real.
DOCUMENTOS APORTADOS: Certificado de Tradicién FMI: 378-120679 impreso el 1-11-
2022 y Escritura publica aportada 2544 del 30-12-2010.

ASPECTO FiSICO: No se tuvo acceso al inmueble, se evidencia segln visita de campo que
se trata de una casa de un piso de altura, fachada en pafiete y pintura. El sector cuenta con la
dotacion de los servicios publicos basicos de acueducto y energia eléctrica.

Nota 4: Se evidencia que la nomenclatura registrada en CT corresponde a: CARRERA 25-A
#17-67, la cual difiere de la informacién en escritura publica, registro catastral, se recomienda
realizar la aclaracion. La casa no cuenta con placa materializada de nomenclatura en fachada,
su correcta identificacion se realiza por medio de identificacion catastral.

ASPECTO NORMATIVO: Conforme al plan basico de ordenamiento territorial del municipio
de Florida, reglamentado bajo el Acuerdo 198 de 2001, el predio objeto de estudio se localiza
en clase de suelo urbano, en &rea de actividad residencial R3 viviendas de interés social.
Altura 2 pisos cuando se proyecte dentro del area de expansion vivienda de interés social ,
aislamiento posterior 3 m. No se encuentra en zona de amenaza.

Nota 5: Se liquidan las areas declaradas en escritura publica, toda vez que no se tuvo acceso
al inmueble y no se conocen las medidas reales con las que cuenta actualmente.

ASPECTO ECONOMICO: Para llegar a la estimacion del valor comercial se desarrolla el
meétodo de comparacion de mercado.

FOTO PRINCIPAL

FUENTE: VISITA TECNICA

VALOR COMERCIAL $ COP $ 72.810.000,0

Valor en Letras

VALOR ASEGURABLE $ COP $ 58.248.000,0

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS

Unsa

NIT,: 900 042 G68-4

FAVORABLE Si
Tasa Hipotecaria
La garantia es viable para la entidad.

JAHIR ANDRES NARVAEZ DIA TINSA (Tasaciones Inmobiliarias S.A.) Ltda.
Perito Actuante TINSA Colombia NIT: 900.042.668-4
C.C. 1080900049 RNA J-013 (Fedelonja - SCdA)

R.AA. AVAL - 1080900049 S.1.C. 05108900
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INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Uso Principal Segiin Norma |Vivienda Area Lote 90 Frente 6
Uso Compatible Segun Norma|Comercio Forma|Regular Fondo 15
Uso Condicionado Segun Norma|Comercio de alto impacto Topografia|Plana Rel. Fte./Fdo. 2/5
Uso Prohibido Segin Norma|Industria

NORMAS DE USO DE SUELO

Predio sometido a P.H.|No
Decreto / Acuerdo |S.A. ACUERDO 198 DEL 2001
Uso principal |S.A. Recidencial R3 VI.S
Altura permitida|S.A. 2,00 pisos
Aislamiento posterior|S.A. 3,00 m
Aislamiento lateral |S.A. No aplica
Antejardin|S.A. No especifica
indice de ocupacion|S.A. No especifica
indice de construccion|S.A. No especifica
Predio subdividido fisicamente [No \

CONSTRUCCION

Area medida en la inspeccion Sin informacion
Area registrada en titulos 42,00 m?
Area susceptible de legalizacion 42,00 m?
Area Catastral 45,00 m?

Area licencia de construccion Sin informacion
Area valorada 42,00 m2

OBSERVACIONES
Las areas son tomadas de documentos suministrados (certificado de tradicion y libertad y escritura publica).

SECTOR

Tipo de Zona Urbano _ o _ . _ .

. — PPSRTTT Estado de seguridad, orden publico o No se evidencian problemas de inseguridad y de orden
Uso predominante Vivienda Unifamiliar i ) oS

. - - emergencia social publico.
Demanda /interés Media

Nivel de equipamiento Distancias aprox. mt Tiene / No tiene Estado de conserv.

Comercial Suficiente 400 - 500 Andenes Tiene Bueno
Escolar Suficiente 400 - 500 Sardineles No tiene
Asistencial Suficiente 400 - 500 Acueducto Tiene No Aplica
Estacionamientos Escaso 500 o mas Alcantarillado Tiene No Aplica
Areas verdes Suficiente 100 - 200 Energia Eléctrica Tiene No Aplica
Zonas recreativas Suficiente 100 - 200 Telefonia Tiene No Aplica
Transporte publico Sl Tipo buses, taxis, motorizados Gas Natural Tiene No Aplica

DESCRIPCION SECTOR, ACTIVIDAD INMOBILIARIA, EQUIPAMIENTO, VIAS IMPORTANTES, DISTANCIAS:

El predio se encuentra en un sector residencial, donde predominan viviendas de tipo interés social. Cerca de El estadio municipal, la Institucion educativa Las Americas Cede
San Jorge y parques. Vias principales de acceso esta La carrera 22 y la calle 11, las cuales se encuentran en regular estado de conservacion.

EDIFICACION - ESTRUCTURA

Estado de construccion Usada Estructura Mamposteria estructural
Avance (En construccién) |100% Estado Bueno

Estado de conservacion Bueno

N° de Pisos 1

N° de Sétanos

Vida Util 70

Vida Remanente 58

Altura (m) 2

COMENTARIOS ESTRUCTURA:
La estructura se encuentra en aparente buen estado estado de conservacion. Mediante el presente informe no se realizan estudios estructurales.
La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacion,

por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan
ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion.




Unsa. =

DEPENDENCIAS
Dependencias Sala Estudio Alcobas Otros Deposito
Comedor Estar Hab. Bafo privado Local
Cocina Alcob. De Serv. Terraza
Zona de ropas Bafio de Serv. Jardin Bodega
Patio Interior Bafo social Balcon Oficina
Garajes Total Garajes Uso Exclusivo Sencillo
Cubierto Privado Doble
Descubierto Bahia Comunal Servidumbre

COMENTARIOS DEPENDENCIAS:
Dado que no se tuvo acceso al inmueble no se registra las dependencias.

EDIFICACION - ACABADOS

RECINTO ACABADOS PISOS ACABADOS MUROS CALIDAD ESTADO

COMENTARIOS ACABADOS:
Dado que no se tuvo acceso al inmueble no se registran los acabados.

DOTACION COMUNAL

Porteria L] Bicicletero [ Bomba Eyec. ] Club House O Salon de juegos [l
Ascensor O Cancha Squash O Planta Elec. O Guarderia O Golfito O
Tanque de agua N Vigilancia 24H O Gimnasio 1 Cancha Multiuso ] Eq. Presion O]
CCTV O Teatrino [ Turco ] Piscina ] Garaje visitantes [
Sauna O Calefaccién O Citofonia m Zona verde [ Terraza comunal O
Salén Comunal ] A.A. Central O Shut Basuras O] BBQ O Garaje residentes O]

[Cantidad de parquaderos de la copropiedad

OTROS:
No aplica.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado de Tradicion FMI: 378-120679 impreso el 1-11-2022 y Escritura publica aportada 2544 del 30-12-2010.

[Perspectivas de Valorizacion Regulares




Calle 99 No. 13A - 30
Bogota, D.C. Colombia
Tel: (+571) 746 00 37
01 8000 181 112
www.tinsa.co
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METODO COMPARATIVO (Enfogue de MERCADO

EST. (T) COMPARABLES de TERRENOS en VENTA

L . . Area Lote Factores de HOMOLOGACION | F.Ho. _ _ , _
Ubicacion Fuente Comparacion Ubicacion Forma Precio Unit.[$/m?] | Valor [$/m?2] ajustado Valor Comercial
cac . R I cad m2 Ubic. Form.| Top. | F.Ne | Sup. | Re. I it.[$/m?] [$/m?] aju £l
Area del sujeto: PROMEDIO
Leyenda: Media Aritmetica
Ubic.: Ubicacion F.Ne.:Factor Negociacion Desviacion Estandar
Form.: Forma Sup.: Superficie Coef. De Variacion
Top.: Topografia F.Ho.Re.: Factor de Homologacién Resultante Limite Inferior
Limite Superior
EST. (T+C) COMPARABLES de INMUEBLES en VENTA (Terreno + Construcciones)
S Edad Compa- | Valor Constr | Area Lote Area Const Factores de HOMOLOGACION F.Ho. | Valor [$/m?] ajustado .
Ubicacién Fuente ~ - : . Valor Comercial $
(afios)  racion $/m2 m2 m2 Ubic. Cons. Acab. F.Ne Edad C/T @ LT | Re. (Lote sin const.)
1 Renacer carmelo-Candelaria 3154567074 8 Similar | $ 1.620.000 75 72 SM S S 097 1,00 1,00 1,00 ]| 092 | $ 384.800  $ 150.000.000
Aldea campestre-Candelaria 3107288753 12 Similar | $ 1.350.000 96 80 SM S S 0,97 1,00 1,00 1,00 ( 092 | $ 370.417 |\ $ 148.000.000
Villagorgona- Candelaria 3107288753 8 Similar | $ 1.170.000 108 75 SM S S 0,97 1,00 1,00 100 | 0,92 | $ 373.056 | $ 132.000.000
Villagorgona- Candelaria 3107288753 15 Similar | $ 1.300.000 102 80 SM S S 0,97 1,00 1,00 1,00 | 0,92 | $ 368.824 | $ 146.000.000
Edad Sujeto | 12 Area del sujeto: 90 42 PROMEDIO| $ 374274 | $ 144.000.000
Leyenda: Promedio m2 C/T HOM. | $ 1.729.217
P: Peor S: Similar M: Mejor Cons.: Conservacion Promedio m2 C/T $ 1.879.583
NP: Notoriamente Peor SP: Sensiblemente Peor MM: Mucho Mejor Acab.: Acabados Media Aritmetica $ 374.274
MP: Mucho Peor SM: Sensiblemente Mejor NM: Notoriamente Mejor CIT.: indice de Construccion Desviacion Estandar 7.231
Coef. De Variacion 1,93%
COMPARABLES de INMUEBLES en RENTA
Ubicacion Fuente Edad Compa- | Precio Unit. | Area Lote Area Const Factores de HOMOLOGACION F.Ho. | Valor Unit. resultante Valor Comercial $
(afios) | racion [$/m2/mes] m2 m2 Ubic. | Cons. | Acab. F.Ne Edad C/T @ LT | Re. [$/m2?/mes]
Edad Sujeto 4 Area del sujeto: 57 47 PROMEDIO
Tasa aplicada.= E.A. Renta Bruta MENSUAL (R.B.M.)

Deducciones

Renta Neta MENSUAL (R.N.M.) [R.B.M.-D]
Renta Neta Anual (R.N.A.) [R.N.M. x 12]
resulta un Valor por CAPITALIZACION de
Valor m2 Integral C/T HOM.

LINKS DE CONSULTA / CONTACTO

Capitalizando la Renta Neta Anual (R.N.A.) al 0,00%

Est. (T+C) No.1 |https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-candelaria-el-renacer-el-carmelo-2-habitaciones-1-banos-1-garajes/MC3897226
https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-875429940-casa-en-venta-en-candelaria-aldea-campestre-cod-886- JM#position=16&search layout=grid&type=itemé&tracking id=aa2d0c8f-9ael-49a3-b820-
Est. (T+C) NO. 2 |5 64840313027
https://casa.mercadolibre.com.co/MC0O-659260978-casa-en-venta-en-candelaria-la-aldea-villagorgona-cod-688- JM#position=24&search layout=grid&type=item&tracking id=aa2d0c8f-9ael1-49a3-b820-
Est. (T+C) No.3 | 645a2313b27
https://casa.mercadolibre.com.co/MC0O-659261006-casa-en-venta-en-candelaria-la-aldea-villagorgona-cod-729- JM#position=43&search layout=grid&type=item&tracking id=aa2d0c8f-9ael1-49a3-b820-
Est. (T+C) No. 4
2648a2313b27
Est. (T+C) No. 5
Est. (T+C) No. 6

Est. (T) Ref. No. 1

Est. (T) Ref. No. 2

Est. (T) Ref. No. 3

Est. (T) Ref. No. 4

Est. (T) Ref. No. 5

Est. (T) Ref. No. 6

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Edad Aprox. (Afios) Valor ?\liz(\)/zluon a
12

1.084.000  $

Depreciacion
Acumulada
154.648  $

Clase
2.5 $

Vida Util (Afios)

Valor Depreciado
929.352

Construccion

Casa 100

EXPLICACION METODOLOGIAS Y DEFINICION DE VALOR

Se evidencia en el municipio de florida una escases de ofertas en el sector, por lo cual se opta por expantir la bdsqueda a municipios comparables, localizadas en sectores con similar dinamica, dado que se
desconoce sus acabados, se evidencia que las vias de acceso presentan un regular estado de conservacion se aplica factor de homologacién por ubicacién dado que las ofertas en estudio presentan
mejores condiciones.
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https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-659261006-casa-en-venta-en-candelaria-la-aldea-villagorgona-cod-729-_JM#position=43&search_layout=grid&type=item&tracking_id=aa2d0c8f-9ae1-49a3-b820-2648a2313b27
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https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-659261006-casa-en-venta-en-candelaria-la-aldea-villagorgona-cod-729-_JM#position=43&search_layout=grid&type=item&tracking_id=aa2d0c8f-9ae1-49a3-b820-2648a2313b27
https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-659261006-casa-en-venta-en-candelaria-la-aldea-villagorgona-cod-729-_JM#position=43&search_layout=grid&type=item&tracking_id=aa2d0c8f-9ae1-49a3-b820-2648a2313b27
https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-659261006-casa-en-venta-en-candelaria-la-aldea-villagorgona-cod-729-_JM#position=43&search_layout=grid&type=item&tracking_id=aa2d0c8f-9ae1-49a3-b820-2648a2313b27
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https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-659261006-casa-en-venta-en-candelaria-la-aldea-villagorgona-cod-729-_JM#position=43&search_layout=grid&type=item&tracking_id=aa2d0c8f-9ae1-49a3-b820-2648a2313b27
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https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-candelaria-el-renacer-el-carmelo-2-habitaciones-1-banos-1-garajes/MC3897226
https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-875429940-casa-en-venta-en-candelaria-aldea-campestre-cod-886-_JM#position=16&search_layout=grid&type=item&tracking_id=aa2d0c8f-9ae1-49a3-b820-2648a2313b27
https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-875429940-casa-en-venta-en-candelaria-aldea-campestre-cod-886-_JM#position=16&search_layout=grid&type=item&tracking_id=aa2d0c8f-9ae1-49a3-b820-2648a2313b27
https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-659260978-casa-en-venta-en-candelaria-la-aldea-villagorgona-cod-688-_JM#position=24&search_layout=grid&type=item&tracking_id=aa2d0c8f-9ae1-49a3-b820-2648a2313b27
https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-659260978-casa-en-venta-en-candelaria-la-aldea-villagorgona-cod-688-_JM#position=24&search_layout=grid&type=item&tracking_id=aa2d0c8f-9ae1-49a3-b820-2648a2313b27
https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-659261006-casa-en-venta-en-candelaria-la-aldea-villagorgona-cod-729-_JM#position=43&search_layout=grid&type=item&tracking_id=aa2d0c8f-9ae1-49a3-b820-2648a2313b27
https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-659261006-casa-en-venta-en-candelaria-la-aldea-villagorgona-cod-729-_JM#position=43&search_layout=grid&type=item&tracking_id=aa2d0c8f-9ae1-49a3-b820-2648a2313b27
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REFERENCIAS DE MERCADO

Referencia 1 Referencia
casa en la Aldea Campestre, al lado de la
. via comercial, de un solo piso, iluminada y
casa, ubicada en el carmelo (valle del . - ;
. : ventilada, con proyeccion para seguir
cauca), barrio el renacer, en buen estado, o
. o . ~ T: construyendo, consta de antejardin, sala
contiene 2 habitaciones, 2 patios, 1 bafio, 0728 8 . ~ .
) L . ; comedor amplia, bafio social, 3
piso en ceramica, rejas de seguridad en r o Do s .
) : habitaciones la principal con bafi6, patio,
ambos patios, espacio de parqueo . P .
pisos en cerdmica, paredes en ladrillo
limpid bien terminado y otras estucadas
$ 150.000.000 $ 148.000.000
= IR RS~

Renacer carmelo-Candelaria
Fuente:

Fuente:

Aldea campestre-Candelaria

Referencia

Referencia

Casa en La Aldea en Villagorgona, casa de
un piso, consta de sala comedor, cocina,
un bafio, 3 habitaciones, patio amplio para
posible ampliacion, tiene un pequefio
garaje para moto, piso en ceramica
paredes en ladrillo limpio y otras
estucadas.

$ 132.000.000

casa en la Aldea — Villagorgona, tiene 6
mtrs de frente por 17 de fondo, la cual
consta de sala comedor, 4 habitaciones
una de ellas con bafio privado, cocina con
gabinetes, bafio social y patio. La casa esta
totalmente terminada, al frente hay bahia
para parqueo de vehiculo. El piso es en
ceramica, tiene paredes estucadas vy
cuenta con antejardin enrejado.

$ 146.000.000

Villagorgona- Candelaria
Fuente:

Fuente:

Villagorgona- Candelaria

Referencia

Referencia

Fuente:

Fuente:

SALVEDADES

El enfoque de mercado provee una indicacion de valor mediante la comparacién del activo con activos idénticos o comparables (esto es similares) para los cuales se dispone de

informacién de precio.

Cuando la informacién comparable de mercado no se relaciona con el exacto o sustancialmente el mismo activo, el valuador debe desarrollar una analisis comparativo de las similitudes y
diferencias cualitativas y cuantitativas entre los activos comparables y el activo sujeto. Con frecuencia sera necesario hacer ajustes con base en este andlisis comparativo. Estos ajustes
deben ser razonables y los valuadores deben documentar las razones que dan lugar a los ajustes y como fueron cuantificados.

Fuente. IVSC 2020
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PLANO DE UBICACION DE LAS OFERTAS

METODOLOGIA DE VALUACION

Metodo FIsIcOo, birecto o entoque de COUS 105, es el proceso tecnico necesario para estimar el Costo de reproduccion 0 de reemplazo de un pien similar al que se valua, arectado por la pepreciacion atrioulpl
a lns factores de Fdad Fstadn de Conservacidn v Ohsnlescencia nhservadns

Metodo de Capitalizacion de Rentas o0 entoque de INGRESOS, es el procedimiento mediante el cual se estima €l valor presente 0 capitalizado de I0S INgresos Netos por rentas que proauce o0 es susceptible de
nrodiicir 1in inmiuehle a la fecha del avaliin durante 11in laran nlazo (mavor a 50 aAn]) de mndn ennstante (a nernetiiidad) descnntadns nor 11na determinada tasa de canitalizacidn (real) anlicahle al casn en

Metoao Comparativo o de MERCADO, es el desarrollo analltico a traves del cual se optiene un valor que resuita de comparar €l bien que se valua (Sujeto) con €l preclio orertado o de venta de cuando menos
tres hienes similares (cnmnarahles]) ailistadns nor si1s nrincinales factares diferenciales (homaolnnacian)

DEFINICION DE TERMINOS Y CONCEPTOS

Renta Bruta Mensual (R.B.M.): Es la suma total de dinero que produce o es susceptible de producir el inmueble que se valGa durante un mes natural, a la fecha del Avaluo.

peducciones a la Renta Bruta Mensual: Son 10S gastos en I0s que Incurre el propietario de un Inmuenle al rentarlo, COmMo son: depreciacion de la construccion, vaclos Intercontractuales, impuestos y derechos
nor tenencia del inmiiehle (Predial etc) naliza de seniirns contra dafing mantenimientn de areas nithlicas n comiines asi comn nor administracian

lasa de capitalzacion (v): £S el rendimiento porcentual neto anual o tasa de descuento real que le seria exigiple a un aeterminado genero de inmuenies, clasiticados en razon de su Uso, eslo €s, a su nivel ae
Riesnn (nlazn de retarnn de la inversian) v aradon de | intiidez

AVALUQ: Es el estudio 0 proceso mediante €l cual se estima y documenta €l valor de un bien ralz o0 bien Inmueble, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un proresional que cuenta con I0s
conncimientns técnicns anlinilie normas v nrocedimientns neneralmente acentadns en esta esnecialidad v ciiva ética v desemnerin avalen la confiahilidad de si1 valiiacidan

VALOR COMERCIAL: ESs la cantidad estimada de dinero circulante a cambio de la cual el vendedor y el comprador del bien que se valua, estando bien informados y Ssin ningun tipo de presion o apremio,
estarian disniiestns a acentar en efectivo nor si1 enaienacidn con 1ina nromocian siificiente v adeciiada a st mercadon.
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COORDENADAS | Latitud 3°19'53.45"N Longitud 76°14'6.56"0
PLANO DE UBICACION PROPIEDAD VALORADA
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£ NPN 762750100000003530006C000000000
Numero predial 76275010003530006000
4
Direccion K211767MZF5L0 12
Destino Habitacional
Area cartografica 90.0109 m=
Area terreno 90 m=3
Area construida A5 m?2
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CUADRO DE VALORACION

Unidad | Area ! $/m2 | Valor $
Terreno Descripcion
Lote Lote m2 90,00 $ 375.000,00 $ 33.750.000,00
Subtotal Terreno 90,00 $ 33.750.000,00
Unidad Area $/m2 Valor $
Edificaciones Descripcion Estructura
Construccion Casa Mampos. estructural m? 42,00 $ 930.000,00 $ 39.060.000,00
Subtotal Edificaciones 42,00 $ 39.060.000,00
Unidad Area $ Global Valor $
GJ /DP/ Otros Informacién adicional
Subtotal $0,00
Fecha: 12/11/2022 TOTAL COMERCIAL $ 72.810.000,00
Valor Integral Sobre Construccion $1.733.571,43
Tiempo Esperado de Comercializacion (meses) 10 meses

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién recibida del solicitante, con excepcion de la concordancia de la reglamentacion urbanistica que afecte o
haya afectado al inmueble objeto del avalio al momento de la realizacién de este. La informacion y antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacion oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta. Entre ella, podemos mencionar a la escritura de propiedad o documento que lo identifica
legalmente, los planos arquitecténicos y el registro catastral (boleta predial).

Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y areas susceptibles de legalizar.
El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos de orden juridico de ninguna indole.
Se entienden incluidas dentro del valor del inmueble, como es técnica valuatoria comin para inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el valor proporcional de los bienes comunes.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las
facultades que se derivan de este.

La presente tasacién no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanto no puede ser utilizado
para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos
de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida- de un inmueble o a su estructura,
el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun
los criterios y normas vigentes y aplicables segun el propésito del mismo.

Vigencia del avaluo: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y hormativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco
se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable.

El profesional gue firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la
operacioén. Ha inspeccionado el inmueble y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de
confidencialidad, acorde a las exigencias de TINSA. No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado.

El presente Avaluo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propésito expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos.

La presente valoracion se realiza en medio de la coyuntura global por pandemia COVID-19, por tanto, es de nuestro interés dejar constancia que los valores aqui emitidos se encuentran bajo la premisa de
prudencia y dentro de rangos razonables del mercado, asi como en concordancia con las mejores practicas de valuacién internacionales vigentes y en estricto apego a la normatividad local aplicable para el
propésito especificado. Los comparativos de mercado utilizados para el presente concepto, y que son sustento del valor concluido, fueron investigados al momento de la realizacion del informe, por tanto, su
periodo de exposicién es a la fecha de la actual pandemia global por COVID19.
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FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS

FACHADA ENTORNO

ENTORNO MEDIDOR DE GAS

MEDIDOR DE LUZ MEDIDOR DE AGUA
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SOPORTE ESTRATIFICACION SOPORTE AREA EP.

] N ¥ venta feal y enajenacién perpetuo al COMPRADOR el derecha de dominis ¥ Ia
Barrio o Sector: URBANIZACION VILLA NANCY. “l “ posesion material que Er:.il.nlman!a tiens EL VEMDEDOR scbre el siguisnts bien
Estrato: Uno (1) o inmueble: Lote No. 12 de ja manza carrera Ll
‘Area total del terreno: 25.460 M2 aproximadamente, L - 12 de la manzana £5, carsta 2UNo. 17-67 de la urbanizacién,
Area del lote a construir neta: 14.688 M2 aproximadamente. LA NANCY junto con la casa de habitacién en el construida, ubicado en el

perimetra urbapo del Municipio de Florida Valle, tiere un drea privada de o002

| aproximadaments y un drea construida de 42 M2, eon una construccidn acabada

con losa, proyeccitn segundo pise y sus muros repelados sin pintar apoyados en
vigas cimentadas con una allura de 2.50 metros, el inmueble consta de antejardin,
sala comedor, zecina, 2 habitaciones, bafio, patio cor. lavadero, La vivienda padra
ser objeto da ampHanén ¥ construcciin progresiva en dua plsos de conformidad con
los planos y disefics arquitecténices, hidrosanitarios, elgctricos v ualmc.‘turalaa. BUS
lindaras san: NJRTE: Con lote Mo, l.fi?" 15 mits; SUR: Con lote Mo. 14 en 15 mis;
ESTE: CE_n.l:arrara 21 A en 6 mis, OESTE: Con late N2, 11.en § rils; A este predio
le carresponde la matricula inmobifiaria Mo. 3T8-120678 de la oficina de registro de
instrumentos plblicos seccional Palmira Walle. Gﬁ:hga catasiral No. 01-00-0352-
CO0&-000. PAHAGR&FO PRIMERO: Que no obstant: la mencién de las freas ¥l
descripcion :laJ immable, ema compraventa se transfiers comao Cuerpo ciario,
PARAGRAFO EEGUNDD Que ios derechos que transfieren EL VENDEDOR ¥ EL
OFERENTE CONSTRUCTOR son: a) IIIJNIBIPIO DE FLORIDA VALLE, es
propistaric del forreno de fa URBANIZACION VILLA MERCY, sobre el cual se halla
mns!mu:h el |m:nu-ahle cbjeto de esti contrato y h["_ue mediante convenio def&tha
EE de junio de .:DCIB celebrada Eﬂtrs los sefores MUNICIPIO DE FLORIDA VALLE ¥
ARCRET EAT ARTE Y CREA“WDAD. este ulimé efectud las edificaciones ¥
demds obras complementasias n&casaria-a-par_i_! la e¥istencia fisica y real de las
unidades privaclas que conforman la UREN;TMIOH'WLLA MNAMCY. CUARTA:
- T TRADICION.- Que EL VENDEDOR fdquirié el Inmueble cbjsto de esta venta en i
siguienta forma: a) el lote de terreno sobre &l cual se levanta la edificacion lo

adguirid el MUNICIPIO DE FLORIDA VALLE, mediante compra gue hiciera la
AT o T T T T T T T seftora BL_A.M!:.!. BARMNEY DE ZULUAGA Begin t.l:u‘lstﬂ en la escritura publica Mo.
Ly, { | 587 del 01 de I:i{:tl.lbr& de 1898 de Ia Notaria Onica de Florida Walla, inscrita al falia

& de matricula inmebikaria Mo, 37&—113565 registrada en la oficina de registra de
instrumentos pdblices de Paimira y efectud relotec mediante awim.-a Mo, 193 del 05

v = . l
)
T —

ESTRATO_PREDOMINANTE UNO

MPIC FLORIDA

SOPORTE AREA CT.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenides en ESCRITURA Nro 183 de fecha 05-04-2000 en NOT.UNICA de FLORIDA(W) LOTER12 MANZANA F-5.URBANIZACION VILLA NANCY con area

de S30M2 (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84). CON CASA,

SOPORTE AREA DE ACTIVIDAD

ARTICULO 189 NE. AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-3

Las zonas de vivienda de interés social comresponden a los barrios: Nuevo Horizonte,
Urbanizacion La Hacienda, Urbanizacion El Progreso, y Villa Nancy a (ver plano V.1.5.).
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1080900049, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1080900049.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

e Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecoldgica principal , Lotes definidos o contemplados en el
Cédigo de Recursos Naturales Renovables , Dafios ambientales

Fecha de inscripcion Regimen
29 Ene 2019 Régimen Académico

Pagina 1 de 3
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Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso , Puentes , Acueductos y conducciones , Demas construcciones civiles
de infraestructura similar

Fecha de inscripcion Regimen
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
29 Ene 2019 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccién: CALLE 3 SUR # 19-65
Teléfono: 3224188725
Correo Electronico: rihaj24@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1080900049.

El(la) seifor(a) JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
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Registro Ablerto de Avaluadares

Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b6bf0ab7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiuno (21) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de
30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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REGIONAL SUR / PROCESO EJECUTIVO - RADICADO: 76275408900120190021000 -
BANCOLOMBIA S.A. CONTRA -ARISTARCO NAVAS C.C. 6300128 Y OTRO - AVALUO
COMERCIAL, Y SOLICITUD DE FECHA Y HORA PARA REMATE

notificacionesprometeo@aecsa.co <notificacionesprometeo@aecsa.co>
Mié 30/11/2022 14:14

Para: Juzgado 02 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - Florida <j02pmflorida@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cordial saludo,

Dr.
JUEZ 02 PROMISCUO MUNICIPAL DE FLORIDA - VALLE DEL CAUCA

PROCESO : EJECUTIVO.

DEMANDANTE : BANCOLOMBIA S.A

DEMANDADO : ARISTARCO NAVAS C.C. 6300128 Y OTRO
RADICADO 1 76275408900120190021000

ENGIE YANINE MITCHELL DE LA CRUZ , mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Cali, abogado en ejercicio identificado como aparece al pie de mi firma, actuando en
calidad de apoderado de la parte demandante, acudo al Despacho respetuosamente con
el fin allegar la presente solicitud.

e AVALUO COMERCIAL, Y SOLICITUD DE FECHA Y HORA PARA REMATE

Fundamento la peticidon anterior en lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto Legislativo
numero 806 de 2020 que reza lo siguiente;

“Se utilizaran los medios tecnolégicos para todas las actuaciones, audiencias, y
diligencias, se permitira a los sujetos procesales actuar en los procesos o tramites a
través de los medios digitales disponibles evitando exigir y cumplir con las formalidades
presenciales o similares, que no sean estrictamente necesarias. Por tanto las
actuaciones no requeriran de firmas manuscritas, digitales, presentaciones personales o
autenticaciones adicionales,_ni incorporarse o presentarse en medios fisicos”.




No siendo mas, agradezco se acuse de recibo.

ENGIE YANINE MITCHELL DE LA CRUZ
C.C. No. 1.018.461.980 de Bogota D.C.
T.P. No. 281.727 del C.S. de la J.
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