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Observa la Funclonaria Judiclal se allega al presente otorgamiento de
NIA LOPEZ DE LUCIO,
poder suscrito por los sefiores: ALFONSO LOPEZ CORREA, SO e
GONZALO LOPEZ CORREA, NUBIA LOPEZ VIUDA DE CAICEDO, MARICEL L :
CORREA y JESUS MARIA LOPEZ CORREA, y en favor del Doctor Ricardo Antonio
Salazar Pérez, se entrevé se indico dentro del mismo por los otorgantes para efectos de
que los representen como litisconsortes necasarlq_s de la parte activa dentro del proceso
de restitucién de inmueble local comercial con radicado 2020-00022, propuesto por el
sefior Humberto de Jesus Lépez cofrea y en contra del sefior Femando Restrepo y/o
José Femando Restrepo Gémez, conforme a lo requerido mediante auto nimero 28 del
4 de Febrero del 2021, proferido por el Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de
Florida Valle. Manifiestan los otorgantes de forma expresa que se acogen de manera
integra y lotal a la demanda presentada por su hermano sefior Humberto de Jesus Lopez
correa y que toman el proceso en el estado en que se encuentra y que se someten al
resultado que produzca la sentencia. Por lo expuesto facultan a su apoderado para que
_ presente memorial donde manlfieste que aceptan los hechos y las pretensionas
presentadas con la demanda y todos los actos procesales que hasta la fecha se han
surgido en el presente proceso y que e atlenen al resultado que produzca la sentencla.
De conformidad con lo anterior, se observa, memorial suscrito por el doctor Ricardo
Antonio Salazar Pérez en representacion de los citados prohljados, dentro del cual indica
qué procede a Integrar el litisconsorcio necesario y conforme ellos se solicita se tengan
como demandantes en el proceso de referencla ademds del sefior Humberto de Jesis
Lépez Correa a los sefiores: ALFONSO LOPEZ CORREA, SONIA LOPEZ DE LUCIO,
GONZALO LOPEZ CORREA, NUBIA LOPEZ VIUDA DE CAICEDO, MARICEL LOPEZ
CORREA y JESUS MARIA LOPEZ CORREA. De conformidad con lo anterior, y segun el

poder legalmente otorgado por los seflores antes mencionados, donde manifiestan
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ndante: Humberto de Jesus Ldpez Correa et
g:::wd::; re:‘mndu Restrepo y/o Josd Fernando Restrepo G
su
gral y total a la demanda presentada por

expresamente que se acogen da manera Into )

sceptan los hech
hemano el sefor Humberto de Jesls Lopez correa,y qué ct';s procesales gue
pretensiones y las pruebas presentadas con la demanda y todos los 8 i
hasta la fecha se han surtido en el presente proceso y que sea tienen 2

diclal,
produzea la sentencla. De conformidad con lo anterior, considera la Funcionaria Ju .
integrado en debida forma y dentro del presente tramite el litisconsorcio necesa

respecto de los sefiores: ALFONSO LOPEZ CORREA; SONIA LOPEZ DE LUCIO,
GONZALO LOPEZ CORREA' NUBIA LOPEZ VIUDA G CAICEDO, MARICEL LOPEZ
CORREA y JESUS MARIA LOPEZ CORREA como parte demandante dentro del
Presente tramite y que comg Qulera que los mencionados sefiores de forma expresa
manifestaron aceptar los hechos Y pretensiones de la demanda y todos los actos
procesales que hasta la fecha se han surtido en el presente proceso y que se atienen al
resultada que produzca la sentencia, No habiendo actuacién procesal pendiente por sufrir

se dispone este despacho ludicial entonces a Io de ligor dentro del presente tramite.

Mediante auto nimero 189 de marzo 5 de 2020 este despacho judicial
inadmitid la presente demanda de restitucién de inmueble arrendado de local comercial,
ubicado en la calle novena nimero 1967 del barrio Puerto Nuevo de Florida Valle,
propuesta por el sefior Humberto de Jesis Lopez comes, actuando a través de
apoderado judicial y en contra def arrendatario sefior Fernando Restrepo,

Mediante Auto No. 288 del 4 de agosto del 2020 |a presente demanda

se tuvo por subsanada en debida, Y se procedi6 a la admisién de 13 misma. lgualmente
se previno al demandado en el sentido de que no seria oldo dentro dej presente tramite,
sino hasta tanto demostrarse que habia consignado a drdenes de este juzgado el valor
total adeudado, segtn la presente demanda. De la demanda Y anexos se cormié traslado
al demandado por e/ término de 20 dlas, para efectos de Que contestara la misma e
hiclera uso del derecho de defensa. De conformidad con Ia constancia secrstarial que
antecede se encuentra vencido el termino procesal para contestacién de |a presente
demanda, temmino dentro del cual nétese claramente no allegd contestacion por el
demandado, ni se propuso por el mismo excepaion o presentd oposicién alguna a la
presente demanda, de conformidad con Io anterior se procede entonces a dar
aplicacién al numeral 3 del art. 384 del Cédigo general del proceso y en ese orden de

Ideas a proferir sentencia ordenando la respectiva restitucién,

Para el caso que nos acupa se tiene qué el 31 de enero del afio
2020 el sefior Humberto de Jesis Lépez cormrea, actuando a través de apoderada
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presentd demands d
@ restituci
Femando Restrapo, 6n de Inmueble local comercial en contra del Sefior

Por auto No.28 doel 4 de febrero de 2021, este Despacho Judicial

o0 al presente tramite de los sefiores: ALFONSO LOPEZ CORREA,
A LOPEZ DE LUCIO, GONZALO LOPEZ CORREA, NUBIA LOPEZ VIUDA DE

CAICEDO, MARICEL LOPEZ CORREA y JESUS MARIA LOPEZ CORREA, como fitis
Consortes necesarios, en aplicacién del art. 61 del C.G.P. quienes indicaron de forma
Sxpresa aceptar los hechos y pretensiones de la demanda y todos los actos procesales
Que hasta la fecha se han surtido en el presente proceso y que se atienen al resultado
Que produzea la senlencia. No habiendo actuacién procesal pendiente por sufrir 8
dispone este despacho judicial entonces a lo de rigor dentro del presente tramite.

ordeno la vinculacian,

e Hén pasado ahora los Autos a ‘Despacho para proferir Sentencia y
ella se hara previas la sigulentes.

CONSIDERACIONES: ==
Se hallan reunidos en este proceso los presubuestos formales para la
constitucién de -la relacién juridica procesal, como son la competencia del Juez por la

ubicacién del inmuseble materia de la controversia, domicilio de las partes, quienes son
plename'hte capaces, demanda en forma y cuantia.

El contrato de Arrendamiento de Local Comercial que se rige por el
Articulo 518 y siguientes del Cédigo de Comercio, es ‘aquel por el cual dos partes se
obligan 'recipro_caﬁiente, la una ‘argohoeder el goce tgigal, o parcial de un inmuebls,
destinado con fines comerciales y la ofra a pagar un precio detemlngdo.

En el presente caso se encuéntra-demostrada la gxl'stenda del
contrato de anentiamiento de local comercial celebrado entre el seiior HUMBERTQ DE
JESUS LOPEZ CORREA, a nombre prapio y en representacion da sus hermanos los
sefiores; ALFONSO LOPEZ CORREA, SONIA LOPEZ DE LUCIO, GONZALO LOPEZ
CORREA, NUBIA LOPEZ VIUDA DE CAICEDO, MARICEL LOPEZ CORREA y JESUS

" MARIA LOPEZ CORREA, y el sefior JOSE FERNANDO RESTREPO GOMEZ, ¢l primero
como arrendador de local comercial ubicado en la calle 8* No. 19-63/19-65 y 19-67,
segUn contrato de arrendamiento de fecha enero primero de 2017 en original y qué obra

" dentro del presente trémite, esté suscrito por las partes dentro del cual se indica entre
 otras cosas lo sigulente: Humberto de Jesiis Lépez Correa, quién obra en nombre propio
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geﬁores: A EZ
y de sus hermanos herederos del inmueble menclonado I‘:z CORREA NUBIA I'OF,EZ
CORREA, SONIA LOPEZ DE LUCIO, GONZALO LOP |ESUS MARIA LOP
VIUDA DE CAICEDO, MARICEL LOPEZ CORREA 'Y te 1a figura

fte, med‘an
CORREA, quienes fueron debidamente Integrados al prosente tram anifestaron aceptar
Juridica del litis consorclo necesarlo y quienes nétese claramente M gales gue hasta 12

los hechos y pratensiones de la demanda y todos los actos Proces o i
fecha se han surtido en el presente proceso y que se atlenen al resultado gue PrC |
sentenda :

De conformidad con el escrito de subsanacién de demanda 3¢
observa que la parte demandante pretende a restitucién respecto de una parte del
inmueble y concretamente el identificado con la nomenclatura No.19-67, toda vez de
que el demandado habia realizado: Ia entrega parcial del inmuebie ubicado en la carrera
9% No0.19-63/19-65 desde novnembre de 2019 y quedo pendiente por entregar [a parte
carrespondiente 2 la nomenciatura 19-67 objeto de la presente litis. La parte demandante
imputa al demandado Femando Restrepo, ¢f incumplimiento del contrato por mora en el
pago de los cinohes de amendaniiento compréndidos desde el 1 de diciembre de 2019 al

‘31 de diciembre de 2019 ¥ enero 1 de 2020 al 31 enero de 2020, proparcional al
inmueble sobre el cual se pretende la restitucian. Se sefialo que en este caso lo restante
que se pretende restituir, es de‘cir.‘ el inmueble de la caue 9* No. 19-67, equivale a la
tercera parte de Ia totalidad del inmueble arrendado. Yy por consiguieme come €l canon de
arvendamiento total estaba pactado en la-suma de $962,000 pesos, la tercera parie
equivale a la suma de $320.667 pesos. No obstante, lo anterior, se aclaré al Despacho
que el demandado sefior Femando Restrepo, estaba -atrasado en el page de los
arrendamientos de la totalidad del inmueble, desde el 1 de febrero de 2017 hasta el 30 de
noviembre de 2019, es decir, respecto de los $862.000 pesos mensuales, Y que después
de la entrega parcial, tamblén presento mora respecto de la parte comespondiente s la
calle 9* No. 16-67, por los meses de diciembré de 2019 y enero de 2020 ¥ los que se

sigan causando después de presentada fa demanda. De conformidad con lo anterior se

logra determmar que la mora por parte del demando quedo desde el 1 de febrero de 2017

al 30 de noviembre de 2019 por valor de $962. 000 valor total del canon de arrendamiento
respecto de todo el inmueble y posteriormente del 1 de diciembre de 2019 al 31 de enero
de 2020, por valor de $320.667 respecto de la parte objeto de la presente restitucidn y los

que se sigan causando después de presentada la presente dernanda y de conformidad
con lo anteriormente manifestado,
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Restrepo S (:::’:':;:ﬂ‘: 80 Indicé Incumplimiento del demandado sefior Femando
facturaciones qua s Ing| °: acidn de los servicion plblicos de agua y energla eléctrica,
amendador, No obstante |c han sido nsumidas en forma mensual por parte del
pretender el cobrg do |  lo anterior, se observa quo la parle demandante sefalo no
que el demandad o los sorviclos piblicos, ni el valor de la cléusula penal, solamente
Scirga il ado cancele los canones de arrendamionto adeudados y sobre todo 12

nmueble que ocupa el amendatario. En todo caso para el cobro de los

valores adeudados blen sabido es deberd la parte demandante iniciar |2 respectiva
accién ejecutiva,

Esta reglado por el arilculo 97 del Cédigo General del Proceso que la
falta de contestacién da la demanda o de pronunclamiento expres6 sobre los hechos ¥
pretensiones de ella, por las afirmaciones o negaciones contrarias a la realidad, harén
presumir ciertos los hechos susceptibles de confesién contenidos en la demanda, salvo
que la ley atribuye a otro efecto. :

~ En materia prabatoria, las cargas impuestas a las partes enfrentadas
en un litigio obedecen a 'prlncihlos como la eficacia de la prueba, su neutralidad o fa~
posibilidad de contradiccién. Pero también razones de orden practico llevan a imponer
requisitos procesalés a las partes con el _ﬁn de“facilitér el tramite y resolucion de los
conflictos. Bajo estos supuestos funciona también la técnica de las presunciones legales
que permiten al juez deducir la existencia de ]os,Suhuestos de hecho a partir de otros
hechos debidamente demostrados en el proceso, con el fin de establecer la veracidad o
no de lo afirmado por las partes. ' B ;

Si el arrendatario incumple con su obligacién de pagar los canones de
arrendamiento, resulta razonable, que sea a él a quien le compete probar el pago del

canon de arrendamiento, pues ello hace parte de las obligaciones que le impone la ley y
que solamente & puede acreditar. S

Est4 demostrado que dentro del presente trarﬁite se surtiﬁ notificacidn
personal al demandado José Femando Restrepo Gémez, el dia 18 de septiembre d;al aﬁﬁ

2020, segdn obra dentro del expediante; corriéndole el traslado de la misma por el
término de 20 dfas, los c;uales se cumplleron el dfa 20 de octubre de! afio en cufsé. sin
que el demandado hiciera uso de su derecho de defensa o allegara oposicién dentro del
presente tramite as( como tampoco allegéd los recibos de pago" de los canones de
arendamiento o consigno a drdenes del Despacho valor alguno, requisito que
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JUZGADO SEGUNDO

ol do 13

Por lo bravemente expuesto, o nombre
PROMISCUO MUNICIPAL DE FLORIDA VALLE, administrando Justicla e
REPUBLICA DE COLOMBIA Yy por Autoridad de la Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARESE terminado el Contrato de Arrendamiento de
local comercial celebrado entre los sefiores HUMBERTO DE JESUS LOPEZ CORREA,
identificado con la cédula de ciudadania No. 6.299.025 de Florida Valle, como
arrendador, a nombre propio y en representacién de sus hermanos los sefiores:
ALFONSO LOPEZ CORREA, SONIA LOPEZ DE LUCIO, GONZALO LOPEZ CORREA,
NUBIA LOPEZ VIUDA DE CAICEDO, MARICEL LOPEZ CORREA y JESUS MARIA
LOPEZ CORREA, y en contra del sefior FERNANDO RESTREPO y/o JOSE FERNANDO
RESTREPO GOMEZ, identificado con la cedula ds ciudadania No.16.883.383 de Florida
Valle, en calidad de amendatario, sobre el bien inmueble urbano destinado para local
comercial, ubicado en la carrera 9° No.19-63/19-65/19-67 del Municlplo de Florida Valle.

SEGUNDO: Gomo consecuencia de lo anterior, ORDENESE al sefior
FERNANDO RESTREPO yio JOSE FERNANDO RESTREPO GOMEZ, identificado con
la cedula de ciudadanfa No.16.883.383 de Florida Valle, que restituya a los sefiores
HUMBERTO DE JESUS LOPEZ CORREA, ALFONSO LOPEZ CORREA, SONIA LOPEZ
DE LUCIO, GONZALO LOPEZ CORREA, NUBIA LOPEZ VIUDA DE CAICEDO,
MARICEL LOPEZ CORREA y JESUS MARIA LOPEZ CORREA, como arrendadores,
dentro de los tres (3) dias siguientes a la ejecutoria de esta providencia, el inmueble
urbano arrendado, destinado para local Comercial y ubicado en la carrera 9* No. 19-67
del Municipia de Florida Valle, parte respecto de la cual, a la fecha no ha realizado la
entrega, este que se encuentra alinderada asl: NORTE: con la calle 8% SUR: con
herederos DAVID, OLGA NATALIA, MIGUEL ANTONIO Y FAUZI ALJURE BARJUN,
ORIENTE: Predio adjudicado por herencla a CONSUELO ALJURE BARNEY y
OCCIDENTE: con propiedad de Nelson L6pez,
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TERCERO: FIJESE COMO AGENCIAS EN DERECHO a favor de |a
parte demandante seflor HUMBERTO DE JESUS LOPEZ CORREA, y a cargo de la

parte demandada sefior FERNANDO RESTREPO ylo JOSE FERNANDO RESTREPO

mmmmyﬂcre :

CUARTO: CONDENESE en costas a la parte demandada. Tésense.

QUINTO: RECONOCEZCASE personeria juridica al Doctor RICA.RDO
ANTONIO SALAZAR PEREZ, con tarjeta profesional No. 96.483 del Consejo Superior ::
la Judicatura, como apoderado judicial de los sefiores: ALFONSO LOPEZ CORR >
SONIA LOPEZ DE LUCIO, GONZALO LOPEZ CORREA, NUBIA LOPEZ VIUDA

RREA, de
CAICEDO, MARICEL LOPEZ CORREA y JESUS MARIA LOPEZ CO
conformidad al poder allegado para tales efectos.

COPIESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LA JUEZ,

NoTiIFliCACIOD
POR ESTADO E:\-efc:\'\ror\\w

5 M 035 dem

de lo providencia sntarnor. /\ A [ i {\l\
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