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Radicacion 2021-0236 .
Proceso : RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
Demandante : PARROQUIA SAN JUAN BAUTISTA DE GUACARI VALLE
Demandado : BANCO DE BOGOTA S.A

Pedro Nel Cardenas Ramirez, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Cali, Abogado en
ejercicio, identificado como aparece al pie de mi firma, en calidad de apoderado judicial del BANCO
DE BOGOTA S.A., establecimiento bancario con domicilio principal en Bogota, todo lo cual consta
en el memorial poder que adjunto, enconfrandome dentro de la oportunidad legal respectiva, acudo
al despacho a CONTESTAR EN TIEMPO LA PRESENTE DEMANDA, en los siguientes términos:

l. FRENTE A LAS PRETENSIONES

Mi representado se opone a todas y cada una de las pretensiones de la demanda, por carecer el
demandante de razones fécticas y juridicas para su prosperidad.

il FRENTE A LOS HECHOS

En cuanto a los hechos PRIMERO, SEGUNDO, TERCERO, CUARTO y QUINTO.- Me atengo al
contenido de la prueba documental corespondiente.

AL SEXTO.- Respecto de lo manifestado en este hecho, es precios llamar la atencion en cuanto a
que en ninguno de los meses relacionados, el pago se hace en fecha que supere un periodo
completo del pago del canon, que en este caso es mensual.

Asi las cosas, no basta con aducir la existencia de mora para pretender la terminacion inmediata del
contrato de arrendamiento, sino que, para ello, el amendador debe acreditar, la mora durante un
periodo entero en el pago de la renta, razon por la cual, no resuita admisible, como lo hace Ia parte
demandante, pretender la terminacion del contrato sin el lleno de este requisito.

Notese que si la presunta mora empez6 a suceder desde el mes de abril de 2020 y supuestamente
se sucedio durante los meses de junio, julio, agosto, septiembre, octubre y diciembre de 2020, y
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enero, marzo, mayo, junio, julio y agosto de 2021, no hay duda que la folerancia al recibo del pago
en las condiciones descritas por el demandante, al tenor del articulo 824 del C. de Co. constituirian
conductas de las partes a efectos de modificar los términos del contrato, o por lo menos, a purgar la
presunta mora incurrida durante tales lapsos, como quiera que durante trece (13) meses, lejos de

haber glosado el pago, el arrendador acepto que el mismo se hiciera en los términos como fue
efectuado.

Al SEPTIMO y el OCTAVO.- .Sobre lo manifestado en estos hechos, es menester recordar que,
conforme a lo preceptuado por el articulo 518 del Codigo de Comercio, debido a que el BANCO DE
BOGOTA S.A, ha ocupado a fitulo de arrendamiento el local, durante mas de dos afos
consecutivos con un mismo establecimiento de comercio, tiene derecho a su renovacion.

Adicionalmente, en virtud del articulo 520 del Codigo de Comercio en concordancia con la norma
citada en el parrafo que antecede, el propietario tiene derecho a solicitar el inmueble cuando lo
necesite para su propia habifacion, o para un establecimiento destinado a una empresa
sustancialmente distinta de la del arrendatario, sin embargo, en dicho escenario, el propietario debe
desahuciar al arrendatario con no menos de seis meses de anticipacion a fa fecha de terminacion del
contrato, so pena de que éste se considere renovado o prorrogado en las mismas condiciones y por
el mismo término del contrato inicial.

De acuerdo con lo que acaba de sefialarse, debido a que la solicitud inicial de terminacion del
contrato de arrendamiento fue recibida el 27 de septiembre de 2019, a menos de 6 meses de la
terminacion del contrato, que se cumplia el 31 de diciembre de 201, el contrato se entiende
prorrogado por el mismo término de 5 afios, es decir, hasta el 31 de diciembre de 2024.

En el mismo sentido, la comunicacion fechada 24 de mayo de 2021, tampoco cumple con el término
previsto en la norma para desahuciar al BANCO DE BOGOTA S.A. y terminar el contrato.

. EXCEPCIONES DE MERITO

A. IMPROCEDENCIA DE LA TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO POR LA
PRESUNTA MORA INVOCADA POR LA PARTE DEMANDANTE.

Respecto de lo manifestado por la parte demandante alrededor del pago extemporaneo de los
canones de arrendamiento por parte del Banco, en las fechas sefialadas en el hecho tercero de fa
demanda, es preciso llamar la atencion en cuanto a que, en ninguno de los meses relacionados, €l
pago se hace en fecha que supere un periodo completo del pago del canon, que en este caso es
mensual.
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Asi las cosas, no basta con aducir la existencia de mora para pretender la terminacion inmediata del
contrato de arrendamiento, sino que, para ello, el amendador debe acreditar, la mora durante un
periodo entero en el pago de la renta, razon por la cual, no resulta admisible, como lo hace la parte
demandante, pretender la terminacion del contrato sin el lleno de este requisito.

Bastenos con negar indefinidamente que dicho requisito se ha configurado en el presente caso, por
lo que no resulta admisible, como lo hace la demandante, pretender la terminacion del contrato en
forma anticipada.

Notese que si la presunta mora empezo a suceder desde el mes de abril de 2020 y supuestamente
se sucedio durante los meses de junio, julio, agosto, septiembre, octubre y diciembre de 2020, y
enero, marzo, mayo, junio, julio y agosto de 2021, no hay duda que la tolerancia al recibo del pago
en las condiciones descritas por €l demandante, al tenor del articulo 824 de! C. de Co. constituirian
conductas de las partes a efectos de modificar los términos del contrato, o por lo menos, a purgar la
presunta mora incurrida durante tales lapsos, como quiera que durante frece (13) meses, lejos de
haber glosado el pago, el arrendador acepté que el mismo se hiciera en los términos como fue
efectuado

B. PURGA DE LA PRESUNTA MORA

Si la presunta mora empez0 a suceder desde el mes de abril de 2020 y supuestamente se sucedio
durante los meses de junio, julio, agosto, septiembre, octubre y diciembre de 2020, y enero, marzo,
mayo, junio, julio y agosto de 2021, es preciso advertir que ningtin requerimiento, glosa o reclamo
hubo por parte del arendador en relacion con la fecha de pago de los canones de arrendamiento;
por el contrario, existio de parte del demandante tolerancia al recibo del pago en las condiciones
como fue efectuado, lo que al tenor del articulo 824 del C. de Co. constituirian conductas de las
partes a efectos de modificar los términos del contrato, o por lo menos, a purgar la presunta mora
incurida durante tales lapsos, puesto que se itera que durante frece (13) meses, lejos de haber
glosado el pago, el arrendador aceptd que el mismo se hiciera en los términos como fue efectuado.

Es importante precisar, que a la fecha el Banco se encuentra al dia en el pago de los canones de
arrendamiento, los cuales ha venido efectuando puntualmente.

C. IMPROCEDENCIA DE LA TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO POR LAS
COMUNICACIONES EXTEMPORANEAS ENVIADAS POR LA PARTE DEMANDANTE

Sobre las comunicaciones a las que hacen referencia los hechos SEPTIMO Y OCTAVO del libelo
demandatorio, es menester recordar que, conforme a lo preceptuado por el articulo 518 del Cadigo
de Comercio, debido a que el BANCO DE BOGOTA S.A., ha ocupado a titulo de arendamiento el
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local, durante mas de dos afios consecutivos con un mismo establecimiento de comercio, fiene
derecho a su renovacion.

Adicionalmente, en virtud del articulo 520 del Codigo de Comercio en concordancia con la norma
citada en el parrafo que antecede, el propietario tiene derecho a solicitar el inmueble cuando lo
necesite para su propia habitacion, o para un establecimiento destinado a ‘una empresa
sustancialmente distinta de la del arrendatario, sin embargo, en dicho escenario, el propietario debe
desahuciar al arrendatario con no menos de seis meses de anticipacion a la fecha de terminacion del
contrato, so pena de que éste se considere renovado o prorrogado en las mismas condiciones y por
el mismo término del contrato inicial.

De acuerdo con lo que acaba de sefialarse, debido a que la solicitud inicial de terminacion del
contrato de arrendamiento fue recibida el 27 de septiembre de 2019, a menos de 6 meses de la
terminacion del contrato que se cumplia el 31 de diciembre de 2019, el confrato se entiende
prorrogado por el mismo término de 5 afios, es decir, hasta el 31 de diciembre de 2024.

En el mismo sentido, la comunicacion fechada 24 de mayo de 2021, tampoco cumple con el término
previsto en la norma para desahuciar al BANCO DE BOGOTA S.A. y terminar el conirato.

Iv. PRUEBAS
A. Interrogatorio de Parte

Solicito decretar el interrogatorio de parte a la enfidad demandante, para que a través de su
representante legal, lo absuelva en audiencia publica sefialada para tal fin.

B. Testimonial

Decrétese la declaracion del sefior DUVAN IDARRAGA, con domicilio en la ciudad de Cali y quien
puede ser citado en la carrera 3 No 8 — 13 Piso 2 de la ciudad de Cali, para que se sirva deponer lo
que le conste en relacion con los hechos de la demanda, los hechos en que se fundan las
excepciones de mérito y especialmente en relacion con |a ejecucion del contrato de arrendamiento al
que se refiere la demanda.

V. NOTIFICACIONES

Tanto el suscrito como el Banco de Bogota reciben nofificaciones en la Carrera 3 No. 8-13 Piso 2, de
la ciudad de Cali y en el correo electronico peardenas@bancodebogota.com.co

"\,
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Vi ANEXOS

Memorial poder, escritura publica y documentos que acreditan la existencia y representacion legal
del Banco.

Del sefior Juez,

PR T

Pedro Nel Cardenas Ramirez
C.C. 79.139.048 de Bogota
T.P. 126.741 del C.S.J.
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Senor

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE GUACARI VALLE

E. S. " D.

Radicacion 2 2021-0236

Proceso : RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
Demandante : PARROQUIA SAN JUAN BAUTISTA DE GUACARI VALLE
Demandado 2 BANCO DE BOGOTA S.A

DUVAN EDUARDO IDARRAGA LOPEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en Cali, identificado con la
cédula de ciudadania nimero16.745.062 expedida en Cali, actuando en calidad de Apoderado Especial del
BANCO DE BOGOTA S.A., persona juridica constituida como establecimiento bancario con domicilio
principal en la ciudad de Bogota, conforme lo acredito con los documentos correspondientes que anexo, a
Usted respetuosamente manifiesto que confiero Poder Especial, amplio y suficiente al doctor PEDRO NEL
CARDENAS RAMIREZ, mayor de edad, domiciliado y residente en Cali, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 79.139.048 de Bogota, abogado inscrito con T. P. No. 126.741 del Consejo Superior de la
Judicatura, para que represente al BANCO DE BOGOTA S.A. en el proceso de la referencia.

El Apoderado Judicial queda expresamente facultado para notificarse de la admision de la demanda, retirar
los traslados y en general, para asumir la defensa y representacion de su mandatario en los términos del
articulo 77 del C.G.P., con las facultades expresas de contestar la demanda, interponer excepciones previas y
de mérito, conciliar, recibir, sustituir este mandato, reasumir, solicitar aclaraciones, pruebas, interponer
recursos, tachas de falsedad, nulidades, y en general, todas aquellas que sean necesarias en defensa de los
legitimos intereses del BANCO DE BOGOTA S.A.

Ruego al (fa) senor(a) Juez, reconocer personeria al doctor PEDRO NEL CARDENAS RAMIREZ con las
facultades y para los fines anteriormente sefialados.

De (la) senor(a) Juezﬁ)\j
—A—

G T -
DUVAN EDUARDO IDARRAGA LOPEZ
C.C. 16.745.062 de Cali .

Acepto:

EDRO NEL CARDENAS RAMIREZ
C.C. No. 79.139.048 de Bogota
T.P. No. 126.741 del C. S de la J.
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