717122, 10:41 Correo: Juzgado 01 Promiscuo'MunicipaI - Valle Del Cauca - Guacari - Outlook

CONTESTACION DEMANDA RAD. 2019- 0b452

JOSE TOMAS ESQUIVEL MONTOYA <joseto. Ieg:s@hotmall com>
Mié 6/07/2022 11:26 AM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - Guacari
<j0Tpmguacari@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: carlossanchezcampo1980@gmail.com <carlossanchezcampo1980@gmail.com>
Buenos dias sefiores Juzgado Promiscuo Municipal de Guacari.

En el término de traslado presento nuevamente la contestacion de la demanda dentro del
siguiente proceso:

RESTITUCION INMUEBLE ARRENADO

RAD. 76-318-40-89-001-2019-00452-00

DEMANDANTE: Inversiones Agropecuarias Hernandez y Jiménez y Cia. S en C
DEMANDADO: MARIO GERMAN SALCEDO GUERRERO

Envio copia del presente escrito al apoderado judicial de la parte demandante.

Solicito con el mayor comedimiento al Despacho, se sirva acusar recibido de esta
comunicacion.

Aténtamente,
JOSE TOMAS ESQUIVEL MONTOYA

Abogado
Apoderado judicial parte demandada.
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Abogado
Sefiora
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE GUACARI
E.S.D

REFERENCIA: DEMANDA DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: INVERSIONES AGROPECUARIAS HERNANDEZ Y JIMENEZ Y CIA. SEN C.
DEMANDADO: MARIO GERMAN SALCEDO GUERRERO

RADICACION No. 76-318-40-89-001-2019-00452- 00

JOSE TOMAS |. ESQUIVEL MONTOYA, abogado con tarjeta profesional No. 30.999 del
Consejo Superior de la Judicatura, procurador judicial de la parte demandada, sefior MARIO
GERMAN SALCEDO GUERRERO, mayor de edad, domiciliado y residente en Cali, Valle del
Cauca, segun facultad conferida mediante poder especial que me otorgd y que agrego al
presente escrito, con el mayor respeto me dirijo a la Sefiora Juez a efectos de manifestarle
que procedo una vez mas a contestar la demanda dentro del término de traslado conferido
en el numeral primero dispositivo del auto de 21 de junio de 2022, en el cual igualmente se
tuvo como notificado por conducta concluyente a mi mandante de dicha providencia
admisoria, dictada en el proceso de Restitucion de Inmueble Arrendado que en su contra
adelanta INVERSIONES AGROPECUARIAS HERNANDEZ Y JIMENEZ CIA. S. EN C., el cual cursa
en su Despacho bajo la radicacién indicada en la referencia.

La contestacidn la planteo en los siguientes términos:

1. ALOS HECHOS.

1.1. ALHECHO PRIMERO: ES CIERTO; pero se advierte que el inmueble identificado en el
contrato no corresponde a ninguna territorialidad ocupada ni entregada al sefior MARIO
GERMAN SALCEDO GUERRERO por la persona juridica demandante, ni por ninguna otra.
Es decir, mi mandante nunca ha recibido materialmente el bien que determina e
identifica el hecho de la demanda. Es mas; el inmueble lo ubica la demanda en
jurisdiccion del municipio de Guacari, cuando quiera que su ubicacién corresponde a la
jurisdiccion del municipio de Ginebra, aspectos sobre los cuales se profundizara en la
respectiva excepcion de mérito.

En conclusidn, es formalmente cierto que se celebré el contrato de arrendamiento, pero
no es cierto ni se acepta que mi mandante haya detentado en momento alguno o
detente la tenencia del predio. Como veremos en la excepcidn, existe un error de
identificacién y ubicacion en el certificado de tradicion del inmueble, que se evidencian
al contrastarlo con los titulos de adquisicién antecedentes; especificamente, la escritura
publica No. 371 otorgada el 14 de agosto de 1996 en la Notaria Unica de Ginebra, por
la cual se protocolizé la sucesion del causante Absalon Reyes Tenorio, determina que la
ubicacién del predio objeto de la restitucion estd en el municipio de Ginebra. Igual
ubicacién aparece reflejada en la escritura publica 752 otorgada el 27 de Diciembre de
1.995 en la Notaria Unica de Ginebra, por la cual se cedieron los derechos herenciales
en la sucesion del mismo causante.

1.2. AL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO. Asi lo predica el contrato.

1.3 AL HECHO TERCERO: NO ES CIERTO; el contrato de arrendamiento no contempld
incremento alguno de los cdnones. Pero lo que es mas grave y aparece de manifiesto,
consiste en que la cldusula segunda contractual fue burdamente adicionada a mano en
su literalidad, indicandose afiadida y artificialmente “El incremento se hara anualmente
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de acuerdo a lo estipulado x la ley”. Esta circunstancia atribuible solamente a conducta
proveniente de la parte demandante, tipifica el delito de falsedad (art. 289 del C.P), toda
vez que la intervencidn manual hecha al documento privado, se ha presentado ante
autoridad jurisdiccional haciéndolo valer probatoriamente para efectos procesales,
tema desarrollado a profundidad por la Corte Suprema de Justicia, Sala Penal, en
Sentencia SP-17042019 (52700), May. 14/19.

De tal manera, el contrato suscrito por mi mandante debe remitirse a la literalidad impresa
mecanicamente, debiéndose omitir cualquier valoracién probatoria respecto del bodrio
manual impostado por el demandante.

De otra parte y no sobra afiadir, la Ley no contempla incremento automatico alguno
respecto de los contratos de arrendamiento sobre predios rurales, de tal manera que la
literalidad espurea a la que nos hemos venido refiriendo no tiene asidero en normatividad
positiva alguna -

1.4 AL HECHO CUARTO: NO ES CIERTO. Mi mandante no adeuda a la sociedad arrendadora
los canones correspondientes a las mesadas de marzo a septiembre de 2014, y se abstuvo
de pagar las siguientes, toda vez que se percato del error contractual en que habia incurrido
dado que firmé y celebré el contrato de arrendamiento sobre un inmueble distinto al que
considero se le estaba arrendando. Reitero mi planteamiento realizado en la contestacién
hecha al hecho primero de la presente contestacidn.

1.5 AL HECHO QUINTO: NO ES CIERTO; en el contrato no figura tal renuncia, ni mi mandante
ha procedido a hacerla en momento alguno.

2. A LAS PRETENSIONES.

2.1. A LA PRETENSION PRIMERA: ME OPONGO en razén a que el inmueble nunca le fue
entregado materialmente en arrendamiento a mi mandante, ni bajo modalidad alguna
contractual, y habida consideracién del error en su identificacién y ubicacién.

2.2. A LA PRETENSION SEGUNDA: ME OPONGO dada las razones expuestas en el punto
2.1 anterior, y en atencién a que si no se ha detentado la tenencia del inmueble en
manos de mi mandante, tampoco resulta procedente su restitucién. Dicho otro modo,
no puede restituirse lo que no se tiene o no se ha recibido.

2.3.  ALAPRETENSION TERCERA: NO ES PROPIAMENTE UNA PRETENSION. Se trata de una
exigencia de tipo legal que mi mandante ha cumplido y que aparece evidenciada con el
deposito a 6rdenes del juzgado de los cénones de arrendamiento que se predica
actoralmente como adeudados.

2.4. A LA PRETENSION CUARTA: ME OPONGO puesto que mi mandante por no ser
tenedor del inmueble, no estd llamado a restituirlo.

2.5.  ALAPRETENSION QUINTA: ME OPONGO

3. EXCEPCIONES DE MERITO.

Con el propésito de enervar las pretensiones actorales, propongo las siguientes excepciones
de fondo:

3.1.  EXCEPCION DE FALTA DE LEGITIMACION POR ACTIVA
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Consiste esta excepcion en la particularidad contractual relacionada con la parte
arrendadora respecto del contrato de arrendamiento que se hace valer, calendado el 6 de
marzo de 2014, celebrado entre INVERSIONES AGROPECUARIAS HERNANDEZ JIMENEZ Y
CIA. S. en C. y mi mandante, sefior MARIO GERMAN SALCEDO GUERRERO.

Precisamente, la parte arrendadora contractual es una persona juridica, la misma que ha =
ejercido la accidn procesal y que por ende figura como demandante, sin que tuviese ninguna

relacion juridica con el inmueble arrendado, toda vez que mirado el certificado de tradicion
correspondiente, el cual se hizo valer con la misma demanda (anotacién 008), la depositaria
provisional es la sefiora CONSUELO HERRERA, anterior representante legal de la ahora
demandante.

Para efectos del ejercicio del derecho de accidn, por la demandante actué en su nombre el
sefior LUIS ALBERTO NAVARRO SAAVEDRA, actual representante legal.

Se evidencia asi que quien estd legitimada para el ejercicio de la accion procesal de
restitucion no es la sociedad demandante, pues estd no figura vinculada al inmueble ni
autorizada para su administracion, sino la sefiora CONSUELO HERRERA a quien |a Direccién
Nacional de Estupefacientes de Bogota D.C. nombrd depositaria provisional, como persona
natural, mediante resoluciéon nimero 356 proferida el 29 de marzo de 2011, e inscrita el 7
de abril de ese mismo afio bajo matricula inmobiliaria No. 373-63778 (Ver anotacion 008
certificado de tradicion).

Siendo asi, y tratdndose la relacion contractual de arrendamiento de un bien inmueble
intervenido por el Estado Colombiano con fines de extincién de dominio, la sociedad
demandante resulta ajena a cualquier rol o acto juridico ligado al bien raiz, pues solo tendria
tal legitimacion para contratar y demandar la depositaria provisional CONSUELO HERRERA,
a lo cual se afiade que de acuerdo con el mismo certificado de tradicién, el dominio del
inmueble estd extinguido a favor del FONDO PARA LA REHABILITACION, INVERSION SOCIAL
Y LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO (FRISCO) desde el 6 de diciembre de 2011, fecha
de la sentencia emanada por el Juzgado Tercero Penal del Circuito Especializado con Fines
de Dominio de Bogota D.C., providencia que deslegitima aiin mas a la parte actora, toda vez
que la extincién de dominio del inmueble arrendado data de hace aproximadamente 11
afios, y todos los roles afines al inmueble estan radicados en cabeza del ente estatal.

Esta excepcion esta llamada a prosperar.
3.2. EXCEPCION DE FALTA DE PODER PARA DEMANDAR

Esta excepcion tiene estribo en la circunstancia protuberante consistente en que en el
poder especial que otorgé INVERSIONES AGROPECUARIAS JIMENEZ y CiA S. en C., no se
determina el inmueble por su ubicacién; tampoco por sus linderos; y lo que es mas
protuberante, brilla por su ausencia el sujeto pasivo de la accion, por lo que el togado
aparece desprovisto de la facultad para demandar al sefior MARIO GERMAN SALCEDO
GUERRERO; tampoco determino a quien se demanda.

Se trata de un documento carente de todo valor procesal, toda vez que omite determinar
los elementos esenciales del mandato; en este caso, la identificacion del bien a restituiry I
del mismo demandado. :

En conclusién, el togado al demandar obro carente de toda facultad y sin asistencia del
derecho de postulacién para los fines procesales con que fungio.

Esta excepcion estd llamada a prosperar.

|
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3.3.  EXCEPCION DE ERROR EN EL CONTRATO

Mi mandante, sefior MARIO GERMAN SALCEDO GUERRERO, ha contratado en diversas
oportunidades con depositario provisional distinto en los municipios de Guacari y Ginebra,
situados en el Valle del Cauca. En la oportunidad en la cual suscribié el contrato de
arrendamiento que se hace valer, crey6 erréneamente, pues confiaba en su interlocutor,
que se trataba de un pequefo globo de terreno ubicado dentro de otros mas que tiene en
su poder en calidad de tenedor arrendatario. Por tal razon, al percatarse de que el inmueble
al cual se contrae el contrato de arrendamiento, denominado El Carmen, nunca estuvo ni
ha estado en su poder bajo ninguna figura contractual, ni lo ha cultivado, etc., se abstuvo
de consignar los canones de arrendamiento que solo a estas calendas, es decir, 8 afios
. después de celebrado el contrato, viene a reclamar el demandante.

Como quedar3d acreditado probatoriamente, el inmueble no solamente no fue entregado a
mi mandante, sino que también, aparece ubicado en el municipio de Guacari, siendo su real
ubicacién en el municipio de Ginebra, circunstancia que se expondra en la excepcién que se
propone a continuacion.

' Esta excepcion esta llamada a prosperar.
3.4. EXCEPCION DE FALTA DE COMPETENCIA.

Como dijimos en excepcidon antecedente, el inmueble EL CARMEN con matricula
inmobiliaria No. 373-63778, asi aparezca en el certificado de tradicién ubicado en el
municipio de Guacari, la realidad es que su material ubicacién es el municipio de Ginebra,
lo cual se evidencia de la lectura de la escritura publica Nos. 752 otorgada el 4 de diciembre
de 1995 y 371 otorgada el 14 de Agosto de 1996, ambas de la Notaria Unica de Ginebra. En
ellas se consigna que la ubicacién del inmueble de mayor extensién con matricula
inmobiliaria No. 373-59477, de la cual surgid la matricula No. 373-63778, es el municipio de
Ginebra; y si es asi, como en efecto lo es, su Sefioria carece de competencia para
aprehender el conocimiento del proceso.

Obsérvese que en la primera de las antedichas escrituras publicas se dejé constancia de que
los paz y salvos nacionales protocolizados con ella fueron expedidos por la Tesoreria
‘ Municipal de Ginebra y que el certificado catastral también protocolizado con ella fue
expedido por la oficina de catastro del municipio de Ginebra, con lo cual se refrenda que la
ubicacién del bien a restituir no es el municipio de Guacari.

Para redundar y afincar mas esta excepcion, en este escrito se solicitard en el acapite
correspondiente, oficiar al Instituto Geografico Agustin Codazzi, oficina principal Cali, a
efectos de que expida y envie el certificado catastral del inmueble y la carta o ficha catastral
del mismo.

Esta excepcion esta llamada a prosperar.
3.5.  EXCEPCION DE INEXISTENCIA DE OBLIGACIONES DINERARIAS.

Esta excepcion deriva de la excepcién anterior, toda vez que, como se subrayd, mi
mandante no ha detentado la tenencia del bien inmueble que se pretende restituir
actoralmente. Asi las cosas, al no existir contractualmente el elemento esencial del bien
dada su carencia de entrega, los cdnones de arrendamiento que arguye el demandante se
adeudan, carecen de causacion y por tanto el sefior MARIO GERMAN SALCEDO GUERRERO
no los adeuda.
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La misma prédica se realiza frente a los incrementos anuales a los canones de
arrendamiento que dice erraticamente el actor fueron convenidos, lo cual resulta distante
de la realidad contractual en la que no fueron ni contemplados ni pactados.

Tales incrementos son producto de la postura maliciosa del actor, tal como se consignara
en la tacha de falsedad correspondiente y que se planteard a continuacién en este escrito.

Tampoco consulta el respaldo legal argumentado en la demanda consistente er{ que los
incrementos a los cdnones de arrendamiento se haran anualmente de acuerdo a los
estipulado por la ley. La norma positiva no se ha ocupado de establecer incrementos para
los canones de arrendamiento de predios rusticos; esta proteccion de orden legal la ha
limitado el legislador a contratos de arrendamiento de vivienda urbana (Ley 820 de 2003).

A mas de lo anterior, como también se anotd, el arrendador no tenia facultad alguna para
fungir como tal en el contrato de arrendamiento en donde no era o es depositario
provisional, habida consideracion de que esa funcién o encargo radicaba en cabeza de una
persona natural; no de la demandante que es persona juridica.

De tal manera, mi mandante no tiene obligacién pendiente con el arrendador derivada del
contrato de arrendamiento celebrado el 6 de marzo de 2014.

Esta excepcion esta llamada a prosperar.
4. TACHA DE FALSEDAD. "
Propongo tacha de falsedad del documento intitulado “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE INMUEBLE RURAL”, aducido por el demandante, con fecha de firma 6 de marzo de 2014
y cuyo objeto consistio en la entrega en arrendamiento al sefior MARIO GERMAN SALCEDO
GUERRERO del inmueble con extensién superficiaria de 9.600 mts2, con matricula
inmobiliaria No. 373-63778 y ficha catastral 00 01 0002 0195 000.

Pese a estar firmado en los términos originalmente concebidos y acordados por los
contratantes en escrito adicional que atribuyo al arrendador y demandante, el documento
privado fue intervenido inconsultamente, de manera burda y ostensible, con frases
manuscriturales que rezan: “ y cia S en C” y “El incremento se hard anualmente de acuerdo
a lo estipulado x la ley”. ’

Los agregados que forzadamente impuso el arrendador en el contrato se hicieron valer en
la demanda especialmente en el hecho tercero que predica textualmente:

“TERCERO: El valor del canon de arrendamiento las partes acordaron incrementarlo cada
afio de vigencia del contrato en un porcentaje establecido conforme a la normatividad
vigente.”

Esta prédica actoral carece de toda veracidad y fundamento, toda vez que obedece alanota
manual espurea con que el arrendador agregé el texto contractual. No sobra sefialar que
las pretensiones primera y tercera hacen eco de la literalidad plasmada en el hecho tercero

de la demanda.

Esta circunstancia atribuible solamente a conducta proveniente de la parte demandante,
tipifica el delito de falsedad (art. 289 del C.P), toda vez que la intervencion manual hecha al
documento privado, se ha presentado ante autoridad jurisdiccional haciéndolo valer
probatoriamente para efectos procesales, tema desarrollado a profundidad por la Corte
Suprema de Justicia, Sala Penal, en Sentencia SP-17042019 (52700), May. 14/19.
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Manifiesto desde ahora, en los términos del articulo 272 del C.G.P., que desconozco los
textos manuscriturales agregados al contrato y a los cuales me he venido refiriendo en la
presente tacha.

Dado lo anterior, solicito al sefior Juez declarar la falsedad de la literalidad adicionada
manualmente al contrato de arrendamiento y sancionar a la parte que adujo el documento,
atemperandose a lo estatuido en el articulo 274 del C.G.P.

Solicito desde ya, a efectos de demostrar la falsedad, se decrete la préctica de prueba y
dictamen pericial sobre las adulteraciones, tendientes a que el experto determine si tales
hacen parte del texto contractual de arrendamiento, o por el contrario, son notas agregadas
por fuera de su literalidad original.

5. DEPOSITOS BANCARIOS

A efectos de cumplir con lo ordenado en el articulo 380 numeral 4 del C.G.P, presento la
constancia de 2 depdsitos judiciales realizados por mi mandante los dias 7 de diciembre de
2021y 25 de febrero de 2022, por valores de $11.700.000 y $5.220.000, representativos de
los canones de arrendamiento comprendidos entre junio de 2014 a marzo de 2022, a razén
' de $180.000 cada uno.

Los depdsitos carecen de incremento toda vez que la norma citada solo obliga a hacer las
consignaciones por los valores respaldados en prueba allegada con la demanda, la cual no
es otra que el contrato de arrendamiento cuyos incrementos son ajenos a la literalidad
original y fueron tachados de falsos en el punto 4 anterior. El contrato solamente establece
el valor mensual de los cdnones; no su incremento.

Estos depdsitos los realiza mi poderdante solo para efectos del ejercicio del derecho
constitucional de defensa y poder ser oido procesalmente, cantidades de dineros estas que
desde ya solicito se ordene su devolucién a favor del arrendatario, decisién que habra de
tomar en la sentencia que desate el fondo del litigio.

6. MEDIOS DE PRUEBA

Para que sean tenidos en cuenta como fundamento de las excepciones propuestas,
' presento y/o solicito los siguientes:

6.1. DOCUMENTALES

6.1.1. Escritura publica No. 752 otorgada el 27 de diciembre de 1995 en la Notaria Unica
de Ginebra.

6.1.2. Escritura publica No. 371 otorgada el 14 de agosto de 1996 en la Notaria Unica de
Ginebra.

6.1.3. Contrato de arrendamiento de inmueble rural celebrado entre UNISA UNION |
INMOBILIARIA S.A, en representacion de la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S ‘
— SAE, fechado el 30 de agosto de 2010, por el cual esta le da en arrendamiento a |
mi mandante un lote de terreno rural denominado La Melisa, ubicado en la vereda 1
de “Guabas” en el municipio de Ginebra, segun figura en el texto del otro si No. 1
calendado el 2 de enero de 2014, documentos que agrego y que demuestran que mi
mandante tiene otros predios arrendados y que son o fueron materia de extincion
de dominio.

6.1.4. Comprobante de pagos de depdsitos judiciales fechado el 7 de diciembre de 2021
por valor de $11.700.000, a drdenes del Juzgado y por cuenta del presente proceso.
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6.1.5. Comprobante de pagos de depdsitos judiciales fechado el 25 de febrero de 2022 por
valor de $5.220.000, a érdenes del Juzgado y por cuenta del presente proceso.

6.1.6. Solicito al sefior Juez se sirva ordenar al Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC,
Direccion u Oficina Cali, (i) la expedicién del certificado catastral especial con
linderos del inmueble con matricula inmobiliaria No. 373-63778 y cddigo catastral
No. 00-01-0002-0195-000 correspondiente al predio El Carmen; vy (ii), la expedicion
de la ficha o carta catastral del mismo inmueble.

Depreco la obtencién de la prueba a través de solicitud judicial, toda vez que el IGAC solo
expide esta documentacion a los titulares de dominio limitando su acceso ‘a terceros
particulares; por lo que resulta menester acudir a su decreto para obtener tan importante
prueba con la cual se demostrara plenamente que el inmueble El Carmen esta ubicado en
el municipio de Ginebra y no en el de Guacari, dando asi sustento a varias excepciones
propuestas. De otra parte, es de publico conocimiento que el IGAC estd
administrativamente colapsado por la centralizaciéon en la ciudad de Cali de todas las
oficinas del Valle del Céuca, con lo cual su expedicién no resulta ni procedente por no ser
propietario el demandado, ni oportuna dada la tardanza del ente estatal en estos tramites.

6.2. INSPECCION JUDICIAL

Solicito a la sefiora Juez se sirva decretar la practica de una inspeccidn judicial al predio El
Carmen, objeto de la restitucion de que trata la presente controversia litigiosa.

Si su sefioria lo considera conducente, ordene que la inspeccidn judicial sea acompafiada
de perito.

Tiene esta prueba por objeto establecer la ubicacién in situ del predio El Carmen, sus
linderos y la jurisdicciéon municipal a la cual pertenece; cultivos existentes, etc.

6.3. INTERROGATORIO DE PARTE

Me reservo el derecho, sefiora Juez, a formular interrogatorio de parte al demandante en
la audiencia correspondiente, sobre aspectos cefiidos a los hechos y pretensiones de la
demanda, y muy especialmente a las excepciones de mérito propuestas.

6.4. TESTIMONIALES.

Solicito decretar la recepcién el testimonio del sefior NELSON OVIDIO CHAVEZ JOSA, mayor
de edad y vecino del municipio de Guacari, CALLE 3 este No. 5 — 09 de Guabitas, celular
3164696986 y correo electrénico chanejo01@hotmail.com.

El testigo se desempefia como auxiliar administrativo agropecuario del demandado y su
version esta encaminada a demostrar que el sefior Mario German Salcedo Guerrero no
cultiva ni ha cultivado ni ha detentado la tenencia del predio EI Carmen que se pretende
restituir como pretensién toral de la demanda.

7. ANEXOS
Presento como tales, los siguientes:

7.1. Prueba documental anunciada
7.2.  Poder especial otorgado por el sefior MARIO GERMAN SALCEDO GUERRERO. Este

poder se presenta nuevamente haciéndose la advertencia de que goza de plena validez
procesal y probatoria al decir de la providencia 712 del 21 junio de 2022, dada su inicial
presentacion anteladamente.

Cra. 14 No. 6-42 Ofic. 203 Edif “Los Portales”/ Telefax: 239. 16 39/ Cel: (313) 7677675/ e-mail:joseto.legis@hotmail.com
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‘:I; Jose Tomas Esquivel Montoya
Abogado

8. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento la contestacién de la demanda en la siguiente normatividad positiva art. 82,
83, 84, 86, 91, 96 a 99, 269 a 274, 384, siguientes y concordantes del C.G.P.

Articulos 1973 y siguientes; 2036 a 2044 y concordantes del cddigo civil.
9. PETICIONES

Solicito a su sefioria que, una vez practicada las pruebas, se sirva producir las siguientes
ordenes en la sentencia correspondiente:

9.1. Denegar en su totalidad las pretensiones insertas en la demanda que dio origen al
presente tramite judicial de restitucion de inmueble, y en su lugar, declarar la
prosperidad de las excepciones de mérito propuestas por la parte que agencia el -
suscrito.

9.2. Sirvase declarar la prosperidad de la tacha de falsedad y condenar a la parte
demandante a los conceptos pecuniarios de que trata el articulo 274 del C.G.P, en la
cuantia que su sefioria se servira tasar de acuerdo con su respetado criterio

9.3. Ordene el reintegro o devolucién de las sumas de dinero por concepto de canones
de arrendamiento depositados solo con el propésito de ser oido en el proceso,
pronunciamiento judicial que determinard igualmente la no causacion de ellos.

9.4. Sirvase condenar en costas a la parte demandante

10. NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES

Las que hayan de hacerse a mi mandante, las recibird en su residencia ubicada en la Calle
54 Norte No. 4N-76 Apto 802B de la ciudad de Cali, teléfono 3188043971; E-mail:
mgsalcedo.g@gmail.com.

Sea del caso anotar que los documentos con los que se pretendié notificar a mi mandante
fueron enviados a la Calle 2 No. 14 - 59 de Guadalajara de Buga, siendo esta la residencia y
domicilio de su sefiora madre, cuando quiera que mi mandante reside en la ciudad de Cali
con su familia en la direccién ya suministrada. Por demds, el demandante omiti notificarlo
en la direccion consignada en la demanda que corresponde al predio El Carmen, materia de
la restitucion.

Las del suscrito abogado en la Carrera 14 No. 6 — 42 Ofc. 203 de Guadalajara de Buga;
teléfono 2391639 - 3137677675; E-mail: joseto.legis@hotmail.com

De la sefiora Juez,

i

JOSE TOMAS ESJUIVEL MONTOYA

Guadalajara de Buga, 6 de Julio de 2022.

Cra. 14 No. 6-42 Ofic. 203 Edif “Los Portales™/ Telefax: 239. 16 39/ Cel: (313) 7677675/ e-mail:joseto.legis@hotmail.com

Guadalajara de Buga



Cx  Reunirse ahora

o electrénico predeterminado. Probar ahora Volver a preguntar mas tarde No volver a mostrar

sdeseado v  Limpiar B Movera v {J Categorizar ¥ (® Posponer Vv

Re: PODER ESPECIAL PROC. RESTITUCION INMUEBLE

@ Mario German Salcedo 6 © S

Vie 3/12/2021 12:55 PM
Para: Usted

Sr
Jose Tomas Esquivel

Me permito enviarle firmado el poder especial para que me represente en el proceso de
restitucion de inmueble que en mi contra se adelanta en el Juzgado promiscuoc Municipal
de Gaucari con radicacién 201900452

Atte.

Mario German Salcedo Guerrero

El vie, 3 dic 2021 a las 12:37, JOSE TOMAS ESQUIVEL MONTOYA

(<joseto.legis@hotmail.com>) escribio:
Buenas tardes Mario German. Cordial saludo.

Adjunto envio poder especial para su aceptacion y suscripcion, para ejercer su

representacion y defensa en el proceso de Restitucién de Inmueble Arrendado,
propuesto en su contra por la sociedad Inversiones Agropecuarias Hermnandez y
Jiménez y Cia. S. en C.

Atentamente,

JOSE TOMAS ESQUIVEL MONTOYA
Abogado.

® 24°C Chubascos A o




Sefiores

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
SAN JUAN BAUTISTA DE GUACARI
E.S.D

REF. PODER ESPECIAL.

MARIO GERMAN SALCEDO GUERRERO, mayor de edad, identificado con Ia cédula
de ciudadania No. 14.892.962 expedida en Buga, domiciliado y residente en Cali
(V), departamento del Valle del Cauca, con email mgsalcedo.g@gmail.com,
manifiesto que confiero PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, al doctor JOSE
TOMAS |. ESQUIVEL MONTOYA, mayor de edad, vecino de Guadalajara de Buga,
identificado con la cédula de ciudadania No. 14.874.679 de Buga, abogado titulado
y en ejercicio, portador de la tarjeta profesional No. 30.999 del Consejo Superior de
la Judicatura, con email joseto.legis@gmail.com, para que lleve mi representacion
en el proceso verbal sumario de RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO que en
mi contra adelanta en ese Despacho Inversiones Agropecuarias Hernandez Yy
liménez y Cia. S en C,, rituado bajo radicacién No. 76-318-40-89-001-2019-00452-
00

El Apoderado queda revestido de amplias facultades dispositivas y de gestion
inherentes al mandato. En todo caso, tendré todas aquellas de que trata el art. 74 y
concordantes del C.G.P. En especial podrd contestar la demanda, proponer
excepciones, nulidades, recurrir, recibir, sustituir y reasumir el. poder, renunciar,
conciliar, transigir, etc.

Sirvase reconocer personeria a mi Apoderado,

Atentamente,
, 7 A /

O GERNAN SALC UERRERO

,.'«
i '(5’?2»2

(I/

Guadalajara de Buga, 3 de Diciembre de 2021
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S-SAE., sociedad de 8cciones simpiifioads de economi : de naturalezs Gnica y sametid
Acw:.osmm T o % S L S s s 3 0
ww"‘ bw' - N o m&mu*m Mmﬁ:wumwa
. ARRENDATARIO,
i nc&ammmym*m  aphcabies & is materis y en especial de lag siguientes

PRIMERA.- mmuwumm&mmdumtmama
uso y goce de! runuebla ubicado en

MATRIGULA INMOBILIARIA 373-56068, mmmmmmnemmmmmvmmm EN LA
ESGT;:‘?W msnazdns.amuzmmmmmum EL AREA DEL PREDIO EE 20 HECTAREAS 2.837 METROS

CUADRADOS

iotes de terrens denominados LA MELISA, ummwummmmwmmmmm
:&w&tmmnzw 0 rosiien mmm‘w,mbmmmw
BBEROTR & n ssis ciligencis, Sr. ‘Emesto P m sdministrativo de
Wg:s‘umm 1on predios wn M  sigulente maners; con novts, colindan con I ince det Sr. Lulks Moline o anligua
mmwdwmmnmnammm dﬂ&mMmewdm vis destapada de
mywmwm mm wum ummwmm mhwumw

SEGUNDA.- DURACION: Las partes acumrdan come plaze de: ummmmmummsnamm:
muanrmmmnmummmwm 2010).

PARAGRAFO PRIMERO: Ei Mmmmwm pot pl minmo mmunmhmmw
ARRENDATARIO, fa cusl deberd pressntarsa con sl mencs dos meses os anticipacion u ia fecha de terminacion dal preserte contrato. Para que opare
sapmmnwwhmhmumnmm&dmm“mwmwd
término iniciaknente pactado, si de lus pates antes de un mes de Su vencimiento, aviss por ESCTD & la olre, su iIntencibn de datio por
rerminado, Siemipre y CuBnto of ARIO, se encuenire sl dis, en ¢l pago de ios arendamientos y servicios poblicos, & fa fecha de renovacidn.

YWRMMWM}W&W“MM&&W&WWW
sa«cre msoanmm»n gmmﬂmmummmmmmwm_m»m

A,mqmuf:rm . ‘ dise. .
Wmammww siguentes de su deposito en el Banco
respectiva, como prusbe del cumplimisnto de ests obligacion 1. , o aceptar mMmmm:
nammmmawmuumﬁﬁmm“mnmm i of themino establecido para el pago; en
consecusncia, m«mwm»mawmmmm

PARAGRAFO. Si EL ARRENDATARIO presents mors en ol pago de los cénones de arrendamisnto establecioos en I presents cllusula, cancelars
intereses moratorios a la tasa maxima legal vigente estatiacida por ks Superintendencio Financiera en ! momento de presentar ls mora

cumn.-mammcmmmmmmuymwm;ww&wu
vencimiento del peimel afio de sjecucion (sl jo awcede) del mismo, sn un porceniaje equivaiarte & la variacion del indice de Frecios Al Consumidor
dacretado por et DANE (del afte inmadiatsmente anterior) durante i tirmino de durscitn del corvrsto.

QWL-WWYW amwumammmmumam EPSA

sometido &l Régimen
Horizontsl,

pmmasmo-umrmwmm
incumplimiento de! contrato y EL mmwu ENDA’
Wumunmm mmumuwnanmwmmy
mul Sumas que se podrin exigic sjecutivemente y serin pruebes muficienies of prasenie coniralo v lns facturas 0 recibos de liquidacion
expedides por las correspondienies Empresss Publicas, canceiados por EL ARRENDADOR. Son de cargo de EL ARRENDATARIO ios reciamos gue
por dafios y perjuicios puedan hacer ias Empresas Plblices en ocusiquisr lempo, por infmccionss & su Tegiaments cowTides por culps DEL
ARRENDATARIO y los gastos que DOT $5ts CRUNE 96 oCasionaren.

Mmmamumm {ss empresas prestadores de los servicios. piblicos detectan h-mh-n
viniados o los contadores alterados, fas Mmullss, CHIGOR, SANCIONES ¢ FECONXIONes Por ests cRUSS Serdn 8 cargo DEL ARRENDATARIO

SEXTA. - mvmn%mnmawmuwmnmmwmdwa
imciacion del presente coniralo, en of estado o que esla se encuentre, ef ousl es de plenc conogivients de EL ARRENDATARIO y pondra &
Wu%%uwm%hmmr%mﬁmwwmwma
ARRENDATARIO se ublign & entregarto sn of mismo estado, saive ef detarioro provenients del uso normal.

SEPTIMA.- mvm EL ARRENDATARIO se obligs a mantener @i inmugble en ol estado en que o racibieron, fes

reparaciones. raformus © mejoras de cu clase que quisiers hacer EL. ARRENDATARIO serdn por cuents de esle y sleciuarias se requiere
© autorizacion escrits DEL ARREND / ntendido que en ningin caso EL : Mﬁﬁmmm
y reformas o & indemmizar e forme AL A DATARIO, quien tampoco pudrk separsr © lavarse los m dichas mejoras,
mmummmal&m hm‘ " . Queds exprasamen cusiquisr cerradine o
implemantos adicionaies que EL AN “en jas puertes y ventanass inferiores: o axterioras del Inmueble, no s podré retirat y
quedarén de propieded DEL ARRENDADOR sin que haya kuges a reconocimiento de siguna por este tonoeplo. No obstante jo dispuesto en
cldusula nm‘fmmmnmmumu locativas o sustituciones sthsyﬁuyt La
T ARRENDAT ARGy Jovos DEL ARKENDACIOR, & -y 0 dwe Lo
@ cargo de EL ARRENDATARIO y » fovor DEL. &mmw&mmamumw
razdn de fas mejores nt derecho o -alguna.



wuu~msesmmlxm!mmaummmu’mmm -] esia
mwmmwmbmaﬁmlmumu ticias

2. Rmﬂmmhhmmum:mm”ummmuuonm:mﬁ ol scia de entrege ¥ recibo del

oién del plazo pactado o en cualquier tempo que Jo requiers la SOCIEDAD DE
gm;«mm pex o deteriors normal causado por el uso y goce
m&mmnwmmmwh

: o8 que 18 originaron mmﬁﬁmmwmmmnwmsm srrendido con une
4. Canceler oportunamente los gastos que se sarvicios piblicos, (anergle, agus, taidfono, ges natural, recoleccidn de
m:mh'm&wmyﬂmh&.&mmwmmqmmﬂmw servicios de
gcanm:; mmmmmmmw
ra.mvmmm hmaum ﬂmmmummmwmu
ARRENDADOR no pocrs tntasios %mumumm

tammmuwmnmmmumm ymmmwmmmu
tmmmmmmwmm

NOVENA - TERMINACION DEL CONTRATO: MM*MMNMH*WYW%W

eslipulado en of contreto. 5
umﬂlm oum«mmmomﬂ

MaﬁuMﬁwmﬁm .
8 umw M;mmmmwmwmmnmum.mwsm

régimen.
Cumptides cuniguiets de estas condiciones. ef arrendaterio esté obligado » restitulr of inmuebie
Por parte del Arrendatario;

umm&mmmmmwummwdmwmm
mmmmm

anendador estard obiigado 3 recibir ef inmueble; si no io hiclere, # srendaterio poded hacer entrage provisional mediante I intervencion de la
Wmmmmnm:-mmw

mmmmmmmyammmmwmdmm

i D8 n-, RRENDAD Aﬁmmmunwmmuma
: _.xwﬁm - obiigecionss con ef cesionario deadk ia feche sn QU 1al acto s les comuaique por

j st mmmwmmummmmummhmu
WubmmmnMymmmb realizar otras diigencias pera esx misma finalidad.

Wm&mmmmmammummgm ests
mmuanvaﬂvﬁbmmm*&mmmmtmmv
thWMMmeMWWHMyﬁw-hmwmwm
impans ests Entided, ¥8 sea restituyends of inmusble o aceptando (s cesitn de jos derechos del contreto de arrendemientn confarme a 1o establecido

e
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DECIMA SEGUNDA.- mm.mte»mamnmrmmmnm aesde ya astonzan AL
mmwﬂmmmumwmmumumumumuaxnn
| ge los bienes que is integran ; :

DECIMA TERCERA.- umwuw.mmumMnmmmammmm
MAIZ, SOYA, SORGO. ALG L CARA DE AZUCAR. ETC. En todo caso, en of inmueble ubjeto del presente conirate solomente podeén
desaroilarse actividades licitas comprobubies

2007, 2043 del Codige Civil y 424 del C: de Prooadimignt m;uphmm”mnmumau
mmmnh% M

mmwﬂbmWMMMMuW&MMWQWﬁMMm
expedics por una Compatia Asegursdors debidemenie constitide en ol pais. por Mwedio de fa cusl se Spar 8L ARRENDADOR contra ef

incumplirsento det pago de los cinones de aTendamiento, cudtss 0 BAMINSITECION O SEPENSES. COMUNEE (AMPID DINKO). dakos de) nmusbie.
m«wymmmm anp«nmvmumumum

t mmMmmmm asegurados: Amparo Bisice: Canones de arendemients, Cuctas de administracion v
. sxpensas comunes. reinia y ses (38} canones mensuales Consecubivos y of Amparo integisl mummnwym
publicos: dos (2} cénones mensusiss. minmo §1.000,000.

consagradas contrate o deumwummm mm:&mmm
on of pressnts an : &
er%hmmmm*hﬂzdwwNMFd&&M Esde contrato serd prusda

sumana suficiente para ol cobiro de ssla pena y 108 arrendatanos renuncian expresamentss a cualquier Tequerinments privada o judicial pars constituirio
en mots del pago de asts o cusiquier ot ohiigendn derdvade del conlrste.

DECIMA OCTAVA.- TITULO EJECUTIVO: Las partes acuerdan que el contrsto presta merito Mecubive en s teminos det articulo 488 del
w«mmﬁ.mmﬁmmdnwm& podra cobrar o8 cinones pendienies, 10s servicios degados
de pagar y ia mdemnizaciin de ios perjuicions casendos mw MvhmuMMbmumnm
renuncia 3 su derecho de Ser requerkio pars consiiitarit en

DECIMA NOVENA.- LEGALIZACION ¥ EJECUGCION: e presente conlrato se entiende perfeccionado con i frme de las pertes Gue en & ntervienen y
wawmumaim*umwmhnm adembs de 18 suscripcion por ambas partes de 1a
respectiva acts de entrega del bien inmusbie.

VIGESIMA - muwummumaMMoamaummm
UNISA UNION INMOBILIARIA 8§

Mmmmummm%mmmnvmmmmmmma

fisonl, (updn por la cudl No aparece rpontedo en ef Balelin preparado por le Contraloria Generst de 8 Replbiica. Asé mismo EL

TARIO, dechws gue of orgen de ios NGOS QU DCUPR Para ¢l desarrolic del presents contrato, mmww,«:m
mummmﬂwmmmnmmmmmrmwm

VIGESIMA SEGUNDA.- COPIAS: ¢ presents co 28 e on tres (6) mmmmwmm o {1} para
EL ARRENDAYARIO, uno (1) pars E1. ARRI ano (1) para cads CO LOG ARRENDATARIOS y s, deutkares solidancs (en caso
de que se exigieren) manifieston. haber r Mwmmyu-mm del reglamento de propledad
mm..umummummumm-ww

VIGESIMA TERCERA. CODEUDOR - £ €1 CODELDOR ds este contralo se haoe esponsable solidariamsnte de todas y cade uns de ias obigacones
denvadas de este contrato en relacién con v ARRENDATARIO.

VIGESIMA CUARTA.- DOMICILIO: Para todos los mmammmumaw*m

VIGESIMA QUINTA.- LEGALIZACION Y EJECUCION: of presente contralo se entiende antiende perfeccionado con 3 firma de las pates que en ol inervienen
vm»mnm*&mwmanmmuwmanw

mmnma~mmmmm;mnummmm-umwmdmm
m.um«%hmmmmdmmwmmyummeM [
ncremento det 1PC de cada afic en le fachs respectiva. Este requisito se antenders cumpiido con ks presentaciin del recibo que asi io acredite

VIGESIMA SEPTIMA. - mvmmm&mumyummmanwcmymsmaum
Cdlombiana

VIGESIMA OCTAVA.. NOTIFICACIONES: Toda comumicacidn en conirato debetd haceme por eactilo y enviarse & las siguenies
amuamumxmm&gmhm:wmuw ARIO en iz ciudad de

Cali en Ia Calie 478 Norte No SBN 07- tel mmummww«ma-umm 8¢ Brna por las partes en
hm«?ymw&mqﬁuumm & ins 30 dias del mes de agosto de

e {%4. Evsn L
NDADOR,

UNISA UNION INMOBILIARIA S A, NIT. 900,127 5270
R Mans Elvira Gercis Ronderos CC. 51.573.314 de Bogots
Representacion de (8 SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S A S-SAE

i1
restico }L%L&m
5 512 Cauly

: -
TESTIGO L

= uecelr



; uead 4o boga s o in “.:‘x‘,, \‘w j 4 1 G v
¢l seis (6) de febrero de dos mil 9). con "“‘”3‘* } Chuﬂo‘ »omau
ARRENDADOR, o e i Wl pars dacos do el % donorivars £

privado el 15 de abril de 2010,

expotida en Buga, quien acif en norbre propl; quien en odelarts
m.m celebrar ef presents otros! al contrato de

, 3 cualquier 1iiuio, bienes inaebles respecto de los cusles se haya decrelado fotal o
0 cusiquier otra que Implique la suspension del poder dispositivo en cabeza de su Bikiar o ol raslado
de 12 propiedad del bien a fa Nacién, por orden de autoridad compelente comomme a los
procedimiontos establecidos por la ley paca tales fines.

mmgmmmmmumm;amm

gnada a administracin del inmueble denominado LA MELISA ublcado en la Vereda

Munkcipio de Ginebra -~ Valle del Cauca, por parte de Is Direccidn Nacional e '
 Estupefaclentes hoy en Liquidacion.

PBX; (92) 486-56-66
WIW.300300.0O0 0

Carrera 3 N* 12-40'Oficina 1103 Centro Fivanciero Ls Enmita Cali - Colombia




POSTERIOR

TERCERA: Que ef inmueble objebo de la suscripcion de este otrosi, comesponde a un predio

somelido & embergo y disposicion de la DNE EL en virtud de la inlclacitn de ' de extincidn
de dominio por narcotrifico, levado de activos y delitos conexos, -an curso la
definicin judicial que indique si el actvo ser4 declarado como extinto a favor de ta Nacion o devuello
al lercero investigado en Ia accion penal.

CUARTO: Que ol dia treinta (30) de agosto de 2010, UNISA UNION INMOBILIARIA S A. y MARIO
GERMAN SALCEDO GUERRERO, suscribieron ol contralo de amendamiento sobre el bien
inmueble denominado LA MELISA ublcado en la VEREDA Guabas del Municipio de Ginebra - Valle
del Cauca, el cual fue cedido a la Socleded de Activos Especisles SAE S.A.S. el treinta y uno (31) de
diciembre de dos mil once (2011) en calidad de ARRENDADOR y posterionments a la socledad
MACASA S.A.S. en calidad de ARRENDATARIA el dia doce (12) de febrero de 2013 .

QUINTO: Que tenlendo en cuenta lo antsror EL ARRENDATARIO deciara fa existencia de un
coniralo de arrendamiento sobre el bien inmusble denominado LA MELISA ubicado en la Vereda
Guabas del Municipio de Ginebra - Valie del Cauca cuyo cesionario es EL ARRENDADOR.

SEXTO: Que teniendo en cuenta que en o pardgraio primero de la cléusula Segunda del Contraio
de Arrendamienio M.umwﬂmmnmmmw
amm.mwmwmwmwmnmmmwm
presentarse con &l menos dos meses de anticipacion a la fecha de tamminacion del pressnie
contrato. Para que opere la prooga es necesario que las partes la perfeccionen a través de un
Otrosi, e presents contralo 8 entenderd prorrogado autométicaments por el termine Inicialmente

. pactado, si ninguna de las partes antes de un mes de-su vencimiento, avisa por esciiio a la otra, su
intencion de dario por ferminado, siempre y cuando ef ARRENDATARIO, se encuentra af dia, en el
pago de los arrendamianios y servicios plblicos, 8 la fecha de renovacion, fas Partes han convenido
en modificar dichas estipulaciones por medio de este otrosi asi:

'Wm-mmmmmmammm
contrato un periodo de dooe (12) masss confados 8 partir de fa fecha de! acta de la entrega del
inmueble (01 de septiembre de 2012)

Pmammbmnwmmmamnﬂmwd

mismo término, si ninguna de les dos partes en forma eserita y con no menos de seis (8) meses de
anticipacion a Ia fecha de terminacitn, maniflesta su inferés de no continuar con el conirato.”

Las demés disposiciones confenidas en el contralo de amendamiento No. 1445 quedan incSlumes” '~

=k '
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mismo tenor, el dia dos.(02) det mes de eriero de dos mil catoroe (2.014), 4 !

- Carrera 3 N® 12-40 Oficina 1103 Centro Financlero La Ermita Cali - Colombia
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763182042001

Nombre del Juzgado 001 PROMISCUO MUNICIPAL GUACAR
Loncepto 1-DEPOSITOS JUDICIALES
@ 000 del concepto - CANONES DE ARRENDAMIENTO
Numero de Proceso 76318408900120190045200
100 Identificacion del Demandante NIT Persona Juridica
Isentficaodn Demandants 815003606
Razon Social / Nombres Demandante INVERSIONES AGROPECUARIAS
Apefidor. Demandante HERNANDEZ Y JIMENEZ Y CIA S EN
Tioo Identficactn del Demandado Cédula de Ciudadania
Identficacstn Demandado 14892962
Razon Sozal / Nombres Demandado MARIO GERMAN
Apeidos Demandado SALCEDO GUERRERO
/i@ ¢ 12 Operacion $11.700,000.00
Costo Transaccién $6.831,00
Iva Transaccién $1.208,00 ;
valor total Pago $11.708.12000
V0. Trazabilidad (CUS) 1236003990 S
:ntidad Financiera BANCOLOMBIA
‘stado APROBADA

WMWMMD.C.. Colombia +571 594 8500, resto del pais 01 8000 91 mmwm
www.bancoagranc gov.co. NIT. 800.037.800-8.

Escaneado con CamScanner



www.bancoagrario.gov.co
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Depdsitos Judiciales

COMPROBANTE DE PAGO

763182042001

001 PROMISCUO MUNICIPAL GUACAR

1- DEPOSITOS JUDICIALES

CANONES DE ARRENDAMIENTO
76318408900120190045200 X

NIT Persona Juridica - 815003606 : ‘ '
INVERSIONES AGROPECUARIAS

HERNANDEZ Y JIMENEZY CIASEN

Cédula de Ciudadania - 14892962

MARIO GERMAN

$6.831,00
$1.298,00
$5.228.129,00
1341000906
BANCOLOMBIA

APROBADA

Contacto Banco Agrario en Bogota D.C., Colombia +571 594 8500, resto del pais 01 8000 91 5000. servicio.cliente@bancoagrario.gov.co
www.bancoagrario.gov.co. NIT. 800.037.800-8.




