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JESUS ALFREDO TOVAR
ARQUITECTO AVALUADOR

AVALUO COMERCIAL BAJO LAS NORMAS NIIF
EDIFICIO, Calle 29 N° 17-84 BARRIO SAN LUIS
MUNICIPIO DE ARAUCA

SOLICITANTE: WILSON DE JESUS RAMIREZ

PROPIETARIO: OSCAR ORLANDO MANOSALVA

DIRECCION: Calle 29 N° 17-64, Barrio San Luis, Municipio de Arauca
CLASE INMUEBLE: VIVIENDA

VALOR: $486.287.000.00

FECHA DE INFORME: 20 de febrero de 2023.

AVALUADOR: Arq. Jeslis Alfredo Tovar AVAL- 19309924 ANA-RAA
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CONCEPTOS GENERALES

AVALUO

Es la estimacién del valor de un bien, el cual es calculado, utilizando el analisis de los
factores que intervienen en la conformacién del valor, mediante el uso de métodos y
técnicas analiticas y el discernimiento del profesional valuador. Teniendo en cuenta
factores de produccién, facilidad de acceso, factores climéticos, factores edaficos,
factores sociales y/o todo factor que afecte directamente el valor de la propiedad.

AVALUO COMERCIAL

El valor del mercado se basa en valores de oferta conocidos, que ya existen: el valor
no se elabora sino se pone de manifiesto y no considera ningin valor efectivo o
subjetivo. Ya que estd afectado por condicionamientos del mercado, como tal, debe
considerarse como un producto posible de medicién matematica y estadistica.

El método de costo de reposicion es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Las caracteristicas y cualidades para establecer tienen que ver con:

- Localizacion y ubicacién que determina su accesibilidad

- Entorno general del inmueble o dreas naturales que influyen sobre su valor
- Caracteristicas fisicas: Tipo, calidades, estado de conservacién, areas

- Funcién del inmueble: Para el caso de tipo Residencial.

CONCEPTO SOBRE EL INMUEBLE

Predio medianero de dos plantas con doble acceso desde ias calles 29 y 30, ubicado en
el Barrio Los Libertadores. Se trata de un inmueble con funcién residencial, actualmente
ocupado por sus propietarios con adecuada distribucidn de espacios, Construido con materiales
adecuados, buen diseflo arquitecténico. Cuenta con todos los servicios pblicos bésico y se

encuentra clasificado como uso de suelo Actividad Mltiple Malecdn, Tratamiento Renovacidn
urbana, Categoria Modalidad de redesarrollo

EDIFICIO ARAUCA CENTRO OFICINA 307, Barric Santa Teresita 1
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INFORMACION GENERAL — ALCANCE DEL AVALUO

CLASE DE INMUEBLE
Vivienda.

DIRECCION
Calle 29 N° 17-64 Barrio San Luis (segin nomenclatura urbana)

TIPO DE AVALUO
Comercial

FECHA DEL ENCARGO VALUATORIO
15 de febrero de 2023.

FECHA DE LA VISITA
17 de febrero de 2023.

FECHA DE APLICACION DEL VALOR
23 de febrero de 2023.

SOLICITANTE |
WILSON DE JESUS RAMIREZ

PROPOSITO DEL AVALUO
Determinar el valor comercial mas probable para efectuar remate de este.

LOCALIZACION

Ubicado en el Barrio San Luis
Comuna No. 2, Josefa Canelones.
Municipio de Arauca
Departamento de Arauca

VECINDARIO

Norte :  Malecdn ecoturistico, riberas del rio Arauca.
Sur . Barrio Cordoba.

Oriente . Barrio Santafé.

Occidente : Barrio Los Libertadores.

»
B ’ b
ey

J
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1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

2.

2I 1.

3.

VIAS DE ACCESO

La principal via de acceso al sector es la carrera 20 (avenida Olaya Herrera), via
en doble sentido norte - sur, la cual se encuentra en buen estado para su
transitabilidad, al predio se accede directamente tanto por la calle 29 como por
la calle 30.

TRANSPORTE
En el sector hay servicio de busetas y servicio permanente de taxis publicos
urbanos.

SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con los servicios piblicos basicos; el de energia eléctrica
prestado por empresa departamental, ENELAR E.S.P. y el de acueducto y
alcantarillado por la empresa municipal, EMSERPA E.S.P.

VIGENCIA DEL INFORME VALUATORIO

De acuerdo con lo establecido por el Decreto 1420 de 1998 y el Numeral 7° del
Articulo 2° del Decreto 422 de 2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallio comercial
tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

MARCO JURiIDICO

Ley 388 de 1997, en lo que respecta al ordenamiento territorial. Decreto 1420 de
1998 en lo relacionado a los parémetros y criterios minimos que se deben tener
en cuenta para realizar avalios en Colombia. Las normas NTS S 03 “Contenido de
Informes de Valuacion” y la NTS S 04 “Cddigo de Conducta del Valuador”.

IDENTIFICACION LEGAL

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO ,
- Escritura Pablica No. 755 del 08-06-1989 de la Notaria Unica de! Circulo de
Arauca.

- Certificado de Tradicién de la Matricula Inmobiliaria No. 410-17752 expedida
el 22-02-2023

TITULACION
No constituye estudio juridico de los titulos.

EDIFICIO ARAUCA CENTRO OFICINA 307, Barrio Santa Teresita a
Celular 3123978828 arauca - arauca
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3.1. PROPIETARIO
OSCAR ORLANDO MANOSALVA
C.C. 17582087

3.2. TITULO DE ADQUISICION )
Escritura Pablica No. 755 del 08-06-1989 de la Notaria Unica del Circulo de
Arauca.

3.3. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
410 - 17752

3.4. REGISTRO CATASTRAL
Sin informacién (segtn el Certificado de Tradicién)

3.5. OBSERVACIONES JURIDICAS ENCONTRADAS

ANOTACION: Nro. 001 Fecha: 07-02-1990 Radicacién: 1990-410-6-383

Doc.: ESCRITURA 755 DEL 08-06-1989 Notarfa Unica de Arauca VALOR ACTO: $4,224
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE ARAUCA
A: MANOSALVA OSCAR ORLANDO X

ANOTACION: Nro. 008 Fecha: 09-12-2021 Radicacién; 2021-410-6-7617
Doc.: OFICIO 2222-2020-00330-00 DEL 07-12-2021 JUZGADO PRIMERO PROMISCUO

MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ARAUCA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION
PERSONAL RAD.2020-00330

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: ACEVEDO JUAN CC# 5477352

A: MANOSALVA DOMINGUEZ OSCAR ORLANDO CC# 17582087 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

3.6. ESTRATO
Dos bajo.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA (P.B.O.T.)

EDIFICIO ARAUCA CENTRO OFICINA 307, Barrio Santa Teresita a
Celular 3123978828 arauca — arauca
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4.1. ACUERDO Y DECRETOS REGLAMENTARIOS
El plan Basico de ordenamiento Territorial (P.B.0.T.) fue promulgado en
diciembre de 2.000. Modificado mediante acuerdo No. 200.02.013 del 09 de
septiembre de 2015, dicta sobre esta zona una politica de uso Mltiple, Malecén,
Tratamiento Renovacién Urbana, Categoria Modalidad de Redesarrollo.

ARTICULO 74. ASIGNACION DE USOS DE SUELO PARA EL
MUNICIPIO DE ARAUCA.

La asignacidn de usos de suelo urbano se lleva a cabo a partir de las siguientes
areas:

Zonas de Actividad Muiltiple. Corresponde a las zonas donde se presenta
mezcla de usos con predominio comercial, de servicios e institucional. Para la
zona urbana de Arauca se identificaron cuatro zonas con estas caracteristicas:
Malecén. Corresponde a la zona que tiene frente hacia el Rio Arauca, desde la Calle 27
hacia el norte, donde se propone que se consoliden actividades que le apunten a
fortalecer el turismo, razén por la cual se proponen usos asociados con la diversion y el
esparcimiento principalmente.

e ARTICULO 76. TRATAMIENTOS ASIGNADOS AL AREA URBANA DE
ARAUCA.
Para orientar el desarrollo del conjunto del drea urbana y de expansuon se
determinan los siguientes tipos de tratamientos:

TRATAMIENTOS DE RENOVACION URBANA.

Son las determinaciones encaminadas a recuperar y/o transformar las areas ya desarrolladas,
entre otros fines, para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental, promover el
aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica existente; impulsar la densificacién
racional de dreas para vivienda y otros usos, o garantizar la conveniente rehabilitacién de los
bienes histéricos y culturales, todo con miras a una utilizacién mas eficiente de los inmuebles
urbanos y con mayor beneficio para la comunidad. Este tratamiento se subdivide en las
modalidades de redesarrollo y reactivacion.

Redesarrollo: es aplicable a las zonas en las que se requiere efectuar la sustitucion de las
estructuras urbanas y arquitectdnicas mediante procesos de reurbanizacién que permitan
generar nuevos espacios publicos y/o privados, asi como una nueva definicion de la
normatividad urbanisticas de usos y aprovechamientos. Bajo esta modalidad se permite
adelantar las actuaciones de urbanizacién con el fin de urbanizar nuevamente los predios y se
llevara a cabo mediante Plan Parcial. Su aplicacién se llevara a cabo en los siguientes sectores:

Sector del Malecdn del Rio Arauca. En esta zona se busca que se convierta en un 3rea
atractiva para el desarrollo del turismo y se recupere para el municipio toda la zona de
proteccion del Rio.

EDIFICIO ARAUCA CENTRO OFICINA 307, Barrio Santa Teresita E{
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5. DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO

5.1. LINDEROS Y DIMENSIONES .
Segun escritura 778 del 08-06-1989, Notaria Unica de Arauca

Norte : En 16.50 Mts con Calle 30
Sur :  En 16.50 Mts con Calle 29 (Escuela Santisima Trinidad)
oriente : £n 32.00 Mts con Silvina Dominguez de Manosalva.

Occidente: En 32.00 Mts con Clara de Zambrano y encierra.

Area total lote: 528.00 M2 (seglin Escritura Piblica No. 778 del 08-06-1989 y
certificado de Libertad y Tradicion)
Segin medidas tomadas en el sitio presenta una diferencia con respecto a las

escrituras
que presentan los siguientes linderos:
Norte : En 13.70 Mts con Calle 30
Sur :  En 13.70 Mts con Calle 29 (Escuela Santisima Trinidad)
oriente : En 33.25 Mts con carrera Silvina Dominguez de Manosalva.

Occidente:  En 33.25 Mts con Clara Zambrano y encierra.
Area total del lote: 455.52 M?

NOTA:

Para efectos del presente avallio, aunque tanto en la escritura como en el certificado
de libertad y tradicién aparece un area de 528.00 M2 se tomara la correspondiente a
las medidas tomadas en el sitio y por lo tanto el drea a considerar serd de 455.52 M2

5.2, TOPOGRAFIA
Lote plano, medianero.

5.3. FORMA GEOMETRICA
Una forma regular.

5.4. FRENTE
Tiene una longitud de 13.70 Mts segiin medidas tomadas en el sitio.

5.5. FONDO REAL
Con una longitud de 32.25 Mts

5.6. RELACION FRENTE FONDO
1: 2.35

5.7. SERVIDUMBRES
El inmueble no presenta ningln tipo de servidumbre.

)
EDIFICIO ARAUCA CENTRO OFICINA 307, Barrio Santa Teresita al
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6. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

6.1. GENERALES
El inmueble se encuentra actualmente ocupado por sus propietarios, el
mantenimiento y su estado en general es bueno. Construido con materiales
adecuados, cuenta con todos los servicios plblicos bésicos y goza de buena
ubicacién dentro del municipio con buenas expectativas de valorizacion.

o 6.2. DISTRIBUCION

El inmueble presenta dos tipos de construccidn claramente diferenciadas, la
ubicada sobre la calle 29, que se trata de una vivienda de dos pisos y la ubicada
sobre la calle 30, que es una construccion més simple ya que bésicamente se
trata de un espacio utilizado como garaje, un espacio destinado inicialmente
como oficina y un espacio de uso muitiple.
La vivienda se desarrolla en un sistema de niveles a medio piso y sus niveles 1y
2 estan conformados por un garaje doble, sala de estar, una alcoba con acceso
directo desde la via y baiio privado, hall de escaleras, comedor, cocina, alcoba
del servicio con su respectivo bafio, lavadero y patio interior; en los niveles 3 y 4
se encuentran: Una sala de estar, 4 alcobas y dos bafios.

6.2.1. EDAD DE LA EDIFICACION - VETUSTEZ
Las edificaciones presentan un estado de vetustez de aproximadamente
veintidds (22) afios.

. 6.2.2. ESTADO DE CONSERVACION
En general el inmueble constructivamente se encuentra terminado, presenta un
deterioro natural, como pintura, algunas humedades especialmente en la
fachada posterior de la vivienda, con respecto al espacio posterior se presentan
falta de pintura y deterioro de pisos.

6.3. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS
Para la vivienda:
Estructura: Confinamiento horizontal y vertical en los muros con
columnas y vigas en ferro concreto, placa de entrepiso
prefabricada en concreto.

Muros: En bloque de arcilla No. 5 pafietado, estucado y pintado por
ambas caras.
Instalaciones: Cuenta con instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias de

acuerdo con las normas técnicas.
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6.4

7. 1.

Fachada: Terminada en vinilo sobre pafiete rustico, puertas y ventanas
exteriores metalicas y garaje con portén metalico.

Cubierta: En teja de fibrocemento (Eternit o similar) sobre estructura
metdlica.

Pisos: Enchape en baldosa cerdmica para el primer piso, segundo

piso acabado en granito pulido, escaleras en granito pulido,
garaje en baldosa cerdmica y acceso exterior en tableta de

gres.

Cielorraso: En listén de machimbre para el segundo piso.

Cocina: Mesdn en concreto con enchape en baldosa cerdmica,
lavaplatos en acero inoxidable, muebles superiores e
inferiores.

Carpinteria: Ventanas con rejas metdlicas y marcos de puertas metalicos,
puertas interiores en madera entamborada.

Bafios: Enchapados con aparatos sanitarios de linea econémica.

Cerramiento: Muro en bloque de arcilla N° 5,

Para el espacio miiltiple:

Estructura: Confinamiento horizontal y vertical en los muros con
columnas y vigas en ferro concreto.

Muros: En bloque de arcilla No. 5 pafietado pintado por una cara.

Instalaciones: Cuenta con instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias de
acuerdo con las normas técnicas.

Cubierta: En teja termoactistica y ldminas de zinc sobre estructura
metadlica (cerchas y correas).

Pisos: En baldosa cerdmica para espacio de la oficina, y en cemento
afinado para el garaje y el espacio de uso muitiple.

CUADRO DE AREAS

Area Lote | : 455.50 m?

Area construida 1° piso : 144.60 m2

Area construida 2° piso : 133.60 m2

Area construida oficina : 18.00 m2

Area construida uso mdltiple 50.80 m?

ASPECTO ECONOMICO

UTILIZACION ECONOMIA ACTUAL DEL INMUEBLE

Inmueble en la actualidad se encuentra habitado por sus propietarios,
cumpliendo con la funcién de! uso del suelo, cuenta con los servicios plblicos
completos y acceso desde dos vias.
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7.2. ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA
Existen construcciones y mejoramientos de inmuebles puntuales con recursos de
sus propietarios con destino a vivienda y algunos locales comerciales.

7.3. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y DE LA DEMANDA EN LA ZONA
La oferta y la demanda de inmuebles dentro del sector son aceptables ya que
hay mejoras para convertir viviendas en locales comerciales, se han realizado
pocas transacciones en los Ultimos afos.

7.4. ASPECTOS VALORIZANTES
La valorizacion es aceptable por su ubicacion al encontrarse en la zona Uso
mltiple zona malecén.

7.5. ASPECTOS DESVALORIZANTES
Aunque en el momento se aprecian mejoras de viviendas para convertirlos en
locales comerciales, la proximidad con el malecdn desvaloriza un poco el sector
por el orden pblico.

7.6. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)
El uso que actualmente ostenta el inmueble corresponde al uso para el cual fue
construido y corresponde a su mayor y mejor uso.

8. DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR
= El avaluador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

= El avaluador no revelara informacion sobre la valuacion, ni de cualquiera de los
aspectos relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona natural o
juridica que solicito el presente aval(io y sélo lo hard con autorizacién escrita de
ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

9. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El contenido del presente informe de avallo ha tenido en cuenta pardmetros
establecidos en las NTS S 03 “Contenido de Informes de Valuacién” y la GTS E
05 “Valuacion de Activos Intangibles”.

= El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Cédigo Colombiano de Etica del Avaluador” y la norma NTS S 04 “Cédigo de
Conducta del Valuador”

* |as descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el avaluador alcanzan a conocer.
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» Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hip6tesis y
condiciones restrictivas que se describen en el presente informe.

« El avaluador no tienen interés alguno en el inmueble objeto de valuacién.

» Los honorarios del avaluador no dependen de algiin aspecto que haya sido
plasmado en el presente informe de valuacién.

* El avaluador ha realizado una visita — inspeccién fisica al bien inmueble objeto
de valuacion.

10. DECLARACION DE NO VINCULACION.CON EL SOLICITANTE

= Para la presente valuacién se declara que sdlo existe una relacién de servicios
profesionales con el solicitante de la valuacién, por tanto, no existe algin tipo
de conflicto de interés.

= De igual forma se confirma que el informe de valuacién es confidencial para las
partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales; no se acepta
ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte; y no se acepta ninguna
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

11. TECNICAS DE VALUACION
El valor de mercado se estima mediante la aplicacion de métodos vy
procedimientos que reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las
cuales ese bien mads probablemente se comercializaria en el mercado abierto.

Los enfoques mas comunes para estimar el valor de mercado incluyen, el
enfoque de comparacién de ventas, el enfoque de costo, costo de reposicién
depreciado y el enfoque de capitalizacién de rentas, incluyendo el andlisis de
flujo de efectivo descontado o flujo de caja libre descontado; a continuacién, se
definen cada una de las técnicas mencionadas:

11.1. ENFOQUE DE COMPARACION DE VENTAS
El enfoque por comparacién de ventas permitird determinar el valor de la
propiedad que se avalia seglin comparacién con otras propiedades similares
que estén transandose o hayan sido recientemente transadas en el mercado
inmobiliario. Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares
o sustitutivos, asi como datos obtenidos de! mercado, y establece un estimado
de valor utilizando procesos que incluyen la comparacion.

En general, un bien que se valora (el bien objeto de valuacién) se compara con
las ventas de bienes similares que se han comercializado en el mercado abierto.
También pueden considerarse anuncios y ofertas. Para que el método
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comparativo tenga aplicacion cientifica se requiere la homogenizacion y la
aplicacién de varios factores complementarios.

11.2. ENFOQUE DEL COSTO
Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la
compra de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del
original o uno que proporcionara una utilidad equivalente.

11.2.1.COSTO DE REPOSICION DEPRECIADO (DRC)
Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro
fisico y toda forma relevante de obsolescencia y optimizacion.

11.3. ENFOQUE DE CAPITALIZACION DE RENTAS o INGRESOS
Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados
con los bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de
capitalizacion.

12, CONSIDERACIONES DE VALUACION
Aunque para avaluar este inmueble seria necesario utilizar el método
comparativo de mercado que establece las caracteristicas y cualidades
determinantes del valor del inmueble, analiza el segmento del mercado
inmobiliario correspondiente, homogeniza los valores, somete a andlisis
estadistico y determina el valor..

Para avaluar las edificaciones del inmueble se utilizard el método de costo de
reposicion es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno el cual
se actualizar indexandolo a valor presente.

Ademads, considerando la Resolucion 620 del 23 septiembre de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi en su Articulo 13. Método de costo de
reposicion. En desarrollo de este método se debe entender por costo total de la
construccidn la suma de los costos directos, costos indirectos, los financieros y
los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse para la realizacion de la
obra. Después de calculados los volimenes y unidades requeridos para la
construccion, se debe tener especial atencién con los costos propios del sitio
donde se localiza el inmueble.
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Paragrafo 1°. Este método se debe usar en caso de que el bien objeto de avallio
no cuente con bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospitales,
estadios, etc.) o por la inexistencia de datos de mercado (ofertas o
transacciones) y corresponda a una propiedad no sujeta al régimen de
propiedad horizontal.

12.1. ANALISIS DEL VALOR DEL TERRENO

' Inicialmente analizamos el mercado, para hallar el valor del terreno, utilizando el
método comparativo con base en las muestras tomadas en el sector con
caracteristicas homogéneas y las sometemos a la siguiente tabla, para conocer

el valor metro cuadrado de terreno, de acuerdo con el Método Comparativo:

ANALISIS ESTADISTICO DE VALORES

Fecha, 23 de febrero de 2023

Tipo de predio: Predio urbano

Ubicacién: Calle 29 # 17-64 Barrio San Luls, Municipio de Arauca

MUESTRA DIRECCION ANO CARAC AREA | VALORM? | FACTOR | V/HOMOGENI

Libertadores | Cr. 28 #28A-72 2022 | Avalio Act. 137] 280.000,00 1 280.000,00

Sanluis |55 18 CI27Y | 5023 | Oferta 138| 300.00000{ 09 270.000,00

San Luis Cil. 30 # 17-67 2023 | Concepto Act. 165,3| 320.000,00 08 288.000,00

San Luis Cr. 18 #26A-29 2023 | Oferta 1401 325.000,00 0,9 282.500,00
0 TOTAL 1.130.500,00

MEDIA ARITMETICA 282.625,00

MEDIANA 279.000,00

MODA 0,00

S = DESVIACION ESTANDAR ' 9.877,37

r= COEFICIENTE DE VARIACION 3,49

A= COEFICIENTE DE ASIMETRIA 28,61

La muestra tiene un coeficiente de variacién de 3,49 %, inferior al rango permisible del 7,5
%, es una muestra valida.

Para determinar qué valor debemos tomar, depende del coeficiente de asimetria (28,61) el
cual es positivo (+) indica que se puede tomar el valor de la media aritmética, es decir
$282,625,00
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12.2. ANALISIS DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Usualmente cuando se requiere encontrar el valor metro cuadrado de la
construccién se aplica el Método de Costo. La tesis es determinar el Costo de
Reposicion para luego llegar al costo actual de la construccidn o mejoras.
Cuando se dice reposicién es igual a decir reproducirlo o construirio de nuevo.
Para el caso se trata de una construccién usada, con la posibilidad de nuevas
adecuaciones.

Existen dos formas de lograr conocer el valor real de las edificaciones. Una de
ellas es haciendo un presupuesto detallado de la misma. La otra es a través de
la consulta de medios escritos especializados en el tema de la construccion o a
través de la consulta a constructores de la region que hayan adelantado
edificaciones de este tipo, o también a través de los indices que manejen
agremiaciones de profesionales de la construccion.

Se consulté a personas que tienen conocimiento sobre valores de metro
cuadrado o lineal en construccién de edificaciones de este tipo y se compard con
un presupuesto de obra elaborado para cada tipo de construccién:

VIVIENDA
Arqg. Ricardo Escalante Nocua M2 1.500.000,00
Arg. Jacqueline Parra M. M2 1.450.000,00
Arq. Edgar Lopez D. M2 1.580.000,00
PROMEDIO 1.510.000.00
OFICINA
Argq. Ricardo Escalante Nocua M2 980.000,00
Arq. Jacqueline Parra M. M2 880.000,00
Arq. Edgar Lopez D. M2 920.000,00
PROMEDIO 966.667,00

12.2.1. APLICACION DE METODO DE REPOSICION (O DEPRECIACION)

Existen métodos empiricos, métodos técnicos de depreciacién fisica y métodos

econdmicos de depreciacion.
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Para ello y con el fin de no incurrir en complicadas formulas y teorias sobre
depreciacién tenemos la posibilidad de aplicar la tabla Creada por Fitto y Corvini,
quienes, resumieron la gran mayoria de los métodos de depreciacién para
conocer su valor actual de acuerdo a su edad TREINTA (30) aiios (el porcentaje
de vida es del 30%) para la vivienda y 25 afios para la oficina y drea de uso
mdltiple, aunque esta edificacion fue construida antes de 1998, afio en que
entra en vigencia el cddigo de sismo-resistencia, al presentar una estructura en
ferro-concreto y un buen mantenimiento se le determina una vida Gtil de 100.
En cuanto al estado de conservacién se le asigna un factor de DOS (2) para la
vivienda y TRES (3) para la oficina.

Con el fin de conocer con exactitud cudl debe ser el factor multiplicador se lleva
a cabo una operacién muy sencilla: se divide la edad actual por la edad (til,
para edificaciones construidas antes o después de 1998, cuando se empez0 a
aplicar el cddigo de para edificaciones sismo-resistentes.

. Vida util sin Vida . . ., iVr Actual M2{Vr Real M2 menos
Descripcion NSR o con NSR | Actual % Vida | Conservacién | Depreciacion Construccién Depreciacién
Vivienda 100 30| 0,30 2 21,53 | 1.510.000,00 1.184.897,00
Oficina 100 25| 0,25 3 30,89 926.667,00 640.419,56

Para entender depreciacion consultar la resolucién 620 de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Para el valor del area de uso mltiple se tomé como el 50% del valor de la construccién
por metro cuadrado de la oficina.

13. CUADRO DE VALORES
Como se menciond anteriormente, para lograr el valor del inmueble se utiliz6 un
método de comparacién del mercado y el método de reposicién o depreciacién
para hallar el valor de la construccién.
CUADRO DE VALORES
CONCEPTO AREA M2 VR UNITARIO VR TOTAL
Area Lote 455,50 282.625,00 $ 128.735.687,50
Area Construida 1° Piso 144,60 1.184.897,00 $171.336.106,20
Area construida 2° Piso 133,70 1.184.897,00 $ 158.420.728,90
Area construida oficina 18,00 640.419,56 $ 11.527.552,15
Area zona uso miiltiple 50,80 320.210,00 $ 16.266.668,00
TOTAL $ 486.286.742,75
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14.

14.1.

14.2.

15.

Valor que se aproxima a $486.287.000.00

SON: CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS
OCHENTA Y SIETE MIL PESOS COLOMBIANOS ($486.287.000.00
COoP).

MEDICION A VALOR RAZONABLE (NIIF 13)

El valor razonable es una mediciéon basada en el mercado, no una medicién
especifica de la entidad. El valor razonable se usa frecuentemente en informes
sobre valores tanto de mercado como no basados en el mercado para la
elaboracion de estados financieros. Si puede establecerse el valor de mercado
de un activo, entonces este valor serd igual al valor razonable.

DEFINICION DE VALOR RAZONABLE

El valor razonable, como concepto contable, se define en las NIIF y en otras
normas contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo o
saldarse un pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y
debidamente informados, en una transaccién libre.

La base del valor razonable es el valor de mercado. Cuando no existe evidencia
de un valor de mercado, la medicion del valor razonable de un activo
especializado puede hacerse usando un enfoque de renta o de costo de
reposicién depreciado. Para medir el valor razonable se usan técnicas de
valuacion consistentes en, Enfoque de Mercado, Enfoque de Ingresos y Enfoque
del Costo.

JERARQUfAS PARA DETERMINAR EL VALOR RAZONABLE

El valor razonable prioriza su medicidn en tres niveles jerarquicos:

NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para bienes idénticos,
los cuales puedan ser evaluados en la fecha de medicion.

NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son
observables, ya sea directa o indirectamente.

NIVEL 3: Corresponde a datos no observables en el mercado.

VALOR RAZONABLE

Para determinar el valor razonable del inmueble se empled el enfoque del costo
y el método de reposicidn.
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CUADRO DE VALORES
CONCEPTO AREA M2 VR UNITARIO VR TOTAL

Area Lote 455,50 282.625,00 $ 128.735.687,50
Area Construida 1° Piso 144,60 1.184.897,00 $ 171.336.106,20
Area construida 2° Piso 133,70 1.184.897,00 $ 158.420.728,90
Area construida oficina 18,00 640.419,56 $ 11.527.552,15
Area zona uso miiltiple 50,80 320.210,00 $ 16.266.668,00

TOTAL $ 486.286.742,75

Valor que se aproxima a $486.287.000.00
SON: CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS
OCHENTA Y SIETE MIL PESOS COLOMBIANOS ($486.287.000.00

COP).

16. NOMBRE Y FIRMA DEL AVALUADOR

A
i

JESUS ALFREDO TOVAR
A.N.A, - RAA No. AVAL - 1930992,4
C. C. No. 19.309.924 DE BOGOTA
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17.

18.

19.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe de manera expresa y explicita la publicacién o reproduccién de forma
parcial o total del presente informe por parte de cualquier persona natural o
juridica incluyendo al solicitante y al destinatario del avallo, cuya propiedad se
limita solo a la tenencia de este para el propdsito consignado en el numeral 1.8.

PRESENTACION DEL INFORME AVALUATORIO
Segun lo solicitado el presente informe se entregara solo en original.

CONSERVACION DE INFORMACION

La informacion suministrada por el solicitante es confidencial, y todos los
derechos a la misma que han sido o seran divulgados al avaluador, permaneceran
como propiedad del contratante.

El avaluador no obtendra derecho alguno, de ningln tipo, sobre la informacién, ni
tampoco ningun derecho de utilizaria, excepto para el propdsito del presente
encargo valuatorio.
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CONSIDERACIONES PARA LOS ESTUDIOS DE AVALUO

En la elaboracién del presente informe he tenido en cuenta las siguientes
consideraciones:

*

No asumimos responsabilidad por las descripciones que se encuentren consignadas
en la escritura, asi como tampoco de las consideraciones de tipo legal que de ellas
se deriven.

Aceptamos que el titulo de propiedad, consignado en la escritura y en la matricula
inmobiliaria es correcto; por lo cual no respondemos por la precision de los mismos,
ni por errores de tipo legal contenidos en ellas.

Damos por aceptado como correspondiente a la realidad todos los planos, tanto
arquitectonicos como estructurales y demas material ilustrativo que nos ha sido
suministrado.

No nos hacemos responsables por los errores contenidos en ellos, como tampoco
respondemos por su precision.

Presumimos que no existen factores exdgenos que afecten el bien en su subsuelo o
en las estructuras alli erigidas. No asumimos responsabilidad alguna por cualquier
condicién que no esté a nuestro alcance determinar u observar. .

Hemos asumido que los propietarios han cumplido con todas las reglamentaciones
de caracter nacional, departamental y municipal y en particular aquellas
disposiciones urbanisticas que rigen en la zona que pueda afectar la propiedad
objeto del presente estudio.

No nos hacemos responsables por cualquier diferencia que en el proceso del avaliio
encontremos entre las dimensiones efectivas y las consignadas en las escrituras.
Hacemos constar que hemos visitado personalmente el bien objeto del presente
avaluo. i

Los datos aqui consignados fueron tomados de documentos que nos fueron
entregados por el Interesado y no nos hacemos responsables por la veracidad de
estos y su precisién.

El presente avaluo fue practicado en la fecha de inspeccién del 17 de febrero de
2023 y esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad, en sus
aspectos, socioecondmicos, juridicos, urbanisticos y del mercado. Cualquier cambio
o modificacién en dicha estructuracién alterara la exactitud del dicho avalto.

—Alk y
s ey
“3£s0S ALFREDO TOVAR
A.N.A. - RAA No. AVAL - 19309924
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VISTA SATELITAL — GEORREFERENCIACION

COORDENADAS DE GEOREFERENCIACION
Latitud: 7°09°36.8" N
Longitud: -70° 7.' 55.81" O
LOCALIZACION CON RESPECTO AL MUNICIPIO

& |
" "Madre Vieja ‘€3,

~
Srerd  ~dof

EDIFICIO ARAUCA CENTRO OFICINA 307, Barrio Santa Teresita
Celular 3123978828 arauca — arauca



JESUS ALFREDO TOVAR
ARQUITECTO AVALUADOR

REGISTRO FOTOGRAFICO

“Area de estudio Cocina
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Alcoba " Alcoba

Lavadero
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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JESUS ALFREDO TOVAR
ARQUITECTO AVALUADOR

REGISTRO DE INSCRIPCION RAA

Pagivtre Abmgrin de Mvoibaderss Bepnan W SIS o e S

[y ———
Pl anpnpts oy

~ PV o
2N o * e S daciat s
v T et

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
NIT- 8007966142

Entidad Reconocida de Autorregutacién mediante Ia Resolucion 20910 de 2018 de la Superintendencia de
tndustria y Comercio

1 soforta) JESUS ALFREDO TOVAR, identiticadoia) con ta Codula de cludacania No. 18309924, se encuentra
inseritola) en af Registro Ablerto da Avaluadores, desde el 22 da Febrero do 2018 y se e ha asignado ef ndmero de
avaluador AVAL-18309024.

Al momentd de expedicion do este certificado of registro del sefor(a) JES(S ALFREDO TOVAR se encuentra Activo
y 56 encusatra insorkio en las siguientes categorias y alcantes:

Categosia 1 inmusbies Uibanos
Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerdales, terrenos y bodegas shuados lota! o
pasciaimanie en dreas urbanas, lotes no clasificados on 13 esticlura scoldgica pringipal, lotes en swelo de

expansidn con plan pascial agoptado.
Fechi dy neciptién Ragana
22Feb 2018 Régimen Acsdémico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Chaxtad: ARAUCA, ARAUCA

Direccién: CALLE 16 #26 - 32
Tetdfono: 312 3978828
Corroo Blectrinica: 1ovar2773@gmait.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arguitecto - Fundacitn Educacidn inferamericana.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporactdn
Autorregulador Naciona! de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinasia alguna contra ai(la)
ssftor(z) JESUS ALFREDO TOVAR, identificado(z) con 1a Céduta de cludadania No. 19309924,

El{ta) seftor(a) JESUS ALFREDO TOVAR se encuentra al dia con ef pago sus derechos de registro, asi
como can ia cuota de autorregutacidn con Corporacidn Autorregilador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con ¢l fin 0o que ol cestinalano puada verdicar esto certficado so 1o asignd of sguiente cédigo do QR, y pusde
Pagna 1 do 2

EDIFICIO ARAUCA CENTRO OFICINA 307, Barrio Santa Teresita i
Celular 3123978828 arauca — arauca



JESUS ALFREDO TOVAR
ARQUITECTO AVALUADOR

escansario con un dispasitivo mévil u olro dispositivo lecin con acceso a kdemet, descasgando previaments una
aplicacitn de digitatizacion de codigo OR qua son grahultas. La verificaciin tatdhién puade electuarsa ingresando of
PIN duottamerio on la pigina do RAA hitpfiwww.raaom.co. Cualquier inconsistencia entre 1a informacidn ach
contenida vy ta quo reporte fa werificackin con of cicigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorregulador Naconal de Avaluadoras - ANA.

PIN DE VALIDACION

b5ad0d22

Bl presents cortificado so expide on la Repablica de Colombia do conformidad con a informacién que réposa en ¢
Regisro Ablerto da Avaluadoras RAA, a 108 un (01) dias cel mas de Fetrers dal 2023 y ene vigencia ds 30 dias
calendario, contados a partlr de fa fecha de axpoadiciin.

—
Fioman o
Alexandra Suarer
Representante Legal
Pagina 2 de 2
EDIFICIO ARAUCA CENTRO OFICINA 307, Barrio Santa Teresita i

Celular 3123978828 arauca — arauca



La validez de este documento podré verificarse en fa pagina certificados.supemotatiado.gov.co

m& OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
§Nﬁ e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230222284372626143 Nro Matricula: 410-17752

Pagina 1 TURNO: 2023-410-1-5223
Impreso el 22 de Febrero de 2023 a las 02:24:.22 PM

“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 410 - ARAUCA DEPTO: ARAUCA MUNICIPIO: ARAUCA VEREDA: ARAUCA
FECHA APERTURA: 07-02-1890 RADICACION: 383 CON: ESCRITURA DE: 08-06-1989
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL Forio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
"LOTE" AREA: QUINIENTOS VEINTIOCHO METROS CUADRADOS ( 528 M2 ). ESRITURA N.755 DE 08-06-89-NOTARIA UNICA DE ARAUCA.

AREA 'Y COEFICIENfE
AREA PRIVADA - M

COEFICIENTE : % ’M—L; 1 | » m K@@g%'ﬁ ﬁm

COMPLEMENTACION: La guarda de la fe ﬁUb! cad

01.-LEY 137-1958-CONGRESQ DE COLOMBIA BOGOTA. MODO DE ADJUDICACION EJIDOS MUNICIPALES; DE: LA NACION; A: MUNICIIO DE ARAUCA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio; URBANO
1) SIN DIRECCION . "LOTE"

ERMINACION DEL INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR
INACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-02-1990 Radicacién: 1990-410-6-383

Doc: ESCRITURA 755 DEL 08-06-1989 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: $4,224
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE ARAUCA

A: MANOSALVA OSCAR ORLANDO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-05-1990 Radicacién: 1990-410-6-1335

Doc: ESCRITURA 662 DEL 22-05-1990 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MANOSALVA DOMINGUEZ OSCAR ORLANDO CC# 17582087 X
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO




La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

Feprriiv e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
§”ﬁ“’"" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230222284372626143 Nro Matricula: 41017752

Pagina 2 TURNO: 2023-410-1-5223
Impreso el 22 de Febrero de 2023 a las 02:24:22 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-12-1992 Radicacién: 1892-410-6-4220
Doc: ESCRITURA 1868 DEL 03-12-1992 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 2
ECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
isoms QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO
A: MANOSALVA DOMINGUEZ,VOSCARJORLQNDQ o E

e e L]

1‘ 1}

ANOTACION: Nro OMéFecha 31’"031 985 éaiétcaoér‘; 199%#10—6}15 j@ﬁ

Doc: OFICIO 385 DEL%bS-03-19 JUZG.1 PCUO _ CIRCUIT& DE % ‘ EA@& A @ Q
ESPECIFICACION: MED%%U ElgAR{ : " iy ﬁ&@}% g d E%U

PERSONAS QUE IN N ENEL AC ‘Q(X— i : recho r aé de d‘i?alf I4Titula d 1omi io Incombo&&G

DE: FIDUCIARIA GANAD ' "

A: MANOSALVA DOMINGUEZ OSCAR ORLANDO CC# 17582087 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-08-2007 Radicacién: 2007-410-6-4816

Doc: RESOLUCION 007 DEL 31-07-2007 TESORERIA MPAL, DE ARAUCA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES

iONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleto)

DE: TESORERIA MUNICIPAL DE ARAUCA

A: MANOSALVA DOMINGUEZ OSCAR ORLANDO CC# 17582087 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 13-06-2013 Radicacién: 2013-410-6-3002
Doc: RESOLUCION 004 DEL 13-06-2013 ALCALDIA DE ARAUCA DE ARAUCA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA (EMBARGO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE HACIENDA.TESORERIA
A: MANOSALVA DOMINGUEZ OSCAR ORLANDO CC# 17582087 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-12-2021 Radicacién: 2021-410-6-7616
Doc: OFICIO JCCA-1262 DEL 18-11-2021 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ARAUCA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA GANADERA S.A NIT# 8600486085
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Le valldez de este documento podréa verificarse en la pagina certificados.supernotatiada.gov.co

SEHOTATAO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
§Hh LS CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230222284372626143 Nro Matricula: 410-17752

Pagina 3 TURNO: 2023-410-1-5223
Impreso el 22 de Febrero de 2023 a las 02:24:22 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: MANOSALVA DOMINGUEZ OSCAR ORLANDO CC#17582087 X

e

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 09-12-2021 Radicacién: 2021-410-6-7617

Doc: OFICIO 2222-2020-00330-00 DEL 07-12-2021 JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE ORALIDAD DE ARAUCA
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD.2020-00330

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompieto)

DE: ACEVEDO JUAN o v

A: MANOSALVA no:imc%ugz c;%cm oé%nuc}

k - ﬁ!
NRO TOTAL DE ANC‘;‘IQCIZ;NEQ: s+
;e

5

;M-{‘k y%@

swveoocs: o spbrofobra| || zozmyarda ‘de Jo e piplice

SE CORRIGE ANOTACION 6 EN CUANTO A LA CANCELACION. ART.59 LEY 157912
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2021-410-3-546 Fecha: 16-12-2021
SE OMITIO INDICAR LA ANOTACION QUE SE CANCELA. ART.59 LEY 1579/12

-5 & 2 8- 5 3 BB SN R-2 B R B8RS REEE AR NEEEEEEEEEEEEERE RSN EEEEERN R BENEN-F-¥1
FIN DE ESTE DOCUMENTO

msado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

U 10: Realtech

TURNO: 2023-410-1-5223 FECHA: 22-02-2023

EXPEDIDO EN: BOGOTA

e

El Registrador: JAIME GARZON GOMEZ
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