RADICADO 08/11/2023

Arauca, noviembre de 2023

Doctor,

LUIS ARNULFO SARMIENTO PEREZ

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE ARAUCA (ARAUCA)
E.S.D.

Ref.: Proceso: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
Radicado 2021-00251-00

Demandante: INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA-IDEAR
Demandado: LEIDYS ASTRID RUIZ PEREZ

Cordial Saludo,

Acudo comedidamente a su despacho con el fin de aportar avalio
comercial del predio urbano, ubicado en la calle Carrera 8 No. 10-26 Sur
Manzana D Lote 4 del municipio de Arauca, departamento de Arauca,
identificado con matricula inmobiliaria 410-74051.

Predio que se encuentra legalmente embargado, secuestrado y avaluado
en: DIECISEIS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA MIL PESOS, MONEDA
CORRIENTE. M/CTE. (16.660.000.00)

Por lo anterior, solicito de manera respetuosa al senor Juez se sirva correr

traslado del avalio de conformidad a lo establecido Art. 444 del CGP.

Atentamente,

Vhviea Yncoconl

YADIRA BARRERA VARGAS
Abogada

Proyecto: Viviana Contreras
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SOLICITANTE: =~
INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA “IDEAR”
NIT. 834.000.764-4.

DESTINATARIO DEL AVALUO:
INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA “IDEAR”
NIT. 834.000.764-4

PROPIETARIO:
LEIDYS ASTRID RUIZ PEREZ
C.C. No. 1.116.789.664, DE ARAUCA.

DIRECCION:

CARRERA 8 No 10-26 SUR MANZANA “D” LOTE 4,
BARRIO BRISAS DEL LLANO DEL  MUNICIPIO DE ARAUCA-
ARAUCA.

NOVIEMBRE 03 DEL 2023
ARAUCA-ARAUCA
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16.VALOR RAZONABLE
17.CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO
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EVALUADOR:

Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO
RAA AVAL-51810487.

FECHA :
Noviembre 03 de 2023
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE AVALUO:

El Avaluo se elabora sobre la Base del Valor de Mercado, el Valor Razonable y el Valor
Residual del activo

NOTA: Los términos siguientes se usan, en este informe, con los significados que a
continuacioén se especifican:

VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado de define como: “la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera
prudente y sin coaccién” (NIV 1).

VALOR RAZONABLE:

El Valor Razonable se define como: “la cantidad por la que puede intercambiarse un
activo o saldarse un pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y
debidamente informados, en una transaccion libre” (Paragrafo 6 NIC 16, Propiedad,
Planta y Equipo)

VALOR RESIDUAL.:

Se entiende por Valor Residual “la cantidad de dinero que una entidad espera obtener
por un activo al final de su vida util después de deducir los costos de la venta” (Paragrafo
6 NIC 16, Propiedad, Planta y Equipo)

VIDA UTIL:
Es el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la entidad; o el

numero de unidades de produccion o similares que se espera obtener del mismo por
parte de una entidad (Paragrafo 6 NIC 16, Propiedad, Planta y Equipo).

o .- EVALUADOR:
FECHA :
; Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Noviembre 03 de 2023

RAA AVAL-51810487.

IARIA ARAUCA S.AS Z
CHE. %01.317.169-6

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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VIDA UTIL REMANENTE:

Es el nUmero en afios de expectativa de vida que resta al Bien, a partir de la fecha de

inspeccion. (Vida Util — Antigiiedad).

1.2. PROPOSITO DE AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado, el Valor Razonable y el Valor de costo del bien inmueble
gue mas adelante se identifica, con fundamento en metodologias y procedimientos
Valuatorios universalmente aceptados, teniendo en cuenta las condiciones econémicas
reinantes al momento del avallo y los factores de comercializacion que puedan incidir

positiva o negativamente en el resultado final.

9. - ! EVALUADOR:
Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO

INVOBILIARIA ATAUCA S A5 ZONAC RAA AVAL-51810487.

CHE. %01.317.169-6

FECHA :
Noviembre 03 de 2023

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es




" INMOBILIARIA ARAUCA
S.A.SZOMAC

NIT. 509.217.188:0

1.3. SOLICITANTE DEL AVALUO:
INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA “IDEAR”
NIT. 834.000.764-4

1.4. DESTINATARIO DEL AVALUO:
INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA “IDEAR”
NIT. 834.000.764-4

1.5. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:

LOTE

1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

DESCRIPCION

USO

Para conocer el valor del activo debidamente actualizado

Para el cumplimiento de normativa / actualizar el activo cada 3 afos

Para preparacion de estados financieros de la entidad solicitante

Actualizar el valor del bien entregado en Leasing

Para respaldar una garantia hipotecaria

Para dirimir asuntos impositivos

Para liquidacion de sucesion

Para liquidacion de sociedad

Para conocer el valor del activo con fines de dacion en pago

Para conocer el valor del activo con fines de participacion en sociedad

1.7. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:

LOTE (USO RESIDENCIAL)

1.8. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:
LEIDYS ASTRID RUIZ PEREZ
C.C. No. 1.116.789.664, DE ARAUCA.

1.9. DIRECCION DEL INMUEBLE:
CARRERA 8 No 10-26 SUR MANZANA “D” LOTE 4, (Segun Escritura No 2105 del 18 de
diciembre del 2015, 5 municipio de Arauca y Certificado Matricula Inmobiliaria N° 410-

74051).

1.9.1. BARRIO: Brisas del Llano.
1.9.2. MUNICIPIO / CIUDAD: Arauca

1.9.3. DEPARTAMENTO: Arauca

. - !
/
IN
N Y

IARIA ARAUCA S.AS Z
CHE. %01.317.169-6

EVALUADOR:

Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO
RAA AVAL-51810487.

FECHA :
Noviembre 03 de 2023

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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1.10. COORDENADAS DE UBICACION DEL PREDIO

LATITUD 7.063879
LONGITUD -70.743566

Fuente: Google Maps.

1.11. VECINDARIO INMEDIATO:

Norte: Barrio Flor de Mi Llano
En: Vereda Barrancones
Oriente: Via terminal de transporte y Aeropuerto Santiago Pérez Quiroz

Occidente: Barrio olimpico
1.12. MAPA DE LOCALIZACION:

Google H Rectaursntes | mm Hoteles § (3 Oué hacer seos § B Transporte publm 4 Fermacias Y (3 Cajeros autométicoe

- _‘_/7 ﬁ“\"“ mr M’Q BS m‘ﬂ'ﬂ‘
S

o .- EVALUADOR:
FECHA :
Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Noviembre 03 de 2023

INVOBILIARIA ATAUCA S A5 ZONAC RAA AVAL-51810487.

OCHE. 901.317.169-6

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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1.13. VECINDARIO INMEDIATO:

DESCRIPCION Residencial | Comercial | Servicios | Dotacional | Industrial
USO DE LA ZONA X
USO PREVALENTE X
ALTURA DE LAS la3 3ab 5a7 7al0 >10
EDIFICACIONES (Pisos) <

1.14. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

DESCRIPCION
DETALLADA DE LA
ZONA

Zona ubicada al sur del municipio de Arauca-Arauca que esta
localizada sobre el margen sur del rio Arauca. Sector de uso
residencial consolidado, con viviendas unifamiliares, donde se
evidencian remodelaciones de viviendas con recursos de sus
propietarios para mejorar su calidad de vida, cuenta con rutas
de transporte publicos por la calle 7 sur y carrera 11 eje
principal de la zona, vias pavimentadas en buen estado de
conservacion, cuenta con equipamiento de, parque infantil,
escuela, cancha de basquetbol, batallon de la brigada #18,
aeropuerto Santiago Pérez Quiroz y terminal de transporte.
Posee todos los servicios publicos basicos.

1.14. INFRAESTRUCTURA VIAL:

DESCRIPCION

NOMENCLATURA ESTADO

VIA FRENTE AL PREDIO

Sin pavimentar en regular

Carrera 8 estado.

VIAS PRINCIPALES

Calle 7 sury carrera 11 Pavimentada en buen estado

VIAS SECUNDARIAS

Sin pavimentar en buen regular

Calle 6 sury 8 sur estado.

1.15. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO: Existente y prestado por la empresa prestadora
de servicio publico “EMSERPA ESP’.

ENERGIA: Existente y prestado por la empresa de servicio publico “ENELAR ESP”.
ALUMBRADO PUBLICO: Existente y funcionando.

RED TELEFONICA: Existente en el inmueble servicio prestado por la empresa Movistar
fijo y red de teléfonos celulares CLARO, TIGO, MOVISTAR... etc.

9. - ! EVALUADOR:

IARIA ARAUCA S.AS Z
CHE. %01.317.169-6

FECHA :

Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Noviembre 03 de 2023

RAA AVAL-51810487.

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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1.16. TRANSPORTE PUBLICO DE LA ZONA:

VIAS DE CIRCULACION FRECUENCIA ESTADO

Calle 7 sur Cada 15 Minutos Diurna | Constante
Carrera 11 Cada 15 Minutos Diurna | Constante

1.17. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:
Segun la estratificacion del municipio es estrato 1.

1.18. FECHA DE LA VISITA:
13 de Octubre de 2023.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

* Escritura No 2105 de 18-12-2015 municipio de Arauca.

*Certificado de tradicion y libertad de Matricula Inmobiliaria No. 410-74051, impreso el
dia 01 de noviembre del 2022.

3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO LEIDYS ASTRID RUIZ PEREZ
C.C. No. 1.116.789.664, DE ARAUCA

ESCRITURA PUBLICA N° 2105 de 18-12-2015

NOTARIA Unica de Arauca

MATRICULA INMOBILIARIA N° 410-74051

CODIGO CATASTRAL £10010101000006010008000000000

Anotaciéon No 4

s“ e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PIJBLICOS
| TETIIE DE ARAUCA -
CERTIFICADO DE TRADMGHKIN
Pagina; 2 - Turmo Z022-410-1-30294 MATRICULA INMOBILLARIA

Nro Matricula: 410-74051

Impraso el 1 de Moviembos de 2022 a lae 08:34:10 am
TESTE CERTIFICADCO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™
Mo tene validez ain la irmas del egistradar an la Sikima pagina

ANOTACGION: Mro: 3 Focha 24/12/2018 Radicacién 2015 410-6-8596

DOC: ESCRITURA 2105 DEL; 1B/12/2015 NOTARLA UNICA DE ARALICAS WVALOR ACTO: $ 0
ESPCCIFICACION: CGRAVAMEN @ 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE IMTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reai del dominio, I-THUlar de dominio iIncompleto)
DE: RUIZ PEREZ LEIDYS ASTRID CC# 1116760664

A INETITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA - IDEAR - MNITH 8340007644

ANOTACION: Nro: 4 Focha 200 202241066145

DOC: OFICKD 1456 DEL: 12102022 JUZSADOD PFRIMERC CIVIL MUNICIPAL DE ARALNSA VALOR ACTO:. 50
ESPECFICACIOMN: MEDIDA CAUTELAR | 0420 EMBARGO EJECUTIVO COMN ACCION REAL - RAD 2021-00261
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominko, 1-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLD DE ARALICA - IDEMR - MIT# 8340007544

A RUNE PEREX LEIDYS ASTRID COM 1116750664

NRO T\':b‘l‘)\l. t:-u ANUTA:I;IDN“ -

Fuente: Certificado de Trad|C|on Matrlcula Inmoblllarla No 410-74051

Nota 1: ElI informe no constituye estudio de titulos del inmueble.

o .- EVALUADOR:
FECHA :
Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Noviembre 03 de 2023

RAA AVAL-51810487.

IARIA ARAUCA S.AS Z
CHE. %01.317.169-6

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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4. NORMATIVIDAD URBANISTICA

4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO:

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial PBOT acuerdo 200.02.013., en el Municipio
de Arauca, como instrumento de planificacion, orienta, regula 'y promueve las actividades
de los sectores publicos privados y comunitarios.

ARTICULO 9. SUELO URBANO.

El suelo urbano esta conformado por las areas del territorio municipal destinadas a usos
urbanos por el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial PBOT, que cuentan con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, que
posibilitan su urbanizacion y edificacion, asi como las zonas con procesos de
urbanizacion incompletos, comprendidos en areas consolidadas. El suelo urbano no es
mayor al denominado perimetro de servicios publicos o sanitarios, segun concepto de la

Empresa Municipal de Servicios Publicos EMSERPA, con fecha del 27 de octubre de
2014.

ARTICULO72. ZONIFICACION Y ASIGNACION DE USOS DEL SUELO.

Los usos generales del suelo urbano, corresponden a la destinacion de las diferentes
actividades asignadas a esta clase de suelo por el PBOT y los instrumentos que lo
desarrollen o complementen, de conformidad con la vocacion y caracteristicas de cada
sector que permiten que se puedan desarrollar sobre el mismo.

1. TIPOS DE USO DEL SUELO

De acuerdo a sus caracteristicas los usos del suelo urbano se clasifican en las
siguientes categorias. Ver Mapa Urbano No. 2 (Usos del Suelo Urbano)

a. Uso Residencial
b. Uso Comercial
c. Uso de Servicios
d. Uso Institucional
e. Uso Industrial

1. USO RESIDENCIAL

Comprende los espacios y dependencias destinadas como lugar de habitacion y
alojamiento permanente, definiendo como uso principal areas especificas en vivienda,
el uso residencial o de vivienda se puede presentar en las siguientes tipologias:

o .- EVALUADOR:
FECHA :
; Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Noviembre 03 de 2023

RAA AVAL-51810487.

IARIA ARAUCA S.AS Z
CHE. %01.317.169-6

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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e Tipo 1. Vivienda Unifamiliar (U): Es la edificacién constituida por una sola unidad
cuyo uso es el de vivienda, con acceso directo desde la via publica o desde el exterior
de la edificacion. El servicio sanitario y la cocina pueden estar o no dentro de ella.

e Tipo 2. Vivienda Bifamiliar (B): Corresponde a edificaciones de uso residencial,
constituidas por dos unidades de vivienda adosadas y localizadas en un mismo
predio, ambas con acceso independiente desde la via publica o el exterior.

e Tipo 3. Vivienda Multifamiliar (M): Corresponde a edificaciones de uso residencial,
constituidas por tres 0 mas unidades de vivienda con un acceso en comun. Prevé
areas de servicios comunales dentro de la edificacion.

ARTICULO 74. ASIGNACION DE USOS DE SUELO PARA EL MUNICIPIO DE
ARAUCA.

La asignacion de usos de suelo urbano, se lleva a cabo a partir de las siguientes areas:

a. Zona Residencial Consolidada. Corresponde a aquellas areas consolidadas o en
proceso de consolidacion urbanistica o constructiva, donde predomina la vivienda.

TRATAMIENTOS DE CONSOLIDACION.

Con su aplicacion se busca fortalecer y ordenar la estructura urbana actual en cuanto a
trazado urbano, tipos de construcciones e intensidad de uso del suelo en coherencia con
el espacio publico. Este tratamiento se presenta en las siguientes modalidades, de
acuerdo a la dinamica propia del sector:

a) Consolidacion Urbanistica:

La consolidacion urbanistica hace referencia a sectores que son tradicionalmente en los
gue se desarrollo el area urbana de Arauca, especialmente en los barrios: Cristo Rey,
Santa Teresita, Los Guarataros, la Esperanza, Las Corocoras, Cabafas del Rio, Siete
de Agosto, San Luis, Cérdoba, Union, Las Américas, y que presentan un desarrollo
avanzado en todas las estructuras fisicas de vias, servicios publicos, y construcciones
y que requieren intervenciones y regulaciones puntuales para su optima consolidacion,
de acuerdo a lo sefialado en el respectivo mapa de tratamientos urbanisticos.

o .- EVALUADOR:
FECHA :
; Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Noviembre 03 de 2023

INVOBILIARIA ATAUCA S A5 ZONAC RAA AVAL-51810487.

CHE. %01.317.169-6

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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5. CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRENO.

CARACTERISTICAS DESCRIPCION
TIPO DE SUELO Urbano.
USO ACTUAL Lote(Uso residencial)
UBICACION Esquinero
FORMA GEOMETRICA Regular.
FRENTE 7,00 metros.
FONDO PROMEDIO 14,00 metros.
RELACION FRENTE - FONDO 0,5
TOPOGRAFIA DEL TERRENO Plan.
FUENTE DE FRENTE Y FONDO Escritura No 2105 de 18-Dic-2015.

5.1. LINDEROS Y DIMENSIONES:

Norte: Con Lote No 11, en extension de 7,00mts.
Sur: Con Via, en extension de 7,00mts.
Oriente: Con Via, en extension de 14,00 mts.
Occidente: Con Lote No 13, en extension de 14,00mts.

Fuente: escrituras # 2105 del 18/diciembre/2015.
5.2. SUPERFICIE DEL TERRENO:

AREA TOTAL DEL LOTE SEGUN [98,00 M2. La suministtada segun
TITULOS escrituras publicas No 2105 de 218-dic-
2015 Municipio de Arauca y certificado de
matricula inmobiliaria No 410-74051.

OBSERVACIONES
6. CARACTERISTICAS FISICAS DEL LOTE.

Predio con una topografia plana,
DESCRIPCION DETALLADA DEL estabilidad de suelo bueno, forma
LOTE. geomeétrica regular, y en condiciones bajas
naturales, no presenta cerramiento.

6.2. AREA DE LA CONSTRUCCION:
No aplica

6.3. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:
No aplica

o .- EVALUADOR:
FECHA :
; Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Noviembre 03 de 2023

RAA AVAL-51810487.

IARIA ARAUCA S.AS Z
CHE. %01.317.169-6
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6.3.1 INSTALACIONES ESPECIALES

INSTALACIONES No aplica.
ESPECIALES

6.4. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:
El inmueble cuenta con disponibilidad a todos los servicios publicos basicos como:
Acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico y red telefénica.

6.5. AREA DE LA CONSTRUCCION:
No aplica.

7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:
En elinmueble y en el sector no existe ninguna clase de riesgo de remocion, inundaciones
etc.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:
En el sector no existe ninguna clase de problemas ambientales que afecten de manera
negativa el inmueble objeto de valuacion.

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:
No existe ninguna clase de servidumbre, cesiones y afectaciones viales que afecten al
inmueble objeto de este avallo.

7.4. SEGURIDAD:
El orden publico del municipio se encuentra estable.

7.5. CUESTIONES SOCIOECONOMICAS:
En el momento no se percibe ninguna afectacion en el sector.

8. ASPECTO ECONOMICO

8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

En la zona se viene desarrollando planes de vivienda privada. En cuando al sector
circunvecino se realizan remodelaciones en viviendas particulares con recursos propios
de los propietarios.

8.1.1 ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

DESCRIPCION Si | NO
La actividad edificadora de la zona es baja por cuanto esta practicamente
consolidada.

o .- EVALUADOR:
FECHA :
; Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Noviembre 03 de 2023

RAA AVAL-51810487.

IARIA ARAUCA S.AS Z
CHE. %01.317.169-6

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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La actividad edificadora de la zona es moderada, se levantan X
construcciones dispersas para diferentes usos
La actividad edificadora de la zona es alta por cuanto esta en proceso de X
consolidacion urbanistica

OBSERVACIONES

Se realizan remodelaciones de viviendas
unifamiliares.

8.2. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA'Y LA DEMANDA:

DESCRIPCION SI | NO
En la zona de influencia la oferta de inmuebles es mayor que la demanda X
En la zona de influencia la oferta de inmuebles es menor que la demanda X

En la zona de influencia la oferta y la demanda de inmuebles son X
equilibradas

El comportamiento del sector es medio existe ofertas

OBSERVACIONES

de lotes.
8.3. ASPECTOS DE VALORACION:
DESCRIPCION
El desarrollo urbanistico de la zona es adecuado S[
El vecindario inmediato y la zona en general estan totalmente consolidados SI

Las vias principales y locales estan pavimentadas y en buen estado de S
conservacion para el transito peatonal y vehicular

La cobertura de los servicios publicos es completa SI

La localizacion del inmueble dentro de la zona es buena Si

La construccion es nueva o relativamente nueva y esta en buen estado de S
conservacion

La topografia del terreno es plana o ligeramente plana y no reviste problemas de S
inestabilidad del suelo

El predio reviste algun aspecto valorizante que pueda ser tenido en cuenta en su
medicion. Sl

OBSERVACIONES La ubicacion del predlp es buena, ubicado sobre el
casco urbano del municipio.

8.4. ASPECTOS DE DESVALORIZACION:

DESCRIPCION

El desarrollo urbanistico de la zona es incipiente NO

El vecindario inmediato y la zona en general no estan totalmente consolidados, NO
corresponden a un area en proceso de renovacion urbana o redesarrollo

Las vias principales y locales estan sin pavimentar y en regular estado de NO
conservacion para el transito peatonal y vehicular

o .- EVALUADOR:
FECHA :
; Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Noviembre 03 de 2023

RAA AVAL-51810487.

IARIA ARAUCA S.
CHE. %01.317.169-6

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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La localizacion del inmueble dentro de la zona es Optima Si

La construccion se encuentra en regular estado de conservacion NO

La topografia del terreno es fuertemente inclinada, amenazando inestabilidad del NO
suelo

Se evidencia ninguna situacién exdgena o endoégena que pueda poner en riesgo NO
la valorizacion del inmueble.

OBSERVACIONES El inmueble esta en un area estable consolidandose.

9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

DESCRIPCION Sl NO

El uso que actualmente ostenta el inmueble corresponde al uso para lo cual X
fue construido

El uso que actualmente ostenta el inmueble estd permitido por la X
reglamentacion urbanistica vigente

El uso que actualmente ostenta el inmueble corresponde a su mayor y X
mejor uso

El mayor y mejor uso del predio se deriva de su destinacion a un uso que

permita el maximo generador de ingresos para toda la propiedad X

OBSERVACIONES El inmueble responde al mayor y mejor uso.

10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO
Los factores que incidieron en este avallo es: Su ubicacion del sector sobre el casco
urbano del municipio, topografia plana.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y procedimientos que
reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas comunes,

Para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparaciéon de ventas, el
enfoque de costo y el enfoque de capitalizacion de Rentas, incluyendo el analisis de flujo
de efectivo descontado; a continuacion, se definen cada una de las técnicas
mencionadas:

11.1. Enfoque de comparacion de ventas:

El enfoque por comparacién de ventas permitira determinar el valor de la propiedad que
se avalla segun comparaciéon con otras propiedades similares que estén transandose o
hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi
como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando procesos
gue incluyen la comparacion. En general, un bien que se valora (el bien objeto de

o .- EVALUADOR:
FECHA :
; Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Noviembre 03 de 2023

INVOBILIARIA ATAUCA S A5 ZONAC RAA AVAL-51810487.

CHE. %01.317.169-6

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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valuacion) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado en
el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.

Para que el método comparativo tenga aplicacién cientifica se requiere la
HOMOGENIZACION vy la aplicacion de varios factores complementarios.

11.2. Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la compra
de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del original o uno
gue proporcionara una utilidad equivalente.

11.2.1. El Costo de Reposicion Depreciado (DRC):
Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y toda
forma relevante de obsolescencia y optimizacion.

11.3. Enfoque de Capitalizacion de Rentas:

Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados con los
bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de capitalizacion.

12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO

MEMORIA DE CALCULO
INVESTIGACION DE MERCADO
Tamafio | Tamafio Valor .
ltem Tipo - Direccion Valor venta Fuente Terreno |Construcc| Construccion Va\or. Valor Totalsin Valor Terreno M2 Factor Facto~r F.acto.r' Resultados
) Construccion | Construccion Oferta | Tamaio |Ubicacion
M2 ion M2 M2
Lote-Urb/Villa Isabella, Barrio Brisas
! .000. Oferta-3123892681 - - - ,000.000, 673,47 | |
1 del Liano $ 18.000.000,00 98,00 $ $ $ 18.000.000,00 | $ 1836734 1,00 1,00 0%5|s 17448980
EZ:T;’;N"‘*"S“E”E'Ba"'°B"SaS $  15500000,00|  Oferta- 3025278901 98,00 -8 - s - |'$ 15500.00000|$ 158.16327| 1,00 | 1,00
2 1,00/ $  158.163,27
Lo Ol lsabel, BamoB152 | § 1800000000 | Ofert- 3222752907 w00 - |3 - s - |'$ 1800000000 |$ 18367347| 100 | 100
3 095/$  174.489,80
Promedio $  169.047,62
Desv.Standar $ 9.426,13
Coef. De Variacion 5,58%)
TERRENO Promedio Alto $ 17847375
VALOR ADOPTADO POR M? \$170.000,00 TERRENO \ | 98,000 W2

La muestra tiene un coeficiente de variacion de 5,58%, inferior al rango maximo
permisible del 7,50% de acuerdo a la resolucién 620 del IGAC, por lo tanto, es una
muestra valida.

De acuerdo al andlisis estadistico, teniendo en consideracion los factores de ubicacion,
area, uso y estado del predio se asume como el valor mas probable de mercado, el valor
estadistico cercano al promedio, es decir de $170.000 por M2.

o .- EVALUADOR:
FECHA :
; Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Noviembre 03 de 2023

INVOBILIARIA ATAUCA S A5 ZONAC RAA AVAL-51810487.

CHE. %01.317.169-6
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13. VALOR DE MERCADO.

CONCEPTO AREA M2 | V.UNITARIO V. TOTAL
Area de Terreno-Certificado de Matricula No 410-74051 98,00 170.000,00f 16.660.000,00
VALOR TOTAL 16.660.000,00

SON: DIECISEIS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA MIL PESOS, MONEDA
CORRIENTE.

RAA AVAL-51810487
EVALUADOR.

14. MEDICION A VALOR RAZONABLE (NIIF 13):

El valor razonable es una medicion basada en el mercado, no una medicion especifica
de la entidad. El Valor Razonable se usa frecuentemente en informes sobre Valores tanto
de Mercado como no basados en el mercado para la elaboracién de estados financieros.
Si puede establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este valor sera igual
al Valor Razonable.

15. DEFINICION DE VALOR RAZONABLE:

El Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF y en otras normas
contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo o saldarse un
pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en
una transaccion libre.

La base del Valor Razonable es el Valor de Mercado. Cuando no existe evidencia de un
Valor de Mercado, la medicién del Valor Razonable de un activo especializado puede
hacerse usando un enfoque de renta o de costo de reposicion depreciado.

Para medir el valor razonable se usan técnicas de valuacién consistentes en, Enfoque de
Mercado, Enfoque de Ingresos y Enfoque del Costo.

o .- EVALUADOR:
FECHA :
; Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Noviembre 03 de 2023

RAA AVAL-51810487.

IARIA ARAUCA S.AS Z
CHE. %01.317.169-6

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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15.1. JERARQUIAS PARA DETERMINAR EL VALOR RAZONABLE:
El valor razonable prioriza su medicidn en tres niveles jerarquicos:

NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para bienes idénticos, los
cuales puedan ser evaluados en la fecha de medicién

NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son observables,
ya sea directa o indirectamente

NIVEL 3: Corresponde a datos no observables en el mercado

15.2. ENFOQUES DE VALUACION UTILIZADOS:

El método utilizado en este avallo es el método de comparacion de Mercado.

16.VALOR RAZONABLE

CONCEPTO AREA M2 | V.UNITARIO V. TOTAL
Area de Terreno-Certificado de Matricula No 410-74051 98,00 170.000,00f 16.660.000,00
VALOR TOTAL 16.660.000,00

RAA AVAL-51810487
EVALUADOR

A@J i&i A JAQUELII\E PARRA MORENO

17.CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la base y
finalidades de la valuacion, y los resultados del analisis que llevaron a una opinion sobre
el valor

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos Unicamente por
las hipdtesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en
manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de
conformidad con normas éticas y profesional.

El Valuador se ha ceifiido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de Conducta
de las IVS al llevar a cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un

o .- EVALUADOR:
FECHA :
; Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Noviembre 03 de 2023

RAA AVAL-51810487.

IARIA ARA
CHE. %01.317.169-6

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta
ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe

Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo,
0 a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los
valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento
mismo de efectuar la operacion, sin consideracion alguna referente a la situacion
financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba
al momento de efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalto la Nota Guia
de Valuacion Internacional numero 1 (Valuacién de Bienes Inmuebles) de la IVS, los
alcances y definiciones de la misma, su relacién con las Normas de Contabilidad, asi
como los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al bien en estudio, tanto
para determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable.

18. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
Valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaluo.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de las
personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacion del informe.

o .- EVALUADOR:
FECHA :
; Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Noviembre 03 de 2023

INVOBILIARIA ATAUCA S A5 ZONAC RAA AVAL-51810487.
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VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con
el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e

intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

DECRETO 1420 DE 1998-(Julio 24)

Articulo 15°.- La entidad solicitante podra pedir la revision y la impugnacién al
Avaluo dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que la entidad que

Realizé el avaluo se lo ponga en conocimiento.

La impugnacién puede proponerse directamente o en subsidio de la revision.

FECHA DEL INFORME: 03 DE NOVIEMBRE DE 2023.

RAA AVAL-51810487
EVALUADOR

é I;g &IA JAQUEL%E PARRA MORENO

19. ANEXOS:

*Registro Fotograficos.

*Ubicacién de Inmueble.

*Certificado RAA.

*Copia de Escrituras

*Copia de Certificado de Tradicion Matricula inmobiliaria.

9. - ! EVALUADOR:
Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO

RAA AVAL-51810487.

IARIA ARAUCA S.AS Z
CHE. %01.317.169-6

FECHA :
Noviembre 03 de 2023
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CARNET REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

RAA L

Registro Abuerto de Avohuadores

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
51810487, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-51810487.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA
MORENO se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* Casas, aparamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de nscripcion Regimen
30 Mar 2017 Regimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARAUCA, ARAUCA

Direccion: CALLE 20 # 22 - 24, OF 201, 2 PISO.
Teléfono: 3142260464
Correo Electronico: inmobiliariarauca@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecta - Universidad de la Salle,

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania
No. 51810487.

El(la) sefior(a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA MORENO se encuentra al dia con el pago sus
Pagina 1 de 2

INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC
NOCHE. 901.317.169.6

EVALUADOR:

RAA AVAL-51810487.

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Noviembre 03 de 2023
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RAA

Registro Abierto de Avoluodores

ra

derechos de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional
de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cadigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b20claca

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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LA UNIVERSIDAD DE LA SALLE

EN ATENCION A QUE

Macio daguefine ¢ (o euz Parradoreno

CEDULA DE CRIDADANA N 51810.487 DE BOGOTA
HA CURSADO TODOS LOS ESTUDIOS Y CUMPLIDO  1L.OS REQUISITOS ESTABLECIDOS Pat LA
UNIVERSIDAD Y LAS DISPOSICIONES LECALES PARA OPTAR EL GRADO UNIVERSITARIO

EN LA FACULTAD DE arquiuc{ura

LE OTORCA
EN NOMBRE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y POR AUTORIZACION DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

EL TITULO DE arquimm

EN FE DE 1O CUAL FIRMANMOS Y SELLAMOS ESTE DIPLOMA

EN BOGOTA D E ALDS 4 IRAS DEL MES I8 DICEMERE \So e (ol
2 228 < Coem
a ' e
08 ; Togistm Ofiesal
o7 4 . e R 3
JoonVarges Mz, F8.C Borc Gorten Suser Gamaiites Franca Awstude i Pelie. L Libee. =
KL wrfim PT IREAND SENETAIN G AL Bugetd 1 B Repihiics de Colembia
S D2 st Pepwrs At i b

CONSEJO PROFESIONAL
NACIONAL DE ARQUITECTURA

Y SUS PROFESIONES AUXILIARES

i
-

| COLOMBIA
PARRA MORENO
MARIA JACQUELINE
C.C. 51.810.487 de Bogots D.C.
UNIVERSIDAD DE LA SALLE -
-

MATRICULA PROFESIONAL

25700-31109 CND

FECHA DE EXPEDICION : 16/02/1080
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s ] OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTGS PUBLICOS
o i DE ARALICA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagira: T - Tume 2022-410-1-30294 MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 410-74051

Imorean el 1 de Novierin de 2022 alas 08:34:10 am
"ESTE GERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUERLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDIGION"
Mo tiane vekder sin b fimma el registrador #n [a dlfima pdgina,

CIRCULD REGISTRAL: 410 ARALCA DEFTO: ARALICA MUNIZIFID: ARAUCA WEREDA: ARALICA
FECHA APERTURA: HA1I0IS RACICACIDM: 2015226 CON ESCRITURA DE 1000113015

HUFRE: SIN INFORMAGION

GO0 CATASTRAL: B1001010100000801 DIDEI0IN0C00.
ESTADG DEL Fouo: ACTIVO CODCATASTRAL ANT SIN INFCRMACION

DESCRIPCION: CARIDA ¥ LINDERDS:

LOTE & MZ.0 CONAREA [ 68 M2 CUYOE LINDERCS ¥ DEMAS ESPECIFICATIONES DERAN EN ESCRITURA NRC 2285 DF FECHA
A0-12-2014 BN NOTAR WA UNICA DE ARALGA (SRTICULO 6 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1578 DE 2072) COLINDA ASM: NORTE, COM
LOTE11. EN EXTENSISN DE SIETE (7) METROS: SUR: GO V14, EN EXTENSISH SIETE (7) METROS: SRIENTE. CONLOTE 4,

EN EXTENEISN DE CATORCE (14) METROS: OCCIDENTE, COM LOTE 3, EN EXTENSISN CATORCE {14) METROS ¥ ENCIERRA...
LINDERDS TECHICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE

ro m.mnmmw;\s
R B2 Tmfmlmmen L MATRICLILA, 52265 0

DESARROLLO DE MEA IDERR. REGIS'I'H.‘D& ENla HATRIcLIL&

PRECEION DEL INMUEBLE:

TIPG DE PREDID: URBAND

DETERMIMACION DE INMUEELE: SIN DETERMINAR
ECONOMICA:

1ILOTE CLATRE (8 M2 B PROVISICHAL

2) CARRERA S 30 - 26 SUR.

MATRICULA ABSEATS CON BASE BN LA/s) SKGUIENTE ) MATRICULA=) {En zaso de Insegeacibn y obros)
1053741

AHOTACION: Nroi 1 Focha 18104/2015  Radieacidn 20154106336

DOC: ESCATURA 2205 DEL: 31122014 NOTARU UNICA DE ARSUCA.  VALOR ACTCON 50
ESPECFIACION:  OTRD : 0918 DAISON MATERIAL

PERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (-Titular ce deroaho sl d#l daminia, -Titutar de dominio incomplete)
A INSTITUTO DE DESARROLLD DE ARAUCA - IBEAR - HITW B340007844 %

ANOTASION: Nro; 2 Fecha 24152018 Ragicacitn 2015-410-6-8595

DOC: EECRITURA 2108 REL 181ER015 MNOTARLA UNICA DE ARALICA VALOR ACTO: £ 8.500.000
A0 HMQDODE. 28 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tihalar de derscho nsal ded daminko, I-Titular de dominis incompicts)

D& INSTITLTO DE DEZARROLLD DE ARAUCK, - IDEAR - NIT# B340007544

A RUZ PEREF LEIDYS ASTRID' CCR 1 116THDESA x

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE ARAUGA : 5

CERTIFICADO DE TRADICICHN
Paging: 2 - Tume 2025410130294 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 410-T4051

impruza gl 1 de Neviemin de 2022 @ he 08:54 00 am
"ESTE GERTIFICADD REFLEJK LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDICION"
e lhena el iehez 20n 18 Tmia ced seqistiadon en L 0'ima paging

BNOTACICN: Moo} Fecha MMIRIME  Radicasisn 204 410-6-8535

DOC ESCRITURA 2108 DEL 18122m8 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALCR ACTO:S O
ESPECFICACION, GRAVAKEN - 0703 HIPOTEGA GON CUMNTLA INDETERMINADS

PERSONAS ENEL ACTD X VTotular o demi
DE: RUZ PEREZ LEIDYS ASTRID CORITETBS8 X

Az INETITUTO DE DESARRCLLO DE ARAYCA - IDEAR - MITE E340D07T544.

BNOTACION: Nrand  Facha20R0RIZZ. R dn 02241066145

DOC DFICHD (456 DEL: 13102022 JUTRADT FAIMERD CIVL MUNTCIRAL DE ARALCH  VALORACTOOED
ESPECFICACION. MEDIDA CAJTELAR | (424 EMBARGE SJECUT VG CON ACCION RERL « RAD 202900051
PERSDNAS & Tntular de de

DE; ETITUTO 08 DEBARACLLD DF ARALICA - D8AR - TR BHODOTEL

A: RUEZ PEREZ LEIDYS ASTRID COEA1IETEMRE X

FSLIARIC: B3043 Impreso

TURNG: mmm-i-am FECHJL‘ZOHWZZ
NIS: fRJLZ23L

Verificar en: hitpe/192.160.76.54:8190/WS-SIRCliant
EXPEDIDO EN: ARALICA

[

B regtraiar REGIETRADOR PRINCIPAL JAIME GARZON GONEZ

Woad) EVALUADOR:

INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC
NOCHE. 901.317.169.6

" Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO
RAA AVAL-51810487.

FECHA :
Noviembre 03 de 2023

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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t Repiibrlica e Colowihia
ESCRITURA FUBLICA uuuuﬁa.mos}f
REPUBLICA DE COLOMBIA I post cimrrn emes, e
DEPARTAMENTO DE ARAUCA . | FECHA! DICIERBIE 10 DEL 2315,

I RATURALEZA JURIDIGA DEL ACTOD

NOTARIA UNICA i e e
ESPECIFIGAGION. COMPRAVERTS :
DEL CIRCULO DE ARAUCA " CUANTIA DEL 4670 85 S50 a0 o0, S :
PERSONAS QGUE INTERWIENEN EN EL.L(,TD

MENDECOR (% INSTITUTO D2 CESARAOLLS DE ARAUGA "DEAR- NT, |
i"‘:&m— COPIADELAESCRITURAMNe.  ofOE B34 000.7B4 4 REPRESENTADG Pon MIYRIAM  CONSTANZA CRISTIAND |
PUREZ, C.. Na. 59,407 647 CKPEDIDA ENVILLA DELROSARID

DE: Dt gy DEL_ Do icomr'ninofﬁ (AL LEIDYS ABTRID RUZ FEREZ”E.C. N° 4.115.780 854 b

NATURALEZA DELACTO: v (eueriion— HI'IPC‘}B%!.

OTORGADD POR: Ysich e Fetvicd Uoia [

ARALCS
|

IO

i HATURALSZA JURIDICA DEL AGTO
'c:m G0 AEGIETRAL ... 4
PECIFICAGKION: HIPOTEDA |
TUANTIA DE Lo MIPOTECS: $6.

e 208

s

& FAVOR DE: Tnchhior Do Dogurslls De Fimrn- ime s

i FERSONAS GUE INTERVIENE Er EL 22T0
(BUREEDOR INSTITUTG D DLSARKOLLO D ARAUCA YDEAR NIT

#legeatle o e aloailia

ARRUCA,

BID0076A4  REPREEENTACO POR. MR CONSTANZA CRISTRARG
“MUREZ, .G, Noo 80 492 54T EXPEOIDA EN VIl & DCL ROSARID

de Rentas

Las Escrituras de Bienes Inmuebles deben ser presentadas en la Oficing

22 0iC i DEL ) [EIIZES: HPOTICANIE LIDYS ASTRID RUZ PEREC DO Wo. 111579266 DE
" ‘§ BRACIT ., ! e "
EHEEm: :&FFC.J\CION AVIVIENDA FRATILIAR: 510 Ne . i

UBICAGION DEL iNMUEBLE
PERIMETRO  URBAND, MUNICIFID DE ARALTA,  DEPARTAMENTD  DE
BEAUCH

DRLANDO CASTELLANDS POVEDA
NOTARID

P TP

y Oficina de Registra de In Publicos

(&1
-

INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARA
FICHACATASTRAL 00 07 0095 0501 Cote o : L
IS TRUMENTES PUSLICOS OE ARALGA ¥ FICHA CATASTRAL D1-01- DG 104 S 2)
EN LA CIUDAD DF ARAUGA, DEFARTAMENTD DE ARAUCA REPOBLICA OF ! ;
COLOMBIA, DONDE SE ENCUENTRA UBICADA LA NOTARLA LMICA DEL
| CIRCULC ©F ARAUCA, & CARBO DE La SERORA MYRIAN

f{EN DEZ, MOTARIA ENC,

| ESCRITURS PUBLICA GUC 5E COMNSISNA EM LOS SIEUIENTES TERMINGS .. |

W=
Bemiiblica de Colombia 5?%

W‘v-\[RI\.UL;"\ INIACEILIAZIA 10 -TA0217 DE _A OFIGINA UE REGH <;'I'RO uE

T ES!

PELT-BO0E L0000 b0 0N UNA EXTENSION SUPERFICIARIA APROXIMATA
DE MOVENTA ¥ OCHD WMETROS CUADRALDE (B8 M2) 81N METRALE | |
i

FOMETRUIDG, sindsracs de = sguants mensm: NORTS Gan Lete nimsss 12

Hp SE STORSO LA i exlensicn de sistn (71 metread SLR San wa, a0 cxtensibn de sl (7) metos,

IIJRJENTE on via, oo exlensisn de estorcs (14) melres, QCCIDENTE: Gan Lo

SECTION PRIGERA: GMERD 3, en mensin de caboroe [14] matres y enclorm,

: o { IO
COMPRAVENTA TOTAL DF LN LOTE DE TEREEND S PARAGRAFD: Mo cbetanie o scth ion salire nanida, ¥ linderos,
Com_‘“mmn por i parte LYRIAK CONSYARTA CHISTUNG NUREZ, rmujer, | = i laveni dedinnsbte snisdarments descr e efertis vinsulada 3 cusmo cird,
. . | = £ DLAUSULA SEGUNDA. TRADICHON: WEMDEDOR abtivn s samcha de
r_'so 8Br Mayor de edad. vecing de ests wiudad 8 estficada zon la cédula de | 5 7 :
i i B ' : 5;; & Fuminlu ¥ posesion darivaca de la COMPRAVENTA da kio de mayer sdenzion,
ciudadaniz Na, G0.402.847 fids e Wil dsi Fosarie, en su conds i i n 1
ey, s Romarlo, e1- sy condicien: du: | ; o i Burselenio sis sste CENOBIA DEL CARMEN GUERFFRO DIAZ mediants
K o [ ¥ g = o
Gerents dal NSTITLTO D DESARROLLO DE #RAUCA (CEAR, nombrada } 343§ s Ssocitura Pobliva nimere 1352 de fachn 15 dé Agostsde 2043 He is Notaris
imuJ-ame Dectsto nimers 022 dei 02 o Eners del 2012, debiaments I E > Fnlu‘q el Sirouin de Arauca, 13 que fue repistid s 0 18 Oficna de Reglars de
antz £ el [ a3 Ay fal como eonsts an i

ipara que Gea profocclizada con dete srumenis ¥ uiEn en adelEnte se
! denominard EL WENDEDOR y de 1a ctra paite LEDYS ASTRID RULZ PEREZ,

el acta de pesssion No. 117 de fecha 02 de Erers el 2012 BEjUNA  que presents

iEr i ser mayor de edad, vecine de Amusa, fe estads el Cazada (&) con

imsl umentos Poblices de Ao, bajo ol folic de Matricula Inmoriians rime o 410

FLAUSUI A TERCERA. DIVISION MATERBL B predi de mayar catension
adquirida madianue Escrilura PObliza nlmoea 1283 de feshn 15 de Agosto da 2073,
el -Notara Gnica dal Circulo de Arsuca, s obpio de divsicn materal madiants

£
Esuritan Pibiles nimera 2285 dw focha 30 da Dickmbre ge 2014, da 2. Nataiia ;
|sa:||:dsﬁ conyuaal vigente, ql.uzr se idertifich con @ ehduls de cludacania numara | ] : =
6«: El ar 4 Lwea del Cirein ge Arsuca, i3 que fue egkimds en n ORsRa e Registre de 3

11187 UE A #, fars Abil r ctos ' - -
i 6730854 FALGA, ferscna habl pars coriratar v yuien para (oa ofe ; Instrumentos P (bl 6 Araucs, bejo ot tala e Maisicula rmeiiada ndmers 210 =
i : ! i 5
: 08l preserte coniralo se denamiard en acelarte LA GOMPRAUCRL, hemas [7A0G, que 30 desprendio o la Maticula Inmobilata nomEr 21054747 Ge 1 i

i
!dal.sdlas gt

{ compraventy & faver da LA COMPRADORA, =l dereghe de damink, propisdad y
| psesian qus tene y sjes esbra ol slauista sradio: LA TOTALIDAT DE UN LOTE
| DE TERRENG, UBICADO BN LA Ga
0. LOTE 4, MUNICIFIO D ARAUGA

sromade celabrar o cordrate de COMPRAVENTA que so raitd por las slgmenws

|CLALSULA  PRIMERS, OBRIETO Bl VENDS

Bfizinz d= Rectstro de Insrumsnlos FOblisoe de Arauca, sorornms Licencs ge

!.lft‘BI\Is:ru rime 0137 dei 3 de Didsmbra da 2072

FLALSLILA CUSRTA. OTRAS OBLIBACIONES: La

COR, warsflere @ fiulo de

oo individoal y demas
Heareracs ohisls del prosenla Corirsta na Ban sko enajpnsdos por acte amarion, ¥

i del mzminio. En #a acwalidad EL VENDED OR o passen
T R e T TR AR P e i

=
n;
[og;

T

Vapel nats il

& NOVERD 10-08 SUR, Manzans |

oo

Rl B e el el m L o
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[ e T — 7l o arirsgar, ateman, dachos qun ol Firstia |
{cbian g5 cete Campravsria exls lir 02 demandas civiee, abagsn, e
iHootatas, contrates de anns

Tesis, pletn peediarte, condiciane resclutor, g
ino lans (meacktes i ba ado desm

|, ré moni e, v &n peneed, exia lbem da gravimeres o Imitacicres de

o, 0 serenuse en patimanio do |
|

(Hamiia v que an e mas0 s sbizae al saraamE de (o vents confomie & ]

©en folavidn al chads musck |
ppridsents e cuphied Ertdac Mecional, Decamamostsl v Moalepsl, por
1

leontapdos da mpusate, Tasas,

3 ] o
iS-lakisr casa,

|CLALULA QUINTA, FRECIC £t ps

cunverida Far s son

=S come valor
A3l predio dkle de tamanal, matena Se s creszre R, o0 b osume ae SEIS
MILLOMES DUINICNTOE fMIL FESDS § .‘OC.UJ.',i RCHEDA CORAENTE, quae !
LA COMPRADORA cancaiera AL VENDEDSS & travia 4 un wEsare queleha |

| enmadc el Instils de [ enamala dé Srauca, = cuat 6s garartizada oon Hipotera

| Bainiza e Prmar Grado v e Guantfe indstemnivada; e |3 cuaniE yornd tionss
| msteb s gam e sidalants. .
PARLEREFD PRIMERG, LA COMFRACORA mwanza INSTITUIG GE
| DESARROLLG OF ARSUCA para que e valor seraspordierds & sxte Corirals da
 Comaraanta, ez desconlad del oradits U Iiialrerte b ha s, aprobagk cor
pan dal Instivto refer 4o, pra b 2qualEn del oie etz kg, -
PARFCAARD SEGUNDCL Pam gamnizar ol pegn ot presio ce & vera y o
Ewwmo ntemade = LA COMPRALGRA &, o eon @ fire e etz Esciting
{PibEcs; susciine o vy del INSTITUTE GF DESARROLLD D ERALCA. un thulg
|valur por @i manty dal saésite apmasde: SEIE MILLONES GUINISKTSS ML

|PES0% 155.520.203) MOKERA CORRIEMSE, 2orfonm: a ios nrinss qui paa

por medic de este mismo i"uturne-‘ﬂo
SECCION T -
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADD DE SUANTIA
INDETERMINADS [LEY §45 DETS6g)
En este estudo nuevamants comparace LA COMPRADGRR, LEIDYS ASTRID RUIZ |

PEREZ, de condiciorss civiles anatzdaz atenoments ¥ que en adetante 5o
dutominar LA PARTE HIPOTECANTE e Qualmenia somparece MNYRIAM
CONSTANZA CRISTIAND NUREZ, mayse de wdad, vedina do estd cudad &
identhicada con la céduls do cludadaris No. 60402647 expedida en Vila dal
Reaans, en su zondicién de Garsate del INSTITUTO DE DESARROLLG DE
ARAUCA, IDEAR. nombrade mediants Destels nimers 032 ¢ 02 ce Enars del |

2012 i i e el del Deparlamerie de Arauc
Bl eomo consts en el acta de posesiin Noo 117 de facha 02 de Erero del 2012
adjurita ¥ que presents pars que sen profocolizada son éste hstumerds ¥ QuEEn an
I agdelante a2 derominark EL ACREEDOR H‘IF‘OTECARIO. Panifastenon: ...
| PRIVERO: La PARTE HIPOTECANTE, sam csguibsd g todss las sumas

#deudadas o que lisgare a deber al ACREEDOR HIPOTECARIC, e razén de e

|
Breslames, en dners yio en especie, que Bete 19 ha clorgatn o & otorgus, y de las |

|
[

|darnés ciigacionas aoquidas en ol pagare o paganes oiorgades, censtitive
inlr-loT~L..q ABIERTA DE PRIMER GRADC Y CUANTIA INDETERMINADA a favor
|dal ACREEDOR HIPGTECARID, schre of sigulsnts predis de sy prapisdad: LA I
ETI:!’T»T!.LII}AI) DE UN LOTE DE TERAEND, UBICADO EN L& CARRERA B
[MUMERD 10-28 SLR, MANZAMA D, LOTE 4, MUNICIFD DE ARALCA, |
| PEPARTAMENTD [E ARALCA, CON MATRICULA INMOSI LIARIA 41074051 {E !
|La oFiing, oF REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARSUGA T |
| FIGHA  CATASTRAL  01-01-00-00-0301-0008-0-00-00-D000, 77 CON  UNA

| EXTENSION SUPERFICIARIA APROXIMADA DE NOVENTA Y OCHO METROS

| CUADRADOS {38 M2). SIN METRAJE CONSTRUIDD, alinderadc da |a slguianta
|'nano'a NORTE. Con LO‘.E némerg 1

.

Aepiibiliva de Colomibic

e e I

{l‘] malrsa; OCCIDENTE: Con Lols mimero 3, sn aansiin de cal

Caliaziazan

asiani: s UbIAGEN dufvarias dn 25 docmenta, an wpocia i s o 5
Ja forms s paps, teeurcme o leosordicdn madkdods omremtese s ;
ipcnq\-x.uenc'n e kbl o o e @ Freaciks .. R i i
EL SUSCRITO NOTARO AUVIRTIO * CRUORTS Al AUIURIENTE DEL :
INMUEBLF CBJL: I DE ESTC €DNTRATO ACERCA OF LA IMPORTARCE: ¥ |
t.ou.-wn:uc.u DE QUF EL INMULHLE 82 FNSULNTRE GCOMPLETARENTE A |
i %az ¥ SALVO POR GONCEPTO OF LOE BERVICIDS PUELICOS |
LAARIDE.

WIS 2 I8 COTROrREntEE S8 8 Iy rlatiene 202 uUEtran Vo dse
o aLlidad (08 frne Ldens quis vessnar

b asamacin gy

e s

CLANSHLA SETA (A5TOS Loy GUslie QuR & Gaussn por el Sl de
251 Lscriurn, = ko que conclarmi & 13 congmumen v legalemsin de (o |patoos,
RN ATERrEnTE 0T (uey de | A COMPRADORA |,
CUAUSULA SESTATR. Cus en ssty

i
H
H

wrd fache EL WENDEDDR M heesp
eatrepa eal y raleial dol bmatks G Faastier o LA COMPRADORA s con
flos e uzze, cailmbees que legalments T Soimgsscngen i (eesren, i
el alpurs y on @ S350 &0 Q2 53 Soautan

TAG: FREGTOS D8 LA ¥ 256 DF 185 - Covparscisron. LEIDYS A5 TRID
[au:c FEREF, de- o canrvivies civies v Indisadas v MIDEACDIEN MORENG
MENDOEA, wmran, difs s mapar do sien, werns y mederds o acla suded, gaion

O ke denbifict oan G Ghun de siedadurs

Brpibliva de Gekoubia

pmern 11 1BTD3TRE
. balidad dio ctmugea v derer Cuada Somdn Scodn us

MmReDi que por s oot adqianen MO s sarelide o

oo Pamillar farlisuo = ey 25ESE) , "
Fraian: i safare LEIDYE AST3ID RUIT PFREZ, = ins rondsknes oriles va

fedas ansiicimsnta ¥ etrands en s seapio nombee, mENKEG que acsnt
nEe ¥ sadn una 42 las esfipulaciones cpnianidies an in presen i g |

Compeaverta, y quo ym 2a oicanim en podessin sel inmusble qus sdalie pam
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1.MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. CLASE DE AVALUO:

El Avaluo se elabora sobre la Base del Valor de Mercado, el Valor Razonable y el Valor
Residual del activo

NOTA: Los términos siguientes se usan, en este informe, con los significados que a
continuacioén se especifican:

VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado de define como: “la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacién suficiente, de manera
prudente y sin coaccién” (NIV 1).

VALOR RAZONABLE:

El Valor Razonable se define como: “la cantidad por la que puede intercambiarse un
activo o saldarse un pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y
debidamente informados, en una transaccion libre” (Paragrafo 6 NIC 16, Propiedad,
Planta y Equipo)

VALOR RESIDUAL:

Se entiende por Valor Residual “la cantidad de dinero que una entidad espera obtener
por un activo al final de su vida util después de deducir los costos de la venta”
(Paragrafo 6 NIC 16, Propiedad, Planta y Equipo)

VIDA UTIL:

Es el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la entidad; o el
numero de unidades de produccion o similares que se espera obtener del mismo por
parte de una entidad (Paragrafo 6 NIC 16, Propiedad, Planta y Equipo).
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VIDA UTIL REMANENTE:

Es el numero en afos de expectativa de vida que resta al Bien, a partir de la fecha de
inspeccion. (Vida Util — Antigliedad).

1.2. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado, el Valor Razonable y el Valor Residual del bien inmueble
gue mas adelante se identifica, con fundamento en metodologias y procedimientos
Valuatorios universalmente aceptados, teniendo en cuenta las condiciones econémicas
reinantes al momento del avallo y los factores de comercializacion que puedan incidir
positiva o negativamente en el resultado final.
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1.3. SOLICITANTE DEL AVALUO:

ABOGADA: MARITZA PEREZ HUERTA.

PROCESO: IDEAR, NIT.834000764-4.

HENRY ALFONSO PARALES ZAPATA.

C.C.No. 17.585.912.

Radicado: No. 2017-00188 juzgado 1° Civil municipal de Arauca.

1.4. DESTINATARIO DEL AVALUO:

ABOGADA: MARITZA PEREZ HUERTA.

INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA “IDEAR”
NIT. 834.000.764-4

1.5. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:
CASA - LOTE

1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

DESCRIPCION

USO

Para conocer el valor del activo debidamente actualizado

Para el cumplimiento de normativa / actualizar el activo cada 3 afios

Para preparacion de estados financieros de la entidad solicitante

Actualizar el valor del bien entregado en Leasing

Para respaldar una garantia hipotecaria

Para dirimir asuntos impositivos

Para liquidacion de sucesion

Para liguidacion de sociedad

Para conocer el valor del activo con fines de dacion en pago

Para conocer el valor del activo con fines de participacion en sociedad

1.7. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
RESIDENCIAL

1.8. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:
HENRY ALFONSO PARALES ZAPATA.
C.C.No. 17.585.912.

1.9. DIRECCION DEL INMUEBLE:

Carrera 27 # 13-22, Barrio Santa Teresita (Segun certificado Matricula Inmobiliaria N°

410-23452 y escrituras publica # 1343 del 05 de septiembre del 2006).
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1.9.1. BARRIO: Santa Teresita

1.9.2. MUNICIPIO / CIUDAD: Arauca

1.9.3. DEPARTAMENTO: Arauca

1.10. COORDENADAS DE UBICACION DEL PREDIO

LATITUD 7.078309
LONGITUD -70.762841
Fuente: Google Maps.

1.11. VECINDARIO INMEDIATO:

Norte: Barrio Guarataros
Sur: Barrio La Granja
Oriente: Barrio Cristo rey

Occidente: Barrio La Chorrera

1.12. MAPA DE LOCALIZACION:
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1.13. VECINDARIO INMEDIATO:

DESCRIPCION Residencial | Comercial | Servicios | Dotacional | Industrial
USO DE LA ZONA X X
USO PREDOMINANTE X
ALTURA DE LAS la3 3ab5 sSa’ 7al0 >10
EDIFICACIONES
(Pisos) X X

1.14. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

DESCRIPCION DETALLADA DE
LA ZONA

Zona ubicada al occidente del municipio de Arauca-
Arauca que esta localizada sobre el margen sur
del rio Arauca. Limita con Venezuela al norte. Zona
donde se han venido consolidando actividades
comerciales, de mediana a baja escala de apoyo a la
actividad residencial que se propone que se continden
consolidando con dicha funcidon, cuenta con
equipamiento de Iglesia, piscina femar, polideportivo,
instituciones  educativas, parques. Dentro del
perimetro del casco urbano de la cabecera municipal.
Cuenta con wuna infraestructura vial completa
pavimentada con los servicios publicos basicos
completos y con rutas de transporte publico constante
por la Carrera 27 y Calle 13 y 14 eje principal de la
zona.
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1.15. INFRAESTRUCTURA VIAL:

DESCRIPCION NOMENCLATURA ESTADO

VIAS FRENTE AL PREDIO Carrera 27 Pavimentada en buen estado

Carrera 27, calle 13,

14 Pavimentada en buen estado

VIAS PRINCIPALES

VIAS SECUNDARIAS Carrera 26 Pavimentada en buen estado

1.16. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO: Existente y prestado por la empresa prestadora
de servicio publico “EMSERPA ESP”.

ENERGIA: Existente y prestado por la empresa de servicio publico “ENELAR ESP”.

ALUMBRADO PUBLICO: Existente y funcionando.
RED TELEFONICA: Existente en el sector red de teléfonos celulares CLARO, TIGO,
MOVISTAR.

1.17. TRANSPORTE PUBLICO DE LA ZONA:

VIAS DE CIRCULACION FRECUENCIA ESTADO
Calles 13,y 14 Diurna Buena
Carrera 27 Diurna Buena

1.18. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:
Segun la estratificacion del municipio es estrato 2.
Fuente:

1.19. FECHA DE LA VISITA:
06 de octubre 2023.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO.

*Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria No. 410-23452, impreso el 14 de
febrero del 2020.

*Escritura puablica No. 1343 del 05 de septiembre de 2006.

*Acta de Diligencia de secuestro de bienes.
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3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO HENRY ALFONSO PARALES ZAPATA.
C.C.No. 17.585.912.

ESCRITURA PUBLICA No 1343 del 05 de septiembre de 2006.

NOTARIA UNICA DE ARAUCA

MATRICULA INMOBILIARIA N° 410-23452

CODIGO CATASTRAL 81001010101460058000

Notacién No 5:

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-410-6-355

Doc: ESCRITURA 060 DEL 25-01-2010 NOTARIA DE ARAUCA VALOR ACTO. §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DE AVILA PAREDES URIEL ANTONIO CC# 9280344 X
A: BANCOLOMBIA S.A NIT# 8909039388

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

Fuente: Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria No. 410-23452.

Nota 1: ElI informe no constituye estudio de titulos del inmueble.
4. NORMATIVIDAD URBANISTICA

4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO:

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial PBOT acuerdo 200.02.013., en el Municipio
de Arauca, como instrumento de planificacion, orienta, regula y promueve las
actividades de los sectores publicos privados y comunitarios.

ARTICULO 9. SUELO URBANO.

El suelo urbano esta conformado por las areas del territorio municipal destinadas a usos
urbanos por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial PBOT, que cuentan con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, que
posibilitan su urbanizacién y edificacion, asi como las zonas con procesos de
urbanizacion incompletos, comprendidos en areas consolidadas. El suelo urbano no es
mayor al denominado perimetro de servicios publicos o sanitarios, segun concepto de la
Empresa Municipal de Servicios Publicos EMSERPA, con fecha del 27 de octubre de
2014.
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ARTICULO72. ZONIFICACION Y ASIGNACION DE USOS DEL SUELO.

Los usos generales del suelo urbano, corresponden a la destinacion de las diferentes
actividades asignadas a esta clase de suelo por el PBOT vy los instrumentos que lo
desarrollen o complementen, de conformidad con la vocacion y caracteristicas de cada
sector que permiten que se puedan desarrollar sobre el mismo.

1. TIPOS DE USO DEL SUELO

De acuerdo a sus caracteristicas los usos del suelo urbano se clasifican en las
siguientes categorias. Ver Mapa Urbano No. 2 (Usos del Suelo Urbano)

Uso Residencial
Uso Comercial
Uso de Servicios
Uso Institucional
Uso Industrial

PO T®

1. USO RESIDENCIAL

Comprende los espacios y dependencias destinadas como lugar de habitacion y
alojamiento permanente, definiendo como uso principal areas especificas en vivienda,
el uso residencial o de vivienda se puede presentar en las siguientes tipologias:

e Tipo 1. Vivienda Unifamiliar (U): Es la edificacion constituida por una sola unidad
cuyo uso es el de vivienda, con acceso directo desde la via publica o desde el
exterior de la edificacion. El servicio sanitario y la cocina pueden estar o no dentro
de ella.

e Tipo 2. Vivienda Bifamiliar (B): Corresponde a edificaciones de uso residencial,
constituidas por dos unidades de vivienda adosadas y localizadas en un mismo
predio, ambas con acceso independiente desde la via publica o el exterior.

e Tipo 3. Vivienda Multifamiliar (M): Corresponde a edificaciones de uso residencial,
constituidas por tres 0 mas unidades de vivienda con un acceso en comun. Prevé
areas de servicios comunales dentro de la edificacion.

ARTICULO74.ASIGNACION DE USOS DE SUELO PARA EL MUNICIPIO DE
ARAUCA.

La asignacion de usos de suelo urbano, se lleva a cabo a partir de las siguientes areas:

Calle 20 No. 22-24, Oficina 201, 2 Piso, Barrio La Esperanza, TEL. 097-8854137, 314-2260464
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b) Zona Residencial de Futuro Desarrollo. Corresponde a aquellas é&reas
potencialmente urbanizables en suelo urbano y de expansién, donde se propone
gue el uso predominante sea el residencial.

Para los suelos de expansion se establece que tengan una vocacion residencial,
razon por la cual el uso predominante debe ser vivienda, con la correspondiente
proporcion destinada para VIS/VIP definida en el articulo 70 del presente acuerdo. A
partir de este parametro, mediante la formulacion y adopcion de los planes parciales
se definira la proporcion y localizacion de los diferentes usos y las condiciones
especificas para su desarrollo.

ARTICULO 76. TRATAMIENTOS ASIGNADOS AL AREA URBANA DE ARAUCA.

Para orientar el desarrollo del conjunto del area urbana y de expansion se determinan
los siguientes tipos de tratamientos:

1. TRATAMIENTOS DE CONSOLIDACION.

Con su aplicacidon se busca fortalecer y ordenar la estructura urbana actual en cuanto a
trazado urbano, tipos de construcciones e intensidad de uso del suelo en coherencia
con el espacio publico. Este tratamiento se presenta en las siguientes modalidades, de
acuerdo a la dinamica propia del sector:

a) Consolidacion en Ocupacion:

Corresponde a aquellos sectores que poseen en su desarrollo urbanistico vacios o lotes
y que sus estructuras de vias, servicios publicos y equipamientos, ameritan y/o
requieren algun grado de intervencion para su Optima ocupacién, se aplica
principalmente en parte de los barrios Villa San Juan, La Chorrera, Bulevar de la Ceiba,
La Granja, Fundadores, Olimpico, San Carlos, Mata de Venado, de acuerdo a lo
sefalado en el respectivo mapa de tratamientos urbanisticos.

2. USO COMERCIAL.

Son los establecimientos destinados a la compra y venta al por mayor y al por menor
de mercancias (bienes que van al mercado), nuevas y usadas y que no son sometidas
a transformaciones en su naturaleza intrinseca durante las actividades inherentes a la
comercializacion, transporte, almacenaje, empaque, re-empaque, embalaje, etc., o en
aquellas a adecuar, exhibir, presentar o promocionar las mercancias objeto de la venta.
El area comercial se clasifica en:
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2.1. Comercio Minorista Tipo 2 (C-2) COMERCIO MEDIANO. Corresponde a
aquellos establecimientos comerciales que tienen un mayor cubrimiento y por
ende un mayor impacto urbano, en los que se desarrolla un comercio variado de
almacenamiento y venta al por menor de productos de uso ocasional, por lo tanto
requieren mayores areas en sus locales y vitrinas, este tipo de establecimientos
poseen mayor permanencia del peatén y mayor demanda vehicular. Al Comercio

Tipo 2.
5. CARACTERISTICAS FIiSICAS DEL TERRENO
CARACTERISTICAS DESCRIPCION

TIPO DE SUELO Urbano.
USO ACTUAL Residencial
UBICACION Medianero
FORMA GEOMETRICA Regular.
FRENTE 14,80metros.
FONDO PROMEDIO 15,10metros.
RELACION FRENTE - FONDO 0,98
TOPOGRAFIA DEL TERRENO Plano.

5.1. LINDEROS Y DIMENSIONES:
Comprende los siguientes linderos:

Por el Norte: En extension de 13mts con Martha Cecilia Olivares.

Por el Sur: En extension de 17,20 mts con Felix Omar Parales

Por el Oriente: En extension de 14,00 mts con Ramoén Trigo.

Por el Occidente: En extension de 14,80mts con Carrera 27 y encierra.

Fuente: Escritura publica No. 1343 del 05 de septiembre del 2006.
5.2. AREA DEL TERRENO:

AREA SEGUN ESCRITURAS N° | 211M2
1343 DE 05 DE SEPTIEMBRE
DEL 2006.

AREA SEGUN -MATRICULA |211,05M2
INMOBILIARIA -410-23452

El area de terreno a liquidar en el informe en

estudio es de (211m2) Las registradas en la
OBSERVACIONES escrituras publicas No. 1343 del 05 de
septiembre del 2006.
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6. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION Casa Lote
USO ACTUAL Residencial
VIDA UTIL 70 afos.
EDAD APROXIMADA 30 afios
VIDA REMANENTE 40afos.
NUMERO DE PISOS 1 piso.
NUMERO DE SOTANOS No tiene.
Vivienda: Construida  sobre estructura

DESCRIPCION DETALLADA DE
LA CONSTRUCCION

ferroconcreto, Fachada en graniplas con pintura
en vinilo, muros de bloque de cemento y #5 con
pafiete y pintura en vinilo, cubierta en lamina de
zinc, con estructura metélica, cielo raso en
lamina de icopor en las habitaciones # 1y 2,
pisos en ceramica, cemento esmaltado y
tableta de gres en la zona de lavadero, puertas
y ventanas en carpinteria metalica, madera y
piso en ceramica, bafio con piso en ceramica,
muros con pintura en el area de la ducha
muros con pafiete sin pintura.

Nota: Los muros de colindantes por el area del
patio no le pertenecen al inmueble.

Salon: Cubierta en lamina de zinc, con
estructura metélica, pisos en cemento
esmaltado, muros con parfete y pintura en
vinilo, portdn en carpinteria metalica, tiene un
bafio sencillo piso en ceramica y muros con
pafiete y pintura.

ESTADO DE CONSERVACION Bueno
ESTADO DE LOS MATERIALES | Bueno
ESTADO DE LOS ACABADOS Bueno

OBSERVACION

El inmueble presenta en la zona de lavadero,
cocina, y bafio la cubierta y estructura se
encuentra en regular estado de conservacion.
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6.1. DEPENDENCIAS:

PRIMER PISO

Salén con un bafio, sala, comedor, tres (3) habitaciones,
cocina, sala comedor, bafio social, patio, zona de
lavadero.

SEGUNDO PISO No aplica

TERCER PISO No aplica

OTROS PISOS No aplica

OTRAS CONSTRUCCIONES No aplica
6.2. AREA DE LA CONSTRUCCION:

DESCRIPCION AREA M2

PRIMER PISO 191,02m2

SEGUNDO PISO

TERCER PISO

OTROS

AREA TOTAL CONSTRUIDA M2 | 191,02m2

FUENTE Medidas aproximadas en el sitio.

6.3. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:

FACHADA Graniplas, pintura en vinilo

ESTRUCTURA Ferroconcreto

CUBIERTA En lamina de zinc, con estructura metalica.
CIELO RASO En lamina de Icopor, en las habitaciones 1y 2
MUROS Muros de cemento y bloques #5, con pintura vinilo
PISOS Ceramica, cemento esmaltado.

PUERTA INTERNA

Carpinteria en metalica

PUERTA PRINCIPAL

Carpinteria metalica.

VENTANAS Carpinteria metalica.

Con meso6n en concreto con enchape en ceramica,
COCINA: con el lavaplatos en acero inoxidable, piso en

ceramica.

Muros con pafiete y pintura y vinilo, piso en ceramica,
BANO SOCIAL puerta en carpinteria metalica, aparato sanitario y

lavamanos en porcelana, area de la ducha muros con
pafiete sin pintura, no tiene puerta.

ZONA DE LAVADERO

Con piso en tableta de gres, cubierta en lamina de zinc
con estructura metalica, en regular estado, ladero en
concreto, con pafiete y pintura.
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PATIO
Piso en tierra y descubierto.
Cubierta en lamina de zinc con estructura metélica,
pisos en cemento esmaltado, muros con parfete y 15
pintura en vinilo, bafio sencillo, piso en ceramica.
SALON . . -
Nota: El saléon en el momento de la visita se
encontraba cerrado por su arrendatario. Descripcion
de la construccion suministrada por el propietario.

6.3.3. INSTALACIONES ESPECIALES
INSTALACIONES ESPECIALES No aplica.

6.4. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

El inmueble cuenta con todos los servicios publicos béasicos como: Acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico y recoleccion de basuras.

6.5. AREA DE LA CONSTRUCCION:

No DESCRIPCION AREA M2
1|Area construida — Casa 132,3
, | Area construida — Cocina y zona de lavadero 58,72
Area total construida 191,02

7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:
En el predio y en el sector no existe ninguna clase de riesgo de remocion, inundaciones
etc.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:
En el sector no existe ninguna clase de problemas ambientales que afecten de manera
negativa el inmueble objeto de valuacién.

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:
No existe ninguna clase de servidumbre, cesiones y afectaciones viales que afecten al
inmueble objeto de este avallo.

7.4. SEGURIDAD:
El orden publico del municipio se encuentra estable.
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7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:
En el momento no se percibe ninguna afectacion en el sector.

8. ASPECTO ECONOMICO.

8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

En la zona no existen construcciones de viviendas nuevas por el estado. En el sector existe un
desarrollo medio en remodelaciones de viviendas unifamiliares, con recursos de sus propios
propietarios.

8.2. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA:
En la actualidad el mercado inmobiliario es medio, en el sector existe un equilibrio entre
la oferta y la demanda.

8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:
La valoracion es media por encontrarse dentro del casco urbano del municipio y zona
con cercania al centro de la ciudad.

8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

No existe ningun aspecto que incida negativamente el valor comercial de los inmuebles
objeto del avalto. El inmueble esta en un area estable y consolidado.

9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

El disefio del inmuebles corresponde al mayor y mejor uso que se les esta dando.
10. FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

Los factores que incidieron en este avaluo fue su buena ubicacion, su topografia plana,
uso, su construccion de un piso con uso residencial y su estado de conservacion.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y procedimientos que
reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas comunes
para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparacion de ventas, el
enfoque de costo y el enfoque de capitalizacion de Rentas, incluyendo el analisis de
flujo de efectivo descontado; a continuacion se definen cada una de las técnicas
mencionadas:

11.1. Enfoque de comparacion de ventas:
El enfoque por comparacién de ventas permitira determinar el valor de la propiedad que
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se avalla segun comparacion con otras propiedades similares que estén transandose o
hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi
como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando
procesos que incluyen la comparacién. En general, un bien que se valora (el bien objeto
de valuacién) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado
en el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.

Para que el método comparativo tenga aplicacién cientifica se requiere la
HOMOGENIZACION y la aplicacion de varios factores complementarios

11.2. Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la compra
de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del original o uno
gue proporcionara una utilidad equivalente.

11.2.1. El Costo de Reposicién Depreciado (DRC):
Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y
toda forma relevante de obsolescencia y optimizacion

11.3. Enfoque de Capitalizacion de Rentas:
Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados con
los bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de capitalizacion

12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO
METODOLOGIA VALUATORIA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto N° 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia
de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria N° 620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, se utilizé el Método:

METODO COMPARACION DE MERCADO

En él se investiga la oferta y demanda de inmuebles similares ubicados en el sector y su
zona de influencia, en el analisis, se consideran entre otros los siguientes factores:
localizacion especifica, extension superficiaria, topografia, destinacidon econdmica,
reglamentacion urbanistica aplicable, adecuaciones, servicios e infraestructura, etc.

En la aplicacion de este método, se procedio a realizar una investigacion sobre oferta de
inmuebles en venta, con caracteristicas similares o en alguna medida comparables con
las del inmueble objeto del presente informe.
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Como apoyo al proceso valuatorio (y de acuerdo a lo sustentado en el Articulo 9 de la
resolucion N° 620) se realizaron encuestas a profesionales avaluadores. Esto con el
fundamento en el hecho de la mediana oferta de este tipo de inmuebles en el mismo
sector.

MEMORIA DE CALCULO
INVESTIGACION DE MERCADO
.| Tamafio !
fiem Tipo - Direccion Valor venta Fuente feneio Construe Valor Construccion ValorTota\‘sm Velor Terreno e Ft Famj F.“‘?', Resufiados
Terreno M2 i Construccion Oferta | Tamafo {Ubicacion
CasarLoteCarera 21 ente Calle 15y 16,Bario Los
1 loans $ 450,000.000,00 3142260464-Oferta 000 3800($ 8000000  267.300000(§ 16270000000($ 65080000 100 | 1,00 1S s
ga“'“"eiw'e1“”“””““'3””“ S M0NMONN|  SUAMSITORa 00| B0|S BO0[s WS Wm0 66| 10 | oy
7 [Sanaeesta 10008 63303213
Lote-Canera 27 et cales 15y 16, Bario Los
3 \oartans § 1000000000 3118045307 Venta LR - -8 - [§ 700000000018 76923077\ 100 | 0% S 6EsR
Promedio $ 64948050
Desv. Standar § 158N
Cogf. De Variacidn 24404
TERRENO Promedio Alto § 63530
VALOR ADOPTADOPOR IR \$ 630.000,00 TERRENO \ \211,000MZ

La muestra tiene un coeficiente de variacion de 2,44%, inferior al rango maximo
permisible del 7,5% de acuerdo con la resolucion 620 del IGAC, por lo tanto, es una
muestra valida.

De acuerdo al analisis estadistico, teniendo en consideracion los factores de ubicacion,
area, uso y estado del predio se asume como el valor mas probable de mercado, el valor
estadistico cercano al promedio, es decir de $650.000,00por m2.

COSTO DE REPOSICION
Para la aplicacion de este método se clasifico la construccion de acuerdo con el tipo y
estado actual, teniendo en cuenta la funcionalidad de sus espacios interiores.

Se establecié el valor de reposicion para la construccion, tomando como base los
costos de construccion de arquitectos y constructores de la ciudad.

En cuanto al método del costo, se calcul6 el costo de reposicién de la construccion y se
le aplicaron deméritos por obsolescencia fisica y por ubicacion, ajustando el resultado a
Los datos que en conjunto para el terreno y edificacion arrojo la investigacion de
mercado.
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Valor M2 de Construccién-Area de

Fuente Valor M2 de Construccion-casa Cocina y Lavadero
Ing. Maria Eugenia Ortiz $1.050.000 $280.000
Ing. Manuel Humberto Diaz $1.000.000 $350.000
Ing. Martha Olivares $980.000 $ 326.000
Arg. Alfredo Tovar $ 1.050.000 $300.000
PROMEDIO $ 1.020.000 $ 314.000

Fuente: estudio de mercado por encuesta de expertos — fuente propia.

12.2 EL COSTO DE REPOSICION DEPRECIADO.

Para la determinacion del valor de las construcciones, en funcion de la edad y el estado
de conservacion, asi como de su caracteristica constructiva, se utiliza el método de
Fitto y Corvinni, teniendo en cuenta la resolucién 620 del IGAC, que, para el caso de las
construcciones inventariadas en el predio, corresponde a la siguiente tabla.

CALCULO VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION FITTI Y CORVINI

AREA EDAD | VIDA | EDADEN% | ESTADODE VALOR VALOR VALOR
DESCRIPCION | consTRUDA | coRREaiDA | UTL | DEVIDA | conservacion| P e | Reposicion | pepreciapo | *“ORFM | apopTaDO
CASA 132,30 30 70 286% 25 36,19%|  $1.020.000|  $369.124]  $650.876]  $650.000
AREADE COCINA ) )
Y LAVADERO 75,40 30 70 42,86% 2,5 36,19% $314.000 $113.632 $200.368 $200.000
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13. VALOR DE MERCADO.

CONCEPTO AREA M2 V. UNITARIO V.TOTAL
Area de Terreno 211,00 650.000,00( 137.150.000,00
Area construccion 132,30 650.000,00 85.995.000,00
Area Construccion (Cocina-Zona de lavadero) 58,72 200.000,00f 11.744.000,00
VALOR TOTAL 234.889.000,00

SON: DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE

MIL PESOS, MONEDA CORRIENTE.

PARRA MORENO

RAA AVAL-51810487
AVALUADOR

14. AVALUO DE REPOSICION - VALOR PARA SEGURO

DEPRECIACION
DESCRIPCION | (it | A\ STUAL | consemvaGion | | ConsTRUGAION . | PEPRECIACION | odor N
N. 2,5
CASA 70 30 36,19% $1.020.000 $369.124 $650.876
fE\%\D‘?EiCOOC'NA Yol 70 30 36,19% $314.000 $113.632 $200.368

15. MEDICION A VALOR RAZONABLE (NIIF 13):
El valor razonable es una medicién basada en el mercado, no una medicion especifica
de la entidad.El Valor Razonable se usa frecuentemente en informes sobre Valores
tanto de Mercado como no basados en el mercado para la elaboracién de estados
financieros. Si puede establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este

valor sera igual al Valor Razonable.
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16. DEFINICION DE VALOR RAZONABLE:

El Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF y en otras normas
contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo o saldarse un
pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en
una transaccion libre.

La base del Valor Razonable es el Valor de Mercado. Cuando no existe evidencia de un
Valor de Mercado, la medicion del Valor Razonable de un activo especializado puede
hacerse usando un enfoque de renta o de costo de reposicion depreciado.

Para medir el valor razonable se usan técnicas de valuacidn consistentes en, Enfoque
de Mercado, Enfoque de Ingresos y Enfoque del Costo

16.1. JERARQUIAS PARA DETERMINAR EL VALOR RAZONABLE:
El valor razonable prioriza su medicidn en tres niveles jerarquicos:

NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para bienes idénticos, los
cuales puedan ser evaluados en la fecha de medicion

NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son observables,
ya sea directa o indirectamente

NIVEL 3: Corresponde a datos no observables en el mercado.

16.2. ENFOQUES DE VALUACION UTILIZADOS:
El método utilizado en este avallo es el método de comparacién de Mercado.

18.VALOR RAZONABLE.

CONCEPTO AREA M2 V. UNITARIO V.TOTAL
Area de Terreno 211,00 650.000,00( 137.150.000,00
Area construccion 132,30 650.000,00 85.995.000,00
Area Construccion (Cocina-Zona de lavadero) 58,72 200.000,00f 11.744.000,00
VALOR TOTAL 234.889.000,00

. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO

RAA AVAL-51810487
AVALUADOR
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19.CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la base
y finalidades de la valuacién, y los resultados del andlisis que llevaron a una opinion
sobre el valor

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos Unicamente por
las hipotesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en
manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de
conformidad con normas éticas y profesional

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Cédigo de Conducta
de las IVS al llevar a cabo el encargo.

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a
un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
guien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.
Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al
mismo, o0 a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacion
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento
mismo de efectuar la operacion, sin consideracién alguna referente a la situacion
financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboraciéon del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicién de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalto la Nota Guia
de Valuacion Internacional nimero 1 (Valuacién de Bienes Inmuebles) de la IVS, los
alcances y definiciones de la misma, su relacién con las Normas de Contabilidad, asi
como los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al bien en estudio, tanto
para determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable
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20. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
Valuador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaluo.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de las
personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacion del informe.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con
el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econdémico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

DECRETO 1420 DE 1998-(Julio 24)

Articulo 15°.- La entidad solicitante podra pedir la revision y la impugnacion al
Avaluo dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que la entidad que
Realiz6 el avallto se lo ponga en conocimiento.

La impugnaciéon puede proponerse directamente o en subsidio de la revision.

FECHA DEL INFORME: 20 DE NOVIEMBRE DE 2023

Q. MA&IA JAQUELINE PARRA MORENO

RAA AVAL-51810487
AVALUADOR
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21. ANEXOS:
*Registros fotogréaficos
*Croquis del Inmueble.
*Certificado del RAA.
*Escrituras publicas

*Certificado de Tradiciéon Matricula Inmobiliaria.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Entorno
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Sala comedor

Cocina

Habitaciéon 1
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Vista del local Patio
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CARNET REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

RAA

Regntro Ablerto de Avoluodores

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
51810487, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-51810487.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA
MORENO se encuentra Activo y se encuentra inscrito en |as siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Facha de mscrpcidn Regimen
30 Mar 2017 Regimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARAUCA, ARAUCA

Direccion: CALLE 20 # 22 - 24, OF 201, 2 PISO.
Teléfono: 3142260464

Correo Electrénico: inmobiliariarauca@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecta - Universidad de la Salle.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania
No. 51810487.

El(la) sefior(a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA MORENO se encuentra al dia con el pago sus
Pagina 1 de 2
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RAA L

Registro Abwrio de Avoluodares

derechos de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional
de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b20cOaca

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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DIANA MARIA CASTANEDA FORERO
Abogada U.

Arauca, noviembre de 2023

Doctor,

LUIS ARNULFO SARMIENTO PEREZ

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE ARAUCA

D.

Santo Tomas

EJECUTIVO POR SUMAS DE DINERO

E. S.
RADICADO: 2018-00513

REF: J
DEMANDANTE:  BANCO DE BOGOTA
DEMANDADO:

ASUNTO:

2 LIQUIDACION DE CREDITO

ERIKA YULIETH SANCHEZ YARURO Y YOLMAN ANGARITA QUINTERO

DIANA MARIA CASTANEDA FORERO, identificada con cédula de ciudadania No.
51847706 de Bogota, y Tarjeta Profesional No. 82283 del Consejo Superior de la Judicatura,
actuando en calidad de apoderada judicial del BANCO DE BOGOTA, de conformidad con
lo establecido en el articulo 446 del C.G.P., presento liquidacion del crédito.

1. Pagaré No. 359171469

1.1. Intereses moratorios sobre el capital contenido en el pagaré No.
359171469 desde el 25/04/2018 hasta 21/11/2023
INTERESES MORATORIOS
cApiTAL | FECHADE | FECHA DE No. |INTERES 'N,Jgg/'is 'N,Jgg/'is TOTAL
INICIO | TERMINACION | DIAS | ANUAL | {1 | MENSUAL

883.333 | 25-abr-18 | 30-abr-18 6 20,48% | 30,72% 2,56% $4.522,66
883.333 | 01-may-18 | 31-may-18 31 20,44% | 30,66% | 2,56% $23.321,46
883.333 | 01-jun-18 |30-jun-18 30 20,28% | 30,42% | 2,54% $22.392,49
883.333 | 01-jul-18 |31-jul-18 31 20,03% | 30,05% | 2,50% $22.853,66
883.333 | 01-ago-18 | 30-ago-18 30 1994% | 29,91% 2,49% $22.017,08
883.333 | 01-sep-18 | 30-sep-18 30 19.81% | 29,72% 2,48% $21.873,53
883.333 | 01-oct-18 |31-oct-18 31 19,63% | 29,45% | 2,45% $22.397,28
883.333 | 01-nov-18 | 30-nov-18 30 19,49% | 29,24% | 2,44% $21.520,20
883.333 |01-dic-18 |31-dic-18 31 19,40% | 29,10% 2,43% $22.134,85
883.333 [ 01-ene-19 |31-ene-19 31 19,16% | 28,74% 2,40% $21.861,02
883.333 | 01-feb-19 |28-feb-19 28 19,70%| 29,55% 2,46% $20.301,94
883.333 | 01-mar-19 | 31-mar-19 31 19,37% | 29,06% | 2,42% $22.100,62
883.333 | 01-abr-19 | 30-abr-19 30 19,32% | 28,98% | 2,42% $21.332,49
883.333 [01-may-19 | 31-may-19 31 19,.34%| 29,01% 2,42% $22.066,39
883.333 | 01-jun-19 |30-jun-19 30 19,30% | 28,95% 2,41% $21.310,41
883.333 | 01-jul-19 |31-jul-19 31 19,28% | 28,92% | 2,41% $21.997,94
883.333 | 01-ago-19 |31-ago-19 31 19,32% | 28,98% | 2,42% $22.043,58
883.333 | 01-sep-19 | 30-sep-19 30 19,31% | 28,97%| 2,41% $21.321,45
883.333 |01-oct-19 |31-oct-19 31 19,10% | 28,65% 2,39% $21.792,56
883.333 | 01-nov-19 |30-nov-19 30 19,03% | 28,55% 2,38% $21.012,28
883.333 | 01-dic-19 |31-dic-19 31 18,95% | 28,43% | 2,37% $21.621,42
883.333 | 01-ene-20 | 31-ene-20 31 18,77% | 28,16% | 2,35% $21.416,04
883.333 | 01-feb-20 | 29-feb-20 29 19,06% | 28,59% | 2,38% $20.343,90
883.333 | 01-mar-20 | 31-mar-20 31 18,95% | 28,43% 2,37% $21.621,42
883.333 | 01-abr-20 |30-abr-20 30 18,69% | 28,04% 2,34% $20.636,87
883.333 | 01-may-20 | 31-may-20 31 18,19% | 27,29% | 2,27% $20.754,28
883.333 | 01-jun-20 | 30-jun-20 30 18,12% | 27,18% | 2,27% $20.007,49
883.333 | 01-jul-20 | 31-jul-20 31 18,12% | 27,18% | 2,27% $20.674,41
883.333 | 01-ago-20 |31-ago-20 31 18,29% | 27,44% 2,29% $20.868,37

Carrera 20 No. 18 - 32 Ofic. 302 Edif. Apamate Telefax. 097-8851793
Cel. 3208578407 Arauca- Colombia dianamariacastaneda@gmail.com
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883.333 | 01-sep-20 | 30-sep-20 30 18,35% | 27,53% 2,29% $20.261,45
883.333 0l1-oct-20 | 31-oct-20 31 18,09% 27,14% 2,26% $20.643,98
883.333 | 01-nov-20 | 30-nov-20 30 17,84% | 26,76% 2,23% $19.698,33
883.333 01-dic-20 | 31-dic-20 31 17,46% 26,19% 2,18% $19.921,37
883.333 0Ol-ene-21 | 31-ene-21 31 17,32% 25,98% 2,17% $19.761,63
883.333 01-feb-21 | 28-feb-21 28 17,54% 26,31% 2,19% $18.075,94
883.333 Ol-mar-21 | 31-mar-21 31 17,41% 26,12% 2,18% $19.868,12
883.333 |01-abr-21 |30-abr-21 30 17,31%| 25,97% 2,16% $19.116,80
883.333 01-may-21 | 31-may-21 31 17,22% 25,83% 2,15% $19.647,53
883.333 01-jun-21 |30-jun-21 30 17,21% 25,82% 2,15% $19.006,38
883.333 01-jul-21 31-jul-21 31 17,18% 25,77% 2,15% $19.601,90
883.333 01-ago-21 |31-ago-21 31 17,24% 25,86% 2,16% $19.670,35
883.333 | 01-sep-21 |30-sep-21 30 17,19% | 25,79% 2,15% $18.984,30
883.333 01-oct-21 |31-oct-21 31 17,08% 25,62% 2,14% $19.487,80
883.333 01-nov-21 |30-nov-21 30 17,27% 25,91% 2,16% $19.072,63
883.333 01-dic-21 | 31-dic-21 31 17,46% 26,19% 2,18% $19.921,37
883.333 01-ene-22 | 31-ene-22 31 17,66% 26,49% 2,21% $20.149,56
883.333 | 01-feb-22 |28-feb-22 28 18,30% | 27,45% 2,29% $18.859,16
883.333 |0l-mar-22 | 30-mar-22 30 18,47% | 27,71% 2,31% $20.397,63
883.333 01-abr-22 | 30-abr-22 30 19,05% 28,58% 2,38% $21.038,05
883.333 01-may-22 | 31-may-22 31 19,71% 29,57% 2,46% $22.492,36
883.333 | 01-jun-22 |30-jun-22 30 20,40% | 30,60% 2,55% $22.524,99
883.333 | 01-jul-22 | 31-jul-22 31 21,28% | 31,92% 2,66% $24.279,88
883.333 01-ago-22 |31l-ago-22 31 22,21% 33,32% 2,78% $25.344,79
883.333 01-sep-22 | 30-sep-22 30 23,50% 35,25% 2,94% $25.947,91
883.333 0l-oct-22 | 31-oct-22 31 24,61% 36,92% 3,08% $28.083,12
883.333 | 01-nov-22 | 30-nov-22 30 25,78% | 38,67% 3,22% $28.465,41
883.333 | 01-dic-22 |31-dic-22 31 27,64% | 41,46% 3,46% $31.536,46
883.333 0l-ene-23 | 31-ene-23 31 28,84% 43,26% 3,61% $32.905,63
883.333 01-feb-23 | 28-feb-23 28 30,18% 45,27% 3,77% $31.102,15
883.333 0l1-mar-23 | 31-mar-23 31 30,84% 46,26% 3,86% $35.187,57
883.333 | 01-abr-23 |30-abr-23 30 31,39% | 47,09% 3,92% $34.663,46
883.333 | 01-may-23 | 31-may-23 31 30,27% | 45,41% 3,78% $34.541,02
883.333 01-jun-23 | 30-jun-23 30 29,76% 44,64% 3,72% $32.859,99
883.333 01-jul-23 31-jul-23 31 29,36% 44,04% 3,67% $33.498,93
883.333 01-ago-23 | 31-ago-23 31 28,75% 43,13% 3,59% $32.806,74
883.333 | 01-sep-23 | 30-sep-23 30 28,03% | 42,05% 3,50% $30.953,46
883.333 |01l1-oct-23 | 31-oct-23 31 26,53% | 39,80% 3,32% $30.273,78
883.333 01-nov-23 | 21-nov-23 21 25,52% 38,28% 3,19% $19.724,83

TOTAL INTERES MORATORIO

$1.558.494,84

2.1. Intereses moratorios sobre el capital contenido en el pagaré No.
359171469 desde el 25/05/2018 hasta 21/11/2023
INTERESES MORATORIOS
capiTaL | FECHADE | FECHA DE No. |[INTERES 'N,\Igg/'is 'N,\Igg/'is TOTAL
INICIO | TERMINACION | DIAS | ANUAL | W | LENSUAL
883.333 | 25-may-18 | 31-may-18 7 20,44% | 30,66% | 2,56% $5.266,14
883.333 | 01-jun-18 |30-jun-18 30 20,28% | 30,42% | 2,54% $22.392,49
883.333 | 01-jul-18 |31-jul-18 31 20,03% | 30,05% | 2,50% $22.853,66
883.333 | 01-ago-18 |30-ago-18 30 19,94% | 29,91% | 2,49% $22.017,08
883.333 | 01-sep-18 | 30-sep-18 30 19,81% | 29,72% | 2,48% $21.873,53
883.333 | 01-oct-18 |31-oct-18 31 19,63% | 29,45% | 2,45% $22.397,28
883.333 | 01-nov-18 | 30-nov-18 30 19,49% | 29,24% | 2,44% $21.520,20
883.333 | 01-dic-18 | 31-dic-18 31 19,40% | 29,10% | 2,43% $22.134,85
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883.333 01-ene-19 | 31-ene-19 31 19,16% 28,74% 2,40% $21.861,02
883.333 01-feb-19 | 28-feb-19 28 19,70% 29,55% 2,46% $20.301,94
883.333 01-mar-19 | 31-mar-19 31 19,37% 29,06% 2,42% $22.100,62
883.333 01-abr-19 |30-abr-19 30 19,32% 28,98% 2,42% $21.332,49
883.333 01-may-19 | 31-may-19 31 19,34% 29,01% 2,42% $22.066,39
883.333 01-jun-19 |30-jun-19 30 19,30% 28,95% 2,41% $21.310,41
883.333 01-jul-19 31-jul-19 31 19,28% 28,92% 2,41% $21.997,94
883.333 01-ago-19 |31l-ago-19 31 19,32% 28,98% 2,42% $22.043,58
883.333 01-sep-19 | 30-sep-19 30 19,31% 28,97% 2,41% $21.321,45
883.333 0l-oct-19 |31-oct-19 31 19,10% 28,65% 2,39% $21.792,56
883.333 01-nov-19 | 30-nov-19 30 19,03% 28,55% 2,38% $21.012,28
883.333 01-dic-19 |31-dic-19 31 18,95% 28,43% 2,37% $21.621,42
883.333 01-ene-20 | 31-ene-20 31 18,77% 28,16% 2,35% $21.416,04
883.333 01-feb-20 | 29-feb-20 29 19,06% 28,59% 2,38% $20.343,90
883.333 0l1-mar-20 | 31-mar-20 31 18,95% 28,43% 2,37% $21.621,42
883.333 01-abr-20 |30-abr-20 30 18,69% 28,04% 2,34% $20.636,87
883.333 [ 01-may-20 | 31-may-20 31 18,19% | 27,29% 2,27% $20.754,28
883.333 01-jun-20 |30-jun-20 30 18,12% 27,18% 2,27% $20.007,49
883.333 01-jul-20 31-jul-20 31 18,12% 27,18% 2,27% $20.674,41
883.333 01-ago-20 | 31-ago-20 31 18,29% 27,44% 2,29% $20.868,37
883.333 01-sep-20 | 30-sep-20 30 18,35% 27,53% 2,29% $20.261,45
883.333 01-oct-20 |31-oct-20 31 18,09% 27,14% 2,26% $20.643,98
883.333 01-nov-20 | 30-nov-20 30 17,84% 26,76% 2,23% $19.698,33
883.333 01-dic-20 | 31-dic-20 31 17,46% 26,19% 2,18% $19.921,37
883.333 0l-ene-21 | 31-ene-21 31 17,32% 25,98% 2,17% $19.761,63
883.333 01-feb-21 |28-feb-21 28 17,54% 26,31% 2,19% $18.075,94
883.333 Ol-mar-21 | 31-mar-21 31 17,41% 26,12% 2,18% $19.868,12
883.333 01-abr-21 |30-abr-21 30 17,31% 25,97% 2,16% $19.116,80
883.333 01-may-21 | 31-may-21 31 17,22% 25,83% 2,15% $19.647,53
883.333 01-jun-21 | 30-jun-21 30 17,21% 25,82% 2,15% $19.006,38
883.333 01-jul-21 31-jul-21 31 17,18% 25,77% 2,15% $19.601,90
883.333 01-ago-21 |31l-ago-21 31 17,24% 25,86% 2,16% $19.670,35
883.333 01-sep-21 | 30-sep-21 30 17,19% 25,79% 2,15% $18.984,30
883.333 0l-oct-21 |31-oct-21 31 17,08% 25,62% 2,14% $19.487,80
883.333 0l1-nov-21 | 30-nov-21 30 17,27% 25,91% 2,16% $19.072,63
883.333 01-dic-21 | 31-dic-21 31 17,46% 26,19% 2,18% $19.921,37
883.333 01-ene-22 | 31-ene-22 31 17,66% 26,49% 2,21% $20.149,56
883.333 01-feb-22 | 28-feb-22 28 18,30% 27,45% 2,29% $18.859,16
883.333 0l-mar-22 | 30-mar-22 30 18,47% 27,71% 2,31% $20.397,63
883.333 01-abr-22 | 30-abr-22 30 19,05% 28,58% 2,38% $21.038,05
883.333 01-may-22 | 31-may-22 31 19,71% 29,57% 2,46% $22.492,36
883.333 01-jun-22 | 30-jun-22 30 20,40% 30,60% 2,55% $22.524,99
883.333 01-jul-22 31-jul-22 31 21,28% 31,92% 2,66% $24.279,88
883.333 01-ago-22 |31l-ago-22 31 22,21% 33,32% 2,78% $25.344,79
883.333 01-sep-22 | 30-sep-22 30 23,50% 35,25% 2,94% $25.947,91
883.333 01-oct-22 | 31-oct-22 31 24.61% 36,92% 3,08% $28.083,12
883.333 01-nov-22 | 30-nov-22 30 25,78% 38,67% 3,22% $28.465,41
883.333 01-dic-22 | 31-dic-22 31 27,64% 41,46% 3,46% $31.536,46
883.333 0l-ene-23 | 31-ene-23 31 28,84% 43,26% 3,61% $32.905,63
883.333 01-feb-23 | 28-feb-23 28 30,18% 45,27% 3,77% $31.102,15
883.333 01-mar-23 | 31-mar-23 31 30,84% 46,26% 3,86% $35.187,57
883.333 01-abr-23 | 30-abr-23 30 31,39% 47,09% 3,92% $34.663,46
883.333 01-may-23 | 31-may-23 31 30,27% 45,41% 3,78% $34.541,02
883.333 01-jun-23 | 30-jun-23 30 29,76% 44 ,64% 3,72% $32.859,99
883.333 01-jul-23 31-jul-23 31 29,36% 44,04% 3,67% $33.498,93
883.333 01-ago-23 | 31-ago-23 31 28,75% 43,13% 3,59% $32.806,74
883.333 01-sep-23 | 30-sep-23 30 28,03% 42,05% 3,50% $30.953,46
883.333 0l1-oct-23 | 31-oct-23 31 26,53% 39,80% 3,32% $30.273,78
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883.333 |01-nov-23 [21-nov23 | 21 | 25529%| 38,280 | 3,19% $19.724,83
TOTAL INTERES MORATORIO $1.535.916,85

3.1. Intereses moratorios sobre el capital contenido en el pagaré No.
359171469 desde el 25/06/2018 hasta 21/11/2023
INTERESES MORATORIOS
CAPITAL | FECHADE | FECHA DE No. |[INTERES 'NJSS/ES 'NJSS/ES TOTAL
INICIO | TERMINACION | DIAS | ANUAL | A\ | MENSUAL

883.333 | 25-jun-18 |30-jun-18 6 20,28% | 30,42% | 2,54% $4.478,50
883.333 | 01-jul-18 |31-jul-18 31 20,03% | 30,05%| 2,50% $22.853,66
883.333 | 01-ago-18 | 30-ago-18 30 19,94% | 29,91% | 2,49% $22.017,08
883.333 | 01-sep-18 | 30-sep-18 30 19,81% | 29,72% | 2,48% $21.873,53
883.333 | 01-oct-18 |31-oct-18 31 19,63% | 29,45% | 2,45% $22.397,28
883.333 | 01-nov-18 | 30-nov-18 30 19,49% | 29,24% | 2,44% $21.520,20
883.333 | 01-dic-18 |31-dic-18 31 19,40% | 29,10% | 2,43% $22.134,85
883.333 | 01-ene-19 |31-ene-19 31 19,16% | 28,74%| 2,40% $21.861,02
883.333 | 01-feb-19 |28-feb-19 28 19,70% | 29,55% | 2,46% $20.301,94
883.333 | 01-mar-19 | 31-mar-19 31 19,37% | 29,06% | 2,42% $22.100,62
883.333 | 01-abr-19 | 30-abr-19 30 19,32% | 28,98% | 2,42% $21.332,49
883.333 | 01-may-19 | 31-may-19 31 19,34% | 29,01%| 2,42% $22.066,39
883.333 | 01-jun-19 |30-jun-19 30 19,30% | 28,95% | 2,41% $21.310,41
883.333 | 01-jul-19 |31-jul-19 31 19,28% | 28,92% | 2,41% $21.997,94
883.333 | 01-ago-19 |31-ago-19 31 19,32% | 28,98% | 2,42% $22.043,58
883.333 | 01-sep-19 | 30-sep-19 30 19,31% | 28,97%| 2,41% $21.321,45
883.333 | 01-oct-19 |31-oct-19 31 19,10% | 28,65% | 2,39% $21.792,56
883.333 | 01-nov-19 | 30-nov-19 30 19,03% | 28,55% | 2,38% $21.012,28
883.333 | 01-dic-19 |31-dic-19 31 18,95% | 28,43% | 2,37% $21.621,42
883.333 | 01-ene-20 | 31-ene-20 31 18,77% | 28,16% | 2,35% $21.416,04
883.333 | 01-feb-20 |29-feb-20 29 19,06% | 28,59% | 2,38% $20.343,90
883.333 | 01-mar-20 | 31-mar-20 31 18,95% | 28,43% | 2,37% $21.621,42
883.333 | 01-abr-20 |30-abr-20 30 18,69% | 28,04% | 2,34% $20.636,87
883.333 | 01-may-20 | 31-may-20 31 18,19% | 27,29% | 2,27% $20.754,28
883.333 | 01-jun-20 |30-jun-20 30 18,12% | 27,18% | 2,27% $20.007,49
883.333 | 01-jul-20 | 31-jul-20 31 18,12% | 27,18% | 2,27% $20.674,41
883.333 | 01-ago-20 | 31-ago-20 31 18,29% | 27,44%| 2,29% $20.868,37
883.333 | 01-sep-20 | 30-sep-20 30 18,35% | 27,53% | 2,29% $20.261,45
883.333 | 01-oct-20 | 31-oct-20 31 18,09% | 27,14%| 2,26% $20.643,98
883.333 | 01-nov-20 | 30-nov-20 30 17,84% | 26,76% | 2,23% $19.698,33
883.333 | 01-dic-20 | 31-dic-20 31 17,46% | 26,19%| 2,18% $19.921,37
883.333 | 01-ene-21 |31-ene-21 31 17,32% | 2598% | 2,17% $19.761,63
883.333 | 01-feb-21 |28-feb-21 28 17,54% | 26,31%| 2,19% $18.075,94
883.333 | 01-mar-21 | 31-mar-21 31 17,41% | 26,12%| 2,18% $19.868,12
883.333 | 01-abr-21 | 30-abr-21 30 17,31% | 2597%| 2,16% $19.116,80
883.333 | 01-may-21 | 31-may-21 31 17,22% | 25,83%| 2,15% $19.647,53
883.333 | 01-jun-21 |30-jun-21 30 17,21% | 25,82%| 2,15% $19.006,38
883.333 | 01-jul-21 | 31-jul-21 31 17,18% | 2577%| 2,15% $19.601,90
883.333 | 01-ago-21 |31-ago-21 31 17,24% | 25,86% | 2,16% $19.670,35
883.333 | 01-sep-21 | 30-sep-21 30 17,19% | 25,79% | 2,15% $18.984,30
883.333 | 01-oct-21 |31-oct-21 31 17,08% | 25,62% | 2,14% $19.487,80
883.333 | 01-nov-21 |30-nov-21 30 17,27% | 2591%| 2,16% $19.072,63
883.333 | 01-dic-21 | 31-dic-21 31 17,46% | 26,19%| 2,18% $19.921,37
883.333 | 01-ene-22 |31-ene-22 31 17,66% | 26,49% | 2,21% $20.149,56
883.333 | 01-feb-22 |28-feb-22 28 18,30% | 27,45% | 2,29% $18.859,16
883.333 | 01-mar-22 | 30-mar-22 30 18,47% | 27,71%| 2,31% $20.397,63
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883.333 | 01-abr-22 |30-abr-22 30 19,05% | 28,58% 2,38% $21.038,05
883.333 01-may-22 | 31-may-22 31 19,71% 29,57% 2,46% $22.492,36
883.333 | 01-jun-22 |30-jun-22 30 20,40% | 30,60% 2,55% $22.524,99
883.333 | 01-jul-22 | 31-jul-22 31 21,28% | 31,92% 2,66% $24.279,88
883.333 01-ago-22 | 31-ago-22 31 22,21% 33,32% 2,78% $25.344,79
883.333 01-sep-22 | 30-sep-22 30 23,50% 35,25% 2,94% $25.947,91
883.333 0l-oct-22 | 31-oct-22 31 24,61% 36,92% 3,08% $28.083,12
883.333 | 01-nov-22 | 30-nov-22 30 25,78% | 38,67% 3,22% $28.465,41
883.333 | 01-dic-22 |31-dic-22 31 27,64% | 41,46% 3,46% $31.536,46
883.333 0l-ene-23 | 31-ene-23 31 28,84% 43,26% 3,61% $32.905,63
883.333 01-feb-23 | 28-feb-23 28 30,18% 45,27% 3,77% $31.102,15
883.333 0l-mar-23 | 31-mar-23 31 30,84% 46,26% 3,86% $35.187,57
883.333 | 01-abr-23 |30-abr-23 30 31,39% | 47,09% 3,92% $34.663,46
883.333 [ 01-may-23 | 31-may-23 31 30,27% | 45,41% 3,78% $34.541,02
883.333 01-jun-23 |30-jun-23 30 29,76% 44,64% 3,72% $32.859,99
883.333 01-jul-23 31-jul-23 31 29,36% 44,04% 3,67% $33.498,93
883.333 | 01-ago-23 |31l-ago-23 31 28,75% | 43,13% 3,59% $32.806,74
883.333 | 01-sep-23 | 30-sep-23 30 28,03% | 42,05% 3,50% $30.953,46
883.333 |01l-oct-23 | 31-oct-23 31 26,53% | 39,80% 3,32% $30.273,78
883.333 01-nov-23 | 21-nov-23 21 25,52% 38,28% 3,19% $19.724,83

TOTAL INTERES MORATORIO

$1.512.736,72

4.1. Intereses moratorios sobre el capital contenido en el pagaré No.
359171469 desde el 25/07/2018 hasta 21/11/2023
INTERESES MORATORIOS
capiTaL | FECHADE | FECHA DE No. |[INTERES 'NJgSES 'NJgSES TOTAL
INICIO | TERMINACION | DIAS | ANUAL | (0 | ENSUAL

883.333 | 25-jul-18 |31-jul-18 7 20,03% | 30,05% | 2,50% $5.160,50
883.333 | 01-ago-18 |30-ago-18 30 19,94% | 29,91% | 2,49% $22.017,08
883.333 | 01-sep-18 | 30-sep-18 30 19,81% | 29,72%| 2,48% $21.873,53
883.333 | 01-oct-18 | 31-oct-18 31 19,63% | 29,45% | 2,45% $22.397,28
883.333 | 01-nov-18 | 30-nov-18 30 19,49% | 29,24% | 2,44% $21.520,20
883.333 | 01-dic-18 | 31-dic-18 31 19,40% | 29,10% | 2,43% $22.134,85
883.333 | 01-ene-19 |31-ene-19 31 19,16% | 28,74% | 2,40% $21.861,02
883.333 | 01-feb-19 | 28-feb-19 28 19,70% | 29,55% | 2,46% $20.301,94
883.333 |01-mar-19 | 31-mar-19 31 19,37% | 29,06% | 2,42% $22.100,62
883.333 | 01-abr-19 |30-abr-19 30 19,32% | 28,98% | 2,42% $21.332,49
883.333 | 01-may-19 | 31-may-19 31 19,34% | 29,01% | 2,42% $22.066,39
883.333 | 01-jun-19 | 30-jun-19 30 19,30% | 28,95% | 2,41% $21.310,41
883.333 | 01-jul-19 | 31-jul-19 31 19,28% | 28,92% | 2,41% $21.997,94
883.333 | 01-ago-19 |31-ago-19 31 19,32% | 28,98% | 2,42% $22.043,58
883.333 | 01-sep-19 |30-sep-19 30 19,31% | 28,97%| 2,41% $21.321,45
883.333 | 01-oct-19 |31-oct-19 31 19,10% | 28,65% | 2,39% $21.792,56
883.333 | 01-nov-19 |30-nov-19 30 19,03% | 28,55% | 2,38% $21.012,28
883.333 | 01-dic-19 | 31-dic-19 31 18,95% | 28,43% | 2,37% $21.621,42
883.333 | 01-ene-20 |31-ene-20 31 18,77%| 28,16% | 2,35% $21.416,04
883.333 | 01-feb-20 | 29-feb-20 29 19,06% | 28,59% | 2,38% $20.343,90
883.333 | 01-mar-20 |31-mar-20 31 18,95% | 28,43% | 2,37% $21.621,42
883.333 | 01-abr-20 | 30-abr-20 30 18,69% | 28,04% | 2,34% $20.636,87
883.333 | 01-may-20 | 31-may-20 31 18,19% | 27,29% | 2,27% $20.754,28
883.333 | 01-jun-20 | 30-jun-20 30 18,12% | 27,18% | 2,27% $20.007,49
883.333 | 01-jul-20 | 31-jul-20 31 18,12% | 27,18% | 2,27% $20.674,41
883.333 | 01-ago-20 |31-ago-20 31 18,29% | 27,44% | 2,29% $20.868,37
883.333 | 01-sep-20 | 30-sep-20 30 18,35% | 27,53% | 2,29% $20.261,45

Carrera 20 No. 18 - 32 Ofic. 302 Edif. Apamate Telefax. 097-8851793
Cel. 3208578407 Arauca- Colombia dianamariacastaneda@gmail.com

Proyecté: Daniela Rey Rodriguez



mailto:dianamariacastaneda@gmail.com

DIANA MARIA CASTANEDA FORERO

Abogada U. Santo Tomas
883.333 | 01-oct-20 |31-oct-20 31 18,09% | 27,14% 2,26% $20.643,98
883.333 01-nov-20 | 30-nov-20 30 17,84% 26,76% 2,23% $19.698,33
883.333 01-dic-20 | 31-dic-20 31 17,46% 26,19% 2,18% $19.921,37
883.333 | 0l-ene-21 | 31-ene-21 31 17,32% | 25,98% 2,17% $19.761,63
883.333 01-feb-21 | 28-feb-21 28 17,54% 26,31% 2,19% $18.075,94
883.333 0l-mar-21 | 31-mar-21 31 17,41% 26,12% 2,18% $19.868,12
883.333 01-abr-21 |30-abr-21 30 17,31% 25,97% 2,16% $19.116,80
883.333 01-may-21 | 31-may-21 31 17,22% 25,83% 2,15% $19.647,53
883.333 | 01-jun-21 |30-jun-21 30 17,21%| 25,82% 2,15% $19.006,38
883.333 01-jul-21 31-jul-21 31 17,18% 25,77% 2,15% $19.601,90
883.333 01-ago-21 |31-ago-21 31 17,24% 25,86% 2,16% $19.670,35
883.333 01-sep-21 | 30-sep-21 30 17,19% 25,79% 2,15% $18.984,30
883.333 01-oct-21 |31-oct-21 31 17,08% 25,62% 2,14% $19.487,80
883.333 01-nov-21 |30-nov-21 30 17,27% 25,91% 2,16% $19.072,63
883.333 01-dic-21 | 31-dic-21 31 17,46% 26,19% 2,18% $19.921,37
883.333 0l-ene-22 | 31-ene-22 31 17,66% 26,49% 2,21% $20.149,56
883.333 | 01-feb-22 |28-feb-22 28 18,30% | 27,45% 2,29% $18.859,16
883.333 |0l-mar-22 | 30-mar-22 30 18,47% | 27,71% 2,31% $20.397,63
883.333 | 01-abr-22 |30-abr-22 30 19,05% | 28,58% 2,38% $21.038,05
883.333 01-may-22 | 31-may-22 31 19,71% 29,57% 2,46% $22.492,36
883.333 01-jun-22 | 30-jun-22 30 20,40% 30,60% 2,55% $22.524,99
883.333 | 01-jul-22 | 31-jul-22 31 21,28% | 31,92% 2,66% $24.279,88
883.333 01-ago-22 |31l-ago-22 31 22,21% 33,32% 2,78% $25.344,79
883.333 | 01-sep-22 | 30-sep-22 30 23,50% | 35,25% 2,94% $25.947,91
883.333 0l-oct-22 | 31-oct-22 31 24,61% 36,92% 3,08% $28.083,12
883.333 01-nov-22 | 30-nov-22 30 25,78% 38,67% 3,22% $28.465,41
883.333 | 01-dic-22 |31-dic-22 31 27,64% | 41,46% 3,46% $31.536,46
883.333 |0l-ene-23 | 31-ene-23 31 28,84% | 43,26% 3,61% $32.905,63
883.333 01-feb-23 | 28-feb-23 28 30,18% 45,27% 3,77% $31.102,15
883.333 0l-mar-23 | 31-mar-23 31 30,84% 46,26% 3,86% $35.187,57
883.333 01-abr-23 | 30-abr-23 30 31,39% 47,09% 3,92% $34.663,46
883.333 [ 01-may-23 | 31-may-23 31 30,27% | 45,41% 3,78% $34.541,02
883.333 | 01-jun-23 |30-jun-23 30 29,76% | 44,64% 3,72% $32.859,99
883.333 01-jul-23 31-jul-23 31 29,36% 44,04% 3,67% $33.498,93
883.333 01-ago-23 | 31-ago-23 31 28,75% 43,13% 3,59% $32.806,74
883.333 01-sep-23 | 30-sep-23 30 28,03% 42,05% 3,50% $30.953,46
883.333 |01l1-oct-23 | 31-oct-23 31 26,53% | 39,80% 3,32% $30.273,78
883.333 | 01-nov-23 |21-nov-23 21 25,52% | 38,28% 3,19% $19.724,83

TOTAL INTERES MORATORIO

$1.490.565,06

5.1. Intereses moratorios sobre el capital contenido en el pagaré No.
359171469 desde el 25/08/2018 hasta 21/11/2023
INTERESES MORATORIOS
CAPITAL | FECHADE | FECHA DE No. |INTERES INJgEiS INJgEiS TOTAL
INICIO | TERMINACION | DIAS | ANUAL | (0 | ENSUAL
883.333 | 25-ago-18 |30-ago-18 6 19,94% | 29,91% | 2,49% $4.403,42
883.333 | 01-sep-18 | 30-sep-18 30 19,81% | 29,72% | 2,48% $21.873,53
883.333 | 01-oct-18 |31-oct-18 31 19,63% | 29,45% | 2,45% $22.397,28
883.333 | 01-nov-18 | 30-nov-18 30 19,49% | 29,24% | 2,44% $21.520,20
883.333 | 01-dic-18 | 31-dic-18 31 19,40% | 29,10% | 2,43% $22.134,85
883.333 | 01-ene-19 |31-ene-19 31 19,16% | 28,74% | 2,40% $21.861,02
883.333 | 01-feb-19 |28-feb-19 28 19,70% | 29,55% | 2,46% $20.301,94
883.333 |01-mar-19 |31-mar-19 31 19,37% | 29,06% | 2,42% $22.100,62
883.333 | 01-abr-19 | 30-abr-19 30 19,32% | 28,98% | 2,42% $21.332,49
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883.333 | 01-may-19 | 31-may-19 31 19,34% | 29,01% 2,42% $22.066,39
883.333 01-jun-19 |30-jun-19 30 19,30% 28,95% 2,41% $21.310,41
883.333 01-jul-19 31-jul-19 31 19,28% 28,92% 2,41% $21.997,94
883.333 | 01-ago-19 |31l-ago-19 31 19,32% | 28,98% 2,42% $22.043,58
883.333 01-sep-19 | 30-sep-19 30 19,31% 28,97% 2,41% $21.321,45
883.333 0l-oct-19 |31-oct-19 31 19,10% 28,65% 2,39% $21.792,56
883.333 01-nov-19 | 30-nov-19 30 19,03% 28,55% 2,38% $21.012,28
883.333 | 01-dic-19 |31-dic-19 31 18,95% | 28,43% 2,37% $21.621,42
883.333 01-ene-20 | 31-ene-20 31 18,77% 28,16% 2,35% $21.416,04
883.333 01-feb-20 | 29-feb-20 29 19,06% 28,59% 2,38% $20.343,90
883.333 0l1-mar-20 | 31-mar-20 31 18,95% 28,43% 2,37% $21.621,42
883.333 01-abr-20 |30-abr-20 30 18,69% 28,04% 2,34% $20.636,87
883.333 01-may-20 | 31-may-20 31 18,19% 27,29% 2,27% $20.754,28
883.333 | 01-jun-20 |30-jun-20 30 18,12% | 27,18% 2,27% $20.007,49
883.333 01-jul-20 31-jul-20 31 18,12% 27,18% 2,27% $20.674,41
883.333 01-ago-20 | 31-ago-20 31 18,29% 27,44% 2,29% $20.868,37
883.333 | 01-sep-20 | 30-sep-20 30 18,35% | 27,53% 2,29% $20.261,45
883.333 |01l-oct-20 |31-oct-20 31 18,09% | 27,14% 2,26% $20.643,98
883.333 | 01-nov-20 |30-nov-20 30 17,84% | 26,76% 2,23% $19.698,33
883.333 01-dic-20 | 31-dic-20 31 17,46% 26,19% 2,18% $19.921,37
883.333 0l-ene-21 | 31-ene-21 31 17,32% 25,98% 2,17% $19.761,63
883.333 01-feb-21 |28-feb-21 28 17,54% 26,31% 2,19% $18.075,94
883.333 Ol-mar-21 | 31-mar-21 31 17,41% 26,12% 2,18% $19.868,12
883.333 |01-abr-21 |30-abr-21 30 17,31% | 25,97% 2,16% $19.116,80
883.333 01-may-21 | 31-may-21 31 17,22% 25,83% 2,15% $19.647,53
883.333 01-jun-21 | 30-jun-21 30 17,21% 25,82% 2,15% $19.006,38
883.333 | 01-jul-21 | 31-jul-21 31 17,18% | 25,77% 2,15% $19.601,90
883.333 | 01-ago-21 |3l-ago-21 31 17,24% | 25,86% 2,16% $19.670,35
883.333 01-sep-21 | 30-sep-21 30 17,19% 25,79% 2,15% $18.984,30
883.333 0l-oct-21 |31-oct-21 31 17,08% 25,62% 2,14% $19.487,80
883.333 01-nov-21 | 30-nov-21 30 17,27% 25,91% 2,16% $19.072,63
883.333 01-dic-21 | 31-dic-21 31 17,46% 26,19% 2,18% $19.921,37
883.333 |0l-ene-22 | 31-ene-22 31 17,66% | 26,49% 2,21% $20.149,56
883.333 01-feb-22 | 28-feb-22 28 18,30% 27,45% 2,29% $18.859,16
883.333 0l-mar-22 | 30-mar-22 30 18,47% 27,71% 2,31% $20.397,63
883.333 01-abr-22 | 30-abr-22 30 19,05% 28,58% 2,38% $21.038,05
883.333 [ 01-may-22 | 31-may-22 31 19,71% | 29,57% 2,46% $22.492,36
883.333 | 01-jun-22 |30-jun-22 30 20,40% | 30,60% 2,55% $22.524,99
883.333 01-jul-22 31-jul-22 31 21,28% 31,92% 2,66% $24.279,88
883.333 01-ago-22 |31l-ago-22 31 22,21% 33,32% 2,78% $25.344,79
883.333 | 01-sep-22 | 30-sep-22 30 23,50% | 35,25% 2,94% $25.947,91
883.333 |01l-oct-22 |31-oct-22 31 24,61% | 36,92% 3,08% $28.083,12
883.333 | 01-nov-22 | 30-nov-22 30 25,78% | 38,67% 3,22% $28.465,41
883.333 01-dic-22 | 31-dic-22 31 27,64% 41,46% 3,46% $31.536,46
883.333 0l-ene-23 | 31-ene-23 31 28,84% 43,26% 3,61% $32.905,63
883.333 | 01-feb-23 | 28-feb-23 28 30,18% | 45,27% 3,77% $31.102,15
883.333 |0l-mar-23 | 31-mar-23 31 30,84% | 46,26% 3,86% $35.187,57
883.333 | 01-abr-23 | 30-abr-23 30 31,39% | 47,09% 3,92% $34.663,46
883.333 01-may-23 | 31-may-23 31 30,27% 45,41% 3,78% $34.541,02
883.333 01-jun-23 | 30-jun-23 30 29,76% 44 ,64% 3,72% $32.859,99
883.333 | 01-jul-23 | 31-jul-23 31 29,36% | 44,04% 3,67% $33.498,93
883.333 | 01-ago-23 |31l-ago-23 31 28,75% | 43,13% 3,59% $32.806,74
883.333 01-sep-23 | 30-sep-23 30 28,03% 42,05% 3,50% $30.953,46
883.333 0l1-oct-23 | 31-oct-23 31 26,53% 39,80% 3,32% $30.273,78
883.333 01-nov-23 | 21-nov-23 21 25,52% 38,28% 3,19% $19.724,83

TOTAL INTERES MORATORIO

$1.467.790,89
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6.1. Intereses moratorios sobre el capital contenido en el pagaré No.
359171469 desde el 25/09/2018 hasta 21/11/2023
INTERESES MORATORIOS
capiTaL | FECHADE | FECHA DE No. |INTERES 'nggis 'nggis TOTAL
INICIO | TERMINACION | DIAS | ANUAL | (i | MENSUAL

883.333 | 25-sep-18 | 30-sep-18 6 19,81% | 29,72% | 2,48% $4.374,71
883.333 |01l-oct-18 |31-oct-18 31 19,63% | 29,45% 2,45% $22.397,28
883.333 | 01-nov-18 | 30-nov-18 30 19,49% | 29,24% 2,44% $21.520,20
883.333 | 01-dic-18 |31-dic-18 31 19,40% | 29,10% | 2,43% $22.134,85
883.333 | 01-ene-19 |31-ene-19 31 19,16% | 28,74% | 2,40% $21.861,02
883.333 | 01-feb-19 |28-feb-19 28 19,70% | 29,55% | 2,46% $20.301,94
883.333 |0l-mar-19 |31-mar-19 31 19,37% | 29,06% 2,42% $22.100,62
883.333 |01-abr-19 |30-abr-19 30 19,32% | 28,98% 2,42% $21.332,49
883.333 | 01-may-19 | 31-may-19 31 19,34% | 29,01% | 2,42% $22.066,39
883.333 | 01-jun-19 |30-jun-19 30 19,30% | 28,95% | 2,41% $21.310,41
883.333 | 01-jul-19 |31-jul-19 31 19,28% | 28,92% | 2,41% $21.997,94
883.333 |01-ago-19 |31-ago-19 31 19,32% | 28,98% | 2,42% $22.043,58
883.333 | 01-sep-19 | 30-sep-19 30 19,31% | 28,97% 2,41% $21.321,45
883.333 | 01-oct-19 |31-oct-19 31 19,10% | 28,65% | 2,39% $21.792,56
883.333 | 01-nov-19 |30-nov-19 30 19,03% | 28,55% | 2,38% $21.012,28
883.333 | 01-dic-19 |31-dic-19 31 18,95% | 28,43% 2,37% $21.621,42
883.333 |01-ene-20 | 31-ene-20 31 18,77% | 28,16% 2,35% $21.416,04
883.333 | 01-feb-20 |29-feb-20 29 19,06% | 28,59% 2,38% $20.343,90
883.333 | 01-mar-20 | 31-mar-20 31 18,95% | 28,43%| 2,37% $21.621,42
883.333 | 01-abr-20 |30-abr-20 30 18,69% | 28,04% | 2,34% $20.636,87
883.333 [ 01-may-20 | 31-may-20 31 18,19% | 27,29% 2,27% $20.754,28
883.333 | 01-jun-20 |30-jun-20 30 18,12% | 27,18% 2,27% $20.007,49
883.333 [ 01-jul-20 | 31-jul-20 31 18,12% | 27,18% | 2,27% $20.674,41
883.333 | 01-ago-20 |31-ago-20 31 18,29% | 27,44% | 2,29% $20.868,37
883.333 | 01-sep-20 |30-sep-20 30 18,35% | 27,53% | 2,29% $20.261,45
883.333 |01l1-oct-20 |31-oct-20 31 18,09% | 27,14% 2,26% $20.643,98
883.333 | 01-nov-20 |30-nov-20 30 17,84% | 26,76% 2,23% $19.698,33
883.333 | 01-dic-20 | 31-dic-20 31 17,46% | 26,19% | 2,18% $19.921,37
883.333 | 01-ene-21 |31-ene-21 31 17,32% | 25,98% | 2,17% $19.761,63
883.333 | 01-feb-21 |28-feb-21 28 17,54% | 26,31%| 2,19% $18.075,94
883.333 | 01-mar-21 | 31-mar-21 31 17,41% | 26,12%| 2,18% $19.868,12
883.333 |01-abr-21 |30-abr-21 30 17,31% | 25,97% 2,16% $19.116,80
883.333 | 01-may-21 | 31-may-21 31 17,22%| 25,83%| 2,15% $19.647,53
883.333 | 01-jun-21 |30-jun-21 30 17,21% | 25,82% | 2,15% $19.006,38
883.333 | 01-jul-21 | 31-jul-21 31 17,18% | 25,77% 2,15% $19.601,90
883.333 | 01-ago-21 |3l-ago-21 31 17,24% | 25,86% 2,16% $19.670,35
883.333 | 01-sep-21 |30-sep-21 30 17,19% | 25,79% 2,15% $18.984,30
883.333 | 01-oct-21 |31-oct-21 31 17,08% | 2562% | 2,14% $19.487,80
883.333 | 01-nov-21 |30-nov-21 30 17,27%| 2591%| 2,16% $19.072,63
883.333 | 01-dic-21 |31-dic-21 31 17,46% | 26,19% | 2,18% $19.921,37
883.333 |0l-ene-22 | 31-ene-22 31 17,66% | 26,49% 2,21% $20.149,56
883.333 | 01-feb-22 |28-feb-22 28 18,30% | 27,45% 2,29% $18.859,16
883.333 | 01-mar-22 | 30-mar-22 30 18,47% | 27,71%| 2,31% $20.397,63
883.333 | 01-abr-22 |30-abr-22 30 19,05% | 28,58% | 2,38% $21.038,05
883.333 | 01-may-22 | 31-may-22 31 19,71% | 29,57% 2,46% $22.492,36
883.333 | 01-jun-22 |30-jun-22 30 20,40% | 30,60% 2,55% $22.524,99
883.333 | 01-jul-22 |31-jul-22 31 21,28% | 31,92% | 2,66% $24.279,88
883.333 | 01-ago-22 |31-ago-22 31 22,21% | 33,32%| 2,78% $25.344,79
883.333 | 01-sep-22 | 30-sep-22 30 23,50% | 35,25% | 2,94% $25.947,91
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883.333 | 01-oct-22 |31-oct-22 31 24,61% | 36,92% 3,08% $28.083,12
883.333 01-nov-22 | 30-nov-22 30 25,78% 38,67% 3,22% $28.465,41
883.333 | 01-dic-22 |31-dic-22 31 27,64% | 41,46% 3,46% $31.536,46
883.333 | 0l-ene-23 | 31-ene-23 31 28,84% | 43,26% 3,61% $32.905,63
883.333 01-feb-23 | 28-feb-23 28 30,18% 45,27% 3,77% $31.102,15
883.333 0l-mar-23 | 31-mar-23 31 30,84% 46,26% 3,86% $35.187,57
883.333 01-abr-23 | 30-abr-23 30 31,39% 47,09% 3,92% $34.663,46
883.333 [ 01-may-23 | 31-may-23 31 30,27% | 45,41% 3,78% $34.541,02
883.333 | 01-jun-23 |30-jun-23 30 29,76% | 44,64% 3,72% $32.859,99
883.333 01-jul-23 31-jul-23 31 29,36% 44,04% 3,67% $33.498,93
883.333 01-ago-23 | 31-ago-23 31 28,75% 43,13% 3,59% $32.806,74
883.333 01-sep-23 | 30-sep-23 30 28,03% 42,05% 3,50% $30.953,46
883.333 |01-oct-23 | 31-oct-23 31 26,53% | 39,80% 3,32% $30.273,78
883.333 01-nov-23 | 21-nov-23 21 25,52% 38,28% 3,19% $19.724,83

TOTAL INTERES MORATORIO

$1.445.888,65

7.1. Intereses moratorios sobre el capital contenido en el pagaré No.
359171469 desde el 25/10/2018 hasta 21/11/2023
INTERESES MORATORIOS
cApiTaL | FECHADE | FECHA DE No. |[INTERES 'N,\Iggﬁs 'N,\Iggﬁs TOTAL
INICIO | TERMINACION | DIAS | ANUAL | i | MENSUAL

883.333 | 25-oct-18 |31-oct-18 7 19,63% | 29,45% | 2,45% $5.057,45
883.333 | 01-nov-18 |30-nov-18 30 19,49% | 29,24% | 2,44% $21.520,20
883.333 | 01-dic-18 | 31-dic-18 31 19,40% | 29,10% | 2,43% $22.134,85
883.333 | 01-ene-19 |31-ene-19 31 19,16% | 28,74% 2,40% $21.861,02
883.333 | 01-feb-19 |28-feb-19 28 19,70% | 29,55% | 2,46% $20.301,94
883.333 | 01-mar-19 | 31-mar-19 31 19,37% | 29,06% | 2,42% $22.100,62
883.333 | 01-abr-19 |30-abr-19 30 19,32% | 28,98% | 2,42% $21.332,49
883.333 | 01-may-19 | 31-may-19 31 19,34% | 29,01% | 2,42% $22.066,39
883.333 | 01-jun-19 | 30-jun-19 30 19,30% | 28,95% | 2,41% $21.310,41
883.333 | 01-jul-19 |31-jul-19 31 19,28% | 28,92% | 2,41% $21.997,94
883.333 | 01-ago-19 |31-ago-19 31 19,32% | 28,98% | 2,42% $22.043,58
883.333 | 01-sep-19 |30-sep-19 30 19,31% | 28,97%| 2,41% $21.321,45
883.333 | 01-oct-19 |31-oct-19 31 19,10% | 28,65% | 2,39% $21.792,56
883.333 | 01-nov-19 | 30-nov-19 30 19,03% | 28,55% | 2,38% $21.012,28
883.333 | 01-dic-19 |31-dic-19 31 18,95% | 28,43% | 2,37% $21.621,42
883.333 | 01-ene-20 | 31-ene-20 31 18,77%| 28,16% | 2,35% $21.416,04
883.333 | 01-feb-20 | 29-feb-20 29 19,06% | 28,59% | 2,38% $20.343,90
883.333 | 01-mar-20 |31-mar-20 31 18,95% | 28,43% | 2,37% $21.621,42
883.333 | 01-abr-20 |30-abr-20 30 18,69% | 28,04% | 2,34% $20.636,87
883.333 | 01-may-20 | 31-may-20 31 18,19% | 27,29% | 2,27% $20.754,28
883.333 | 01-jun-20 | 30-jun-20 30 18,12% | 27,18% | 2,27% $20.007,49
883.333 | 01-jul-20 | 31-jul-20 31 18,12% | 27,18% | 2,27% $20.674,41
883.333 | 01-ago-20 |31-ago-20 31 18,29% | 27,44% | 2,29% $20.868,37
883.333 | 01-sep-20 | 30-sep-20 30 18,35% | 27,53% | 2,29% $20.261,45
883.333 | 01-oct-20 |31-oct-20 31 18,09% | 27,14%| 2,26% $20.643,98
883.333 | 01-nov-20 | 30-nov-20 30 17,84% | 26,76% | 2,23% $19.698,33
883.333 | 01-dic-20 | 31-dic-20 31 17,46% | 26,19%| 2,18% $19.921,37
883.333 | 01-ene-21 |31-ene-21 31 17,32% | 25,98% | 2,17% $19.761,63
883.333 | 01-feb-21 |28-feb-21 28 17,54% | 26,31%| 2,19% $18.075,94
883.333 | 01-mar-21 | 31-mar-21 31 17,41%| 26,12%| 2,18% $19.868,12
883.333 | 01-abr-21 |30-abr-21 30 17,31% | 2597%| 2,16% $19.116,80
883.333 | 01-may-21 | 31-may-21 31 17,22% | 25,83%| 2,15% $19.647,53
883.333 | 01-jun-21 | 30-jun-21 30 17,21% | 25,82%| 2,15% $19.006,38
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883.333 | 01-jul-21 |31-jul-21 31 17,18% | 25,77% 2,15% $19.601,90
883.333 01-ago-21 |31-ago-21 31 17,24% 25,86% 2,16% $19.670,35
883.333 | 01-sep-21 |30-sep-21 30 17,19% | 25,79% 2,15% $18.984,30
883.333 01-oct-21 |31-oct-21 31 17,08% 25,62% 2,14% $19.487,80
883.333 0l1-nov-21 |30-nov-21 30 17,27% 25,91% 2,16% $19.072,63
883.333 01-dic-21 | 31-dic-21 31 17,46% 26,19% 2,18% $19.921,37
883.333 0l-ene-22 | 31-ene-22 31 17,66% 26,49% 2,21% $20.149,56
883.333 | 01-feb-22 |28-feb-22 28 18,30% | 27,45% 2,29% $18.859,16
883.333 01-mar-22 | 30-mar-22 30 18,47% 27,71% 2,31% $20.397,63
883.333 01-abr-22 | 30-abr-22 30 19,05% 28,58% 2,38% $21.038,05
883.333 01-may-22 | 31-may-22 31 19,71% 29,57% 2,46% $22.492,36
883.333 01-jun-22 |30-jun-22 30 20,40% 30,60% 2,55% $22.524,99
883.333 | 01-jul-22 | 31-jul-22 31 21,28% | 31,92% 2,66% $24.279,88
883.333 01-ago-22 |31l-ago-22 31 22,21% 33,32% 2,78% $25.344,79
883.333 01-sep-22 | 30-sep-22 30 23,50% 35,25% 2,94% $25.947,91
883.333 0l-oct-22 | 31-oct-22 31 24,61% 36,92% 3,08% $28.083,12
883.333 | 01-nov-22 | 30-nov-22 30 25,78% | 38,67% 3,22% $28.465,41
883.333 | 01-dic-22 |31-dic-22 31 27,64% | 41,46% 3,46% $31.536,46
883.333 |0l-ene-23 | 31-ene-23 31 28,84% | 43,26% 3,61% $32.905,63
883.333 01-feb-23 | 28-feb-23 28 30,18% 45,27% 3,77% $31.102,15
883.333 0l-mar-23 | 31-mar-23 31 30,84% 46,26% 3,86% $35.187,57
883.333 | 01-abr-23 | 30-abr-23 30 31,39% | 47,09% 3,92% $34.663,46
883.333 [ 01-may-23 | 31-may-23 31 30,27% | 45,41% 3,78% $34.541,02
883.333 | 01-jun-23 |30-jun-23 30 29,76% | 44,64% 3,72% $32.859,99
883.333 01-jul-23 31-jul-23 31 29,36% 44,04% 3,67% $33.498,93
883.333 01-ago-23 | 31-ago-23 31 28,75% 43,13% 3,59% $32.806,74
883.333 | 01-sep-23 | 30-sep-23 30 28,03% | 42,05% 3,50% $30.953,46
883.333 |01l-oct-23 | 31-oct-23 31 26,53% | 39,80% 3,32% $30.273,78
883.333 01-nov-23 | 21-nov-23 21 25,52% 38,28% 3,19% $19.724,83

TOTAL INTERES MORATORIO

$1.424.174,12

8.1. Intereses moratorios sobre el capital acelerado contenido en el pagaré
No. 359171469 desde el 30/11/2018 hasta 21/11/2023
INTERESES MORATORIOS
capiTaL | FECHADE | FECHA DE No. |[INTERES 'NJCE)S/ES 'NJCE)S/ES TOTAL
INICIO | TERMINACION | DIAS | ANUAL | (0 | ENSUAL

7.500.003 |30-nov-18 | 30-nov-18 1 19,49% | 29,24% | 2,44% $6.090,63
7.500.003 | 01-dic-18 |31-dic-18 31 19,40% | 29,10% | 2,43% $187.937,58
7.500.003 | 01-ene-19 | 31-ene-19 31 19,16% | 28,74% | 2,40% $185.612,57
7.500.003 | 01-feb-19 |28-feb-19 28 19,70% | 29,55% | 2,46% $172.375,07
7.500.003 | 01-mar-19 | 31-mar-19 31 19,37% | 29,06% | 2,42% $187.646,95
7.500.003 |01-abr-19 |30-abr-19 30 19,32% | 28,98% | 2,42% $181.125,07
7.500.003 | 01-may-19 | 31-may-19 31 19,34% | 29,01% | 2,42% $187.356,32
7.500.003 | 01-jun-19 |30-jun-19 30 19,30% | 28,95% | 2,41% $180.937,57
7.500.003 |01-jul-19 |31-jul-19 31 19,28% | 28,92% | 2,41% $186.775,07
7.500.003 | 01-ago-19 |31-ago-19 31 19,32% | 28,98% | 2,42% $187.162,57
7.500.003 | 01-sep-19 | 30-sep-19 30 19,31% | 28,97%| 2,41% $181.031,32
7.500.003 | 01-oct-19 |31-oct-19 31 19,10% | 28,65% | 2,39% $185.031,32
7.500.003 | 01-nov-19 | 30-nov-19 30 19,03% | 28,55% | 2,38% $178.406,32
7.500.003 |01-dic-19 | 31-dic-19 31 18,95% | 28,43% | 2,37% $183.578,20
7.500.003 | 01-ene-20 |31-ene-20 31 18,77%| 28,16% | 2,35% $181.834,45
7.500.003 | 01-feb-20 | 29-feb-20 29 19,06% | 28,59% | 2,38% $172.731,32
7.500.003 | 01-mar-20 | 31-mar-20 31 18,95% | 28,43% | 2,37% $183.578,20
7.500.003 | 01-abr-20 | 30-abr-20 30 18,69% | 28,04% | 2,34% $175.218,82
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7.500.003 | 0l1-may-20 | 31-may-20 31 18,19% | 27,29% 2,27% $176.215,70
7.500.003 | 01-jun-20 |30-jun-20 30 18,12% 27,18% 2,27% $169.875,07
7.500.003 | 01-jul-20 31-jul-20 31 18,12% 27,18% 2,27% $175.537,57
7.500.003 |0l1-ago-20 | 31-ago-20 31 18,29% 27,44% 2,29% $177.184,45
7.500.003 |01-sep-20 |30-sep-20 30 18,35% 27,53% 2,29% $172.031,32
7.500.003 | 0l-oct-20 |31-oct-20 31 18,09% 27,14% 2,26% $175.279,24
7.500.003 | 01-nov-20 |30-nov-20 30 17,84% 26,76% 2,23% $167.250,07
7.500.003 |01-dic-20 |31-dic-20 31 17,46% 26,19% 2,18% $169.143,82
7.500.003 |01-ene-21 |31-ene-21 31 17,32% 25,98% 2,17% $167.787,57
7.500.003 |01-feb-21 |28-feb-21 28 17,54% 26,31% 2,19% $153.475,06
7.500.003 | 01-mar-21 |31-mar-21 31 17,41% 26,12% 2,18% $168.691,73
7.500.003 |01l-abr-21 |30-abr-21 30 17,31% 25,97% 2,16% $162.312,56
7.500.003 |0l1-may-21 | 31-may-21 31 17,22%| 25,83% 2,15% $166.818,82
7.500.003 |01-jun-21 |30-jun-21 30 17,21%| 25,82% 2,15% $161.375,06
7.500.003 | 01-jul-21 31-jul-21 31 17,18% 25,77% 2,15% $166.431,32
7.500.003 |01-ago-21 |31-ago-21 31 17,24% 25,86% 2,16% $167.012,57
7.500.003 |01-sep-21 | 30-sep-21 30 17,19% 25,79% 2,15% $161.187,56
7.500.003 |01-oct-21 |31-oct-21 31 17,08% 25,62% 2,14% $165.462,57
7.500.003 | 01-nov-21 |30-nov-21 30 17,27% 25,91% 2,16% $161.937,56
7.500.003 |01-dic-21 |31-dic-21 31 17,46% 26,19% 2,18% $169.143,82
7.500.003 | 0l1l-ene-22 |31-ene-22 31 17,66% 26,49% 2,21% $171.081,32
7.500.003 |01-feb-22 |28-feb-22 28 18,30% 27,45% 2,29% $160.125,06
7.500.003 |01-mar-22 | 30-mar-22 30 18,47% 27,71% 2,31% $173.187,57
7.500.003 |01l-abr-22 |30-abr-22 30 19,05% | 28,58% 2,38% $178.625,07
7.500.003 |01-may-22 | 31-may-22 31 19,71% 29,57% 2,46% $190.972,99
7.500.003 |01-jun-22 |30-jun-22 30 20,40% 30,60% 2,55% $191.250,08
7.500.003 | 01-jul-22 31-jul-22 31 21,28% 31,92% 2,66% $206.150,08
7.500.003 |0l-ago-22 | 31-ago-22 31 22,21% 33,32% 2,78% $215.191,75
7.500.003 |01-sep-22 | 30-sep-22 30 23,50% 35,25% 2,94% $220.312,59
7.500.003 |0l-oct-22 |31-oct-22 31 24,61% 36,92% 3,08% $238.441,76
7.500.003 | 01-nov-22 |30-nov-22 30 25,78% 38,67% 3,22% $241.687,60
7.500.003 |01-dic-22 |31-dic-22 31 27,64% | 41,46% 3,46% $267.762,61
7.500.003 |01-ene-23 | 31-ene-23 31 28,84% | 43,26% 3,61% $279.387,61
7.500.003 |01-feb-23 | 28-feb-23 28 30,18% 45,27% 3,77% $264.075,11
7.500.003 | 01-mar-23 | 31-mar-23 31 30,84% 46,26% 3,86% $298.762,62
7.500.003 |01-abr-23 |30-abr-23 30 31,39% 47,09% 3,92% $294.312,62
7.500.003 |0l1-may-23|31-may-23 31 30,27% | 45,41% 3,78% $293.273,03
7.500.003 | 01-jun-23 |30-jun-23 30 29,76% | 44,64% 3,72% $279.000,11
7.500.003 | 01-jul-23 31-jul-23 31 29,36% 44,04% 3,67% $284.425,11
7.500.003 |0l-ago-23 | 31-ago-23 31 28,75% 43,13% 3,59% $278.548,03
7.500.003 |01-sep-23 | 30-sep-23 30 28,03% | 42,05% 3,50% $262.812,61
7.500.003 |01-oct-23 |31-oct-23 31 26,53% | 39,80% 3,32% $257.041,77
7.500.003 | 01-nov-23 |21-nov-23 21 25,52% 38,28% 3,19% $167.475,07
TOTAL INTERES MORATORIO $11.872.484,96

2. Pagaré No. 1065885468-9700

1.1. Intereses moratorios sobre el capital contenido en el pagaré No.
1065885468-9700 desde el 02/10/2018 hasta 21/11/2023

INTERESES MORATORIOS

capTaL | FECHADE | FECHA DE | o INTERES | Tons® | Mioga® | roraL
ANUAL MENSUAL

5.010.955 |02-oct-18 |31-oct-18 30 19,63% 29,45% 2,45% $122.956,31

5.010.955 |01-nov-18 |30-nov-18 30 19,49% 29,24% 2,44% $122.079,39
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5.010.955 |01-dic-18 |31-dic-18 31 19,40% | 29,10% 2,43% $125.566,18
5.010.955 |01-ene-19 |31-ene-19 31 19,16% 28,74% 2,40% $124.012,78
5.010.955 |01-feb-19 |28-feb-19 28 19,70% | 29,55% 2,46% $115.168,45
5.010.955 |01-mar-19 | 31-mar-19 31 19,37% 29,06% 2,42% $125.372,01
5.010.955 |01-abr-19 |30-abr-19 30 19,32% 28,98% 2,42% $121.014,56
5.010.955 |[01-may-19|31-may-19 31 19,34% 29,01% 2,42% $125.177,83
5.010.955 |01-jun-19 |30-jun-19 30 19,30% 28,95% 2,41% $120.889,29
5.010.955 |01-jul-19 31-jul-19 31 19,28% 28,92% 2,41% $124.789,48
5.010.955 |0l-ago-19 |31-ago-19 31 19,32% | 28,98% 2,42% $125.048,38
5.010.955 |01-sep-19 |30-sep-19 30 19,31% 28,97% 2,41% $120.951,93
5.010.955 |01-oct-19 |31-oct-19 31 19,10% 28,65% 2,39% $123.624,44
5.010.955 |01-nov-19 |30-nov-19 30 19,03% 28,55% 2,38% $119.198,09
5.010.955 |01-dic-19 |31-dic-19 31 18,95% | 28,43% 2,37% $122.653,56
5.010.955 |01-ene-20 | 31-ene-20 31 18,77% | 28,16% 2,35% $121.488,52
5.010.955 |01-feb-20 |29-feb-20 29 19,06% 28,59% 2,38% $115.406,47
5.010.955 |01-mar-20 | 31-mar-20 31 18,95% 28,43% 2,37% $122.653,56
5.010.955 |01-abr-20 |30-abr-20 30 18,69% 28,04% 2,34% $117.068,44
5.010.955 |01-may-20 | 31-may-20 31 18,19% 27,29% 2,27% $117.734,48
5.010.955 |01-jun-20 |30-jun-20 30 18,12% 27,18% 2,27% $113.498,13
5.010.955 |01-jul-20 31-jul-20 31 18,12% 27,18% 2,27% $117.281,40
5.010.955 |01-ago-20 | 31-ago-20 31 18,29% 27,44% 2,29% $118.381,72
5.010.955 |01-sep-20 | 30-sep-20 30 18,35% | 27,53% 2,29% $114.938,78
5.010.955 |01-oct-20 |31-oct-20 31 18,09% | 27,14% 2,26% $117.108,80
5.010.955 |01-nov-20 | 30-nov-20 30 17,84% 26,76% 2,23% $111.744,30
5.010.955 |01-dic-20 | 31-dic-20 31 17,46% 26,19% 2,18% $113.009,56
5.010.955 |01-ene-21 |31-ene-21 31 17,32% 25,98% 2,17% $112.103,41
5.010.955 |01-feb-21 |28-feb-21 28 17,54% 26,31% 2,19% $102.540,84
5.010.955 |01-mar-21 |31-mar-21 31 17,41% 26,12% 2,18% $112.707,51
5.010.955 |01-abr-21 |30-abr-21 30 17,31% 25,97% 2,16% $108.445,42
5.010.955 |01-may-21|31-may-21 31 17,22% 25,83% 2,15% $111.456,17
5.010.955 |01-jun-21 |30-jun-21 30 17,21% 25,82% 2,15% $107.819,05
5.010.955 |01-jul-21 31-jul-21 31 17,18% 25,77% 2,15% $111.197,27
5.010.955 |0l-ago-21 |31-ago-21 31 17,24% 25,86% 2,16% $111.585,62
5.010.955 |01-sep-21 | 30-sep-21 30 17,19% 25,79% 2,15% $107.693,77
5.010.955 |01l-oct-21 |31-oct-21 31 17,08% 25,62% 2,14% $110.550,02
5.010.955 |01-nov-21 |30-nov-21 30 17,27% 25,91% 2,16% $108.194,87
5.010.955 |01-dic-21 |31-dic-21 31 17,46% | 26,19% 2,18% $113.009,56
5.010.955 |0l1-ene-22 | 31-ene-22 31 17,66% | 26,49% 2,21% $114.304,06
5.010.955 |01-feb-22 |28-feb-22 28 18,30% 27,45% 2,29% $106.983,89
5.010.955 |01-mar-22 | 30-mar-22 30 18,47% 27,71% 2,31% $115.711,30
5.010.955 |01-abr-22 |30-abr-22 30 19,05% | 28,58% 2,38% $119.344,24
5.010.955 |0l1-may-22 | 31-may-22 31 19,71% 29,57% 2,46% $127.594,23
5.010.955 |01-jun-22 |30-jun-22 30 20,40% | 30,60% 2,55% $127.779,35
5.010.955 | 01-jul-22 31-jul-22 31 21,28% 31,92% 2,66% $137.734,45
5.010.955 |0l-ago-22 |31-ago-22 31 22,21% 33,32% 2,78% $143.775,43
5.010.955 |01-sep-22 | 30-sep-22 30 23,50% | 35,25% 2,94% $147.196,80
5.010.955 |01-oct-22 |31-oct-22 31 24,61% | 36,92% 3,08% $159.309,39
5.010.955 |01-nov-22 | 30-nov-22 30 25,78% | 38,67% 3,22% $161.478,02
5.010.955 |01-dic-22 |31-dic-22 31 27,64% 41,46% 3,46% $178.899,45
5.010.955 |01-ene-23 | 31-ene-23 31 28,84% 43,26% 3,61% $186.666,43
5.010.955 |01-feb-23 |28-feb-23 28 30,18% | 45,27% 3,77% $176.435,73
5.010.955 |01-mar-23 | 31-mar-23 31 30,84% | 46,26% 3,86% $199.611,39
5.010.955 |01-abr-23 | 30-abr-23 30 31,39% 47,09% 3,92% $196.638,23
5.010.955 |01-may-23 |31-may-23 31 30,27% 45,41% 3,78% $195.943,65
5.010.955 |01-jun-23 |30-jun-23 30 29,76% 44 ,64% 3,72% $186.407,53
5.010.955 |01-jul-23 | 31-jul-23 31 29,36% | 44,04% 3,67% $190.032,12
5.010.955 |0l-ago-23 |31-ago-23 31 28,75% | 43,13% 3,59% $186.105,48
5.010.955 |01-sep-23 | 30-sep-23 30 28,03% 42,05% 3,50% $175.592,21
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5.010.955 |01-oct-23 |31-oct-23 31 26,53% | 39,80% 3,32% $171.736,56
5.010.955 |01-nov-23 |21-nov-23 21 2552% | 38,28%| 3,19% $111.894,63
TOTAL INTERES MORATORIO $8.173.294,93
1. Pagaré No. 359171469
1. Capital.....ooo e $ 883.333,00
1.1. Intereses moratorios........cccccoveiiiiiiiiiieiie e $ 1.558.494,84
Desde 25/04/2018 hasta 21/11/2023
2. CapItal.. .o $ 883.333,00
2.1.  Intereses MOratorios......c.cccccveecvreeeieeeeeiecirireeee e eeerrreeeeas $ 1.535.916,85
Desde 25/05/2018 hasta 21/11/2023
30 CaPItal...cceceeeece $ 883.333,00
3.1.  Intereses Moratorios........cccccveeeiiiiereeiiiieeeeesieeesraee e $1.512.736,72
Desde 25/06/2018 hasta 21/11/2023
4, Capital..ccoeeccieecee s $ 883.333,00
4,1. Intereses moratorios..........cccccoiiiieee $ 1.490.565,06
Desde 25/07/2018 hasta 21/11/2023
5. CaPItal. ..o $ 883.333,00
5.1.  Intereses moratorios........cccccueeeeiiieeeeiiiieeeeesieeesneee e $ 1.467.790,89
Desde 25/08/2018 hasta 21/11/2023
6. Capital......ccceieeiee e $ 883.333,00
6.1. Intereses moratorios..........ccccuveeiiiiieeeiiiiee e $ 1.445.888,65
Desde 25/09/2018 hasta 21/11/2023
7. CapItal....cooeiiece s $ 883.333,00
7.1.  Intereses MOratorios........cccccoeccuieeeeeeeeeeecciieeeee e e $ 1.424.174,12
Desde 25/10/2018 hasta 21/11/2023
8. Saldo en subrogacion al FNG...........ccccoeveeeiiecicceeeee e $ 13.333.334,00
Aplicado como abono al capital acelerado
8. Capital acelerado — saldo en subrogacién al FNG.................... $ 7.500.003,00
8.1. Intereses moratorios..........cccccveeeiiiieeeiciiee e $ 11.872.484,96
Desde 30/11/2018 hasta 21/11/2023
9. Intereses COrrientes..........cooveeeiiiiiee e $ 3.669.323,06
Desde 07/07/2017 hasta 29/10/2018
2. Pagaré No. 13489736-4118
1. CaPItal.....ooieeee e $ 5.010.955,00
1.1, Intereses moratorios..........cccooiiiiiiiiiiiiiie e $ 8.173.294,93

Desde 02/10/2018 hasta 21/11/2023
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Total liquIdacion........ccviieireiienrn s n $ 52.844.959,08

Atentamente,
1

LI{‘ % wa/f/’é Uét[/é{%/},&//ﬁ'
TANA A CASTANEDA FORERO

C.C. 51847706 expedida en Bogota
T.P. No.82283 del C.S.J.
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Litigic

coherotiay Contullovia
Conciliacion en Qervecho
Representacion Judicial

ELVIN JONEY ABRIL GUERRERO
- - ABOGADO -
Doctor i
LUIS ARNULFO SARMIENTO PEREZ
Juez Primero Civil Municipal de Arauca
j01cmpalarauca@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.
REF.: Radicado : 2021-00141-00
Proceso : EJECUTIVO POR PAGAR SUMAS DE DINERO
Demandante : MANUEL ALBERTO ROJAS MOLANO
Demandado : JOHN FREDY MESA LEON
Asunto : RECURSO DE REPOSICION (Contra auto del 13-07-2023)

ELVIN JONEY ABRIL GUERRERO, identificado como figura junto a mi rubrica, obrando en mi
condicidn de apoderado especial del sefior JOHN FREDY MESA LEON, quien tiene la calidad de
demandado al interior del proceso sefialado en la referencia, por medio del presente documento
formulo recurso de reposicion en contra del auto fechado 13 de julio de 2.023, notificado en
estado electrénico No. 100 del 14 de julio hogafio, mediante el cual el juzgado se abstuvo de
pronunciarse sobre la solicitud de terminacion del proceso solicitado por el demandante y
demandado, por las razones que se exponen lineas adelante.

Procedencia y oportunidad

Con forme a lo establecido en el articulo 318 del C. G. P. el recurso de reposicion procede, salvo
norma en contrario "contra los autos que dicte el juez, contra los del magistrado sustanciador
no susceptibles de suplica y contra los de la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia,

para que se reformen o revoquen”.

El auto objeto de recurso fue notificado en estado electrénico No. 100 del 14 de julio de 2.023,
por lo que al presentarse hoy 19 de julio hogafio, se esta dentro de los 3 dias que sefala el
precitado articulo.

Lo que se decidio y es objeto de impugnacion
El auto que se recurre mediante esta reposicion, al decidir abstenerse de pronunciarse sobre la
solicitud de terminacion del proceso formuladas tanto por la parte demandada como la
demandante, establecié que:
“S/ bien es cierto que los presupuestos de la norma se cumplen dentro de éste

proceso para que se declare terminado el proceso y se disponga la cancelacion
de los embargos y secuestros, no es menos cierto, que para los dias en gue
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se presentaron las peticiones de desistimiento y de terminacion del proceso,
14 y 15 de diciembre de 2021, ya existia una solicitud de incidente de
levantamiento de embargo y secuestro del vehiculo de propiedad del
demandado presentada el dia 16 de noviembre de 2021 y por auto del 29 de
agosto de 2022, se dispuso que previamente a resolver sobre terminacion del
proceso presentada por €l apoderado de la parte demandante se prestara
caucion, obviamente para dar trémite al incidente presentado por el opositor
por el sefior NELSON ENRIQUE SANABRIA DIAZ, (folios 60 y 61 cuad. de
incidente), el que fue admitido el 12 de diciembre de 2022 (folio 76 cuad.
Incidente), razon por la cual no se ha resuelto dicha solicitud de terminacion
del proceso, en cuanto que no se ha definido €l incidente.

De otra parte, debemos decir, que si bien es cierto los incidentes no suspenden
el curso del proceso, como lo sefala el Art. 129 del C.G.P., también es cierto
que €l incidente guarda estrecha relacion con el proceso, en cuanto que dentro
del mismo fue que se decreto la medida cautelar de embargo y secuestro del
vehiculo sobre la cual gira el incidente de levantamiento de la misma con miras
a que se garantice si fuere el caso, los derechos del poseedor ante la presunta
posesion que dice tener sobre el vehiculo, motivo por el cual se abstendra e/
despacho de pronunciarse la terminacion del proceso o por desistimiento,
hasta tanto no se resuelva el incidente”.

Si bien es cierto el auto que mediante el presente escrito se recurre contiene otras
consideraciones, los apartes antes transcritos son, groso modo, las razones en las que el
Despacho basé su decision de abstener de declarar la terminacidn del proceso. Ello muy a pesar
de encontrase reunidos los requisitos para que éste sea terminado y asi fuese decretado.

Razones de inconformidad frente al auto recurrido, y naturaleza de la decision que
debe proferirse para resolver los incidentes

De una lectura de las consideraciones consignadas en el acapite denominado "Para resolver el
Juzgado considera”, del auto objeto de solicitud de reposicion, se deduce que el Despacho
arrima a la conclusion que el proceso no puede terminarse hasta tanto, si o si, se resuelva el
incidente de desembargo propuesto por quien se considera tercero poseedor del rodante
embargado y secuestrado.

Frente a tal determinacidn, respetuosamente se considera que yerra el despacho por las
siguientes razones, y por las que estamos inconformes:

Es menester recordar que nos encontramos frente a un proceso de naturaleza ejecutiva y cuyo
objeto gira en torno a la existencia de una obligacion clara, expresa y exigible; y que la misma

se encuentra (0, al menos, se encontraba asi al momento de presentarse la demanda) contenida
en una letra de cambio que sirvi6 como base de la ejecucion.
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Que asi, la naturaleza misma del proceso nos ensefia que frente al mandamiento de pago librado
el demandado tenia dos opciones: i) pagar las sumas senaladas y cobradas o; ii) formular
excepciones, con las que se estaria oponiendo a la prosperidad de las pretensiones del cobro.

El demandado escogid la segunda de las opciones y pago la obligacién a su cargo y en favor del
ejecutante. En razon de la anterior y por la naturaleza del proceso, tanto el demandante como el
demandado presentaron solicitud de terminacion del mismo por pago total de la obligacién.

Para resolver dichas solicitudes el juzgado Unicamente tenia el deber de verificar que se
cumplieran los requisitos contenidos en el articulo 461 del estatuto procesal general que reza que
"Si antes de iniciada la audiencia de remate, se presentare escrito proveniente del ejecutante o
de su apoderado con facultad para recibir, que acredite el pago de la obligacion demandada y las
costas, el juez declarara terminado el proceso y dispondra la cancelacion de los
embargos y secuestros, si no estuviere embargado el remanente. (...)”

Ahora bien, el despacho se abstuvo de pronunciarse frente a dichas solicitudes muy a pesar de
haber encontrado acreditados los requisitos para declarar la terminacion del proceso, puesto que
asi lo consigno el juez en la providencia (auto) objeto de disenso. Y la razén de ello, dice el
mencionado auto, es que "(...) s/ bien es cierto los incidentes no suspenden el curso del proceso,
como lo senala el Art. 129 del C.G.P., también es cierto que €l incidente guarda estrecha relacion
con el proceso, en cuanto que dentro del mismo fue que se decreto la medida cautelar de
embargo y secuestro del vehiculo sobre la cual gira el incidente de levantamiento de la misma
con miras a que se garantice si fuere €l caso, los derechos del poseedor ante la presunta posesion
que dice tener sobre el vehiculo, motivo por el cual se abstendra el despacho de pronunciarse /a
terminacion del proceso o por desistimiento, hasta tanto no se resuelva el incidente.”

Como facilmente puede observarse de lo considerado por el juez, el despacho pretende primero
resolver el incidente formulado por un tercero para lograr el desembargo del vehiculo
secuestrado, antes que preferir declarar la terminacion del proceso como legalmente
corresponde, configurando asi una flagrante y grosera violacion al debido proceso.

Corresponde al juez analizar de manera diafana como debe proceder frente a este caso en el que
las partes solicitan la terminacion del proceso, cuando al interior del mismo se ha promovido un
incidente, especialmente como el caso que nuestra atencion ocupa, de desembargo.

Para abordar ese estudio, el despacho debe responder al siguiente interrogante o problema
juridico éCual es la providencia mediante la cual se resuelven los incidentes?

La respuesta a este interrogante se resuelve consultado el articulo 129 del Cédigo General del
Proceso, que establece:

"Proposicion, tramite y efecto de los incidentes. Quien promueva un
incidente debera expresar lo que pide, los hechos en que se funda y las
pruebas que pretenda hacer valer.
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Las partes solo podran promover incidentes en audiencia, salvo cuando se
haya proferido sentencia. Del incidente promovido por una parte se correrd
traslado a la otra para que se pronuncie y en seguida se decretaran y
practicaran las pruebas necesarias.

En los casos en que el incidente puede promoverse fuera de audiencia, del
escrito se correra traslado por tres (3) dias, vencidos los cuales el juez
convocara a audiencia mediante auto en el que decretarad las pruebas pedidas
por las partes y las que de oficio considere pertinentes.

Los incidentes no suspenden el curso del proceso y serdn resueltos
en la sentencia, salvo disposicion legal en contrario.

Cuando el incidente no guarde relacion con el objeto de la audiencia en que
se promueva, se tramitara por fuera de ella en la forma sefialada en el inciso
tercero”.

Como se aprecia del texto normativo antes citado, salvo disposicion legal en contrario, los
incidentes, si o si, se resuelven en la sentencia.

De lo anterior se desprende, y por obvias razones, que un incidente no puede resolverse mediante
auto, que es lo que al aparecer pretende el despacho.

En este punto es pertinente sefalar los asuntos que se resuelven en la sentencia. Para ello
necesariamente debemos acudir al articulo 278 ibidem, que establece:

"Clases de providencias. Las providencias del juez pueden ser autos o
sentencias.

Son sentencias las que deciden sobre las pretensiones de /a
demanda, las excepciones de mérito, cualquiera que fuere Ila
instancia en que se pronuncien, las que decide el incidente de
liquidacion de perjuicios, y las que resuelven los recursos de casacion y
revision. Son autos todas las demas providencias.

()"

El texto legal arriba sefialado nos permite entender los asuntos que le atane al juez resolver en
la sentencia, que, como se destacado, son las pretensiones de la demanda y las excepciones de
mérito que eventualmente se formulen en la contestacion que a la misma se haga. Igualmente
indica que alli mismo se resuelve sobre el incidente de liquidacion de perjuicios.

El anterior articulo debe armonizarse con lo sefalado en el citado, lineas atras, articulo 129 del
C. G. P. que establece que, salvo disposicién legal en contrario, los incidentes, si o si, se resuelven
en la sentencia.
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Finalmente y para apoyar con mayor ahinco lo que a lo largo de este escrito se ha venido
sosteniendo, debe igualmente observase el texto del articulo 280 ejusdem, frente al contenido
de la sentencia, que preceptua:

"Contenido de la sentencia. La motivacion de la sentencia debera limitarse
al examen critico de las pruebas con explicacion razonada de las conclusiones
sobre ellas, y a los razonamientos constitucionales, legales, de equidad y
doctrinarios estrictamente necesarios para fundamentar las conclusiones,
exponiéndolos con brevedad y precision, con indicacion de las disposiciones
aplicadas. El juez siempre deberd calificar la conducta procesal de las partes
y, de ser el caso, deducir indicios de ella.

La parte resolutiva se proferirda bajo la formula "administrando justicia en
nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la ley"; debera
contener decision expresa y clara sobre cada una de las pretensiones
de la demanda, las excepciones, cuando proceda resolver sobre ellas,
las costas y perjuicios a cargo de las partes y sus apoderados, y

demas asuntos que corresponda decidir con arreqglo a lo dispuesto en
este codigo.

Cuando la sentencia sea escrita, deberd hacerse una sintesis de la demanda y
Su contestacion”.

Lo anterior, indubitablemente nos lleva a afirmar que el juez debe obligatoriamente pronunciarse
sobre el incidente de desembargo propuesto, exclusivamente en la Sentencia y no mediante auto.
Pero para que se produzca sentencia debe existir controversia entre las partes, valga decir, sobre
las pretensiones y sobre las excepciones de mérito que se hubieren propuesto.

En el asunto de marras brilla por su ausencia controversia entre las partes, por lo que no hay
objeto dentro del proceso que deba decidirse en sentencia. Y no existe porque precisamente el
asunto sobre lo que debia girar el proceso desaparecid cuando mi prohijado pagé la obligacion
demandada antes de que se profiriera sentencia.

Las normas procesales son de orden publico y de obligatorio cumplimiento tanto por el juez como
por las partes. Y en el presente asunto la ley 1564 de 2012 sefiala como debe procederse en caso
de acreditarse el pago de la obligacion ejecutada, como en efecto se encuentra acreditado, y
reunidos los requisitos para declarar la terminacion como consecuencia del pago v, a la fecha, la
inexistencia de sentencia.

Otro argumento contenido en el auto censurado, y que no puede ser de recibo ni quedar
incolume, es aquel en el que juez sostiene que "tambiéen es cierto que €l incidente guarda estrecha
relacion con el proceso, en cuanto que dentro del mismo fue que se decreto la medida
cautelar de embargo y secuestro del vehiculo sobre la cual gira el incidente de
levantamiento de la misma con miras a que se garantice si fuere el caso, los derechos

del poseedor ante la presunta posesion que dice tener sobre el vehiculo, motivo por e/
cual se abstendra el despacho de pronunciarse la terminacion del proceso”.
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Frente a ello, resulta necesario recordar que el objeto del proceso no gira en torno a presuntos
derechos de posesion sobre bienes afectados a embargos y secuestro; sino sobre la existencia o
no de la obligacién que judicialmente esta en cobro. Cosa distinta es que al interior del proceso
ejecutivo se promueva incidente de desembargo que, como ha quedado anotado, el mismo se
resuelve en la sentencia.

La posesidn sobre bienes sometidos a registro se ventila a través de un proceso de pertenencia
por prescripcion adquisitiva de dominio; el incidente de desembargo es un “proceso” accesorio
de uno principal que, en este caso, el proceso principal es el ejecutivo por sumas de dinero. Lo
accesorio sigue la suerte de lo principal.

Peticion

Sefor juez, por las razones anotadas en las lineas que anteceden, respetuosamente solicito a
Usted reponer el auto recurrido y en tal sentido sea revocado, y como consecuencia de ello
declarar la terminacion del proceso por pago de la obligacion, y el consecuente levantamiento de
las medidas cautelares decretadas y practicadas, y la entrega de los bienes al propietario.
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