Doctor
JUEZ PRIMERO PROMISCUO
MUNICIPAL DE ARAUCA

E S. D.

REF. Proceso - Ejecutivo (Efectividad de la Garantia Real).
Radicado : 2017 - 00477 - 00
Demandante : IDEAR
Demandado : CARLOS ALFONSO RODRIGUEZ BASTIDAS.-
Asunto . Entrega de AVALUO COMERCIAL.
SIN peticion.

MARITZA PEREZ HUERTAS, Apoderada Judicial del Demandante en el proceso de
la referencia, y de conformidad con tramite adelantado hasta ahora, me permito
informar.

1. Se solicito y obtuvo el avaludé comercial con la inmobiliaria Arauca, del cual se
anexa un original del trabajo que arrojo un valor total de $ 122°290.000.00

NOTA:
Se solicitara por Derecho de peticién a la Oficina del IGAC solicitando la entrega del
certificado catastral.

Anexo:

Avalio: 40 folios.

Una vez se obtenga la respuesta negativa de esta entidad se procedera a solicitar el
certificado catastral mediante su orden.

Por lo anterior, ruego a Usted obrar de conformidad.-

Con altisima distincion.

P b 7
Dﬂ-\RITZA PEREZ HUERTAS
C. C. N0 51'718.323 de Bogota

T. P. No 48357 del C. S. de J.

nacion

Eda. Pégin—a 1

LOCAL 105 - sub

CARRERA 20 # 18 - 28
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INMOBILIARIA ARAUCA
S.A.SZOMAC

NIT. 901.317.169-6

SOLICITANTE:
CARLOS ALFONSO RODRIGUEZ BASTIDAS
C.C.N°. 17.587.722

DESTINATARIO DEL AVALUO:
INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA IDEAR
NIT. 834.000.764-4.

PROPIETARIO:
CARLOS ALFONSO RODRIGUEZ BASTIDAS
C.C.N". 17.587.722.

DIRECCION:
DIAGONAL 1 # 0-182, MZ 2 LOTE # 23, BARRIO
FUNDADORES, MUNICIPIO DE ARAUCA-ARAUCA

MARZO 17 DEL 2020
ARAUCA-ARAUCA
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21. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE AVALUO:

El Avalio se elabora sobre |a Base del Valor de Mercado, el Valor Razonable y el Valor Residual del activo

NOTA: Los términos siguientes se usan, en este informe, con los significados que a continuacion se
especifican:

VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado de define como: “la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la
fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una
transaccion libre tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la
informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion” (NIV 1).

VALOR RAZONABLE:
El Valor Razonable se define como: “la cantidad por la que puede intercambiarse un activo o saldarse un

pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en una transaccion
libre” (Paragrafo 6 NIC 16, Propiedad, Planta y Equipo)

VALOR RESIDUAL:

Se entiende por Valor Residual “la cantidad de dinero que una entidad espera obtener por un activo al final
de su vida Util después de deducir los costos de la venta” (Parégrafo 6 NIC 16, Propiedad, Planta y Equipo)

VIDA UTIL:

Es el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la entidad: o el nimero de unidades de
produccion o similares que se espera obtener del mismo por parte de una entidad (Parégrafo 6 NIC 16,
Propiedad, Planta y Equipo).

@ . -. AVALUADOR:
s FECHA :
; © Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Marzo 17 de 2020

INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC RAA AVAL-51810487.
NIT. 901.317.169.6

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201. Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoco.es
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VIDA UTIL REMANENTE:

Es el nimero en afios de expectativa de vida que resta al Bien, a partir de la fecha de inspeccién. (Vida Util
- Antigliedad).

1.2. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado, el Valor Razonable y el Valor Residual del bien inmueble que mas adelante
se identifica, con fundamento en metodologias y procedimientos Valuatorios universalmente aceptados,
teniendo en cuenta las condiciones econdémicas reinantes al momento del avalio y los factores de
comercializacion que puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final.

9 = AVALUADOR:
S FECHA :
: Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Marzo 17 de 2020

INMOBILIARIA ARAUCA 5.A.8 ZOMAC RAA AVAL-51810487.
NIT, $01.317.169-5

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca - Arauca E-mail .inmobiliariarauca@yahoo.es
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. SOLICITANTE DEL AVALUO:
CARLOS ALFONSO RODRIGUEZ BASTIDAS
C.C.N° 17.587.722

1.2. DESTINATARIO DEL AVALUO:
INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA IDEAR
NIT. 834.000.764-4

1.3. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:
VIVIENDA

1.4. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

DESCRIPCION

uso

Para conocer el valor del activo debidamente actualizado

Para el cumplimiento de normativa / actualizar el activo cada 3 afios

Para preparacion de estados financieros de la entidad solicitante

Actualizar el valor del bien entregado en Leasing

Para respaldar una garantia hipotecaria

Para dirimir asuntos impositivos

Para liquidacion de sucesion

Para liquidacion de sociedad

Para conocer el valor del activo con fines de dacién en pago

Para conocer el valor del activo con fines de participacion en sociedad

1.5. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE;
VIVIENDA- RESIDENCIAL.

1.6. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

CARLOS ALFONSO RODRIGUEZ BASTIDAS
C.C.N°. 17.587.722

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE:

Diagonal 1# 0-182, MZ 2 Lote # 23, Barrio Fundadores (Seguin certificado de Matricula Inmobiliaria 410-

29916 y Escritura Publicas # 1565 del 13 de Septiembre del 201 3).

AVALUADOR:

INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC RAA AVAL-51810487.
NIT. 901.317.169.5

FECHA :
Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Marzo 17 de 2020

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mall :inmobiliariarauca@yahoo.es




®
/

INMOBILIARIA ARAUCA
S.A.SZOMAC

NIT. 501.317.165-6

1.7.1. BARRIO: Fundadores
1.7.2. MUNICIPIO / CIUDAD: Arauca
1.7.3. DEPARTAMENTO: Arauca

1.8. COORDENADAS DE UBICACION DEL PREDIO

LATITUD 7.069495

LONGITUD -70.756246

Fuente:Google Maps.

1.9. VECINDARIO INMEDIATO:

Norte:; Barrio Villa def Maestro
Sur: Barrio Olimpico
Oriente: Barrio San Carlos

Occidente:  Urb/Villa del Prado
1.10. MAPA DE LOCALIZACION:

AVALUADOR:

Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO

INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC RAA AVAL-51810487.
NIT. 801.317.169-6

FECHA :
Marzo 17 de 2020

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137. Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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1.11. VECINDARIO INMEDIATO:

DESCRIPCION Residencial | Comercial | Servicios | Dotacional |Industrial
USO DE LA ZONA X
USO PREDOMINANTE X
ALTURA DE LAS EDIFICACIONES 1a3 3ab 5a7 7a10 >10
(Pisos) X

1.12. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

DESCRIPCION DETALLADA DE LA
ZONA.

Inmueble ubicado en el barrio Fundadores, en una zona dentro del
perimetro del casco urbano del municipio. Sector de uso residencial
con tratamiento de consolidacion. Cuenta con una infraestructura
vial completa pavimentacion nueva en la mayoria de sus vias del
sector. Posee todos los servicios plblicos basicos. No es zona de
riesgo. Inmueble con cercania de: Colegio Comfiar, Bienestar
Familiar y puesto de salud Materno Infantil.

1.13. INFRAESTRUCTURA VIAL:

DESCRIPCION NOMENCLATURA ESTADO
ViAS FRENTE AL PREDIO Diagonal 1 Pavimentada en buen estado de
conservacion. (Nueva)
ViAS PRINCIPALES Calle 1, Carrera19y23 | -avimentada en buen estado de
conservacion. (Nueva).
VIAS SECUNDARIAS Carrera 26 Pavimentada en buen estado.

1.14. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO: Existente y prestado por la empresa prestadora de servicio publico

‘EMSERPA ESP".

AVALUADOR:

INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC
NIT. 801.317.169-6

Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO

RAA AVAL-51810487.

FECHA :
Marzo 17 de 2020

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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ENERGIA: Existente y prestado por la empresa de servicio ptiblico “ENELAR ESP”
ALUMBRADO PUBLICO: Existente y funcionando.
RED TELEFONICA: Existente en el sector red de teléfonos celulares CLARO, TIGO, MOVISTAR.

1.15. TRANSPORTE PUBLICO DE LA ZONA:

VIAS DE CIRCULACION FRECUENCIA ESTADO
Calle 1 DIURNA BUENA
Carrera 19, 23y 26 DIURNA BUENA

1.16. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:

Segun fa estratificacion del municipio es estrato 1 Residencial.
1.17. FECHA DE LA VISITA: 16 de Marzo de 2020.
2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

*Certificado de tradicion y libertad de Matricula inmobiliaria N°. 410-29916. Impreso del 10 de Septiembre del 2019
*Escritura publica N°.1565 de 13 de Septiembre del 2.013
*Uso del suelo TRD. 110.04- 103.19.634

3. ASPECTO JURIDICO
PROPIETARIO CARLOS ALFONSO RODRIGUEZ BASTIDAS. C.C. 17.587.722
ESCRITURA PUBLICA N° 1565 DE 13 DE SEPTIEMBRE DEL 2.013
NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE ARAUCA
MATRICULA INMOBILIARIA N° 410-29916
Nota 1: EI informe no constituye estudio de titulos del inmueble.

4. NORMATIVIDAD URBANISTICA
4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO:

El Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial PBOT acuerdo 200.02.013., en el Municipio de Arauca, como
instrumento de planificacidn, orienta, regula Yy promueve las actividades de los sectores publicos privados vy
comunitarios.

ARTICULO 9. SUELO URBANO.

El suelo urbano esta conformado por las dreas del territorio municipal destinadas a usos urbanos por el Plan Basico

® .. AVALUADOR:
P FECHA :
Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Marzo 17 de 2020

INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC RAA AVAL-51810487.
NIT, 501.317.1696

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137. Arauca - Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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de Ordenamiento Territorial PBOT, que cuentan con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, que posibilitan su urbanizacién y edificacién, asi como las zonas con procesos de urbanizacién
incompletos, comprendidos en dreas consolidadas. El suelo urbano no es mayor al denominado perimetro de
servicios pdblicos o sanitarios, segtin concepto de la Empresa Municipal de Servicios Plblicos EMSERPA, con fecha
del 27 de octubre de 2014.

ARTICULO72. ZONIFICACION Y ASIGNACION DE USOS DEL SUELO.

Los usos generales del suelo urbano, corresponden a la destinacion de las diferentes actividades asignadas a esta
clase de suelo por el PBOT y los instrumentos que lo desarrollen o complementen, de conformidad con la vocacién y
caracteristicas de cada sector que permiten que se puedan desarrollar sobre el mismo.

1. TIPOS DE USO DEL SUELO

De acuerdo a sus caracteristicas los usos del suelo urbano se clasifican en las siguientes categorias. Ver Mapa
Urbano No. 2 (Usos del Suelo Urbano)

Uso Residencial
Uso Comercial
Uso de Servicios
Uso Institucional
Uso Industrial

oo oo

1. USO RESIDENCIAL

Comprende los espacios y dependencias destinadas como lugar de habitacién y alojamiento permanente,
definiendo como uso principal dreas especificas en vivienda, el uso residencial o de vivienda se puede presentar en
las siguientes tipologias:

e Tipo 1. Vivienda Unifamiliar (U): Es la edificacién constituida por una sola unidad cuyo uso es el de vivienda,
con acceso directo desde la via publica o desde el exterior de la edificacidn. El servicio sanitario y la cocina
pueden estar o no dentro de ella.

® Tipo 2. Vivienda Bifamiliar (B): Corresponde a edificaciones de uso residencial, constituidas por dos unidades
de vivienda adosadas y localizadas en un mismo predio, ambas con acceso independiente desde la via publica o

el exterior.

® Tipo 3. Vivienda Multifamiliar (M): Corresponde a edificaciones de uso residencial, constituidas por tres o mas
unidades de vivienda con un acceso en comdn. Prevé dreas de servicios comunales dentro de |a edificacién.

ARTICULO74.ASIGNACION DE USOS DE SUELO PARA EL MUNICIPIO DE ARAUCA.

La asignacion de usos de suelo urbano, se lleva a cabo a partir de las siguientes dreas:

® . -. AVALUADOR:
- FECHA :

Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Marzo 17 de 2020

INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC RAA AVAL-51810487.
NIT. 901.317.169-6

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137. Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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b) Zona Residencial de Futuro Desarrollo. Corresponde a aquellas dreas potencialmente urbanizables en
suelo urbano y de expansidn, donde se propone que el uso predominante sea el residencial.

Para los suelos de expansidn se establece que tengan una vocacién residencial, razén por la cual el uso
predominante debe ser vivienda, con la correspondiente proporcién destinada para VIS/VIP definida en el
articulo 70 del presente acuerdo. A partir de este parametro, mediante la formulacién y adopcién de los planes
parciales se definird la proporcién y localizacién de los diferentes usas y las condiciones especificas para su
desarrollo.

ARTICULO 76. TRATAMIENTOS ASIGNADOS AL AREA URBANA DE ARAUCA.

Para orientar el desarrollo del conjunto del rea urbana y de expansion se determinan los siguientes tipos de
tratamientos:

1. TRATAMIENTOS DE CONSOLIDACION.

Con su aplicacién se busca fortalecer y ordenar la estructura urbana actual en cuanto a trazado urbano, tipos de
construcciones e intensidad de uso del suelo en coherencia con el espacio publico. Este tratamiento se presenta en
las siguientes modalidades, de acuerdo a la dindmica propia del sector:

a) Consolidacién en Ocupacién:

Corresponde a aquellos sectores que poseen en su desarrollo urbanistico vacios o lotes y que sus estructuras de
vias, servicios pablicos y equipamientos, ameritan y/o requieren algtn grado de intervencion para su éptima
ocupacion, se aplica principalmente en parte de los barrios Villa San Juan, La Chorrera, Bulevar de la Ceiba, La
Granja, Fundadores, Olimpico, San Carlos, Mata de Venado, de acuerdo a lo sefialado en el respectivo mapa de
tratamientos urbanisticos.

De acuerdo el certificado del uso del suelo, el plan basico Territorial del Municipio de Arauca,
Acuerdo 200.02.013 del 09 de septiembre 2015, el predio identificado con codigo catastral N°
8100101010000027700370000, matricula inmobiliaria N° 410-29916, localizado en la Diagonal
1 N°. 0-182, Barrio Fundadores, drea urbana del municipio de Arauca, se encuentra clasificado
con uso del suelo Residencial Consolidado, tratamiento Consolidacion, categoria Consolidacion
en ocupacion y no esta en zona de alto riesgo.

5.- CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

CARACTERISTICAS DESCRIPCION

TIPO DE SUELO Arcilloso.

USO ACTUAL Residencial.

UBICACION Dentro del casco urbano del municipio

FORMA GEOMETRICA Regular.

FRENTE 9,80 Metros. Aproximadamente.

FONDO PROMEDIO 15,35 Metros. Aproximadamente.

RELACION FRENTE - FONDO 0,63

TOPOGRAFIA DEL TERRENO Plano.
® . - ! AVALUADOR: FECHA :
Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Marzo 17 de 2020

INMDBMT# ?Jﬁ‘_‘;‘i‘?ﬂ ss 5_2_3 ZOMAC RAA AVAL-51810487.

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -88541 37, Arauca — Arauca E-mail .inmobiliariarauca@yahoo.es
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5.1. LINDEROS Y DIMENSIONES:

Comprende los siguientes linderos:

Por el Norte: Con Diagonal 1 en extension de 19,80Mts.

Por el Sur: Con Terpel en extension de 9,00 Ms.

Por el Oriente: Con Custodio Custodio Castillo en extension de 15,35Mts.

Por el Occidente: Con Reina Iris Hernandez en extension de 15,30 Mts. y encierra.

Fuente: Escrituras publicas N° 1565 del 13 Septiembre de 2013.

Nota: Area de terreno segtin titulos es de 226,88m2, no coincide con los linderos registrados en la escritura
ptiblica N° 1565 del 13/09/2013, presentan inconsistencia.

5.2, AREA DEL TERRENO:

AREA SEGUN TITULO 226,88 M2,
AREA SEGUN MEDIDA 160,00M2.
AREA SEGUN CONSULTA DEL IGAC 154,00M2.

Las medidas no coinciden. Area de terreno a valorizar
del predio en estudio es la del IGAC que es de
154,00m2, son las que se aproximan a las medidas
tomadas en el sitio.

OBSERVACIONES

6. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION Vivienda Unifamiliar,
USO ACTUAL Residencial.

VIDA UTIL 70 anos.

EDAD APROXIMADA 15 afios. Aproximados
VIDA REMANENTE 55 anos.

NUMERO DE PISOS 1 piso.

NUMERO DE SOTANOS No tiene.

Construida sobre cimientos y estructura en
ferroconcreto; muros en bloque numero 5, con pafiete,
con pintura vinilo; cubierta en teja de lamina de zinc y
acerolit sobre correas y cerchas metalicas, cielo raso
en icopor en una habitacion, piso en concreto con
DESCRIPCION DETALLADA DE LA acabados en porcelanato, carpinteria de puertas y
CONSTRUCCION ventanas externas totalmente en lamina metalica,
puertas y ventanas internas en carpinteria metélica,
bafios con enchape tipo residencial y otros como
meson de cocina en concreto con enchape en
ceramica, lavadero en concreto de cemento, y
aparatos sanitarios.

® . . AVALUADOR:
. FECHA :
: Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Marzo 17 de 2020

INMOBILIARIA ARAUCA 5.A.S ZOMAC RAA AVAL-51810487.
NIT. $01.317.1695

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail .inmobiliariarauca@yahoo.es
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ESTADO DE CONSERVACION Bueno

ESTADO DE LOS MATERIALES Bueno

ESTADO DE LOS ACABADOS Bueno

6.1. DEPENDENCIAS:

PRIMER PISO Sala, comedor, cocina, cinco habitaciones dos con
bafio privado, zona de lavandero, bafio social, y patio
de ropas.

SEGUNDO PISO

TERCER PISO

OTROS PISOS

OTRAS CONSTRUCCIONES

6.1.1. GARAJES:
PRIVADOS USO EXCLUSIVO
0 0
COMUNALES
UNIDADES RELACION
No aplica. No aplica.

6.1.2. DEPOSITOS:

PRIVADOS USO EXCLUSIVO
No aplica No aplica
6.2. AREA DE LA CONSTRUCCION:
DESCRIPCION AREA M2
PRIMER PISO 121,80M2,
SEGUNDO PISO
TERCER PISO
OTROS PISOS
AREA TOTAL CONSTRUIDA 121,80M2
FUENTE Medidas en el sitio.
® . - ! AVALUADOR: FECHA:
] Arq. MARIA JAQUELINE PARRA MORENQO Marzo 17 de 2020
INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC RAA AVAL-51810487.

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es
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6.3. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:

CIMENTACION Ferroconcreto.

ESTRUCTURA Ferroconcreto.

MUROS Bloque de arcilla, pafiete y pintura.

CUBIERTA Teja de |amina de zinc y acerolit

FACHADA Bloque de arcilla con pafiete, pintura vinilo y carpinteria
metalica.

ESCALERA No aplica

PISOS Placa en concreto con acabado en porcelanato.

CIELO RASO lcopor en una habitacion.

PUERTAS EXTERIORES Carpinteria metlica cold rolled

PUERTAS INTERIORES Carpinteria metalica cold rolled y madera.

VENTANERIA Carpinteria metélica cold rolled

INSTALACIONES Hidraulicas, ~sanitaria y eléctricas las  requeridas
técnicamente

OTROS Aparatos sanitarios, meson en concreto con enchape en
ceramica y lavadero.

6.3.1. ACABADOS DE BANOS

ENCHAPE DE MUROS Ceramica

ENCHAPE DE PISOS Ceramica

MESON-LAVAMANOS Porcelana

MUEBLES No tiene

SANITARIOS Y ACCESORIOS Porcelana

DIVISIONES No tiene.

6.3.2. ACABADOS DE COCINA

ENCHAPE DE MUROS Ceramica.

ENCHAPE DE PISOS Ceramica.

MESON En concreto con enchape en ceramica y lavaplatos en
Acero inoxidable.

MUEBLES Y GABINETES No tiene

ESTUFA No tiene

EQUIPOS ESPECIALES No tiene

AVALUADOR:

FECHA :

——
... ) -_

INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC
NIT. 901.317.169-6

Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Marzo 17 de 2020

RAA AVAL-51810487.

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -88541 37, Arauca - Arauca E-mail rinmobiliariarauca@yahoo.as
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6.3.3. INSTALACIONES ESPECIALES
INSTALACIONES ESPECIALES No aplica.

6.4. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:
El inmueble cuenta con todos los servicios publicos basicos como: Acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado pablico y red telefonica, existente y funcionando.

6.5. AREA DE LA CONSTRUCCION:
DESCRIPCION AREA M2
Area construida 121,80

7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

En el inmueble y en el sector no existe ninguna clase de riesgo de remocion, inundaciones efc.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

En el sector no existe ninguna clase de problemas ambientales que afecten de manera negativa el inmueble objeto de valuacion.

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

No existe ninguna clase de servidumbre, cesiones y afectaciones viales que afecten al inmueble objeto de este avallio.

7.4. SEGURIDAD:

El orden publico del municipio se encuentra estable.

7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

En el momento no se percibe ninguna afectacion en el sector,

8. ASPECTO ECONOMICO
8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

En Ia zona se viene desarrollando planes de vivienda. En cuando al sector circunvecino solo se realizan remodelaciones en
viviendas particulares con recursos propios de los propietarios.

8.1.1 ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:
DESCRIPCION SI | NO

La actividad edificadora de la zona es baja por cuanto esta practicamente consolidada X
La actividad edificadora de la zona es moderada, se levantan construcciones dispersas

: X
para diferentes usos
La actividad edificadora de la zona es alta por cuanto esta en proceso de consolidacién %
urbanistica :
® ... AVALUADOR:
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Se realizan construcciones nuevas y remodelaciones de
OBSERVACIONES viviendas unifamiliares.

8.2. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA:

del inmueble.

DESCRIPCION SI | NO

En la zona de influencia la oferta de inmuebles es mayor que la demanda X

En la zona de influencia la oferta de inmuebles es menor que la demanda

En la zona de influencia la oferta y la demanda de inmuebles son equilibradas
OBSERVACIONES En el sector existe un equilibrio.

8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:
DESCRIPCION

El desarrollo urbanistico de la zona es adecuado No
El vecindario inmediato y la zona en general estan totalmente consolidados No
Las vias principales y locales estan pavimentadas y en buen estado de conservacion para el g
transito peatonal y vehicular

La cobertura de los servicios pablicos es completa Si
La localizacién del inmueble dentro de la zona es buena Si
La construccion es nueva o relativamente nueva y esta en buen estado de conservacion NO
La topografia del terreno es plana o ligeramente plana y no reviste problemas de inestabilidad del 5|
suelo

El predio reviste alguin aspecto valorizante que pueda ser tenido en cuenta en su medicion. Sl

La ubicacion del inmueble es buena y la facilidad de
OBSERVACIONES intercomunicarse, al centro de la ciudyad.
8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:
DESCRIPCION

El desarrollo urbanistico de la zona es incipiente Sl
El vecindario inmediato y la zona en general no estan totalmente consolidados, corresponden a gl
un area en proceso de renovacion urbana o redesarrollo

Las vias principales y locales estan sin pavimentar y en regular estado de conservacion para el NO
transito peatonal y vehicular

La localizacion del inmueble dentro de la zona es dptima Sl
La construccién se encuentra en regular estado de conservacion NO
La topografia del terreno es fuertemente inclinada, amenazando inestabilidad del suelo NO

Se evidencia alguna situacion exdgena o endégena que pueda poner en riesgo la valorizacion NO

~ AVALUADOR:
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OBSERVACIONES Elinmueble esté en un 4rea estable y consolidada.

9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

DESCRIPCION NO

El uso que actualmente ostenta el inmueble corresponde al uso para lo cual fue construido

El uso que actuaimente ostenta el inmueble estd permitido por la reglamentacion
urbanistica vigente

El uso que actualmente ostenta el inmueble corresponde a su mayor y mejor uso

><><><><2

El mayor y mejor uso del predio se deriva de su destinacion a un uso que permita el
maximo generador de ingresos para toda la propiedad

OBSERVACIONES Elinmueble corresponde a su mayor y mejor uso.

10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO
Los factores que incidieron en este avaltio es: Su ubicacion en el sector ¥ la construccion que presenta el
inmueble.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacién de métodos y procedimientos que reflejan la
naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien méas probablemente se comercializaria en
el mercado abierto. Los métodos mas comunes para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de
comparacion de ventas, el enfoque de costo y el enfoque de capitalizacion de Rentas, incluyendo el
anélisis de flujo de efectivo descontado; a continuacion se definen cada una de las técnicas mencionadas:

11.1. Enfoque de comparacion de ventas:

El enfoque por comparacion de ventas permitira determinar el valor de la propiedad que se avalla seguin
comparacion con ofras propiedades similares que estén transandose o hayan sido recientemente
transadas en el mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi como datos
obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando procesos que incluyen la comparacion.
En general, un bien que se valora (el bien objeto de valuacion) se compara con las ventas de bienes
similares que se han comercializado en el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y
ofertas.

Para que el método comparativo tenga aplicacién cientifica se requiere la HOMOGENIZACION y la
aplicacion de varios factores complementarios

11.2. Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de Ia compra de un cierto bien,
uno podria construir otro bien que sea una réplica del original o uno que proporcionara una utilidad
equivalente.

[ AVALUADOR:
- FECHA :
: Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Marzo 17 de 2020

INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC RAA AVAL-51810487.
NIT. 901.317.1636

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmoblliariarauca@yahco.es




INMOBILIARIA ARAUCA
S.A.S ZOMAC

NIT. 801.317.168-6

11.2.1. El Costo de Reposicion Depreciado (DRC):
Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y toda forma relevante

de obsolescencia y optimizacion

11.3. Enfoque de Capitalizacién de Rentas: -
Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados con los bienes valorados
y estima el valor a través de un proceso de capitalizacion

12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO

METODOLOGIA VALUATORIA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en el Decreto N° 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Reptiblica, Ministerios de Hacienda ¥ Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria N° 620 def 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, se utilizé el Método:

METODO COMPARACION DE MERCADO

En él se investiga la oferta y demanda de inmuebles similares ubicados en el sector Y su zona de
influencia, en el andlisis, se consideran entre otros los siguientes factores: localizacién especifica,
extension superficiaria, topografia, destinacion econémica, reglamentacion urbanistica aplicable,
adecuaciones, servicios e infraestructura, etc.

En la aplicacion de este método, se procedio a realizar una investigacion sobre oferta de inmuebles
en venta, con caracteristicas similares o en alguna medida comparables con las del inmueble objeto
del presente informe.

Como apoyo al proceso valuatorio (y de acuerdo a lo sustentado en el Articulo 9 de la resolucion N° 620) se realizaron
encuestas a profesionales avaluadores. Esto con el fundamento en el hecho de la mediana oferta de este tipo de

inmuebles en el mismo sector.

INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC
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Valor de terreno adoptado es de $280.000.

COSTO DE REPOSICION
Para la aplicacién de este método se clasificé la construccién de acuerdo con el tipo y estado

actual, teniendo en cuenta la funcionalidad de sus espacios interiores.

Se establecio el valor de reposicién para la construccion, tomando como base los costos de
construccion de predios similares a esta.

En cuanto al método del costo, se calculd el costo de reposicion de la construccién y se le
aplicaron demeéritos por obsolescencia fisica y por ubicacién, ajustando el resultado a los datos
que en conjunto para el terreno y edificacién arroj6 la in vestigacion de mercado, previas consultas:

El valor de construccién promedio m2 de $ 767.000,00.

12.2. El Costo de Reposicién Depreciado.

INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC

NIT. 201.317.1696

RAA AVAL-51810487.

AREA EDAD VIDA |EDADEN%| ESTADO DE VALOR VALOR
DESCRIPCION | onstruina| correaina | Ut | DE Vipa CONSERVACION | PEPRE | cennsicion | pepreciapo | VALOR FINAL
CONSTRUCCION 121,80 15 70 21,43% 2 15.21% $ 767.000 $116.639 $650.361
El valor de construccién promedio m2 de $ 650.000,00.
- ] R
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13. VALOR DE MERCADO

CONCEPTO AREAM2 | V. UNITARIO V. TOTAL
Area de terreno -Registrada en el IGAC. 154,00 260.000,00 43.120.000,00
Area de construccion -Casa 121,80 650.000,00 79.170.000,00
VALOR TOTAL 122.290.000,00

SON: CIENTO VEINTIDOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA MIL PESOS, MONEDA CORRIENTE.

A Q%MLEM U

E PARRA MORENO
RAA AVAL-51810487
AVALUADOR.

16. AVALUO DE REPOSICION - VALOR PARA SEGURO

Vida atil sin | . Vr Real M2

Descripcion | NSR o con A\(’:]tclllaal % Vida | Conservacion | Depreciacion g;rfsi:ﬂca:lc?gi menos
NSR Depreciacion
Construccion 70 15] 21,43 2,0 15,21% 767.000 650.361

17. MEDICION A VALOR RAZONABLE (NIIF 13):

El valor razonable es una medicién basada en el mercado, no una medicion especifica de la entidad.El
Valor Razonable se usa frecuentemente en informes sobre Valores tanto de Mercado como no basados en
el mercado para la elaboracion de estados financieros. Si puede establecerse el Valor de Mercado de un
activo, entonces este valor seré iqual al Valor Razonable.

18. DEFINICION DE VALOR RAZONABLE:

El Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF y en otras normas contables, como la
cantidad por la que puede intercambiarse un activo o saldarse un pasivo, entre un comprador y un
vendedor interesados y debidamente informados, en una transaccion fibre.

La base del Valor Razonable es el Valor de Mercado. Cuando no existe evidencia de un Valor de Mercado,
la medicion del Valor Razonable de un activo especializado puede hacerse usando un enfoque de renta o

INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC
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de costo de reposicion depreciado.
Para medir el valor razonable se usan técnicas de valuacin consistentes en, Enfoque de Mercado,
Enfoque de Ingresos y Enfoque del Costo.

18.1. JERARQUIAS PARA DETERMINAR EL VALOR RAZONABLE:
El valor razonable prioriza su medicion en tres niveles Jerarquicos:

NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para bienes idénticos, los cuales puedan ser
evaluados en la fecha de medicion

NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son observables, ya sea directa o
indirectamente

NIVEL 3: Corresponde a datos no observables en el mercado

18.2. ENFOQUES DE VALUACION UTILIZADOS:
El método utilizado en este avaltio es el método de comparacion de Mercado.

19.- VALOR RAZONABLE
CONCEPTO AREA M2 | V. UNITARIO V. TOTAL
Area de terreno -Registrada en el IGAC. 154,00 260.000,00 43.120.000,00
Area de construccion -Casa 121,60 650.000,00 79.170.000,00
VALOR TOTAL 122.290.000,00

RAA AVAL-51810487
AVALUADOR

Aé]. E@MR&A JAQUELINE PARRA MORENO

20.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la base y finalidades de /a
valuacion, y los resultados del analisis que llevaron a una opinién sobre el valor,

® . . AVALUADOR:
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Los hechos presentados son correctos, los anélisis quedan restringidos tnicamente por las hipotesis a que
se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en manera alguna de aspectos del informe, el
Valuador ha cumplido el encargo de conformidad con normas éticas y profesional

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Cédigo de Conducta de las IVS al llevar
a cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante o
propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses, como
tampoco ningun interés, directo o indirecto con el bien avaluado, ni presente ni futuro

El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido
O sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacién inadecuada del informe

Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de
valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado, entendiendo como
tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuar la operacion, sin
consideracion alguna referente a la situacion financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles contingencias o afectaciones
de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia,
Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caréacter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento de efectuar Ia visita de
inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacién del informe de avalio la Nota Guia de Valuacién
Internacional ndmero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la IVS, los alcances y definiciones de la
misma, su relacién con las Normas de Contabilidad, asi como los enfoques y procedimientos de valuacion
aplicables al bien en estudio, tanto para determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable.

21.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a
conocer.

Los anélisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaltio.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta

INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC
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El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y Ia tipologia de bienes que se estan valorando

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de las personas
especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Economico, el presente avalio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan
afectar el valor se conserven.

DECRETO 1420 DE 1998-(Julio 24)

Articulo 15°.- La entidad solicitante podréa pedir la revisién y la impugnacién al
Avaltio dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que la enfidad que
Realizé el avalto se lo ponga en conocimiento.

La impugnacién puede proponerse directamente o en subsidio de la revisién.

FECHA DEL INFORME: 17 DE MARZO DE 2020

RAA AVAL-51810487
AVALUADOR

gt TP

Anexos : Fotografias, croquis del inmueble, consulta del IGAC
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Fachada

Nomenclatura

Comedor

Sala
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Cocina

Habitacién

Habitacion

Habitacion

Bario Privado

Bario Social

INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC

NIT, 901.317.169-6

AVALUADOR:

Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO
RAA AVAL-51810487.

FECHA :
Marzo 17 de 2020

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca — Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahoo.es

22






®

INMOBILIARIA ARAUCA

S.A.SZOMAC

NIT. 901.347.169-6

REGISTRO FOTOGRAFICO

Zona de lavadero Contador de Luz
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i
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CARNET REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

JIRAA Y,
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Qeylitry Abierie du Aviluedoes

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El seftor{a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA MORENO. identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
51810487, se encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadoces. desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha
asignado el numero de avaluacor AVAL-51810487.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA
MORENC se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas. locales comerciales. terrenosy 30 Mar 2017 Régimen
bodegas situados total o parciaimente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolbgica principal, lotes en suelo de
€xpansion con plan parcial acoptaco.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (t)deia Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciucac: ARAUCA, ARAUCA

Direccién: CALLE 20 # 22 - 24. OF 201, 2 PISQ.
Teléfono: 3142260464

Correo Electrénico: inmobiliariaravca@yahoo.es

Titulos Académicos, Centificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Arguitecta - Universidad de la Salle.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna conira el(la)
sefor(a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania
No. 51810487,

Ei(la) sefior(a) MARIA YAQUELINE DE LA CRUZ PARRA MORENO se encuentra al dia con el pago sus
derechos de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional
de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar esta certificado se le asigné el siguiente codigo de OR. y puede
ascaneario con un gispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet. descargando previamente una
aplicacion ce cigitalizacion de codigo OR que son gratuitas. La verificacién tambign puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA nitpivaww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca

Pagina 1 ce 2

AVALUADOR:
FECHA :

Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENO Marzo 17 de 2020
RAA AVAL-51810487,

INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC
NIT. 801.317.169-6

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca - Arauca E-malil .inmobiliariarauca@yahoo.es




®
rd

/
rg

/
{

INMOBILIARIA ARAUCA

S.A.SZOMAC

NIT. 901.317.1635

contenida y la gue reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada

IRAA

Fesialey Abisric ds Avelvodres

Autorregulader Nacional de Avaluadores - ANA.

El presente cenificado se expide en la Repablica de Colombia de con'
Registro Abierto ce Avaluadores RAA. a

calendario, contaces a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

PIN DE VALIDACION

ab310a2t

Pagina 2 de
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ANA

a Corporacion

ormidad con la informacion gue reposa en el
los dos (02) dias cel mes de Marzo del 2020 y tiene vigencia de 30 dias

INMOBILIARIA ARAUCA S.A.S ZOMAC
NIT. 901.317.169-6

AVALUADOR;:

Arg. MARIA JAQUELINE PARRA MORENQ
RAA AVAL-51810487.

FECHA :
Marzo 17 de 2020

Calle 20 No. 22-24 Piso 2 Oficina 201, Tel. 7 -8854137, Arauca - Arauca E-mail :inmobiliariarauca@yahco.es
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADAMNIA

nuwero 17.587.722
‘RODRIGUEZ BASTIDAS
APELLIDOS

CARLOS ALFONSO

NOMBRES

@il Foodyyia

. FECHADE NacmiENTO 15-0CT-1971

ARAUCA

(ARAUCA)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.67 O+ M
ESTATURA GS. RH SEXO

11-DIC-1888 ARAUCA

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION “k‘} “
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ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA DE

GRADO Y CUANTIA INDETERMINADA (LEY 545 DE 1

998)...
| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

HIPOTECANTE: CARLOS ALFONSO RODRIGUEZ BASTIDAS. £.C N¢
17.587 722 DE ARAUCA. ...
ACREEDOR: INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA “IDEAR" NI
834.000.764-4 REPRESENTADO POR: MYRIAM CONSTANZA CRISTIANO
NUREZ, C.C. 60.402.647 DE VILLADEL ROSARIO . ovoovo

UBICACION DEL INMUEBLE
DIRECCION: DIAGONAL 1 NO. 0-182 BARRIO FUNDADCORES, DEL MUINICIP!
DE ARAUCA, DEPARTAMENTO DE ARAUCA. ... o
MATRICULA INMOBILIARIA N° 410-29916 DE LA OFICINA DE REGISTRO D=
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA...... ... ...
FICHA CATASTRAL N°: 01010277 0037 000 ..o

EN LA CIUDAD DE ARAUCA, DEPARTAMENTO DE ARAUCA. REPURL!

POVEDA, NOTARIO EN PRCPRIEDAD, EN ESTA FECHA SE OTCORAC

ESCRITURA PUBLICA QUE SZ CONSIGNA EN LOS SIGUIENTES TERMIN

Comparecieren con minuta escrita v en medio magnetico: MYRIAM CONSTARTZ,
CRISTIANO NUNEZ mayor de =dad, vecina de esta ciudad e identificecs oo
ceduia de ciudadania No. 60.402.647 expedida en Vila del Rosaric, en
condicion de Cerente del INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA IDEAR,

ebaesee oo han emeritiirn o sen e Bl S ey

CIRCULO DE ARAUCA, A CARGO DEL ABOGADO ORLANDO CASTELL,

[

=

nombrada mediante Decreto nimero 022 del 02 de Enero del 2.012, debidamente



da ante el Gobernador del Departamanto de Arauca tal como consta en
‘@ tg posesion No. 117 de fecha 02 de Enero del 2012 adjunta y que presenia
Gue sea protocolizada con éste instrumento y cuién en adelante se
yminaré EL ACREEDOR HIPOTECARIO y por otra parte CARLOS ALFONSO
sUEZ BASTIDAS, vardn, dijo ser mayor de edad, domiciliado (a) y residente
sta ciuaaa, guien se identificd con la céduia de ciudadania numero 17.587.722
LRAUCA qh:ién manifesto bajo la ﬁra\f-adéd del juramento gue su estado civil es
"z (a) sin unién libre v sin unién marital de hecho vi igente, persona habil para
ratar, gquien en este acto obra en nombre propio, vy que en adeiante se
yminara LA PARTE HIPOTECANTE, manifestaron:......... ...
AERGC: LA PARTE HIPOTECANTE, para seguridad de todas las sumas
idadas o que llegare a deber al ACREEDOR HIPOTECARIO en razén de los
tamos que este le ha otorgado y de ias demas obligaciones ‘adquiridas en el
:ie 0 pagarés otorgados en desarrollo del préstamo o préstamos otorgados a
constituye HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO Y DE CUANTIA
=TERMINADA a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. sobre el siguiente
leble de su propiedad: UN LOTE DE TERRENO Y LA CASA DE HABITACION
'RE EL CONSTRUIDA, ubicade en la DIAGONAL 1 No. 0-182 BARRIO
ADORES wuagzisr DE ARAUCEA, DEPARTAMENTO DE ARAUCA, torw
RICULA INMOBILIARIA 410-29915 LA OFICINA DE REGISTRO DE
(RUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA y FICHA CATASTRAL: 01 01 0277
00;  con una extension. supeificiaria aproximada de DOSCIENTOS
JTISEIS METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMETROS
DRADOS (226.88M2) alinderado de la siguiente manera: POR EL NORTE:
iz DIAGONAL 1 en extensién de diecinueve (19) metros con ochenta (80)
imetros; POR EL SUR: Con TERPEL en extension de nueve (9) metros con
:nta (80) centimetros; POR EL ORIENTE: Con CUSTODIO CASTILLO  en

£y

con treinta y cinco (35) centimetros; POR EL
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AUENTE: con REINA IRIS HERNANDEZ en extension de auince (15 metros



A
v posesion derivada de i@ Compraventa que hizo a2 JOS
mediante escritura numero 1.314 de fecha 30 de noviembre ce 1.898 ofergade en
la notarie unica de Arauca e inscrita en la oficina de registro de instrumentes
publicos de Arauca bajo el folic de malricula inmobiliaris numero 410-2¢
'TERCERA. LA PARTE HIPOTECANT Eg arantiza: que el inmueble que se hipoiscs
lo posee real, material, auieta pacifica y regularmente v tambien garantiza cus =23

R ok i = - J s ks ; B N
le su exclusiva y plena prociecad gue no o ha enajenado por acto antericr al

nresenie, gue su dominioc se encuentra completamente libre de desmembraczion o
arrendamiento por escritura publica y libre de cualquier condicion susceptible de

desmembraric ¢ resolverio. f\ﬁenwés. gue estg libre de cualcuier fipo

gravamenes ¢ condiciones resoiutorias de dominio, embargos, cense, patimonio
familiar, uso, usufructe, habitaciocn vy litigiocs pendientes, obligandose LA PAR
HIPOTECANTE a entregar al ACREEDOR, e folio de matricula inmobiligria o
certificado de tradicion y libertad dal inmueble, donde conste lo anterior y 2damas g /

inscripcion del gravamen constituido mediante esta escritura, expedido nor 2

Notario sobre su merito ejecutivo 2 favor del ACREEDOR. ..

CUARTA: Gue

el gravamen hipo‘zcario comprende, no solo el inmueble descrito v

(0]

alinderado en el presente instrumento, sino también todas izs edificacicnes gus

actuaimenie exisien en el mencionado inmueble y las gue 3
iuture, junto con cualesquiera dienes gue de acusrdo con el articulo 658 de! Couizo

Civil s consideran inmuebies nor destinacion extendiéndose g log ro=-mesg

'r"}

devengados por arrendamiento v a la indemnizacion debida por los a

de los mismos bienes de acuerdo con el articulo 2448 del Cédigo Civil. .........
QUINTA: Que las obligaciones garantizadas con esta hipotec a pueden haber sido

adquiridas o creadas en ei pasado o puadcm serio en el ‘futuro .a favor del

e T ‘~.



~y e

ACREEDOR, por razon de ios contratos de mutuo o por cualguier otra causa en

que LA PARTE HIPOTECANTE quede obligado para con el ACREEDOR
IPCTECARIO por cualquier concepto, va sea obrando exclusivamente en su
propic nombre, con una u otras firmas, conjunta o separacamente, ya se trate de
prestamos o de creditos de otro orden o cuaiquier otro genero de obligaciones, ya
rno consten o esten incorporados en titulos valores o en cualesquiera oftros
cocumentos comerciales o civiles, otorgadoé‘ girados, avalados, garantizados en
orma, endosados, cedidos. aceptados, o firmados por LA PARTE
HIPOTECANTE, en forma tal gue ésta quede obligada ya sea individuzal o
conjuntamente con otra u otras personas o entidades y bien se hayan otorgado,
girado, avalado, garantizado en cualquier otra forma, endosado, aceptado o cedido
a favor dei ACREEDOR H!POTECARIQ directamente a su favor de un tercero que
los hubiere negociado, endosado o cedido al ACREEDOR. Asi misiio manifiesta la
PARTE HIPOTECANTE que el presente gravamen real tiene por objeto garantizarle
al ACREEDOR toda ciase de obligaciones que se causen y que en el futuro se
causen por cualquier concepto durante el términe de los veinte (20) afios siguientes
a la fecha del presente instrumento, contraidas por LA PARTE HIPOTECANTE, a
favor del ACREEDOR H!POTECARIO, sin determinacion alguna respectc a la
cuantia de las obligaciones garantizadas, sus intereses, gastos, honorarics de

paid

abogaco y demas accesorios, va sea que censten en pagarés, letras de cambio

ertificados o documentos oficiales de deuda o en cualesquiera otros

(@]
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Cs comercialas o civiles girados, endosados, aceptados, cedidos o
firmados por LA PARTE HIPOTECANTE. Es entendido gue los préstamos vy
obiigaciones cuyo pago respalda y garantiza el presente gravamen hipotecario
podran costar o no en documentos separados y de fechas diferentes. fechas

diferentes. PARAGRAFO | . Para los efectos previsto en la Lev 546 de 19989 e

INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA IDEAR, otorga préstamos a largoe

plaze por un término no inferior de cinco (5) afos, en moneda legal colombiana,
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deuisicion de vivienda individual, mejoramiento o construccion

Ao



de la misma, garantizada con Hipoteca de primer g

nien inmushle. PARAGRAFC . En razon

hipotecaria abierta v cuantia indeterminada.
GOUIDACION Y EL FAGO DE LOS DERECHOS QUE CAUSE s

CONSTITUCION DEL GRAVAMEN Y RELATIVOS A GASTOS NOTARIALES Y DE

NSCRIPCION EN LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
OE ARAUCA SE FIJA LA SUMA DE TREINTA MILLONES DE PESOS M/CTE

($30.000.000.00) cifra que =n todo caso no debe entenderse como limitativa del
margen hipotecario gue se repite es indeterminado. Sin perjuicio de lo antericr, iz
cuantia de la hipoteca, serd del duplo de las obligaciones, sus intereses v
accasorios en el evento de cobrarse r“.edlcmte accion judicial, en concordancia con
e ariiculo 2455 del Codige Civil. PAF QAGRAFO Il - De comln acuerdo vy en forma

favor del ACREEDOR

o]

expresa convenimos la reserva de est@ garantia
HIPOTECARIO para garantizar las obligaciones en forma y condiciones gue
consten en los documentos correspondientes; y no se extingue por le hecho de
novarse, prorrogarse, cambiarse, subrogarse, renovarse O reestructurarse con el

) L

nuevo vinculo obligacional, continuando vigente hast

a la cancelacion totel oz 12

misma
> T 0. AT BT OANT i ol - - b - & vy
SEXTA: LA PARTE HIPOTECANTE no podra hacerse sustitulr por un tercero en g

totalidad o parte de ias obligaciones amparadas por esie contrato, sin i

oficina de registro de instrumentes publicos de Arauca. ..o

OCTAVA; EL ACREEDOR podra dar por éxtmguido o insubsisiente ef plazo cque
falte para el pago total de cualguiera de las obligaciones contraidas por LA PARTE
HIPOTECANTE v exigir ejecutivamente el pago completo e inmedia

ageudado junto con los intereses y gastos efectuados haciendo efeciiva estz

srantia en cualquiera de los siguientes casos: A) Cuando al Deucor de



obligacion adguirida con el AC'“_EDOR le sean embargados o secuestrados

bienes dentro de cualquier proceso judicial. B) Ante la mora de TRES (3) MESE

U"

en el pago de las cuotas de capital e intereses pactados, para lo cual LA PARTE
z-‘!::POTECANTE renuncia a los requerimientos respectivos. C) Cuando exista
demora injustificada a juicio del IDEAR para la constitucion de las garantias que se
otorgaran con anterioridad a la entrega de los recursos. D) Cuando no se de
cumpiimiento a los compromisos adquiridos con el ACREEDOR, en relacion con la
destinacién del crédito. Ademas de las anteriores, también se hace efectiva |a
s?guienté‘ clausula’ aceleratoria _bor las siguientes causas: 1) Si LA PARTE
HIPCTECANTE incumpliere el pago de las primas de seguros de gue frata la
clausula décima segunda del presente instrumento ¢ incumpliere con la obligacion
ce renovarlas y/o mantenerlas vigente_s‘ durante el tiempo que se mantenga &l
gravamen aqui constituido.2) En caso-da gue LA PARTE HIPOTECANTE transfiera
total o parcialmente el derecho de dominio o que constituya gravamenes

adicionales sin consentimiento expreso y escrito del ACREEDOR.3) Sj LA PARTE

HIPOTECANTE dejare de cumplir cualquiera de las obligaciones contraidas en esta

escritura, en los pagarés, o en cualquier otro documento de deber que suscriba en

favor del ACREEDOR. 4) S alguno de los documentos o informaciones
presentados por LA PARTE HIPOTECANTE, para {a obtencion de los préstamos,

resultare falso o inexacto, o fuere incumplido por LA PARTE HIPOTECANTE 5) S

E\J

as condiciones patrimoniales de LA PARTE HIPOTECANTE se alteran 3 juicio del
ACREEDCOR en forma tal qus se haga dificil el incumplimiento de las
obligaciones.B) 8i LA PARTE HIPOTECANTE es declarada en quiebra, concordato,
liquidacion forzosa administrativa o es intervenida en cualquier forma por las
autoridades gubernamentales o judiciales.7 Si LA PARTE HIPOTECANTE perdiere
la titularidad o posesién inscrita del bien hipotecado por cualguiera de los ires
medios previstos en el articulo 789 del Cddigo Civil, o si perdiere la posesion del
mismo vy no ejerciere las acciones civiles o de policia, requeridas para conservarlas

en el tiempo gus para el e

ecto sefalan las disposiciones legales pertinentes 8) Si



desmejoramiento o dep

orestamo vy del plazo estipulado en el pagaré o 2n ios respectivos documeanios ds

lera satisfaccién. PARAGRAFO

=

deper, si se reemplazan las garantias a su e
Basta para los efectos de cue trata |a presente clausula la declaracion esarita da)
ACREEDOCR en carta dirigida 2 LA PARTE RIFOTECANTE. o la solictus 3 is
autoridad competente para hacer afectivas sus derechos, declaracion estz gue LA
PARTE HIPOTECANTE acepta come prueba plena y suiiciente de cualguier
incumplimiento. ...,

LOVENA: LA PARTE HIPOTECANTE, acepta desde ahora con todas las
consecuencias sefialadzas en la Ley y slé'n necesidad de notificacion o acepiacion
alguna, cualquier traspaso o cesién que EL ACREEDOR, hags de la presente

garantia y de todos los créditos amparados por {a mism

DECIMA: Seran de carge de LA PARTE HIPCTECANTE todos los gastos de ccbio
judicial de las deudas si a ello hubiera lugar, los del otorgamienio de estz escriturg

incluyendo el correspondiente impuesto de beneficencia, tesorsria, r registro v los da

expedicion de la primera copia de la escritura anoiada y registrade con Iz
certificacion del Notario de su mériin gjecutivo para EL ACREEDOR los dei alip ¢z
matricuia inmobiliaria (o certificade de tradicién v libertad) del inmusble hinctacac-
en el contrato, debidamente complementado por un periodo de veinia (20} 2fios v
I08 relacionados con fcs honoraros por estudio de titulos, avalios y o8 de iz
bosierior cesion o cancelacion del presente instrumento, ...
DECIMA PRIMERA: LA PARTE H "OTECANTE v EL ACREEDCR actuanss S

esta escritura, cue si en algin momento o por cualquier circunstancia Iz sepie da
este instrumento que presta meérito ejecutivo s€ exiraviara o destruyere s= sirva

expedir una copia spstnuuva que preste el mlsmo mew‘o D,ecuwo a favor de

SR & TR 4 LS B T AT FACT Wy ERyape v —_‘_ T



ACREEDOR. Con la reproduccion de ia nota de registro correspondiente, LA

PARTE HIPOTECANTE confiere poder gspecial al representante del ACREEDOR

para solicitar se sirva compuisar una copia sustitutiva de igual mérito. ...

};
N
T
(. \

CGUNDA. LA PARTE HIPOTECANTE se obliga de manera inmediata a
obtener y presentar a satisfaccion del ACREEDOR una poliza gue asegure contra
los riesgos de incendio y terremoto, el inmueble dascrito en la clausula primera de
este contrato, en la cual figuren como asegurados y beneficiados LA PARTE
ECANTE y EL ACREEDOR. Esta poliza deberd contratarse con una
compafia legalmente autorizada para opsrar en Colombia y el valor asegurado no
podra ser infzrior al valor comercialmente del inmueble gque aqui se hipoteca.
PARAGRAFC PRIMERO: LA PARTE HIPOTECANTE cede & favor del ACREEDOR

| importe o valor de estos seguros en la.cantidad que fuere necesaria para pagaries

e

03
(@)

aso de siniestro, todo lo éstipulado, sin perjuicio de asumir perscnalmente las
obligaciones excedentes si el valor reconocido por la compaifia de sesguros
resuitare insuficiente para cubrir totalmente el valor de la deuda. PARAGRAFO
SEGUNDO: Si LA PARTE HIPOTECANTE no pagare oportunamente las primas de
ios seguros it encionados, dentro de los términos y condiciones estipuladas en las
respectivas polizas y demés documentos, podra hacer pago de ellas EL
ACREEDOR por cuenta de la PARTE HIPOTECANTE y ésta queda obligada a
remboisar al ACREEDOR las cantidades que por dichas causas haya erogado junto
con los gleses moralorios de acuerdo a ias tasas maximas legalmente
permitidas, pudiendo EL ACREEDOR aplicar preferencialmente cualquier abono
que de él rechha al pago de dichos seguros. Es entendido y asi lo aceptan las
partes que estas facultades y autorizaciones concedidas al ACREEDOR no o
mpicmeten ni responsabilizan en ningin caso, va que por ser potestativas la
tada entidad bien puede hacer uso o no de las mismas. PARAGRAFO TERCERO

ias certificaciones de pago de las primas de los seguros expedidas por la

Compafila Aseguradora y la manifestacion por parne del ACREEDOR de haber

cleciuaco esos pagos por cueiita de la PARTE HEPGTECANT_E__SJ_QQQQ__c?sﬁssas‘!_o__s} )
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=
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jecutivo suficient

J co

hubiere reemboisado, constituiran  titulo

o el tiempo gue el inmueble permanezca hipotecado

Q.

vigente durante to

ACREEDOR, igualmente se obliga a justar anualmente el valor asegu

DECIMA TERCERA. Advierter las partes qus como este contrato se refiers 2 is
constitucion de una HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA, ni 2

e e

constituicion de una hipoteca, ni la firma de este instrumenta abligan al ACREEDOR

a dar o entregar suma alguna de dinero a2 LA PARTE HIPOTECANTE o & cuaigquiser
otra persona. ghora ¢ al perfeccionamiento de ics contrates de mutuo, siends sstas

operacicnes materia de convenio entre las paries gue constarén en documsantos o
titulos valores separados y que respoiideran Unicamente a las posibilidades
financieras v legales del ACREEUOQ
DECIMA CUARTA: Que en caso de accion judicial LA PARTE HIPOTECANTE, 32
achiere al nombramiento de secuestre gue haga EL ACREEDOR de acuerdc con lo
establecido en el numeral 40. del articulo Go. ef Cédigo de Procedimiento Civii v
renuncia al derecho establecido en el Articulo 520 del misme Cédigo ... ...
DECIMA QUINTA: -LA PARTE HIPOTECANTE queda obligada = preseniar
anualmente a El ACREEDOR durante los primeros cuatro mases, fotocopias de los

comprobanies que acrediten e! pago del impueste prediai y complemeniarios ¢z

cada afo, corresponuiente al inmueble hipotecade mediante este insirumento
publico. El incumplimiento de esta obligacion dara lugar a que el ACREEDOR o =
cesionario de esta garantia declare de pleno derecho vencido el plezo de los
creditos amparados per la presante hipoteca en los mismos términos v efacios o
los contemplados en las clausuiz Séptima. -

Presente EL ACREEDOR HIPOTECARIC MYRIAM CONSTANZA CRISTIAND

NUNEZ, =n su condicion de Gerente del INSTITUTO DE DESAREQLLC OF

ARAUCA IDEAR, manifiesta que acepta la hipoteca que por ésta escrilurg se s

P

consiituye y las declaraciones gu cenella consten a su ,favor HASTA AO

£ .":"-,‘. 4 e N LT



MINUTA
INSERTOS: El otorgante presentd los siguientes documentos: *Fotocopia de Ia

cedula del (la) compareciente. *PAZ ¥ SALVO Impuesto Predial Unificado N° 2427

iy -

icha catastral nimero 01 01 0277 0037 000, direccion D 1 0 182 B8R

i DM

FUNDADORES, propietario CARLOS ALFONSO RODRIGUEZ BAST!DAS: Fecha
de expedicion 22-08-2013, valido hasta el 31-12-2013. *Certificado catastral N°

00224722 de fecha 22-08-2013: *Certificado de Valorizacién Departamental de

iecha 22-08-2013 *Copia dei Decreto de nombramiento 022 del 02-01-2012.°

*Copia del Acta de posesion N° 117 de fecha 02-01-2012 de la Doctora MYRIAM
CONSTANZA CRISTIANO NUNEZ/*Carta de aprobacion del crédito por valor de

I

$20.000.000.00 ¥ sobre este valor se cobran derechos notariales........ ... ...
NOTA 1. El Notario les informa a los otorgantes: ........................

Que dnicamente responde de la regularidad formal de (los) instrumentos (s) que
autoriza, pero no de la veracidad de las Declaraciones de los interesados (Art. 8°
Decreto 960 de 1970......... ...

NOTA 2. El (Los) compareciente (s) hace (n) constarque: ..................

1.- Ha (n) verificado cuidadosamente su (s) nombre (s) y apellido (s), estado (s) civil
{es), el numero de su documento (s) de identificacion, y aprueba (n) esta escritura

sin reserva alguna, en la forma como quedo redactado................

IND

- Las declaracionas consicnadas en esta escritura corresponden a la verdad vy en

i~
L

[®]

nsecuencia asume (n) la responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse

esia @scritura con fines ilegales....... .

.- Conoce (n) la ley y sabe (n) que el notario responde de la regularidad formal de

{los) instrumentos (3) que autoriza, pero no de la veracidad de las deciaracionas de

W

=
o]
I
= |
Lt

{los) oforgante (s). Nide la autenticidad del (los) documento (s) que forma

EN CONSECUENCIA LA NOTARIA NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD

POR ERRORES O INEXACTITUDES ESTABLECIDAS CON POSTERIORIDAD
LA FIRMA DEL (LOS) OTORGANTE (S) Y DEL NOTARIO. EN TAL CASO
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| aclaracion a la presente escriiu;
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regisiro, en la Oficina correspondiente, dentrc del término perentorio ds dos {2

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
S s NP CERTIFICADO DE TRADICION DE
; MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 410-29916

Pagina 1
Impreso el 10 de Septiembre de 2019 a tas 10:38:46 a.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin ia firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 410 ARAUCA DEPTO:ARAUCA MUNICIPIO: ARAUCA VEREDA:ARAUCA
FECHA APERTURA: 24-10-1994 RADICACION: 4807 CON: ESCRITURA DE: 05-11-1994
CODIGO CATASTRAL: 8100101010000027700370000 COD. CATASTRAL ANT.: 81001010102770037000

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

“LOTE" AREA: DOSCIENTOS VEINTISEIS METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (226.88 M2): ESCRITURA 1717
DE 05-10-94- NOTARIA UNICA DE ARAUCA.

COMPLEMENTACION:

01.- LEY 137-1959- CONGRESO DE COLOMBIA BOGOTA. ADJUDICACION EJIDOS MUNICIPALES: DE; LA NACION; A; MUNICIPIO DE

ARAUCA.,

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo'Predio: URBANO
1) DIAGONAL 1 0-182 "LOTE" -
2) DIAGONAL 1 0-182 BIFUNDADOHES

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGU!ENTEIS} MATRICULA(s) (Ert caso de Imegracmn s otros)
ANOTACION: Nro 1 Fecha: 24-10- 1994 Raducacmn 4807 VALOR ACTO $ 2,456.0C
Documento: ESCRITURA 1717 del: 05- TO 1994 NOTARIA de ARAUCA

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

DE: MUNICIPIO DE ARAUCA |
A: BALTA JOSE ANDRES.
ANOTACION: Nro 2 Fecha: 01-12-1998 Rad
Documento: ESCRITURA 1314 del: 30-11- 199
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL ACTO X Timiar da de
DE: BALTA JOSE ANDRES .

A: RODRIGUEZ BASTIDAS CARLOS ALFONSO

ANOTACION: Nro 3 Fecha:- 20—09-201.3 Ra
Documento: ESCRITURA 1565 del: 13-08-2013 NOTAH UNiCA de ARAUCA

ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA lNDETERMiNADA LEY 546/99 (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Tmﬂar':de darecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ BASTIDAS CARLOS ALFONSO T 17587722 X

A: INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA - ID'EAR - 8340007644

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 23-03-2018 Radicacion: 2018-1610 VALOR ACTO: §
Documento: OFICIO 1119 del: 06-03-2018 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUC MUNICIPAL de ARAUCA
ESPECIFICACION: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL'RAD. 2017-00477 (MEDIDA CAUTELAR)




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 410-29916

Paging 2

Impreso el 10 de Septiembre de 2019 a las 10:38:46 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA - IDEAR - 8340007644
A: RODRIGUEZ BASTIDAS CARLOS ALFONSO 17587722 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: {Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: O Nro correcion: 1 Radicacion: C2011-33 fecha 25-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL .G.A.C., SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE
23-09-2008)

Anotacion Nro: O Nro correcion: 2 Radicacion: C2014-8 techa 14-05-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO:PREDIAL.DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C.
{SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO

IGAC-SNR DE 23-09-2008) '

FINDE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador éualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: CAJERO3 Impreso por:CAJERO3
TURNO: 2019-27046 FECHA: 10-08-2019

El Registrador Principal ARMANDO KLELE PRECIADO :

- o i S s A bt S s




TRD.110.04
103.18.634

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL

CERTIFICA:

Que segun el Plan Basico de Ordenamiento Territoriai del Municipio de Arauca,
Acuerdo 200.02.013 del 9 de Septiembre 2015, el predio con Cddigo Catastral
8100101010000027700370000, matricula No. 410-29916, localizado en la Diagonal 1
No. 0-182, barric Fundadores, area urbana de! municipio de Arauca, se encuentra
clasificado con uso del suelo Residencial Consolidado, tratamiento Consolidacion,

categoria Consolidacion en Ocupacion y no esta en zona de alto riesgo.

Dado en Arauca a los once (11) dias del mes de octubre de 2019 a solicitud del

interesado.

Centro Administrativo Municipal Arauca (CAM}
Carrera 24 entre 18 y 20. PBX:(7) 8853156
Linea gratuita Nacional: 01 8000 977781
WWW.3rauca-arauca.gov.co

En Arauca

CREEMOS Y
c(?rr.eo: contactenos@arauca-arauca.gov.co ) PODE MOS

Codigo postal: 810001. Arauca - Arauca (Colombia)

ARAUCA,
TIERRA
16835’{%??



FORMULARIO DE CORRECCIONES

Pagina 1
Impreso el 07 de  Octubre de 2019 a las 1 1:08:10 a.m

No tiene vatidez sin la firma v sello en la ultima pagina

ton el turno C201 9-95 <o Corrigieron las siguicntes matriculas:

29916
Nro Matricula: 29916
CIRCULD DE REGISTRO: 410 ARAUCA No. Catastro: 8100101010000027700370000

MUNICIPIO: ARAUCA DEPARTAMENTO: ARAUCA TIPO PREDIO: URBANO

W
]
1]
It
I

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) DIAGONAL 1 0-182 "LOTE"
7) DIAGONAL 1 0-182 B/FUNDADORES

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 23-03-2018 Radicacion: 2018-1610 VALOR ACTO: §
Documento: OFICIO 1119 del: 06-03-2018 JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE ORALIDAD de ARAUCA
CSPECIEICACION: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RAD. 2017-00477 (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de daminio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA - IDEAR - 8340007644
A: RODRIGUEZ BASTIDAS CARLOS ALFONSO 17587722 X
SALVEDADES:

Anot; 4 No. Salve: 1 Fecha Salve: 07-10-2018
CORREGIDO JUZGADO ES PRIMERO NO SEGUNDO ( LEY 1579/12)

FI'N"D:E" ESTE DOCUIV!ENTO

El interesado debe comunicar al regls:rador cualquier falla o error en el registro da los doaumemos

Firma del Registrador

07 ey ﬁr"‘g
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110.06

DILIGENCIA DE SECUESTRO DE INMUEBLE ORDENADO POR EL JUZGADO
PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE ARAUCA - ARAUCA, EN COMISORIO
No 0001 RADICADO*No. 2017-00477-00 SIENDO DEMANDANTE: INSTITUTO
DE DESARROLLO DE ARAUCA “IDEAR”. CONTRA: CARLOS ALFONSO

RODRIGUEZ BASTIDAS.

En Arauca. a los quince (15) dias del mes de agosto de dos mil diecinueve
(2019), siendo la hora de las 10:00 de la manana, dia vy hora senalada
previamente en el despacho de la inspeccion Municipal de policia de Arauca, la
suscrita inspectora de Policia en asocio de la auxiliar administrativa da inicio a la
diligencia de secuestro de inmueble. con matricula inmobiliaria 410-29916,
ordenado en el comisorio de la referencia y en concordancia al auto de fecha 9
de julio del 2019 diligencia de, emanado de este despacho. Se presenta el
secuestre: PABLO ANTONIO SARMIENTO GUTIERREZ, quien se identifica con
Is cedula de ciudadania numero: 1.191.898 expedida en Tame - Arauca, residente
en: manzana c, casa 10, urbanizacion el villa maria, Celular No. 3113293378,
efmail pablosari4@hotmail.com, a quien la sefiora Inspectora procede a darle
posesion del cargo, de conformidad a lo preestablecido en los Arts. 389 del C.P P.
y 442 del C.P. por cuya gravedad del juramento prometio cumplir bien y fielmente
con los deberes del cargo quedando de esta forma debidamente posesionado.
También se presenta la sefora apoderada: MARITZA PEREZ HUERTAS,
identificado con cédula nimero 51.718.323 de Bogota, tarjeta profesional 48357
del consejo superior de la J, celular 320 280 5265, direccion de notificacion carrera
20 No 18 - 32 oficina 105 Arauca, email perezmaritza4d3@yahoo.es, quien presta
los medios logisticos al despacho para el traslado al sitio donde ha de continuar la
diligencia. Conformado de esta forma el despacho ordena el traslado al sitio
donde ha de continuarse con la diligencia. inmueble ubicado en la diagonal 1 No. 0
=182 ‘del Barrio Fundadores, Lugar que al llegar somos atendidos por. JHOAN
MARTIN BASTIDAS ROBAYO, quien se identifica con la cedula de ciudadania No
1.116.795678, expedida en: Arauca, y a quien el despacho le da a conocer el
objeto de nuestra presencia y enterado de ella manifiesta: quien enterado se
comunica via telefonica con la senora MARIA, quien informa que ella es la esposa
del demandado y que los autoriza al ingreso de la casa por el personal de ia
diligencia, y habito una parte de este inmueble con la esposa y un hijo, ademas
hay dos arrendatarios mas. Seguidamente Procede el despacho en compafia de
la apoderada y el secuestre a identificar el inmueble por sus linderos y mejoras
asi: NORTE: con la diagenal 1, extension de 19 metros con 80 centimetros; SUR:
con TERPEL, en extension de 9 metros con 80 centimetros; ORIENTE: con
Custodio Castillo, en extension de 15 metros con 35 centimetros; OCCIDENTE:
con Reina lris Hernandez, en extension de 15 metros con 30 centimetros vy
encierra para una area aproximada de doscientos veintiséis metros cuadrados con
‘ochenta y ocho centimetros (226.88M2). El despachao deja constancia gue areas.y
linderos coinciden con los de la escritura publica nimerc 1585 de la Notaria unica
del Circuio de Arauca, de fecha 13 de septiembre de 2013. Seguidamente se
identifica el inmueble por sus mejoras asi: se trata de un inmueble gue consta de:

Centro Administrativo Municipal Araura (CAM)

Carrera 24 entre 18y 20 PBX-(7) 8851156

Linea gratuita Nacional: 01 8000 977751 ‘
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un piso con tres puertas de -acceso a la parte interna del inmueble donde
encontramos una sala comedor, 5 habitaciones, dos de ellas con bafo privado
enchapados, cada una de ellas cuanta con su respectiva puerta metalica,
ventanas con marco metalico y vidrios. una cocina con mesdon de cemento
enchapado y su respectivo lavaplatos en aluminio, un patio interno donde se
encuentran dos compartimientos, uno para bafio y otro para ducha enchapados,
cada uno de ellos con su puerta metalica. las paredes del patio son comunales, un
tanque lavadero, el piso del patio es en cemento rustico y esta techado en lamina
de zinc sobre cerchas metalicas en un 50% aproximadamente. El inmueble esta
construido en los siguientes materiales. Pisos en ceramica. Muros pafietados y
pintados. Techo en laminas de zinc sobre cerchas metalicas. El inmueble cuenta
con los servicios de agua, luz y alcantarillado y segun quien atiende la diligencia
estos servicios se encuentran al dia. El inmueble en general se encuentra en buen
estado de mantenimiento y conservacion Habiéndose identificado el inmueble
plenamente por linderos y mejoras, se le concede el uso de la palabra a la
doctora: MARITZA PEREZ HUERTAS, y manifiesta: toda vez que no existe duda
por parte del despacho que el inmueble objeto de la diligencia es el mismo donde
nos encontramos. solicito se dar cabal cumplimiento a la comision, y se haga
entrega del inmueble al secuestre para que lo administre conforme a los
parametros de ley. El despacho no habiendo oposicion que resolver declara
legalmente secuestrado el inmueble que se acaba de identificar por sus finderos,
areas y mejoras y procede a hacer entrega del mismo al sefior secuestre, quien
estando presente manifiesta: Recibo el inmueble que se acaba de identificar por
sus linderos, area y mejoras en forma real y material. en las condiciones antes
anotadas y me comprometo a responder por el penal y civilmente y rendir los
informes de ley. Se le fijan como honorarios al sefior secuestre la suma de:
doscientos cuarenta mil $240.000 pesos. gue ﬂge;nén—ﬁaﬂce-’ra 'por fuera de esta

: i presente se

Inspectora de Poijéiaa’

Apoderada pa/rté actora: MARITZA PER

)
, ,éag N \IJQSU{/)
-~ Auxiliar Administrativo: MELFA MUNOZ Pl EDA

/

( )y Cxuz,
Patrullero JUAN ALEJANDRO CRUZ
Centro Administrat Municipal Araus s (CAM)
Carrera 2t enire 18 PEX(7) 8821156
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