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Arauca, Octubre 30 de 2020 
 
 
 
Doctor 
LUIS ARNULFO SARMIENTO PEREZ  
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE ARAUCA 
ARAUCA - ARAUCA 
 
 
 
Ref: Contestación de Demanda. 
Radicado No.:   2020-00200-00 
Naturaleza del Proceso: Restitución de Inmueble Arrendado 
Demandante:  JUAN PABLO CANAY QUENZA 
Demandado:   JOEL PARRA LUGO 
   
 
 
JOSE LUIS SAYAGO BOTELLO, mayor de edad, con domicilio en 

esta ciudad, Identificado con cédula de ciudadanía No. 17.587.342 de 

Arauca, abogado en ejercicio con Tarjeta Profesional No. 90610 del 

Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderado del 

demandado JOEL PARRA LUGO, mayor de edad y vecino de la 

ciudad de Arauca, según poder adosado al proceso, respetuosamente 

y dentro del término legal, atendiendo que notificación de la demanda 

operó el 16 de Octubre de 2020, (se hizo a las 6:15 PM del 15 de 

Octubre de 2020, por lo que se entiende hecha al día siguiente) 

contesto la demanda y propongo excepciones de mérito dentro del 

expediente referido, de la siguiente manera: 

I. A LOS HECHOS 

Al primero: Parcialmente cierto, pues la renovación del contrato de 
arrendamiento la celebró JUAN PABLO CANAY QUENZA en nombre 
propio y en representación de los herederos de ANA MARIA CANAY 
QUENZA, De conformidad con los anexos de la demanda; por lo que 
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el señor JUAN PABLO CANAY QUENZA está actuando sin haber 
demostrado las facultades suficientes en relación con la 
representación de los herederos de la señora ANA MARIA CANAY 
QUENZA, pues no aportó los documentos que lo acreditan y facultan 
para haber actuado en nombre de otros. 
 
 

Esta aseveración que hacemos tiene sustento probatorio, en cuanto el 
contrato de arrendamiento primigenio que suscribió mi mandante 
JOEL PARRA LUGO respecto del inmueble ubicado en la Carrera 16 
no.20-54, fue el celebrado el día primero (01) de mayo de 2003, que 
sólo fue firmado por el señor JUAN PABLO CANAY QUENZA como 
arrendador y el señor JOEL PARRA LUGO como arrendatario, y para 
nada se mencionó a los herederos de la señora ANA MARIA CANAY 
QUENZA en este contrato primigenio. 
 
Esto es corroborado en el documento que menciona el demandante en 
este hecho, que se titula RENOVACIÓN CONTRATO DE 
ARRENDAMIENTO y  
 
Al segundo: De conformidad con los anexos de la demanda se 
presume este hecho que señala en el primer inciso: 
 
“…manifestaron que han decidido RENOVAR el contrato de arrendamiento 
de bodega comercial que viene vigente desde mayo primero (01) de dos mil 
tres (2003)…” 

como cierto; aclarando que siempre el arrendatario ha cumplido con todas y 
cada una de sus obligaciones, entre ellas, pagar oportunamente el canon de 
arrendamiento. De este mismo hecho se extracta que el contrato celebrado 
supera los dos años. 
 
 

Al Tercero: No es cierto; porque el desahucio que realizó el señor 
JUAN PABLO CANAY QUENZA fue hecho de manera irregular, 
indebida e incorrecta, ya que lo hizo sólo en su nombre, sin poder de 
los herederos de la señora ANA MARIA CANAY QUENZA y menos 
aún sin actuar en su nombre; pues debe tenerse en cuenta que el 
inmueble es de propiedad en común y proindiviso de los señores 
CANAY QUENZA ANA MARIA Y CANAY QUENZA JUAN PABLO 
según puede verse en el certificado de tradición y libertad matrícula 
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inmobiliaria 410-26000 de la oficina de instrumentos públicos de 
Arauca, además que en el cuerpo del contrato hace constar el mismo 
JUAN PABLO CANAY QUENZA, que actúa en nombre de los 
herederos de ANA MARIA CANAY QUENZA, tal como aparece en el 
contrato de arrendamiento, que textualmente señala:  
 

“JUAN PABLO CANAY QUENZA, varón mayor de edad, de 
nacionalidad colombiana, domiciliado en la ciudad de Arauca 
(Arauca), de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, 
identificado (a) con la cédula de ciudadanía No.79.339.070 
expedida en Bogotá, quien obra en nombre propio y en 
representación de los herederos de la señora ANA MARIA 
CANAY QUENZA, para efectos de este contrato se denominara 
el ARRENDADOR…” 

 

El desahucio debe hacerse en los términos imperativos que señala el 
artículo 520 del Código de Comercio y lo debe realizar, en palabras de 
esta norma, EL PROPIETARIO, tal como reza: 

 

ARTÍCULO 520. <DESAHUCIO AL ARRENDATARIO>. En los 
casos previstos en los ordinales 2o. y 3o. del artículo 518, el 
propietario desahuciará al arrendatario con no menos de seis 
meses de anticipación a la fecha de terminación del contrato, so 
pena de que éste se considere renovado o prorrogado en las 
mismas condiciones y por el mismo término del contrato inicial. 
Se exceptúan de lo dispuesto en este artículo los casos en que el 
inmueble sea ocupado o demolido por orden de autoridad 
competente. 

 
 

Al Cuarto: No es cierto, El señor JUAN PABLO CANAY QUENZA ha 
realizado de manera irregular, indebido e incorrecto el desahucio, pues 
lo hizo sólo en su nombre, sabiendo que no es la única persona que 
tiene la calidad de propietario arrendador, toda vez que en el contrato 
suscrito aparecen como arrendadores JUAN PABLO y los herederos 
de la señora ANA MARIA CANAY QUENZA, tal como se enuncia en el 
contrato de arrendamiento suscrito, literalmente así. 
 

“JUAN PABLO CANAY QUENZA, varón mayor de edad, de 
nacionalidad colombiana, domiciliado en la ciudad de Arauca 
(Arauca), de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, 

http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/codigo_comercio_pr016.html#518
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identificado (a) con la cédula de ciudadanía No.79.339.070 
expedida en Bogotá, quien obra en nombre propio y en 
representación de los herederos de la señora ANA MARIA 
CANAY QUENZA, para efectos de este contrato se denominara 
el ARRENDADOR…” 

 

Por lo anterior, el requerimiento y llamado desahucio no fue realizado 
de forma correcta, ya que el señor JUAN PABLO CANAY QUENZA 
dice estar actuando sólo en su nombre, desconociendo los términos 
propios del contrato de arredramiento suscrito. 
 
Esto se corrobora con lo señalado en el artículo 518 del Código de 
comercio, si tenemos en cuenta que en el numeral 2º. Ibídem se 
señala la salvedad para que se ejerza el derecho de renovación del 
contrato, que es precisamente “cuando el propietario” necesita el 
inmueble para su propia habitación o para destinarlo para un 
establecimiento propio. 
 
Esta es la razón o motivación que dice tener uno sólo de los 
propietarios es decir el señor JUAN PABLO, pero no se sabe y nada 
se dijo en el desahucio, por parte de la otra propietaria del inmueble 
señora ANA MARIA CANAY QUENZA, pues no se realizó el desahucio 
en nombre de ANA MARÍA  ni de sus hederos. 
 

ARTÍCULO 518. <DERECHO DE RENOVACIÓN DEL 
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO>. El empresario que a título 
de arrendamiento haya ocupado no menos de dos años 
consecutivos un inmueble con un mismo establecimiento de 
comercio, tendrá derecho a la renovación del contrato al 
vencimiento del mismo, salvo en los siguientes casos:  

1) Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato;  

2) Cuando el propietario necesite los inmuebles para su propia 
habitación o para un establecimiento suyo destinado a una 
empresa sustancialmente distinta de la que tuviere el 
arrendatario, y  

3) Cuando el inmueble deba ser reconstruido, o reparado con 
obras necesarias que no puedan ejecutarse sin la entrega o 
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desocupación, o demolido por su estado de ruina o para la 
construcción de una obra nueva.  

 

Al Hecho Quinto: Es cierto en cuanto lo que contiene el contrato 
denominado de renovación de arrendamiento. 
  
 
Al Hecho Sexto: Parcialmente Cierto, pues el desahucio lo intenta 
hacer sólo el señor JUAN PABLO CANAY QUENZA, en su nombre 
propio, según se desprende del escrito que se aporta. resaltando que 
la única causal invocada en ese escrito para terminar el contrato, es la 
prevista en el numeral 2º. Del artículo 518 del Código de Comercio. 
El desahucio fue realizado de forma indebida 
 
Al Hecho Séptimo: No es cierto, por insistirse precisamente en que el 
desahucio lo realizó irregularmente solo en nombre propio el señor 
JUAN PABLO CANAY QUENZA y en esos términos no existe 
desahucio. 
El contrato siguió vigente. 
 
 
Al Hecho Octavo: Es cierto, a más que El arrendatario siempre ha 
pagado los servicios públicos oportunamente, cumpliendo así con esta 
obligación contractual. 
 
Al Hecho Noveno: Esta cláusula riñe con la legislación civil, en 
materia de arrendamiento de bienes inmuebles, por lo que es ilegal; 
Toda vez, que el señor JOEL PARRA, tuvo que realizar reparaciones 
necesarias para el normal funcionamiento del inmueble; Por lo que de 
todas formas las reparaciones necesarias que se han realizado al 
inmueble para que funcione normalmente, como impermeabilización y 
de techo, conducción de aguas y otras, deben ser reconocidas por el 
arrendador que no las realizó no obstante ser su obligación legal. 
 
A más que no reconocer esas reparaciones y mejoras al inmueble, 

genera un enriquecimiento injusto en cabeza del arrendador como 

propietarios del inmueble, y un empobrecimiento recíproco del 

arrendatario quien debió realizar esas mejoras e inversiones 
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económicas, que deben ser reconocidas y pagadas por parte del 

arrendado, en señalados en el artículo 1993 del C.C., que dispone: 
 

ARTICULO 1993. <REEMBOLSO DE LAS MEJORAS NECESARIAS NO 

LOCATIVAS>. El arrendador es obligado a reembolsar al arrendatario el 

costo de las reparaciones indispensables no locativas, que el 

arrendatario hiciere en la cosa arrendada, siempre que el arrendatario 

no las haya hecho necesarias por su culpa, y que haya dado noticia al 

arrendador lo más pronto, para que las hiciese por su cuenta. Si la 

noticia no pudo darse en tiempo, o si el arrendador no trató de hacer 

oportunamente las reparaciones, se abonará al arrendatario su costo 

razonable, probada la necesidad. 

Por lo que el señor JUEZ debe condenar en este sentido a la parte 
arrendadora, que se beneficia de esas mejoras. 
 

 

II. A LAS PRETENSIONES 

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones propuestas, de 

conformidad con las razones y fundamentos explicitados, por haber 

operado la caducidad del desahucio, además por carecer de todo 

fundamento de hecho y de derecho. 

 

III. RAZONES Y FUNDAMENTOS DE DEFENSA 

Sea lo primero decir que el arrendatario JOEL PARRA LUGO, ha sido 

desde el principio respetuoso en el cumplimento del contrato, en 

cuanto a pago del canon de arrendamiento, de los servicios públicos, 

de mejoras al inmueble e incluso de mantenimiento del mismo por 

aspecto de deterioro que sufre el local. 

Al advertirse que el Desahucio realizado por parte del arrendador 

JUAN PABLO CANAY QUENZA fue hecho de manera extemporánea y 
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sin contar con la facultad para hacerlo, es relevante adentrarnos a 

analizar las condiciones especiales del contrato de arrendamiento de 

inmuebles en materia comercial. 

Fuerza reconocer la importancia del respeto por los derechos de las 

partes en el contrato de arrendamiento de un inmueble y con mayor 

razón cuando éste sea de índole comercial, pues estamos ante el 

desarrollo de una actividad por parte de un comerciante o industrial 

que se vale del inmueble de otro propietario para poder realizar su 

negocio, lo que motiva la protección especial dispuesta en el código de 

comercio, no sólo y tanto en la renovación del contrato, sino también, 

en la importancia de enterar al arrendatario sobre la decisión del 

arrendador de querer recuperar su inmueble, previo el respectivo 

desahucio.  

El hecho de que el contrato lleve varios años le da al inquilino el 

derecho (contado a partir de los dos años consecutivos que haya 

ocupado el inmueble con el mismo establecimiento comercial) de pedir 

renovación del contrato en el momento de su vencimiento, excepto si 

se presentan las siguientes circunstancias: 

  

- Cuando el inquilino haya incumplido sus obligaciones contractuales. 

- Cuando el inmueble deba ser reconstruido o reparado con obras que 

obliguen a desocuparlo. 

- Cuando la construcción actual deba ser demolida por su estado de 

ruina o si se trata de la construcción de una obra nueva. 

- Cuando el arrendador necesite el inmueble para habitarlo o para 

ubicar un establecimiento destinado a una empresa distinta a la del 

inquilino. 

  

Para las circunstancias enunciadas en los dos últimos puntos, el 

inquilino tiene el derecho de que se le desahucie (es decir, que le 

notifiquen la decisión de terminar del contrato) con no menos de seis 

meses de anticipación al vencimiento del contrato. Si no se hace de 
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esta forma se entenderá que el contrato fue renovado por otro término 

igual. 

La Honorable Corte Suprema de Justicia, ha sido enfática en 

reconocer los derechos que le asisten al arrendatario respecto a la 

renovación del contrato de arrendamiento comercial e igualmente con 

relación a la necesidad de Desahucio para que opere la terminación 

del contrato en términos de respeto y consideración con la parte que 

desarrollada la actividad comercial, ha dicho a este respecto1: 

“…1.- Es incontestable que quien entrega en 

arrendamiento un inmueble o local de su propiedad, para que el 

arrendatario instale allí un establecimiento de comercio, lo está 

afectando en provecho de ese tercero, porque la actividad 

económica ejecutada conlleva, en principio, la creación de 

algunos intangibles. Por esto, cuando el arrendador pretenda 

recuperar la tenencia del bien, no lo puede hacer cuando a bien lo 

tenga, sino en armonía con los derechos del locatario, entre ellos, 

el derecho a la renovación del contrato de arrendamiento al 

vencimiento del mismo, cuando éste ha tenido una duración no 

inferior a dos años. 

 

Prerrogativa que, precisamente, se ha 

instituido para proteger los derechos inmateriales del 

comerciante, amén del interés público que entra en juego, porque 

se estima que en el susodicho término ha establecido su 

empresa, se ha dado a conocer al público y ha acreditado 

debidamente su unidad económica, creando en torno a ella una 

clientela, de ahí que como lo tiene explicado la Corte, se “trata de 

defender la permanencia del establecimiento de comercio, como 

bien económico, pero también los valores intrínsicos, humanos y 

sociales, que igualmente lo constituyen”2. De otra parte, porque el 

                                                             
1 CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACIÓN CIVIL, Magistrado Ponente JAIME ALBERTO 

ARRUBLA PAUCAR, Bogotá, D. C., catorce (14) de abril de dos mil ocho (2008).  

 
2 Sentencia 184 de 24 de septiembre de 2001, expediente 5876. 



 

      
José Luis Sayago Botello 
   Universidad Santo Tomás  
               Abogado 
 

 
Calle 19 No.23-26 

Telf 8860398 -  Cel 3124497233 
Arauca – Arauca 

 
 
 
 
 
 

interés general clama por la estabilidad de las empresas y no por 

su aniquilación. 

Desde luego, al decir de la Comisión 

Revisora del Código de Comercio, lo anterior no significa que se 

“pretenda limitar o desconocer el derecho de propiedad del 

arrendador sino proteger simplemente un elemento creador de 

beneficios económicos que no es obra del propietario sino del 

inquilino, para que cada uno ejerza su derecho en la medida de lo 

que es suyo”3. 

 

Con todo, al arrendador propietario le 

asiste también el derecho a negarse a renovar el contrato de 

arrendamiento y a obtener la restitución del inmueble o local, sin 

lugar a pagar indemnización alguna, entre otras eventualidades, 

como la del caso, cuando deba ser demolido para la “construcción 

de una obra nueva” (artículo 518-3 del Código de Comercio), pero 

a condición de que desahucie al arrendatario empresario con no 

menos de seis meses de anticipación a la fecha de terminación 

del contrato.  

Si lo que se propende es asegurar la 

unidad económica y con ella la propiedad comercial, esto 

significa que el desahucio es otro elemento protector de los 

establecimientos de comercio, porque el conocimiento 

anticipado sobre que el arrendador no renovará el contrato 

de arrendamiento, permitirá al empresario adoptar las 

medidas de publicidad necesarias para conservar los 

intangibles que en torno a su actividad empresarial ha creado 

y así atenuar o eliminar todas las consecuencias que se 

puedan derivar de un traslado apresurado o intempestivo.” 

 

Es una realidad que mi poderdante, quien desarrolla su actividad comercial 

de venta de repuestos para parque automotor de motocicletas, ha logrado 

establecerse en la ciudad de Arauca, en ese punto estratégico arrendado, 

procediendo a realizar mejoras al inmueble, no solo para adecuarlo a los 
                                                             
3 Proyecto de Código de Comercio 1958. Ministerio de Justicia. Tomo II, pág. 37.  
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fines comerciales que realiza, sino además, llevando a cabo reparaciones 

locativas necesarias e indispensables para que el inmueble funcione de 

manera adecuada, es por ello que el arrendador, nada ha dicho sobre este 

respecto en la demanda presentada. 

Para mi representado constituye una carga mayor, ser sorprendido por el 

arrendatario con la terminación del contrato sin que se observen las normas 

que respecto al desahucio ha dispuesto la legislación comercial, y que 

igualmente fue acordado en el contrato de arrendamiento suscrito entre las 

partes; cualquier comerciante que ha abierto su negocio y para ello tuvo que 

realizar adecuaciones necesarias en el inmueble arrendado, le resulta 

necesario conocer con la antelación suficiente, la decisión del arrendador de 

terminar el contrato, pues a partir de ese momento debe comenzar el 

calvario de encontrar un inmueble que se adecue a sus necesidades, sin 

contar que este traslado traerá consigo afectaciones, en relación con los 

clientes que ya ha conseguido, pues es un hecho que el traslado genera 

inconvenientes en las ventas y riesgo en la disminución de las mismas, 

incluso, puede afectar a tal punto el negocio que amenace su quiebra, de 

allí el necesario desahucio realizado por el arrendador con seís (06) meses 

de antelación, no después de ese término, pues como en este caso, se 

desconoce la norma y se violenta el derecho que le asiste al arrendatario 

JOEL PARRA LUGO. 

Precisamente esa es la razón de nuestra insistencia con la indebida 

realización del desahucio, pues lo hizo motu propio y sólo en su nombre, 

uno solo de los propietarios del inmueble el señor JUAN PABLO CANAY 

QUENZA, pero no actuó en nombre de la otra parte integrante del contrato 

de arrendamiento y copropietaria del inmueble, que la constituyen los 

herederos de la señora ANA MARIA CANAY QUENZA, pues nada dijo en 

ese sentido el señor JUAN PABLO y menos aún aportó el poder que lo 

facultaba para actuar en nombre de la otra parte integrante del prpietario 

arrendador, por lo que ese desahucio no provino de manera integral de 

quienes constituyen no sólo la calidad de propietarios del inmueble, sino 

que además conforman una de las partes colectivas del contrato. 

En este sentido la Corte Suprema de Justicia ha considerado como 
precedente jurisprudencial en Sentencia 5876 de septiembre 24 de 2001,  



 

      
José Luis Sayago Botello 
   Universidad Santo Tomás  
               Abogado 
 

 
Calle 19 No.23-26 

Telf 8860398 -  Cel 3124497233 
Arauca – Arauca 

 
 
 
 
 
 

 

 

“2. Al lado del anterior derecho, como 
otro elemento más de protección del establecimiento de comercio, 
el artículo 520 del Código de Comercio, consagra el llamado 
derecho al desahucio, que no es otra cosa que el derecho que 
tiene el empresario – arrendatario, para que se le anuncie por 
parte del propietario del inmueble, el enervamiento del derecho 

de renovación, por darse alguna de las circunstancias previstas 
por los ordinales 2º y 3º del artículo 518 ibídem, con el fin de 
aminorar los perjuicios que puede ocasionarle la restitución de la 
tenencia. De tal modo que éste es un aviso que se le da al 
arrendatario para que en el razonable término que la norma fija, 
se ubique en otro lugar con posibilidades de continuar la 
explotación económica del establecimiento con la misma fama, 
clientela y nombres adquiridos, porque en dicho plazo puede 
adoptar todas las medidas de publicidad y traslado que resulten 
convenientes.” 

Adviértase que la Corte Suprema de Justicia, siempre refiere en los mismo 

términos del Código de Comercio, que quien debe hacer el desahucio, es el 

propietario del inmueble.  

IV. EXCEPCIONES CONTRA LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA 

En razón a que me opongo a la declaración de todas y cada una de las 

pretensiones de la demanda, propongo las siguientes excepciones: 

 

1a.- CADUCIDAD DEL DESAHUCIO 

 

Solicito al señor Juez, declarar la excepción de caducidad del desahucio, en 

razón a que el requerimiento previo que debía realizar en palabras del 

artículo 520 del Código de Comercio el propietario del inmueble comercial 

objeto de este litigio, lo realizó quien no tenía la facultad completa para 

hacerlo, es decir el señor JUN PABLO CANAY QUENZA intentó hacer el 

desahucio actuando sólo en su nombre y no demostró que contaba con la 

facultad otorgada por los hederos de la señora ANA MARIA CANAY 
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QUENZA, parte integrante del contrato en la condición de arrendador, la 

falta de esa condición conduce a confirmar que  no se realizó el desahucio 

antes de los seís (06) meses de la fecha de terminación del contrato, tal 

como lo dispone la normatividad comercial y el mismo contrato de 

arrendamiento suscrito entre las partes en su cláusula tercera; operando la 

caducidad y se incumplió por ello la exigencia legal, ante lo cual el contrato 

se prorrogó automáticamente y a la fecha está vigente, por lo que no 

procede la restitución del inmueble arrendado que aquí se persigue. 

ARTICULO 520. <DESAHUCIO AL ARRENDATARIO>. En los 

casos previstos en los ordinales 2o. y 3o. del artículo 518, el 

propietario desahuciará al arrendatario con no menos de seis 

meses de anticipación a la fecha de terminación del contrato, so 

pena de que éste se considere renovado o prorrogado en las 

mismas condiciones y por el mismo término del contrato inicial. 

Esto se corrobora con lo señalado en el artículo 518 del Código de 
comercio, si tenemos en cuenta que en el numeral 2º. Ibídem se señala la 
salvedad para que se ejerza el derecho de renovación del contrato, que es 
precisamente “cuando el propietario” necesita el inmueble para su propia 

habitación o para destinarlo para un establecimiento propio. 
 
Esta es la razón o motivación que dice tener uno sólo de los propietarios es 
decir el señor JUAN PABLO, pero no se sabe y nada se dijo en el 
desahucio, por parte de la otra propietaria del inmueble señora ANA MARIA 
CANAY QUENZA. 

ARTÍCULO 518. <DERECHO DE RENOVACIÓN DEL CONTRATO DE 

ARRENDAMIENTO>. El empresario que a título de arrendamiento haya 

ocupado no menos de dos años consecutivos un inmueble con un mismo 

establecimiento de comercio, tendrá derecho a la renovación del contrato al 

vencimiento del mismo, salvo en los siguientes casos:  

1) Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato;  

2) Cuando el propietario necesite los inmuebles para su propia habitación o 

para un establecimiento suyo destinado a una empresa sustancialmente 
distinta de la que tuviere el arrendatario, y  

3) Cuando el inmueble deba ser reconstruido, o reparado con obras necesarias 

que no puedan ejecutarse sin la entrega o desocupación, o demolido por su 

estado de ruina o para la construcción de una obra nueva.  
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2ª.- EXCEPCIÓN DE INEXISTENCIA DE DESAHUCIO POR FALTA DE 

FACULTAD PARA HACERLO  

 

Solicito se declare probada la excepción plantead de conformidad a las 

siguientes razones: 

 

El señor JUAN PABLO CANAY QUENZA ha realizado de manera irregular, indebido e 

incorrecto el desahucio, pues lo hizo sólo en su nombre, sabiendo que no es la 

única persona que tiene la calidad de propietario arrendador, toda vez que en el 

contrato suscrito aparecen como arrendadores JUAN PABLO y los herederos de la 

señora ANA MARIA CANAY QUENZA, por ser los dos propietarios del inmueble 

arrendado objeto de este proceso. 

 

Por lo anterior, el desahucio se realizó de manera irregular y por tal razón no existe 

el desahucio al no provenir de quien tuviera la facultad completa e íntegra para 

hacerlo, pues el código de comercio dice claramente quién debe hacer el desahucio 

en el artículo 520, señalando que EL PROPIETARIO es quien desahucia al 

arrendatario, y en este contrato en particular el inmueble arrendado, es de 

propiedad de los señores CANAY QUENZA ANA MARIA Y CANAY QUENZA JUAN 

PABLO según puede verse en el certificado de tradición y libertad matrícula 

inmobiliaria 410-26000 de la oficina de instrumentos públicos de Arauca. 

 

El desahucio debe hacerse en los términos imperativos que señala el 
artículo 520 del Código de Comercio y lo debe realizar, en palabras de esta 
norma, EL PROPIETARIO, tal como reza: 

 
ARTÍCULO 520. <DESAHUCIO AL ARRENDATARIO>. En los casos 
previstos en los ordinales 2o. y 3o. del artículo 518, el propietario 
desahuciará al arrendatario con no menos de seis meses de 
anticipación a la fecha de terminación del contrato, so pena de que éste 
se considere renovado o prorrogado en las mismas condiciones y por 
el mismo término del contrato inicial. Se exceptúan de lo dispuesto en 
este artículo los casos en que el inmueble sea ocupado o demolido por 
orden de autoridad competente. 

 

 

http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/codigo_comercio_pr016.html#518
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De conformidad con las pruebas, no está demostrado que la otra parte que integra 

la condición de propietario - arrendador, manifestará su voluntad de terminar el 

contrato y además que hubiera otorgado poder precisamente al señor JUAN PABLO 

CANAY QUENZA para representar a los hederos de la señora ANA MARIA CANAY 

QUENZA en este trámite legal previo y en adelante en las actuaciones 

correspondientes. 

 

Hay que recordar, que, en materia de arrendamiento de locales comerciales, las 

disposiciones contempladas en el código de comercio son imperativas y no admiten 

ninguna estipulación en contrario, tal como lo ha reiterado la Corte Constitucional, 

especialmente en la sentencia T-537 DE 2009. 

 

“Tratándose de arrendamiento de locales comerciales, las 

disposiciones contempladas en el Código de Comercio, son 

imperativas y por consiguiente no admiten ninguna estipulación en 

contrario. El ordenamiento comercial, considera al contrato de 

arrendamiento como un elemento del establecimiento de comercio 

(artículo 516 numeral 5).” 

 

La norma de Derecho comercial, artículo 520 del código de comercio, es 

totalmente clara y no admite estipulación en contrario, el desahucio lo 

realiza el PROPETARIO del inmueble. 

 

Por lo anterior, solicito se declare probada la excepción de INEXISTENCIA 

DE DESAHUCIO POR FALTA DE FACULTAD PARA HACERLO.  

  

 

3ª.- EXCEPCIÓN DE INEXISTENCIA DEL CONTRATO DE 

ARRENDAMIENTO DE FECHA 3 DE FEBRERO DE 2013 QUE SE 

PRETENDE TERMINAR 

 

La parte demandante reclama como pretensión principal enumerada 

1., que se declare terminado el contrato de arrendamiento de fecha 3 

de febrero de 2013; olvidando la existencia del contrato primigenio que 

se celebró respecto del inmueble ubicado en la Carrera 16 No.20-54 y 

que estaría vigente desde mayo primero (01) de 2003, tal como se 
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referencia en el mismo documento de renovación contractual, que 

señal en el primer inciso: 

 
“…manifestaron que han decidido RENOVAR el contrato de 
arrendamiento de bodega comercial que viene vigente desde mayo 
primero (01) de dos mil tres (2003)…” 
 
El contrato existente que siguió vigente según esta misma renovación, 
era el celebrado el 1 de mayo de 2003, por lo que no existía un nuevo 
contrato de fecha 3 de febrero de 2013, lo que se hizo en este 
documento fue hacer parecer una renovación, que en todo caso iba en 
contravía de los derechos del arrendatario, pues pretendió con este 
documento el arrendador de manera contradictoria, cambiar la fecha 
de renovación, cuando la verdad real se hizo contener en el mismo 
documento al decir, como se deja ver en la cita de arriba, que han 
decidido RENOVAR el contrato que viene vigente desde mayo primero 
(01) de dos mil tres (2003). 
 
De conformidad con las razones sustentadas que esbozamos, solicito 
se declare la inexistencia de contrato de arrendamiento que se 
pretende terminar fechado 3 de febrero de 2013, según la pretensión 
primera de esta demanda.  
 
Como consecuencia de lo anterior, se declare improcedente la 
pretensión primera de esta demanda, por cuanto el contrato de 
arrendamiento existente es el suscrito el 1 de mayo de 2003, respecto 
del cual no tiene pretensiones el demandante. 
 

 

4ª.- EXCEPCIÓN DE MEJORAS, POR FALTA DE PAGO DE 

MEJORAS REALIZADAS POR EL ARRENDATARIO AL INMUEBLE, 

que no han sido reconocidas, ni pagadas. 

 

El señor JOEL PARRA LUGO, como arrendatario, ha realizado por su 

propia cuenta, varias mejoras necesarias al inmueble, OCHO 

MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL QUINIENTOS 

NOVENTA Y DOS PESOS MCTE ($8.833.592) indispensables para 



 

      
José Luis Sayago Botello 
   Universidad Santo Tomás  
               Abogado 
 

 
Calle 19 No.23-26 

Telf 8860398 -  Cel 3124497233 
Arauca – Arauca 

 
 
 
 
 
 

que pudiera funcionar adecuadamente y poder desarrollar la actividad 

comercial que en este bien realiza, en los términos legales señalados 

en el artículo 1993 del C.C., que dispone: 

 

ARTICULO 1993. <REEMBOLSO DE LAS MEJORAS NECESARIAS 

NO LOCATIVAS>. El arrendador es obligado a reembolsar al 

arrendatario el costo de las reparaciones indispensables no locativas, 

que el arrendatario hiciere en la cosa arrendada, siempre que el 

arrendatario no las haya hecho necesarias por su culpa, y que haya 

dado noticia al arrendador lo más pronto, para que las hiciese por su 

cuenta. Si la noticia no pudo darse en tiempo, o si el arrendador no 

trató de hacer oportunamente las reparaciones, se abonará al 

arrendatario su costo razonable, probada la necesidad. 

 

De conformidad con el numeral 4º. Del artículo 384 del C.G.P, la 

reclamación de reconocimiento y pago de mejoras se realizará como 

excepción: 

  

ARTÍCULO 384. RESTITUCIÓN DE INMUEBLE ARRENDADO. Cuando el 

arrendador demande para que el arrendatario le restituya el inmueble 

arrendado se aplicarán las siguientes reglas: 

 

4. Contestación, mejoras y consignación. Cuando el demandado alegue 

mejoras, deberá hacerlo en la contestación de la demanda, y se tramitará 

como excepción. 

 

 

Solicito se condene al demandante al pago de las mejoras realizadas 

por mi poderdante JOEL PARRA LUGO, respecto del inmueble 

arrendado objeto de este proceso, por valor de OCHO MILLONES 

OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL QUINIENTOS NOVENTA Y 

DOS PESOS  MCTE ($8.833.592), de conformidad con las facturas de 

pago que se anexan a esta demanda y que están discriminadas en 

cuadro Excel para mayor claridad. 
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V. PRUEBAS 

Documentales. 

 

Solicito se tengan como pruebas documentales las siguientes: 

 

1.- Como pruebas solicito se tengan los documentos aportados con la 

demanda que llenen los requisitos de ley.  

 

Solicito se tengan como pruebas, las siguientes que aporto con esta 

contestación: 

 

1.- Certificado de tradición y libertad matrícula inmobiliaria 410-26000 

de la oficina de instrumentos públicos de Arauca, del inmueble objeto 

de este proceso. 

 

2.- Copia del contrato de arrendamiento primigenio fechado 1 de mayo 

de 2003. 

 

3.- Cuadro EXCEL, que relaciona ordenadamente año a año, las 

facturas de pago de mejoras respecto al inmueble arrendado. 

 

4.- Facturas de gastos realizados en el inmueble arrendado, respecto 

a reparaciones necesarias para el funcionamiento normal del 

inmueble, en que incurrió el señor JOEL PARRA LUGO. 

 

 

VI. ANEXOS 

 

 Las relacionadas en el capítulo de pruebas. 

 Poder para actuar. 
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VII. DIRECCIÓN PARA NOTIFICACIONES PERSONALES 

 

El Demandado JOEL PARRA LUGO en la  Kra 16 No.20-54 de la 

Ciudad de Arauca, correo electrónico 

invermotos_arauca@hotmail.com 

Al suscrito apoderado en la calle 19 No.23-26 oficina de abogado, de 

la ciudad de Arauca, correo electrónico gobsaya@hotmail.com, celular 

3124497233. 

 

 

Respetuosamente, 

 

 

JOSE LUÍS SAYAGO BOTELLO 

C.C. No. 17.587.342 de Arauca 

T.P. No. 90.610 del C.S de la J. 

Apoderado del Demandado. 

 

 

mailto:gobsaya@hotmail.com
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

"LOTE" CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS  (150 M2):  ESCRITURA NO 1491 DE 30-08-93- NOTARIA UNICA DE ARAUCA.

COMPLEMENTACION:

01.- LEY 137- 1.959- CONGRESO DE COLOMBIA BOGOTA.  ADJUDICACION EJIDOS MUNICIPALES:  DE; LA NACION; A; MUNICIPIO DE ARAUCA.02.-

26-05-69- ESCRITURA NO 24 DE 11-03-69- NOTARIA UNICA DE ARAUCA.  COMPRAVENTA:  DE; MUNICIPIO DE ARAUCA: A; CANAY JUAN PABLO.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 16 NO. 20-54 "LOTE BODEGA #2"
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CANAY JUAN PABLO  X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-11-1993 Radicación: 1993-410-6-4652

Doc: ESCRITURA 2030 DEL 17-11-1993  NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: $6,000,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CANAY JUAN PABLO      
A: CANAY QUENZA ANA MARIA  CC# 24243295 X    
A: CANAY QUENZA JUAN PABLO  CC# 79339070 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-03-1996 Radicación: 1996-410-6-1360

Doc: ESCRITURA 443 DEL 22-03-1996  NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA DE CUANTIA INDETERMINADA  
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DE: CANAY QUENZA ANA MARIA  CC# 24243295 X    
DE: CANAY QUENZA JUAN PABLO  CC# 79339070 X    
A: DEPARTAMENTO DE ARAUCA FONDO DE FOMENTO AGROPECUARIO       
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     Se cancela anotación No: 3 
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A: CANAY QUENZA ANA MARIA  CC# 24243295 X    

A: CANAY QUENZA JUAN PABLO  CC# 79339070 X    
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: 2011-410-3-33 Fecha: 25-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: 2014-410-3-8 Fecha: 14-05-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-410-1-31100            FECHA: 30-10-2020

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: JAIME GARZON GOMEZ
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FECHA PROVEEDOR DETALLE VALOR

8/02/2017 ELECTROLLANOS NIT  79.150.039-7 ARREGLO PORTON 144.000         

14/03/2017 ELECTROLLANOS NIT  79.150.039-7 CAMBIO CABLEADO VIEJO 116.200         

25/03/2017 EL SURTIDOR ELECTRICO NIT 13222429-6CAMBIO FLOTADORES TANQUES AEREOS 198.500         

25/03/2017 JHON ARCESIO MEDINA CEPEDA CC 1054679222CAMBIO DE  FLOTADORES AEREOS 175.000         

13/07/2017 ELECTROLLANOS NIT  79.150.039-7 REPARACIONES ELECTRICAS 175.900         

19/07/2017 ELECTROLLANOS NIT  79.150.039-7 REPARACIONES ELECTRICAS 119.700         

2/08/2017 JHON JAIRO MACIAS CC 12502001 CABIO DE CERCHAS Y TEJAS PODRIDAS POR OXIDACION.730.000         

11/11/2017 FERRTERIA BOGOTA NIT 1116777475-1 COMPRA DE MATERIALES ADECUACIONES 224.998         

25/11/2017 FERREPINTURAS DEL LLANO NIT 88228481COMPRA DE MATERIALES ADECUACIONES 242.000         

2.126.298      

FECHA PROVEEDOR DETALLE VALOR

9/02/2018 FERRTERIA BOGOTA NIT 1116777475-1 COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN62.999           

16/02/2018 FERRTERIA BOGOTA NIT 1116777475-1 COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN235.000         

21/02/2018 ARAUCANA DE DISTRIBUCIONES NIT 834001301-2COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN22.000           

21/02/2018 ARAUCANA DE DISTRIBUCIONES NIT 834001301-2COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN61.000           

21/02/2018 ARAUCANA DE DISTRIBUCIONES NIT 834001301-2COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN80.600           

2/03/2018 ELECTRORAEZ NIT 12230413-9 ARREGLOS ELECTRICOS 84.000           

3/03/2020 ELECTRORAEZ NIT 12230413-9 COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN178.500         

14/03/2018 METALUGICA LOS CAPACHOS NIT 1116792363-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN45.000           

14/03/2018 FERREELECTRICOS EL AHORRADOR NIT 68296261-3ARREGLOS ELECTRICOS 25.400           

14/07/2018 FERREELECTRICOS EL AHORRADOR NIT 68296261-3ARREGLOS ELECTRICOS 75.000           

16/07/2018 METALUGICA LOS CAPACHOS NIT 1116792363-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN310.500         

19/07/2018 METALUGICA LOS CAPACHOS NIT 1116792363-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN353.000         

RELACION DE GASTOS EN MANTENIMIENTO DE INMUEBLE AÑO 2017-2018-2019-2020

TOTAL AÑO 2017

RELACION DE GASTOS EN MANTENIMIENTO DE INMUEBLE AÑO 2018



31/08/2018 METALUGICA LOS CAPACHOS NIT 1116792363-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN35.000           

31/08/2018 CONSTRUIMPORTADOS NIT 19470973-6 COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN168.100         

31/08/2018 METALUGICA LOS CAPACHOS NIT 1116792363-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN204.500         

25/09/2018 FERRETERIA DON OMAR NIT 17586589-2COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN99.500           

29/10/2018 TECNOMNDOS ELECTRICOS NIT 24243669-7ARREGLOS ELECTRICOS 131.800         

2/10/2018 EL RANCHO DEL PINTOR NIT:1093734902-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN274.000         

2/11/2018 EL RANCHO DEL PINTOR NIT:1093734902-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN399.000         

3/11/2018 METALUGICA LOS CAPACHOS NIT 1116792363-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN59.000           

3/11/2018 EL RANCHO DEL PINTOR NIT:1093734902-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN157.000         

9/11/2018 TECNOMNDOS ELECTRICOS NIT 24243669-7ARREGLOS ELECTRICOS 75.600           

3.136.499      

FECHA PROVEEDOR DETALLE VALOR

28/01/2019 FERRETERIA LA FLECHA NIT 5.489.668-7ADECUACIONES VARIAS 42.500           

28/01/2019 FERRETERIA MULTITODO LA ESTRELLA NIT 27.603.868-2PINTURA ADECUACIONES 120.000         

2/04/2019 FERRETERIA BOGOTA NIT: 1116777475-1COMPRA DE FLOTADOR AEREO 131.095         

11/05/2019 FERREPINTURAS DEL LLANO NIT: 88228481-1COMPRA DE MATERIALES ADECIACIONES 112.000         

15/07/2019 METALUGICA LOS CAPACHOS NIT 1116792363-8COMPRA DE MATERIALES ADECIACIONES 120.000         

19/07/2019 PORTICO NIT: 1116789701 REPARACIONES ELECTRICAS 49.400           

19/07/2019 ELECTRORAEZ  NIT 12.230.413 COMPRA DE MATERIALES ADECIACIONES 58.000           

22/07/2019 METAL HIERRO NIT 68.293.628-9 REPARACIONES VARIAS 108.000         

7/10/2019 METALURGICA LOS CAPACHOS NIT: 1116792363-8COMPRA DE MATERIALES ADECIACIONES 153.000         

893.995         

FECHA PROVEEDOR DETALLE VALOR

RELACION DE GASTOS EN MANTENIMIENTO DE INMUEBLE AÑO 2020

TOTAL AÑO 2018

RELACION DE GASTOS EN MANTENIMIENTO DE INMUEBLE AÑO 2019

TOTAL AÑO 2019



14/05/2020METALURGA LAS CAPACHOS NIT 1116792363-8 COMPRA ADECUACIONES 1.464.500      

5/06/2020 METALURGA LAS CAPACHOS NIT 1116792363-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION 486.500         

8/07/2020 ELECTRICOS GUATA NIT 68.297.768-1 COMPRA DE MATERIALES ELECTRICOS 202.300         

9/07/2020 ELECTRICOS GUATA NIT 68.297.768-1 COMPRA DE BOMBILLOS QUEMADOS 37.500           

10/07/2020 LUIS ENRIQUE MARTINEZ CC 17.589.242 MANO DE OBRA REPARACIONES ELECTRICAS 486.000         

2.676.800      

8.833.592      

TOTAL AÑO 2019

TOTAL GASTOS DEL AÑO 2017 AL AÑO 2020
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 410 - ARAUCA  DEPTO: ARAUCA  MUNICIPIO: ARAUCA  VEREDA:  ARAUCA

FECHA APERTURA: 01-09-1993  RADICACIÓN: 3461  CON: ESCRITURA  DE: 30-08-1993

CODIGO CATASTRAL: 810010102000000780005000000000COD CATASTRAL ANT: 81001010200780005000 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

"LOTE" CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS  (150 M2):  ESCRITURA NO 1491 DE 30-08-93- NOTARIA UNICA DE ARAUCA.

COMPLEMENTACION:

01.- LEY 137- 1.959- CONGRESO DE COLOMBIA BOGOTA.  ADJUDICACION EJIDOS MUNICIPALES:  DE; LA NACION; A; MUNICIPIO DE ARAUCA.02.-

26-05-69- ESCRITURA NO 24 DE 11-03-69- NOTARIA UNICA DE ARAUCA.  COMPRAVENTA:  DE; MUNICIPIO DE ARAUCA: A; CANAY JUAN PABLO.
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP 

 

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 16 NO. 20-54 "LOTE BODEGA #2"
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   410 - 13445
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-09-1993 Radicación: 1993-410-6-3461

Doc: ESCRITURA 1491 DEL 30-08-1993  NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 999 LOTEO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CANAY JUAN PABLO  X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-11-1993 Radicación: 1993-410-6-4652

Doc: ESCRITURA 2030 DEL 17-11-1993  NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: $6,000,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CANAY JUAN PABLO      
A: CANAY QUENZA ANA MARIA  CC# 24243295 X    
A: CANAY QUENZA JUAN PABLO  CC# 79339070 X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-03-1996 Radicación: 1996-410-6-1360

Doc: ESCRITURA 443 DEL 22-03-1996  NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA DE CUANTIA INDETERMINADA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CANAY QUENZA ANA MARIA  CC# 24243295 X    
DE: CANAY QUENZA JUAN PABLO  CC# 79339070 X    
A: DEPARTAMENTO DE ARAUCA FONDO DE FOMENTO AGROPECUARIO       
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-10-2002 Radicación: 2002-410-6-3287

Doc: ESCRITURA 1105 DEL 30-09-2002  NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: $ 

     Se cancela anotación No: 3 

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA - IDEAR - NIT# 8340007644    

A: CANAY QUENZA ANA MARIA  CC# 24243295 X    

A: CANAY QUENZA JUAN PABLO  CC# 79339070 X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: 2011-410-3-33 Fecha: 25-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: 2014-410-3-8 Fecha: 14-05-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-410-1-31100            FECHA: 30-10-2020

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: JAIME GARZON GOMEZ
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FECHA PROVEEDOR DETALLE VALOR

8/02/2017 ELECTROLLANOS NIT  79.150.039-7 ARREGLO PORTON 144.000         

14/03/2017 ELECTROLLANOS NIT  79.150.039-7 CAMBIO CABLEADO VIEJO 116.200         

25/03/2017 EL SURTIDOR ELECTRICO NIT 13222429-6CAMBIO FLOTADORES TANQUES AEREOS 198.500         

25/03/2017 JHON ARCESIO MEDINA CEPEDA CC 1054679222CAMBIO DE  FLOTADORES AEREOS 175.000         

13/07/2017 ELECTROLLANOS NIT  79.150.039-7 REPARACIONES ELECTRICAS 175.900         

19/07/2017 ELECTROLLANOS NIT  79.150.039-7 REPARACIONES ELECTRICAS 119.700         

2/08/2017 JHON JAIRO MACIAS CC 12502001 CABIO DE CERCHAS Y TEJAS PODRIDAS POR OXIDACION.730.000         

11/11/2017 FERRTERIA BOGOTA NIT 1116777475-1 COMPRA DE MATERIALES ADECUACIONES 224.998         

25/11/2017 FERREPINTURAS DEL LLANO NIT 88228481COMPRA DE MATERIALES ADECUACIONES 242.000         

2.126.298      

FECHA PROVEEDOR DETALLE VALOR

9/02/2018 FERRTERIA BOGOTA NIT 1116777475-1 COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN62.999           

16/02/2018 FERRTERIA BOGOTA NIT 1116777475-1 COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN235.000         

21/02/2018 ARAUCANA DE DISTRIBUCIONES NIT 834001301-2COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN22.000           

21/02/2018 ARAUCANA DE DISTRIBUCIONES NIT 834001301-2COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN61.000           

21/02/2018 ARAUCANA DE DISTRIBUCIONES NIT 834001301-2COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN80.600           

2/03/2018 ELECTRORAEZ NIT 12230413-9 ARREGLOS ELECTRICOS 84.000           

3/03/2020 ELECTRORAEZ NIT 12230413-9 COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN178.500         

14/03/2018 METALUGICA LOS CAPACHOS NIT 1116792363-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN45.000           

14/03/2018 FERREELECTRICOS EL AHORRADOR NIT 68296261-3ARREGLOS ELECTRICOS 25.400           

14/07/2018 FERREELECTRICOS EL AHORRADOR NIT 68296261-3ARREGLOS ELECTRICOS 75.000           

16/07/2018 METALUGICA LOS CAPACHOS NIT 1116792363-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN310.500         

19/07/2018 METALUGICA LOS CAPACHOS NIT 1116792363-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN353.000         

RELACION DE GASTOS EN MANTENIMIENTO DE INMUEBLE AÑO 2017-2018-2019-2020

TOTAL AÑO 2017

RELACION DE GASTOS EN MANTENIMIENTO DE INMUEBLE AÑO 2018



31/08/2018 METALUGICA LOS CAPACHOS NIT 1116792363-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN35.000           

31/08/2018 CONSTRUIMPORTADOS NIT 19470973-6 COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN168.100         

31/08/2018 METALUGICA LOS CAPACHOS NIT 1116792363-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN204.500         

25/09/2018 FERRETERIA DON OMAR NIT 17586589-2COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN99.500           

29/10/2018 TECNOMNDOS ELECTRICOS NIT 24243669-7ARREGLOS ELECTRICOS 131.800         

2/10/2018 EL RANCHO DEL PINTOR NIT:1093734902-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN274.000         

2/11/2018 EL RANCHO DEL PINTOR NIT:1093734902-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN399.000         

3/11/2018 METALUGICA LOS CAPACHOS NIT 1116792363-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN59.000           

3/11/2018 EL RANCHO DEL PINTOR NIT:1093734902-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION PAREDES DE ALMACEN157.000         

9/11/2018 TECNOMNDOS ELECTRICOS NIT 24243669-7ARREGLOS ELECTRICOS 75.600           

3.136.499      

FECHA PROVEEDOR DETALLE VALOR

28/01/2019 FERRETERIA LA FLECHA NIT 5.489.668-7ADECUACIONES VARIAS 42.500           

28/01/2019 FERRETERIA MULTITODO LA ESTRELLA NIT 27.603.868-2PINTURA ADECUACIONES 120.000         

2/04/2019 FERRETERIA BOGOTA NIT: 1116777475-1COMPRA DE FLOTADOR AEREO 131.095         

11/05/2019 FERREPINTURAS DEL LLANO NIT: 88228481-1COMPRA DE MATERIALES ADECIACIONES 112.000         

15/07/2019 METALUGICA LOS CAPACHOS NIT 1116792363-8COMPRA DE MATERIALES ADECIACIONES 120.000         

19/07/2019 PORTICO NIT: 1116789701 REPARACIONES ELECTRICAS 49.400           

19/07/2019 ELECTRORAEZ  NIT 12.230.413 COMPRA DE MATERIALES ADECIACIONES 58.000           

22/07/2019 METAL HIERRO NIT 68.293.628-9 REPARACIONES VARIAS 108.000         

7/10/2019 METALURGICA LOS CAPACHOS NIT: 1116792363-8COMPRA DE MATERIALES ADECIACIONES 153.000         

893.995         

FECHA PROVEEDOR DETALLE VALOR

RELACION DE GASTOS EN MANTENIMIENTO DE INMUEBLE AÑO 2020

TOTAL AÑO 2018

RELACION DE GASTOS EN MANTENIMIENTO DE INMUEBLE AÑO 2019

TOTAL AÑO 2019



14/05/2020METALURGA LAS CAPACHOS NIT 1116792363-8 COMPRA ADECUACIONES 1.464.500      

5/06/2020 METALURGA LAS CAPACHOS NIT 1116792363-8COMPRA DE MATERIALES ADECUACION 486.500         

8/07/2020 ELECTRICOS GUATA NIT 68.297.768-1 COMPRA DE MATERIALES ELECTRICOS 202.300         

9/07/2020 ELECTRICOS GUATA NIT 68.297.768-1 COMPRA DE BOMBILLOS QUEMADOS 37.500           

10/07/2020 LUIS ENRIQUE MARTINEZ CC 17.589.242 MANO DE OBRA REPARACIONES ELECTRICAS 486.000         

2.676.800      

8.833.592      

TOTAL AÑO 2019

TOTAL GASTOS DEL AÑO 2017 AL AÑO 2020


