
 

 

 

DIANA MARIA CASTAÑEDA FORERO 

Abogada U. Santo Tomas 

Proyectó: Daniela Rey Rodríguez          
 

Carrera 20 No. 18 – 32 Ofic. 302 Edif. Apamate Telefax. 097-8851793 
Cel. 3208578407 Arauca- Colombia   dianamariacastaneda@gmail.com 

Arauca, julio de 2021 

 
Doctor, 
LUIS ARNULFO SARMIENTO PÉREZ 
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE ARAUCA 

E.    S.    D. 
 
RADICADO: 2017-00584 

REF:  EJECUTIVO POR SUMAS DE DINERO 
DEMANDANTE:  BANCO DE BOGOTÁ 
DEMANDADO:  MARISOL MAURNO CISNEROS 

ASUNTO:  APORTA AVALUO COMERCIAL 
 
DIANA MARIA CASTAÑEDA FORERO, identificada con cédula de ciudadanía No. 

51847706 de Bogotá, y Tarjeta Profesional No. 82283 del Consejo Superior de la Judicatura, 
actuando en calidad de apoderada judicial del BANCO DE BOGOTÁ, de conformidad con 
lo previsto en el artículo 444 del C.G.P., de manera comedida me permito adjuntar avalúo 

comercial del inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria No. 410-31777 de la 
oficina de Instrumentos Públicos de Arauca, el cual fue avaluado en la suma de SETENTA 
Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA MIL DOSCIENTOS PESOS 

($74.680.200,00 M/CTE).  
 
Solicito respetuosamente al Despacho se sirva correr traslado del avalúo presentado, y una 

vez se haya impartido aprobación al mismo, se sirva fijar nueva fecha y hora para llevar a 
cabo la diligencia de remate.  
 

 
Del Señor Juez,  
 

 
 
DIANA MARIA CASTAÑEDA FORERO 

C.C. 51847706 expedida en Bogotá 
T.P. No. 82283 del C.S.J.  
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ESTUDIO TECNICO  AVALUO  URBANO
No.  20210630-3023 / ORIGINAL

PROPIETARIO:
DIRECC16N:

MUNICIPIO:
DEPARTAMENTO:
SOLICITANTE:
ENTIDAD:

VALOR COMERCIAL:

FECHA:

MARISOL MAURNO CISNEROS
CALLE 18  No.  10 A -  51
BARRIO LAS AMERICAS
ARAUCA
ARAUCA

BANCO DE BOGOTA S.A
JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
DE ARAUCA

$74'680.2cO.oo
JUNIO 30 DE 2.021

REALIZADO POR:
Ing.  WILSON  FERNANDO  BETANCOURT  MURCIA
R.A.A AVAL - 17335254
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ARGUMENTOS AL ESTUDIO TECNICO DEL AVALUO

Adicionalmente a  las caracteristicas  mas  relevantes de la  propiedad,  expuestas en  los
capitulos  siguientes,   se  hah  tenido  en  cuenta   para  la  determinaci6n  del  justjprecio
comercial, materia del presente informe con las sjguientes particularidades:

1.          El avaltlo urbano No. 20210630-3023, corresponde al valor comercial expresado
en  dinero,  entendiendo§e  par valor comercial  aquel  que  un  comprador y  un  vendedor
estaran dispuestos a pagar y recibir por una propiedad de acuerdo con su localizaci6n,
area y sus caracteri§ticas generales y actuando ambas partes ljbres de toda necesidad
y urgencia.

2.         EI  avaluo  practicado,  no  tiene  en  cuenta  un  proceso  de  fraccionamiento,  los
aspectos de orden juridico, tales como titulos, servidumbres ocultas activas a pasivas y
en  general  asuntos  de  cafacter  legal  a  excepci6n  cuando  el  solicjtante  informe de tal
situaci6n para ser tenida en cuenta.

3.          En  cuanto  a  la  incidencia  que  §ohre  el   precio  pueda  tener  la  existencia  de
contratos  de  arrendamiento  o  de  otra  indole,  se  desecha  evaluar tales  criterios  en  el
analisis y considera que el titular del derecho de propiedad tiene el usa y goce de todas
las facultade§ que de este se deriven.

4.          Salvo las que sean perceptibles o de ptlblico conocimiento en el avaltlo presente
no  §e  tienen  en  cuenta  las  caracteristicas  geol6gicas  ni  la  capacidad  de  soporfe  o
resistencia del terreno avaluado, par cuanto para la certeza de tales analisis se requiere
la aplicaci6n de t6cnicas especiales no realizadas por nosotros.

5.          Se   consultaron   las   estadi§tica§   propias   y   las   de   miembros   afiliados   a   la
Corporaci6n  Lonja lnmobiliaria de la Orinoquia, sobre operacictnes y avaltios efectuados
recientemente en el sector.  Estas consideraciones ademas del anteriormente expuesto,
han servido de base para determinar el valor comercial del inmueble.

6.          El  valor asignado  se  entiende como  valor  presente  del  inmueble  tal  y  como  se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspecci6n.

7.          Es importante hacer enfasis en  la diferencia que puede existir entre las cifras del
avaldo  efectuado  y  el  valor  cle  una  eventual  negociaci6n  porque  a  pesar  de  que  el
estudio  conduce  al  valor  objetivo  del  inmueble,  en  el  valor  de  negociaci6n  interfieren
mdltiples  factores  subjetivos  y  circunstancias   imposibles  de   prever,   tales  coma   [a
habilidad  de  los  negociadores  ,  los plazos concedidos para el  pago,  Ia tasa de  interes,
la urgencia econ6mica del vendedor,  e] deseo a antojo del comprador,  la de§tinaci6n  o
uso que e§te le vaya a dar entre otros, todo§ Ios cuales sumados di§tor§ionan  a veces
hacia arriba o hacia abajo el valor de los inmuebles.
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EI Valuador se ha cefiido a los requisitos 6ticos y profesionales del C6digo de Conducta
al llevar a cabo el encargo pare el cual fue designado.

EI Valuador pone de manifiesto que  no tiene ninguna relaci6n  directa o indirecta con el
solicitante o  propietario  del  bien  inmueble objeto  de  valuaci6n  que  pudiera  dar lugar a
un  conflicto de  intereses,  como tampoco ningdn  intefes,  directo o  indirecto con  el  bien
avaluado, nj presente ni futuro,

El valuador confirma que:  el  informe de valuaci6n es confidencial  para las partes,  hacia
quien  esta  dirigido  o  sus  asesores   profesionales,   para  el   prop6§ito  especifico  del
encargo;   no  se   acepta   ninguna   responsabilidad   ante   ninguna   tercera   parte,   y;   el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizaci6n inadecuada del informe.

Se  prohfbe  la  publicaci6n  del  informe  en  todo  o  en  parte,
mismo,   o   a   las   cifras   de   valuaci6n   contenidas   en   61,   o
profesional  de  los  valuadores,  sin  el  consentimiento  escrito
lnmobiliaria de la Orinoquia.

cualquier  referencia  al
s   nombres   y   afiliaci6n
e  la  Corporaci6n  Lonja

No   se   han   tenido   en   cuenta   en   la   elaboraci6n   del   presente   informe,   posibles
contingencias   o   afectaciones   de   orden  juridico   tales   como:   Titulaci6n,   Modos   de
Adquisici6n  de  Dominio,  Contratos  de  Tenencia,  Demandas  Pendientes  y  en  general
cualquier asunto de cafacter legal.

pROP0slTO

Determinar  el  valor  actual  del  presente  inmueble  urbano,  para  la  elaboraci6n  de  un
archivo tecnico,  estableciendo para ello su  precio cuantitativo.  Se  ha  tenido  en  cuenta
los  factores  fisicos,  econ6micos,  de  norma  y  potencial  valorizaci6n  en  la  zona  y  por
ende en el valor comercial del inmueble.

METODOLOGiA

Para  la  determinaci6n  del  valor  comercial  del  inmueble  en  estudio  y  de  acuerdo  a  lo
establecido en el Decreto No.1420 del 24 de Julio de 1998, expedido por la Presidencia
de  la  Ftepdblica,  Ministerio  de  Hacienda  y  Desarrollo  y  su  correspondiente  Reso]uci6n
Reglamentaria   No.   620   del   23   de   Septiembre   de  2008,   expedido   por  el   lnstituto
Geografico Agustfn Codazzi, se utiliz6 los m6todos:

M6todo  de  comparaci6n   o  de  mercado.   M6todo  que  busca  establecer  el  valor
comercial  del  bien  a  partir del  estudio  de  Oferta  o Transacciones  recientes de  bienes
semejantes y comparables al objeto  de avaltlo.  Se visit6 formalmente con  el  prop6sito
de realizar el correspondiente analisis en el sector donde se localiza.

Carrera 33 N°.15 -28 0f. 204 Ed. Ca§a Taro P.H,  B313 408 8855  Villavicencig
-    _     _           _          __  _   _    _        _

Calle 116  N°.18 -07 (esquina} a. Cristo Rey © (7) 885 7204  Arauca
Carrera 16 N°.14 -66 Local 4 8. Centro  a 311889 4917  Tame(Arauc_a}-



CORPORAC16N  LONJA
INMOBILIARIA DE  LA ORINOQUIA

NIIT. 834.001.887-6

M6todo de costo de reposici6n. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construcci6n a precios de hoy, un
bien  semejante  al  del  objeto  de  avaloo,  y  restarle  la  depreciaci6n  acumulada.  Al  valor
asi  obtenido  se  le  debe  adicionar  el  valor  correspondiente  al  terreno.   Para  ello  se
utilizara la siguiente formula:

Vc = (Ct - D) + Vt

En donde:

Vc       =          Valor comercial
Ct        =          Costo total de la construcci6n
D                       Deprecjaci 6n
Vt         =          Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciaci6n. Es la porci6n de la vida util que en terminos econ6micos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien.

FACTORES DE CARACTER GENERAL

Se  identificaron  todos  los  factores,  tanto  los  del  inmueble  como  log  del  sector,  que
permiten determinar los procesos de valorizaci6n o desvalorizaci6n y que inciden sobre
el inmueble urbano en estudio.

FACTORES DE CARACTER ESPEciFICO

Permiten  conocer  y  analizar  los  aspectos  especificos  del  terreno  con  la  edificaci6n
relacionados con  la estructura,  si es que la tiene,  disponibilidad de servicios,  el estado
de conservaci6n y otros aspectos inherentes a las areas mss significativas.

FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL

EI  e§tudio  se  compone  de  evaluaciones  de  tipo  objetivo  y  subjetivo  Gel  evaluaclor
basados   en   la   experiencia,   en   el   conocimiento   del   mercado   y   en   las   diferentes
perspectivas   de   la   zona,   Ios   cuales   son   de   vital   importancia   en   la   calificaci6n   y
descripci6n de detalles.

DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:

EI  Valor  de  Mercado  de  define  como:  "la  cuantia  estimada  por  la  que  un  bien  podria
intercambiarse en la fecha de valuaci6n,  entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor  dispuesto   a   vender,   en   una   transacci6n   libre  tras   una   comercializaci6n
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adecuada, en la que las parfes hayan actuado con la informaci6n suficiente, de manera
prudente y sin coacci6n".

1,        MEMORIA  DESCRIPTIVA

1.1       CLASEDEINMUEBLE

Se trata de un inmueble medianero de un piso construido para vivienda urbana.

1.2        DIRECC16N

Calle 18 No.10 A -51  Barrio Las Americas

1.3       TIPO DE AVALUO

Comercial.

1.4       FECHADELAVISITA

24 -06 -2021

1.5       FECHADELINFORME

30 -06 -2021

1.6        SOLICITANTE

Banco de Bogota S. A.

1.7        LOCALIZAC16N

Fuente: Google Maps 2021.
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1,8       VECINDARIO

Norte:
Sur:
Occidente:
Oriente:

a.  La  Union.
8. Meridiano 70.
8, Cristo Rey.
Comando de la polici'a y puente internacional.

1.9      VIASDEACCESO

En  ciianto  a  sus vias  de  acceso tenemos  la  Calle  18 y  la  Carrera  10  como eje
principal, y la Calle  18 coma via de acceso directo al  inmueble; todas estas vfas
pavimentadas en buen estado.

1.10    TRANSPORTE

Prestados   por  varias   empresas   urbanas   de  Arauca,   es   atendido   en   forma
adecuada, por el servicio de colectivos como el servicio de taxis.

1,11      SERVICIOS PUBLICOS

2.

ACUEDUCTO
ALCANTARILLADO
ENERGiA
RED TELEF6NICA
ALUMBRADO PUBLICO
ANDENES
SARDINELES
CALZADA

ASPECTO JUR±DICO

Si,  EMSERPA.
Si, EMSERPA.
Si,  Electrificadora de Arauca (ENELAR).
Si.
Si.
Si.
Concreto.
Concreto.

Este resumen no constituye estudio juridico de los titulos de propiedad del predio
objeto del avaltlo.

2.1        DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA ELAVALUO

3.

-     3:Ri;a g:, ;air::%]tdueraApatlub:!ac.a N°. 642 del  12 de mayo de 2.015 de |a  Notaria

-     Copia del certificado de tradici6n y libertad  N°  matricula 410-31777 con fecha
de impresi6n 26 de junio de 2021.

imuLAcloN

3,1        PROPIETARIO
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Marisol Maurno Cisneros.

3.2       TITULO  DEADQUISIC16N

Fue   adquirido   mediante   Compraventa   efectuada   al   sefior   Fabian   Ernesto
Sarmiento  Cruz  segtin  escritura  pdblica  ndmero  642  del  12  de  Mayo  de  2015
protoco]izada en  la  Notaria  dnica de] circulo de Arauca y registrada en la Oficina
de lnstrumentos Ptlblicos de Arauca bajo el folio de matricula inmobiliaria N° 410-
31777.

3.3        FOLIO  DE MATRICULA INMOBILIARIA

410 -31777.

3.4       REGISTRO CATASTRAL

01 -02-0133-0021 -000

3.5       0BSERVACIONES JURiDICAS ENCONTRADAS

Anotaci6n N°06 fecha 27-05-2015 Radicaci6n: 2015-410-6-3591
Documento:  Escritura 642 del:  12-05-2015  Notaria  tlnica de Arauca.   Valor Acto.
$105.000.000.00
Especificaci6n:  MODO DE ADQUISICION:  0125 COMPRAVENTA
Personas  que  intervienen  en  el  acto:  (La  X  -Tltular  de  derecho  real  de
dominio.I-titular de dominio incomplete).

DE:      SARMIENTO CRUZ FABIAN  ERNESTO            CC# 79997932
A:         MAURNO CISNEROS MARISOL                          CC# 68287163         X

Nro. TOTAL DE ANOTACIONES *8*

4.       DEGLAMENIAcl6N UDBAN±sncA

4.1       ACUERDO Y DECRETOS REGLAMENTARIOS

En  concordancia  con  lo  estipulado  par  el  acuerdo  No.  200-02-013  del  09  de
septiembre  de  2.015   por  el  cual  se  adopta  la   revisi6n  y  ajuste  del   P.B.O.T
Municipal   de   Arauca;   el   predio   objeto   del   presente   avaldo   se   encuentra
localizado  dentro  del  area  Urbana  vigente  del  Municipio,  correspondiente a  la
Comuna 4 Jose Laurencio Osio.
ARTicuLO   73.   CLASIFICAC16N   DE   LOS   USOS   DE   SuELO   PARA   EL
MUNICIPIO DE ARAUCA.
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De acuerdo a sus caracteristicas  los  usos  del suelo  urbano se clasifican  en  las
siguientes categorfas identificadas adicionalmente en el mapa urbano 2: Mapa de
usos del suelo urbano (02-PBOT-ARA-F-URB-USOS-072015).

1. USO RESIDENCIAL
Comprende log espacios y dependencias destinadas coma lugar de habitaci6n y
alojamiento  permanente,   definiendo  como  uso  principal  areas  especificas  en
vivienda,  el  uso  re§idencial  o  de vivienda  se  puede  presentar en  lag  siguientes
tipologfas:

Tipo  1.  Vivienda  Unifamiliar  (U):   Es  la  edificaci6n  constituida  por  una  sola
unidad  cuyo  uso  es  el  de  vivienda,  con  acceso  directo  desde  la  via  pt]blica  o
desde el exterior de la edificaci6n.  El servicio sanitario y la cocina pueden estar o
no dentro cle ella.
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Fuente:  PBOT del Municipio de Arauca.

5.         DETERNINAC16N  F±SICA  DEL BEEN  AVALUADO

5,1         LINDEROS Y DIMEN§loNES
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Segt]n  Escritura  Ptiblica  N°  642  del  12  de  mayo  de  2015,  protocolizada  en  la
Notaria Unica del clrculo de Arauca, asi:

NORTE:               Con CALLE 18, en extensi6n de seis (6) metros.

SUR:                     Con predio JOSE MORENO, en extension de seis (6) metros.

ORIENTE:           Con  predio  de  AUGUSTO  GARCIA,  en  extension  de  once  (11)
metros con setenta (70) centfmetros.

OCCIDENTE:     Con  predio de CARMEN  DE OVIEDO,  en extensi6n de once (11)
metros con cuarenta (40) centimetros y encierra.

5.2       TOPOGRAFIA

Lote plano con nivel ligeramente superior a la calzada.

5.3       FORMAGEOMETRICA

De  acuerdo  a  vi§ita  ocular  y  documentos  aportados,  es  un  lots  medianero  de
configuraci6n Regular.

5.4       SERVIDUMBRES

Ninguna prevista ni observada par el perito.

5.5       CUADRODEAREAS

Lo sustentado en  los documentos como su escritura  pdblica al  parecer se tiene
un  error  en  el  area  del  terreno,  ya  que  al  multiplicar  las  extensiones  de  sus
linderos (6 * 11,70) estarfa dandonos un area de 70,20 m2 y no los 77,22 m2 que
dice la misma escritura.

Por lo anterior se les sugiere aclaraci6n o correcci6n de las mismas.

ASPECTO  ECON6MICO

6.1        UTILIZACION  ECONOMICAACTUAL  DEL INMUEBLE

Actualmente  se  encuentra  desocupada,  de  acuerdo  a  visita  ocular  se  trata  de
una obra original para vivienda urbana.

6.2       ACTUALIDAD EDIFICADORA DE  LAZONA
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La   actividad   edificadora   en    la   zona   es    media,    en   especial    para   obras
residenciales  y a  menor porcentaje  comerciales,  en  la  zona  se  pudo  evidenciar
viviendas  unifamiliares  usadas  con  promedios  de  10  a  20  aflos  construidas  y
algunas viviendas mss  resientes,  tambien se observ6 algunos lotes  intervenidos
para construcciones ya sea para uso residencial o comercial.

6.3       COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y DE LA DEMANDA EN  LA ZONA

Dinamica, actualmente se encuentran algunas ofertas en el sector con inmuebles
similares    en    areas,    ubicaci6n    y    caracteristicas    constructivas,    en    estas
circunstancias la valorizaci6n es buena, las transacciones reales en el sector son
de tipo medio.

7.       DESCRIPC16N DE LA CousTftucc16N

DETALLES DEL  INMUEBLE

Su  distribuci6n  interna  la  compone  3  alcobas,  2  bafios  uno  de  ellos  privado  el
otro social,  sala-comedor, cocina,  porche externo como garaje, zona de ropas y
patio.

Fuente: Croquis y levantamiento a cinta.
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CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Estructura en concrete,  pjsos en cefamica color gris, muros en bloques de arcil[a
con  panete y vinillo  blanco,  cielo  faso  en  PVC,  puertas  jnternas entamboradas,
las  externas  metalicas,  cocina  semi-integral,  bafios  con  divisiones  en  acrflico  y
estructura en aluminio su accesorios linea familiar.

Imagen:  Foto interna.

CONSIDERACIONES  DE VALUAC16N

:ra:r:eond;:::nr;::rnm:::;:ot:,i:,#cr:,ec:°tn:a;:d::a[:ds:in::rc¥not°:bsbe,ti::#cpoiv#ui:!c?on:e:i
generales expuestas en cada uno de los numerales de este estudio tecnico.

Para  determinar  el  justiprecio  del  inmueble  se  tomb  en  cuenta  el  m6todo  de
comparaci6n  de  mercado.  En  la  aplicaci6n  de  este  metodo  se  analizaron  los
indicadores  de  valor que  se  refieren  a  inmueb]es  (terrenos)  con  caracteristicas
similares al que se avalua.
Con  lo  anterior  y  con  el  fin  de  determinar  el  justiprecio  que  puede  alcanzar  el
terreno,   se   indag6   el   mercado   inmobiliario   mediante   investigaci6n   directa   e
indirecta  para  los  lotes ubicados en el sector y zona§ con caracterfsticas ffsicas
similares   al   del   predio   objeto   de   analisis   de   acuerdo   al   area,    ubicaci6n,
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condiciones   fisicas,   servicios   pt]bljcos,   accesibilidad,   reglamentaci6n   del   uso
entre otros factores.

Para   el   analisis  econ6mico   de   la   construcci6n   por  el   metodo  de   costo   de
reposici6n,   se   tuvo   en   cuenta   la   participaci6n   de   cada   una   de   las   areas
construidas  presentes  en  el  inmueble  al  momento  del  avaltlo  segtin  el  tipo  de
construcci6n,  a  la  edad  de  construcci6n,  calidad  de  los  materiales,  acabados
existentes en la edificaci6n y el estado de conservaci6n.

Tabla No. 2. Memoria de caloulos.

Cuando  el  Coeficiente  de  Variaci6n  es  inferior  al  7.5%,  Ia  media  aritmetica  se
podra  adoptar  como  el  mss  probable  valor  asignable  al  bien  por  unidad,  si  es
mayor al  7.5%  no  es  conveniente  utilizarla  y  se  debe  reforzar  la  muestra,  para
este caso lo aplicaremos al resultar un 3,26 %.

9.         CUADRO  DE  VALORES

NOTA:  De acuerdo a visita ocular y medici6n a cinta del  respectivo inmueble se
valida las extensiones que es fan consignadas en la Escritura  Ptiblica  No. 642 del
12/05/2015.  Pero al  multiplicar estas extensiones  para saber su area del terreno
frente  por  su  fondo  (6  *  11,70)  =  nos  darfa  un  area  del  terreno  equivalente  a
70,20  m2 y no los 77,22  m2 como  lo menciona  la  Escritura 642  como tambien  el
certificado de tradici6n y libertad.

15 -28 0f. 204 Ed. Casa Toro P.H.  a313 408 8855  Villavicenci?4
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Por lo anterior tendr6 en cuanta el area de 70,20 m2.

En  el  siguiente,  resumo  las  condiciones  generales  tenidas  en  cuenta  para  la
fijaci6n de nuestro precio final:

CONCEPTO AREA V. UNITARIO V. ACTUAL

Terreno 70'20 m2 $301.000.00 $21 '130.200.oo

Area Construida 63m2 $850.000.oo $53'550.000.00

VALOR TOTAL $74'680.200.oo

De acuerdo a  to establecido  por les  Decretos  1420/1998 y 422/2000,  expedidos
por   el   Ministerie   de   Hacienda   y   Credito   Publieo   y   Ministerio   de   Desarrollo
Econ6mico,   el   presente  avaltlo  comercial  tiene   una  vigencia  de   un   (1)   afio,
contado  desde  la  fecha  de  su  expedid6n.  Siempre  y  ouando  las  condiciones
fisicas del inmueble avaluado no sufran cambtos significativos, asf como tampocco
se   presenten   variaciones   representativas   de   las   condiciones   del   mercado
inmobiliario comparable.

Se certifica  hoy 30  de Junie de 2021  que el valor comercial del  inmueble es de:
SETENTA      Y      CUATRO_     MILLONES      SEISCIENTOS      OCHENTA      MIL
DOSCIENTOS PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA $74'680.200.oo}.

Avaluador designado

WILSON FERl\lANDO BETANCOuRT MURCIA
Avaluador
R.A.A AVAL-17335254
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ZONA DE ROPASBAÑO SOCIAL



AVA – 20210630-3023

COCINA

4

CORPORACION LONJA 
INMOBILIARIA DE LA ORINOQUIA

NIT: 834.001887-6
¡Expertos en Avalúos!

VISTA INTERNA

PATIOVECINDARIO



  
  

  

  

PIN de Validación: b3460a82 https://www.raa.org.co 

 

 

Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) WILSON FERNANDO BETANCOURT MURCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No.
17335254, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2018 y se le ha
asignado el número de avaluador AVAL-17335254.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) WILSON FERNANDO BETANCOURT MURCIA
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

      Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance Fecha Regimen
Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y
bodegas situados total o parcialmente en áreas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

23 Mar 2018 Régimen de
Transición

      Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance Fecha Regimen
Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generación,
subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de
transmisión y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de
tierra, y maquinaria para producción y proceso. Equipos de
cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor:
vehículos de transporte terrestre como automóviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

23 Mar 2018 Régimen de
Transición

      Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance Fecha Regimen
Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

08 Oct 2018 Régimen
Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Certificación expedida por Lonja de Propiedad Raíz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoría Inmuebles Urbanos vigente hasta el 03 de Agosto de 2021, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIÓN EN EL RAA

Régimen de Transición Art. 6º parágrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARAUCA, ARAUCA
Dirección: CALLE 16 # 18-07
Teléfono: 3134088855
Correo Electrónico: betanwf@hotmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Ingeniero Industrial . Universidad Antonio Nariño.
Especialista en Alta Gerencia y Economía Solidaria- Universidad Cooperativa de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) WILSON FERNANDO BETANCOURT MURCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No.
17335254.
El(la) señor(a) WILSON FERNANDO BETANCOURT MURCIA se encuentra al día con el pago sus derechos
de registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

b3460a82

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) días del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 días
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calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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