INFORMACION BASICA INFORME AVALUO COMERCIAL Consecuitvo nterms (opacnal
NOMBRE DEL SOLICITANTE D NUMERO IDENTIFICACION ENTIDAD ARO VES DiA CONSECUTVO
| LEIDY VIVIANA DIAZ LIZCANO [ ece.+] 1022351663 DAWEENDA ~| 2023 ~|| MARZO ~| 27 -] 2 022351663
OBJETNO DIRECCION INVIUEBLE BARRO NOMBRE DEL CONJUNTO/EDFICIO
| Dacién en Pago il cLssaw16-60 || LA EsPErRANZA I urBANZACION COFAVI ]
CIUDAD CODIGO  DEPARTAMENTO SECTOR COORDENADAS TEL FO TEL CELULAR EMAL
| sARAVENA ][ 1050 / CcA | urbano  ~| 6.963614,-7| 31567833185 || 3167833188 || teidydiazi1s@hotmail.com
METODOLOGIA JUSTFICACION DE LA METODOLOGIA NOMBRE DE QUEN DILIGENCIA
| Comparacién de Mercado _~1[ La disponibilidad de varias ofertas permite el uso de tablas estadisticas para calcular el valor mas acertado para el infl| EDGAR LOPEZ DUENEZ
INFORMACION DEL BARRIO
SERVICIOS PUBLICOS USO PREDOMINANTE DEL 5| [~ ViAS DE AGCESO AMIOBLAMIENTO URBANO ESTRATO LEGALIDAD TOPOGRAFIA TRANSPORTE
FREDO yviENDA W eoF = (i 5 P -
romic B R e e (ool o] || s P onzioon ([ 2 ][ Aprobado ][ Paw  <f e 7]
ALCANTARILLADO ¥ (\: = AV IMENT/ PARADERO [~ ALAMEDAS [~ PERSFPECTIVA
ELECTRICDAD W Ml omos ANDENES kil ALUMBRADO ¥ CICLORUTA [ ||| EL INMUEBLE ESTA BIEN UBICADO EN UN SECTOR QUE ESTA
GAS I I [ | || saronees r~ Z VERDES ¥ CONSOLIDADO Y CON ENFASIS EN EL DESARROLLO DE
TELEFONO - r VIVIENDA UNIFAMILIAR. CERCA A LA CANCHA DEL BARRIO, LA
INFORMACION DEL INMUEBLE UBICACION HICACION LO0AL NUM. NOTARIA CIUDAD ESCRITURA DEPARTAMENTO ESCRITURA FECHA ESCRITURA
UNICA 66 CUBARA ~ VA 2018 | ABRIL ~1 27 -
PO VIVENDA | /1S - | Medianero ~| | ~] l | I =1 LTS T2
Y M. INMOB. PRINCIPAL 1 M. INMOB. GJ1 M. INMOB. GJ4 M. NMOB. DP 2
uso [ Vivienda ~ | OTROS USOS| | [470-19048 ] |
CLASE  Unifamiliar ~] OTROS CLASE[ ] M. NMOB. GJ2 M. NMOB. GJ5 CHP (S6lo Bogotd)
M. NMOB. PRINCIPAL 2
CATEGORIA| Casa + | CONSTRUIDO PARA EL USO ACTUAL Si '] ( I vy B vy o 1
[ I |
INFORMACION DE LA CONSTRUCCION
NUMERO DE PISOS 1 ESTADO CONSTRUCCION | | E5TADO DE CONSERVACION Regular ~ | EXISTEN PARAPETOS EN LA CUBIERTA| No _:j
NUMERO DE SOTANOS | g [[usada =] ||ssTRUCTURA Tradiclonal ~] UBICAGION TANQUES DEAGUA| ™ Cublerta -
VETUSTEZ (en aﬁosL 20 — ||OTRA ESTRUCTURA OTRA UBICACION |
PISO DEL INVIUEBLE ) — | |MATERIALES DE LA ESTRUCTURA | Paneles prefabricados en concreto | LONGITUD LUCES Cortas (menores a 7m) -
CERCA DE FUENTES HDRGAS [ No +]|| avanceas [ ] OTRO MATERIAL DE ESTRUCTURA SMETRIA EN ALTURA Poco simétrica -
EDFICACION vs VIA W 0o - FACHADA Pafiete y pintura +§ SMETRIA EN PLANTA Muy asimétrica x
o somtd H OTRA FACHADA HAY SOBREPESO No b
ALTRA 2 T SINTERMINAR 4 — -
[:_ _.:} REMODELADO = ||TPO FACHADA Sencilla (<=3m) +{ HAY GOLPETEO Con edificios de igual o mayor altura ~
meossooeas [ -] CUBIERTA Teja fibrocemento +1 HAY ASENTAMENTOS No =
OTRA CUBIERTA EXISTEN DAROS PREVIOS | Sin dafios ~
e —— e —— — e ——————r e .
DEPENDENCIAS
sALA [ 1|BAROSOCAI 1| BANO PRVADO 0] BARO SERVICIO[ 0] JARDN 0]| TOTAL GARAJES| 0| USOEXCLUSMO|  o|SENCLLO | | DEPOSTO [ o] LOGAL 0]
cowmonL“?] ESTAR EE COCINA :ﬂ PATIO NTEZDRI::ZIBALCON ol cusERTO :oj PRVADO 0| DOBLE 0 BODEGA| o
ESTUDIO [:'sz HABTACIONES|  2|CUARTO SERVICIO| 0] TERRAZA ojz VERDEPRVADA| 0| DESCUBERTO 0| BAHIA COMIN | OFCNA | o
e == — ==fg e e — — e
VENTLACION | Regular + || REQUIERE CONDICIONES DE SALUSRDAD No + AREOR!ZAG'C)lq 81 v| BASURA | NO v| PARGUES | §1 v|NSEGURDAD NO
LUMNACION | Bueno ~ || coNDICIONES DESALUBRDAD | Bueno  ~|AGUAS SERVIDAS| NO »| RUDO | NO +| z verDes [ 81 -
ACABADOS
ESTADO PISOS | Regular __-_}ths Bueno _ﬂmcms Bueno :_]c. MADERA | Sin acabados _-_J C.METAL | Bueno ~|BAROS | Regular _-_}oocm Malo :j
CALIDADPSOS | Sencillo  +|MUROS [ Sencillo | TECHOS | Nommal ~ |- aDERA [ Sin Acabados +| c.VETAL | Normal ~|BAROs| Sencilo  +]cooma | sencilla -l
PROPIEDAD HORIZONTAL DOTACION COMUNAL
SOM. A PROP. HORZONTAL. No v EDIFICIOS PORTERIA [~ PISCNA ™ GLVISTANTE |~ BOMBAEJECTORA |~ Z VERDES |~ SALONCOMUNAL [ PLANTA ELECTRICA [
CONJ. O AGRUP CERRADA ~] UND. POR PISO CTOFONO [~ TANQUEAGUA [~ JUEGOSNIOS [~ A ACON.CENTRAL |~ GIMNASIO |~ SHUTBASURAS [~  ASCENSOR i
UBICACION INVIUEBLE ~ | TOTAL UNIDADES BICCLETERO [~ CLUBHOUSE [ CANCHAMULT. [T CANCHASQUASH I~ GOLFITO [~ EQ.PRESIONCONS. [~  ASCENSORES |
OTROS [ i} |
ACTUALIDAD EDIFICADORA COMPORTAMIENTO DE OFERTA Y DEMANDA TIEMPO DE COMERCIALIZACION (meses [ 9
EN EL SECTOR EXISTEN INVERSIONES PRIVADAS PARA EL MEJORAMIENTO DE LOS EL MERCADO INMOBILIARIO ES ESTABLE EXISTE EQUILIBRIO ENTRE LA OFERTA Y LA
| INMUEBLES. DEMANDA.
LIQUIDACION AVALUO
AREA (m2) VALOR UNITARIO ($/m2) VALOR TOTAL
e b 147,00 $ 157.000,00 $ 23.079.000,00
A Consitucasn {1 70,40 $471.810,00 $33.215.424,00
v
-
v
CALIFICACION | Favorable ~ VALOR TOTAL AVALUO $ 56.294.424,00
VALOR UVR DEL DI
AL W 337,7163| VALOR AVALUO &N UVR| 166.691,4626| VALOR ASEGURABLE $ 56.294.424,00
DIRECCION ANEXOS
OBSERVACIONES. . | OTRAS DIRECCIONES | 1

SEGUN LO REGISTRADO EN EL CERTIFICADO DE TRADICION.

AREA DESTINADA PARA VIVIENDA ES DEL 100,00% DEL AREA CONSTRUIDA, LA VIDA UTIL ESTIMADA

EL INMUEBLE ESTA UBICADO EN UN SECTOR SEGUN EL PLANO DE USO DEL SUELO DE USO INTENSIVA EN VIVIENDA. EL SECTOR ES ACCESIBLE DESDE UNA
LINDEROS SEGUN LA ESCRITURA SON: NORTE: EN DISTANCIA DE 7,00 METROS GON LOTE No. 30; ESTE: EN DISTANGIA DE 21,00 METROS CON LOTE No. 14; SUR: EN DISTANGIA DE 7,00 METROS CON PEATONAL; OESTE: EN DISTANCIA|
DE 21,00 METROS CON LOTE No. 12, AL PUNTO DE PARTIDA Y ENCIERRA. SU UBICACION REPRESENTA UNA VALORIZAGION FAVORABLE. EL ESTADD DE CONSERVACION ES REGULAR, FALTA PARTE DEL CERRAMIENTO PERIMETRAL Y
ESTA BIEN UBICADO CERCA DE LA CANCHA POLIFUNCIONAL, LA ESCUELA COFAVI Y El. SANTUARIO DE LA PAZ, SE ACLARA QUE LA CUBIERTA EXTERIOR CON SU ESTRUCTURA Y MUROS BAJOS NO HAGEN PARTE DEL INMUEBLE, EL
?ﬁ 70 AﬂO‘Y EL PORCENTAJE DE OCUPACION ES DEL 47,89 %. SU VIDA REMANENTE ES DE 40 ANOS LA CUAL SE ESTABLECIO|

DE ORDEN NACIONAL, LA RUTA 66, LA CUAL ESTA ASFALTADA. LOS

.4

NUMERO DE IDENTIRCACION DEL PERITO

1D DE QUIEN APRUEBA } 88214220

REGISTRO S.LC | AvaL-ss214220

REGISTRO PRVADO | AVAL-88214220

informe es realy fue val
por el Banco.

ARQ. EDGAR LOPEZ DUERIEZ

ARQ. EDGAR LOPEZ DUENEZ
MATL PROF. No., 35700 - F1012 D CNOD
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IGAC

INSTITUTO GEQGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

GOBIERNO DE COLOMBIA

CERTIFICADO No.: 9359-646311-69836-0
FECHA: 21 /abril/2023

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: LEIDY VIVIANA DIAZ LIZCANO identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 1022351663 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:81-ARAUCA AVALUO:$ 8,039,000

MUNICIPIO:736-SARAVENA

NUMERO PREDIAL:01-02-00-00-0107-0014-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-02-0107-0014-000
DIRECCION:C 35A 16 60 MZ G LT 13 BR COFAVI
MATRICULA:410-19048

AREA TERRENO:0 Ha 143.00m?2

AREA CONSTRUIDA:58.0 m2

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 LEIDY VIVIANA DIAZ LIZCANO CEDULA DE CIUDADANIA 1022351663
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para PROCESO EJECUTIVO .

Maria Alejandra Ferreira Hernandez

Jefe Oficina de Relacidn con el Ciudadano

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, Armenia - Quindio, los Municipios de Antioquia, el Area
Metropolitana de Centro Occidente La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia,
el Area Metropolitana de Centro Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia
y Malambo del Departamento de Atlantico), la Gobernacién del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El
Dovio, Florida, Guacari, La Victoria, Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulua, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento
de Cundinamarca los Municipios Alban, Anapoima, Anolaima, Arbeldez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, El Pefién, El Rosal,
Facatativa, Fomeque, Fosca, Fuquene, Fusagasugd, Gachala, Gacheta, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La
Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta, Medina, Narifio, Nemocén, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo,
San Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supata, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy,
Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Une, Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacén, Zipaquird, Sincelejo del Departamento de Sucre, Clcuta del Departamento
de Norte de Santander, Manizales del Departamento de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de
Tolima, al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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